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Carteira de Fundos Imobiliarios RB

No més de janeiro, a Carteira RB de Fundos Imobilidrios recuou 1,74% enquanto o IFIX teve queda de 1,60%. A
carteira apresentou um dividend yield médio de 12,6%. A carteira registrou um indice Sharpe de -1,91 e um maximo
drawdown de 2,49%.

A visdo em torno dos ativos serd sempre de longo prazo, com atualizagdes mensais sobre os papéis apontados. Em
caso de evento extraordinario, podemos fazer altera¢des antes do prazo.

Segue o desempenho de cada papel no més de janeiro:

Ativo Variagao Més Participagdao Dividend Yield

Para fevereiro, segue a carteira sugerida:

Janeiro Fevereiro

CARTEIRA RB DE FUNDOS IMOBILIARIOS

RFOF11

XPML11
10%

HGRU11
10%

Movimentacdes:

Para o més de fevereiro, realizaremos a adicdo de um ativo. Decidimos diminuir a participacdo em JSRE11 e iniciar
posicdo no TEPP11, fundo que investe em lajes corporativas, assim, manteremos a concentragdo nesse segmento,
que vem se fortalecendo em meio a recuperacao dos efeitos da pandemia. Decidimos diminuir a alocagdo em JSRE11
por acreditar em oportunidades de melhores resultados no TEPP11, fundo que possui um indice de vacancia dos
imoveis menor e pode representar melhores resultados ao longo de 2023.

Em meio aos juros altos e incertezas quanto ao cendrio fiscal, decidimos manter a concentragdo de 40% em
recebiveis.

Gustavo Cruz, Estrategista CNPI 31/janeiro/2023
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Segmento Corporativo — 10%

JSRE11 - JS Real Estate
O Fundo Imobilidrio JS Real Estate Multigestdo foi constituido em fevereiro de 2011 e tem por

objeto o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicdo de quaisquer um dos ativos
alvo. O fundo é administrado pelo Banco J. Safra S.A com foco em lajes corporativas. Sua politica
basica é realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando auferir rendimentos
oriundos das cotas de outros Flls, ganho de capital nas negociacdes de cotas de Flls e
rendimentos dos CRIs, LCls e LHs que venha a adquirir. Dentre os ativos do fundo estdo o
Rochavera Corporate Towers - Torres Ebony e Marble, Tower Bridge Corporate, Edificio Paulista,
Edificio WTNU Il e o Edificio Praia de Botafogo.

Gustavo Cruz, Estrategista CNPI 31/janeiro/2023
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TEPP11 — TELLUS PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O Tellus Properties Fundo de Investimento Imobilidrio € um fundo do tipo tijolo constituido em
novembro de 2016 e gerido pela Tellus Investimentos Imobilidrios, os investimentos sao feitos
em propriedades comerciais dos segmentos de escritério. O portfélio do fundo consiste em
ativos localizados em S3o Paulo: Ed. Passarelli em Pinheiros, Ed. Torre Sul na Berrini, Ed. Fujitsu e
Ed. Timbauba no bairro da Bela Vista e Cond. Sdo Luiz no Itaim Bibi. A estratégia dos gestores é
reduzir custos operacionais, realizar reformas e melhorias na administracdo predial, podendo
gerar valorizagOes dos aluguéis

O nivel de vacancia fisica do fundo estd em 7,5%, o que torna o investimento atrativo.

Segmento Shopping — 15%

XPML11 - XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O setor de shoppings estd se destacando em 2022. Destaques para o maior fluxo de pessoas em
seus estabelecimentos, vendas maiores nas lojas e um repasse de inflagao aos lojistas.

O fundo XP Malls tem um portfélio bem diversificado, com ativos de alta qualidade que sdo
dominantes em seus bairros ou cidades. Mesmo que com alto grau de alavancagem, entendemos
que isso é feito de forma estruturada e equilibrada.

As cotas estao sendo negociadas acima do valor patrimonial possibilitando uma nova captacao.

HGBS11 - HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O Fundo Imobiliario Hedge Brasil Shopping foi constituido em janeiro de 2006 e tem como
objetivo auferir rendimentos pela aquisicao e exploragdo comercial de participa¢gdes em shopping
centers. Sua politica de investimentos determina shopping centers construidos ou em operac¢ao
com pelo menos 15.000m?, localizados em regides com area de influencia e com minimo de 500
mil habitantes.

Segmento Urbano — 10%

HGRU11 - CSHG RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este € um segmento com uma amplitude maior em investimentos, que se destacou no ano
passado devido a esta pulverizagdo em ativos. A diversificacgdo no portfélio vai desde
supermercados, farmacia, laboratério, escolas, universidades, entre outros.

Assim, pode se vislumbrar investimentos em ativos de necessidade basicas e bem posicionados
com referéncia em determinado bairro ou cidade, além de possuir uma importancia estratégica
para os stakeholders daquele ativo.

O fundo HGRU é uma das opg¢des de investimentos mais atrativas com portfolio composto por
60% em varejo como Sam’sClub (atacadista) e BIG (supermercado - antigo Walmart), setor
essencial que foi menos atingido na pandemia. O fundo tem por volta de 88% de contratos
atipicos, ou seja, durante o contrato ndo é permitido renegociacao, o protegendo em uma crise.

Gustavo Cruz, Estrategista CNPI 31/janeiro/2023
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FoFs — 10%

RFOF11 — RB CAPITAL FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os fundos de fundos de investimentos imobilidrios possibilitam a diversificacdo da carteira em
diversos segmentos. Uma oportunidade usualmente buscada, sao os fundos com o valor
negociado descontado, perante ao pares, que rentabilizam acima da taxa de juros.

O fundo RFOF11 tem as caracteristicas para completar a carteira RB Investimentos. O fundo
possui uma natureza mais conservadora, preferindo mais rendimentos que ganhos.

XPSF11 — SELECTION FDO DE FUNDOS INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Fundo de fundos como o XPSF11 possuem o perfil de ser bem diversificado pelo motivo de
formar uma carteira composta por diversos Flls.

O Fundo Imobilidrio XP Selection foi constituido em julho de 2018 com o objeto realizar
investimentos imobilidrios dando prioridade a aquisicio de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio (Fll), e, complementarmente, a aquisicdo dos demais ativos alvo
descritos em seu regulamento.

Segmento de Recebiveis — 40%

HGCR11 — CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Destinado a investidores em geral, o Fundo Imobilidrio CSHG Recebiveis Imobiliarios foi
constituido em agosto de 2009 com o objetivo de investimento em empreendimentos
imobiliarios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de CRIs, desde que atendam aos
critérios definidos em sua politica de investimentos.

KNCR11 — KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS

O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria,
especialmente em: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); e (ii) Letras de Crédito
Imobilidrio (“LCI”). Seu objetivo é gerar rentabilidade equivalente a 100% da taxa DI.

KNIP11 — KINEA indices de Pregos

O portfélio é dedicado ao investimento em Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria,
especialmente em: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”). Porém, diferente do
KNCR11, este veiculo busca recebiveis vinculados ao IPCA e outros indices.

RBRR11 - RBR Rendimento High Grade

E um fundo imobilidrio do tipo papel, constituido em 2018. Dentre os titulos permitidos, os mais
comum sdo os certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs).

Gustavo Cruz, Estrategista CNPI 31/janeiro/2023
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Segmento Logistico — 15%

BTLG11 - BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Com o aquecimento do comercio de e-commerce houve uma queda na taxa de vacancia.
Compreendemos, que o pais passa por um momento de expansdo de Centros de Distribuicdo
relevante. O que aumentara a demanda por ativos dos fundos de logistica.

O fundo BTLG que é focado neste segmento, tem uma concentra¢ao do portfélio no Sudeste e
possui inquilinos como Ceratti, Magna, Femsa e BRF.

O fundo tem um desenvolvimento implicito principalmente no ativo de S3o Bernardo do Campo,
que possui um grande potencial construtivo. Isso ocorre pois tem aproximadamente 1IMM m?,
com cerca de 400 mil m? disponiveis para construcdo. O fundo teve um crescimento de RS 300
MM para RS 1,31 Bl com a captacdo durante a pandemia e com isso ja montou seu portfolio
preparado para o cenario. O fundo podera se beneficiar com a perspectiva da retomada da
economia.

BRCO11 - BRESCO LOGISTICA

O Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de investimento imobilidrio de
renda com gestdo ativa, pertencente ao segmento de atuagdo logistica (fundo de tijolo). O Fundo
tem por objeto a obtengdo de renda, mediante locagdao ou arrendamento, com a exploragao
comercial de empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial.

O fundo estd em um momento de entrada interessante, pois projeta um aumento do dividendo
nos proximos meses, além de estar com o valor da cota préximo do patrimonial, chamando
atengdo para um fundo de qualidade. O fundo entregard expansdao em breve, o que também
melhorara o noticidrio.

Gustavo Cruz, Estrategista CNPI 31/janeiro/2023
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Gustavo Cruz, Estrategista CNPI

Disclaimer:

Este material foi elaborado pela RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda. (“RB Investimentos”) de acordo com todas as exigéncias previstas na Instrucdo CVM n2
598, de 3 de julho de 2018 (“ICVM 598”) e é fornecido de forma informativa, de forma que possa
auxiliar o investidor a tomar sua prépria decisdao de investimento, nao constituindo uma oferta,
recomendacado ou solicitagao de compra ou venda de nenhum titulo ou valor mobilidrio contido
nesse relatério.

A RB Investimentos nao se responsabiliza por qualquer decisdo tomada pelos investidores e
clientes com base no presente material e as decisdes de investimentos e estratégias devem ser
feitas pelo proprio leitor.

O conteldo desse relatorio foi elaborado considerando a classificagdo de risco dos produtos de
modo a gerar resultados de alocagao para cada perfil de investidor, ndo podendo ser copiado,
reproduzido ou distribuido, no todo ou em parte, a terceiros, sem prévia autorizacdo da RB
Investimentos.

Todas as informagdes utilizadas nesse documento foram redigidas com base em informagdes
publicas e que a RB Investimentos e o analista de valores mobiliarios entendam confidveis, mas
podem nao ser precisas e completas e se referem a data de sua divulgacdo, estando portanto
sujeitas a altera¢des, ndo implicando necessariamente na obrigacdo de qualquer comunicacao
no sentido de atualizagdo ou revisdo com respeito a tal mudanca.

O analista de valores mobiliarios responsavel pelo conteiido deste material certifica que: (i) as
informacdes contidas neste material refletem Unica e exclusivamente as suas opinides pessoais e
foram elaboradas de forma independente, inclusive em relagdo a RB Investimentos; (ii) se
estiver em situacdo que possa afetar a imparcialidade do material ou que possa configurar
conflito de interesses, nos termos dos artigos 21 e 22 da ICVM 598, tal informacdo sera
informada no proprio material; e (iii) sua remuneracdo ndo estd direta ou indiretamente
relacionada as informacgdes ou opiniGes objeto deste material.

A RB Investimentos e o analista de valores mobiliarios responsavel pelo conteddo deste material
sdo credenciados junto a Associacdo dos Analistas e Profissionais de Investimento do Mercado
de Capitais (“APIMEC”), em cumprimento a todas as disposi¢cGes contidas na ICVM 598 e nas
politicas elaboradas pela APIMEC, em especial o Codigo de Conduta da Apimec para o Analista
de Valores Mobiliarios.

Para mais informagdes, consulte a Resolugdo CVM 20/2021 e o Cddigo de Conduta da Apimec
para o Analista de Valores Mobilidrios. Em caso de quaisquer duvidas ou informacdes adicionais,
pedimos entrar em contato com o analista responsavel ou pelo e-malil
[gustavo.cruz@rbinvestimentos.com].

31/janeiro/2023
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