As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdao sob anallse da CVM, a qual ainda ndo se i aseu ito. O p Pr Prelimii esta suj a complementagéo e corre¢ao. O Prospecto Definitivo estara
disponivel nas paginas da rede mundial de compt es do Admil , do Coor Lider, da CVM, da B3 e, se for o caso, das instituigdes intermediarias integrantes do consoércio de distribuigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME n° 35.689.733/0001-60

No montante total de, inicialmente

R$193.845.000,00

(cento e noventa e trés milhdes, oitocentos e quarenta e cmco mil reais) Autorregulacio
Cédigo ISIN: BRRRCICTF005 ANBIMA
Caodigo de negociagao na B3: RRCI

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios

RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME”) sob n° 35.689.733/0001-60 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragao fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribuigéo priméaria
de, inicialmente, 2.000.000 (duas milhdes) de cotas (“Cotas”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472"), da Instrugéo da Comiss&o de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (‘Oferta”), ao prego de R$96,92 (noventa e seis reais e noventa e dois centavos) por Cota, observado que tal valor no inclui a Taxa de Distribui¢ao Primaria (conforme abaixo definida)
(“Prego por Cota”), todas nominativas e escriturais, em classe e série unica, da 12 (primeira) emisséo (‘Emisséo”) do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$193.845.000,00 (cento e noventa e trés milhGes, oitocentos e quarenta e cinco mil reais), sem
considerar os valores da Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opg&o de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigao Parcial (conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de C¢ do do - Fundo de i iliario”, 12 de novembro de 2019 o qual foi registrado junto ao 8° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, em 22 de novembro de 2019, sob o n® 1.496.359 (“Instrumento Particular de Constituigdo”). Em conjunto com a ituigdo do Fundo, o aprovou, ainda, o to do Fundo (I "), o qual foi alterado pelo (i) “Instrumento

articular de Primeira A 4o do do [ - Fundo de i iliario - FII" em 20 de dezembro de 2019, e reg\s(rado no 8° Oflclo do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 26 de dezembro de
2019, sob o n° 1.498.451; e (ii) “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do RB Capital it Fundo de -FIr em 31 de janeiro de 2020, o qual sera devidamente registrado perante o competente Oficio do

Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
A Emiss&o, a Oferta e o Prego por Cota, dentre outros, foram aprovados pelo Administrador por ato proprio, nos termos “Ato do Administrador do RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” datado de 31 de janeiro de 2020, o qual sera devidamente
registrado perante o competente Oficio do Reg\s(ro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo (“Instrumento de Aprovagao”). O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
em vigor (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais di: legais e regu que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n° 0320002.
A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediagdo do BANCO MODAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 501, Torre Pao de Agucar,
5° andar - parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001-62, na qualidade de instituicao intermediaria lider (‘Coordenador Lider") e da RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigéo financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.400, 11° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76 ( RB Investimentos” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos
de colocagéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugao CVM 400, e nas demais di: legais, e autorr e em vigor. O processo de distribuicao das Cotas contara, ainda, com
a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, aulonzadas a operar no mercado de capltals brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) convidada pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente,
para efetuar esforgos de colocagao das Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo (“Par , e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituigées Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigagoes e
i dos C , inclusive no que se refere as di icoes da doe 30 em vigor. i nao seréo i esforgos de das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
A Oferta ¢ destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), junto a uma tnica Instituiao Participante da Oferta
(“Investidores Nao Institucionais”), observado o Investimento Minimo; ) fundos de i i de recursos de terceiros regi na CVM, enti autori; a funcionar pelo BACEN (conforme definido neste Prospecto), condominios destinados a
aplicagao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao ou pessoas juridicas com sede no Brasil (‘Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Néo Institucionais, “Investidores”). Nao sera admitida a aquisi¢éo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adici sera itida a 4o para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segao “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar. Serao
atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.
Sera garantido aos Ir i o ) igualitario e itativo, desde que a isicdo das Cotas néo Ihes seja vedada por restrigéo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Partici da Oferta a veri 40 da adequacao do investimento nas Cotas ao

perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (“Opgéo de Lote Adicional”), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagéo do Procedimento de Alocag&o de Ordens (conforme definido neste Prospecto),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagéo dos termos da Emiss&o e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também ser&o distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelos Coordenadores.

Sera devida pelos Investidores adicionalmente ao Prego por Cota, taxa em montante equivalente a R$3,08 (trés reais e oito centavos) por Cota, totalizando o valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota cujos recursos seréo utilizados exclusivamente para arcar com os gastos
da distribuicdo primaria das Cotas (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo certo que caso ap6s o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o Fundo
devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos da referida Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigéo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso n&o seja atingido o montante de R$48.460.000,00 (quarenta e oito milhdes, quatrocentos e sessenta mil reais), equivalente a 500 000
(quinhentas) de Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuigao Parcial”, respectivamente). Para mais informagées acerca da Distribuigao Parcial, veja o item “Distribuigao Parcial” abaixo e a Segao “Termos e C igoes da Oferta - C: isti da Oferta - Distril
Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$969,20 (novecentos e sessenta e nove reais e vinte centavos) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido na hipétese prevista na se¢do “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar (‘Investimento Minimo”).

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se suijeitar a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o amgo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, havera iseng&o do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual das
Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, 0s seguint isitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo
sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na forma da legislagéo em vigor.

Sera adotado o pr i de coleta de il des de i { no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagéo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos Investidores Nao Institucionais, e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado em ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta ser4 atingido (‘Procedimento de Alocag&o de Ordens’). Poderéo participar do Procedimento de Alocag&o de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MA T LTDA., soci limitada i i pelaCVM a i carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Bngadelro Faria Lima, n°® 4. 440 11° andar I(alm Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Prestagao de Servigos de
Gestdo de Carteira do RB Capital F i Fundo de -FII", em 31 de janeiro de 2020, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 20 DE DEZEMBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A Oferta foi registrada na CVM, em 16 de margo de 2020, n° CVM/SRE/RF1/2020/022

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO
ECONOMICO-FINANCEIRA DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS
PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIQAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA§°ES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE
0S VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INIiCIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE COTAS.
AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 83.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM
RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO
NEGATIVO DO FUNDO.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA
POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA
NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

/M MODAL

Coordenador Administrador Gestor

CD RBInvestimentos BRL ¢ RB CAPITAL

IC

A data deste Prospecto Preliminar é 01 de junho de 2020
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Sec&o, no singular
ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

Agente de Controladoria

ANBIMA

Anlncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacdes para
Potenciais Investidores

Assembleia Geral de
Cotistas
Ativos

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob
n°® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.784, de
30 de junho de 2011.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢cdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apés a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Alvos quando mencionados em conjunto com o0s
Ativos de Liquidez.

O Fundo tem como objeto o investimento (i) preponderante em
CRI; (i) em LCI de emissdo de Instituicbes Financeiras
Autorizadas; (iii) em LH de emissédo de Instituiges Financeiras
Autorizadas; (iv) em LIG de emissdo de Instituicbes Financeiras
Autorizadas; (v) em cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios; e (vi) em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472.

Significam ativos destinados a manutencdo de caixa do Fundo e
que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando a:
(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa (o que inclui
fundos referenciados em CDI) regulados pela Instrucdo CVM 555;
(ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo do BACEN;
(iv) certificados e recibos de depdsitos a prazo e outros titulos de
emissao de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem
limitagdo, Certificados de Depésito Bancario; e (v) operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.



Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

Capital Autorizado

Montante Minimo da Oferta

CARF
CDI

CMN
CNPJ/ME

Codigo ANBIMA

Cédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado ao Mercado de
AlteracBes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia 13.03

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito
no CNPJ/ME n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av.
Paulista, n°® 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sdo Paulo-SP,
CEP: 01311-000.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta por
cada Investidor.

Significa o montante maximo de R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), limite no qual o Administrador podera
realizar emissdo de novas cotas do Fundo sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, desde que nao preveja integralizacao
de cotas em bens e direitos.

A captacdo minima de R$48.460.000,00 (quarenta e oito milhdes,
quatrocentos e sessenta mil reais), equivalente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Significam as taxas médias diarias de depdésitos interbancarios de
1 (um) dia, “over extragrupo”, expressas na forma percentual ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgas pela B3 no informativo diario
disponivel na Internet (http://www.b3.com.br).

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Cdédigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 23
de maio de 2019.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e
distribuicéo das Cotas objeto da Oferta.

Comunicado ao mercado acerca de (i) alteracdo nas datas de (a)
Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores N&o
Institucionais e de recebimento das ordens de investimento pelos
Investidores Institucionais; (b) Divulgacdo do Anuncio de Inicio e
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo; (¢) Procedimento de
Alocacéo de Ordens e Data de Divulgacdo do Comunicado de
Resultado Final da Alocagdo; (d) Data de Liquidacdo e
Divulgacdo do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos; e
(e) Divulgacdo do Anuncio de Encerramento, e (ii) alteracbes
decorrentes de ajustes realizados no “Cronograma Indicativo da
Oferta”, o qual foi divulgado nos websites dos Coordenadores,
do Administrador, da CVM e da B3, indicados nas paginas 35 a


http://www.b3.com.br/

Comunicado ao Mercado de
Alteracfes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia 01.06

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Formador de
Mercado

Contrato de Gestéo

Coordenador Lider ou Modal

Coordenadores

Cotas
Cotistas

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

38 deste Prospecto, em 13 de marco de 2020. Em razéo das
alteracBes descritas acima, nos termos do artigo 27 da Instrucao
CVM 400, foi aberto o Periodo de Desisténcia 13.03 para os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta, por meio de envio
de ordem de investimento ou de celebracdo de Pedido de
Reserva, conforme identificadas na segéo “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto.

Comunicado ao mercado acerca de (i) alteracdo nas datas de (a)
Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Nao
Institucionais e de recebimento das ordens de investimento pelos
Investidores Institucionais; (b) Divulgacdo do Anuncio de Inicio e
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo; (¢) Procedimento de
Alocacéo de Ordens e Data de Divulgacdo do Comunicado de
Resultado Final da Alocagédo; (d) Data de Liquidacdo e
Divulgacdo do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos; e
(e) Divulgacdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) alteracbes
decorrentes de ajustes realizados no “Cronograma Indicativo da
Oferta”, o qual foi divulgado nos websites dos Coordenadores,
do Administrador, da CVM e da B3, indicados nas péaginas 35 a
38 deste Prospecto, em 01 de junho de 2020. Em raz&o das
alteracBes descritas acima, nos termos do artigo 27 da Instrucao
CVM 400, seré aberto o Periodo de Desisténcia 01.06 para os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta, por meio de envio
de ordem de investimento ou de celebracdo de Pedido de
Reserva, conforme identificadas na se¢do “Termos e Condicfes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do RB Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
celebrado, em 31 de janeiro de 2020, entre Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, o Gestor, 0s
Coordenadores, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicBes sob os quais sera realizada a Oferta.

“Proposta para Prestacéo de Servigos de Formador de Mercado”,
celebrado, em 29 de janeiro de 2020, entre o Formador de
Mercado e a Administradora.

“Contrato de Prestagao de Servicos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario
- FII”, celebrado em 31 de janeiro de 2020, entre o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

BANCO MODAL S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo n° 501, Torre Pao de Acgucar, 5° andar - parte, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 30.723.886/0001-62.

O Coordenador Lider e a RB Investimentos, quando referidos em
conjunto.

Significam as cotas objeto da 12 (primeira) emissédo do Fundo.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apés o0 atendimento da Oferta Nao



Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

CRI

CRI RB Capital
CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidacéo

Decreto n° 6.306/07
DDA

Dias Uteis

Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais  que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes seréo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da
seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados
pelos Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o
montante maximo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo
certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo
critério dos Coordenadores em virtude da quantidade de Cotas
gue vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma
vez atendido o critério descrito no subitem “”, acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), objetos
de Pedidos de Reserva firmados por Investidores N&o
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de
Cotas em valores superiores a R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), e que nao tenham sido totalmente atendidos,
observando-se o0 montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fracfes de Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

CRI cuja emissao tenha sido realizada pela RBSEC.
Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido.

O Administrador, acima qualificado.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e financeira
dos pedidos de compra das Cotas no ambito da Oferta, cuja data
estimada esta prevista na Secao “Termos e Condigbes da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste
Prospecto Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.



Distribuicédo Parcial

Emissado ou 12 Emissao

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Formador de Mercado

Escriturador
Fll

Fundo

Gestor

Governo

Instituic&o Financeira
Autorizada

InstituicGes Participantes da
Oferta

Instrucdo CVM 384
Instru¢cdo CVM 400
Instrugcdo CVM 472
Instrucdo CVM 476

Instrugcdo CVM 494

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto na
Secao “Destinagao dos Recursos”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

A presente 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugcdo CVM 472,

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 121 deste Prospecto.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. , instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob
a forma de sociedade por acdes, com endereco na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n°
1909, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.

O proprio Administrador, acima qualificado.
Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob n°
35.689.733/0001-60.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras que
tenham classificagdo de risco minima de “A”, conforme avaliadas
por agéncia de classificacao de risco autorizada pela CVM

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de mar¢co de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.



Instrugcdo CVM 505

Instrugcdo CVM 516

Instrugdo CVM 555

“InstituicBes Financeiras
Autorizadas”

Instrumento de
Constituicéo

Instrumento de Aprovacao

Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo

Instrumento Particular de
Segunda Alteracéo

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instru¢cdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Significam qualguer uma das seguintes instituicbes financeiras
que tenham classificagdo de risco minima de “AA”, conforme
avaliadas por agéncia de classificagdo de risco autorizada pela
CVM.

‘Instrumento Particular de Constituicdo do RB Capital Recebiveis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, 12 de
novembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 8° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, em 22 de novembro de 2019, sob o n°® 1.496.359.

“Ato do Administrador do RB Capital Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, datado de 31 de janeiro
de 2020, o qual ser4 devidamente registrado perante o
competente Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

"Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Mediolano - Fundo de Investimento Imobiliario - FII” celebrado em
20 de dezembro de 2019, e registrado no 8° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, em 26 de dezembro de 2019, sob o n°® 1.498.451.

"Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do
RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
— FII” celebrado em 31 de janeiro de 2020, o qual sera devidamente
registrado perante o competente Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacgdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que seré de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de
R$969,20 (novecentos e sessenta e nove reais e vinte centavos)
por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na

10



IOF/Titulos
IOF/Cambio

IR
IRPJ
ISS
ITBI
LCI

Lei n°® 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n®12.024/09
LH

LIG

Manual de Normas para
Formador de Mercado

Montante da Oferta

Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

hipotese prevista na seg¢do “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.
Imposto Sobre Transmisséo de Bens Mdveis.

Letra de Crédito Imobiliario, emitida nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2014, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Letra Hipotecaria, emitida nos termos da Lei n.° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

Letra Imobiliaria Garantida, emitida nos termos da Lei n.° 13.097,
de 19 de janeiro de 2015, conforme alterada, e da Resolu¢éo do
CMN n.© 4.598, de 29 de agosto de 2017.

O “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela
B3, conforme atualizado.

Inicialmente, R$193.845.000,00 (cento e noventa e trés milhdes,
oitocentos e quarenta e cinco mil reais), sem considerar o0s
valores da Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco
por Cota podendo ser (i) aumentado em virtude da Opcéo de
Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas, nos termos
da Instrucdo CVM 472, da Instrugdo CVM 400 e demais leis e
regulamentacgdes aplicaveis.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.
No minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
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Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Pedidos de Reserva

prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite méximo do
Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacéo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido
de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢do ou quantidade
minima de Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo
da Oferta, sendo certo que nesse caso 0 Investidor N&o
Institucional dever4, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente
a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
ndamero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor N&o Institucional em
receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre
os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a 0 seu interesse em optar
pela hipétese prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na
Secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Distribui¢cao Parcial” na pagina 41 deste Prospecto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto
aos Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto aos Coordenadores.

Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores Nao
Institucionais, no &mbito da Oferta N&o Institucional, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o
Institucional devera indicar, entre outras informagfes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, bem como a sua condigdo, ou ndo, de
Pessoa Vinculada.
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Periodo de
Desisténcia 13.03

Periodo de Desisténcia
01.06

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricao

Patrimdnio Liquido

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo na hipotese prevista na Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 48
deste Prospecto Preliminar.

O periodo compreendido entre os dias 16 de marco de 2020
(inclusive) e 23 de marco de 2020 (inclusive), conforme indicado
no “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste
Prospecto, no qual os Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas possam desistir do seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo
de Desisténcia 13.03.

O periodo compreendido entre os dias 02 de junho de 2020
(inclusive) e 08 de junho de 2020 (inclusive), conforme indicado
no “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste
Prospecto, no qual os Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas possam desistir do seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Alteracfes e de Abertura de Prazo
de Desisténcia 01.06.

O periodo compreendido entre os dias 12 de fevereiro de 2020 e
23 de outubro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secéo
“Termos e Condi¢gdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto, no qual os Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, iréo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que
se inicia na data da divulgacéo do Anuncio de Inicio e se encerra
na data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, a qual
deverd ocorrer em até 6 (seis) meses apés a divulgacdo do
Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel com o
valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, ef/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
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Procuracéo de Conflito de
Interesse

cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, efou administradores das Instituicbes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das InstituicBes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador,
do Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribui¢éo previsto no
Prospecto Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A vedagdo de que trata o paragrafo acima ndo se
aplicaria ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a ser
subscrita, se houver tal limitagdo, estara divulgada nos Prospectos,
conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instru¢do CVM
400.

Significam as procuragdes especificas que poderao ser outorgadas
pelos Cotistas, com poderes para representa-los e votar em seu
nome em Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo
e/ou venda de CRI RB Capital, sem a necessidade de aprovagéo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que,
nos termos da Instrucdo CVM 472, tais aquisigBes configuram
potencial conflito de interesse, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas,
observado que tal procuragéo nédo podera ser outorgada ao Gestor
do Fundo ou a parte a ele vinculada. Da referida procuracéo,
constara orientacéo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao com o investimento, pelo Fundo, em CRI RB Capital.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor, e entregue ao Administrador (1) em copia (PDF) por meio
eletrdnico, através do seguinte e-mail voto.fii@brltrust.com.br, até as
18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos CRI RB Capital ou
(2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicio dos CRI RB Capital, na sede do
Administrador (na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
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PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Preco por Cota

Procedimento de Alocacéo
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

RB Investimentos

Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi); ou (b) no local
de realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicao dos CRI RB Capital. A Procuracéo de Conflito de Interesse
ficara valida até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse e podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo
até a data da realizagcdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisi¢céo dos CRI RB Capital, mediante comunicag&o
a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor, e entregue ao Administrador (1) em
copia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
voto. fii@brltrust.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data
da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicéo dos CRI RB Capital ou (2) de forma fisica (via original), (a)
até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos CRI
RB Capital, na sede do Administrador (na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar (parte),
Itaim Bibi); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo dos CRI RB Capital.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO N/§\O
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secéo “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuicdo”, na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Segao “Informagdes Relativas
ao Fundo - Politica de Investimento’, na pagina 69 deste
Prospecto Preliminar.

R$96,92 (noventa e seis reais e noventa e dois centavos) por
Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicéo
Primaria fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O procedimento de coleta de intengBes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de intencbes
de investimento dos Investidores Institucionais, observado em
ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

A RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.400, 11° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76.
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RBSEC RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sé&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJME sob o n°
02.773.542/0001-22.

Regulamento O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢6es do Fundo.

Rentabilidade Alvo O Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente ao valor
resultante da atualizacdo do preco de integralizacdo das Cotas
pela variagdo do CDI, acrescido de 1,00% (um por cento),
expresso na forma de juros anuais, por Dia Util, na base 252
(duzentos e cinquenta e dois), acumulado de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis, desde a data de integralizacdo das
Cotas até a data na qual o Administrador verificara a quantidade
de recursos existentes na Carteira para fins de pagamento de
rendimentos e/ou amortizagcdo aos Cotistas, ocorrendo sempre no
dltimo Dia Util de cada més.

A Taxa de Administracdo, correspondente a somatéria da
remunerac¢@o do Administrador, Gestor e Custodiante e do Agente
de Controladoria, conforme descrito abaixo, equivalente a 1,00%
(um por cento) ao ano, (i) incidente sobre o Patriménio Liquido
caso as Cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de
mercado, ou (ii) incidente sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emisséo
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentagéo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios de ponderacdo
que considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do
Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano base de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Para mais
informacdes acerca da Taxa de Administracéo, veja a Secéo
“Informagdes Relativas ao Fundo — Taxa de Administragao”,
na pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

Taxa de Administracéo

Taxa devida pelos Investidores adicionalmente ao Pre¢o por Nova
Cota, taxa em montante equivalente a R$ 3,08 (trés reais e oito
centavos) por Cota, totalizando o valor de R$100,00 (cem reais) por
Nova Cota cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
arcar com 0s gastos da distribuicdo primaria das Cotas, sendo
certo que caso apoés o encerramento da Oferta seja verificado que
o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessario para cobrir os custos da referida Oferta, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Taxa de Distribui¢cdo Primaria

16



SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagfes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencao a Se¢édo “Fatores
de Risco”nas paginas 83 a 101 deste Prospecto Preliminar.

Fundo RB Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario — FII, acima qualificado.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificado.

Gestor RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.

Coordenador Lider Banco Modal S.A., acima qualificado.

Coordenadores Coordenador Lider e RB Investimentos, acima qualificada,

guando referidos em conjunto.

Participantes Especiais Séo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar
termo de adesd@o ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto aos Coordenadores.

Custodiante O Administrador, acima qualificado.
Escriturador O Administrador, acima qualificado.
Formador de Mercado Conforme recomendacdo dos Coordenadores, o Fundo, por

meio do Administrador e do Gestor, contratou o Formador de
Mercado para exercer a atividade de formador de mercado
(market maker) para as Cotas, com a finalidade de fomentar
a liquidez das Cotas no mercado secundario mediante a
existéncia de ordens firmes diarias de compra e venda para
as Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposic¢des da Instru¢cdo da CVM n° 384, de 17 de
mar¢o de 2003, conforme alterada, e do Manual de Normas
para Formador de Mercado e do Contrato de Formador de
Mercado. O Formador de Mercado foi contratado pelo prazo
de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado, sucessivamente,
por periodos de um ano, desde que acordado por escrito
entre as partes, observado que o Contrato de Formador de
Mercado podera ser resilido por qualquer de suas partes,
nos termos previstos no referido instrumento. Para mais
informagdes acerca do Formador de Mercado vide a
Secao “Formador de Mercado” na pagina 54 deste
Prospecto.

Autorizacao A Emissao, a Oferta e 0 Pregco por Cota, dentre outros,
foram aprovados pelo Administrador em 31 de janeiro de
2020, por ato préprio, nos termos do Instrumento de
Aprovagéo.

Montante da Oferta Inicialmente, R$193.845.000,00 (cento e noventa e trés
milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil reais), sem
considerar os valores da Taxa de Distribuicdo Primaria,
podendo ser (i) aumentado em virtude Opcdo de Lote
Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

17



Quantidade de Cotas da Oferta

Opcéo de Lote Adicional

Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacédo dos Recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Inicialmente, 2.000.000 (duas milhées) de Cotas podendo
ser (i) aumentada em virtude Opcéo de Lote Adicional ou
(i) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas Adicionais, nas mesmas
condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com 0s
Coordenadores, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até
a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissédo e da
Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo
distribuidas sob regime de melhores esfor¢os de colocacgao
pelos Coordenadores.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidag&o seré realizada na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja
atingido o montante de R$48.460.000,00 (quarenta e oito
milhdes, quatrocentos e sessenta mil reais), equivalente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas.

Os recursos da presente Oferta serdo destinados
prioritariamente para a aquisi¢cao de Ativos Alvo, sendo que
0S eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em
conformidade com a Politica de Investimento do Fundo,
conforme prevista no Regulamento do Fundo e descrita na
Secao “Informagdes Relativas ao Fundo - Objeto e Politica
de Investimento” na pagina 69 deste Prospecto. Para
mais informagdes sobre a destinacdo dos
recursos da Oferta, vide Secdo “Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fracdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo
sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v)
garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel; (vi) nao
conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os
imoéveis e empreendimentos eventualmente integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo; (vii) no &mbito das emissdes
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na proporcao de suas respectivas
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Preco por Cota

NUumero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

participacbes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
conforme disposto no artigo 9.10 do Regulamento; e (Vviii)
serdo registradas em contas de depdsito, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢bes constantes do Regulamento, as
Cotas somente serdo admitidas a negociacdo no mercado
secundéario, exclusivamente, no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, sendo vedado o
registro de operacdes previamente realizadas em ambiente
de que trata o artigo 92, inciso lll, da Instrugcdo da CVM n.°
461, de 23 de outubro de 2007, conforme alterada. N&o sera
permitida a negociacdo no mercado secundario de Cotas
ainda néo integralizadas. As instituicbes intermediérias de
operacBes no mercado secundario serdo responsaveis por
atestar que a qualificacdo dos investidores nos termos da
Instrucdo CVM 555, e da Instrucdo da CVM n.° 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada. O Administrador ndo é
responsavel pela verificacado de que trata este paragrafo.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacéo, recibo de Cota, 0o qual ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacéo
das Cotas e a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cotas depois de divulgado o Anudncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos
em periodo anterior a integralizacdo das Cotas e da obtengao de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Para mais informagBes acerca das
Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das Cotas veja o
item “Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas” na
Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas”,
na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

R$96,92 (noventa e seis reais e noventa e dois centavos),
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

Série Unica.
As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranca dos

Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo.
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Publico Alvo da Oferta

Distribuicdo Parcial

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), junto a
uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; e (i) fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com
sede no Brasil.

Nao sera admitida a aquisicéo de Cotas por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas
Vinculadas” abaixo e da Secdo “Termos e Condigbes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na
pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracdo as relagfes com clientes e outras
consideracfes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacéo
das Cotas em qualquer outro pais que nédo o Brasil.

Serad garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo
da adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo
decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicéo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii)
de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante
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Colocacéo e Procedimento de
Distribuicéo

Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo
certo que nesse caso o Investidor da Oferta devera, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista neste item (i), pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcdo entre 0 numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das
Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que se
qualquer umas das condigBes previstas nos subitens (i) e (ii)
acima ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizagdo das Cotas, referido
preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que,
com relacdo as Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intenc8es de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que j& tenham
aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e os
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados
em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto
na Secdo “Destinagcdo dos Recursos”, na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar.

Para mais informag¢des sobre a distribuicdo parcial das
Cotas, veja a seg¢ao “Fatores de Risco - Risco da
Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante
Minimo da Oferta”, na pagina 90 deste Prospecto
Preliminar.

A Oferta consistira na distribuicao publica priméria das Cotas,
no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugcéo
CVM 472 e das demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores, sob
regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as
Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e serd realizada com a participacdo dos
Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das
Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, observado o
Plano de Distribuig&o.
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Plano de Distribuicéo

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacgéo, de
acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii)) que os representantes das
Instituices Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que
suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicdes da regulamentacédo
aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer, de
acordo com as condicdes previstas nos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que
as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam
a obrigacédo de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos termos
previstos na Secdo “Termos e Condi¢gdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na
pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao
Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intengdo por meio de um ou mais Pedidos
de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o
Investidor N&o Institucional devera indicar, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como
a sua condicéo, ou néo, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 12 de fevereiro de 2020 e 23 de
outubro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secé&o
“Termos e CondicBes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
1°, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoas nhaturais ou juridicas, efou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(i) empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador, do Fundo ou das InstituicBes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o
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Procedimento de Alocacéo de
Ordens

Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
InstituicBes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Preliminar.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A vedagéo
de que trata o paragrafo acima ndo se aplicaria ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores mobiliarios a
ser subscrita, se houver tal limitagdo, estara divulgada nos
Prospectos, conforme previsto no paragrafo Gnico do artigo
55 da Instrugdo CVM 400.

Seréd adotado o procedimento de coleta de inten¢cBes de
investimento no &mbito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
400, para a verificagcdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta sera atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
vedacdo de que trata o paragrafo acima ndo se aplicaria
ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores
mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitagéo,
estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no
paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
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Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE
PROSPECTO.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$969,20
(novecentos e sessenta e nove reais e vinte centavos) por
Investidor, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas na
Secédo “Termos e Condi¢bes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Alocagéo e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 50
deste Prospecto Preliminar.

No minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que
os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o0 Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar
sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma proporc¢éo ou quantidade minima de
Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo
da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor N&o
Institucional devera, no momento da aceitagéo, indicar se,
implementando-se a condi¢cdo prevista, pretende receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o ndamero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor N&o Institucional
em receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele
subscritos, observado que, nesse caso, 0s Investidores
poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo, nos termos do
descrito na Secdo “Termos e Condigcbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina
41 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores
N&o Institucionais interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva
de Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um
Pedido de Reserva resultara na consolidacao dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de
interesse do respectivo Investidor N&o Institucional. Os
Investidores  N&o Institucionais  deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Oferta Institucional

Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados
pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidagcdo da B3 e as
disposicoes previstas na Secao “Termos e Condigdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional”
na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva.

As Instituicbes  Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do
Montante da Oferta, conforme definido pelos
Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma:
(i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o
montante maximo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
sendo certo que referido montante podera ser reduzido a
exclusivo critério dos Coordenadores em virtude da
guantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “”, acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), objetos de Pedidos de
Reserva firmados por Investidores N&o Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em
valores superiores a R$50.000,00 (cinquenta mil reais), e
gue nao tenham sido totalmente atendidos, observando-se
o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais
tratados no  presente  subitem, devendo  ser
desconsideradas as fraces de Cotas.

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, néo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento e
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Critério de Colocacéo da Oferta
Institucional

Disposi¢c6es Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

os procedimentos previstos na Seg¢do “Termos e
Condi¢cSes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta Institucional” na pagina 48 deste Prospecto
Preliminar.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicdes para o0
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Cota, o qual ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo até que
ocorra a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo
anterior a integralizacdo das Cotas e a obtencdo de
autorizagcdo da B3. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
Cotas depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, o
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo
anterior a integralizagdo das Cotas e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
vedacdo de que trata o paragrafo acima nédo se aplicaria
ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de valores
mobiliarios a ser subscrita, se houver tal limitacéo,
estard divulgada nos Prospectos, conforme previsto no
paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPAS:AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE
PROSPECTO.
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Periodo de Subscricédo

Fundo de Liquidez e Estabilizacdo
do Preco das Cotas

Alocacéo e Liquidacdo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e
se encerra na data de divulgagdo do Andncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses
apoés a divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data
de divulgacdo do Anancio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao
de precos para as Cotas, além do Formador de Mercado.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagfes enviadas pelos Coordenadores,
durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o0s
Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacao da Oferta.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contard& com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagao,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagcdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidard a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3°
(terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liuidacdo pelo Pre¢co por Cota, sem prejuizo da
possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida
ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, o0s quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.
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Procedimentos para subscricéo e
integralizacdo das Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, observadas na Segéo “Termos e Condi¢Bes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta
Nao Institucional’, na pagina 48 deste Prospecto, e na Sec¢éo
“Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”’, na pagina 49
deste Prospecto, respectivamente.

A integralizagcdo das Cotas serd realizada na Data de
Liquidacao, de acordo com o Preco por Cota, em consonancia
com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles
descritos no Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Ap6s a Data de Liquidagéo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a
totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipétese de ndo
ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores, desde
gue atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no
Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta sera cancelada.
Nesta hipétese, o Administrador devera, imediatamente
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquida¢éo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada
em igualdade de condi¢cdes para todos os Cotistas do
Fundo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.
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Registro para Distribuicéo e
Negociacdo das Cotas

Taxa de ingresso e taxa de saida

Taxa de Performance

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do DDA, e para negocia¢do, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
gual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdo total das Cotas, o encerramento da Oferta
e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O Fundo néo cobrara taxa de ingresso e nem taxa de saida
dos Cotistas.

Além da remuneracdo do Gestor, conforme descrito acima, sera
devida uma Taxa de Performance semestral ao Gestor de 20%
(vinte por cento) sobre o que exceder a Rentabilidade Alvo
(“Taxa de Performance”). O valor devido a titulo de Taxa de
Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuracéo encerrado no ultimo dia util
dos meses de junho e dezembro, observado o disposto na
Clausula 11.7.2 do Regulamento, e sera pago ao Gestor até o0 5°
(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente
ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e
juho. Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de
Performance, paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada. O 1°
(primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se
iniciara no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a integralizacdo das
Cotas da 12 Emissao, utilizando-se como base o valor unitério de
integralizacao de cotas na 1% Emissao, e se encerrara no ultimo
dia util de junho de 2020.

A Taxa de Performance serd calculada conforme férmula
abaixo:

Taxa de Performance = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de
integralizacdo das cotas de cada emissé&o ou a cota
patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada por pela Rentabilidade
Alvo.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada
pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de
apuracéao.
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Alteracéo das circunstancias,
revogacdo ou modificacéo,
suspensdao e cancelamento da
Oferta

Observacoes:

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada nao
havera cobranca de Taxa de Performance.

N&o haverd cobranca da Taxa de Performance quando
CPajustada for inferior a CB.

A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na
hipétese de este vir a ser substituido e/ou destituido. No
entanto, em caso de substituicAo e/ou destituicdo do
Gestor, o Gestor receberd a Taxa de Performance
proporcional aos Ativos Alvo que facam parte do
Patriménio Liquido do Fundo e que tenham sido adquiridos
pelo Fundo por indicacdo do Gestor.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracfes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicBes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, 0s atos de aceita¢@o anteriores ou
posteriores a revogagcdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de
anuncio de retificac@o a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacédo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta  deverdo  confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo do anuncio de
retificacdo que informard sobre a modificagdo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
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das aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instru¢cdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar 0s
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensédo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacéo, com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéao.

Na hip6tese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢Bes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condi¢bes. Caso o
Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no
prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.
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Modificacdo e Abertura de Prazo
para Desisténcia da Oferta
Comunicado ao Mercado de
Alteracdes e de Abertura de Prazo
de Desisténcia 13.03

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme 0 caso, comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados
pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacgéo,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento ou da revogacédo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes o0s valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Em razdo das alteragcdes descritas no Comunicado ao
Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia 13.03, nos termos do artigo 27 da Instrucéo
CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem
aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente
pelo Administrador ou pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, conforme o caso, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a
respeito da modificacdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia 13.03, para que confirmem, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da
respectiva comunicacdo (inclusive), a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado
seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua
ordem de investimento, no caso dos Investidores,
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Modificagdo e Abertura de Prazo
para Desisténcia da Oferta
Comunicado ao Mercado de
Alteracdes e de Abertura de Prazo
de Desisténcia 01.06

inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (por meio de mensagem eletrbnica ou
correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu
Pedido de Reserva ou sua intencdo de investimento), o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor, inclusive aquele que seja considerado
Pessoa Vinculada, em néo revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor, inclusive aquele que seja considerado
Pessoa Vinculada, que revogar sua aceitacdo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco por Cota, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro
rata temporis, realizadas no periodo, com deducgéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacéo.

Em razdo das alteracBes descritas no Comunicado ao
Mercado de Alteragcdes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia 01.06, nos termos do artigo 27 da Instrucao
CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente
pelo Administrador ou pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, conforme o caso, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a
respeito da modificacdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Altera¢cdes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia 01.06, para que confirmem, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da
respectiva comunicacdo (inclusive), a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado
seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua
ordem de investimento, no caso dos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (por meio de mensagem eletrbnica ou
correspondéncia enviada ao endere¢co da Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu
Pedido de Reserva ou sua intencdo de investimento), o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor, inclusive aquele que seja considerado
Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor, inclusive aquele que seja considerado
Pessoa Vinculada, que revogar sua aceitacdo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco por Cota, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,

33



Inadequacéao de investimento

Fatores de Risco

Informacgdes adicionais

serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro
rata temporis, realizadas no periodo, com deducdao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
darespectiva revogagéo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacBes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Sec¢édo
“Fatores de Risco”, na pagina 83 a 101 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagcdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A
PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU
A CLUBES DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 83
A 101 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRIGCAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/lou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados
na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Outras
Informagdes”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS PRESTADORES

DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Escriturador

Coordenador Lider

Coordenador

Gestor

MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-
014, S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br
BANCO MODAL S.A.

Praia de Botafogo n° 501, Torre P&o de Acucar, 5° andar - parte,
CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Piragine Ribeiro

Tel.: (11) 2106-6800

E-mail: fi@modal.com.br

Website: https://www.modalmais.com.br

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.400, 11° andar, CEP 04.538-
132, Sao Paulo - SP

At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: distribuicao@rbinvestimentos.com
Website: https://www.rbinvestimentos.com
RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Regis Dall’Agnese
Tel.: (11) 3127-2700
E-mail: ri@rbcapitalam.com

Website: http://www.rbcapitalam.com/
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Assessor Legal LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n® 1.227, 14° andar - CEP 04533-014, Séo
Paulo - SP

At.: Ricardo Prado / Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100

Auditores Independentes do  GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
Fundo Avenida Paulista, n® 37, 1° andar,

CEP 01311-000, na Bela Vista,

Estado de S&o Paulo

At.: Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer
Tel.: (11) 3886-5100

Website: https://www.grantthornton.com.br/contato/

As declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida de acordo com a Instru¢do CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢des do
Regulamento e do Contrato de Distribuigao.

Autorizacédo

A Emisséo e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Preco por Cota, dentre outros, foram
aprovados pelo Administrador em 31 de janeiro de 2020, por ato préprio, nos termos do Instrumento
de Aprovacao.

Quantidade de Cotas da Oferta

Inicialmente, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opc¢éo de
Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

Opcéo de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta. As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de melhores esforcos de
colocacao pelos Coordenadores.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a distribuicéo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo
da Oferta. As Cotas que nédo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por
reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

Nessa hipétese, o Investidor da Oferta ter4 a faculdade, como condi¢cdo de eficicia de seus
Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, a que haja distribuicao: (i) do
Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor da Oferta
devera, no momento da aceitagao, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista neste item
(i), pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da
Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que se
qualquer umas das condi¢des previstas nos subitens (i) e (ii) acima ndo se implementar e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de
integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
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tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢ao, observado que, com relacdo as Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das inten¢des
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo
devera respeitar o disposto na Secéo “Destinagado dos Recursos”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Para mais informag6es sobre a distribuigao parcial das Cotas, veja a se¢ao “Fatores de Risco
- Risco da Distribuigao Parcial e de Ndo Colocagao do Montante Minimo da Oferta”, na pagina
93 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo pelas
InstituicBes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$96,92 (noventa e seis reais e noventa e dois centavos ) por Cota,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao Priméaria, fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacao e os critérios de rateio.

Para mais informacdes sobre os critérios de rateio veja a seg¢édo “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 48 deste
Prospecto e a Segao “Termos e Condi¢gdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocagéo da Oferta Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto, respectivamente.

Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas de Emissédo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$969,20 (novecentos e sessenta e nove reais e vinte centavos) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido na hipotese prevista na se¢do “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”’, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

N&o havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em
geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na
Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10%
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(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢cao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualguer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta,
o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas); (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sé@o resgataveis; (iv)
terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizages, conforme
aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do Patriménio Liquido do Fundo; (vii) no &mbito das emissdes realizadas, o0s
Caotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas respectivas
participacfes, respeitando-se 0Ss prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no artigo 9.10 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢Bes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacéo
exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas
integralizadas poderdo ser negociadas na B3, sendo vedado o registro de operacdes previamente
realizadas em ambiente de que trata o artigo 92, inciso Ill, da Instrucdo da CVM n.° 461, de 23 de
outubro de 2007, conforme alterada. Ndo sera permitida a negociacdo no mercado secundério de
Cotas ainda nao integralizadas. As instituicfes intermediarias de operagfes no mercado secundario
serdo responsaveis por atestar que a qualificacdo dos investidores nos termos da Instrugdo CVM 555,
e da Instrugcdo da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada. O Administrador néo
é responsavel pela verificacdo de que trata este paragrafo.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagcéo, recibo de Cota, 0 qual ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Andncio de Encerramento, do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior & integralizacdo das Cotas e a
obtencédo de autorizacédo da B3. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Cotas depois de divulgado o Andncio de Encerramento, o Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Cotas e da obtencdo de

autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a (i) Investidores N&o Institucionais; e (ii) Investidores Institucionais.

N&o sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes
de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina
46 deste Prospecto Preliminar.

Seréo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial e estratégica.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que
néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM
400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposicBes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacdo dos Coordenadores, sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo (incluindo as Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com a participacao
dos Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocacao das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de Distribuicéo.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposicfes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer,
de acordo com as condi¢bes previstas nos respectivos termos de ades&o ao Contrato de Distribuigdo,
com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigcao fixado nos seguintes termos:

® a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que sera permitida a colocagéo
para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Disposigcdes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional”,
na pagina 50 deste Prospecto Preliminar;

(ii) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do presente
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro
da Oferta pela CVM, serdo realizadas Apresentacfes para Potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresenta¢gbes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia atil apés a
sua utilizacéo, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberéo os Pedidos
de Reserva, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e os Coordenadores receberdo as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(V) o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme Segdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 46 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para os Coordenadores, conforme o disposto no item “xii” abaixo;

(vii) no minimo, 1.000.000 (um milh&o) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores,
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em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

(vii)  até o pendltimo Dia Util anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacédo de
Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
méaximos de investimento;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocagdo de forma discricionaria conforme
montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos Investidores N&o Institucionais;

(x) observado o artigo 54 da Instru¢do CVM 400, a subscricdo das Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessédo do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) 0 Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricao
(conforme abaixo definido), mediante a celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de
Subscricéo, o qual podera ser celebrado, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das
ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas intencdes de
investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com 0s
Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢édo da carteira e
da Taxa de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos
aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Cotas, além do Contrato de Formador de Mercado.

N&o serad concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo
devera formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao
Institucional deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua condi¢do, ou ndo, de Pessoa
Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 12 de
fevereiro de 2020 e 23 de outubro de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 63 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo,
do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como
seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
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grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador,
ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacéo
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicdes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicGes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, conforme Plano de Distribuigdo previsto na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacédo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢gBes de investimento no dmbito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de inten¢g8es de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados. A vedacdo de que trata o paragrafo acima ndo se aplicaria ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de valores
mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estard divulgada nos Prospectos, conforme
previsto no paragrafo Gnico do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na consolidacédo dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Dever&o ser observados
pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3 e o quanto segue:
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0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacédo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas. A vedacao de que trata o paragrafo acima ndo se aplicara ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de
valores mobilidrios a ser subscrita, se houver tal limitagéo, estara divulgada nos Prospectos,
conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 55 da Instru¢do CVM 400;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poder4, no Pedido de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas, que néo podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor N&o Institucional
devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condigcao prevista, pretende
receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporgéo entre o
nidmero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor N&o Institucional em receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s Investidores
poderéo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o final do dia
de realizacdo do Procedimento de Alocacédo de Ordens, pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao enderecgo eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
qgual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao
(conforme indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo). Ndo havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta; e

(V) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no d&mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (iv) acima, e na Segao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 88 A 101 PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
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CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C)
ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR,; (llI)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (1V)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, conforme definido pelos Coordenadores, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados
pelos Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério
dos Coordenadores em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de
Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
objetos de Pedidos de Reserva firmados por Investidores N&o Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), e que ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Néao Institucional serédo destinadas a colocagédo junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados o0s seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento aos
Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A vedagéo de que
trata o paragrafo acima nao se aplicaria ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade méxima de valores mobili&rios a ser subscrita, se houver tal limitacdo, estard divulgada nos
Prospectos, conforme previsto no paragrafo tnico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
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INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO,;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, a que haja distribuicao
(a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condicao
prevista neste item (b), pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestag&o, o interesse do Investidor
Institucional em receber a totalidade dos valores mobili&rios por ele subscritos;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacéo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas inten¢fes de investimento;

v) até o final do dia de realizacdo do Procedimento de Aloca¢do de Ordens, os Coordenadores
informaré@o aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Cota;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidagéo e procedimentos aplicaveis
da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente
desconsiderada; e

(vii) até 0,5% (cinco décimas por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
equivalente a até 10.000 (dez mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional sera
preferencialmente destinada a colocacdo do Formador de Mercado, a fim de Ihe possibilitar a
sua atuacéo como formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e
a permanéncia de ofertas firmes diarias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia
do Contrato de Formador de Mercado e nos termos da legislagdo aplicavel.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo
das circunstancias, revogag¢ao ou modificagdo, suspensio e cancelamento da Oferta”, na pagina 51
deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagéo da Oferta Institucional

Caso as intencfes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores daréo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢ces para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota, o qual ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Cotas e a
obtencéo de autorizagdo da B3. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, 0 Comunicado de Distribui¢cdo
de Rendimentos em periodo anterior a integralizacéo das Cotas e da obtencéo de autorizagédo da B3,
guando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.
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As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas
no dmbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas ser&o
automaticamente cancelados. A vedacao de que trata o paragrafo acima ndo se aplicaria ao Formador
de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade méxima de valores mobiliarios a ser
subscrita, se houver tal limitagdo, estara divulgada nos Prospectos, conforme previsto no paragrafo Gnico
do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacéo e Liquidacéo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informagtes enviadas pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo
de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta.

ApOs a verificagdo da alocacao de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidac@o da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informard aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacdo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidac&o pelo Preco
por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagéo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicido de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricéo e integralizacdo das Cotas

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o0 ndmero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacédo e
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os critérios de rateio, observadas na Segao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar, e na Se¢éo
“Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional’, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar, respectivamente.

A integralizacdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidagéo, de acordo com o Preco por Cota,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de
Reserva, conforme aplicavel.

ApOs a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Andncio de Encerramento serd divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto,
na hipétese de nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicéo
parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricdo, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipétese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liguida¢do, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal
distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢Bes para todos os Cotistas do
Fundo.

Na hipoétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos.

Alteracdo das circunstancias, revogacado ou modificacdo, suspensado e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragbes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacéo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo
das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério
da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio
de anudncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao Mercado
e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgagdo do
anuncio de retificacdo que informara sobre a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que
os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-
se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢cdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
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fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestac@o, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, 0s valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagdo. Na hipotese exclusiva de modificagcdo da Oferta, os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagfes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante
da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe
por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no
prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario
até a integralizacéo total das Cotas, o encerramento da Oferta e a obtengdo de autorizagdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta Comunicado ao Mercado de
Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 13.03
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Em raz&o das altera¢gdes descritas no Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura
de Prazo de Desisténcia 13.03, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Administrador ou pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacédo, a respeito da
modificac&o efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado de Altera¢cBes e de Abertura
de Prazo de Desisténcia 13.03, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data da respectiva comunicagdo (inclusive), a respectiva Instituicao
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha
enviado sua ordem de investimento, no caso dos Investidores, inclusive agueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia
enviada ao endereco da Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido
de Reserva ou sua intencao de investimento), o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor, inclusive aquele que seja
considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor, inclusive
aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o
pagamento do Pre¢o por Cota, os valores até entdo integralizados pelos Investidores,
inclusive agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cfes do Fundo, calculados pro rata temporis,
realizadas no periodo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta Comunicado ao Mercado de
Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 01.06

Em raz&o das alteragBes descritas no Comunicado ao Mercado de Alteragdes e de Abertura
de Prazo de Desisténcia 01.06, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Administrador ou pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificac&o efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado de Altera¢cBes e de Abertura
de Prazo de Desisténcia 01.06, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente & data da respectiva comunicacdo (inclusive), a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha
enviado sua ordem de investimento, no caso dos Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia
enviada ao endereco da Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido
de Reserva ou sua intencdo de investimento), o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestac&o, o interesse do Investidor, inclusive aquele que seja
considerado Pessoa Vinculada, em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor, inclusive
aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o
pagamento do Prego por Cota, os valores até entdo integralizados pelos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis,
realizadas no periodo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, apos a
aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢Bes previstos no
Contrato de Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em
regime de melhores esforgos de colocagéo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato
de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos
os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento
de determinadas condicdes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o0s
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de
valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacBes monetarias e juros.

Como contraprestacéo aos servigos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas objeto
da Oferta, os Coordenadores fardo jus ao seguinte comissionamento (“Comissionamento”), sendo
certo que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, sera alocado nos custos da Oferta desde
que as Cotas sejam efetivamente integralizadas:

Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a este titulo, sera devida, na data de integralizacéo do
Fundo, uma comissao de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), incidente sobre 0 montante
total integralizado da Oferta, calculado com base no seu preco de subscricdo; e

Comisséo de Distribuicdo: a este titulo, serd devida, na data de integralizacdo do Fundo, uma
comissdo de 2,00% (dois por cento), incidente sobre o montante total de Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas, calculada com base no seu pre¢o de subscricdo.

A Comissao de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentagéo vigente e do Contrato de Distribui¢ao.
Neste caso, os Coordenadores poderdo instruir o pagamento diretamente a estes novos
participantes, deduzindo os montantes dos valores devidos aos Coordenadores. Nao havera
nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos
participantes determinados exclusivamente pelos Coordenadores serd descontada do
Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das Instituicdes Participantes da
Oferta deverd ser feito a vista, na Data de Liquidagdo, em moeda corrente nacional, via
Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em
conta corrente a ser indicada pelos Coordenadores ou qualquer outro procedimento acordado entre
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da
Oferta oportunamente emitira recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicbes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre o0s pagamentos feitos aos
Coordenadores a vista no ambito do presente Contrato (“Tributos”) serdo suportados pelos
Coordenadores, de modo que o Fundo ndo devera acrescer a esses pagamentos quaisquer valores
adicionais.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto aos
Coordenadores, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Outras
Informacdes” na pagina 64 deste Prospecto Preliminar.
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Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor aos Coordenadores,
direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuig&o.

Instituicbes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos Coordenadores,
com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebragdo do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

A participagdo dos Participantes Especiais ndo prejudicard as obrigacdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicées
regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacgédo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacéo, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestagédo
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicBes responsaveis
pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, devendo
cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela
tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em
questdo sera, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de
06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consorcios
de distribuicao por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac6es do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na
conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “Comissdo de Distribuigdo” descrita
acima.

A remuneracéo dos Participantes Especiais sera paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Liguidagéo.

Formador de Mercado

Conforme recomendacdo dos Coordenadores, o Fundo, por meio do Administrador, contratou o
Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as
Cotas, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario mediante a
existéncia de ordens firmes diarias de compra e venda para as Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cfes da Instrucdo CVM 384 e do Manual de
Normas para Formador de Mercado e do Contrato de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado foi contratado pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado,
sucessivamente, por periodos de um ano, desde que acordado por escrito entre as partes,
observado que o Contrato de Formador de Mercado podera ser resilido por qualquer de suas partes,
nos termos previstos no referido instrumento.

Até 0,5% (cinco décimos por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),

equivalente a até 10.000 (dez mil) Cotas, destinadas a Oferta Institucional sera preferencialmente
destinada a colocagdo do Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a sua atuagdo como
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formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de
ofertas firmes diarias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do Contrato de Formador
de Mercado e nos termos da legislagdo aplicavel.

O Formador de Mercado, pela prestacdo dos servicos contratados por meio do Contrato de
Formador de Mercado, fara jus a remuneracdo mensal total de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
corrigida anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a ser paga liquida de qualquer retencao, deducéo e/ou
antecipacdo de qualquer tributo, taxa, contribuicdo e/ou comissdo bancaria (gross-up), em moeda
corrente nacional, a cada dia 25 do més, nos termos do Contrato de Formador de Mercado.

O Contrato de Formador de Mercado vigorard por um prazo de 2 (dois) anos a partir data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado, sucessivamente, por periodos del (um) ano, mediante acordo
entre as partes por escrito nesse sentido, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do termo
final do Contrato de Formador de Mercados.

Coépia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara

disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducgéo, na CVM, na sede do Administrador e do
Formador de Mercado.
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4 DESTINACAO DOS RECURSOS
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente para a aquisicao de Ativos Alvo,
sendo que 0s eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com a Politica
de Investimento do Fundo, conforme prevista no Regulamento do Fundo e descrita na Secéao
“Informacdes Relativas ao Fundo - Objeto e Politica de Investimento” na pagina 69 deste Prospecto.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucdo da Politica de
Investimentos.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sédo aplicadas tendo por objeto principal o
investimento para a aquisi¢cdo de Ativos Alvo, desde que atendam aos critérios definidos na politica
de investimentos do Fundo, buscando proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque
superar a variacdo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista que a RBSEC é considerada Pessoa Ligada ao Gestor do Fundo, a aquisi¢éo e/ou
venda de CRI RB Capital é considerada como uma situacé@o de conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, inciso V, da Instrugdo CVM 472, razdo pela qual sua concretizagdo dependera de
aprovacao prévia da maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25%, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 Cotistas. Portanto, como forma de
viabilizar a aquisi¢cdo e/ou venda dos CRI RB Capital, pelo Fundo, sera realizada uma Assembleia
Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas poderdo deliberar sobre a
aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de CRI RB Capital, os quais deverdo observar os seguintes
critérios de elegibilidade quando da sua respectiva aquisicdo: (a) poderdo representar até 35%
(trinta e cinco por cento) do Patriménio Liquido; (b) ser emitidos em mercado primario dentro de
estrutura de mercado de capitais (bookbuilding) ou adquiridos em mercado secundario com
contraparte central; (c) contar com prazo de vencimento de até 12 (doze) anos; (d) representar (a)
até 15% (quinze por cento) do montante total de sua respectiva emissdo, no que se refere a
aquisicdo pelo Fundo; e (b) até 30% (trinta por cento) do montante total de sua respectiva emissao,
no que se refere a aquisicdo pelo Fundo em conjunto com outros fundos de investimento geridos
pelo Gestor; (e) possuir Classificacdo de Risco equivalente a, no minimo, “A”; (f) contar com
instituicdo de regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servirem de lastro e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimdnios separados; (g) possuir ou ndo garantias, sendo que, caso
contenha garantias imobiliarias, estas devem contar com laudo de avaliacdo quando do
investimento pelo Fundo; (h) a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicao
de primeira linha; (i) ser lastreados em titulos pulverizados, ou de devedor Unico envolvendo
operacgdes de financiamento imobilidrio, compra e venda de iméveis, promessa de compra e venda
de imdveis, locagdo, arrendamento, concessao de direito real de superficie, incorporagdo, e a
exploragdo de iméveis de forma geral; () em se tratando de lastro em créditos imobiliarios
pulverizados, notadamente aqueles decorrentes de financiamento habitacional com concentragédo
média do lastro por devedor ou coobrigado inferior a 2,5% (dois e meio por cento) do valor total da
respectiva aquisicdo, os CRI RB Capital deverdo contar com a contratagdo de servicer
especializado; (k) em se tratando de estrutura com diferentes contas arrecadadoras, contas escrow
e/ou pagamentos em “cascata”, a responsabilidade por tais contas e pagamentos devera ser
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atribuida a instituicdo financeira de primeira linha; (I) contar com emissao de opinido legal por
escritério de advocacia de primeira linha, destinada ao coordenador lider da oferta e/ou a RBSEC;
(m) em se tratando de CRI que conte com atualizacdo monetéria, os CRI RB Capital devem ser
atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice Geral de Pregos do Mercado
(IGPM), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas e/ou indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), apurado e divulgado pelo IBGE, acrescidos de juros remuneratorios pré-
fixados; e (n) em se tratando de CRI que conte com juros remuneratérios, devem incidir juros com
remuneracao atrelada as taxas diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, acrescido de
sobretaxa, desde que positiva. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos
Investidores uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa,
pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da
assinatura do Boletim de Subscri¢cdo, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu
nome na referida Assembleia Geral de Cotistas, observado que tal procuracdo ndo podera ser
outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada. Ainda, constara em referida procuragao
orientacao de voto permitindo ao Investidor indicar concordancia ou ndo em relagéo as deliberagbes
da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aquisicdo e/ou venda dos CRI RB Capital.

Em que pese a disponibilizag@o da Procuragéo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberard sobre a aquisicdo e/ou venda dos CRI RB Capital pelo Fundo, tendo em vista que
referida aquisicdo e/ou venda € considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas
conforme quérum acima previsto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor, e entregue ao Administrador (1) em c6épia (PDF) por
meio_eletrdnico, através do seguinte e-mail voto.fii@brltrust.com.br, até as 18:00 horas do Dia
Util anterior & data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos
CRI RB Capital ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data
da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos CRI RB Capital, na
sede do Administrador (na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 -
19° andar (parte), Itaim Bibi); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo dos CRI RB Capital. A Procuragéo de Conflito de Interesse ficara valida
até o encerramento da assembleia de conflito de interesse e podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo dos CRI RB Capital, mediante comunicacdo a ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor, e entregue ao Administrador (1)
em cépia (PDF) por meio eletrénico, através do seguinte e-mail voto.fii@brltrust.com.br, até as
18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisi¢cdo dos CRI RB Capital ou (2) de forma fisica (via original), (a) até as 18:00 horas do
Dia Util anterior & data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢éo
dos CRI RB Capital, na sede do Administrador (na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Iguatemi, n°® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi); ou (b) no local de realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos CRI RB Capital.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL
SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
montante equivalente a R$193.845.000,00 (cento e noventa e trés milhdes, oitocentos e quarenta e

cinco mil reais), correspondente a 2.000.000 (duas milhdes) de cotas.

) Custo Total da Custo Unitério % em relagéo ao

Comissdes e Despesas

Oferta (R$) por Cota (R$) Montante da Oferta
Comissao de Estrutura(;éo(l) R$1.483.507,65 R$0,74 0,77%
Comissao de Distribuigéo(l) R$3.956.020,41 R$ 1,98 2,04%
Taxa de Registro na CVM R$317.314,36 R$ 0,16 0,16%
Taxa de Registro e de Distribuicao na B3 R$101.063,50 R$ 0,05 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA R$8.011,58 R$0,01 0,01%
Assessores Legais R$150.000,00 R$ 0,08 0,08%
Outras Despesas R$6.155.917,50 R$ 3,08 3,18%

R$1.483.507,65 R$ 0,74 0,77%

TOTAL

Preco por Cota (R$)

R$96,92

Custo por Cota (R$)

R$3,08

% em relacdo ao valor

unitario da Cota

3,18%

™ Os Custos de Distribuigéo serdo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria, a ser paga pelos Investidores da Oferta. Para

mais informagbes acerca da Taxa de Distribuicdo Primaria, veja a se¢ao “Definicbes — Taxa de Distribuicdo Primaria”, na

pagina 15 deste Prospecto.

Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissédo auferida pelas Instituicbes

Participantes da Oferta, que serdo arcados pelo Fundo. O valor relativo ao custo unitario por Cota podera variar na hipétese

das Cotas nédo terem sido integralmente distribuidas.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no

Montante Minimo da Oferta, correspondente a R$48.460.000,00 (quarenta e oito milhdes, quatrocentos

e sessenta mil reais).
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Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario % em relagdo ao

(R$) por Cota (R$) Montante Minimo
da Oferta
Custo de Distribuicao
Comisséo de Estruturagéo(l) R$ 370.867,35 R$ 0,74 0,77%
Comiss&o de Distribuigio™” R$ 988.979,59 R$ 1,98 2,04%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.314,36 R$ 0,63 0,65%
Taxa de Registro e de Distribuigdo na B3 R$ 50.178,75 R$ 0,10 0,10%
Taxa de Registro na ANBIMA R$2.923,10 R$ 0,01 0,01%
Assessores Legais R$ 150.000,00 R$ 0,30 0,31%
Outras Despesas R$ 140.000,00 R$ 0,28 0,29%
TOTAL R$ 2.020.263,15 R$ 4,04 4,17%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitario da Cota
R$96,92 R$4,04 4,17%

@ Os Custos de Distribuigéo seréo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser paga pelos Investidores da Oferta. Para
mais informagbes acerca da Taxa de Distribuicdo Primaria, veja a se¢do “Definicbes — Taxa de Distribuicdo Primaria”, na

pagina 15 deste Prospecto.

Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicbes

Participantes da Oferta, que serédo arcados pelo Fundo.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenadores,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados
as respectivas Participantes Especiais.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Data
dos Eventos Ctn (1) (2)
Prevista
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 20/12/2019
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar | 03/02/2020
3 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 03/02/2020
Inicio do Periodo de Reserva para Investidores N&o Institucionais e de
4 : : : g Lo 12/02/2020
recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores Institucionais
5 Divulgacédo dq (;onjunlcado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de 13/03/2020
Prazo de Desisténcia 13.03
Obtencéo do Registro da Oferta
6 Inicio do Periodo de Desisténcia 13.03 16/03/2020
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 13.03 23/03/2020
8 Divulgacédo dq CAom_unlcado ao Mercado de Alteracbes e de Abertura de 01/06/2020
Prazo de Desisténcia 01.06
9 Inicio do Periodo de Desisténcia 01.06 02/06/2020
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia 01.06 08/06/2020
11 Divulgagéo do Andncio de Inicio 12/06/2020
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Néo Institucionais e
12 . . ; . S 23/10/2020
de recebimento das ordens de investimento pelos Investidores Institucionais
13 Procedimento de Alocacéo de Ordens 26/10/2020
Data de Divulgagédo do Comunicado de Resultado Final da Alocacao
14 Data de Liquidag&o 29/10/2020
Divulgac&o do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos
15 Divulgagéo do Anlncio de Encerramento 30/10/2020

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e
antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagao da
aceitacdo a Oferta, modificag@o da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as segdes “3.
Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revoga¢do ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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Outras informacdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencgdo de copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribui¢éo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverédo dirigir-se a sede do Administrador, dos
Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, Sao Paulo - SP
At.: Danilo Christ6faro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, acessar https://www.brltrust.com.br/?administracao=rb-
capital-recebiveis-imobiliarios-fundo-de-investimento-imobiliario-fii&lang=pt (neste website,
selecionar o “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

BANCO MODAL S.A.

Praia de Botafogo n°® 501, Torre Pao de AcuUcar, 5° andar - parte, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro -
RJ

At.: Rodrigo Piragine Ribeiro

Tel.: (11) 2106-6800

E-mail: fi@modal.com.br

Website: https://www.modalmais.com.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Investimentos”, depois no item
“Ofertas Publicas”, na aba “Ofertas em Andamento” procurar por “RB CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e selecionar o botao “Participar”
ao lado direito. Em seguida, em “Links Oficiais”, selecionar o "Prospecto Preliminar".

Coordenador

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.400, 11° andar, CEP 04.538-132, S&o Paulo - SP

At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: distribuicao@rbinvestimentos.com

Website: https://www.rbinvestimentos.com

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Ofertas
Publicas” e, em seguida “Ofertas em Andamento” acessar “FIl RB Capital Recebiveis Imobiliarios” >
Prospecto Preliminar.
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website i Informacfes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB
Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Anténio Prado, n° 48

Séo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores do Administrador,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode

ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400:

0] Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=rb-capital-recebiveis-imobiliarios-
fundo-de-investimento-imobiliario-fii&lang=pt (neste website, selecionar o “Aviso ao
Mercado”);

(i) Coordenador Lider: https://www.modalmais.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois no item “Ofertas Publicas”, na aba “Ofertas em Andamento” procurar por “RB
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”
e selecionar o botao “Participar” ao lado direito. Em seguida, em “Links Oficiais”, selecionar
0 "Aviso ao Mercado");

(i) RB Investimentos; https://www.rbinvestimentos.com (neste website clicar em “Produtos”, em
seguida “Ofertas Publicas” e, em seguida “Ofertas em Andamento” acessar “FIl RB Capital
Recebiveis Imobiliarios” e, entdo localizar o “Aviso ao Mercado”)

(iv)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas
Pudblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“RB Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e, entéo,
localizar o “Aviso ao Mercado”); e
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(v) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI” e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado”).

O Anlncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, quando de sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

0] Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=rb-capital-recebiveis-imobiliarios-
fundo-de-investimento-imobiliario-fii&lang=pt (neste website, selecionar o "Anulncio de
Inicio" e o “Anuincio de Encerramento”);

(i) Coordenador Lider: https://www.modalmais.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois no item “Ofertas Publicas”, na aba “Ofertas em Andamento” procurar por “RB
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”
e selecionar o botao “Participar” ao lado direito. Em seguida, em “Links Oficiais”, selecionar
0 "Anudncio de Inicio" e o “Anuncio de Encerramento”);

(iii)  RB Investimentos: https://www.rbinvestimentos.com (neste website clicar em “Produtos”, em
seguida “Ofertas Publicas” e, em seguida “Ofertas em Andamento” acessar “FIl RB Capital
Recebiveis Imobiliarios” e, entdo localizar o “Anuncio de Inicio” e “Anulncio de
Encerramento”)

(iv)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website iInformac¢des de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio” e o “Anuncio de Encerramento”); e

(v) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“RB Capital Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio” e o “Anuncio de Encerramento”).

66


https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.brltrust.com.br%2F%3Fadministracao%3Drb-capital-recebiveis-imobiliarios-fundo-de-investimento-imobiliario-fii%26lang%3Dpt&data=01%7C01%7Cravel.carvalho%40lefosse.com%7C3e29f3ad0845494edc9d08d7a655f6b1%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=eKJVnUh0rUSGbVDjK1Qp6gQZmKFY9d1Pp4LbYEHqUaY%3D&reserved=0
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.brltrust.com.br%2F%3Fadministracao%3Drb-capital-recebiveis-imobiliarios-fundo-de-investimento-imobiliario-fii%26lang%3Dpt&data=01%7C01%7Cravel.carvalho%40lefosse.com%7C3e29f3ad0845494edc9d08d7a655f6b1%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=eKJVnUh0rUSGbVDjK1Qp6gQZmKFY9d1Pp4LbYEHqUaY%3D&reserved=0

5. INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMAGCOES RELATIVAS AO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negoécios do Fundo, incluindo suas informagBes operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Esta se¢do é apenas um resumo das
informacdes do Fundo e ndo contém todas as informac8es que o Investidor deve considerar antes de investir em
Cotas. O Investidor do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstragdes financeiras,
suas respectivas notas explicativas, e as informagdes contidas na secdo “Fatores de Risco”, constantes nas
paginas 83 a 101 deste Prospecto. Para mais informagfes acerca do Fundo, o potencial investidor deve ler
cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, o Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto,
em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pagina 109 deste Prospecto).

Visao Geral

O RB Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl € um fundo com gestao ativa,
pertencente ao segmento de atuacéo Titulos e Valores Mobiliarios.

Objeto e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e rentabilidade de suas Cotas, conforme a
politica de investimentos do Fundo, através da aplicacdo exclusiva dos recursos do Fundo na aquisicao dos
Ativos (conforme definidos no Regulamento), preponderantemente nos Ativos Alvo, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociacéo de tais Ativos Alvo, observados os termos e condi¢cBes previstos no
Regulamento. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Agente de
Controladoria, do Gestor, do Custodiante, dos Coordenadores, bem como dos terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicdo publica de Cotas, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a
rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito no Capitulo XVIII do Regulamento. A carteira do
Fundo sera composta preponderantemente por Ativos Alvo, de acordo com 0s critérios e com a Politica de
Investimento previstos no Regulamento, sendo também admitido o investimento em Ativos de Liquidez
(conforme definidos no Regulamento).

O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificacdo dos Ativos, com excecdo dos Ativos descritos no
pardgrafo abaixo, que deverdo ser adquiridos e selecionados pelo Administrador. Considerando que o Fundo
investira preponderantemente em valores mobiliarios, estara sujeito, exceto com relacdo aos CRI (conforme
definido no Regulamento), nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, aos limites de
aplicacdo por emissor e modalidade de ativos financeiros estabelecidos pelos artigos 102, 103 e 126 da
Instrucéo da CVM 555, conforme aplicavel.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdénio separado pela companhia securitizadora
emissora dos CRI, na forma da lei e regulamentacéo aplicavel, nos termos do inciso Il do artigo 102 da Instrucao
CVM 555, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimdnio Liquido, por patrimdnio separado.
Entende-se como “emissor” o patriménio separado em questao, conforme disposto no 819, inciso I, do artigo 102,
da Instru¢cdo CVM 555.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Regulamento, poderdo eventualmente compor a
carteira de investimento do Fundo imoéveis, direitos reais em geral sobre imdveis, localizados em todo o territério
nacional sem restricao, participagfes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos
e valores mobiliarios que ndo os Ativos, exclusivamente nas hip6teses de: (i) execugdo ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo.
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A parcela do Patriménio Liquido do Fundo (conforme definido no Regulamento) que nao for investida nos Ativos
Alvo serd alocada em Ativos de Liquidez.

E vedado ao Fundo contratar operacdes com derivativos, exceto para fins de protecédo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos integrantes da
Carteira (conforme definido no Regulamento), serdo incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e seréo
consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos
devidos com relacdo as operacbes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas
de amortizacdo e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos no
Regulamento.

O Fundo podera vir a investir em Ativos com Conflito de Interesses (conforme definido no Regulamento), desde
gue tal investimento seja devidamente aprovado previamente em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Para mais informac¢cdes acerca do Objeto do Conflito de Interesses veja o a Secéo
“Destinacdo dos Recursos” abaixo e na pagina 57 Prospecto Preliminar.

Forma de Constitui¢cdo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.

Divulgacéo de Informac8es Sobre o Fundo

Informacdes Periddicas

O Administrador deve prestar as seguintes informag6es periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze)
dias apds o encerramento de cada més, o informe mensal cujo contetdo reflete o0 Anexo 39-1 da Instrugcdo CVM
472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1l da Instru¢do CVM 472; (iii) sem prejuizo do disposto no item (ii)
acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, relatério gerencial
do Fundo, a ser preparado pelo Gestor, que contera as seguintes informag@es: (a) fatos e eventos relevantes
relacionados aos empreendimentos imobilidrios que eventualmente integrem a Carteira e (b) estimativas do valor
justo dos empreendimentos Imobilidrios que eventualmente integrem a Carteira; (iv) anualmente, até 90
(noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstrag@es financeiras do Fundo; (b) o relatério do
Auditor Independente do Fundo; e (c) o formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao
CVM 472, a ser elaborado em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio social; (v)
anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas; (vi) até 8 (oito) dias apdés sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e (vii) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes
tomadas na Assembleia Geral Ordinéria.

A publicacédo de informacdes referidas no pardgrafo acima deve ser realizada na pagina www.brltrust.com.br e
mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes
ao Fundo. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a referida publicacdo, enviar as informacfes
referidas nesta Secdo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versédo vigente e atualizada. As informacdes e documentos referidos nesta Secao poderao
ser remetidos aos Cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos. O
Administrador devera entregar o Formulario Eletrénico atualizado na data do pedido de registro de distribuicéo
publica de novas cotas.
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Informacdes Eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacées
eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacado, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéo; (ii) até 8 (oito) dias
apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias
a contar da conclus&o do negdécio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo
fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrucdo CVM 472, e com excecdo das informacfes mencionadas
no artigo 7 do Anexo 12 da mesma Instru¢do, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisfes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com exceg¢do daquele mencionado no item (iv) da Secado “Informagdes
Periddicas” acima.

Considera-se relevante, para os efeitos do item (iii) do paragrafo acima, qualquer deliberagdo da assembleia
geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢ao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

A publicacdo de informacdes referidas nesta Seg¢do deve ser realizada na forma mencionada na Se¢éo
“Informacdes Periddicas” acima. Serao publicados comunicados ao mercado sempre que as aquisi¢des de Ativos
com Conflito de Interesses representarem acréscimo de 5% (cinco por cento) de sua participacdo no Patrimdnio
Liquido do Fundo.

Base Legal

O Fundo é uma comunhdo de recursos destinados a aplicacdo em Ativos Alvo, com prazo de duracdo
indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668/03, pela Instrucdo CVM 472, e demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como Fll Renda Gestdo Ativa, do segmento de
atuacao Titulos e Valores Mobiliarios.

Breve Histérico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme Instrumento de
Constituicdo. O Regulamento foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo e pelo Instrumento
Particular de Segunda Alteracgéo.

Historico de Negociacdes

A Emissao constitui a primeira emissao de cotas do Fundo. As Cotas serdo registradas para negociacao na B3,
de forma que ndo houve negociacao de referidas cotas. Dessa forma, para fins de atendimento ao disposto no
Cddigo ANBIMA, ndo é possivel identificar a (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5
anos, das Cotas da primeira emisséo; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 anos
das Cotas da primeira emisséo; e (iii) cotagcdo minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 meses das
Cotas da primeira emisséao.

Novas Emissdes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador,
conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas, nos termos do
artigo 15, inciso VIII, da Instrucdo CVM 472, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de
alteracdo do Regulamento, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos, em qualquer caso assegurado o direito de
preferéncia aos atuais Cotistas.
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Na hipétese de novas emissfes de Cotas, nos termos do Regulamento, os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas na data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela emissdo, ou na data da
divulgacao do fato relevante, pelo Administrador, informando sobre a emissao, terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar novas Cotas na propor¢ao da respectiva participacado no Patrimdnio Liquido, observado
o disposto no Regulamento.

As informacdes relativas ao ato do Administrador que aprovou a nova emissdo de Cotas, bem como do
instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis na sede do
Administrador a partir da data de sua elaboragdo. Adicionalmente, o Administrador enviard tais documentos aos
Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissées das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢Bes diferentes daquelas previstas acima, seus
termos e condic¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo
nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicGes da legislagéo aplicavel.

Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacdo de Cotas

Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. Nao obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagao aplicavel, em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O Fundo podera
levantar balango ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na
regulamentacéo e legislacdo em vigor.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no Regulamento, na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis. As distribuicbes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdao abranger
todas as Cotas integralizadas de uma determinada classe, em beneficio de todos os Cotistas daquela classe, de
forma proporcional.

Os Caotistas faréo jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez) Dias Uteis apos cada
data na qual o Administrador verificara a quantidade de recursos existentes na Carteira para fins de pagamento
de rendimentos e/ou amortizacdo aos Cotistas, sendo que as apuracdes ocorrerdo no dltimo Dia Util de cada
més (“Data de Apuracédo”), observados os procedimentos da B3, observando-se o disposto no Capitulo X do
Regulamento e sem prejuizo do previsto na Lei n.° 8.668/93.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Somente faréo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdésito como Cotistas no ultimo Dia Util de cada més.

Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (ii) correspondem a fracGes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo forma
nominativa, serdo escriturais, e serdo mantidas pelo Escriturador em conta de depdsito em nome de seus
titulares; (v) terdo as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos direitos politicos,
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito
real sobre os iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do Patriménio Liquido do Fundo; (vii) no
ambito das emiss@es realizadas, os Cotistas em dia com suas obrigagBes para com o Fundo terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporgdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, conforme disposto no Regulamento; e
(viii) serao registradas em contas de deposito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.
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Observadas as disposicGes constantes do Regulamento, as Cotas somente serdo admitidas a negociagdo no
mercado secundério, exclusivamente, no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo
vedado o registro de operagBes previamente realizadas em ambiente de que trata o artigo 92, inciso lll, da
Instrugdo da CVM n.° 461, de 23 de outubro de 2007, conforme alterada. Ndo sera permitida a negociacdo no
mercado secundério de Cotas ainda ndo integralizadas. As instituicdes intermediarias de operacfes no mercado
secundério serdo responsaveis por atestar que a qualificagcdo dos investidores nos termos da Instrucdo CVM
555, e da Instrugdo da CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada. O Administrador ndo é
responsavel pela verificagdo de que trata este paragrafo.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota, o qual ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo até que ocorra a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Cotas e a obtengdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cotas depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Distribuigcdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacéo
das Cotas e da obtenc¢éo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo. Adicionalmente, é vedada a subscricdo deCotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494,

Tributacao

Tributacdo aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira (conforme definido no
Regulamento) ndo estdo sujeitos a tributacéo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislagéo e
a regulamentacdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Caso os requisitos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas
para fins fiscais.

Como excecao a regra geral de nao tributagdo descrita no paragrafo acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagédo as
aplicagBes financeiras referentes a LH, CRI, LCl e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicagfes financeiras podera ser compensado com o
imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicacBes realizadas pelo Fundo estao atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até
o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas
apods esse eventual aumento.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia
dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cesséo ou alienacdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a
amortizacdo de Cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no
Regulamento.
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Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizagédo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do imposto de
renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Com relagéo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢ges previstas na Lei
11.033/04, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcéo organizado.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com
as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do paragrafo acima. Em relagdo ao inciso (iii), o Administrador
mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou
mercado de balcé@o organizado administrado pela B3.

Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas residentes no exterior, € aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em fungdo de residirem ou ndo em jurisdicdo que ndo tributa a renda ou que tributa a renda a
aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagéo”).

No caso de Cotistas residentes no exterior, mas fora de Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos
auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizacédo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienacdo
das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, os quais, de acordo com razoavel
interpretacao das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

No caso de Cotistas residentes no exterior, especificamente em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacéo, os
ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo
Fundo seréo tributados de acordo com as regras aplicaveis as pessoas fisicas residentes no Brasil.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagfes de cambio realizadas em raz&o do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Nao
Residentes relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o
ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds esse eventual aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em func¢éo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagfes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia

Taxa de Administragdo: Sem prejuizo do estabelecido abaixo, serd devida pelo Fundo a Taxa de
Administracdo, correspondente a somatéria da remuneracdo do Administrador, Gestor e Custodiante e do
Agente de Controladoria, conforme descrito abaixo, equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, (i) incidente
sobre o Patriménio Liquido caso as Cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de mercado, ou (ii)
incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administra¢cdo, caso as cotas de
emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusédo que considerem a liquidez das cotas de emissédo do Fundo e critérios de ponderacao
gue considerem o volume financeiro das cotas de emisséo do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um
ano base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O valor minimo mensal da Taxa de Administragc&o sera equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais).

Caso o Fundo venha a investir em cotas de fundos de investimento, observada sua Politica de Investimento, a
taxa de administracdo maxima paga pelo Fundo, englobando a Taxa de Administragdo prevista acima e as taxas
de administracdo pagas indiretamente pelo Fundo por conta do investimento em cotas de fundos de
investimento, serd equivalente ao percentual de 2,50% (dois e inteiros e cinquenta centésimos por cento)
incidente sobre o Patrimdnio Liquido.

74



A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente, por Dia Util, e serd paga mensalmente, sendo o
primeiro pagamento devido no ultimo dia do més em que ocorrer a integralizacdo das Cotas e os demais
pagamentos no Ultimo dia dos meses subsequentes. O Fundo poderd pagar as remuneracdes descritas abaixo
diretamente aos prestadores de servigos.

Os valores previstos neste item deverdo ser corrigidos anualmente pelo IGP-M a partir da data de emissao das
Cotas.

Abaixo segue um resumo das principais caracteristicas do Fundo:

SOBRE O FUNDO

Politica de Investimentos

Objetivo de retorno
Liquid s parao investidor
A RENTAB! ALV D.NAD REPRESENTA E NEM D

Perfil da Carteira
antedo Estudo dei
ALS INEDRMA

Diferencial Estratégico : Liquidez D !
R OE MEi O o O, PCOEND 2 ot SERPRORROGADD

LMENTD

IPO = Valor Patrimonial E emagio; jgio do mercado secundario.

Incentivoa " © servicode Market Maker consiste na contratacdo do servico

Liquidez para o de frading diario que aumenta a liquidez do ativo
Investidor RRCI: Garantia de volume transacionado didrio de :\)a:aongo %‘,"DE
R$3.000.000,00 (trés milndes de reais), equivalente @ 2% do CONTRATADO POR
valor patrimonial do fundo PRAZO DETERMINADO,

1 'PODENDO O CONTRATO
Formador de O prestador de sevigos contratado como formador de DE FORMADOR DE

Mercado Mercado sera a XP MERCADO SER
PRORROGADO OU
Redugéo e P - RES"JDQ NOS TERMOS E
O Market Maker estabelece preco maximo e minimo de CONDICOES PREVISTOS
Controle de compra e venda do ativo, de modo a reduzir a volatilidade NO REFERIDO
Volatilidade tipica de papéis de baixa liquidez INSTRUMENTO

Administracao

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada. O Administrador tem amplos poderes para gerir 0 patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necesséarios a administragdo
do Fundo, mediante recomendacdo do Gestor, observadas as limitacbes impostas pelo Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

Gestao

A gestao da carteira do Fundo é realizada pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada,
contratada nos termos do Contrato de Gestdo. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada da seguinte forma:
(i) a gestéo da carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso
a recomendacdo do Gestor; e (ii) a gestdo da carteira de valores mobiliarios sera realizada de forma ativa pelo
Gestor, observado o disposto no Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestéo.

Breve Histérico do Gestor

O Grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga experiéncia no
mercado financeiro. Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de capital, subscrito pela Lanx Capital,
empresa independente de gestdo de recursos, que passou a compartilhar o controle do grupo com a empresa
Financial Investimentos, de alguns dos sdcios fundadores da RB Capital. Com a nova estrutura de capital e com
o objetivo de consolidar seu modelo de negécios, a RB Capital passou da condicao de intermediaria financeira
para a de fornecedora de capital a seus parceiros de negocios e investidora em projetos estratégicos.
Atualmente, a RB CAPITAL ¢é especializada nas atividades de gestédo de recursos e mercado de capitais.
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Na primeira frente, gere aproximadamente R$ 2,5 bilhdes em fundos dedicados aos setores imobiliario, de
crédito e infraestrutura. Na segunda, estruturou um total de aproximadamente R$ 39,4 bilhdes em ativos de
crédito incluindo debéntures, CRIs e CRAs. Sediada em Sdo Paulo e com cerca de 20 anos de experiéncia, 0
Grupo RB CAPITAL conta com um time de aproximadamente 140 funcionérios, sendo 26 deles focados
diretamente na area de gestao de recursos. (data-base: 29/11/2019).

20 anos de experiéncia

Lider em Securitizacdo
Operacoes de Mercado

Ecossistema Imobilidrio

Solidez Internacional

Track Record Fll de CRI

'RRCI: OPORTUNIDADE IPO

*CDI +1%

*Foco em Liquidéz Diaria, com Mari(et Maker.

Mais de RS 39,4 Bi emitidos em operagoes de crédito
estruturado, sendo RS 31,5 Bi"em CRI

Gestdo experiente e qualificada

SOBRE O GRUPO RB CAPITAL

O Grupo RB CAPITAL foi fundado em 1999 e desde I3 é focado no mercado imobiliario

Mais de RS 39,4 Bilhdes emitidos

O Grupo RB CAPITAL atua em diversos setores:
* Gestdo de Fll

* -Securitizacdo de Recebiveis

* Desenvolvimento de Ativos

Controlada pela ORIX Corporation, presente em 37 paises..Forte cultura de meritocracia e partnership

Fundo RCRI11, desde Agosto-2018

Performance 2019: CDI + 1,5%
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

Experiéncia: RCRI11
Inicio em Agosto 2018 '

Rentabilidade Alvo: 100% CDI

Carteira de CRI: 75% grade 'igual ou superior a “AA™
-RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

CDI+ 1,5%
T CDI+0,8%

* Periodo de distribuicdo mensal

LINHAS DE NEGOCIOS GRUPO RB CAPITAL

Desde o inicio

ECOSSISTEMA IMOBILIARIO COM ATUA(;;\O NOS
MAIS VARIADOS SUB-SEGMENTOS

Mais de RS 3,6 bilhGes Investidos

em projetos imobilidrios,

correspondendo a aproximadamente

3,4 milhdes m?

Excelent
- Strong

FitchRatings

Aprox. R$ 2 Bilhdes em Custédia, B0
Fundos, 40 Gestores.

Lider em Securitizacao

Aproximadamente RS 39,4 Bilhdes
Ja emitidos emopéractes de crédito
estruturado, sendo RS 31,5 bi em CRI

Desenvolvimento de ativos
imobilidrios em diversos segmentos

Interface direta com

aproximadamente 600 clientes e 35
Time de engenharia composto por parceiros
engenheiros experientes, para
acompanhamento e monitoramento de
obras e cronogramas

Renda Fixa, Tesouro Direto, Bolsa de

Debéntures Valores e Previdéncia Privada

No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle da RB CAPITAL, através da aquisi¢cdo de
aproximadamente 68% de seu capital social. Fundada em 1964 a Orix € uma companhia global com sede em
Toquio e Japdo, com presenca em mais de 37 paises e agfes listadas nas bolsas de Téquio e Nova York. O
conglomerado japonés soma aproximadamente 400 BilhGes de dolares em ativos sobre gestéo, 20 bilhGes de
dolares em valor de mercado e cerca de 32 mil colaboradores.
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ORIX CORPORATION

Forte Cultura de Pactoershie Presenca Global

A RB CAPITAL é controlada pela ORIX
Corporation desde 2016

+ Governanga

+ Seguranga da Informacdo + Compliance

Fundada em 1964 a Qrix é uma cofmipanhia global de servicos

financeiros, com sede em Tokyo, Japdo
Listada nas bolsas de Toky0'(8591) e Nova York (NYSE: IX)

USD 20 bilhGes em valor demercado, entre as maiores
companhias pablicas'do mundo

USD 400 bilhGes em ativos sob gestdo globalmente
Mais de 32 Mil Colaboradores

Presenca em 37 paises

Em relagdo a solidez da companhia, destaca-se que em 13 de Setembro de 2019 a agéncia de classificacao de
risco FITCH (https://www.fitchratings.com/site/brasil) afirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos
‘Forte’ da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT e incluiu que a perspectiva permanece estavel.

A histéria da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT comeca em 01 de Agosto de 2006, com o Ato Declaratério da
CVM (Comissédo de Valores Mobilidrios) Numero 8899 que autoriza a instituicdo a prestar os servicos de
Administracdo de Carteira de Valores Mobiliarios previstos na instrucdo CVM Numero 306 de 05 de maio de 1999.
ApOs esta permissao, no ano seguinte, 2007 foram constituidos os dois primeiros fundos imobiliarios da gestora,
sendo eles: RB CAPITAL RENDA | (ticker: FIIP111B) e RB CAPITAL RENDA Il (ticker RBRD11). Apds isso 0 ano de
2009 foi marcado pela selecdo da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT pela Caixa Econémica Federal para gestéo
do 1° fundo de investimento destinado ao financiamento de projetos residenciais. Na sequéncia, no ano de 2010 a
empresa comega sua exposi¢éo a fundos de desenvolvimento residencial. Em 2011 destaca-se a constituicdo do
primeiro fundo imobilidrio monoativo de shopping centers, RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP (ticker:
RBGS11). Apos isso 0 ano de 2012 marcou a criagdo do primeiro fundo imobiliario monoativo de lajes corporativas,
RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (ticker: VLOL11). Ap6s este periodo, destaca-se, em 2016 o inicio das
atividades no setor de infraestrutura. Ja em 2018 teve inicio a gestdo do primeiro fundo de crédito, dedicado a
alocacdo em recebiveis imobiliarios (CRIs) e também a gestéo do primeiro fundo de fundos imobiliarios. Por fim, 0 ano
de 2019 foi marcado pelo inicio de um novo fundo dedicado ao segmento de lajes corporativas, RB CAPITAL OFFICE
INCOME FIl (RBCO11) e também um novo fundo de desenvolvimento de projetos residencial, o RB CAPITAL
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il FIl (RSPD11).

14 Anos de experiéncia na gestdo de fundos nos mais diversos segmentos imobiliarios

3 novos Fil Residenciais RB Office income

RB CAPITAL Prime Realty |

RB CAPITAL Renda | RB CAPITAL Agre Brimeiro Fll Corporativo GRUPO ORIX Novo Fundo Residencial
RB CAPITAL Renda Il RB CAPITAL residencial Il RB CAPITAL Vila Olimpia Corporate adquire controle da RB CAPITAL RB CAPITAL Residencial Ill

|
2010

Brimeiro Fll Residencial Ermeiro Fil Shoppings Novo Fll Shopping a
FIDC CAIXA Habitagdo RB CAPITAL Sulacap Exclusivo Exclusivos

Fll Resi 5 Primeiro E cR
RB CAPITAL Prime Realty Il RB CAPITAL Rendimentos Imob. FlI
FONTE: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

Ainda dentro do ramo imobiliario, a experiéncia da RB CAPITAL acumula mais de R$ 3,6 bilhdes de reais ja
investidos por meio de fundos ou carteiras administradas. Este volume contempla investimentos em
aproximadamente 160 empreendimentos nos diversos segmentos do mercado imobiliario como corporativos,
logisticos, shoppings centers, residenciais e outros, que correspondem a mais de 3,3 milhdes de m2 em area
privativa divididos em 13 estados do Brasil e Distrito Federal. Ao longo de sua historia, ja foram estruturados 13
fundos de investimento imobiliario dedicados a alocacdo em ativos reais, tanto com a estratégia de renda quanto
com a estratégia de desenvolvimento. (data-base: 29/11/2019).

No segmento de renda, foram investidos aproximadamente R$ 890 milhdes para a aquisicdo de 19 ativos
imobiliarios nos subsegmentos de lajes corporativas, galpdes logisticos, megalojas e shoppings centers. Em area
total, estes ativos somam aproximadamente 230 mil m2. (data-base: 29/11/2019).
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Ja4 no segmento de desenvolvimento imobiliario, a RB CAPITAL ja investiu em 128 projetos residenciais,
somando aproximadamente R$ 1,6 bilhdo em investimento e totalizando aproximadamente 23 mil unidades

habitacionais. (data-base: 29/11/2019).

TRACK RECORD — SETOR IMOBILIARIO

Fundos de

indos de CRI

T T S T T
Residencia ras Adrr R ais Lart n

Renda Imobilian

#Fundos /
Carteiras

RS 218 mi RS 1,0 bi RS 890 mi

Area Total (m?) 668.472 845.812 230.614

21
Projetos

128 15
g Unidades

Em investimentos L
habitacionais

projetos Desde Mar;o/18 Em investimentos

TRACK RECORD — SECURITIZAGAO DE CRI

Experiéncia

= 20 anos de histdria

= 12 lugar no total de emissdes de
CRl a mercado

Uma securitizadora
institucionalizada
Auditores: Big Four

Atendimento 3 Lei Sarbanes-
Oxley

39
R$ 1,04 bi RS 3,6 bi

469.408 3.370.797

13

‘Investidas
Logistico —
Corporativo -

| -

RS 31,5 bide CRI

Responsavel por 25,5% do estoque
de CRI a Mercado

300+ operagdes emitidas a
mercado

Atendimento ao FCPA'
190+ operagoes ativas sob gestao

Total de Emissoes
RS 6,1 bi RS 2,9 bi

Agronegocio Infraestrutura

R$ 19,5 bi

Imobilidrio Corporativo

RS 6,2 bi

Imobiliario Pulverizado

RS 2,9 bi

Shopping Centers

R$ 1,9 bi
Créditos Financeiros

FONTE: UOBAR Anuario CRI 2019 | NOTA: (1) Foreign corruption p

> RS 77,14 Bilhoes é o estoque de CRI ativos na B3

> 255%éa participagao da RB Securitizadora

» 33% é o CAGR do estoque de CRI na B3 desde inicio da
série historica em 1999

Adicionalmente a atuac¢é@o no ramo de desenvolvimento residencial, a RB CAPITAL ja realizou o desenvolvimento
de mais 13 ativos imobiliarios para venda, nas modalidades de Built to Suit, Sale & Leaseback e Equity,
totalizando aproximadamente R$ 1 bilhdo em investimento. (data-base: 29/11/2019).
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Lages Corporativas Built to Suit Shopping Desenvolvimento Residencial

Ativo: Parque Shopping Sulacap Ativo: You Ibirapuera
do: RB CAPITAL General Shopping Fundo: RB CAPITAL Desenvolvimento
Residencial Il FlIl

Ativo: Vila Olimpia Corporate Ativo: Danfoss Centro de Distribuicio
Fundo: Fil Vila Olimpia Corporate Fll Fundo: RB CAPITAL Renda | FlI

Sulacap Fil

Ativo: DNA - Pinheiros
undo: RB CAPITAL Desenvolvimento
Residencial Il FlI

vo: Centro de Distribuigio
Fundo: RB CAPITAL Renda Il FlI

Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

Em relacdo a equipe, hoje a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT conta com uma equipe especializada de
profissionais experientes e com amplo conhecimento de mercado, que faz uso de sélidos processos de
investimento e regras de governancga corporativa para selecdo e monitoramento dos portfélios. No total sdo 30
posicdes diretas dedicados. Além disso, a gestora conta com o apoio de mais areas de suporte do Grupo RB
CAPITAL, como pode ser visto ho organograma abaixo. (data-base: 29/11/2019).

ORGANOGRAMA Orix Brasil Sécios Pessoas

— Investimentos Fisicas
Sécio
Consultor Sénior Grupo RB CAPITAL
Sérgio Clemente Marcelo Michalua

RB CAPITAL ~1 RBSEC CD RBInvestimentos H RBCAPITAL Operagdes e
— risco

Flavia Palacios Adalbero Cavalcanti Alexandre R. / Glauber S.

Fundos de Fundos de Estruturagio / Operagbes e
Parcerias e R.I. I lidrie 2
Crédito e CRI Infraestrutura Produtos Riscos

MAURO LIMA BRUNO .
7Y GAI
JAMES EGAN MARCIO ROCHA REBELLATO THIAGO LIMA MAYRA PADUA LUIS RAVASI
[]
ARTHUR ROSSI Aprox. 140 COLABORADORES NO GRUPO RB CAPITAL

Aprox. 60 COLABORADORES ENVOLVIDOS NA GESTAO DOS FUNDOS (ASSET + SUPORTE)
30 COLABORADORES DIRETOS NA RB CAPITAL ASSET
18 FUNCIONARIOS DEDICADOS A GESTAO DE FUNDOS DE CREDITO E IMOBILIARIOS

+3

Abaixo um resumo dos principais executivos da companhia envolvidos na estratégia:

Marcelo Michalua, administrador de empresas pela FGV/S&o Paulo (1994), onde também obteve Pds-Graduacgédo
(1997), e mestre em Relag¢des Internacionais, com especializacdo em International Finance & Banking pela The
Fletcher School of Law&Diplomacy/Boston-EUA (2001), € Sdcio-fundador e Presidente da RB CAPITAL,
responséavel pela Area Corporate&lnstitutional e RelagBes com Investidores, tendo ingressado na empresa em
2002.

Anteriormente, Marcelo trabalhou como Senior Associate da area de Private Equity da Darby Overseas
Investments em Washington DC, e no Banco Pactual, por cinco anos, onde foi responsavel pela Area de Crédito
de uma das principais seguradoras de crédito e finangcas do mercado brasileiro e uma joint-venture do Banco
Pactual com a Swiss Re. Antes disso, trabalhou na Andersen Consulting, como Consultor em Reengenharia
Financeira e no Citibank como Senior Credit Analyst da area de Corporate Finance. Marcelo é professor
convidado dos cursos de pos-graduacao da FGV/SP e FIA-USP.

Regis Dall'Agnese é Sécio, Head da RB Capital Asset Management desde 2006 e diretor responsével pela
administragcédo de carteiras da companhia, nos termos da Instrucdo CVM n° 558 de 26 de marcgo de 2015, perante
todas as frentes de atuacédo da gestora, que incluem os segmentos Imobiliario, de Crédito e de Infraestrutura.
Além disso possui atuagdo direta na gestdo dos fundos imobiliarios. Sua ampla experiéncia neste segmento
contempla mais de 3,5 bilh6es em investimentos imobiliarios, desde o inicio da gestora. Na divisdo de
desenvolvimento residencial, ja realizou mais de 120 projetos em fundos ou carteiras administradas que somam
mais de 20 mil unidades habitacionais entregues. Também acumula experiéncia na constituicdo de diversos
fundos imobiliarios de renda, nos mais distintos subsegmentos como lajes corporativas, shoppings centers,
galpbes logisticos (incluindo operacdes de Built-to-Suit e Sale & Leaseback) e outros. Antes de ingressar na RB
Capital, Regis foi responsavel por estruturacdo e administracdo de fundos com foco no setor imobiliario e de
crédito na Rio Bravo Investimentos S.A.. E formado em Administracdo de Empresas e pés graduado em
Economia Empresarial, ambos pela UFRGS/Rio Grande do Sul.
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Sérgio Clemente é Sécio da divisdo de fundos de crédito da RB Capital Asset Management desde
2017. Também € membro do Conselho de Administra¢do da Orix USA, Banco Daycoval, e Riachuelo.
Foi membro do Comité Executivo do Banco Bradesco por 10 anos dos quais 6 anos como vice-
presidente das areas de Atacado, Internacional, Asset, Private, Banco de Investimento e Corretoras.
Também atuou como vice-presidente do Conselho de Administracao da Vale S.A. Sérgio € engenheiro
mecéanico pela PUC-MG.

Bruno Rebellato é gestor de Fundos de Crédito crédito da RB Capital Asset Management, desde 2019. Bruno
possui ampla experiéncia no Mercado Financeiro, tento atuado na area de gestdo de crédito do Banco Fator,
posteriormente teve passagem pelas areas de cédito do Banco de Tokyo Mitsubichi e Banco Itau. Possui
Certificacdo ANBIMA - CGA, é formado em Administracdo pelo Isper e possui mestrado em Financas
Corporativas pela FIA.

PROCESSO DE INVESTIMENTOS
AQUISICAO ADMINISTRACAO ATIVA

acao
12 Triagem Aderéncia a Tese

Anadlise de Crédito

Estruturacdo
Do Ativo

Acompanhamento

Yy Revisdes Periddicas de
Comité de | crédito
Investimento I Rebalanceamento do
Portfélio
Gestao Ativa

ESTRATEGIA DE AQUISICAO

AQU ISI(;AO Originacao. Equipe com experiéncia no setor
imobilidrio e em crédito.

Oflgl!\asao Aderéncia a tese de

2 s 2 Tri investiment icdo d
12 Triagem Aderéncia 3 Tese 12 Triagem g'c:’rifé‘?:n 0 e composigao do

Andlise de Crédito — - :
Analise Andlise conduzida pela drea

) independente de Credit Research
De Crédito da RB Capital.

Exposi¢do da tese de investimento ao P,

Comité, (Gestdo de Crédito e da drea de Credit
Res h) para validag3o das premissas utilizadas
na analise.

Estruturacido Diligéncia e formalizagao das garantias,
contratos e termos da operagao para

| Comité de Do Ativo apresentagdo em Comité de Investimentos.

| Investimento |

Realizacdo de Comité de Investimentos Final, com a
| presenca do CEO da Asset, da drea de Compliance, da
equipe de Analise de Crédito, entre outras

Final
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COMITE DE INVESTIMENTOS

MEMBROS DO COMITE

Ingresso na
RB CAPITAL

Posicdo Passagens Anteriores

Anos de
Experiéncia

—
5
Sérgio Clemente V VALE RCHLO Daycoval Bradascs
Bruno Rebellato bhancofator Bank of Tokyo
Ana Paula Ca o - MAYER BROWN

Thais Germano Prado

Compliance. .
Background checke =+

riscos

ADMINISTRACAO ATIVA

T S 7 : ADMINISTRACAO ATIVA

onitoramento de spreads no mercado

secunddrio, assim como noticias que Acompanham ,nto

possam impactar na precificagdo do Diario
ativo.

Revisdo periddica do risco de crédito Revisoes Periodicas
associado aos devedores das de Crédito
operagdes.

Reciclagem do portfolio com base em
expectativas de compressao de Rebalanceamento
spreads de crédito e desempenho de 21:
setores econémicos. do Portfélio Acompanhamento

Constante reavaliaco dos ativos | Comita da | Revistes Peridicas de

da carteira e novas oportunidades Gestdo Ativa Com!te de Crédito
de mercado. | InVESt_lmento Rebalanceamento do
Final Portfélio

Gestdo Ativa

Taxa de Performance: Além da remuneracdo do Gestor, conforme descrito acima, serd devida uma Taxa de
Performance semestral ao Gestor de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a Rentabilidade Alvo. O valor
devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de
apuracao encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, observado o disposto na Clausula 11.7.2
do Regulamento, e ser4 pago ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente
ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa
de Performance, paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela
amortizada. O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciara no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, utilizando-se como base o valor unitario de
integralizagcdo de cotas na 1% Emisséo, e se encerrara no ultimo dia util de junho de 2020.

A Taxa de Performance sera calculada conforme férmula abaixo:
Taxa de Performance = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacédo das cotas de cada emisséo ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.
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CBcorrigida = cota base atualizada por pela Rentabilidade Alvo.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e
pelas amortiza¢des do Fundo realizadas por todo o periodo de apuracgéo.

Observacoes:
Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

N&o havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

A Taxa de Performance serd devida ao Gestor, mesmo na hipétese de este vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor receberd a Taxa de
Performance proporcional aos Ativos Alvo que facam parte do Patrimdnio Liquido do Fundo e que tenham sido
adquiridos pelo Fundo por indicagédo do Gestor.

Escrituracéo

O servico de escrituracdo das Cotas € prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custodia

O servico de custddia das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Demonstracdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, acima qualificada, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto & CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no dmbito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstractes
financeiras do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre: (i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 120 (cento e vinte) dias apés
o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contdbeis apresentadas pelo
Administrador; (ii) alterar o Regulamento; (iii) a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto; (iv) a destituicdo ou a substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; (v) a emissdo de novas
Cotas em montante superior ao previsto pela Clausula 8.1.1 do Regulamento; (vi) a fusdo, incorporacao, cisao ou
transformacédo do Fundo; (vii) a dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando ndo previstas ou disciplinadas no
Regulamento; (viii) a alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; (ix) a alteragdo do mercado em que as Cotas séo
admitidas a negociacéo, desde que referido mercado ndo esteja previsto no Regulamento; (x) a alteragcdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo, desde que referido mercado ndo esteja previsto no
Regulamento; (xi) eleger e destituir os representantes dos Cotistas de que trata o Regulamento e o artigo 25 da
Instrugdo CVM 472, fixar sua remuneracédo, e aprovar o valor madximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade; (xii) a aprovagédo de atos, pelo Fundo, que envolvam Conflito de Interesses; (xiii) a
liquidacdo ou nao do Fundo, na hipétese de ocorréncia de um Evento de Liquidacdo; (xiv) aprovar proposta do
Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de
amortizacao e resgate de Cotas de que trata 0 Regulamento; (xv) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (xvi) a alteracdo da Taxa de Administracdo, nos termos
do Capitulo XI do Regulamento e da regulamentacdo em vigor; e (xvii) a instalacdo e dissolucdo do comité de
investimentos, se houver.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
Carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador outorgard, desde que
requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias
gerais dos emissores dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, de acordo com o0s requisitos minimos
exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas. Tal
politica estd registrada na ANBIMA, cujo inteiro teor pode ser encontrado neste enderego:
http:/ww.rbcapitalam.com/politicas-documentos-e-manuais-para-download/ e em seguida clicar em
“Politica de Voto”.
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6. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, & composi¢édo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuag6es tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e nao
h& garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condic6es econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢gbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de
ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta,
qgualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liqguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas.
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no
Brasil, inclusive com relagcdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econbmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderdo vir a causar um efeito adverso que
resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacéo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetéria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal,

. inflacdo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confian¢a dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagfes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e economias nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, 0
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagcdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos Imoveis e seus resultados: A
instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imdéveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacéo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia € no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteragcdo de Presidente
poderd acarretar modificacdes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na
composicdo das entidades integrantes da Administra¢@o Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicbes
financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além
de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao
financeira dos Imoéveis. As investigagdes da “Operagédo Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negaocios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacédo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operacgéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo
de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que
estariam sob andlise do CARF. Mesmo n&o tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacéo das empresas envolvidas, e sobre a percepg¢édo geral da economia brasileira. Nao ha
como prever se as investigagbes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas
acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Riscos de Flutua¢des de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cBes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
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pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra poderé gerar disparidades
entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroecondmicos

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagfes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o0 exterior; flutuacbes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios
podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros bésica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacado das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB, Procuradoria
Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propSe um plano
econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro
em reverter a crise politica e econémica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econémicas propostas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira dos Iméveis.

As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos
Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A
“Operagéao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas
e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de
partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operacédo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungbes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os
oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributdria aplicadas pela
Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigacfes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcéao geral
da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica
e econbmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao
surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de
tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacéo das Cotas.
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Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderad enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso,
mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locagdo dos Imoveis. O Administrador e o Gestor ndo sé@o responséaveis pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, tampouco por eventuais variagbes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢fes contratadas e néo liquidadas e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizagéo de ativos, 0 que afetard o preco de negociagdo de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo poderd investir parte de seu patrimdnio nos Ativos
Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estéo
sujeitos, direta ou indiretamente, as variaces e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as
condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagéo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estéo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos
gue venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econdmicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigagfes, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do
Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderéo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagédo do Fundo.
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Risco da Marcacdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacdes de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario
e 0 célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagédo a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢éo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado
dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissédo do
Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderédo sofrer oscilacdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos Tributarios. As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas a
eventuais alteracbes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma
interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicdveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag@es ja concluidas, ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com
0S requisitos necessérios a isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam
atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isenc¢éo tributaria para os rendimentos
gue venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido
0 requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de alteragdo da tributagdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, sujeita-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a
tributacdo aplichvel aos seus investimentos ser4 aumentada, o que poderd resultar na reducdo dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual
novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstragcbes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢do da Lei n° 11.638/07, que alterou a
Lei 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e j4 referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrag6es financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
gue regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
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alteragcfes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacéo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes podera
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente. A parte da
legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobilidrios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso o0s
Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos
Imobiliarios, que sera entregue apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que os cotistas
sejam chamados para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas,
de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo ser diluidos em sua
participacao.

Risco de desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflagé@o e variagdo cambial.

Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracfes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como
as condi¢cBes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a interpretacéo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco decorrente de alteracfes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No
caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste serd partilhado entre os Cotistas, na
propor¢cdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagbes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢cdo da participacdo de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacéo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

7

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista. Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
h& possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também
seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo seré prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um (nico imdvel ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatérios. O risco da aplicagdo no Fundo tera
intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de
inadimplemento das obrigacdes relacionadas ao Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos de Liquidez. Os Ativos de Liquidez est@o sujeitos a oscilagbes nos seus precos
em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variacbes de precos
dos Ativos de Liquidez poderdo ocorrer também em funcéo de alteracbes nas expectativas dos participantes do
mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas nos padrées de comportamento de precos dos Ativos de Liquidez
sem que haja mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos
Ativos de Liquidez e/ou na percepcado que os investidores tém sobre tais condi¢bes, bem como alteracdes nas
condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. Mudancas na percep¢do da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos precos e na
liquidez dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidacdo das operacbes realizadas por meio de
instituicGes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢cbes de compra e venda
dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de
pagamento de qualquer dos emissores dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
Carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Seus
créditos.
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A precificagcao dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira devera ser realizada de acordo com os critérios e
procedimentos para registro e avaliacdo de titulos, valores mobiliarios e demais operacdes estabelecidos na
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os de marcacdo a mercado
(“mark-to-market”), poderdo ocasionar variagbes nos valores dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira,
resultando em aumento ou redu¢éo no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e podera aplicar
parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta
hipétese, podera ocorrer o descasamento entre os valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de
atualizacao dos Ativos de Liquidez. O Fundo poderé sofrer perdas em razéo de tais descasamentos.

Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo. Os Ativos Alvo séo aplicag8es, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagcédo a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos, visando ao calculo do Patrimdnio Liquido do Fundo,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio
Liquido do fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos nédo
sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, as Cotas do fundo poder&o sofrer oscilacdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liqguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e
“ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo had como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacdes, o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o0 objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Caotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em
gue um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigcéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hip6tese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais assembleias, nesse caso, 0
Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocag¢do do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode vir a ser
cancelada caso néo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagcdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o investidor podera
nado ser remunerado da forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o montante inicial total da Emisséo o Fundo tera
Mmenos recursos para investir em ativos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado secundario, ocasiao em
que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para a
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aquisicdo de todos os Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos
Ativos Imobilidrios para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma
satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagcdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, o0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos
Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que poderd afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento e da legislagdo aplicavel, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagédo antecipada do
Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio
civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcéo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes de proje¢des. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacédo de revisar
elou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecfes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanga. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restrices ao exercicio do seu direito de
voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a Assembleia
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Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo
12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relativo as novas emiss@es. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociacdo. Alguns dos ativos que comp8em a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacédo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas
operacbes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacBes onde tais restricbes estdo
sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do
Gestor e de sua equipe, incluindo a originacdo, de negocios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do
Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do
Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacéo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderéd prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros.
Desta forma, no ambito de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imdveis e/ou Ativos
Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos e
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento
ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador
decida pela realizacdo de amortizag&o extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto
negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢cdo e manutengao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncgéo
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencéo dos referidos
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procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor
podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou
o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao
deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao
aconte¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Regulamento,
cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo néo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de
operacBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, estara obrigado a respeitar os
limites de aplicacdo por emissor e modalidade de ativos financeiros estabelecidos pelos artigos 102, 103 e 126
da Instrugcdo CVM 555, observada a excegao prevista no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472,

O risco da aplicacdo no Fundo ter& intima relagdo com a concentracéo da Carteira, sendo que, quanto maior for
a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da Carteira
englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera
nao dispor de ofertas de iméveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de iméveis
elou ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcgéo
da impossibilidade de aquisi¢cdo de iméveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e
ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios (conforme
definidos no Regulamento), voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos). A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis que
considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando
a possibilidade de aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢éo
pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimbnio liquido negativo, o que
acarretard na necesséria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o ha como mensurar 0 montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizacéo
de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de
liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas
em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos a Oferta
Risco de nédo concretizag¢édo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderéo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, j& que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hip6teses, apenas os rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacéo de devolugdo dos valores investidos com corregéo
monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros
ativos.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas, o0 Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerdo Nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secgdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociagcao no mercado
secundario” na pagina 41 deste Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundéario até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.
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Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poder&o adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores nao tém como garantir
gue o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas néao
optar&o por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poder&o ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. As estimativas e declaracbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das proje¢fes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracfes futuras estdo baseadas em premissas razodveis e estdo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢des e sao feitas com base nas informag8es publicas de que o
Gestor atualmente dispde. As estimativas e declaragfes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

e intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério
no Brasil;

e as alteragBes na conjuntura social, econémica, politica e de negécios do Brasil, incluindo flutuacdes na taxa
de cambio, de juros ou de inflag&o, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteracOes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de
renda e financiamento para aquisicdo de imoveis;

e alteracBes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nao se limitando, as leis e regulamentos
existentes e futuros, inclusive na legislacao e regulamentacéo aplicavel aos shopping centers;

e implementacao das principais estratégias do Fundo; e
e outros fatores de risco apresentados nesta segao “Fatores de Risco”.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do conhecimento do
Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém
por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢cdes acerca do futuro constantes deste
Prospecto podem n&o vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razéo, inclusive, dos fatores mencionados acima, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve
se basear somente nestas estimativas e declara¢6es futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Por fim, o Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecBes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade
constante como Anexo V, na pagina 121 do presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condicGes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboragao do constante
como Anexo V, na pagina 121 do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacéo, conforme o
caso, mesmo gque as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagfes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacfes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qgualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Reserva e boletins de subscri¢cdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
correcdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas néao se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano.
A alteracdo de tal regulamentagdo apés a aquisicdo dos Iméveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou
alteracdes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hip6tese, os resultados do Fundo
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderéo ser impactados adversamente.

Riscos Tributéarios

O Governo Federal regularmente introduz alteracdes nos regimes fiscais, incluindo a recente edicao da Medida
Proviséria n.° 806, em 30 de outubro de 2017, que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria
incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem como provocar
significativo impacto sobre as regras de tributagcdo atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de
investimento imobiliario. Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragfes decorrentes da
promulgacgdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas
poderdo sujeitar o Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente

Nos termos da Lei n.° 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, é necessario que ndo aplique
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condi¢cdo ndo seja cumprida, o Fundo sera equiparado a uma
pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo seréo tributados pelo IRPJ,
pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

N&o ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos permanecerdo
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
gue podera impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o Fundo e/ou seus
Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o prazo de duracédo do Fundo. E, consequentemente,
ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duracdo, no minimo 50 (cinquenta)
Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse niumero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e
gue sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, ndo poderéo se beneficiar da isenc¢éo fiscal acima descrita.
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Risco de Conflito de Interesses

A Instrucdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para presta¢cdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instru¢do CVM 472,
exceto no caso da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme
aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao
ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de N&o Aprovagédo de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo e/ou venda de
valores mobiliarios de emissédo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles
ligadas, conforme aplicavel, o Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento, da assinatura do
Pedido de Subscricdo, da assinatura do Boletim de Subscricao, disponibilizardo aos Investidores a minuta da
Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo e/ou venda de valores mobiliarios de emisséo,
administrac@o e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ndo
seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo poderd ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emisséo, administragédo e/ou sob
gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com condi¢des
comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do
Fundo.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos

O Fundo est& sujeito, ainda que indiretamente, as variacées e condicdes relativas aos mercados de titulos e
valores mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico — econémico nacional e internacional. Variaveis
exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual, influenciando de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como,
ndo taxativamente, variacBes nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a remessas para o exterior,
flutuagbes cambiais, taxa de inflagcdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e
habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu
Administrador, Gestor e Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas,
resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza.

Riscos Associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras:

Riscos associados aos CRI, as LCI, LH e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, as pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacao tributéria poderé@o eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢ca da Lei n.° 12.024, de 27 de
agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando a isencédo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH, e as LIG ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH, e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras:

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela
podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria
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n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Apesar de as companhias
securitizadoras emissora dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados por meio
de termos de securitizacdo, caso prevale¢a o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI.

Risco de Execugdo das Garantias atreladas aos CRIl e a LIG

O investimento em CRI e em LIG inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas em tais operacbes. Vale ressaltar que em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI e das LIG, podera haver a necessidade de contratacdo de
advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e das LIG pode ndo ter valor suficiente para arcar com
as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e LIG. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos CRI e das LIG poderéa afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo.

O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras, moratoria,
revolucdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudan¢ca nas regras
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteracdo da politica econdmica e a decisdes
judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informagBes acerca
do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informa¢des contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informa¢des publicas e
publicacdes do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Segunda Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o
Administrador, com os Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
guaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacéo societaria entre
si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacgdes regulares de mercado.
O Administrador e o Coordenado Lider ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes das respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a RB Investimentos

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e a RB Investimentos ndo possuem qualquer relagao societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

O Administrador e a RB Investimentos nado identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes das respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes regulares de mercado.

Na data deste Prospecto, empresas do grupo econémico do Gestor prestam servigcos de gestdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras sdo administradas pelo Administrador.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Gestor,
além do relacionamento decorrente desta Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador séo a mesma pessoa.

O Administrador e o Escriturador néo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
das respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.
Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria, e
exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, da atuacdo do Auditor Independente como auditor do Fundo,
ndo h& outro relacionamento relevante entre o Administrador e o Auditor Independente.

N&o obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servicos para 0 Administrador ou para outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Auditor Independente néo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes das respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

Na data deste Prospecto, empresas do grupo econdmico do Coordenador Lider prestam servigos de distribuicdo de
cotas de emisséo de fundos de investimento cujas carteiras sdo administradas pelo Gestor.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Gestor, além do relacionamento decorrente desta Oferta e do descrito acima.
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O Coordenador Lider e o Gestor néo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacao de servigcos de mesma natureza em outras
emissfes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negocios, o Coordenador Lider e
as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (i) a prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissoes; e (iii)) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Auditor Independente.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a RB Investimentos

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a RB Investimentos,
bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais
decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios no mercado.

Relacionamento da RB Investimentos com o Gestor

A RB Investimentos e o0 Gestor pertencem ao mesmo grupo econémico a RB Investimentos.
A RB Investimentos e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagcao ao Fundo.

Relacionamento da RB Investimentos com o Escriturador

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, a RB Investimentos e as
sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Escriturador.

A RB Investimentos e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da RB Investimentos com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (i) & prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissoes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negocios, a RB Investimentos e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Auditor Independente.

A RB Investimentos e o Auditor Independente nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DORB CAPITAL
RECEBIVEIS MOBILIARIOS FUNDOC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

Pelp presente instrumente  perticular de. alteratao {Instrumento de Alteracdc’), = BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigae financeira com sede na cidade
de S50 Paulo, estado de Sap Paulo, na Rua lgugtemi, n° 151 - 18° andar (parte), ttaim Bibi, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia [(“CNPJIME")sob n? 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilirios {("CYM") para o exersicio. profissional de administracd0
fiduciéria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ao Declaratorio CVM n® 11.784, de 30 de jurho de
201 (“&dmi_nistradsr") do “RE CAPITAL RECEBIVEIS IMOBHIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO = FII', fundo de investimento imobiligric inscrita no CNPJ/ME scb n° 25 680.733/0001-60
(*Fundg”) resolve ¢ quarnto seguet

CONSIDERANDO QUE:

(&) & Fundo fol constituido, pelo Administrador, por meio do “Instruménto Particular de Conistituicdo do

Mediclano - Fundo de Investimento Irobiliro”; datado de 12 de noveriibro de 2018, © qual foi

registrado junto-ao &° Cficio-do Registro de Titulos & Pscumenios da Cidade de S&o Paule, Estado de

830 Paulo, em 22 de novempro de 2018, sob o n° 1.496.35¢ {‘Instrumento particular de

Constituicio”), o qual fol alterade pelo “tnstrumento Particular de Primeira Alteragao do Regulamento

do Mediofano - Fundo de Investimento imohiliadio - FII' celebrado em 20 de dezembro de 2018, e

registrado no §° Oficio do Registro de Tiulos Dosurmentos da Cidade de S&o Paul, Estado de S&0

Paulo, em 26 de dezembro de 2019, scb © [® 1498451 (“Instrumenteo particular de Primeira
Alteragao”);

(B} erfi 27 de janeiro de 2020, 2 B3 $.A. — Brasil, Bolsa Baicao ('B3"), no ambito do pedido de admissio S
negeciacao das cotas do Funde, enviou o Oficio B3/ SCF - 10/2020 para o.Administrador, per meio do
qual realizou algumas exigéncias, as guais resultaram nd alterago das cldusulas 52 53 635 210,
9.10.1, 9.11 (com a excluséo da cldusula $.11.1) e 104 todas do regulariento  do Fundo
{(‘Regulamento’);

{C) o Administrador & o Gestor decidiramn aiterar @ Taxa de Performance (conforme definida no
Regulemento), de forma que a Clausula 11.7 do Regulamento fof afterada;

{D} o Administrador, no atributo de suas fungbes, resolveu alierar © Reguiamenta, nos termos dos

CONSIDERANDOS (B) e (C) acima, na fofma do Anexa 1 ao presente Instrumento de Alteragao; €

(£} o Fundo n&o possui cotistas até o presente momento, de modo que ndo se faz necessarnia a realfzagao
de nova aprovacdo pela Administradora ou assembleia geral de cotistaé do Fundo, para ratificar as
alteragbes aqui propostas,

RESOLVE alterar ¢ Reguldmento na forma do Ariexo | @0 présente Instrumento de Alteragac
CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERAGAO AO REGULAMENTO

1.4 Aprovar, heste ato, a nova versgo do Regulamento que passa a vigorar na forma do Angxo | 2 este
Instrumento de Alferagao;

CLAUSULA SEGUNDA — RATIFICAGOES E CONSOLIDAGAC

2.4 Ficam ratificadas, nos fermos em gue & encontram redigidas, todas as demais clausulas, itens,
caracteristicas ¢ condigbes estabelecides no Regulamento, que fiso tenham sido expressamente
alteradas por este nstrumento de Alteragao
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. 330 Paulo, 31 de jeneiro de 2020.
4

BRL TRUST DI

&
- N
S-S
& &
Nome: Qg%*{\ < Nome:
Cargol Cargo:

?S;LR}J?BUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2020.
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1.1

CAPITULO | — DAS DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento (conforme abaixo definido), os termos e expressdes indicados
em letra maidscula neste Regulamento, no singular ou no plural, ter@o os respectivos significados a

eles atribufdos a seguir:

“12 Emissao”

A distribuigdo plblica de Cotas (conforme abaixo definidas) da
primeira emissao do Fundo (conforme abaixo definido), a ser realizada
nos termos da Instrugao CVM 400 (conforme abaixo definida), da
Instrugdo CVM 472 (conforme abaixo definida) e demais leis e
regulamentacdes aplicdvels. Os termos e condicbes da 1* Emisséo
estéo descritos na Clausula 9.7 deste Regulamento.

“Administrador™

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua lguatemi, n® 151 — 19° andar
(parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME {conforme abaixo definido) sob
n® 13,486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM (conforme
abaixo definida) a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

“‘Agente de
Controladoria”™

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“ANBIMA™

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ~ ANBIMA.

“‘Assembleia Geral”:

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, Ordinaria ou
Extraordinaria.

"Assembleia Geral
Ordinaria’™

A Assembleia Geral realizada anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apds o encerramento do exercicio social do Fundo, especificamente
para deliberar sobre as contas relativas ao Fundo e as demonstracbes
contébeis apresentadas pelo Administrador.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”™

A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre quaisquer
matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral Ordinaria.

“Ativos”™:

Os Afivos Alvo e os Atives de Liquidez, quando referides em conjunto.

“Ativos Alvo”.

O Fundo tem como objeto o investimento (i} preponderante em CRI;
(if) em LCI de emiss&o de Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iif)
em LH de emiss&o de Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iv) em
LIG de emissao de Instituicbes Financeiras Autorizadas; (v) em cotas
de outros fundos de investimento imobiliérios; e (vi) em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo
CVM 472.

“Ativos de Liquidez”:

Ativos destinados & manutencao de caixa do Fundo e que possam ser
investidos pelo Fundo nos termos da regulamentacdo vigente,
incluindo, mas ndo se limitando a: (i) cotas de fundos de investimento
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de renda fixa (0 que inclui fundos referenciados em CDI {conforme
abaixo definido)) regulados pela Instrugdio CVM 555 (conforme abaixo
definida); (ii) titulos publicos federais; (iii} titulos de emisséo do
BACEN (conforme abaixo definido); (iv) certificados e recibos de
depésitos a prazo e outros titulos de emissdo de Instituigtes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, CDB (conforme
abaixo definida); e (v) operagbes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais.

“Auditor A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a

Independente” ser contratada pelo Administrador, conforme definidc de comum
acordo com ¢ Gestor, para a prestagdo de tais servicos.

“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agfes, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob n°
09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Carteira’™ A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos.

“‘CbB™ Certificado de Depésito Bancario.

“CDI: Taxas médias diarias de depositos interbancarios de 1 (umy) dia, “over
extragrupo”, expressas na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgas pela B3 no informativo diario disponivel na Internet
(http:/Awww.b3.com.br).

“CMN”: Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME™ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Céodigo ANBIMA™ ‘Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, em vigor na data deste
Regulamento.

“Conflito de | Qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34, caput e

Interesses” paragrafo 1°, da Instrug@o CVM n® 472.

“Contrato de | O “Contrato de Prestagéo de Servicos de Gestédo de Carteira do RB

Gestao™ Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio —
Fif', por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os
servicos de administragdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decis&o de investimentos do Fundo.

“Coordenador E a instituicio devidamente habilitada a realizar a distribuicgo de

Lider” valores mobiliarios contratada, pelo Fundo, para liderar a coordenacéo
da distribuico publica de Cotas, sem prejuizo da contratagéo efou
subcontratacéo de outros distribuidores.

“Coordenadores” As demais a instituicdes devidamente habilitadas a realizar a

distribuicdo de valores mobilidrios eventualmente contratadas, pelo
Coordenador Lider, para distribuir as Ofertas (conforme abaixo
definida).
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“Cotista™

O titular de Cotas.

“Cotistas ndo | Os Cotistas domiciliados no exterior cujo investimento nas cotas &
Residentes™ realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo
CMN n.° 4.373/14 (conforme abaixo definida).

“CRI™ Certificado de Recebiveis Imobiliarios objeto de oferta publica
registrada na CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor.

“Custodiante”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“CVIW: A Comisséo de Valores Mobiliarics.

“Data de Apuragio™

A data na qual o Administrador verificara a quantidade de recursos
existentes na Carteira para fins de pagamento de rendimentos e/ou
amortizagao aos Cotistas. As apuragbes ocorrerfio no Uitimo Dia Util
de cada més.

‘Decreto n.° | O Decreto n.° 6.306, de 14 de derembro de 2007.

6.306/07":

“‘Desenquadramento | S30 as hipdteses nas quais o descumprimento dos limites por ativo e
Passivo modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na Instrugao CVM

invoiuntario”

555 & na Instrugo CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade do Administrador
efou do Gestor, que causem alteracdes imprevisiveis e significativas
no Patriménio Liquido do Fundo ou nas condigdes gerais do mercado
de capitais.

“Dia Util": Qualquer dia que (i) ndo seja sabado, domingo, feriado nacional, ou
feriado no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) n&o haja
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos,
nos termos deste Regulamento, no sejam Dias Uteis, considerar-se-
4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
subsequente.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Eventos de | Quaisquer dos eventos listados na Clausula 12.1 deste

Liquidagéo’: Regulamento.

“Formuléario O formuldrio eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 38-V da
Eietronico™ Instrugdo CVM 472, a ser elaborado em até 90 (noventa) dias
contados do encerramento do exercicio social,

“Formador de | Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
Mercado”™ administradoras dos mercados organizados, para a prestagdo de

servicos de formacéo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador.
“Fundo”™ O RB CAPITAL Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento

Imobiliario — Fil.
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“Gestor”™: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° Andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/ME sob n.° 07.981.934/0001-09.

“IGP-M": O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado mensalmente pela
Fundagéo Getulio Vargas.

“Instituicdes Significam qualquer uma das seguintes instituicées financeiras que

Financeiras tenham classifica¢ao de risco minima de "AA", conforme avaliadas por

Autorizadas” agéncia de classificacio de risco autorizada pela CVM.

“Instrugao CVM | A Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

4007 alterada.

“Instrucéo CVM | A Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, ¢onforme

472" alterada.

“Instrucao CVM | Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

484"

“Instrugao CVM | Alnstruggo CVMn.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

539"

“Instrucdo CVM | A Instrucgo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

5557 alterada.

“IOF/Cambio™. Imposto sobre Operagdes de Crédito Cambio e Seguros.

“lOF[Titulos™ Imposto sobre Operagtes com Titulos e Valores Mobiliarios.

“Jurisdicdo de Baixa
ou Nula Tributagao”:

Jurisdicdo que ndo tributa a renda ou que tributa a renda & aliquota
méxima inferior a 20% (vinte por cento).

“Ler

Letra de Crédito Imabiliario, emitida nos termos da Lei n.° 10.931, de
2 de agosto de 2014, conforme alterada.

“Lein.” 8.668/93™

ALein.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n.° 11.033/04":

Alein.®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

LH™ Letra Hipotecaria, emitida nos termos da Lei n.°7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

“LIG™ Letra Imobilidria Garantida, emitida nos termos da Lei n.° 13.097, de
19 de janeiro de 2015, conforme alterada, e da Resolugéo do CMN n.°
4.598, de 29 de agosto de 2017.

“Oferta” A distribuicdo publica de Cotas realizada pelo Fundo, nos termos das
leis e regulamentaces aplicaveis.

“Patrimonio Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel com o valor
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2.1

2.2

2.3

2.4

Liquido™

da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pessoas Ligadas™

Qualquer pessoa assim definida nos termos do artigo 34, parégrafo
2°, da Instrugdo CVM n® 472.

“Regulamento”

Este regulamento do Fundo.

“Rentabilidade
Alvo™

QO Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente ac valor
resultante da atualizacdo do Prego de Integralizag@o das Cotas pela
variagdo do CDI, acrescido de 1,00%, expresso na forma de juros
anuais, por Dia Util, na base 252, acumulado de forma exponencial e
cumutativa, pro rata temporis, desde a data de integralizacdo das
Cotas até a Data de Apuraggo.

‘Resolugdo CMN n.°
4.373/14”:

A resolucdo do CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Administracdo”:

“Suplemento™ O suplemento a ser elaborado a cada nova emiss&o de Cotas, nos
termos do Anexo | deste Regulamenio.
“Taxa de | A taxa devida pelos servicos de administragéo, gestao, custodia,

controladoria de ativos e escrituragéo das Cotas do Fundo, calculada
e paga nos termes do Capitulo X! deste Regulamento.

“Taxa de
Performance”:

Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada de acordo com o
disposto no Capitulo Xl deste Regulamento.

“Termo de Adesao™

O “Termo de Ades@o ao Regulamento e Ciéncia de Risco”, a ser
assinado por cada Cotista no ato de subscrigdo das Cotas do Fundo.

“Valor das Cotas™

O valor das Cotas do Fundo, calculado pela diviséo do valor do

Patrimonio Liquido no fechamento do Dia Util anterior pelo nimero de
Cotas em circulagéo (cota de fechamento).

CAPITULO il - DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAOC E COMPOSICAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

O Fundo, denominado RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicBo de valores mobiliarios, bem como regido pela Lei
n.°8.668/93, pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento e pelas disposigbes legais e
regulamentares gue lhe forem aplicaveis.

O prazo de duragio do Fundo ¢ indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de liquidacéo do Fundo
per deliberacdo da Assembleia Geral, conforme disposto na Clausula 7.1, inciso 7.1(xii), deste
Regulamento.

Cada emisséo deverd ser, necessariamente, precedida pela formalizac@o de um Suplemento, o qual
devera conter, no minimo, as informagdes descritas no Anexo | ao presente Regulamento.

As caracteristicas e os direitos, assim como as condicfes de emiss&o, distribuicdo, subscrigéo,
integralizacao, remuneracao e amortizacao das Cotas seguemn descritos nos Capitulos Vill, IX e X deste
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31

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Regulamento.
CAPITULO Iif — DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naiurais
ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizaggo. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n°® 494.

CAPITULO iV — DO OBJETIVO DO FUNDO

O obijetivo do Fundo & proporcionar aos Cotistas a valorizagao e rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimentos do Fundo, através da aplicaggo exclusiva dos recursos do Fundo na
aquisicio dos Ativos, preponderantemente nos Ativos Alvo, observados os termos e condigbes
previstos neste Regulamento.

As aplicacbes realizadas no Fundo nZo contam com garantia do Administrador, do Agente de
Controladoria, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores das
Ofertas, bem como dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo plblica de Cotas,
de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A Rentabilidade Alvo
néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia, estimativa, projecgo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador efou do Gestor. Ademais, diversos fatores poderfo afetar a rentabilidade do Fundo,
notadamente conforme descrito neste Regulamento no Capitulo XVilL.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

A carteira do Fundo serd composta preponderantemente por Ativos Alvo, de acordo com os critérios e
com a Politica de Investimento previstos neste Regulamento, sendo também admitido o investimento
em Ativos de Liquidez.

54.1 A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nao for investida nos Ativos Alvo sera alocada
em Ativos de Liquidez.

54.2 O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificagdo dos Ativos, com excegéo dos
Afivas descritos no item 5.3 abaixo, que deverdo ser adquiridos e selecionados pelo
Administrador.

51.3 Considerando que o Fundo investird preponderantemente em valores mobilidrios, estara
sujeito, exceto com relaco aos CRI, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugao
CVM 472, aos limites de aplicaggo por emissor e modalidade de ativos financeiros
estabelecidos pelos artigos 102, 103 e 126 da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimdnic separado pela companhia
securitizadora emissora dos CRI, na forma da lei e regulamentagéo aplicavel, nos termos do inciso 1l
do artigo 102 da Instruggo CVM 555, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Pafriménio
Liguido. Entende-se como “emissor” o patriménio separado em questdo, conforme disposto no §1°,
inciso |, do artigo 102, da Instrugéo CVM 555.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista na Clausula 5.1 deste Regulamento,
poderzo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo iméveis, localizados em todo o
territdrio nacional sem restrigbes, direitos reais em geral sobre imoveis, participagbes societarias de
sociedades imobiliarias efou oufros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos,
exclusivamente nas hipOteses de: (i) execugdo ou excussd@o de garantias relativas aos Ativos de
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

titularidade do Fundo efou (ii) renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos de fitularidade do Fundo.

531 De acordo com o disposto na Clausula 5.3 deste Regulamento, a Cartefra podera,
eventualmente, ter bens imoveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente no prazo de até 6 (seis) meses a contar da
data da sua eventual aquisicao pelo Fundo. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado
de acorde com o Anexo 12 & Instrugdo CVM 472 e devera ser atualizado periodicamente.

53.2 Cabera ao Gestor acompanhar diligentemente as esfratégias de cobranga definidas de acordo
com a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo que
eventualmente estiverem inadimplentes.

53.3 Na hipdtese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que n&o os Ativos, por ocasi&o
dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) da Clausula 5.3 deste Regulamento, especialmente
nas hipéteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugao por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos investidos pelo Fundo, a contabilizagao de tais ativos no
Patriménio Liquido do Fundo podera ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario do
Fundo. Nestas hipoteses, o Administrador e o Gestor, conforme previsto na Clausula 105 da
Instruco CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
critérios de concentragio e diversificacao de carteira, e concentragao de risco, definidos neste
Regulamento e na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM
555.

5.3.4 O Administrador devera comunicar & CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias
do Desengquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as
devidas justificativas, informando ainda o reenguadramento da carteira, no momento em que
ocorrer.

A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nao for investida nos Ativos Alve sera alocada em Ativos
de Liquidez.

E vedado ao Fundo contratar operacées com derivativos, exceto para fins de protegéo patrimonial e
desde que a exposicdo seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos integrantes da
Carteira, serdo incorporadas ao Patrimdnio Liguido do Fundo e serdo consideradas para fins de
pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devides com relagéo as
operacdes do Fundo, se for o caso, efou (iii) distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizacéo efou
resgate devidas aos Coftistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

A politica de investimento de que trata este Capitulo somente podera ser alterada em casos
excepcionais, mediante aprovacéo prévia da Assembleia Geral, observado ¢ quérum de deliberagéo
estabelecido no Capitulo VIl deste Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de alteracéo
diretamente pelo Administrador, na ocorréncia dos eventos previstos pelo artigo 17-A da Instrucéo CVM
472.

O Fundo podera vir a investir em Ativos com Conflito de Interesses, desde que tal investimento seja
devidamente aprovado previamente em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugéo CVM
472.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Regulamento, inclusive, mas néo se
limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, & Politica de Investimento, & composicéo da
Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Cotistas estéo sujeitos.
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CAPITULO VI - DOS PRESTADORES DE SERVICO
6.1 Administrador

614 A administracdc do Fundo sera exercida pelo Administrador que, observadas as limitagbes
estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposices legais e regulamentares vigentes,
tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessérios & administraggo do Fundo
e para exercer os direitos inerentes aos Afivos que integrem a Carteira, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislacédo e regulamentagao aplicaveis e neste
Regulamento:

(i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacéo, no cartério de registro de imoveis,
fazendo constar nas malriculas dos bens imoveis e direitos sobre tais bens imdveis que
excepcionalmente venham a ser integrantes do Patriménio Liquido do Fundo na forma
permitida na Clausula 5.3 deste Regulamento, que tais ativos, bem como seus frutos e
rendimentos (a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo Patriménic Liquido
do Fundo; (b)nac respondem direta ou indiretamente por gualquer obrigagdo do
Administrador; (c) nao comp&em a lista de bens e direitos do Administrador para efeito
de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de debito
de operacdo do Administrador; (e} ndo s&@o passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) néo podem ser
objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (&) os registros das Cotas,
dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livios de atas e de presenca das
Assembileias Gerais de Cofistas; (c) a documentaczo relativa aos Ativos e as operagtes
do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao Patriménio Liquido
do Fundo; e (e) o arquive dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CYM 472 que, eventualmente, venham a
ser contratados;

(i) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(iv) custear as despesas com propaganda do Fundo, exceto pelas despesas com
propaganda em periodo de distribuic&o das Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

v) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliérios adquiridos com recursos do Fundo;

(vi) no caso de ser informado sobre a instaurag@o de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso (i) acima até o término do
procedimento;

(vil)  dar cumprimento aos deveres de informacéo estabelecidos na regulamentagdo em vigor
e no Capftulo X!l deste Regulamento;

(viiiy manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo
Fundo;

() observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral;

x) controlar € supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos da Carteira do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo, conforme o caso;
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(xiv)

(xv}

(o)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(oevi)

(xi) contratar ou distratar, caso entenda necessario, Formador de Mercado para as Cotas
do Fundo;

(xiiy  sem prejuizo da outorga de poderes ac Gestor para a pratica das atividades de gestao
da Carteira do Fundo, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes
necessarias & execugdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio
Liquido e as atividades do Fundo;

(xiii)  contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
(a) distribuicao de Cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, desempenhada por consultor imobiliario, que objetive
dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de
analise, selecdo e avallagdo dos bens iméveis e direitos integrantes ou que
possam vir a integrar a Carteira do Fundo;

(c) empresa especializada, conforme aplicavel, nos termos do inciso 1l do artigo 31
da Instrugdo CVYM 472; e

{(d) Formador de Mercado para as Cotas do Fundo, conforme aplicavel;

pagar, s suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos
da legislacao vigente, em razéo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucéo
CVM 472;

elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel,

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em refacdo ao Fundo
e aos Cofistas;

transferir ao Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, fomando inclusive as medidas
judiciais cabiveis;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Liquido do Fundo, inclusive o de agbes, recursos e excegoes;

abrir e movimentar contas bancarias;

fransigir em nome do Fundo;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

salicitar, se for o caso, a admisséo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigbes estabelecidos
na Clausula 8.1.1 deste Regulamento;

realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicBes de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor;

constituir eventual reserva para contingéneias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado
pelo Gestor;
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2141

{xxvii)

(oxviiiy

(XXiX)

(o)

6.1.2

6.1.3

6.1.4

contratar a empresa responsavel pela elaboragéo do laudo de avaliagdo, conforme orientag&o
do Gestor;

acompanhar o cumprimento da Poliica de Investimento do Fundo, mediante a analise das
informacGes a serem enviadas pelo Gestor, nos termos do inciso 6.2.2(xii) da Clausula 6.2.2
deste Regulamento;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor,
de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas
pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas;

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de dividas e pelo
recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento; e

colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas, em no méximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras do Fundo e o
Formulario Eletrbnico.

Os servicos a que se referem as alineas (), (b) e (¢) do inciso 6.1.1(xiii) acima poderéo ser
prestados pelo propric Administrador ou por terceiros por ele contratados, desde que, em
quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servicos esteja devidamente habilitado para
tanto.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios, exercer
suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

O Administrador também prestard os serviges de escriturago, custodia e controladoria dos
Alivos do Fundo, sendo que podera, sem prejuizo de sua responsabilidade e da
responsabilidade do diretor designado, contratar terceiros para prestar estes e outros servicos,
hipétese na qual os custos com tais contratagdes serdo deduzidos da Taxa de Administracao.

VedacGes

6.1.5

E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, em nome do Fundo no
exercicio das suas funcées nos termos da regulamentacgéo aplicave! e deste Regulamento:

0] receber depésito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(v} prestar fianga, aval, bem come aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas ou agbes de emissdo do préprio Administrador
ou Gestor,

(vity aplicar recursos na aquisig@o de Cotas do préprio Fundo;

(vil) vender & prestagio as Cotas, sendo admitida a divisdo da emiss&o em séries e
integrafizacdo por meio de chamada de capital, nos termos dos compromissos de
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6.1.7

6.1.8

6.1.2

investimento celebrados pelos Cotistas;
(ix) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(x) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do disposto no
artigo 34 da Instrugio CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de Conflito de Interesses;

{xi) constituir énus reais sobre bens imdvels integrantes do Patriménio Liguido do Fundo;

(xi))  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néao previstas
na Instrugdo CVM 472;

(xiliy realizar operagdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuiges publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de convers@o de debéntures em agbes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido previa
e expressa autorizacio, conforme o caso;

(xiv) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tals operages forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdnio Liguido do Fundo; e

(xv}  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagao prevista na Clausula 6.1.5, inciso (xi), deste Regulamento ndo impede a aquisicéo,
pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituides 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no Patrimédnio Liquido do Fundo.

As disposicGes previstas no inciso (x} da Clausula 6.1.5 deste Regulamento serbo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do Patrimoénio Ligquido do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Bacen ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

E vedado, ainda, ac Administrador:

0} receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualguer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedac@o a seus soCios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(i) valer-se de informagéo privilegiada para obter, para si cu para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Propriedade Fiduciaria de Bens Iméveis

6.1.10 Os bens imodveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do Patriménio Liquido

do Fundo na forma permitida na Clausula 5.3 deste Regulamento serdo adquiridos pelo
Administrador em caréater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe, no exercicio dos servigos por ele prestados na forma deste Regulamento, exercer
todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens imoveis e direitos integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e
condigGes previstas na Lei n.® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir
e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele,
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6.2

6.1.11

6.1.12

6.1.13

6.1.14

Gestor

6.2.1

6.2.2

bem como transigir, desde que observadas as restricées impostas pela Lei n. 8.668/93 e pela
Instrucdo CVM 472, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do
Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral, tendo amplos e gerais
poderes para realizar todas as operagbes e praticar todos os alos que se relacionem com o
objetivo do Fundo.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do Patriménio Liguido do Fundo na forma permitida na Clausula 5.3 deste
Regulamento, o Administrador fara constar as restrigbes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas na Clausula 6.1.1, inciso (i), deste Regulamento, quando aplicavel, e destacara que
os bens adquiridos constituem Patriménio Liquido do Fundo.

Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do Patrimonio Liguido
do Fundo, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do Patriménio Liquido do Fundo ou sobre quaisquer Ativos
integrantes do Patriménio Liquido do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualguer obrigacéo legal ou contratual refativa aos
imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes do Patriménio Liquido do Fundo, ou a
guaisquer Ativos integrantes do Patriménio Liquido do Fundo, salvo quanto a obrigacéo de
pagamento das cotas que subscrever.

O Gestor sera responsavel pela aplicacio dos recursos do Fundo nos Afivos e pelo
cumprimento do disposto na Politica de Investimento deste Regulamento, bem como dos
critérios de concentragéo previstos neste Regulamento e na legislacao aplicavel.

Além das atribuices que lhe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor, das
demais disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor,
independentemente de prévia aprovacéo da Assembleia Geral:

0} identificar, analisar e selecionar os Ativos que poderdo compor a Carteira do Fundo;

(ii) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos Alvo e 0s
Ativos de Liquidez do Fundo, sendo certo que a responsabilidade pela gestao dos ativos
imobiliarios que eventualmente integrem a Carteira do Fundo nos termos da Clausula
6.1.10 deste Regulamento, compete exclusivamente ac Administrador, que deteré a
propriedade fiduciaria, observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em
VIgoF;

(iiy decidir livremente sobre os investimentos do Fundo nos Ativos, observada a Politica de
Investimento descrita neste Regulamento e as disposictes legais ¢ regulamentares
aplicaveis, com poderes para adquirir e alienar os Ativos integrantes do Patrimdnio
Liquido do Fundo, sendo certo que a responsabilidade pela gestao dos afives
imobilidrios que eventualmente integrem a Carteira do Fundo nos termos da Clausuta
6.1.10 deste Regulamento, compete exclusivamente ao Administrador, que detera a
propriedade fiducidria, observado o disposto neste Regulamentc e na legislagéo em
vigor;

(iv) realizar todas as operagbes necessarias a execucao da Politica de Investimento do
Fundo descrita na Clausuia 5.1 deste Regulamento, exercendo, ou diligenciando para
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6.2.3

V)

(vi)
(vi)
(vili)

(i)

(xii)

(i)

(xiv)

(xv)

(i)

{xvii)

(xviii)

que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos Alvo e os Alivos de
Liquidez, sendo certo que a celebracdo de quaisquer negdcios juridicos relacionados
aos ativos imobiliarios que eveniualmente integrem a Carteira do Fundo, nos termos da
Clausula 6.1.10 deste Regulamento, compete exclusivamente ao Adminisirador, que
deterd a propriedade fiducidria, observado o disposto neste Regulamento e na
legislac&o em vigor;

empregar nas atividades de gestio da Carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento
do Fundo;

observar e fazer cumprir as disposictes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;
cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral,
deliberar sobre a constituico de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

submeter a apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega
de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de resgate de
Cotas de que trata a Clausula 9.8 deste Regulamento;

deliberar sobre a amortizag@o de Cotas e a distribuico de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

indicar ac Administrador a empresa especializada que serd responsavel pela
elaboracao do laudo de avaliagdo, quando aplicavel,

observar e validar as regras para investimento e os limites de aplicagdo por emissor
por modalidade previstos neste Regulamento e na legislacéo aplicavel,

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo e exercer a
politica de voto do Fundo de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo inteiro
teor pode ser encontrado neste endereco: hitp://www.rbcapitalam.com/politicas-
documentos-e-manuais-para-download

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira do Fundo;

gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisic&o dos Ativos, envidando seus meihores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as methores condigbes de rentabilidade,
seguranca e liquidez dos investimentos;

auxiliar o Administrador na adogdo de medidas necessarias para evitar & combater a
“lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613 de 3 de marco de 1998; e

atender as comunicagdes feitas pelo Adminisirador caso seja verificado o comprovado
desenguadramento do Fundo nos termos do seu Regulamento, da legislagio vigente
aplicavel efou dos atos normativos expedidos pela CVM.

O Gestor, observadas as limitagbes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessérios & gestdo da Carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
do Fundo estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e através
deste Regulamento, constituiu o Gestor como seu representante legal perante terceiros para o
cumprimento das atribuigdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
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6.2.4

Regutamento.

O Gestor adota politica de exercicic de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da Carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e
quals sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanio, o
Administrador outorgara, desde que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o
exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigides pelo Codigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAC AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

6.3 Substituicéo do Administrador e/ou do Gestor

6.3.1

6.3.3

O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicao pela Assembleia Geral,
de rentncia de suas respectivas fungdes ou do respectivo descredenciamento pela CVM.

A destituicao do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral obedecera as regras de
convocagéo, quorum de deliberagdo e demais condigbes previstas no Capitulo VIl deste
Regulamento.

Na hipétese de descredenciamento pela CVM, esta devera nomear administrador efou gestor,
conforme o caso, temporario até a eleicdo de nova instituicdo.

A rentincia & administracio do Fundo e a gestdo da Carteira, respectivamente, devera ser
realizada pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, mediante notificacéo, por escrito,
enderegada aos Cotistas ¢ & CVM, com antecedéncia de, no minimo, 30 (frinta) dias. Na
hipétese de renincia do Administrador ou do Gestor, o Administrador deveré convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o respectivo substituto ou para deliberar sobre
a liquidagdo do Fundo, sendo também facultado acs Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas a convocacdo da Assembleia Geral para tal fim.
independentemente do disposto acima, (i) na hipétese de rendncia do Administrador, o
Administrador continuara obrigado a prestar os servicos de administrag&o do Fundo ate a sua
efetiva substituicdo e até ser averbada, se for o caso, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do Patrimdnio Liguido do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamenie aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos, sem prejuizo do disposto na Clausula 6.3.5 deste Regulamento, devendo o
Administrador receber a Taxa de Administragdo correspondente ac periodo em que
permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento; e (i} na hipotese de
rentincia do Gestor, o Gestor continuaré obrigado a prestar os servicos de gestéo da Carteira
até a sua efetiva substituicdo, devendo o Gestor receber a (a) Remuneragéo do Gestor
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste
Regulamento, de forma pro rata die, se necessario; e (b) a Taxa de Performance calculada e
paga nos termos deste Regulamento, correspondente ac periodo em que permaneceu no
cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento, de forma pro rafa die, se necessario.

Caso as Assembleias Gerais (i) ndo nomeiem instituicBo habilitada para substituir o
Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtenham quérum suficiente,
observado o disposto no Capitulo VIl deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicéo
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6.4

6.3.6

6.3.7

6.3.8

6.3.9

6.3.10

6.3.11

6.3.12

6.3.13

6.3.14

do Administrador, conforme aplicével, ou, ainda, sobre a liquidagao do Fundo, o Administrador
procedera a liquidacdo automatica do Fundo, sem necessidade de aprovagio dos Cotistas,
dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizag&o da
Assembleia Geral sendo que se for realizada consulta formal, esse prazo deve ser contado
apos o término do prazo para resposta da consulta formal.

Na hipotese de rentncia do Administrador efou do Gestor e caso 0 Ad ministrador n&o convoque
a Assembleia Geral de que trata a Clausula 6.3.4 deste Regulamento no prazo de 10 (dez) dias
contados da data da notificac&o da rentngia, é facultado aos Cotistas que detenham ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulag&o, a convocagéo da referida Assembleia
Geral.

A liguidagio do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apds sua rendncia.

No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, cabera ao liguidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacio, no Didrio Oficial da Unido, do ato gue decretar a liguidacao extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidag&o ou n&o
do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios & administragéo do Fundo.

Na hipotese de a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacso, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrader, o BACEN nomeara uma instifuicdo para processar a liquidacéo
do Fundo.

Na hipotese de renuncia as suas fungbes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, o Administrador arcara com os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes
do Patriménio Liquido do Fundo.

O Administrador e o Gestor, conforme o caso, permaneceras no exercicio de suas funcoes ate
ser eleito novo administrador efou gestor do Fundo.

Aplicam-se ao Custodiante e ao Agente de Controladoria, no que couber, o disposto sobre
substituicao e rentncia & prestacao de servico ao Fundo.

A ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da
sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do Patrimonio Liquido do
Fundo, se for o caso.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de fundos de
investimento imobiliarios nfo constitui transferéncia de propriedade.

Custodiante

6.4.1

6.4.2

A custédia dos Ativos Imobiliarios que sejam titwlos e valores mobiliarios ¢ dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente peio Custodiante, o
qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos ftitulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituigdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestagdo de tais servigos.

Os Afivos integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

abertas no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instifuicdes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CYM.

643 E dispensada a contratagso do servigo de custodia para os Ativos Financeiros ou dos Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por cento)
do Patriménio Liquido, desde que tais alivos estejam admitidos & negociagdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liguidagfo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

644 O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsével pela
administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao
Custodiante a execuc@o de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagdes do
Fundo.

Escriturador
651 A escrituragéo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Agente de Coniroladoria

6.6.1 Os servicos de controladoria serdo prestados pelo Administrador.
Auditor

674 Os servicos de auditoria do Fundo serfo prestados por gualguer um dos Auditores
independentes.

Formador de Mercado

6.8.1 Os servicos de formagao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante recomendagéo do Gestor, e independentemente da realizacao de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1°, da Instrugéo CVM n® 472,

Distribuidor

681 A cada nova emisséo de Cotas, a distribuicio das Cotas sera realizada por instituices
devidamente habilitadas a realizar a distribuic&o de valores mobiliarios, definidas no respectivo
documento que vier aprovar a nova emisséo, sendo admitida a subcontratacéic de terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicao das Cotas.

Outros Prestadores de Servicos

6.10.4 O Administrador, em nome do Fundo e conforme recomendacéo do Gestor, podera contratar
empresas para prestarem os seguintes servicos: (i) avaliacio dos iméveis; (i) administraco
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira de Fundo; (i)
recomendagdo de implementacdo de benfeiforias visando & manutenc8o dos Ativos
Imobiliarios; (iv) administragéo dos locatarios; (v) gestdo de propriedades imobiliarias; (vi)
assessoria comercial; (vii) consultoria imobilidria especializada; e (viii) exploragéo do direito de
superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos imoveis,
mediante recomendacao e indicagdo do Gestor

6.10.2 [ndependentemente de Assembleia Geral de Coftistas, o Administrador, em nome do Fundo e
por recomendacio do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir
qualquer dos prestadores de servicos do Fundo, a excegéo do proprio Gestor.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
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Assembleia Geral

7.1

7.2

Observado o disposto nos Artigos 7.2 a 7.10 deste Regulamento, competira privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela
venham a ser atribuidas por forga da regulamentac&o em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades
e operagoes do Fundo:

®

(i)
(iii)
(iv)
)

(vi)
(vii)

(viii)

(i}

()
(xii)

(i)

(xiv)

(xv)

(i)

71.2

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 120 (cento ¢ vinte) dias apds
o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragdes contabeis apresentadas
pelo Administrador;

alterar este Regulamento;
deliberar sobre a destituico ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
deliberar sobre a destituicdo ou a substituigo do Gestor e escolha de seu substituto;

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas em montante superior ao previsto pela Clausula 8.1.1
deste Regulamento;

deliberar sobre a fusio, incorporaco, cisao ou transformacao do Fundo;

deliberar sobre dissolugéo e liquidagdo do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;

deliberar sobre a alteragio do prazo de duragéo do Fundo;

deliberar sobre a alteragio do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo, desde
que referido mercado nfo esteja previsto neste Regulamento;

eleger e destituir os representantes dos Cofistas de que trata a Clausula 7.9 deste Regulamento
e o artigo 25 da Instrugdo CVM 472, fixar sua remuneracéo, e aprovar o valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

deliberar sobre a aprovacéo de atos, pelo Fundo, que envolvam Conflito de Interesses;
deliberar sobre a liquidagado ou n&o do Fundo, na hipotese de ocorréncia de um Evento de
Liquidagéo;

aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de enirega de bens e direitos integrantes da
Carteira como forma de pagamento de amortizac&o e resgate de Cotas de que trata a Clausula
9.8 deste Regulamento;

apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do
Fundo;

deliberar sobre a alteracio da Taxa de Administragdo, nos termos do Capitulo XI deste
Regulamento e da regulamentacdo em vigor; e

deliberar sobre a instalacio e dissolugéo do comité de investimentos, se houver.

Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cofistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedide do Gestor,
por Cotistas que detenham, no méinimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo e
em circulagfo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.
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7.3

7.4

7.5
7.8

7.21  Sem prejuizo de ser disponibilizada nas péginas na rede mundial de computadores do
Administrador, a convocacio da Assembleia Geral devera ser realizada preferencialmente por
meio de correspondéncia eletrénica, podendo ser realizada por carta com aviso de recebimento,
encaminhada pelo Administrador, a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 30
(trinta} dias, no caso de Assembleia Geral Ordindria, ou com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, no caso de Assembleia Geral Extraordinaria. A convocacdo deve enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, n&o se admitindo
qgue, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral. Da convocac&o devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

722 Na mesma data da realizacdo da convocagdo da Assembleia Geral, o Administrador
disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
pelos Cotistas na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacao.

7.2.3 Na mesma data da realizagéo da convocagéo da Assembleia Geral Ordinéria, o Administrador
do Fundo disponibilizara aos Cotistas as demonstracbes financeiras do Fundo, o Relatério de
Gestao, o parecer do Auditer Independente e o Formulario Eletrénico, podendo a Assembleia
Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observéncia do prazo
estabelecido neste Artigo, desde que o faga por unanimidade.

7.24 Na mesma data da realizacéo da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinéria, o
Administrador do Fundo disponibilizara aos Cotistas o edital de convocagdo, a proposia de
administragdo e outros documentos relativos & Assembleia Geral, conforme aplicaveis.

7.25 Na mesma data da realizaclo da convocagdo da Assembleia Geral convocada para eleger
representantes de Cotistas, o Administrador do Fundo disponibilizara a declaracdo dos
candidatos que atendem aos requisitos previstos pelo artigo 26 da Instru¢do CVM 472 e &s
informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Independentemente da convocagéo prevista na Clausula 7.2.1 deste Regulamento, sera considerada
regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Por ocasiZo da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (irés por cento} das Cotas
emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocac@o da Assembleia, ou o representante
dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a incluso de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria.

741 O pedido de que trata a Clausula 7.4 deste Regulamento deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em ate 10
(dez) dias contados da data de convocagéo da Assembleia Geral Ordinéria.

A Assemblela Geral se instalara com a presencga de gualquer nimero de Cotistas.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que: (i) na data da convocagdoe da Assembleia
Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas,
conforme o caso; efou (ii) os Cotistas que tenham subscrito Cotas no Fundo.

7.61  Ter&o qualidade para comparecer & Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de acordo com o
disposto na regulamentacéo aplicavel.
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7.7

7.8

7.9

762 Os Cotistas poderso votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde gue referida
comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o Dia Util anterior ao da respectiva
Assembleia Geral, no enderego indicado na convocagéo da Assembleia.

As deliberacdes das Assembieias Gerais poderdo ser tomadas, respeitadas os prazos as regras de
convocagdo previstas nos Artigos 7.1 a 7.5 deste Regulamento, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrader aos Cotistas, para
resposta no prazo minimo de 30 (frinta) dias, no caso de Assembleia Geral Ordinaria, ou de 15 (quinze)
dias, no caso de Assembleia Geral Extraordinaria, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto. O Cofista, quando da aquisico das Cotas, devera
informar ao Administrador e/ou a instituic&o intermedidria o seu endereco e correio eletronico (e-mail),
sendo de responsabilidade do Cotista manter tais informagGes devidamente atualizadas.

7741 O Administrador devera reduzir a termo o resultado da consulta formal, por meio de ata de
Assembleia Geral.

Ressalvado o disposto na Clausuta 7.8.1 deste Regulamento, as deliberagdes das Assembleias Gerais,
regularmente convocadas e instaladas, ou através de consulta, como regra geral, ser8o aprovadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco.

7.81  As deliberagtes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos 7.1(ii),
7A(i), 7.40vi), 7.1(vii), 7.100), 7.1(xiv) e 7.1(xv} da Clausula 7.1 deste Regulamento serao
aprovadas por Cotistas que representem, ne minimo:

(i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
(ii) metade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger até 3 (trés) representantes dos Cotistas,
pessoas fisicas efou pessoas juridicas, cuje mandado sera equivalente a 1 {um) anc, para exercer as
fungdes de fiscalizaglo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista, (if) ndo exerga cargo ou
fungio no Administrador ou no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou oufras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes
assessoria de qualguer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou fungéo na sociedade empreendedora dos
empreendimentos imobiliarios que eventualmente integrem a Carteira ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussio, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de
suspens&o ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

79.1  Os representantes dos Cotistas, no exercicio de fal fungdo, poderéo fazer jus ao recebimento
de remuneragéo, conforme definido pela Assembleia Geral que deliberar por sua eleic&o efou
reeleicao.

79.2 A eleicBo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
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710

793

794

7.9.8

7.9.6

7.9.7

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
A fungao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ac Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Compete aos representantes de Cotistas:

(] fiscalizar os atos do Administrador e do Gestor e verificar o cumprimente dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas & transformag&o, incorporago, fuséo ou cisao do Fundo;

(i) denunciar ao Administrador ¢, se este nZo tomar as providéncias necessarias para a
protegéo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias (teis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

v) examinar as demonstractes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar,

(vi) elaborar relatorio gue contenha, no minimo: descricéo das atividades desempenhadas
no exercicio findo; indicacdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo detidas por
cada um dos representantes de Cotistas; despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o Formulario
Eletrénico, fazendo constar do seu parecer as informages complementares que julgar
necessarias ou Uteis & deliberacdo da Assembleia Geral; e

(viiy  exercer essas atribuicbes durante a liquidag&o do Fundo.

O mandato dos representantes dos Cotistas se encerra na Assembleia Geral Ordinaria seguinte
a sua eleigao, permitida a reelei¢do.

Os representantes dos Cotistas em exercicio devem comparecer as Assembleias Gerais, bem
como responder aos pedidos de informagéo formulados pelos Cotistas.

Os Cotistas deverao informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de conflito de interesses, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer ¢ conflito.

N30 podem votar nas Assembleias Gerais (i} 0 Administrador e suas Pessoas Ligadas; {(ii} o Gestor e
suas Pessoas Ligadas; (iii) os prestadores de servigos do Fundo e suas Pessoas Ligadas; (iv) o
Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéio do Patriménio Liguido do fundo; e (v) o Cotista cujo inferesse seja
conflitante com o do Fundo.

7114

Nao se aplica a vedacao prevista na Clausula 7.11 deste Regulamento, quando (i) os dnicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) da Clausula 7.11 deste
Regulamento: (i) houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto de acordo com a regulamentagao
aplicavel; ou {iii) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a infegralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 19786,
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712

8.1

conforme alterada. -

Podera o Administrador encaminhar, mediante correspondéncia ou anlincio publicado, pedido de
procura¢do que deveré satisfazer aos seguintes requisitos:

7.12.2

7123

7124

0] conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i1 facultar que o Cofista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuracgio; e

(i) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador ¢ envio de pedido de procurag&o, desde gue sejam
obedecidos os requisitos do inciso (i) da Clausula 7.12 deste Regulamento.

Ao receber a solicitagéo de que trata a Clausula 7.12.2 deste Regulamento, o Administrador
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragaoe, conforme contetido
& nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de
Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO Vil — DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E EMISSOES DE

COTAS

O Patrimdnio Liquido do Fundo & representado pelas Cotas. As caracteristicas, os direitos e as
condices de emissao, distribuicao, subscricdo, integralizagéo, remuneracao e amortizagéo das Cotas
estéo descritos neste Capitulo VIl e nos Capitulos [X e X deste Regulamento.

8.1.1

8.1.3

8.1.6

Emissdes, ou séries de cada emissdo, de novas Cotas, apds a 1* Emiss&o, poderdo ser
realizadas a critério do Administrador, nos termos do artigo 15, inciso VI, da Instrugéo CVM
472, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e de alteragdo deste
Regulamento, desde que até o valor total de emissdo de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de
reais), em qualquer caso assegurado o direito de preferéncia aos atuais Cotistas.

E autorizada a subscricio parcial das Cotas representativas do Patriménio Liquido do Fundo
ofertadas publicamente, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado.

Na hipotese da Clausula 8.1.2 deste Regulamento, o Suplemento devera estipular um valor
minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta piiblica de distribuigéo de Cotas,
de forma a nédo comprometer os investimentos gue sejam objeto do Fundo.

Caso o valor minimo referido na Clausula 8.1.3 deste Regulamento néo seja alcangado, 0
Administrador devera, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscrifores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo; e (ii) em se tratando da 1* Emiss&o, proceder a
liquidagéo do fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o
inciso (i) deste Artigo.

Na hipétese de novas emissdes de Cotas, nos termos deste Regulamento, os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas na data da Assembleia Geral que deliberar pela
emissao, ou na data da divulgagao do fato relevante, pelo Administrador, informando sobre a
emissao, terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Cotas na proporgdo
da respectiva participac&o no Patriménio Liquido.

As informagdes relativas ao ato do Administrador que aprovou a nova emisséo de Cotas, bem
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como do instrumento de confirmagéo do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estaréo
disponiveis na sede do Administrador a partir da data de sua elaboragéo. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo méaximo de 05 {cinco) Dias Uteis.

CAPITULO IX — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZACAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

9.1 As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liguido do Fundo.

9.2 As Cotas terdo forma nominativa, seréo escriturais, € serdo mantidas pelo Escriturador em conta de
deposito em nome de seus titulares.

9.241 Independente da data de integralizagéo, as Cotas do Fundo ter@o as mesmas caracteristicas e
direitos, inclusive no que se refere aos direitos politicos, pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, caso aplicavel.

Valor das Cotas

9.3 O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patriménio Liquido no fechamento
do Dia Util anterior pelo nimero de Cotas em circulagéo (cota de fechamento).

Direitos de Voto

9.4  Todas as Cotas subscritas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Cota a
um voto, observado o disposto na Clausula 7.11 deste Regulamento.

Distribuicgo de Cotas

9.5 As Cotas de emissao do Fundo serdo objeto de oferta piiblica, nos termos da regulamentag&o aplicavel
e nos termos do respectivo suplemento ou prospecto, conforme aplicavel.

951 As despesas incorridas na estruturacfo, distribuicao e registro das ofertas primérias de Cotas
do Fundo, conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos do Fundo, nos termos
da regulamentag&o aplicavel e do disposto no Capitulo XV deste Regulamento, ou poderdo ser
arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada
emissao subsequente de Cotas do Fundo.

Subscricio e Integralizac@o das Cotas

9.6 As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta. No ato da
subscricao, o subscritor:

[0} assinara o boletim individual de subscricgo, no gqual constarde, dentre outras
informagbes: nome e qualificacdo do subscritor; nimero de Cotas subscritas; o prego
de integralizacio das Cotas e valor total a ser integralizado; e condicbes para
integralizagdo de Cotas;

(it recebera exemplar atualizado deste Regulamento e do prospecto, se houver; e

(iii) deveréa declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente, denire
outras coisas, (a) das disposi¢gdes confidas neste Regulamento, no Prospecto e no
boletim de subscrigdo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos
neste Regulamento e no prospecto, se houver.

9.6.2 Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.
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963 Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em Patriménio Liguido negativo do
Fundo, os Coftistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor referente a integralizagao das Cotas subscritas.

9.64 A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacéo do Gestor, antes da
data de encerramento estabelecida nos documentos da Oferta, em se verificando a subscrigéo
de Cotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido nos documentos da Oferta e
no Suplemento, caso adote a subscrigdo parcial de cotas.

8.6.5 As Cotas serdo integralizadas pelo prego de integralizagéo a ser estabelecido nos documentos
da Oferta, & vista em moeda corrente nacional e/ou conforme solicitagdo que venha a ser
realizada pelo Administrador aos Cotistas, conforme aplicével, (i) por meio de sistema
administrado e operacionalizado pela B3; (i) por meio de transferéncia eletronica disponivel —
TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pelo Administrador; ou
(iiiy por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

9.6.6 Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os boletins de subscrigéo, comprometem-se
a cumprir com o disposto nos Artigos acima e nos respectivos boletins de subscrigao,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na
hipétese de ndc cumprimento de suas obrigacBes nos termos dos Artigos acima e dos
respectivos boletins de subscrigao.

Da 1° Emissdo de Cotas

9.7

O montante total da 1? Emiss#o de Cotas do Fundo sera de, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas, no valor inicial de R$96,92 (noventa e seis reais e noventa e dois centavos) cada uma,
observado que tal valor ndo inclui a taxa de distribuigdo primdria descrita nos documentos da 12
Emiss&o, totalizando o montante de R$193.845.000,00 (cento e noventa e trés milhdes, oitocentos e
quarenta e cinco reais), sendo admitida a subscrig&o parcial das Cotas objeto da 1* Emiss&o do Fundo,
desde que seja atingido o montante minimo de R$48.480.000,00 (quarenta e oito milhdes, quatrocentos
e sessenta mil reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mif), sendo certo que o saldo néo colocado sera
cancelado. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 1* Emiss&o podera ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo segundo, da Instrucéo
CVM 400, de até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por
cento) das Cofas inicialmente ofertadas, e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no
artigo 24 da Instruggo CVM 400, totalizando a quantia de até R$38.769.000,00 (frinta e oito milhes,
setecentos e sessenta e nove mil de reais). Os demais termos e condigbes da 1* Emissdo seguirdo
descritos no Suplemento e nos documentos da Oferta da 1 Emiss&o.

9.74 A 12 Emiss&o sera realizada nos termos da Instruggao CVM 400, da Instrugéo CVM 472 e demais
leis e regulamentacbes aplicaveis.

Resgate das Cotas

9.8

Considerando gque o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, n&o é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagcdo do Fundo, nos termos do Capitulo Xil deste Regulamento.

Negociacdo das Cotas

9.9

As Cotas somente serdc admitidas a negociagéo no mercado secundério, exclusivamente, no mercado
de bolsa ou de balcio organizado administrado e operacionalizado pela B3, conforme o caso, sendo
vedado o registro de operagbes previamente realizadas em ambiente de que trata o artigo 92, incisc
HI, da Instrugio da CVM n.° 461, de 23 de outubro de 2007, conforme alterada.

Direito de Preferéncia
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9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscrig8o de novas cotas, na proporg&o do nitmero de cotas gue possuirem, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3, efou CVM efou do Escriturador, conforme aplicaveis, cuja data-
base dos Cotistas com direito de preferéncia seré informada na documentagéo de cada oferta publica
de cotas do Fundo.

2101 O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado diretamente através dos agentes de
custodia autorizados a operar na B3 ou do Escriturador, e de acordo com os regulamentos,
procedimentos e prazos estipulados pela B3 e/ou pelo Escriturador.

9.10.2 Conforme na Clausula 9.10 deste Regulamento aos Cotistas fica assegurado o direito de
preferéncia somente na subscricéo de novas cotas a serem emitidas pelo Fundo, de forma que
nao sera assegurado o direito de preferéncia acs Cotistas quando da negociagio das cotas no
mercado secundario, as quais poderdo ser liviemente negociadas com terceiros adquirentes,
conforme disposto nesta Cléusula.

Em cada nova emiss&o de cotas do Fundo, os Cotistas poderdo ceder o seu direito de preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 efou do
Escriturador, conforme o caso, & a deliberacéo pela Assembleia Geral ou ato do Administrador que
deliberou pela emissao e a Oferta, ou no respectivo fato relevante, conforme ¢ caso.

CAPITULO X - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO DE COTAS

Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio sociai findo.

NzZo obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, ac menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagéo aplicavel, em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O
Fundo podera levantar balango ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros,
observado o disposte na regulamentacéo e legislagao em vigor.

As Cotas poderao ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto neste Regulamento,
na legislacéo e regulamentacao aplicaveis.

10.3.1  As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

Os Cotistas fargo jus a distribuicao de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez) Dias Uteis
apos cada Data de Apuragdo, observados os procedimentos da B3, observando-se o disposto neste
Capitulo X e sem prejuizo do previsto na Lei n.° 8.668/93.

10.41 Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas seréo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de fransferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

1042 Somente faréo jus ac pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas
no dia de cada Data de Apuragéo.

10.4.3 As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente seguinte ao da
Data de Apuragéo.

CAPITULO XI — DA REMUNERACAQ DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
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Taxa de Administracéo

11.3

1111 Sem prejuizo do estabelecido na Clausula 11.1.3 deste Regulamento, sera devida pelo Fundo
a Taxa de Administragdo, correspondente & somatéria da remuneragéo do Administradar,
Gestor e Custodiante e do Agente de Controladoria, conforme descrito abaixo, equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano, (i) incidente sobre o Patriménio Liquido caso as Cotas de emiss&o
do Fundo n&o componham indice de mercado, ou (ii) incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragéio, caso as cotas de
emiss&o do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentagéo aplicavel acs fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
de emissao do Fundo e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
de emissao do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano base de 252 (duzenios e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

11.1.2 O valor minimo mensal da Taxa de Administracio sera equivalente a R$15.000,00 (quinze mil
reais).

11.4.3 Caso o Fundo venha a investir em cotas de fundos de investimento, observada sua Politica de
Investimento, a taxa de administragdo maxima paga pelo Fundo, engiobando a Taxa de
Administracdo prevista na Clausula 11.1.1 deste Regulamento e as taxas de administracéo
pagas indiretamente pelo Fundo por conta do investimento em cotas de fundos de investimento,
seréa equivalente ao percentual de 2,50% (dois e inteiros e cinguenta centésimos por cento)
incidente sobre o Patrimonio Liquido.

A Taxa de Administraggo sera provisionada diariamente, por Dia Util, e sera paga mensalmente, sendo
o primeiro pagamento devido no Gltimo dia do més em que ocorrer a integralizacao das Cotas e os
demais pagamentos no ltime dia dos meses subsequentes. O Funde poderd pagar as remuneracdes
descrifas abaixo diretamente aos prestadores de servigos.

Os valores previstos neste Capitulo Xl deverdo ser corrigidos anualmente pelo IGP-M a partir da data
de emisséo das Cotas.

Remuneracao do Administrador

11.4

A remuneragio do Administrador, em virfude da prestagdo dos servigos de administragdo do Fundo,
bem como de Agente de Controladoria, tesouraria, conirole e processamento dos titulos e valores
mobilidrios, corresponderd ao montante equivalente a 0,10% ao ano, incidente sobre o Patrimonio
Liquido caso as cotas de emissao do Fundo n&o componham indice de mercado, ou incidente sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotag@o de fechamento das cotas
de emisszo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracéo, caso as cotas de
emiss&o do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liguidez das cotas de emiss&o do
Fundo e critérios de ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas de emiss&o do Fundo;
considerando em quaisquer dos casos um anoc de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

1141  Q valor minimo da remuneracéo do Administrador em virtude da prestagéo dos servigos de
administragio do Fundo sera equivalente a R$10.000,00 (dez mil reais) mensais. A referida
remuneragdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo)
dia Gtil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo)
dia util do més subsequente & Data da 1° Integralizacdo de Cotas.
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11.42 Os valores pagos a titulo de remuneragdo do Administrador seréo deduzidos da Taxa de
Administracéo prevista na Clausula 11.1.1 deste Regulamento.

Remunera¢ao do Escriturador

11.5

A remuneragdo do Escriturador, na prestacdo dos servicos de custddia correspondera ac montante
equivalente a 0,05% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liguido caso as cotas de emissao do Fundo
n&o componham indice de mercado, ou incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de AdministragBo, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham integrade ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagéo aplicavel
aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que
considerem a liquidez das cotas de emissao do Fundo e critérios de ponderagdo gue considerem o
volume financeiro das cotas de emissao do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

1154 O valor minimo da remuneracéo do Escriturador em virtude da prestagdo dos servigos de
custodia sera equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais.

1152 Os valores pagos a titulo de remuneragdo do Escriturador serdo deduzidos da Taxa de
Administraco prevista na Clausula 11.1.1 deste Regulamento.

Remuneracao do Gestor

11.6

A remuneracao do Gestor correspondera a Taxa de Administragéo, deduzidas as remuneracbes do
Administrador, do Custodiante, do Agente de Controladoria e do Escriturador previstas na Clausula
11.3 deste Regulamento.

Taxa de Performance

1.7

Além da remuneragéo do Gestor, conforme descrito acima, sera devida uma Taxa de Performance
semestral ao Gestor de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a Rentabilidade Alvo (“Taxa de
Performance”).

1174 O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdc encerrado no dltimo dia atil dos meses de junho e
dezembro, observado o disposto na Clausula 11.7.2 abaixo, e seréd pago ac Gestor até o 5°
(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente ao encerramento do semesre,
ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de
Performance, paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento, serd cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

1172 O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance se iniciara no 1° (primeiro) Dia
Utit subsequente & integralizagéo das Cotas da 17 Emissao, utilizando-se como base o valor
unitario de integralizagéo de cotas na 12 Emiss&o, e se encerrara no ultimo dia dtil de junho de
2020.

11.7.3 A Taxa de Performance serda calculada conforme férmula abaixo:
2.2  Taxa de Performance = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
2.3 Onde:

2.4 CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo das cotas de cada emissao
ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuragéo da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.
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2.5  CBcorrigida = cota base atualizada por pela Rentabilidade Aivo.
2.6 CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

2.7  CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentes do
Fundo apropriados e pelas amortizagbes do Fundo realizadas por fodo o periodo de apuragéo.

1174 Caso CBeorrigida seja maior do que CPajustada néo havera cobranca de Taxa de Performance.
1175 Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior & CB.

1176 A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hipotese de este vir a ser substituido
efou destituido. No entanto, em caso de substituigdo efou destituicdo do Gestor, o Gestor
recebera a Taxa de Performance proporcional aos Ativos Alvo que fagam parte do Patriménio
Liquido do Fundo e gue tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagéo do Gestor.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

11.8

12.1

12.2

O Fundo nao cobrara taxa de ingresso, quande da subscricéo e integralizagéo de Cotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

CAPITULO XIl - DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Além das hipéteses de liquidac&o do Fundo previstas na regulamentac@o em vigor, s&o considerados
Eventos de Liquidacéo, objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral, observado o dispostc neste
Capitulo:

(i) nas hipdteses de rentincia, destituicao, descredenciamento e/ou liquidacao extrajudicial
do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituico habilitada para substituir
o Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento; ou

(i) resiligho do Contrato de Gestdo ou rendncia do Gestor, com a conseguente n&o
assuncao de suas fungdes por uma nova instituicao, nos termos ali definidos.

1242 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.2 deste Regulamento, na hipétese de ocorréncia de
qualquer Evento de Liquidagéo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos € o
Administrador convocara imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual
liquidagio do Fundo e, conforme o caso, acerca dos procedimentos e prazos referentes a
liquidagao do Fundo.

1213 Na Assembleia Geral mencionada na Clausula 12.1.2 deste Regulamento, os Cotistas poder&o
deliberar por nao liquidar o Fundo, observado o quérum de deliberagio constante do Capitulo
Vil deste Regulamento.

12.1.4 Na hipotese de (i) ndo instalagio da Assembleia Geral por falta de quérum ou (ii} aprovagao
pelos Cotistas da liquidagdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato aos
procedimentos referentes a liquidag&o do Fundo em observancia a regulamentagéo aplicavel.

1245 Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidagao do Fundo aos
Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 80 (noventa) dias a contar
da data da realizaco da Assembleia Geral que deliberar a liquidago do Fundo e somente apds
deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Performance, caso existente,
devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

No caso de liquidacgo extrajudicial do Administrador, cabera ao fiquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de que trata a Clausula 12.1.2 deste Regulamento nos termos do Capitulo
VI deste Regulamento.
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12.3

124

12.5

Em qualquer hipotese, a partilha do Patriménio Liquido do Fundo devera observar o percentual da
participagdo de cada Cotista na composiggo do Patriménio Liquido do Fundo.

Apés a partilha do Patriménio Liquido do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em observancia do procedimento
previsto na regulamentacao aplicavel.

Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos
que compdem a Carteira do Fundo, os ativos da Carteira do Fundo serdo dados em pagamente acs
Cotistas mediante a constifuicao de um condominio, cuja fra¢&o ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulac&o
a época, sendo que, apos a constituicio do referido condominio, o Administrador estara desobrigado
em relagdo as responsabifidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar ©
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste Artigo serdo ainda observados
os seguintes procedimentos:

0} o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que 0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas apés a constituicBo do condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na
forma aqui disposta, de maneira gue tal condominio ndo estara mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
a ele pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil Brasileiro;

(i) caso os Cotistas ndo procedam & eleigdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagao de que trata o inciso (i)
acima, essa fungio sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver;
e

[(D] o Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados
da noftificagao referida no inciso (iy acima, durante o qual o administrador do condeminio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para
que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios acs Cotistas. Expirado este
prazo, o Administrador podera promover a consignag¢ao dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo na forma do artige 334 do Codigo Civil Brasiteiro.

12.5.2 Aregra de constituico de condominio prevista na Clausula 12.5 deste Regulamento & aplicavel
também as amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

CAPITULO XIli - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

Secédo | - Informagdes Periddicas

131

O Administrador deve prestar as seguintes informacges periddicas sobre o Fundo:

M mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento de cada més, o informe mensal cujo
contetido reflete o Anexo 39-| da Instrucdo CVM 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instruggo CVM 472;

(iif) sem prejuizo do disposto ne inciso (if) acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias
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(iv)

v}
(vi)
(vii)

ap6s o encerramento de cada trimestre, relatério gerencial do Fundo, a ser preparado pelo
Gestor, que contera as seguintes informagdes: (a) fatos e eventos relevantes relacionados aos
empreendimentos imobiliarios que eventualmente integrem a Carfeira e (b) estimativas do valor
justo dos empreendimentos Imobilidrios que eventualmente integrem a Carteira;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras do Fundo;

(b) o relatorio do Auditor Independente do Fundo; e

(c) o Formulario Eletrénico.

anualmente, t0 logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

até § (oito) dias apss sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

13.2 A publicag@o de informacdes referidas nesta Secéo | deve ser realizada na pagina www.britrust.com.br
e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador informada no Capitulo | desie
Regulamento, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.24

O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacao referida na Clausula 13.2 deste
Regulamento, enviar as informagBes referidas nesta Secgdo & entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociacdo, bem como & CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

As informagdes e documentos referidos nesta Sec¢3o poderZo ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

O Administrador devera entregar o Formulario Eletrdnico atualizado na data do pedido de
registro de distribuicdo pablica de novas cotas.

Segdo |l — Informacdes Eventuais

13.3 O Administrador deve disponibilizar acs Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagbes
eventuais sobre o Fundo:

0}

(1
(iiy
(iv)

(Vi)

edital de convocagao, proposta da administraggo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo;

até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Exiraordinaria;
fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclus&o do negécio, a avaliagéo relativa aos imdvels, bens e
direitos de uso adguirides pelo fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrucdo CVM 472, e
com excegdo das informagbes mencionadas no artigo 7 do Anexo 12 da mesma Instrucéo,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagio, 0 sumério das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Exiraordinaria; e

em até 2 {dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
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13.4

13.5

14.1

14.2

14.3
14.4

161

com excec&o daquele mencionado no inciso 13.1(iv) da Clausula 13.1 deste Regulamento.

13.3.2 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (i) da Clausula 13.3 deste Regulamento,
qualquer deliberacéo da Assembleia Geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato
que possa influir de modo ponderéavel: (i) na cotagéio das Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicao de titular Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

A publicagéo de informagdes referidas nesta Segéo Il deve ser realizada na forma da Clausula 13.2
deste Regulamento, observado o disposto nos Artigos 13.2.1, 13.2.2 e 13.2.3 deste Regulamento.

Serdo publicados comunicados ao mercado sempre que as aquisicdes de Ativos com Conflito de
Interesses representarem acréscimo de 5% (cinco por cento) de sua participac&o no Patriménio Liquido
do Fundo.

CAPITULO XIV —~ DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tera duragé@o de 1 (um) ano, com infcio em 1° de janeiro e término em 31
de dezembro de cada ano, quando serZo levantadas as demonstrages financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

As demonstragbes financeiras do Fundo devero ser elaboradas de acordo com as normas de
escrituragéo expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos imobiliarios e
das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo e serem auditadas anualmente
por Auditor Independente registrado na CVM.

O Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.

Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da carteira do
Fundo, este devera efetuar o provisicnamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis
vigentes.

14.4.1 As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data
do balango com base nas informag8es objetivas ent&o disponiveis e provisionadas.

14.42 Os laudos de avaliacdo emitidos servirdo como base para as devidas atualizagbes de valores
dos ativos da carteira do Fundo.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Constituem encargos do Fundo:
(0 Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(i) impostos, taxas ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugéo CVM 472;

(iv) gastos relativos & distribuicdo publica priméria das Cotas, bem como referentes ao registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarics, tais como comissao de colocacao
e distribuicdo das Cotas, custos com confratagdo de assessores legais, material publicitario,
dentre outros;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragbes
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15.2

18.3

15.4

16.1

financeiras do Fundo;

{vi) comissées e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu Patriménio
Liquido;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do Fundo, judicial ou extrajudicialimente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eveniualmente imposts;

(vili)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos II, Hll e IV, da
Instrucéo CVM 472;

(ix) gastos decorrentes da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador ou do Gestor no exercicio de suas funces;

(x) gastos inerentes & constituigdo, fuséo, incorporagdo, cisdo, transformacéo ou liquidacao do
Fundo e realizac@o de Assembleia Geral;

(xi) taxa de custodia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;
(xi)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam cbrigatorias;

(xii) gastos necessarios & manutengfo, conservacdo efou reparos de imoveis integrantes do
Patrimoénio Liguido do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv)  despesas com registro de documentos em cartério; e
(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas.

Quaisquer despesas néo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do Fundo
correrdo por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragg0o sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo
Administrador. Caso o somatdrio das parcelas a que se refere este Artigo exceda o montante total da
Taxa de Administracgo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administraggo
correra por conia exclusiva do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas funces ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do Patrimdnio Liquido
do Fundo.

CAPITULO XV! — DA SOLUGAO DE CONFLITOS

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou
controvérsias relativas ao Fundo, com rentincia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

CAPITULO XVII — DA TRIBUTACAO

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

171

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estao
sujeitos & tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda & legisiagao e a
reguiamentacdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
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17.2

17.3

cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) néo
aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou s0cio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados nao sejam cumprides, o
Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excecdo a regra geral de ndo fributagdo descrita na Clausula 17.1 deste Regulamento, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, salvo em relagéo &s aplicacbes financeiras referentes a LH, CRI, LCl e cotas de fundos
de investimento imobiliario admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcado organizado, sujeifam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda
pago pela Carteira sobre aplicagdes financeiras podera ser compensado com o imposto de renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Tiulos: As aplicacdes realizadas pelo Fundo estfo atualmente sujeitas & incidéncia do IOF/Titulos
& aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragéo a qualquer tempo, mediante ato do
governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

Imposto de Renda. A tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomaré por base (i) a
residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b} no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que
caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributag@o: (a) a cesséo ou alienagéo
de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizagéo de Cotas, e (d) a distribuicio de lucros pelo Fundo,
nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

Cotistas residentes no Brasil. Os ganhos auferidos na cess&o ou alienagéo, amortizacao e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliguota
de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de negociagbes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com
intermediacdo, havera retencéo do imposto de renda & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Com relac&o aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasi, de acordo com disposictes previstas
na Lei 11.033/04, néo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte € na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, observado cumulativamente o0s seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimenios auferidos
pelo Fundo; (i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e {iii) as Cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrader, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (i} na Clausula 17.6 deste Regulamento. Em
refacéo ao inciso (ifl), o Administrador mantera as Cotas registradas para negociagéo secundaria tnica
e exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado de balcgo organizado administrado pela B3.

Cotistas residentes no exterior. Aos Cotistas Residentes no Exterior, & aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em fungio de residirem ou nao Jurisdigdo de Baixa ou Nula Tributagao.

No caso de Cotistas Residentes no Exterior, mas fora de Jurisdigio de Baixa ou Nula Tributagao, os
ganhos auferidos na cess&o ou alienagdo, amortizacio e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
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17.10

17.11

17.12

18.1

18.3

18.4

distribuidos pelo Fundo ser&o tributados & aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de
ganhos auferidos na alienago das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, 0s quais, de acordo com razodvel interpretagdo das leis e regras atinentes & matéria,
devem ser isentos do imposto de renda.

No caso de Cotistas Residentes no Exterior, especificamente em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributacdo, os ganhos auferidos na cess&o ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas € os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis as pessoas
fisicas residentes no Brasil.

[OF/Cambio: Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estio sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita & aliquota de
0,38% (trinta & oito centésimos por cento), as operacbes de cambio realizadas em raz&o do ingresso
da remessa de recursos por Cotistas N&o Residentes relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas
as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a gualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacdes ocorridas apos esse eventual aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidag&o ou
repactuacio das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacéo, em fungao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualguer tempo, por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

CAPITULO XVIil - DOS FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua préopria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis no prospecto, se houver, e neste
Regulamento, inclusive, mas n&o se limitando a, aquelas relativas ao objetive do Fundo, & Politica de
Investimento, & composigéo da Carleira e aos fatores de risco diversos acs guais o Fundo e os Cotistas
estdo sujeitos, incluindo, mas no se limitando a, aqueles descritos a seguir.

Os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario
e de construgao civil, bem como riscos relacionados aos Ativos Alvo e/ou aos emitentes dos Ativos de
Liquidez integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou o
Coordenador Lider e dos demais Coordenadores das Ofertas, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos da Carteira ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas. Desta forma, n&o sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador, Gestor e pelo
Coordenador Lider e dos demais Coordenadores das Ofertas qualquer indenizac&o, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo.

O Fundo, Administrador, Gestor e o Coordenador Lider e dos demais Coordenadores das Ofertas néo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagéo de rentabilidade passada
obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobiliario do passado ou existentes no mercado
4 época da realizacio da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Os Ativos integrantes da Carteira e os Cotistas estao sujeitos aos seguintes fatores de riscos, de forma
néo exaustiva:

37

147



19.1

19.2

Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos relevantes

19.1.1

19.1.2

18.1.3

19.1.4

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego de ativos e valores mobilidrics emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigtes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na safda de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragio da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacbes especiais de mercado ou, ainda, de evenfos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
efou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizago
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderso afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuico das Cotas, os demais Coftistas do Fundo, o Administrador, o Gestor ¢ as
Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de disiribuicao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagio do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas € de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacéo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliérios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relag&o as Cotas. No passado, o desenvelvimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugio de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico
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19.21 O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
prasileira. Essa influéncia, bem como a corjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir
a causar um efeito adverso que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas fomadas pelo Governo Federat para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitagio as importagdes, entre outras medidas, poder&o resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situag&o financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cofas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

28 - politica monetéaria, cambial e taxas de juros;

2.9 . politicas governamentais aplicaveis &s nossas atividades e a0 nosso setor;

210 - greve de portos, alfandegas e receita federal;

211 - inflago;

212 - instabilidade social;

213 - liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

214 - politica fiscal e regime fiscal estadual @ municipal,

216 - racionamento de energia elétrica; e

216 - outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que

o afetem.

19.2.2 As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do pUblico consumidor em geral, resultando na desaceleragéo da
economia e prejudicando o prego de mercado das Cotas.

18.3 Fatores Macroecondmicos Relevantes

19.31 O Fundo esta sujeito, direta ou indirstamente, as variacbes € condigdes dos mercados de titulos
e valores mobiliarios, que s&o afetados principalmente pelas condigdes politicas e economias
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagées especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado
financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, evenios de
desvalorizacio da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o
Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer

natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisguer de tais
eventos.

19.4 Risco de Instabilidade Politica

19.4.1 A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus
resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos
Imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
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historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou & podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-
presidente Dilma Rousseff. Em 2019, fomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro.
A recente alteracao de Presidente podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e
normas atualmente adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da
Administragdo Publica, inclusive, mas nio se limitando, de instituigdes financeiras nas quais o
Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimenio do
mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico
mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econémica do pais,
e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera
ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigéo financeira dos Iméveis. As
investigactes da “Operacé@o Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negécios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros véem registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigages conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacéo Lava Jato”
investiga 0 pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca
de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petrélec, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficidrios do esquema. Como resuitado da “Operacéo Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos,
foram desligados de suas func¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao
tributéria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacio das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia
brasileira. Nao ha como prever se as investigacbes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econbémica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas v&o surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além
disso, nao pode-se prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira
e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

19.5 Riscos de Flutuacbdes de Preco

19.5.1

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetemn,
entre outros, precos, taxas de jurcs, &gios, desagios e volatilidades dos atives do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para
os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas
condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, enfre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
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surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises de economia emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducéio de gastos, desaceleragio da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer nove acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderéa prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociacio das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos
financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emiss&o
Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais,
os Ativos Imobilidrios terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de
forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre
o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobilidrios. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

19.6 Demais riscos macroecondmicos

18.6.1

2.161

217

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar
medificagbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pals. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poder&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais &
restriches & remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetern. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados em fungéo da correlagéo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagéo
de Ativos Imobiliarios. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagbes das autoridades como
RFB, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente
os negacios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro
tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagéo
em geral e j& resuliou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatiidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o gual propbe
um plano econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do
Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econémica do Pais, e de aprovar as
reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e
poderé ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do financeira dos
Imoéveis.
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2.18

19.6.2

19.6.3

As investigagbes da ‘Operacio Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes™ atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negdcios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma
maior volatifidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacbes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Replblica e outras autoridades. A “Operacéo Lava
Jato” investiga 0 pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais
em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “"Operacdo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no
Brasil estéo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungbes
e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que
teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham
como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento
de legislag2o tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob anélise do CARF.
Mesmo nio tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacio das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia
brasileira. N&o podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funciondrios do governo e de empresas
estatais ou privadas v8o surgir no futuro no @mbito destas investigagdes ou de outras. Além
disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagtes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira
e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedoras de direitos creditorios emergentes dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos plblicos efou
privados de divida que poder&e compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigbes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragBes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que pessam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses atives. Nestas condicdes, 0 Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negogiar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de fiquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac&o
das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compbem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que
n&o fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios; O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Imdveis que componham a carteira
do Fundo. Encerrado cada contrato de locacBo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagéo dos Imoveis.
O Administrador e 0 Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios
dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos
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19.6.4

19.6.5

19.6.6

19.6.7

19.6.8

riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo est&o sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e n&o recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacbes contratadas e néo liquidadas e/ou (i} ter de provisionar desvalorizagée de ativos, o
que afetara o preco de negociacéo de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio
nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos criginados a partir do investimento em Ativos Financeiros seréo
tributados de forma andloga & tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributag@o regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condigbes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que
s&0 afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
N&o & possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. N&o ha garantia de que
as condigbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exogenos
permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cofistas. Eventuais condicdes desfavoraveis poderéo
prejudicar de forma negativa as atividades de Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a
rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociacdo das Cotas.

Risco de Credito dos Ativos Financeiros: As obrigagdes decorrentes dos Ativos Financeiros
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes
das operagbes do Fundo., Eventos que venham a afefar as condigdes financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condigbes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores de cumptrir com suas obrigactes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo

Riscos relacionados & liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poder&o ter baixa
liquidez em comparagéo a ouiras modalidades de investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario s&o, por forga regutamentar, constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liguidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidacgdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacéo do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui
baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo & realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagéo no mercado, ou pela methor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacéo. Desta forma, a realizaco da marcagio a
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19.6.8

19.6.10

19.6.11

mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patrimodnio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo & realizado mediante
a divisao do patriménio liquide do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entéo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emiss&o do Fundo poderd nao reflefir seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poder&o sofrer oscilagbes negativas de prego, 0
que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos Tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estéo
sujeitas a eventuals alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que
a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacio ou quanto & incidéncia de tributos em
determinadas operacées realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, ¢ Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes gue
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, néo conseguir
cumprir com os requisitos necesséarios & isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cetistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimenio superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas & negociac@o
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, casc
nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) efou (i) acima, n&o havera isencéo
tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas
fisicas. Adicionalmente, caso néo seja atingido a requisito deserito no item (i) acima, n&o havera
isencdo tributaria para os rendimentos gque venham a ser pagos aos respectivos Cotistas
desenquadrados.

Risco de alteracgo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lel n°
8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributac&o aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacéo, a
tributacao aplicavel aos seus investimentos serda aumentada, o que podera resultar na reducéo
dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca
nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicével
com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragbes nas préticas contdbeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagéo das operacdes e para a elaboragfo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliaric advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edicao da Lei n° 11.638/07, que alterou a lei 6.404/76 e a constituicho do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagbes e interpretagdes
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19.6.12

19.6.13

técnicas foram emitidos pelo CPC e ja& referendados pela CYM com vistas a adequagéo da
legislagao brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrugio CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consclidagao de todos os atos normativos contébeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos
anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos
pronunciamentos e interpretactes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operages e para a elaboragéo das demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras poderad ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacéo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislaggo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poder@o ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuic&o de rendimentos
e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cémbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretagéo efou a
alteracdo da interpretacéo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacio diversa da afual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de
isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de
alteragdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislag8o tributaria, as demais leis e
normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo
se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também est&o sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de
resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e s&o
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, néo sendo admitido resgate
de suas Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucio de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicoes, o Administrador poderé enfrentar
dificuidade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desegjado e,
conseguentemente, 0 Fundo podera enfrentar problemas de liguidez. Adicionalmente, a
variacBo negativa dos Ativos Financeiros e dos Afivos Imobilidrios podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral poderé optar
pela liquidacéo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal dos Atives Imobiliarios, que serd entreque apds a constituicdo de
condominio sobre fais ativos. Os Cotistas poder&o encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
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19.6.15

19.6.16

19.6.17

19.6.18

19.6.19

19.6.20

19.6.21

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e jurfdica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacBes e responsabilidades contratuais e na legislagéo emn vigor. Em razéo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operag&o financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manuiengao do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que os cotistas sejam chamados para a realizago
de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizagéo de novas
Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo
que os atuals Cotistas que nao subscreverem e integralizarem as Cotas poderéo ser diluidos
em sua participacio.

Risco de desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passade ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagBo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variacde cambial.

Risco Regulatério: A legislagio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e acs investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteraces. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragbes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as
condicdes para distribuicio de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragdes do Regufamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da CYM ou por
deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de
operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emisstes de Cotas, os Cotistas incorreréo no
risco de terem a sua participagéo no ¢apital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidagéo desle.
No caso de dissoluco ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste seré partilhado entre os
Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagio acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporgéo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poder&o ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagbes de pregos, cotagbes de mercado e dos critérios para
precificagéo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisigio de Cotas é um investimento de fongo prazo,
pode haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
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19.6.23

19.6.24

2.19

2.20

2.21

perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundéario.

Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cofista. Conforme disposto
no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
{inico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um (nico Cotista venha & integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emisséc ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicio dos eveniuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagtes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢&o de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do Fundo efou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
{vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser fributado como pessoa juridica nos
termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e
conseguentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo poderd investir em um Unico imovel ou
em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da
aplicagéo no Fundo tera intima relago com a concentracéo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento das obrigacbes
relacionadas ao Ativo Alvo em quest&o, o risca de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos de Liquidez. Os Ativos de Liguidez estao sujeitos a oscilagGes nos
seus pregos em fungio da reacgdo dos mercados frente a noticias economicas e politicas, tanto
no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos
respectivos emissores. As variagbes de precos dos Ativos de Liguidez poderao ocorrer também
em fungio de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive
ocorrer mudancas nos padroes de comportamento de pregos dos Ativos de Liquidez sem que
haja mudangas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os Ativos de Liquidez estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de jurcs e principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas
condicdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez efou na percepgdo que os
investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteragbes nas condicdes econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. Mudangas na percepgéo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ngo fundamentadas, poder&o também
trazer impactos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidagéo das operagbes realizadas
por meio de instituicbes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagbes de compra ¢ venda dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na hipétese de falta
de capacidade efou falta de disposigéo de pagamento de qualguer dos emisscres dos Ativos
de Liquidez ou das contrapartes nas operagbes integrantes da Carteira, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira devera ser realizada de acordo
com os critérios e procedimentos para registro e avaliaggio de titulos, valores mobiliarios e
demais operacbes estabelecidos na regulamentagéo em vigor. Referidos critérios de avaliacéo
de ativos, tais como os de marcacdo a mercado (‘mark-fo-market’), poderdo ocasionar
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2.22

19.6.25

19.6.26

19.6.27

19.6.28

2.23

variagfes nos valores dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, resultando em aumento
ou redugdo no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos
Alvo e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Ativos de Liquidez,
nos termos do Regulamento. Nesta hipotese, podera ocorrer o descasamenio entre os valores
de atualizacdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagao dos Ativos de Liquidez. O Fundo
poderé sofrer perdas em razao de tais descasamentos.

Riscos de Liguidez dos Afivos Alvo. Os Ativos Alvo sao aplicacdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundaric e 0
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo & realizado via marcacgo a
mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Funde
tém seu valor calculado através da marcagio a mercado. Desta forma, a realizacéo da
marcagdo a mercado dos Ativos, visando ao célculo do Patriménio Liguido do Fundo, pode
causar oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo célculo € realizado mediante a divis&o do
Patrimdnio Liguido do fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas
hipoteses de os Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, as
Cotas do fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenguadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocaco de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da adminisiracé&o ou da gestao
do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liguidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipéteses previstas nos itens " e “ii” acima poderé afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“ji” acima, nac ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como n&o ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, o Administrader convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovagéo da emisséo de novas cotas com ¢ objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo., Os Cotistas que ndo aportarem recursos seréo
diluidos.

Risco relativo @ concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Reguiamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um Gnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cofistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em detrimenio do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por gudrum qualificado poder&o ficar impossibilitadas
de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacéo em
tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado per ndo conseguir aprovar
matérias de interesse dos Cotistas.
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19.6.28

2.24

19.6.30

19.6.31

19.6.32

19.6.33

Risco da Distribuigao Parcial e de Ndo Colocagio do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode
vir a ser cancelada caso nio seja subscrito 0 Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta
hipdtese, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liguidacdo, com dedugdo, se for o ¢aso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o investidor podera nao ser
remunerado da forma esperada e poderéd haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o montante inicial totat
da Emissac o Fundo tera menos recursos para investir em ativos imobiliérios, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicéo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente a,
no minimeo, o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociagao no
mercado secundario, ocasifo em que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo
podera n&o dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Imobiliarios.
Nesta hipotese, o Fundo observara a prioridade de aquisic@o dos Ativos Imobiliarios para os
quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliérios. O investimento nas
Cotas & uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragao dos
ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagéo dos Ativos Imobiliarios, bem como
do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizaggo dos Ativos Imobiliarios, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fiuxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para disiribuigdes aos Cotistas, o gue podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Imoebiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Funde ser&o
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento
e da legislagdo aplicavel, portanio os resultados do Fundo dependerdo de uma
administraco/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, gue caso
venham a ocorrer, poderio afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Liquidagéo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em
gue a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio
dos direitos por gualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a2 alienacdo de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcZo da iliquidez de tais direitos; e (iii} os Cotistas poderdo
sofrer perdas patrimoniais.

Risco de governancga. Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cofistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i} 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
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2.25

19.6.34

19.6.35

19.6.36

19.6.37

das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restriches ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situacédo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagao (quando
aplicavel) e de votaggo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacio antecipada do Fundo.

Ademais, nfio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador efou
Gestor; (b) os s6cios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador efou ac Gestor, seus socios, direfores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; € {e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quande forem os {inicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem conddéminos de bem com guem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Arfigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas.

Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagio de novas emisstes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes
de novas Cotas depende da disponibilidade de racursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluigio de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia nas
decisOes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restrigio na negociagdo. Alguns dos ativos que compbem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas
ao volume de operagbes, na participagio nas operagbes ¢ nas flutuacdes maximas de preco,
dentre outros. Em situacdes onde tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condigbes para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdio dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicgo do Gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a originagéo, de negdcios e
avaliaggo de ativos. Uma substituicio do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote
politicas ou critérios distintos relativos & gestao da carteira do Fundo, de modo que podera
haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.
O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou poderd prestar servigos de gestio da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de lgjes comerciais, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, & possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
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19.6.38

19.6.39

18.6.40

19.6.41

Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicdo de tais ativos.

Riscos Relacionados & Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Iméveis
e/ou Ativos Imobiliarios: O Fundo poderd realizar a cesséo de recebiveis de seus ativos para a
antecipagio de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cesséo,
gerando ac Fundo diminuigdo de ganhos, ou (i) caso o Administrador decida pela realizacéo
de amortizaco extraordinéria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto
negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Cobranga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade
de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
inferesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liguido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou
manter 0s procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo efou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados
a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e manutengéo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assung&o pelos Cotistas do compromisso de prover os recurses necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adogéo ou manutengiio dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorténcia
da n&o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias &
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme ¢ caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo,
o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengéo e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungées, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Gaso tal substituicio no acontega,
o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do
Regulamento, cujos pregos dos contratos podem sofrer alteragbes substanciais. O uso de
derivatives pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii} ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
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19.7
2.26

2.27

seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragio das Cotas. A contratagao de
operagbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, estara obrigado a
respeitar os limites de aplicagio por emissor e modalidade de ativos financeiros estabelecidos pelos
artigos 102, 103 e 126 da Instrugdo CVM 555, observada a excecfo prevista no paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagéo com a concentragéo da Carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da Carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em
quest&io, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

19.7.1 Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enguadrem na Politica de Investimento. O Fundo
podera nao dispor de ofertas de iméveis efou ativos suficientes ou em condigbes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicio de ativos. A auséncia de imdveis efou ativos para aquisico pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungéo da impossibilidade de aquisico
de imoveis efou atives a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

19.7.2 Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo € a obtengéo de
renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploracdo de um ou mais Empreendimentos
Imobiliarios (conforme definidos no Regulamento), voltados para o segmento de escritorios
(incluindo fajes e prédios corporatives). A administragao de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administragéo dos iméveis que considere
adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderéo ser investidos em outros ativos.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegéo dos ativos gue
serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escotha inadequada dos iméveis, dos Ativos
imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicaggdo em CRI, o Fundo
estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

18.7.3 Cobranca dos Ativos, Possibifidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranca dos
ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patriménio liquido, sempre observade o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou exirajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogio e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assung&o pelos
Cotistas do compromissc de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nfo s&o responsaveis, em conjunto ou
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19.8

19.9

19.74

19.7.5

isoladamente, pela adogéo ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofrides pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da
nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
n&o dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizag&o e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capifal. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir & ter patrimdnio
fiquido negativo, 0 que acarretara na necessaria deliberagéo pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao n&o aceitar aportar novo
capital no Fundo. N&o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizagao de tal aporte o Fundo
passaré a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo &
constituido sob a forma de condominio fechado, n&o & permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipétese de liquidagéo do Fundo, caso os Cofistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagéo das Cotas no mercado secundario ou obter
pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacéo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

19.8.1

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela
relacionada ao zoneamento urbano. A alteragéo de tal regulamentacio apds a aquisicao dos
Imoveis, pelo Fundo, poderé acarretar empecilhos e/ou alteragoes nos Imoveis, cujos custos
deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas poderéo ser impactados adversamente.

Riscos Tributarios

19.8.1

19.9.2

O Governo Federal regularmente introduz alteraces nos regimes fiscais, incluindo a recente
edigdo da Medida Proviséria n.° 806, em 30 de outubro de 2017, que podem modificar, ou
mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro
e sobre o mercado imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de
tributagdo atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobiliario.
Essas alteragbes incluem modificacdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos tempordrios, cujos recursos s&c destinados a
determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e
quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgagdo de reformas fiscais adicionais nao
podem ser guaniificados. No entanto, algumas dessas medidas poder&o sujeitar o Fundo, os
Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente

Nos termos da Lei n.® 9.779/99, para que o Fundo seja isento de fributacéio, é necessario que
nao apligue recursos em empreendimentos imobiligrios que tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tal condigao nao seja cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica para fins
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fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo sero tributados pelto IRPJ, pela
CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

192.9.3 N&o ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.94 Segundo a Lein.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declarag&o
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Caotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e
cujas Cotas Ihe deem direito a0 recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

19.9.5 N3ao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que
o Fundo efou seus Cotistas se enquadraréo nas referidas regras durante tedo o prazo de
duracgo do Fundo. E, consequentemente, ndo hd como garantir que ¢ Fundo mantenha,
durante o seu prazo de duragéo, no minimo 50 (cinguenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter
esse nimero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares
de Cotas gue representem menos de 10% {dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas
lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, n&o poderdo se beneficiar da isencéo fiscal acima descrita.

19.10 Risco de Conflito de Inferesses

19.10.1 A Instrugio CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovag&o prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugéo CVIM 472, exceto no caso da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, e (i) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo,
administragdo e/ou sob gestéo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme
aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovagéo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmeos que ndo ocorra a
concordancia da fotalidade dos Cotistas.

19.11 Risco de Nao Aprovagio de Conflito de Interesses

19.11.1 Considerando a necessidade de aprovac&o em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢éo efou
venda de valores mobiliarios de emisséo, administragéo efou sob gestdo do Administrador,
Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, o Administrader e o Gestor, quando da
ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Subscricdo, da assinatura do Boletim de
Subscricao, disponibilizar&o aos Investidores a minuta da Procuragdo de Confiito de Interesses.
Caso a aquisi¢do efou venda de valores mobiliarios de emisséo, administrag@o e/ou sob gestao
do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, néo seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado
gue possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emiss&o, administrago
e/ou sob gestio do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou,
ainda, com condigBes comerciais tais quais as obtidas na negociacéo destes ativos, 0 que
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
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19.12 Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos

18.121

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variacdes e condighes relativas aos
mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenério politico —
econdmico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situacbes especiais de mercado, eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios,
tais como, ndo taxativamente, variagbes nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a
remessas para o exterior, flutuagbes cambiais, taxa de inflagéo, liquidez do mercados financeiro
e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica,
crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade
dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo seu
Administrador, Gestor e Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos
Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza.

19.13 Riscos Associados aos CRI, as LClL, LH e LIG e ao Setor de Securitizacio Imobiliaria e as
Companhias Securitizadoras:

19.131

19.13.2

Riscos associados aos CRJ, as LCl, LH e LIG. O Governo Federal com frequéncia altera a
legislagéo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, as pessoas
fisicas s&o isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCH LH e LIG. AlteracGes futuras na legislacdo tributria poderéo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2008, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente s&o isentos do imposto de renda. Eventuais alteracbes na
legistacao fributaria, eliminando a isen¢Zo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH, e as LIG ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH, e as LIG podero afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados ao Setfor de Securitizagdo Imobiliria e &s Companhias Securitizadoras. Os
CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deveré resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora j& tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetaco ou a separacao, a gualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndc produzem efeitos em relagdo aocs débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo (nico preve, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacZo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI
normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro &
emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados por meio
de termos de securitizacéo, caso prevalega o entendimento previsio no dispositivo acima citado,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
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2.28

2.29

2.30

20.1

20.2

20.3

21.1

imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora
n&o honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro 4 emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidac&o de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

18.13.3 Risco de Execugdo das Garantias atreladas aos CRI e & LIG. O investimento em CRl e em LIG
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugio
das garantias outorgadas em tais operacoes. Vale ressaltar que em um eventual processo de
execucio das garantias dos CRI e das LIG, poderd haver a necessidade de contratacéo de
advogado, entre outros custos, que devergo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em faver dos CRI & das LIG pode n&o ter valor
suficiente para arcar com as obrigacBes financeiras atreladas a tais CRI e LIG. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e das LIG podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motives alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucoes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbes judiciais porventura nao
mencionados nesta seco.

O Fundo néo tem qualquer garantia de rentabilidade. As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam
com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores ou do Fundo Garantidor de Creditos -
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Qutros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo podera estar sujeito a outros
riscos decorrentes de motivos atheios, tais como guerras, moratéria, revolugtes, terrorismo, epidemias,
crises econdmicas nacionais efou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, acs Ativos Alvo, alteracio da politica econdmica e a decisbes judiciais. Os
eventos mencionados acima poderdo impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

CAPITULO XiX — DAS DISPOSICOES GERAIS

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma forma de
correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas.

Os Coftistas, 0 Administrador e o Gestor deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, n&o
podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, as informacdes e/ou documentos referentes aos investimenios ¢
operacdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das infortmacdes sejam reveladas,
utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo Administrador e/ou pelo Gestor (ij com o
consentimento prévio e por escrito do Gestor, (ii} em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos
deste Regulamento, ou (iii) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo gque, nesta
tltima hipdtese, o Gestor e/ou 0 Administrador, conforme o caso, devera ser informado, por escrito, da
referida ordem, previamente ac fornecimento de qualquer informagéo.

Informagdes e documentos relativos ac Fundo podem ser obtidos no seguinte endereco:
www.britrust.com.br

CAPITULO XX - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Fica eleifo o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a qualquer
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outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questbes decorrentes
deste Regulamento.

57

167



ANEXO |

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Modelo de Suplemento

Suplemento da [=] emissdo de Cotas do [¢] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos neste Regulamenio e nos documentos da Primeira Emissao.

Tipo de Distribuicdo: [e].
Montante Total da Emisséo: Ie].
Montante Minimo: Tel.
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [o].
Taxa de Distribuic&o Primaria [e]
Niamero de Séries: [e].
Forma de Distribuicdo: [e].
Distribuicdo Parcial [].
Forma de Subscrigdo e Integralizagao: [o].
Periodo de Colocagéo: [el.
Piblico Alvo: [=].
Investimento Minimo por Investidor: [*].
Coordenador Lider: [#1.
Coordenadores [el.
Destinagao dos Recursos: [e].
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ANEXO Il

ATO DE APROVAGAO DA EMISSAO E DA OFERTA
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = Fll
CNPJ n° 35.689.733/0001-60

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 8.A., instituicéo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 — 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Jurldica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME")'sob n® 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM") a exercer a atividade de administragéo
e gestio de carteiras de titulos e valores mobilidrios; conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011 (*Administrador"), do RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fil, fundo de investimento imobili4rio inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.689.733/0001-60
(“Funda”), com carteira gerida pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 07.981.934/0001-09 ("Gestor"); resolve aprovar a 1* (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e

“Primeira Emissac”, respectivamente), nos termos do artigo 9.7, do regulamento do Fundo (‘Requlamento”), a
serem distribuidas publicamente nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM n° 400/03"), da Instrugéio da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n°
472/08"), do Regulamento e das demais disposigies legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta"). As caracteristicas da Oferta s&o ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
presente instrumento, sujeito 4 complementacéo pelos documentos da Oferta,

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2020.

UIDORA Q&TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A.

N

E &
. o 25
RSl
¥ Nome:
Cargo:
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ANEXO1
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Flt
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 1° EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se & este Suplemento os mesmos termos e definicOes
estabelecidos no Regulamento € nos documentos da Primeira Emisséo.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Montante Total da Emissao: Inicialmente, R$193.845.000,00 (cento & noventa e
trés milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil reais),
sem considerar os valores da Taxa de Distribuicao
Primaria. (conforme abaixo definida) (“Montante da
Oferta’).

Montante Minimo: R$48.460,000,00 (quarenta & oito  milhdes,
guatrocentos e sessenta mil reais), equivalente a
500,000 (quinhentas mil) Cotas ("Montante Minimo

da Oferta").
Quantidade de Cotas: Incialmente, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas.
Quantidade Minima de Cotas 500.000 (quinhentas mil) Cotas.
Prego por Cota: R$96,92 (hoventa e seis reais e noventa e dois

centavos) por Cota, observado que tal valor nao
inclui a Taxa de Distribuigio Primaria, fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta

("Preco por Nova Cota").

Taxa de Distribuicao Primaria Sera devida pelos Investidores adicionalments ao
Prego por Cota, taxa em montante equivalente a R$
3,08 (trés reais e oito centavos) por Cota, totalizando
o valor de R$100,00 (cem reais) por Cota cujos
recursos serdo utilizados exclusivamente para arcar
com os gastos da distribuicgo primaria das Cotas

(*Taxa de Distribuic&o Primaria").
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Namero de Séries:

‘Forma de Distribuigdo:

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscrigao e Integralizagao:

Periodo de Colocagéo:

Pablico Alve:

173

Unica.

Piblica, nos termos da Instrugéo CVM n° 400/03, O
plano de distribuic@o seguira o procedimento descrito
no respectivo contrato de distribuigao a ser firmado
eritre o Fundo e os Coordenadores (conforme abaixo
definido).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrug&o CVM 400, a distribuigéo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja
atingido © Montante Minimo da Oferta. Em caso de
distribuigao parcial, @ ordem de destinacao dos
recursos captados pelo Fundo deverd respeitar o
disposto na Segéo "Destinagéo dos Recursos”, na
forma a ser descrita nos documentos da Oferta.

As Cotas deverso ser subscritas e integralizadas a
vista, em moeda corrente nacional.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva (a ser definido
nos documentos da Oferta), sera (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacéo do antncio de inicio da
Oferta e se encerra na data de divulgagéo do antncio
de encerrafento da Oferta, a qual devera ocorrer em
até 6 (seis) meses apos a divulgagso do-anuncio de
infcio da Oferta: ou (ii) até a data de divulgagao do
antncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro

A Oferta & destinada a (i) pessoas fisicas, residentes
ou domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de
Reserva ((a ser definido nos documentos da Oferta))
durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao
Institucional (a ser definido nos documentos da
Oferta)), junto a uma tnica Instituicéo Participante da
Oferia (“Investidores N&o. Institucionais”), observado

o Investimento Minimo; e (i) fundos de
investimentos, entidades administradoras  de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades




Investimento Minimo por investidor:

Coordenador Lider:

Coordenadores

Destinagao dos Recursos!:
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autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagio em carteira de titulos €
valores mobiliarios registrados na CVM efou na B3,
sequradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar & de capitalizagdo ou
pessoas juridicas com sede no Brasil (um milhdo de
reais) (‘Investidores \nstitucionais’ &, em conjunto

RLELAS AR LS R = L

com os Investidores N&o Institucionais,

“Investidores”).

O valor minimo a ser subscrito por tnvestidor no
contexto da Oferta, que sera o valor indicado nos
documentes da Oferta (‘Investimento Minimo").

BANCO MODAL S.A. instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro;
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n®
501, Torre Péo de Aglcar, 5° andar - parte, inscrita
no GCNPJIME sob o n° 30.723.886/0001-62
(“Coordenador Lider").

RB GAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 4.440, 11°andar, inscrita no CNPJ/ME
sob © n® 89.960.090/0001-76 ("RB Investimentos” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider,
*Coordenadores”).

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo
Fundo por meio da Oferta (apos a deducao do
comissionamento e dos demais custos da Oferta),
sejaem razéo da captagio do Montante da Oferta ou
do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados
para a aquisicdo de Ativos Alvo (conforme definido
no Regulamento), observada & Politica de
Investimentos do Fundo (conforme definida no
Regulamento). Os demais termos e condicbes da




Demais Termos e Condigdes:

Destinagado dos Recursos sergo definidos nos
documentos da Oferta.

Os demais termos e condicbes da Primeira Emiss&o
e da Oferta serao descritos nos documentos da
Oferta.

PR
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ANEXO il

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BANCO MODAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuigo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n°® 501, Torre P&o de
Acucar, 5° andar - parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJIME") sob o n® 30.723.886/0001-62, na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider"), responsavel pela coordenagéo e colocagéo da oferta plblica de distribuigdo primaria de cotas no
ambito da 1? (primeira) emiss&o do RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob n° 35.689.733/0001-60 ("Fundo” e “Cotas”, respectivamente),
administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituig&o
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 — 19° andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM
n°®11.784, de 30 de junho de 2011 ("Administrador”’ e "Oferta’, respectivamente), conforme exigido pelo artigo
56 da Instrugao da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400") declara
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (i) as informagées
prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagées fornecidas
ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas que integram os
prospectos da Oferta (“Prospectos”), inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, s&o, nas datas
de suas respectivas divulgagbes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas divulgagées,
as informagbes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagoes relevantes; e (ii) os Prospectos, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo
com as hormas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Sé&o Paulo, 03 de fevereiro de 2020.
BANCO MODAL S.A.

- |
@//%////Z

Nome: Nome:

Cargo: Renato A. Polizzi Cargo:
Riretar
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

181



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

182



DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19° andar (parte), ltaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME") sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissfo de Valores Mobiliarios (‘“CVM") para o
exercicio profissional de administragéo fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2071 (‘Administrador’), na qualidade de instituigao
administradora do RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, inscritc no CNPJ/ME sob n® 35.689.733/0001-60 (‘Fundo’), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicao primaria de cotas no ambito da 1% (primeira) emisséo do Fundo (‘Cotas"), coordenada pelo
BANCO MODAL S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuiggo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n° 501, Torre P&o de
Aglicar, 5° andar - parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME") sob o n° 30.723.886/0001-62, na gualidade de instituicdo intermediaria lider ("Coordenador
Lider’ e "Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugdo CVM 400"), declarar que: (i) & responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e
fornecidas ao mercado durante a distribuigao, (i) os prospectos da Oferta (“Prospectos”) contém, nas datas
de suas respectivas divulgagtes, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores
da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagao econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, (iii) os Prospectos foram elaborados de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, & Instrugdo CVM 400 e & Instrugéo da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, e (iv) as informagdes contidas nos Prospectos séo verdadeiras,
conforme disposto no artigo 56 da Instrugéo CVM 400 e no item 2.4 do Anexo |l da Instrugéo CVM 400.

Sao Paulo, 03 de fevereiro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

> 2
P

Hame: : Nome:
aniela A, Bonifacio Borovicz
Cargo: Diretora Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE

PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

1. OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade referente a Primeira Emissdao de Cotas do RB CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) foi elaborado pelo gestor do Fundo, a
RB Capital Asset Management Ltda. (“Gestor”) com o objetivo de avaliar a viabilidade do Fundo.

Para realizacdo da analise foram usados dados baseados em fatos historicos, dados econémico-financeiros e
do mercado imobiliario; além disso, algumas das consideracdes e premissas descritas estdo baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa existente a época do presente estudo. Assim sendo, esse
estudo nao deve ser assumido como garantia de rendimento, de acordo com o aqui previsto. A RB Capital
Asset Management Ltda. (“Gestor”) ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

2. OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM
No 472/08, preponderantemente por meio da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
de Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, observado o
disposto no Regulamento, a critério do Gestor e independentemente da Assembleia Geral de Cotistas
(“Politica de Investimentos”), néo tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifico. O Fundo
tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica
de investimentos do Fundo, através da realizacdo de investimentos de longo prazo, ajustados pelo risco.

0 Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no seu Regulamento,
enquanto nao aplicar os recursos captados em Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao do tesouro nacional; (c) operagdes
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez mencionados no regulamento do fundo.

0 Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista em seu Regulamento,
nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentracao em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio liquido
do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto na legislacdo em vigor e em seu Regulamento.
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3. PROCESSO DE INVESTIMENTO E TESE DE INVESTIMENTO
3.1 Processo

Em todo o processo de alocacdao, manutencao e desinvestimento, o fundo seguird um rigoroso processo de
investimento. Este processo inicia-se com a analise das oportunidades de mercado, pela equipe de gestao,
que realiza um primeiro filtro, no qual sdo avaliados 3 pontos principais: (i) atual composicao dos fundos,
identificando a concentracao por emissor, grupo econdmico, setor, entre outros; (ii) caracteristicas basicas
das emissoes disponiveis (iii) complementariedade que este ativo trara as carteiras. Passando por este filtro,
a equipe de gestao é responsavel por demandar as demais areas envolvidas no processo de analise, elencadas
abaixo, para que efetuem suas respectivas tarefas.

O objetivo desta divisao de tarefas e equipes € contribuir para um processo diligente de aquisicao e
monitoramento de ativos, alinhando interesses e agindo de forma a beneficiar os investidores com a maior
transparéncia possivel. As equipes internas, além da Area de Gestao de fundos de crédito, que participam
deste processo sao: Area de Analise de Crédito e a Area de Compliance, sem prejuizo de outras areas que
participam, conforme demanda, como por exemplo, estruturacdo e juridico.

A equipe de Andlise de Crédito, é composta por um time independente que presta o servico de analise do
risco de crédito para diversas areas da companhia. De forma resumida, a tarefa desta equipe sera focar em
uma analise fundamentalista do risco corporativo dos emissores de ativos de Crédito Privado, analisando
principalmente, mas ndo somente, os seguintes pontos: organizacao Societaria e Gestao; historico do Grupo;
Andlise Setorial e Analise dos Demonstrativos Financeiros.

No caso da analise dos demonstrativos a equipe de crédito realiza o entendimento completo da estrutura de
capital da empresa, evolucao dos principais indicadores de alavancagem e liquidez, analise de usos e fontes,
evolucao de margens e indicadores de rentabilidade, analise da composicao do passivo e cronograma de
amortizacao, identificacao de eventuais passivos off-balance e contingéncias ndo provisionadas, entre outras
analises quando necessario.

Em relacdo a Area de Compliance, destaca-se sua ampla atuacdo, em diversas frentes da companhia, e
também ¢é envolvida nos investimentos em ativos de Crédito Privado. De forma resumida, destacam-se as
pesquisas abaixo que serdo realizadas quando de uma nova solicitacao: Serasa, Justica Federal, pesquisas na
rede social e lista OFAC (Office of Foreign Assets Control).

Convocado o Comité, composto pelas areas descritas acima, o mesmo decide, baseado nas informacoes e
analises disponiveis a aquisicdo ou ndo do ativo em questao. Os principais itens levados em conta para escolha
de um ativo para compor as carteiras dos fundos de investimento sdo: a qualidade do crédito do emissor, a
diversificacao setorial e o tamanho da companhia devedora. Em relacao a setores de atuacao, os principais
focos de atuacao da gestao estdao em companhias atuantes nos setores de incorporacao, bens de consumo
duraveis, produtos alimenticios, companhias do setor de energia e empresas do setor de varejo.

Ja em relacao a composicao das carteiras, o gestor procurara majoritariamente por Certificados de Recebiveis
Imobiliarios High Grade. Havera a possibilidade de alocacao em ativos com perfil de risco mais arrojado,
todavia, em percentuais geralmente mais reduzidos. A definicdo de ativos com qualidade crediticia maior
(High Grade), segundo critério do gestor, sdo aqueles possuem uma ou mais das caracteristicas abaixo
elencadas:

i) Existéncia de Rating na Emissao ou no Devedor da Operacao;

ii) Existéncia de Rating do Controlador do devedor, contanto que o mesmo tenha relevancia no
resultado do grupo

iii) Existéncia de Garantia real superior a 120% do Saldo da divida da operacéo.
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3.2 Tese de Investimentos

O entendimento do gestor, sobre a viabilidade da realizacao de uma primeira emissao de fundo com esta
politica de investimentos considera uma abordagem detalhada de cenarios macro e microeconomicos. Esta
analise sera detalhada a seguir.

Como pode ser verificado nos graficos que seguem, do ponto de vista macroeconémico destaca-se que apods
periodo de recessdao em 2015 e 2016 e de baixo crescimento entre 2017 e 2019, o Produto Interno Bruto
Brasileiro demonstra sinais de recuperacao para 2020. Além disso, a taxa de juros basica da economia atingiu
o menor valor histérico, ao patamar de 4,5% ao ano. Isso foi possivel porque os dados de inflacdo seguiram
tendéncia comportada nos ultimos anos.

Esta juncao de juros baixos, retomada de crescimento e inflacdo sob controle somados com uma tendéncia de
reducao do papel do governo no financiamento as empresas resultardao, no entendimento do gestor, em
crescimento de emissoes de dividas corporativas via mercado de capitais. Esse movimento deve acontecer
tanto para aproveitar o custo financeiro mais baixo para refinanciamento de dividas mais antigas ou para de
fato expandir as operac¢des vislumbrando um mercado consumidor mais aquecido. Ademais, as taxas de juros
mais baixas tendem a ser um vetor de crescimento para o crédito imobiliario.

PIB (% YoY) Taxa Selic (% a.a)
7,5%
4,0% 14,3%13,8%
1,9% 30% 2,2%  10,8%11,0% 11,8%
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0
m > mmm B 7.3% 70"65%
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Neste novo cenario macroeconémico, os Fundos de Investimento Imobiliario apresentaram, ja em 2019, um
ano de destaque. Dado que as operacdes mais tradicionais indexadas a SELIC perderam atratividade do ponto
de vista de retornos esperados, os graficos a seguir mostram que o niumero de investidores em Fll cresceu de
forma exponencial. Vale ressaltar papel fundamental neste movimento das plataformas digitais de
investimentos, que aos poucos seguem importante trajetoria de democratizacao de ativos financeiros no pais.

Emissdes CRI (RS Bilhdes) YoY) Estoque CRI vs Estoque de Fll (RS Bilhées)

Estoque de CRI

Estoque de Fundos de CRI

79 77

56 73

10,8 10,7

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

# Investidores B3 (Milhares) Passivo FFI (Agosto 2019)

1,4%
1,4% 0,9%

] PF - Pessoas Fisicas
573

= |l - Investidores
Institucionais

= OT - Outros

= NR - Ndo Residente
81,4%
u IF - InstituicBes
Financeiras

jan /10

FONTE: B3

Entrando mais especificamente no segmento de operacdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, o ano
de 2019 também mostrou aquecimento no nimero e volume financeiro de emissdes de CRI contabilizando
maior volume desde de 2009. O estoque de CRI ativos na B3 fechou 2016 com RS 65 bilhdes e 2019 com RS 77
bilhdes, crescimento de 18,5% no periodo. Como vetores para este entendimento, destacam-se o aumento na
demanda por este tipo de instrumento, tanto por Fundos de Investimento Imobiliarios destinados a alocacao
nestas operacdes, quanto por pessoas fisicas que observam as operacées de CRl em média apresentando prémio
significativo em relacdo a Renda Fixa Bancaria (LCI / LCA / CDBs / Poupanca).

A juncao entre Fundo de Investimento Imobiliario e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo os chamados
“FIl de CRI”. Estes sao Fll nos quais a politica de investimentos consiste, majoritariamente, na alocacao do FllI
nestes CRI. Esta modalidade apresenta algumas caracteristicas interessantes, que podem fazer sentido dentro
das cestas de alocacdes dos investidores, a depender do perfil de cada um.

Como primeira caracteristica destaca-se que estes “Fll de CRI” assim como a alocacdao em CRI diretamente,

possuem isencao de Imposto de Renda em rendimentos para pessoas fisicas, outra caracteristica importante é
a isencao de IOF nesta classe de Fundos, conforme regras da legislacao.
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Em segundo lugar, elenca-se a diversificacao que os fundos trazem ao investidor. Um “FIl de CRI”, tem por
principio a construcdo de uma cesta pulverizada de emissores, setores, prazos, etc. Por conta desta
diversificacdo, estes veiculos apresentam uma diluicdo natural de risco.

Adicionalmente, estes “FIl de CRI” contam com gestao profissional no processo de investimento e seguem as
regras de fundos imobiliarios na Comissdo de Valores Mobiliarios. Isso faz com que o investidor possa
terceirizar, para estes profissionais, a escolha da composicao destas carteiras de CRI. O gestor profissional
tem como papel a analise detalhada das operacoes, dos contratos, garantias e demais itens de cada ativo, de
forma que possa tomar as melhores decisoes possiveis.

Por fim, dado que podem ser escalaveis para volumes maiores, estes veiculos acabam acessando um leque
maior de ativos para compor a carteira, principalmente porque buscam ofertas ICVM 476 destinadas a
investidores profissionais. Neste Contexto, observa-se uma evolucao no nimero de fundos imobiliarios desta
modalidade, atendendo a diversos perfis de investidores.

# de FIl's Registrados Ofertas Publicas — ICVM 400 Volume (RS bilhdes) e Quantidade
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4. PREMISSAS DO ESTUDO

O presente estudo foi realizado na data base de 31 de Janeiro de 2020.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecao de fluxo de caixa gerado a partir da aplicacao dos
recursos captados pelo Fundo, liquidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, nos Ativos Imobiliarios e Ativos de
Liquidez, conforme a Politica de Investimentos do Fundo, deduzidos dos tributos, encargos e despesas do
Fundo.

A fim de comparacao da rentabilidade obtida em tais fluxos de caixa com a Rentabilidade Alvo do Fundo, todas
as taxas de juros utilizadas no presente estudo foram convertidas em taxas nominais, considerando-se o IPCA
como indicador de inflacao.

Considerou-se que os rendimentos auferidos pelo Fundo serao distribuidos mensalmente aos cotistas, apds o
encerramento da Oferta. Sendo certo que as parcelas recebidas pelo Fundo a titulo de principal referente as
aplicacoes em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez serdo retidas para reinvestimento, sem prejuizo das
distribuicées mensais de rendimentos, a serem realizadas a exclusivo critério do Gestor, conforme previsto no
Regulamento, sem prejuizo da obrigacao de distribuicao semestral de rendimentos nos termos do paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93.

Adicionalmente, o Gestor considerou que nao havera alteracoes significativas no presente cenario econémico
nacional, ao longo da vigéncia do Fundo e pelo prazo desse estudo de viabilidade, que possam afetar a
precificacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, em especial, alteracoes relevantes nas taxas de juros
basicas, na inflacao, em eventos de desvalorizacao de moeda ou na legislacao atual em vigor.

4.1 Premissas Financeiras do Estudo

a. Volume a ser Captado: RS 193.845.000,00 (cento e noventa e trés milhdes oitocentos e quarenta e
cinco mil reais).

b. Rentabilidade Alvo: O Fundo busca acompanhar, no longo prazo, atingir a rentabilidade equivalente
ao valor resultante da aplicacao da taxa de 100% (cem por cento) do CDI acrescido de spread de 1,00%
(um por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, o Fundo podera investir em ativos pds ou pré-
fixados, sem restricao de indexadores.

c. Remuneracao dos Ativos de Liquidez: considerou-se uma rentabilidade equivalente a 77,5% da
Remuneracao Real Base. Levou-se em consideracao para o calculo (i) alternativas de aplicacdo em
LCls com liquidez; (ii) retorno atual dos titulos publicos; (iii) curva de swap DI x IPCAZe (iv) aliquotas
de IOF e de Imposto de Renda incidentes sobre aplicacdes com prazo de até 180 dias, conforme
regulamentacao aplicavel.

d. Os custos fixos do fundo, para fim de projecao, serdo reajustados pela inflacao estimada no relatorio
FOCUS

e. Curva de alocacao em Ativos Imobiliarios e as premissas de reinvestimento das parcelas de principal
recebidas pelo Fundo ao longo de sua vida, conforme abaixo descritas.
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4.2 Aplicacdo em Ativos Imobiliarios / Pipeline

Os rendimentos esperados foram projetados com base na aplicacdo em Ativos Imobiliarios considerando o
pipeline prospectivo abaixo, assim como seguinte curva de alocacao de ativos e suas respectivas taxas:

CRI1 Residencial CDI+2,14% 1,8 Secundario 3,6% 1 High Grade
CRI2 Material Construgio CDI +2,50% 4,2 Secundario 3,6% 1 High Yield
CRI3 Shopping CDI +2,00% 17 Secundério 1,9% 1 High Grade
CRI4 Construggo Civil CDI+2,50% 2,3 Secundario 6,2% 1 High Grade
CRIS Shopping IPCA+8,50% 2,1 Secundario 3,8% 1 High Grade
CRI6 Logistica IPCA+4,00% 3,5 Secundario 3,5% 1 High Grade
CRI7 Shopping IPCA+3,77% 2,2 Secundario 3,3% 1 High Grade
CRI8 Residencial IPCA+6,35% 3,7 Secundario 2,6% 1 High Grade
CRI9 Construgdo Civil CDI +1,20% 3,0 ICVM 476 3,6% 2 High Grade
CRI10 Construgdo Civil CDI +0,30% 3,0 ICVM 476 5,2% 2 High Grade
CRI1L Construc8o Civil CDI +1,20% 1,0 Secundario 5.2% 2 High Grade
CRI12 Construgdo Civil CDI +4,00% 2,5 ICVM 476 4,6% 2 High Yield
CRI13 Auto-Pegas IPCA+4,10% 5,9 Secundario 2,6% 2 High Grade
CRI14 Shopping IPCA+5,00% 3,5 Secundério 2,6% 2 High Grade
CRI15 Varejo IPCA+8,00% 2,5 ICVM 476 6,2% 2 High Grade
CRI16 Shopping CDI +1,00% 3,0 Secundario 3,6% 3 High Grade
CRI17 Shopping CDI +0,00% 1,6 Secundario 3,1% 3 High Grade
CRI18 Hotel IPCA+8,00% 6,0 ICVM 476 2,1% 3 High Grade
CRI19 Material Construgio IPCA+3,80% 6,3 Secundario 5,2% 3 High Grade
CRI20 Construgdo Civil CDI +1,00% 1,0 Secundario 8,8% 4 High Grade
CRI2ZL Educagio IPCA+5,65% 2,5 ICVM 476 2,6% 4 High Yield
CRI22 Supermercado IPCA+4,95% 5.5 ICVM 476 2,6% 4 High Grade
CRI23 Parque Solar IPCA+7,50% 5,0 ICVM 476 4,1% 4 High Yield
CRI24 Hotel IPCA+6,00% 5.0 ICVM 476 2,6% 4 High Yield
CRI25 Hospital IPCA+12,00% 5,0 ICVM 476 1,1% 4 High Yield

A Curva de Alocacdo acima considera a alocacdo gradual dos recursos captados em Ativos de Imobiliarios.
Considerou-se também que no primeiro més serao investidos R$ 55.029.650,00 (cinquenta e cinco milhoes e
vinte e nove mil seiscentos e cinquenta reais), que representa aproximadamente 28.5% do patrimonio liquido
do fundo, em CRI. Parte dos recursos captados, que nao aplicados imediatamente em CRI, ficarao aplicados
em Ativos de Liquidez para comecarem a ser resgatados e aplicados em Ativos Imobiliarios de maior retorno,
estando praticamente a totalidade dos recursos aplicados em Ativos Imobiliarios no 5° més apos o inicio do
Fundo. Importante salientar que o referido prazo de alocacdo da carteira em Ativos Imobiliarios assim a
carteira hipotética é uma estimativa e uma vez que nao ha como garantir a disponibilidade de transacoes
elegiveis ao Fundo segundo critério do Gestor.

Estima-se que 3% (trés por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo permanecera aplicado em Ativos de Liquidez
durante toda a existéncia do Fundo (“Parcela de Liquidez”), conforme descrito abaixo.

4.2.1 Reinvestimento da Parcela de Principal Recebida

Apos a aplicacao do patrimoénio do Fundo, excluindo a Parcela de Liquidez, em Ativos Imobiliarios,
uma parcela do principal retornaria ao Fundo, mensalmente ou na periodicidade prevista nos fluxos
dos CRI, sendo objeto de permanente reinvestimento. Feita esta aclaracdo, na média, pretendemos
manter 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido do Fundo permanentemente aplicados em Ativos de
Liquidez.
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4.3 Taxa de Administracdo do Fundo

A Taxa de Administracdo sera de 1,00% (um inteiro de por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.
Sera considerado como Patriménio Liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo.

Além da Taxa de Administracao, conforme descrita acima, sera devida uma Taxa de Performance ao Gestor,
a ser provisionada mensalmente e paga semestralmente, no montante equivalente a 20% (vinte por cento)
daquilo que exceder a Rentabilidade Alvo.

4.4 Despesas Recorrentes do Fundo
a. Taxa CVM: RS 40.000,00 ao ano paga trimestralmente;
b. Auditoria: RS 30.000,00 ao ano;
c. Formador de mercado: RS 15.000,00 ao més; e
d. Outros Custos do Fundo R$ 35.000,00 ao ano.

Para fins desse estudo, todos esses custos recorrentes foram considerados como pagos mensalmente pelo
Fundo.

4.5 Custos da Oferta

Os custos associados a distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo do Fundo ndo foram considerados nesse estudo,
pois, nos termos do Prospecto e do Regulamento, serao arcados diretamente pelos investidores por meio do
pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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5. RESULTADOS OBTIDOS

Com base nas premissas adotadas pelo Gestor e demais consideracdes apresentadas nesse estudo de
viabilidade, incluindo os calculos de fluxo de caixa esperado para o Fundo dispostos no Anexo a este

estudo, espera-se que o Fundo RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll ofereca a seus cotistas uma rentabilidade alvo liquida de impostos, no longo prazo, equivalente ao valor
resultante da aplicacao da taxa de 100% (cem por cento) do CDI acrescido de spread de 1,00% (um por cento)
ao ano.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE ASSEGURADA POR PARTE DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO
COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVA DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS OU
CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS
NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS,
PODENDO, INCLUSIVE, OCASIONAR PERDAS PARA COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

S3do Paulo, 31 de Janeiro de 2020
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RB Capital Asset Management Ltda.

N —— |

11

197



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

198



	00 CAPA RB RECEBIVEIS
	01 ADV RB RECEBIVEIS
	02 ANEXOS RB RECEBIVEIS

