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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comisséo de Valores Mol

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
72 EMISSAO DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Companhia Aberta — CVM n° 23.990
CNPJ n° 25.005.683/0001-09 | NIRE 35.300.492.307
Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

MRV

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

Companhia Aberta — CVM n° 20.915
CNPJ n° 08.343.492/0001-20 | NIRE 31.300.023.907
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar
CEP 30455-610 — Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais

no valor total de, inicialmente,

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: N° BRVERTCRI099
CLASSIFICAGAO PRELIMINAR DE RISCO DA EMISSAO (RATING) PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA.: “brAAA (sf)”

AVERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comisséo de Valores Moblhanos (“CVM”) sob o n° 23.990, com sede na Cldade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 25.005.683/0001-09 (“Emissora” ou “Securitizadora”) esta realizando a emisséo de,
inicialmente 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), nominativos, escriturais, para distribuicao publica, da 12 série da 72 emissao (“Emiss&o”) da Emissora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 28 de maio de 2019 (“ ‘Data de Emisséo dos CRI”), o montante total de até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emiss&o”), observado que o Valor
Total da Emiss&o podera ser reduzido, tendo em vista que a Oferta (conforme definida neste Prospecto) podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial (conforme definida neste Prospecto), desde que, até o final do Prazo Maximo de
Colocagao (conforme definido neste Prospecto), haja subscri¢éo e integralizagdo de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o Montante Minimo (conforme definido neste Prospecto).

Os CRI sao lastreados em créditos imobilia’rios, 0s quais sao (i) oriundos das debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie quirografaria, em série Unica (“Debéntures”), para colocagao privada, de emissdo da MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 20.915, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, CEP 30455-
610, inscrita no CNPJ Sob 0 n° 08.343.492/0001 -20, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG") sob o NIRE 31.300.023. 907(“Devedora”) objeto do “Instrumento Particular de Escritura da
142 Emissao de Debéntures, para Colocagéo Privada, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, da MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.” (“Escritura de Emissao de Debéntures”) celebrado, em 20 de maio de 2019, entre a
Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures e a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na data de emiss&o das debéntures, qual seja 27 de maio de 2019 (‘Data de Emisséo das
Debéntures”) no valor total de R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), podendo tal valor ser reduzido nos termos da Escritura de Emiss&o de Debéntures caso a demanda apurada junto a investidores para subscri¢éo e integralizagao
dos CRI seja inferior a 360.000 (trezentos e sessenta mil) CRI, a serem emitidas para colocagéo privada pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissé&o de Debéntures, a qual ser inscrita na JUCEMG, em atendimento ao disposto no artigo 62,
inciso Il, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”); e (ii) representados por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario |ntegra| (“CCI”) a ser emitida pela Emlssora sob a forma escritural, por meio do
“Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria Integral sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 20 de maio de 2019 pela Emissora (“Créditos Imobiliérios”)

Os CRI ser@o objeto de dlstnbmgao publica, a ser conduzida pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., na quahdade de instituicao intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider”) e pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Inter” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores” ’), em regime de melhores esforgos de colocagéo pelos Coordenadores, nos termos da Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400”), da Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 414”) e demais leis e regulamentagoes aplicaveis (“Oferta”), sendo que poderdo ser convidadas
instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de valores, as quais poderao ser contratadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta apenas para recebimento de ordens, na qualidade de participante especial, sendo
que, neste caso, serdo celebrados os contratos de ades&o, nos termos do Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto) entre o Coordenador Lider e referidas instituicdes (" Pamclpantes Especlals e, em conjunto com os Coordenadores,
as “Instituicbes Partlclpantes da Oferta”). Para mais informagdes sobre o plano de distribuigao dos CRI, veja a se¢ao “Plano de Distribuigdo, Regime de C: ¢ao dos CRI e Li 4o da Oferta”, na pagina 65 deste Prospecto.

A quantidade de CRI inicialmente ofertada podera ser acrescida, pela Emissora, apds consulta e concordancia prévia dos Coordenadores e da Devedora, em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 60.000 (sessenta mil) CRI, nas mesmas condi¢bes
dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta (“Opgéo de Lote Adicional”). Os CRI
oriundos do exercicio da Opgao de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de melhores esforgos de colocagao pelos Coordenadores.

Aemissao das Debéntures foi aprovada em Reunido do Conselho de Administragado da Devedora realizada em 10 de maio de 2019, na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢des da emiss&o das Debéntures, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°,
da Lei das Sociedades por A¢des; e (ii) a diretoria da Devedora foi autorizada a praticar todos os atos necessarios & efetivagéo das deliberagoes ali consubstanciadas, abrangendo a celebragéo de todos os documentos necessarios & concretizagéo da
emissao das Debéntures, cuja ata foi devidamente arquivada na JUCEMG, em 17 de maio de 2019, sob o n° 7307114, e foi publicada no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais (“DOEMG”) e no jornal “O Estado de Minas” em 21 de maio de 2019,
em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso |, no artigo 142, paragrafo 1°, e no artigo 289, da Lei das Sociedades por Agoes.

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas (i) de forma geral, na Assembleia Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 3 de julho de 2017,
sob 0 n® 297.972/17 e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo em 18 de julho de 2017 e no Jornal “Diario Comercial” na edi¢do de 18 de julho de 2017; e (ii) de forma especifica, na Reunigo de Diretoria da Securitizadora realizada em 8 de
abril de 2019, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 26 de abril de 2019 sob o n® 227.462/19-1.

O prazo de vencimento dos CRI é de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2024 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total e vencimento antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao (conforme definido neste Prospecto) e neste Prospecto.

Os CRI seréo depositados para (a) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balc&o — Segmento CETIP UTVM (“B3”); e (b)
negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custddia eletronica
dos CRI realizada por meio da B3.

Nao ser&o constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, os CRI e a Oferta poderao ser obtidas junto aos Coordenadores.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIACAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM
JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E QUAISQUER OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, M COMO DO TERMO DE SECURITIZAQAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. O PROSPECTO
DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DOS COORDENADORES DA B3 EDACVI

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO
SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO E, ESPECIALMENTE, A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 92 A 116, BEM COMO AS SEGOES “DESCRICAO DOS
FATORES DE RISCO” E “DESCRICAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO”, NOS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE PAGAMENTO ANTECIPADO, INCLUINDO A POSSIBILIDADE DE RESGATE ANTECIPADO DAS DEBENTURES, NOS TERMOS PREVISTOS NA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
E NO TERMO DE SECURITIZAGAO, OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, ACARRETARA NO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS
INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGCOES, FAVOR CONSULTAR
O FATOR DE RISCO “OS CRI SERAO OBBIGATORIAMENTE,RESGATADOS ANTECIPADAMENTE PELA EMISSORA EM CASO DE RESGATE ANTECIPADO OU DE VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, NOS TERMOS
PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZACAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

LEIA ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [+] DE [+] DE 2019, SOB O N° [].
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressfes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas as
definicdes estabelecidas neste Prospecto que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e
poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliadas” As Controladas e os Controladores da Devedora, em conjunto.

“Agéncia de Classificagcdo | Standard & Poor’'s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada,
de Risco” com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjunto 181 e 182, Bairro
Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob n°
02.295.585/0001-40.

“Agente Fiduciario” ou Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
“Agente Fiduciario dos sociedade por agdes, com filial situada na Cidade S&o Paulo,
CRYI” Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala

132, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, com seus
atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.3.0027387-5
(www.oliveiratrust.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Antonio
Amaro e da Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira, no
endereco acima, no telefone +55 (21) 3514-0000 e no correio
eletrénico: gerl.agente@oliveiratrust.com.br.

PARA INFORMAGCOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES
DE VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS
CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADE
COLIGADA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO EM QUE O
AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE
AGENTE FIDUCIARIO E/OU AGENTE DE NOTAS, VIDE
SECAO “AGENTE FIDUCIARIO” NA PAGINA 72 DESTE
PROSPECTO E NO ANEXO IX DO TERMO DE
SECURITIZACAO.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

“Anlncio de O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela Emissora
Encerramento” e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de computadores
da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, informando o
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora e
pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da
B3, informando os termos, condi¢cdes e inicio da Oferta, nos
termos do artigo 52 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.



http://www.oliveiratrust.com.br/

“Assembleia de Titulares
dos CRI” ou “Assembleia
Geral”

A assembleia geral de titulares dos CRI, realizada na forma
prevista no Termo de Securitizacao e neste Prospecto.

“Auditor Independente da
Devedora”

Nesta data, a KPMG Auditores Independentes, auditor
independente da Devedora, devidamente registrado na CVM, sendo
gue esta definicho compreenderd também os futuros auditores
independentes da Devedora, devidamente registrados na CVM.

“Auditor Independente da
Emissora”

Nesta data, a Grant Thornton Auditores Independentes, com sede
na cidade de S&do Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, 12° andar, CEP 04571-900,
inscrita no CNPJ sob o n°10.830.108/0001-65, auditor
independente da Securitizadora, devidamente registrado na
CVM, responsavel por auditar as demonstracdes financeiras do
Patriménio Separado, sendo que esta definicdo compreendera
também os futuros auditores independentes que sejam
contratados para auditar das demonstragfes financeiras do
Patriménio Separado, devidamente registrados na CVM.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado divulgado na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da
B3, informando os termos e condi¢cbes da Oferta, nos termos do
artigo 53 e 54-A da Instru¢do CVM 400.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

O BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nucleo “Cidade de
Deus”, Bairro Vila Yara, s/n°, CEP 06029-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 60.746.948/0001-12, que € o banco
responsavel pela operacionaliza¢do do pagamento e a liquidagéo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI.

“Boletim de Subscri¢cdo”

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais 0s
Investidores subscreveréo os CRI e formalizardo a sua adeséo a
todos os termos e condigbes do Termo de Securitizacdo e da
Oferta.

“Boletim de Subscrigao
das Debéntures”

O boletim de subscricéo das Debéntures firmado em 20 de maio
de 2019, por meio do qual a Emissora subscreveu as Debéntures.

“Brasil” ou “Pais”

A Republica Federativa do Brasil.

13 B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo — Segmento CETIP UTVM,
entidade administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“ccl”

A cédula de crédito imobiliario integral, a ser emitida pela
Emissora, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural,
para representacdo dos Créditos Imobiliarios oriundos das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI.

“CETIP21”

O moédulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3.

“CM N”

O Conselho Monetéario Nacional.




“CNPJ”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“C6digo ANBIMA”

O “Cédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, conforme em vigor nesta data.

“Codigo Civil”

Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comissionamento”

A comisséo a ser paga aos Coordenadores, conforme descrita na
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 64 deste
Prospecto.

“Comunicado 111”

O Comunicado CETIP n° 111, de 6 de novembro de 2006,
conforme em vigor.

“Conta de Livre
Movimentagao”

A conta corrente de titularidade da Devedora n® 2128-8, agéncia
2011, de titularidade da Devedora, mantida junto ao Banco
Bradesco S.A. e para qual serdo destinados eventuais valores
excedentes oriundos da Conta do Patrimdnio Separado.

“Conta do Patrimbénio
Separado”

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Bradesco S.A., sob 0 n°® 4882-8, agéncia 3396, atrelada ao
Patriménio Separado.

“Contrato de Custodiante”

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédula de Crédito Imobiliario”, celebrado em 20
de maio de 2019, entre a Emissora, a Devedora, a Instituicéo
Custodiante e a Oliveira Trust Servicer, por meio do qual a
Instituicdo Custodiante foi contratada para prestacédo de servigos
de instituicdo custodiante.

“Contrato de Distribuigao”

O “Contrato de Coordenacgao e Distribuicao Publica de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 72 Emissdo da VERT
Companhia Securitizadora” celebrado entre a Securitizadora, os
Coordenadores e a Devedora, em 20 de maio de 2019.

“Contrato de Escrituragao”

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, celebrado, em 20 de
maio de 2019, entre a Emissora e o Escriturador, por meio do qual
o Escriturador foi contratado para o exercicio das funcfes de
escrituracao dos CRI.

“Controle” A definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes.
“Controlada” Qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle

prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des), direta
ou indiretamente, pela Devedora.




“Controladora”

Qualquer controlador (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direto ou indireto,
da Devedora.

“Coordenador Lider” ou
“Santander”

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, Bloco A,
Bairro Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrito no CNPJ sob o n°
90.400.888/0001-42.

“Coordenadores”

O Coordenador Lider e o Inter, quando referidos em conjunto.

“Créditos do Patrimonio
Separado”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios oriundos das Debéntures e representados pela CCI;
(i) a Conta do Patrimbnio Separado e todos os valores que
venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado,
incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas; e (iii)) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i)
e (i) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado da presente Emisséo.

“Créditos Imobiliarios”

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, os direitos
creditorios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
representados pela CCI, com valor de principal de
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), na
Data de Emissao das Debéntures, que deverdo ser pagos pela
Devedora, acrescidos da respectiva remuneracdo das
Debéntures incidente sobre o valor nominal unitério de cada uma
das Debéntures, a partir da primeira data de integralizacdo das
Debéntures ou Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCl e da
Escritura de Emissé@o de Debéntures, observada a possibilidade
de reducdo proporcional da quantidade de Debéntures
inicialmente emitidas e, por conseguinte, do valor total da
emissdo das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures subscritas e ndo integralizadas em razdo do nao
exercicio total da Opcéo de Lote Adicional e/ou da Distribui¢éo
Parcial, a ser formalizada por meio de aditamento & Escritura de
Emissdo, sem a necessidade de aprovacdo da Emissora e
demais partes da Escritura de Emisséao, deliberacdo societaria da
Devedora ou aprovacgéo por Assembleia Geral, conforme previsto
na Escritura de Emisséo de Debéntures.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 12 série
da 72 emissdo da Securitizadora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios oriundos das Debéntures.




“CRI em Circulagao”

Para fins de determinacdo de quérum em Assembleias Gerais, a
totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
gue a Emissora e/ou a Devedora eventualmente possuam em
tesouraria; os que sejam de titularidade de sociedades ligadas a
Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que
sejam subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente, empresas
sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses, observado o disposto no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto.

“CSLL”

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM ”

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao das
Debéntures”

A data de emissao das Debéntures, qual seja, 27 de maio de
2019.

“Data de Emissao dos CRI”

A data de emissao dos CRI, qual seja, 28 de maio de 2019.

“Data de Inicio da
Remuneracéo dos CRI”

A primeira Data de Integralizac&o.

“Data de Integralizagao”

Cada uma das datas de subscricdo e integralizacdo dos CRI,
observado o disposto no Termo de Securitizag&o e neste Prospecto.

“Data de Pagamento da
Remuneracédo das
Debéntures”

Cada data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures,
conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remunerag¢ao dos CRI”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI ou da liquidagdo do Patrimdnio Separado,
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, a Remuneragcédo dos CRI sera paga, a partir da Data
de Emissdo, nos meses de maio e novembro de cada ano,
ocorrendo o primeiro pagamento em 28 de maio de 2019 e o
ultimo, na Data de Vencimento, nas datas de vencimento
especificadas, conforme tabela constante do Termo de
Securitizacao e deste Prospecto.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 28 de maio de 2024.

“Debéntures”

As debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, da 142
(décima quarta) emissao da Devedora, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de 360.000
(trezentas e sessenta mil) debéntures e o valor total de
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais), na
Data de Emisséo das Debéntures, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures, observada a possibilidade de
reducdo proporcional da quantidade de Debéntures inicialmente
emitidas e, por conseguinte, do valor total da emissdo das
Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
subscritas e ndo integralizadas em razdo do ndo exercicio total
da Opc¢do de Lote Adicional e/ou da Distribuicdo Parcial, a ser
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formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emisséo, sem
a necessidade de aprovacdo da Emissora e demais partes da
Escritura de Emisséo, deliberacdo societaria da Devedora ou
aprovacao por Assembleia Geral, conforme previsto na Escritura
de Emissao de Debéntures.

“Debenturista”

O titular das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios
representados pelas Debéntures.

“Despesas”

As despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela
Devedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias ao
exercicio pleno de sua funcgao, listadas no Termo de Securitizacao e
neste Prospecto.

“Devedora”

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acOes com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n°®
20.915, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o
NIRE 31.300.023.907.

“DF”

As demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora auditadas
pelo Auditor Independente da Devedora, relativas ao respectivo
exercicio social, elaboradas e apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas
internacionais de relatério financeiro (International Financial
Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standard Board — IASB, aplicaveis as entidades de
incorporagédo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM.

“Dia Util”

Significa (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria, qualquer
dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados nacionais; e
(i) com relacéo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia
no qual haja expediente nos bancos comerciais nas cidades de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, e S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, e que nao seja sabado ou domingo.

“Distribui¢cao Parcial”

A hipétese em que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicdo parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instrugéo
CVM 400, desde que haja a subscricdo e integralizacdo de CRI
em montante equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da
Oferta, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto.

“Documentos
Comprobatérios”

Documentos comprobatorios da destinagdo dos recursos para 0s
Empreendimentos Lastro (copia dos contratos, notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato “XML” de
autenticagdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinagéo
dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios).
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“Documentos da

Em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a

Operacao” Escritura de Emisséo de CCI; (iii) o Termo de Securitizaco; (iv)
o Contrato de Distribui¢éo; (v) os boletins de subscri¢cdo dos CRI;
(vi) os Prospectos; e (vii) os demais documentos e/ou eventuais
aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

“DOEMG” Diario Oficial do Estado de Minas Gerais

“DOESP” Diario Oficial do Estado de S&o Paulo.

“Emissao” A presente emissao de CRI, a qual constitui a 12 série da 72 emissao

de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢cdes
com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM
sob 0 n° 23.990, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7° andar, Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n°® 25.005.683/0001-09.

‘Empreendimentos Lastro”

Os iméveis elou empreendimentos imobilidrios descritos no
Anexo XIV deste Prospecto e na Tabela | do Anexo VIl ao Termo
de Securitizagdo, nos quais 0s recursos liquidos obtidos pela
Devedora com as Debéntures serfo destinados, até a Data de
vencimento das Debéntures, diretamente ou por meio das
Subsidiarias da Devedora, para a construgao.

“Escritura de Emissao de
Debéntures”

O “Instrumento Particular de Escritura da 142 Emissédo de
Debéntures, para Colocacdo Privada, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, da MRV Engenharia e
Participagbes S.A.”, celebrado em 20 de maio de 2019 entre a
Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures, e a
Emissora, na qualidade de debenturista.

“Escritura de Emissao de
ccr

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma
Escritural”’, a ser celebrado pela Securitizadora, na qualidade de
emitente da CCI.

“Escriturador”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A,, acima qualificada, na qualidade de escriturador dos CRI.

“Formuléario de Referéncia”

O formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Instrugdo CVM 480.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas a ser constituido na Conta do Patriménio
Separado para fazer frente as despesas incorridas pela Emissora
na administracdo do Patriménio Separado.

“IASB” International Accounting Standard Board.
“IFRS” International Financial Reporting Standards.
“IGP-M” O indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela

Fundacéo Getulio Vargas.
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“Inter”

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. do Contorno, n°®
7777, 1° andar, Bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46.

“Instituicdo Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A,, acima qualificada, na qualidade de instituicdo custodiante.

“Instrucdo CVM 358”

A Instru¢do da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
em vigor.

“Instrugdo CVM 384”

A Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
em vigor.

“Instrucdo CVM 400”

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor.

“Instrugcdo CVM 414”

A Instru¢cdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme em vigor.

“Instrucdo CVM 480”

A Instrucdo CVM n° 480, de 7 dezembro de 2009, conforme em
vigor.

“Instru¢cdo CVM 505”

A Instrucéo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
em vigor.

“Instrugdao CVM 527~

A Instrucdo da CVM n° 527, de 04 de outubro de 2012, conforme
em vigor.

“Instrucdo CVM 539”

A Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme em vigor.

“Instrucédo CVM 583”

A Instru¢do da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme em vigor.

“Instrucdo RFB 1.585”

A Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Institui¢coes Participantes
da Oferta”

Os Coordenadores em conjunto com os Participantes Especiais,
conforme o caso.

“Investidores”

Os investidores, pessoas fisicas e juridicas, sejam eles
considerados Investidores Qualificados, ou ndo qualificados, nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

“Investidores
Qualificados”

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM 539.

“lOF” O Imposto sobre Operacgdes Financeiras.
“lOF/Céambio” O Imposto sobre Operac¢fes Financeiras de Cambio.
“lOF/Titulos” O Imposto sobre Opera¢des Financeiras com Titulos e Valores

Mobiliarios.
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“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“1SS” O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“ITR” As informacdes contabeis intermediarias consolidadas da
Devedora com revisdo do Auditor Independente da Devedora,
relativas a cada um dos trimestres do exercicio social da
Devedora, elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21(R1) e IAS34, aplicaveis as entidades de incorporacéo
imobiliarias no Brasil registradas na CVM.

“JUCEMG” Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Lei 8.981” A Lein®8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.

“Lei 9.065” A Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme em vigor.

“Lei 9.514” A Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lei 9.613” A Lein®9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor.

“Lei 10.931” A Lei n®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei 11.033” A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“Lei 12.529” A Lein®12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor.

“Lei das Sociedades por
Acgoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei de Lavagem de
Dinheiro”

A Lein®9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor.

“Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios”

A Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“MDA”

O MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoria 2.158-
35”

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme em vigor.

“Montante Minimo”

O montante de, no minimo, R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes
de reais), correspondente a, na Data de Emissdo, 50.000
(cinquenta mil) CRI, a ser distribuido no ambito da Oferta.

“Normas Anticorrupgao”

A Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor,
Decreto n° 8.420, de 18 de mar¢o de 2015, conforme em vigor,
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e UK Bribery Act de
2010, conforme aplicaveis.
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“Oferta”

A presente distribuigdo publica de CRI, que sera realizada nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instrucdo CVM n° 414 e
demais leis e regulamentacg@es aplicaveis.

“Oliveira Trust Servicer”

A OLIVEIRA TRUST SERVICER S/A, sociedade an6nima com
filial na cidade do Sao Paulo, Estado do Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, Bairro Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 02.150.453/0002-00.

“‘Opcéo de Lote Adicional”

A opcdo de aumentar em até 20% (vinte por cento) a
guantidade dos CRI originalmente ofertada, correspondendo a
um aumento de, no maximo, 60.000 (sessenta mil) CRI,
equivalente a, na Data de Emissao dos CRI, R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), a critério da Emissora, conforme
previamente decidido em conjunto com os Coordenadores e
com a Devedora, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400, nas mesmas condicbes dos CRI
inicialmente ofertados.

Os CRI oriundos do eventual exercicio da Opcdo de Lote
Adicional ser&o distribuidos sob regime de melhores esforcos de
colocacao pelos Coordenadores.

“Participantes Especiais”

As instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios que vierem a ser
convidadas e contratadas pelos Coordenadores, através da
celebragdo dos respectivos termos de ades@o ao Contrato de
Distribuigc&o, para participar da Oferta apenas para o recebimento
de ordens.

“Patrimbnio Separado”

O patriménio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido
pelos Créditos do Patrimdnio Separado, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidacdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracéo, despesas e
obrigacdes fiscais da Emisséo.

“Periodo de Capitalizagdao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Inicio da
Remuneracdo dos CRI (inclusive) e termina na Data de
Pagamento de Remuneracédo dos CRI (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (i) na data do udltimo
pagamento efetivo da Remuneracdo dos CRI (inclusive) e termina
na Data de Pagamento da Remuneracéo (exclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até
a Data de Vencimento.

“Periodo de Coleta de
Intengoes de Investimento”

O periodo compreendido entre os dias 31 de maio de 2019,
inclusive, e 25 de junho de 2019* inclusive, no qual os
Investidores interessados deverdo enviar suas intencdes de
investimento para a subscri¢cdo dos CRI, nos termos do artigo 44
da Instru¢cdo CVM 400.

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente
indicativas e estdo sujeitas a alteracfes, atrasos e antecipacdes
sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos
Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da
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distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

“Pessoas Vinculadas”

(i) controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores
da Emissora e/ou da Devedora, de suas controladoras e/ou de
suas controladas ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e a
Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Devedora e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos a Emissora, a Devedora e/ou as
InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela
Devedora e/ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do
artigo 1°, inciso VI da Instrucdo CVM 505, conforme aplicavel.

“Prazo Maximo de
Colocacéo”

O prazo méximo para colocacéo dos CRI é de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos
da Instrugcdo CVM 400, ou até a data e divulgagao do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Precgo de Integralizagédo”

O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao seu
Valor Nominal Unitario, sendo a integralizacdo dos CRI realizada
em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, de
acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso, sendo
certo que, caso ocorra a integralizacdo dos CRI em mais de uma
Data de Integralizacdo, o preco de integralizacdo sera
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
Remuneracdo dos CRI, calculada de forma pro rata temporis,
desde a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI até a efetiva
integralizag&o dos CRI. Os CRI poderdo ser subscritos com agio
ou desagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera 0 mesmo para
todos os CRI.

“Preco de Integralizagéo
das Debéntures”

O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
subscricdo das Debéntures, representativas dos Créditos
Imobiliérios.
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“Prospectos”

Este Prospecto e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 72 Emisséo
da VERT Companhia Securitizadora”, a ser disponibilizado apés
o registro da Oferta, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6-B da
Instrucdo CVM 400, englobando todos os seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia.

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

O presente “Prospecto Preliminar de Oferta Puablica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
Série da 72 Emissdo da VERT Companhia Securitizadora”,
englobando todos os seus anexos e documentos a ele
incorporados por referéncia.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do
Patriménio Separado, na forma do artigo 9° da Lei 9.514, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

“Remuneracgao dos CRI”

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100,40% (cem inteiros e
guarenta centésimos por cento) da variacdo acumulada da
Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de
Inicio da Remuneracéo dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracdo dos CRI sera calculada
conforme férmula descrita no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto.

“Remuneracgao das
Debéntures”

A remuneracado das Debéntures, conforme definida na Escritura
de Emissdo de Debéntures.

“Subsidiarias”

As subsidiarias da Devedora.

“Taxa de Administragao”

A taxa mensal que a Emissora fara jus pela administracdo do
Patrimdnio Separado no valor de R$ 2.500,00 (dois mil e
guinhentos reais), liquida de todos e quaisquer tributos,
atualizada anualmente pela variacdo positiva do IGP-M, desde a
Data de Emissao, calculada pro rata die, se necessario.

“Taxa DI”

As taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario  disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Termo de Securitizagao”

O “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 72 Emisséo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia
Securitizadora”, celebrado em 20 de maio de 2019 entre a
Emissora e o Agente Fiduciario.

“Titulares dos CRI”

Os titulares de CRI.
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“Valor Minimo do Fundo de | O valor minimo do Fundo de Despesas, equivalente ao montante
Despesas” de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

“Valor Nominal Unitario” Os CRI terdo valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséao.

“Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario das Debéntures, conforme definido na
das Debéntures” Escritura de Emissao de Debéntures.

“Valor Ordinario do Fundo | O montante necessario para 0 pagamento das Despesas
de Despesas” relacionadas ao Patrimdnio Separado, presentes e futuras, para
um periodo de 3 (trés) meses.

Valor Total da Emissao” O valor total da Emisséo é de, inicialmente, R$300.000.000,00
(trezentos milh&es de reais), na Data de Emisséo, observado que
o valor total da Emisséo podera (a) ser reduzido, tendo em vista
que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuicdo Parcial, desde que, até o final do Prazo Maximo de
Colocagédo, haja subscricdo e integralizagdo de CRI em
guantidade equivalente a, no minimo, o Montante Minimo; e (b)
ser aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme o
exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional chegando,
neste caso, ao volume de até R$360.000.000,00 (trezentos e
sessenta milhdes de reais).

“Valor Total do Fundo de O valor total do Fundo de Despesas, equivalente ao Valor
Despesas” Ordinario do Fundo de Despesas, acrescido do Valor Minimo do
Fundo de Despesas.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressfes em mailsculas, ndo definidas no
Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto acima; e (ii) 0 masculino incluird o feminino e o
singular incluird o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informac®es referentes a situacao financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas,
tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos
e arbitrais e outras informacgdes exigidas no anexo lll e anexo IlI-A, ambos da Instrucdo CVM 400,
incluindo também (i) a descricdo dos negOcios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o0 mesmo grupo econémico da
Emissora, e (ii) anadlise e comentérios da administracdo sobre as demonstracdes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Instrucdo CVM 480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
www.cvm.gov.br (nesta pdagina, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informacdes sobre
Companhias” e em seguida clicar em “Informagdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” e, posteriormente, no campo “1 — Consulta
por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar “VERT Companhia Securitizadora” no
campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia Securitizadora” e, na pagina seguinte,
selecionar “Formulario de Referéncia”. Acessar download da versdo mais recente disponivel).

As informacdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servigo
de securitizacdo de acdes, diretor de relagfes com investidores e departamento de acionistas,
podem ser encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos
termos da Instrucdo da CVM n° 552 de 9 de outubro de 2014, conforme em vigor, que se encontra
disponivel para consulta no seguinte website http://www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central
de Sistemas”, clicar em “Informa¢des sobre Companhias” e em seguida clicar em “Informacdes
periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” e,
posteriormente, no campo “1 — Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar
“VERT Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia
Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia Securitizadora” e, na
pagina seguinte, selecionar “Formulario Cadastral”. Acessar download da versdo mais recente
disponivel).

As informac6es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstrac¢des financeiras -
DFP e as informag8es financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Ac¢des, as normais internacionais de relatério
(IFRS) emitidos pelo IASB, as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2018, 2017 e 2016 e para o periodo encerrado em 31 de marco de
2019 podem ser encontradas no seguinte website: www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Informagdes sobre Companhias” e em seguida clicar em “Informacdes periddicas
e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” e, posteriormente,
no campo “1 — Consulta por parte de nome ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar “VERT
Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT Companhia
Securitizadora” e, na pagina seguinte, selecionar o item “Dados Econdmico-Financeiros” e em seguida
realizar o download das demonstracdes financeiras e das informacdes financeiras trimestrais
desejadas).

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstra¢fes financeiras
consolidadas e as informacdes contabeis intermediérias consolidadas, incorporadoras por referéncia a
este Prospecto, nos termos dos itens 5.3 e 6.1 do Anexo llI-A da Instrucdo CVM 400, elaboradas em
conformidade com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, e de acordo com as normas internacionais
de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo IASB, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM, para 0s exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018 e
2017 e para o trimestre findo em 31 de marco de 2019, podem ser encontradas no seguinte websites:
www.cvm.gov.br (nesta pagina, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informagdes sobre
Companhias” e em seguida clicar em “Informagdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes,
Comunicados ao Mercados, entre outros)” e, posteriormente, no campo “1 — Consulta por parte de nome
ou CNPJ de Companhias Abertas”, digitar “MRV Engenharia e Participacdes S.A.” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “MRV Engenharia e Participacdes S.A.” e, na pagina seguinte,
selecionar o item “Dados Econdmico-Financeiros” e em seguida realizar o download das demonstracdes
financeiras e das informacg@es financeiras trimestrais desejadas).
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e projecdes, inclusive na Secéo “Fatores de Risco”, ha pagina 92
deste Prospecto.

As presentes estimativas e declara¢des estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais
e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar
0s negdcios da Emissora e/ou da Devedora, sua condicao financeira, seus resultados operacionais
ou projecdes. Embora as estimativas e declaracfes acerca do futuro encontrem-se baseadas em
premissas razoaveis, tais estimativas e declaracfes estédo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposigfes, e sao feitas com base em informagdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas
néo se limitando a:

(a) conjuntura econdémica e mercado imobiliario global e nacional;
(b) dificuldades técnicas nas suas atividades;

(c) alteracdes nos negdcios da Emissora ou da Devedora;

(d) alteracdes no setor de atividade da Emissora ou da Devedora;

(e) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Secao “Fatores de Risco” na pagina 92 deste Prospecto;

(f) intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(g) alteracdes nas condicdes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflacéo,
taxas de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confian¢a do consumidor;

(h) capacidade de pagamento dos financiamentos e/ou empréstimos contraidos pela Devedora
e cumprimento de suas obrigagdes financeiras;

(i) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de
expansao; e/ou

(i) outros fatores mencionados na Secao “Fatores de Risco” na pagina 92 deste Prospecto e
nos itens 4.1 e 4.2 do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a
este Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera’ e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em
razdo da disponibilizacdo de novas informac6es, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores.
Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que o0s reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragbes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho
da Emissora e/ou da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas
estimativas em razéo, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracfes
futuras para tomar uma deciséo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo e, em especial, a Secéo
“Fatores de Risco” na pagina 92 deste Prospecto.

Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide a
secao “Informacgbes Relativas ao CRI e a Oferta” na pagina 41 deste Prospecto.

Emissora ou
Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora.

Coordenador Lider

Banco Santander (Brasil) S.A.

Coordenadores

O Coordenador Lider, em conjunto com o Inter.

Participantes
Especiais

Instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios que vierem a ser convidadas e
contratadas pelos Coordenadores, através da celebracdo dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, para
participar da Oferta apenas para o recebimento de ordens.

Agente Fiduciario ou
Agente Fiduciario dos
CRI

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade por acdes, com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro sob o NIRE 33.3.0027387-5 (www.oliveiratrust.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Antonio Amaro
e da Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira, no endere¢o acima,
no telefone +55 (21) 3514-0000 e no correio eletrbnico:
gerl.agente@oliveiratrust.com.br.

PARA INFORMACOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS
CONTROLADAS, CONTROLADORAS, SOCIEDADE COLIGADA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO EM QUE O AGENTE
FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVICOS DE AGENTE
FIDUCIARIO E/OU AGENTE DE NOTAS, VIDE SECAO “AGENTE
FIDUCIARIO” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO E NO ANEXO IX
DO TERMO DE SECURITIZACAO.

Instituicdo
Custodiante

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada, na qualidade de instituicdo Custodiante.

Escriturador

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada, na qualidade de escriturador dos CRI.

Banco Liquidante

O BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nucleo “Cidade de Deus”,
Bairro Vila Yara, s/n°, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ sob o n°
60.46.948/0001-12, que é o banco responsavel pela operacionalizacao
do pagamento e a liquidacéo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Titulares dos CRI.
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NUmero da Série e da
Emisséo dos CRI

A presente Emisséao representa a 12 série da 72 emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios da Emissora.

Local de Emisséao e
Data de Emisséao dos
CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao
dos CRI 28 de maio de 2019.

Valor Total da
Emisséao

O Valor Total da Emissdo é de, inicialmente, R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emisséo, observado que o
valor total da emissdo podera (a) ser reduzido, tendo em vista que a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial,
desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocacéo, haja subscricéo
e integralizacdo de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo; e (b) ser aumentado em até 20% (vinte por cento),
conforme o exercicio, total ou parcial, da Op¢ao de Lote Adicional
chegando, neste caso, ao volume de até R$360.000.000,00 (trezentos
e sessenta milhdes de reais).

Quantidade de CRI

Sdo emitidos, inicialmente, 300.000 (trezentos mil) CRI, observado
gue a quantidade de CRI podera (a) ser reduzida, tendo em vista que
a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial,
desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocacéao, haja subscricédo
e integralizacdo de CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo; (b) ser aumentada em até 20% (vinte por cento),
conforme o exercicio, total ou parcial, da Op¢do de Lote Adicional
chegando, neste caso, ao volume de até 360.000 (trezentos e sessenta
mil) CRI.

Opcéo de Lote
Adicional

A Emissora, com concordancia dos Coordenadores e da Devedora,
podera optar por aumentar a quantidade dos CRI originalmente
ofertados, mediante exercicio parcial ou total da Opcao de Lote
Adicional, nos termos do artigo 14, do paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400.

Aplicar-se-d80 aos CRI oriundos do exercicio da Opgdo de Lote
Adicional as mesmas condicbes e preco dos CRI inicialmente
ofertados e sua colocagéo sera conduzida, pelos Coordenadores, sob
regime de melhores esfor¢cos de colocagéo.

O Termo de Securitizacdo sera aditado para incluir as alteracdes
referentes ao eventual exercicio total ou parcial da Opcédo de Lote
Adicional, sendo que os respectivos CRI nédo distribuidos serdo
consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a
necessidade de aprovagdo dos Titulares dos CRI em Assembleia
Geral.

Valor Nominal Unitario

Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emisséo.

Valor Minimo de
Subscricéo

O valor minimo de subscricdo da Oferta, pelos Investidores, € de R$
1.000,00 (mil reais).

Forma e Comprovacéao
de Titularidade:

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural, sem
emissdo de cautelas ou certificados. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade do CRI: (i) o extrato de posicdo de
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custodia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3, em nome de cada Titular dos CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Escriturador em nome de cada Titular dos CRI, com base
nas informagdes prestadas pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3.

Preco de
Integralizacao

O preco de integralizagdo dos CRI sera o correspondente ao seu Valor
Nominal Unitario, sendo a integralizacdo dos CRI realizada em moeda
corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, de acordo com os
procedimentos da B3, conforme o caso, sendo certo que, caso ocorra
a integralizagdo dos CRI em mais de uma Data de Integralizagdo, o
preco de integralizacdo sera correspondente ao Valor Nominal Unitario
dos CRI, acrescido da Remuneracéo dos CRI, calculada de forma pro
rata temporis, desde a Data de Inicio da Remuneracao dos CRI até a
efetiva integralizacdo dos CRI. Os CRI poderdo ser subscritos com
agio ou desagio a ser definido no ato de subscrigdo das Debéntures,
sendo certo que, caso aplicavel, o 4gio ou deséagio, sera 0 mesmo para
todos os CRI.

Subscricéo e
Integralizacao dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, em cada uma das Datas de Integralizacao,
sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da
B3, conforme o caso: (i) nos termos do respectivo boletim de
subscricdo dos CRI; e (ii) para prover recursos a serem destinados
pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagcdo e neste
Prospecto.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se o0s
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razao, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI, ou de amortizacdo do Valor
Nominal Unitério dos CRI, a Emissora deixard, na Conta do Patriménio
Separado, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular
dos CRI, sem qualquer 6nus para a Emissora. Nesta hipotese, a partir
da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
atualizacdo ou remuneragdo incidente sobre o valor colocado a
disposicéo do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI.

Coobrigacéo da
Emissora

N&o haveré coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI.

Regime Fiduciéario

Serd instituido Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do
Patrimdnio Separado, na forma dos artigos 9° e 10 Lei 9.514, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Prazo e Data de
Vencimento

Os CRI terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2024,
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou de
liquidacdo do Patrimbnio Separado previstas no Termo de
Securitizacao e neste Prospecto.
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Atualizagdo Monetéria
dos CRI

O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ndo serd atualizado

monetariamente.

Remuneracéo dos CRI

Sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100,40% (cem inteiros e quarenta centésimos por
cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragéo dos CRI sera calculada conforme férmula
descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

Para mais informacdes acerca da Remuneracao dos CRI veja a secao
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneracéo dos CRI”
na pagina 45 deste Prospecto.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneracéo dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI ou da liquidacdo do Patrimbnio Separado, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, a
Remuneragdo dos CRI sera paga, a partir da Data de Emisséo, nos
meses de maio e novembro de cada ano, ocorrendo o0 primeiro
pagamento em 28 de maio de 2019 e o Gltimo, na Data de Vencimento,
nas datas de vencimento especificadas conforme tabela abaixo:

Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI ‘

28 de novembro de 2019

28 de maio de 2020

30 de novembro de 2020

28 de maio de 2021

30 de novembro de 2021

30 de maio de 2022

29 de novembro de 2022

30 de maio de 2023

© ([0 [N ||~ |w (N |-

28 de novembro de 2023

Juny
o

Data de Vencimento

Amortizacao
Programada dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
ou da liquidacdo do Patrimbnio Separado, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo e neste Prospecto, o Valor Nominal Unitario
dos CRI serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento.

Vencimento
Antecipado das
Debéntures e Resgate
Antecipado dos CRI

A Emissora devera considerar antecipadamente vencidas as
obrigacdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato
pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada
pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
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Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos encargos
moratérios, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures, no Termo de Securitizacéo e neste
Prospecto, e observados, quando expressamente indicados na Secéo
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento Antecipado das
Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI” na pagina 48 deste
Prospecto, respeitados os respectivos prazos de cura.

Nas hipoteses de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures previstas nos documentos e na secao citados acima,
com o consequente resgate da totalidade das Debéntures, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor
Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneragdo dos CRI,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragao
dos CRI ou a Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI ser realizado na data do recebimento pela Emissora do CRI
dos valores relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, observado o disposto
no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

Para maiores informacdes acerca do Vencimento Antecipado das
Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI, vide informacdes descritas
nas sec¢des “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI” na pagina
48 deste Prospecto.

Liquidacéo do
Patrimdnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Liquidagdo do Patriménio Separado indicados no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto, o Agente Fiduciério dos CRI, devera
assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio
Separado e promover a liquidacdo do Patriménio Separado, na
hip6tese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidagéo.

Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do inicio da administragéo, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, do Patrimbnio Separado deverd ser
convocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua realizacdo, na forma estabelecida no
Termo de Securitizag&o, neste Prospecto e na Lei 9.514, para deliberar
sobre eventual liquidacéo do Patrim6nio Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme o caso, ou pela continuidade de sua
administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracéo desta Ultima, bem como as condi¢8es de sua viabilidade
econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos
os documentos, incluindo a outorga de procuragdes, para que o Agente
Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo do Patrimonio
Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais funcdes a ele
atribuidas no Termo de Securitizagéo e neste Prospecto.
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A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2
(dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacéo
do Patrimbnio Separado.

Para maiores informacBes acerca da liquidacdo do Patrimdnio
Separado, vide informacbes descritas nas secbes “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Liquidagao do Patrimbénio Separado” na
pagina 55 deste Prospecto.

Encargos Moratoérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora aos Titulares dos CRI nos termos do Termo de
Securitizacdo e deste Prospecto, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, (a) a respectiva Remuneracéo,
calculada prorata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (c) multa
moratoria de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento).

Atraso no
Recebimento de
Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, o ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizacao, neste
Prospecto ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento, desde que 0s recursos tenham
sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item
“Encargos Moratérios” acima.

Ordem de Alocacéo
dos Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo seja suficiente para quitacao
integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos do Termo
de Securitizacdo e deste Prospecto, tais valores serdo alocados
observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) recomposi¢édo do Fundo
de Despesas e pagamento das despesas do Patrimdnio Separado, (ii)
eventuais Encargos Moratérios; (ii) Remuneracdo dos CRI; e (iv)
amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, proporcionalmente.

Depdésito para
Distribuicéo,
Negociagao, Custodia
Eletronica e
Liguidac&o Financeira

Os CRI serao depositados para (a) distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b)
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des
liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custddia
eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3.

Forma de Distribuigao
dos CRI

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel e condicionado
ao atendimento integral das condi¢cBes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo, os CRI séo objeto
de distribuicdo publica, sob regime de melhores esforcos de colocacao,
nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 414 e das
demais disposicBes legais e regulamentares aplicidveis. Os
Coordenadores realizaréo a distribuigdo publica dos CRI para o volume
inicialmente ofertado de R$300.000.000,00 (trezentos milhGes de
reais), sob regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, observado que
(i) a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
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parcial dos CRI, desde que haja colocacao equivalente a, no minimo,
o Montante Minimo; e (ii) o Valor Total da Emissdo podera ser
aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme o exercicio, total
ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional chegando, neste caso, ao
volume de até R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de
reais).

A Oferta tera inicio apés (i) o registro da Oferta pela CVM; (ii) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a disponibilizagao do Prospecto
Definitivo aos Investidores.

O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de até 6 (seis) meses apos a
divulgacé@o do Anuncio de Inicio, nos termos da Instru¢do CVM 400, ou
até a data e divulgagdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

A colocacao dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo
com os procedimentos da B3.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, sem o
recebimento de reservas e sem a fixacdo de lotes maximos ou
minimos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da
Devedora, organizardo a colocagdo dos CRI perante os Investidores
interessados, levando em conta suas relacdes com clientes e outras
considera¢gBes de natureza comercial ou estratégica, observado o
plano de distribuicdo previsto abaixo.

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, os
Coordenadores disponibilizardo ao publico o presente Prospecto
Preliminar, precedido da divulgacéo do Aviso ao Mercado.

Para mais informacdes acerca da forma de distribuicdo dos CRI, veja
a secgao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Forma de
Distribuicdo dos CRI”, na pagina 65 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta

O Publico Alvo da Oferta é composto pelos Investidores, isto €,
pessoas fisicas e juridicas, sejam eles considerados Investidores
Qualificados, ou ndo qualificados, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao e neste Prospecto.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora,
organizardo a colocacdo dos CRI perante o0s Investidores
interessados, levando em conta suas relacdes com clientes e outras
consideragBes de natureza comercial ou estratégica devendo
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco dos seus
clientes; e (iii) que os representantes de venda dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplar dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelos Coordenadores, observadas as regras de alocacdo
de CRI estabelecidas nos Prospectos e no Contrato de Distribui¢éo.

No ambito da Oferta, os Investidores poderdo apresentar (i) intencdes
de investimento, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento; e (ii) Boletins de Subscricao, apds a data de divulgagéo
do Anudncio de Inicio e até o encerramento do Prazo Maximo de
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Colocacgédo, mediante formularios especificos, celebrados em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a sua inten¢éo de investimento nos CRI no &mbito da Oferta,
sendo que ndo havera a possibilidade de reservas e nem a fixagao de
lotes m&ximos ou minimos, observadas as condi¢fes previstas neste
Prospecto.

Ap6s o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagao
deste Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e
anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM, poderéo
ser realizadas apresentacdes para potenciais investidores e/ou
reunides individuais, conforme determinado pelos Coordenadores.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes
para potenciais investidores eventualmente utilizados serdo
previamente submetidos a aprovagédo da CVM, nos termos do artigo
50 da Instrugdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacéo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucéo
CVM 400, conforme o caso.

Para mais informac@es acerca do Plano de Distribuicdo, veja a Secao
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Plano de Distribuicdo” na
pagina 65 deste Prospecto.

Procedimentos da
Oferta

A alocacdo dos CRI sera realizada conforme procedimento descrito
abaixo.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os
Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em subscrever
0s CRI deverdo apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta sua
intencdo de investimento nos CRI, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM 400, observadas as limitagBes aplicaveis aos Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas.

Recomenda-se aos Investidores que entrem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta para efetivagcéo de sua intencdo de investimento, incluindo, sem
limitacdo, eventual necessidade de depdsito prévio do investimento
pretendido.

As inten¢des de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
nas hipéteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes deste Prospecto Preliminar que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor, conforme o caso,
ou a sua decisao de investimento, sendo que, neste caso, o referido
Investidor podera desistir da intengéo de investimento. Nesta hipotese,
o Investidor deverd informar sua decisdo de desisténcia da intencdo
de investimento a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu a intencdo de investimento, em conformidade com as
previsdes da respectiva intencéo de investimento.

Ao final do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha
realizado a intencdo de investimento informara aos Investidores, por
meio do seu respectivo endereco eletrénico, ou por telefone ou fac-
simile (i) a quantidade de CRI alocada ao Investidor; e (ii) o horario
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limite da data de liquidacao que cada Investidor devera pagar o Preco
de Integralizacdo referente aos CRI alocados nos termos aqui
previstos a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a
respectiva intencdo de investimento, com recursos imediatamente
disponiveis, por meio de sua conta na B3, observados os
procedimentos da B3.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
a Oferta somente tera inicio a partir da (a) obtencdo de registro da
Oferta perante a CVM; (b) divulgacdo do Andncio de Inicio; e (c)
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo da Oferta ao publico,
devidamente aprovado pela CVM.

Exceto pelas condicdes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverdo ser continuamente observadas e
cumpridas até a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, e pelo
disposto acima, a Oferta ndo esta sujeita a quaisquer condi¢des, nos
termos do artigo 22 da Instru¢gdo CVM 400.

A partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, cada um dos Investidores
interessados na subscricdo dos CRI devera formalizar o seu interesse
mediante a formalizacdo do Boletim de Subscricdo, durante o Prazo
Maximo de Colocagéo, conforme vier a ser indicado no cronograma da
Oferta divulgado no Andncio de Inicio.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas indicaréo,
obrigatoriamente, na sua intencdo de investimento ou no seu Boletim
de Subscricdo, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de
cancelamento de seu Boletim de Subscricdo, pelos Coordenadores
e/ou Participante Especial que o receber.

Os Coordenadores realizardo a consolidagéo de todas as intencdes de
investimento e dos Boletins de Subscric&o, conforme o caso, recebidos
no ambito da Oferta e realizardo a alocacdo dos CRI por ordem
cronoldgica e observado o seguinte procedimento: (a) alocacéo sera
feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das intencdes de
investimento e dos Boletins de Subscricdo formalizados pelos
Investidores e a ordem cronoldgica sera verificada no momento em
gue a intencdo de investimento e o Boletim de Subscricdo forem
recebidos pelos Coordenadores, conforme enviados pelo Investidor ou
pela Participante Especial; (b) no caso de um Investidor enviar mais
de uma intenc&o de investimento ou subscrever mais de um Boletim
de Subscricdo, as intencBes de investimento e os Boletins de
Subscricdo serdo consideradas ordens independentes, sendo
considerada a primeira ordem efetuada aquela cuja intencdo de
investimento ou cujo Boletim de Subscri¢cdo primeiro ser recebido pelos
Coordenadores, conforme enviada pelo Investidor ou pela Participante
Especial; (c) caso as intengbes de investimento ou os Boletins de
Subscricdo sejam enviados aos Coordenadores pelos Participantes
Especiais, todas as ordens contidas em um mesmo documento serao
consideradas com o mesmo horario de chegada; no entanto, o
processamento da alocacao sera realizado linha a linha, de cima para
baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as
subscrigbes encaminhadas no mesmo documento pelo Participante
Especial sejam integralmente atendidas; (d) as intencdes de
investimento e os Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocacéo cronoldgica das intencfes
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de investimento e dos Boletins de Subscri¢édo; e (e) o processo de
alocacdo dos CRI podera acarretar em alocacdo parcial na ultima
intengdo de investimento ou no Ultimo Boletim de Subscri¢édo alocado,
conforme o caso.

Até o final do Prazo Maximo de Colocacéo, os Coordenadores deveréo
definir, de comum acordo com a Emissora e a Devedora: (i) o Valor
Total da Emissédo, observado que a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante
Minimo; (ii) se serd exercida a Opcgdo de Lote Adicional; e (iii) a
guantidade total de CRI a ser emitida.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, o Investidor
poderd, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adeséo a que
haja distribuicao (i) da totalidade dos CRI inicialmente ofertados, sem
considerar os CRI resultantes da Opcao de Lote Adicional; ou (ii) de
uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI inicialmente objeto da
Oferta, sem considerar os CRI resultantes da Opc¢éo de Lote Adicional,
definida conforme critério do proprio Investidor, mas que ndo podera
ser inferior ao Montante Minimo da Oferta; caso condicione a sua
adesao a distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima dos
CRI inicialmente objeto da Oferta, o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condi¢&o prevista, pretende
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade
equivalente a propor¢do entre o numero de CRI efetivamente
distribuidos e o nimero de CRI inicialmente ofertados, presumindo-se,
na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos. Para os fins deste item, entende-
se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI objeto de
subscrigdo, inclusive aqueles sujeitos as condi¢cdes previstas nos
incisos acima.

As previs@es dos itens acima aplicar-se-ao aos Participantes Especiais
eventualmente contratados pelos Coordenadores no ambito da Oferta,
conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo e dos termos
de adeséo dos Participantes Especiais.

As integralizacfes deverdo ocorrer no mesmo dia da subscricdo dos
referidos CRI. O Boletim de Subscricdo sera resolvido
automaticamente no caso de nao integralizagcdo dos CRI no mesmo
dia de sua subscricao.

A colocagao dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo
com os procedimentos da B3.

Para mais informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Procedimentos da
Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto.

Prazo Maximo de
Colocacéo e
Encerramento da
Oferta

O prazo méaximo para colocacdo dos CRI é de até 6 (seis) meses
contados da data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Instrugcdo CVM 414, ou até a data e divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Oferta se encerrard ap0s o primeiro dos eventos a seguir: (i)
encerramento do Prazo Maximo de Colocacao; (ii) colocagcédo de CRI
equivalentes ao Valor Total da Emissdo, considerada a possibilidade

29




do exercicio da Opcao de Lote Adicional; e (iii) ndo cumprimento de
quaisquer das condi¢cbes precedentes do Contrato de Distribuicdo, a
critério dos Coordenadores, até a divulgacédo do Anlncio de Inicio.

Uma vez encerrada a Oferta os Coordenadores e a Emissora
procederao a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Para mais informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
segao “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Prazo Maximo de
Colocacéo e Encerramento da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas e
Excesso de Demanda
Perante Pessoas
Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, serd aceita a
participacéo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
sem limite maximo de tal participacdo em relacdo ao volume da Oferta.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda
superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada,
ndo serd permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas,
devendo as intencdes de investimento e os Boletins de Subscricdo
celebrados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, ser automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera afetar a
liquidez dos CRI no mercado secundario. O Investidor deve
consultar, em especial, as informacGes contidas na Sec¢ao
“Fatores de Risco” item “A participacdo de investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta podera
resultar na reducido da liquidez dos CRI” na pagina 95 deste
Prospecto.

Distribuicéo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢céo Parcial
dos CRI, desde que haja a colocacdo de CRI em montante equivalente
ao Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que ndo forem
colocados no &mbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

O Investidor podera, no ato de aceitagcdo, condicionar sua adesao a
gue haja distribuigdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima de CRI, a critério do Investidor, mas
cujo montante correspondente nao podera ser inferior ao Montante
Minimo.

Caso, ao final do Prazo Méaximo de Colocac¢éo, a quantidade de CRI
subscrita e integralizada no ambito da Oferta seja inferior ao
necessario para atingir o Valor Total da Emissdo, os Documentos da
Operacao, conforme aplicivel, serdo ajustados apenas para refletir a
guantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada, conforme o
caso, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacdo dos
titulares dos CRI em Assembleia Geral, desde que haja a colocacgéo
de CRI equivalente ao Montante Minimo, sendo os CRI que n&o forem
colocados no ambito da Oferta cancelados pela Emissora.

Na hipétese prevista no item “(ii)” acima, o Investidor devera, no momento
da aceitagéo, indicar se, implementando-se a condi¢&o prevista, pretende
permanecer com a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados
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ou quantidade equivalente a propor¢do entre o numero de CRI
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacé@o, o interesse do Investidor em
receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

Na hipétese de, ao final do Prazo Maximo de Colocagédo, serem
subscritos e integralizados CRI em montante inferior a quantidade
minima de CRI indicada pelos Investidores na forma prevista acima,
os respectivos CRI serdo resgatados pela Emissora em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do encerramento da Oferta. Nesta hipotese, o
montante devolvido aos Investidores sera o Valor Nominal Unitario dos
CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneracao dos CRI ou a
Data de Pagamento de Remunerac¢do dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Na hipotese de, ao final do Prazo Maximo de Colocagéo, serem subscritos
e integralizados CRI em montante inferior ao Montante Minimo,
observados os direitos e obriga¢Bes previstos no Contrato de Distribuic&o,
todos os CRI emitidos que n&o tiverem sido subscritos e integralizados
serdo cancelados pela Emissora e todos os CRI emitidos que ja tiverem
sido efetivamente subscritos e integralizados serdo resgatados e
cancelados pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
encerramento da Oferta. Nesta Ultima hipétese, o montante devolvido aos
Investidores a titulo de resgate sera o Valor Nominal Unitario dos CRI,
acrescido da respectiva Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneracao dos CRI ou a Data de
Pagamento de Remuneracéo dos CRI imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento.

Para mais informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a
segdo “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta — Distribuicdo
Parcial”’, na pagina 68 deste Prospecto.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, havendo,
a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido
de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo da Oferta. O pleito
de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nado haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Tendo sido deferida a
modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias. E sempre permitida a modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condi¢do da
Oferta estabelecida pela Emissora.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400: (a) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacéo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento das aceita¢gfes da Oferta, de
gue o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes; e (c) os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por
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correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacéo, a respeito da modificacéo
efetuada, para que confirmem, até as 18:00 (dezoito) horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento, pelo investidor,
do comunicado sobre a modificag8o da Oferta, o interesse em revogar
sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o
interesse do investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o investidor
revogar sua aceitacédo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condi¢cBes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspenséao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro. A Emissora devera dar conhecimento da
suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgacédo da Oferta, facultando-
Ihes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 18:00 (dezoito)
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento, pelo
investidor, do comunicado sobre a suspensédo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em néo revogar
Sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor
ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagao, o referido
Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Cancelamento ou
Revogacéo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM podera
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando
em condigBes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro da Oferta; ou (i) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o
respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo também importard no cancelamento do registro da
Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400,
havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacéo do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogagéo
da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos o0s casos, se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao,
referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou
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correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta
ou respectiva revogacéo, conforme o caso.

Destinacao dos
Recursos

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do
Preco de Integralizagdo das Debéntures.

Caso o Valor Total da Emisséo seja aumentado pelo exercicio total ou
parcial da Opcao de Lote Adicional, o valor adicional que venha a ser
recebido pela Emissora sera utilizado na mesma forma prevista acima.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissdo das
Debéntures serdo destinados pela Devedora, até a Data de
Vencimento, diretamente ou por meio de suas Subsidiarias, para a
construcdo dos Empreendimentos Lastro. Os recursos liquidos obtidos
pela Devedora com a Emissdo das Debéntures ndo terdo como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas
anteriormente & Emissdo das Debéntures, e, consequentemente, a
Emisséo dos CRI, ainda que sejam despesas realizadas no &mbito dos
Empreendimentos Lastro.

Para mais informacdes acerca da Destinacdo dos Recursos veja a
secgao “Destinagdo dos Recursos” na pagina 82 deste Prospecto.

Assembleia Geral de
Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitiza¢do e neste Prospecto.

Devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI toda vez
que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos
na Escritura de Emissdao de Debéntures ou em qualquer outro
Documento da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias
Gerais, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns
previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto Preliminar,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Gerais de Titulares dos CRI.

Para mais informacg@es acerca da Assembleia Geral dos Titulares dos
CRI, favor verificar o item “Assembleia Geral dos Titulares dos CRI” da
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

Classificacdo de Risco

A Emissao foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacdo de
Risco, sendo que a Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu o rating
preliminar “brAAA (sf)” aos CRI.

A classificacao de risco da emissao devera existir durante toda a vigéncia
dos CRI, devendo ser atualizada trimestralmente, com base no
encerramento e cada trimestre civil, de acordo com o disposto no artigo 7,
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§7°, da Instrucéio CVM 414, e no artigo 31, 83°, da Instru¢do CVM 480. A
Emissora devera encaminhar a CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI, em
até 45 (quarenta e cinco) dias do encerramento de cada trimestre de
referéncia, o relatorio de classificagdo de risco atualizado.

Direitos, Vantagens e
Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informagbes contidas neste Prospecto e no
Aviso ao Mercado, sera instituido Regime Fiduciério sobre os Créditos do
Patrimbnio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacdo e
neste Prospecto.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo,
observado o disposto no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

Inexisténcia de
Manifestacéo de
Auditores
Independentes

As demonstracdes financeiras anuais e as informacdes financeiras
trimestrais da Emissora e da Devedora, incorporadas por referéncia a este
Prospecto, foram objeto de auditoria e reviséo, respectivamente, por parte
de auditores independentes.

Os ndmeros e informacdes presentes neste Prospecto referentes a
Emissora ndo foram objeto de revisdo por parte de auditores
independentes, e, portanto, ndo foram obtidas manifestacfes de auditores
independentes acerca da consisténcia das referidas informacdes
financeiras constantes deste Prospecto, conforme recomendacéo
constante do Cadigo ANBIMA.

Auséncia de opinido
legal sobre o
Formulério de
Referéncia da
Emissora

O Formulério de Referéncia da Emissora néo foi objeto de auditoria legal
para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due
diligence com relagdo as informagbes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora.

Fatores de Risco

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI,
consultar a Segao “Fatores de Risco”, na pagina 92 deste Prospecto.

Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta

Para informacGes acerca dos principais eventos e datas relacionados a
Oferta, veja a secdo “Cronograma das Etapas da Oferta” na péagina 71
deste Prospecto.

Declaracgéo de
Inadequacéo de
Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez com relagdo aos titulos ou valores mobiliarios
adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (i) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou
(i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e/ou do seu setor de atuacdo e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operacgdo, incluindo tributarios e
relativos ao Patrimbénio Separado, ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada. Portanto, 0s investidores devem ler
cuidadosamente a segao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisé@o de investimento.

Informacdes
Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a
Devedora, os CRI a Emisséo e/ou a Oferta poderao ser obtidos junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora e/ou & CVM.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, 0s quais contaram,
ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A identificacdo e os
dados de contato de cada uma dessas instituicdes e de seus responsaveis, além da identificacdo
dos demais envolvidos e prestadores de servi¢os contratados pela Emissora para fins da Emisséo,
encontram-se abaixo:

Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 7°andar

CEP 05407-003, Sao Paulo, SP

At.: Fabio Bonatto Scaquetti; Fernanda Mello; Martha de S& Pesso6a; Victoria de Sa
Tel.: +55 (11) 3385-1800

E-mail: dri@vertcap.com.br; operacoes@vert-capital.com

Coordenadores
Coordenador Lider

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, 24° andar
CEP 04543-011, S&o Paulo — SP

At.: Sr. Miguel Almada Diaz

Tel.: +55 (11) 3553-6962

E-mail: miguel.diaz@santander.com.br

Website: https://www.santander.com.br/

Demais Coordenadores

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida do Contorno, 7.777, 1° andar, Bairro Lourdes

CEP 30.110-051, Belo Horizonte, MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: +55 (31) 3614-5332

e-mail: dem@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm

Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante e Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° Andar, Sala 132, Parte

CEP 04534-004, Séao Paulo — SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: +55 (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Assessores Juridicos
Assessor Juridico dos Coordenadores

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, 1227 — 14° andar — Itaim Bibi
CEP 04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Ricardo Prado

Tel.: +55 (11) 3024-6180

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com
Website: www.lefosse.com
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Assessor Juridico da Devedora

LOBO DE RIZZO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 12° andar - Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Milton Pinatti

Tel.: +55 (11) 3702-7016

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br

Website: www.ldr.com.br

Banco Liquidante

BANCO BRADESCO S.A.

Nucleo “Cidade de Deus”, Vila Yara, s/n°
CEP 06029-900, Osasco - SP

At.: Thayna Idalice Veras dos Santos
Tel.: +55 (11) 3684-8237

E-mail: thaynav.santos@bradesco.com.br
Website: www.bradesco.com.br

Devedora

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar

CEP 30.455-610, Belo Horizonte, MG

At.: Sr. Ricardo Paixdo Pinto Rodrigues / Alan Tadeu da Silva
Tel.: +55 (31) 3615-7295 / +55 (31) 3615-7835

E-mail: ri@mrv.com.br

Auditores Independentes da Emissora

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

(para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018, 2017 e 2016 e para o periodo
encerrado em 31 de margo de 2019)

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 12° andar

CEP: 04571-900, S&o Paulo — SP

At.: Nelson F. Barreto Filho

Tel.: +55 (11) 3886-5100

E-mail: nelson.barreto@br.gt.com

Site: http://www.grantthornton.com.br

Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG TERCO AUDITORES INDEPENDENTES S/S
(para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2016)
Rua Antonio de Albuquerque, 156, 11° andar, Funcionéarios

CEP: 30112-010, Belo Horizonte — MG

At.: Flavio de Aquino Machado

Tel.: +55 (31) 3232-2121

E-mail: flavio.a.machado@br.ey.com

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

(para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018 e 2017 e para o trimestre findo
em 31 de marco de 2019)

Rua Paraiba, 550, 12° andar, Funcionarios

CEP: 30130-140, Belo Horizonte — MG

At.: Marco Tulio Fernandes Ferreira

Tel.: +55 (31) 2128-5700

E-mail: mtferreira@kpmg.com.br
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400 E DO ITEM 15 DO ANEXO IIl AINSTRUCAO CVM 414

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il a
Instrugdo CVM 414, para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM e para as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicdo dos CRI, declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (a) as informac6es prestadas pela Emissora
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora que integram
este Prospecto, e que vierem a integrar o Prospecto Definitivo da Oferta, sdo e seréo,
suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta,;

(i) este Prospecto contém, e o Prospecto Definitivo conterd, todas as informagfes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da Emissora, suas atividades,
situacdo econbémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes no ambito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo da Oferta sera, elaborado de acordo com as
normas pertinentes e aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a
Instrugdo CVM 414; e

(iv) verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacéo, além da veracidade,

consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora neste
Prospecto e no Termo de Securitizacéo.

37



DECLARACAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400 E DO
ITEM 15 DO ANEXO Il A INSTRUCAO CVM 414

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il a Instrugao
CVM 414, para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM e para as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicdo dos CRI, declara que:

(i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, completude, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta;

(i) este Prospecto contém, e o Prospecto Definitivo conterd, as informagbes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos Investidores, dos CRI, da Emissora e de suas
atividades, respectiva situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes no &mbito da Oferta;

(iif) as informacgbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do
arquivamento deste Prospecto e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao
mercado e aos Investidores durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, completas, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada
de decisédo fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) este Prospecto foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as normas
pertinentes e aplicaveis, incluindo, mas néo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugao
CVM 414; e

(v) verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além da veracidade,

consisténcia, correcdo, completude e suficiéncia das informacfes prestadas neste
Prospecto e no Termo de Securitizac&o.
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DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO PARA FINS DOS ARTIGOS 6 E 11, INCISO V DA
INSTRUCAO CVM 583 E DO ITEM 15 DO ANEXO Il A INTRUCAO CVM 414

O Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, da Instrugdo CVM 583 e do item 15 do
Anexo Il & Instrucdo CVM 414, para os fins do processo de registro da Oferta na CVM e para as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicdo dos CRI, declara que:

(i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacgédo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas nos Prospectos e no Termo de
Securitizacao;

(ii) este Prospecto foi, e Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo com as normas
pertinentes e aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrucao
CVM 414;

(iii) sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme disp8e o Art. 66, § 3°, da
Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

(iv) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigcBes
previstos na legislacédo especifica e no Termo de Securitizagéo;

(v) aceitar integralmente o Termo de Securitizacéo, todas as suas Clausulas e condicées; e

(vi) ndo se encontrar em nenhuma das situac¢des de conflito de interesses previstas no art. 6 da
Instrucdo CVM 583.

O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberagGes societarias e em atos da administracéo da Emissora ou, ainda, em qualquer documento
ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros
a seu pedido, para se basear nas suas decisoes.
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler atentamente este Prospecto e, quando houver, o Prospecto
Definitivo, antes de tomar qualquer decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares
deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores indicados na
Secao “Identificacdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico
da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da Oferta” deste Prospecto, bem como nos
enderecos e/ou websites indicados abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

EMISSORA - VERT COMPANHIA SECURITIZADORA: http://www.vert-capital.com/ (nesta
pagina acessar “Emissbes”, em seguida, 12 série da 72 emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora, e realizar o download do Prospecto Preliminar);

COORDENADOR LIDER - BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e,
apos, clicar em “CRI MRV” e, por fim, fazer o download do Prospecto Preliminar);

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.: https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-publicas/  (neste  website,
acessar “CRI MRV - Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1% Série da 72 Emissédo da
VERT Companhia Securitizadora” e, posteriormente, acessar o Prospecto Preliminar);

B3: http://mwww.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/lempresas-
listadas.htm (neste website, buscar por “VERT Companhia Securitizadora” no campo
disponivel, em seguida acessar “VERT Companhia Securitizadora”, posteriormente, clicar
em “Informacdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo
Publica” e acessar o Prospecto Preliminar com data de referéncia mais recente);

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar
em “Informacgdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar
em “Informagdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, clicar em “Informacdes periddicas
e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” buscar
por “VERT Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida, acessar “VERT
Companhia Securitizadora” e posteriormente “Documentos de Oferta de Distribuicao
Publica”. No website acessar “download” em “Prospecto Preliminar” com data de referéncia
mais recente).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizacéo

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emisséo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacéo, lastreados
em créditos imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sao representativos de promessa
de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, junto & Emissora, por
meio da emissao das Debéntures, representativas dos Créditos Imobiliarios, que contam com as
caracteristicas descritas na secdo “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios” na pagina 83
deste Prospecto.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados por 1 (uma) CCI, de titularidade da
Emissora, corresponderdo ao lastro dos CRI objeto da presente Emissao, aos quais estdo vinculados
em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do patriménio comum da Emissora, mediante
instituicdo de Regime Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizagéo

O Valor Total da Emissdo corresponde ao montante total de, inicialmente, R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissédo, observado que o Valor Total da Emissao podera
(a) ser reduzido, tendo em vista que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo
Parcial, desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocacao, haja subscri¢do e integralizacdo de
CRI em quantidade equivalente a, no minimo, o0 Montante Minimo; e (b) ser aumentado em até 20%
(vinte por cento), conforme o exercicio, total ou parcial, da Op¢é&o de Lote Adicional chegando, neste
caso, ao volume de até R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de reais).

O valor dos Créditos Imobilidrios, na data de emissdo das Debéntures, € de R$360.000.000,00
(trezentos e sessenta milhdes de reais), tendo em vista que sdo 360.000 (trezentas e sessenta mil)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), nos termos e condi¢cdes da
Escritura de Emissdo de Debéntures, observada a possibilidade de reducdo proporcional da
quantidade de Debéntures inicialmente emitidas e, por conseguinte, do valor total da emisséo das
Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures subscritas e ndo integralizadas em
razdo em razéo do ndo exercicio total da Opg¢édo de Lote Adicional e/ou da Distribui¢do Parcial, a ser
formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emisséo, sem a necessidade de aprovacdo da
Emissora e demais partes da Escritura de Emissdo, deliberagdo societaria da Devedora ou
aprovacao por Assembleia Geral, conforme previsto na Escritura de Emissé@o de Debéntures.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados
aos CRI e agrupados no Patrimbnio Separado, constituido exclusivamente para esta finalidade, nos
termos do Termo de Securitizacao.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagéo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emisséo dos CRI:
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(1) A Devedora celebrou com a Emissora a Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual prevé a
emissao das Debéntures, a serem subscritas e integralizadas de forma privada pela Emissora;

(2) Pormeio da Escritura de Emisséo de CCl, celebrada pela Emissora, na qualidade de detentora
dos Créditos Imobiliarios, a Emissora emitiu a CCl, para representar os Créditos Imobiliarios,
nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condi¢des ali previstas;

(3) A Emissora, por sua vez, vinculou a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 414. A Emissora emitiu os CRI com
lastro nos Créditos imobiliarios, os quais serdo distribuidos pelos Coordenadores aos
Investidores, em regime de melhores esfor¢os de colocacéo;

(4) Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

(5) Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI, a Emissora integralizara as
Debéntures emitidas pela Devedora;

(6) O pagamento da amortizacdo e Remuneracdo das Debéntures seréo realizados em favor da
Emissora diretamente na Conta do Patriménio Separado; e

(7) O pagamento da amortizacdo e Remuneracdo dos CRI serdo realizados pela Emissora em
favor dos Investidores, com os recursos do pagamento da amortizacdo e Remuneracao das
Debéntures.

Autorizagdes Societérias

A emissdo das Debéntures foi aprovada em Reuniéo do Conselho de Administracdo da Devedora
realizada em 10 de maio de 2019, na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢bes da emissdo
das Debéntures, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) a
diretoria da Devedora foi autorizada a praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das
deliberaces ali consubstanciadas, abrangendo a celebracdo de todos os documentos necessarios
a concretizacdo da emissdo das Debéntures, cuja ata foi devidamente arquivada na JUCEMG, em
17 de maio de 2019, sob o n° 7307114, e foi publicada no DOEMG e no jornal “O Estado de Minas”
em 21 de maio de 2019, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso |, no artigo 142, paragrafo
1°, e no artigo 289, da Lei das Sociedades por Acdes.

A Emissédo e a Oferta foram aprovadas (i) de forma geral, na Assembleia Geral Extraordinaria da
Securitizadora, realizada em 23 de maio de 2017, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 3 de
julho de 2017, sob o n°® 297.972/17 e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo em 18 de
julho de 2017 e no Jornal “Diario Comercial” na edicdo de 18 de julho de 2017; e (ii) de forma
especifica, na Reuni@o de Diretoria da Securitizadora realizada em 8 de abril de 2019, cuja ata foi
registrada perante a JUCESP em 26 de abril de 2019 sob o n°® 227.462/19-1.

Emissora
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Capital Social da Emissora

Nos termos da Segdo 17 - “Capital Social” do seu Formulario de Referéncia, o capital social da
Emissora, emitido em 24 de maio de 2016, era de R$100.000,00 (cem mil reais), dos quais
R$10.000,00 (dez mil reais) foram integralizados na fase pré-operacional e o restante foi
integralizado dentro dos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes. Em 22 de agosto de 2016, foram
emitidas 11 (onze) acdes preferenciais ao preco de emissdo de R$100.000,00 (cem mil reais) por
acao preferencial, tendo o capital social da Emissora aumentado para R$1.200.000,00 (um milhdo e
duzentos mil reais.

O capital social da Emissora é dividido em 100.000 (cem mil) acdes ordinarias e 11 (onze) acfes
preferenciais, todas nominativas e sem valor nominal e esta dividido entre os acionistas da seguinte
forma:
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Acionista ON % PN % % do capital social

Martha de Sa Pessla..........cccccceeveeeeeeiiiieeeeece, 1 0,01% 0 0% 0,0001%
Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello............. 1 0,01% 0 0% 0,0001%
VERT Consultoria e Assessoria Financeira Ltda... 99.998 99,98% 11 100% 99,9998%

Para informacgBes acerca da composi¢cdo do capital social da Emissora, os investidores deveréo
ver a Secdo 15 — “Controle e Grupo Econdmico” e 17 - “Capital Social” do Formuléario de
Referéncia da Emissora.

Devedora

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com registro de emissor de valores mobiliarios perante
a CVM sob o n° 20.915, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Professor Mario Werneck, n°621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n°
08.343.492/0001-20.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DEVEDORA VEJA A SECAO “INFORMAGOES
RELATIVAS A DEVEDORA” NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO.

Caracteristicas da Emisséao e dos CRI

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro é constituido pelos Créditos
Imobiliarios, oriundos das Debéntures e representados pela CCl, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

NUmero da Série e da Emissao dos CRI

A presente Emisséo representa a 12 série da 72 emissédo de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora.

Local de Emisséao e Data de Emissao dos CRI
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao dos CRI 28 de maio de 2019.
Valor Total da Emisséo

O valor total da Emisséo é de, inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data
de Emisséo, observado que o Valor Total da Emissdo podera (a) ser reduzido, tendo em vista que a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial, desde que, até o final do Prazo
Méaximo de Colocacdo, haja subscricao e integralizacdo de CRI em quantidade equivalente a, no
minimo, o Montante Minimo; e (b) ser aumentado em até 20% (vinte por cento), conforme o exercicio,
total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional chegando, neste caso, ao volume de até
R$360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhGes de reais).

Quantidade de CRI

Sao emitidos, inicialmente, 300.000 (trezentosmil) CRI, observado que a quantidade podera (a) ser
reduzida, tendo em vista que a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuigdo Parcial,
desde que, até o final do Prazo Maximo de Colocac¢édo, haja subscricdo e integralizacdo de CRI em
guantidade equivalente a, no minimo, o Montante Minimo; e (b) ser aumentada em até 20% (vinte
por cento), conforme o exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional chegando, neste caso,
ao volume de até 360.000 (trezentos e sessenta mil) CRI.
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Opcdao de Lote Adicional

A Emissora, com concordancia dos Coordenadores e da Devedora, podera optar por aumentar a
quantidade dos CRI originalmente ofertados, mediante exercicio parcial ou total da Opc¢éo de Lote
Adicional, nos termos do artigo 14, do paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-d0 aos CRI oriundos do exercicio da Opcao de Lote Adicional as mesmas condicdes e
preco dos CRI inicialmente ofertados e sua colocacéo sera conduzida, pelos Coordenadores, sob
regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

O Termo de Securitizagdo sera aditado para incluir as alteracdes referentes ao eventual exercicio
total ou parcial da Opcéo de Lote Adicional, sendo que os respectivos CRI ndo distribuidos serdo
consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacdo dos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral.

Valor Nominal Unitario dos CRI

O