PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.598.181/0001-11
na quantidade de até 1.565.257 (um milhdo, quinhentas e sessenta e cinco mil, duzentas e cinquenta e sete) cotas, perfazendo um montante total de até

R$ 150.061.188,59

(cento e cinquenta milhdes, sessenta e um mil, cento e oitenta e oito reais e cinquenta e nove centavos)

Cédigo ISIN: BRLGCPCTF006
Cédigo de negociagio na B3: LGCP11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuacio: Logistica
Registro da Oferta n® CVM/SRE/RFI/2020/049, em 05 de outubro de 2020 ANBIMA

Autorregulagao

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n® 34.598.181/0001-11 ("Fundo”), por INTER DRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio profissional de administraao fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“Administrador’), est realizando uma distribuicao publica de até 1.565.257 (um milhdo, quinhentas e sessenta e cinco mil, duzentas e cinquenta e sete) novas cotas (‘Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas j emitidas pelo Fundo, "Cotas”), integrantes da 22
(segunda) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emisso, respectivamente), ao preco de emissao de R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos) por Nova Cota, definido com base na média do valor de mercado das Cotas j4 emitidas pelo Fundo, considerando o prego
de fechamento entre os dias 15 de junho de 2020 e 14 de setembro de 2020, que corresponde a 90 (noventa) dias anteriores & data de divulgagao do Aviso a0 Mercado (exclusive) e aplicando-se um desconto de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois centésimos por cento) sobre tal valor, nos termos do inciso
I do artigo 40 do Regulamento (*Prego por Nova Cota"), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério, conforme abaixo definida, perfazendo o montante de até R$ 150.061.188,59 (cento e cinquenta milhdes, sessenta e um mil, cento e oitenta e oito reais e cinquenta e nove
centavos) ("Montante da Oferta”). Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, respeitada a captacdo minima da Oferta de RS 66.849.192,30 (sessenta e seis milhGes, oitocentos e quarenta e nove mil, cento e noventa e dois reais e trinta centavos), equivalente a 697.290 (seiscentas e noventa e sete
mil, duzentas e noventa) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta’), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrugo CVM 400°). A Oferta Publica seré realizada no Brasil, com a 50 da INTER DIST! DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificads, na qualidade de insttuigao intermediaria lider da Oferta (‘Coordenador Lider’) e do BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1309, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI", e, em conjunto com o Coordenador Lider, os "Cunrdenadares") sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, e estaré sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrugdo CVM 472°), na Instrugio CVM 400, e nas demais Ges legais, brias aplicéveis e em vigor

0 processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de sociedades integrantes do sistema de dismbmgao de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capl(axs brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), convidadas pelos Coordenadores
para pamupar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforos de colocacdo das Novas Cotas junto aos 1 Especiais’, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituigdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas

dos C: , inclusive no que se refere as Ges da legislacdo e 30 em vigor.

Obsenvado os termos e condigoes no artigo 41 do sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigo e integralizagéo das Novas Cotas, inclusive por aqueles cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme definido neste Prospecto), a taxa de distribuigao no mercado primério em um percentual fixo de 4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente
entre (i) a soma dos custos da distribuicao, que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem pagas aos C pelos servigos de 40, coordenacao e distribuico, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuacio no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d)
taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicagdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados & Oferta; e (i) o Montante da Oferta (*Taxa de Distribuigdo no
Mercado Primério”), sendo certo que, caso, apés a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos investidores da Oferta que
vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas & Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens b” a “g” acima, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos
demais prestadores de servico contratados para a consecugdo da Oferta; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta no venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primério seja insuficiente para cobrir os custos previstos no item *i” acima, tanto as despesas fixas vinculadas & Oferta quanto as despesas dos prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta seréo arcadas pelo Consultor Imobilidrio. Em nenhuma hipétese as despesas
vinculadas & distribuicio das Novas Cotas serdo arcadas pelo Fundo. Com excegao da Taxa de Distribuicao no Mercado Primario, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

OFERTA PREGCO POR NOVA COTA (R$)" TAXA DE DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO (R$)" TOTAL (R$)™
Por Nova Cota 95,87 413 100,00
Volume Total 150.061.188,59 6.464.511,41 156.525.700,00

0 Preco por Nova Cota, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicao no Mercado Primario,

** O valor em reais da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério.

*** Valor em reais equivalente ao somatério do Preo por Nova Cota e da Taxa de Distribuigéo no Mercado Primério,

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 958,70 (novecentos e cinquenta e oito reais e setenta centavos) por Investidor, considerando o Preco por Nova Cota, o qual no inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério,

e de RS 1.000,00 (mil reais), considerando a Taxa de Distribuigéo no Mercado Primario (‘Investimento Minimo"), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor poders ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista na Seco “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas

da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 109 deste Prospecto Definitivo. Ainda, o Investimento Minimo néo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia para subscrigdo das Novas Cotas, hip6tese em que o cotista podera subscrever valor inferior

ao Investimento Minimo, na proporcao a que tiver direito, nao sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos do artigo 37 do Regulamento.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde j4 ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente

ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas so tributados na fonte pela

aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, haveré isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relado aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,

desde que observados, cumulativamente, os sequintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica no seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundos (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a 40 no mercado ario, sejam em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicio

de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos & tributagao a eles aplicével, na forma da legislacao em vigor.

Seré adotado o procedimento de coleta de intencdes de i izado pelos C nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta (conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de

Subscricgo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de dos Institucionais (" i de Alocagao de Ordens"). Poderao participar do Procedimento de Alocagao de Ordens os investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas Novas

Cotas por investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informaces veja o fator de risco “Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta’, na secio “Fatores de Risco”, na pagina 179 deste Prospecto.

A constituigao do Fundo foi formalizada por meio do Instrumento Particular de Constituigdo do Imob | Fundo de i pelo Admini em 01 de agosto de 2019, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de

Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, sob o n® 01587354, em 05 de agosto de 2019.

Em 29 de setembro de 2020, o Administrador aprovou, por ato préprio, por meio do Instrumento Particular de Alterado do Regulamento do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliério, a tltima versdo do regulamento, anexo ao referido instrumento (“Regulamento”).

A realizagéo da Emissio e da Oferta das Novas Cotas fol aprovada por meio do Ato do Admini: para Aprovagio da 2° Emissio de Cotas do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilirio, datado de 15 de setembro de 2020, em consonancia com o disposto no artigo 39 do
izado a deliberar por realizar novas emissées de Cotas, sem de em ia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital autorizado do Fundo.

Os servicos de consultoria mobilrs. espeaallzada a0 Fundo 540 prestados pela LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade annima, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck n° 621, 10° Andar, Conjunto 02, Bairro Estoril,

CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.041.168/0001-10 ("Consultor Imobilidrio”)

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 21 DE SETEMBRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “"CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE

TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAcéES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRA‘;AO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS NOVAS

COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAC&ES NECESSARIAS AO A’ TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULA@AO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACEO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A

AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIEUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACéES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU

DAS DEMAIS INSTITUI§6E$ PRESTADORAS DE SERVIQOS O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO DOS COC ORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA

OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA

ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO

DE ALOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O CONSULTOR IMOBILIARIO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO

DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 149.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

As INFORMACéES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO ‘QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO As

CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIQAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPO$I§6E$ DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, ‘QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,

DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE

PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou

no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

AGC de Conflito de Interesses

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Barbacena, n° 1.219, bairro Santo Agostinho, inscrita no
CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013.

Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo definida), a ser
convocada apds o encerramento da Oferta, para deliberar sobre
(a) a aquisicdo de fracdo ideal do Empreendimento Viana, do
Empreendimento Contagem, do Empreendimento Goiadnia, do
Empreendimento Gaiolli e do Empreendimento Rio Campo
Grande, uma vez que a vendedora de referidos ativos também atua
como Consultor Imobilidrio do Fundo, e (b) a ratificacdo da
contratagdo da LOG Commercial Properties e Participacdes S.A.
como prestadora dos servicos de administragdo dos
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, a qual é parte
relacionada ao Administrador, nos termos dos artigos 34 e 35, IX,
da Instrugdo CVM 472 e dos artigos 15 e 23, inciso Xl do
Regulamento. Assim, a concretizacdo de referida aquisicdo
dependera de aprovacdo prévia dos Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.



Antincio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de  computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

Apresentacoes para Potenciais Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-

Investidores

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos

Ativos Alvo da Oferta

Ativos Imobiliarios

Ativos Financeiros

on-ones), a serem realizadas apds a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios quando mencionados em conjunto com

os Ativos Financeiros.

O Empreendimento Viana, o Empreendimento Contagem, o
Empreendimento Goiania, o Empreendimento Gaiolli e o
Empreendimento Rio Campo Grande, quando mencionados em
conjunto.

() terrenos para construcdo de empreendimentos imobiliarios
voltados para operagdes logisticas ou industriais ou
empreendimentos imobilidrios prontos ou em construcdo, voltados
para operacOes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial,
bem como outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados; (it) agdes ou quotas de sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo; (iii) cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo; (iv) cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (FIl); ou (v) outros ativos admitidos nos
termos da Instrucao CVM 472.

() titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢des financeiras de
primeira linha, segundo critério do Administrador; (i) moeda
corrente nacional; (iit) operacdes compromissadas com lastro nos

s

ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) cotas de fundos de



Ato do Administrador

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3

BACEN

Boletim de Subscricao

Bradesco BBI

investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de diversificacdo
de investimentos.

O Ato do Administrador para Aprovacdo da 22 (segunda) Emissdo
de Cotas do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio,
datado de 15 de setembro de 2020, por meio do qual foi aprovada
a realizacdo da 22 Emissdo e da Oferta das Novas Cotas, em
consonancia com o disposto no artigo 39 do Regulamento, o qual
estabelece que o Administrador estd autorizado a deliberar por
realizar novas emissdes de Cotas, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo do capital autorizado do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sdo Francisco,
CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o no 57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢cao CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta por cada Investidor.

BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com
estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar,
inscrita no CNPJ sob o n°® 06.271.464/0103-43.



Capital Autorizado

CARF

CMN

CNPJ

cédigo Civil

COFINS

Comissionamento

O capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes
de cotas do Fundo, no montante de R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhées de reais). Deste total, fol utilizado o montante de
R$ 176.284.300,00 (cento e setenta e seis milhdes, duzentos e
oitenta e quatro mil e trezentos reais) na 12 emissao de cotas
do Fundo, restando, portanto, R$ 1.823.715.700,00 (um bilho,
oitocentos e vinte e trés milhdes, setecentos e quinze mil e
setecentos reais) para a realizacdo de emissdes futuras para
fins de utilizacdo do Capital Autorizado.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetéario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.
Comissionamento  devido aos  Coordenadores  como

contraprestacdo aos servicos de estruturagdo, coordenagdo e
distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta.

Comunicado de Encerramento Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial de

do Periodo do Direito de

Preferéncia

Consultor Imobiliario ou LOG

Commercial Properties

computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e
da B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade e Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes

Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck n° 620, 10° Andar, Conjunto 02, Bairro Estoril, CEP
35455-610, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.041.168/0001-10.
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Contrato de Consultoria
Imobiliaria

Contrato de Distribuicao

Coordenadores

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacdo da
Oferta Institucional

Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobilidria,
celebrado entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e o Consultor Imobiliario.

Contrato de Estruturacdo, Coordenagcdo e Distribuicdo Publica,
sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do LOGCP Inter
Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, os Coordenadores e o
Consultor Imobiliario, com a finalidade de estabelecer os termos
e condi¢Bes sob os quais sera realizada a Oferta.

O Coordenador Lider e o Bradesco BBI, quando mencionados em

conjunto.

INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Barbacena, n° 1.219, bairro Santo Agostinho, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 18.945.670/0001-46.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de
classe Unica, representativas de fracOes ideais do Patrimonio
Liquido do Fundo, incluindo as Novas Cotas que vierem a ser
emitidas no ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos
o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
dos Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar
condig¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de

investimentos imobiliarios.
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Critério de Rateio da Oferta

Nao Institucional

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente

canceladas.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdao
apresentados pelos Investidores N&ao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ao montante destinado preferencialmente a Oferta Nao
Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos os
Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Néao Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido montante
podera ser reduzido a exclusivo critério dos Coordenadores em
virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto dos
Pedidos de Subscricdo; e (ii) uma vez atendido o critério descrito
no subitem “i", acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), objetos de Pedidos de Subscricado firmados por Investidores
Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de
Novas Cotas em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais),
e que ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se o
montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricdo e nado alocado aos Investidores Nao Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as
fracoes de Novas Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.
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CSLL

Custodiante

CVM

Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia

Data de Liquidacao

Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

1° (primeiro) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, observado que a posicdo dos Cotistas
a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia
serd a "Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de
Preferéncia” prevista na Secao “Termos e Condi¢bes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste Prospecto
Definitivo.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira dos
pedidos de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja
data estimada estd prevista na Secdo “Termos e Condicbes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste
Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacdo do Direito A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo

de Preferéncia

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

para exercicio do Direito de Preferéncia, cuja data estimada esta
prevista na Secdo "Termos e Condi¢bes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste Prospecto Definitivo.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia conferido aos atuais Cotistas que possuam
Cotas do Fundo na “Data de identificagdo dos Cotistas que terdo
Direito de Preferéncia” prevista na Segdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste
Prospecto Definitivo, devidamente integralizadas, para subscri¢do
das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a propor¢do do nimero de Cotas integralizadas
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Distribuicao Parcial

Emissao ou 22 Emissao

Empreendimento Viana

Empreendimento Contagem

Empreendimento Goiania

Empreendimento Gaiolli

e detidas por cada Cotista na "Data de identificacdo dos Cotistas
que terdo Direito de Preferéncia” prevista na Se¢do “Termos e
Condicoes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 126 deste Prospecto Definitivo, conforme aplicagdo do
Fator de Proporgéo para Subscricdo de Novas Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
nao sera cancelada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido Montante Minimo da Oferta.

A presente 22 emissado de Cotas do Fundo.

O empreendimento denominado “Condominio Log Viana Business
Park”, localizado na Cidade de Viana, Estado do Espirito Santo, na
BR 262 n° 222, Bairro Vila Bethania, CEP 29135-000, existente e
desenvolvido sobre o imdvel objeto da matricula n® 7.391 do
Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Viana, ES.

O empreendimento denominado “Condominio Log | Business
Park”, localizado na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais,
na Rua Simdo Antonio n°® 149, Cincdo, CEP 149, 32371-610,
existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n°®
131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e 131.878 do Cartorio
de Registro de Imoéveis da Comarca de Contagem, MG.

O empreendimento denominado “Log Goiania Business Park”,
localizado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na BR-153, Km
5,5, quadra: CH, lote: area, Bairro Fazenda Retiro, CEP 74666-001,
existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n°®
51.869, 51.870, 51.871, 52.034, 52.035, 52.036, 51.872, 50.427 e
52.037 do Registro de Imoveis da 32 Circunscricdo de Goiania, GO.

O empreendimento denominado “Condominio Log Gaiolli"
localizado na Cidade de Guarulhos, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Amancio Gaiolli, n°® 426, Bairro Agua Chata, CEP 07251-
250, existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas
n°® 111.155 e 111.156 do Cartério do 1° Oficio de Registro de
Imodveis de Guarulhos, SP.
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Empreendimento Rio Campo O empreendimento denominado “Condominio Log Rio” localizado

Grande

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcao
Subscricdao de Novas Cotas

Formador de Mercado

Fundo

Governo

na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Brasil,
n° 41.432, Parte 1 e Parte 2, Bairro Campo Grande, CEP 23.078-001,
existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n°
14.395 e 14.396 do Cartério do 12° Registro de Imoveis do Rio de
Janeiro, RJ.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 47 da Instrugdo CVM 472,

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

O estudo de viabilidade elaborado pela Colliers International
Valuation & Advisory Services, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas n° 14.711, 8°
Andar, Conjunto 803, Torre B, Marble Tower, Rochaverd, inscrita
no CNPJ sob o nimero 02.636.857/0001-28, para os fins do item
3.7.1 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 235 deste Prospecto.

paraFator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o

Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,887916281, a ser
aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na "Data de identificacdo dos Cotistas que terdo
Direito de Preferéncia” prevista na Se¢do “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste
Prospecto Definitivo, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

O Fundo poderé contratar formador de mercado, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos
valores mobiliarios.

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio

fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 34.598.181/0001-11.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
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IGP-M/FGV

Instituicoes Participantes da

Oferta

Instrucao CVM 384

Instrucao CVM 400

Instrucao CVM 472

Instrucao CVM 494

Instrucao CVM 505

Instrucao CVM 516

Instrumento de Constituicdao

Instrumento Particular de
Alteracao

Investidores

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacdo Getulio
Vargas.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

O Instrumento Particular de Constituicdo do Imob | Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 01 de
agosto de 2019, o qual fol registrado junto ao 1° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, sob o n°® 01587354, em 05 de agosto de
2019, por meio do qual o Administrador constituiu o Fundo.

O Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do LOGCP
Inter Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo
Administrador em 29 de setembro de 2020, por meio do qual foi

aprovada a ultima versdo do Regulamento.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais.
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Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede

no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Subscricico durante o Periodo de
Subscricdo da Oferta Nao Institucional, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento

Minimo.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 958,70 (novecentos e cinquenta e oito reais e setenta centavos)
por Investidor, o que ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado
Primério, e de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando a Taxa de
Distribuigdo no Mercado Primario, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderad ser inferior ao
minimo acima referido na hipdtese prevista na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 109 deste Prospecto
Definitivo.

Ainda, o Investimento Minimo ndo é aplicavel aos atuais Cotistas
quando do exercicio do Direito de Preferéncia para subscricdo das
Novas Cotas, hipotese em que o Cotista podera subscrever valor
inferior ao Investimento Minimo, na proporcdo a que tiver direito,
ndo sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos do artigo 37

do Regulamento.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores

Mobiliarios.
Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou

relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre

operagoes relativas a cambio.
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IR

IRPJ

ISS

Lei n° 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n® 9.779/99

Lei n°® 11.033/04

Lei n° 12.024/09

Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Montante de até R$ 150.061.188,59 (cento e cinquenta milhdes,
sessenta e um mil, cento e oitenta e oito reais e cinquenta e nove
centavos), correspondente a, até 1.565.257 (um milhao, quinhentas
e sessenta e cinco mil, duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

A captacdo minima de R$ 66.849.192,30 (sessenta e seis milhdes,
oitocentos e quarenta e nove mil, cento e noventa e dois reais e
trinta centavos), equivalente a 697.290 (seiscentas e noventa e sete
mil, duzentas e noventa) Novas Cotas.

Até 1.565.257 (um milhdo, quinhentas e sessenta e cinco mil,
duzentas e cinquenta e sete) novas cotas da presente Emissao.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 22 (segunda)
emissao do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Néao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento.
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Oferta Nao Institucional

Patrimoénio Liquido

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Durante o Periodo de Subscricdo, que tera inicio junto com o prazo
para exerciclo do Direito de Preferéncia, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou
mais Pedidos de Subscricao, indicando, dentre outras informacdes a
guantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscrigdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar
prioritariamente a Oferta Nao Institucional até 782.628 (setecentas e
oitenta e duas mil, seiscentas e vinte e oito) Novas Cotas, ou seja,
50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sendo que os
Coordenadores poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional até o limite maximo
do Montante da Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Néo
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no
respectivo Pedido de Subscricdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b)
de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima,
o Investidor Nao Institucional deverd indicar se pretende
receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou
(i) uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero de
Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o
Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista
no item “a” acima, nos termos do descrito na Secao “Termos e
CondicOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicao
Parcial” na pagina 65 deste Prospecto.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas
as exigibilidades.
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Participantes Especiais

Pedido de Subscricao

Periodo de Colocacao

Séo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais, as quais deverao (i)
assinar a carta convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo; ou (i) celebrar termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao

Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere

as disposicoes da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas formalizado pelos
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Subscricdo. No respectivo Pedido de
Subscricdo, o Investidor Nao Institucional devera indicar, entre
outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua

condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo na hipdtese prevista na Secédo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 109

deste Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do Periodo de Subscricao, significa (i) o periodo que
se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra
na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anlncio de
Inicio, ou (i) até a data de divulgagdo do Anlncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Periodo de Subscriciao

Periodo do Direito de

Preferéncia

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

O periodo no qual os Investidores Nao Institucionais irdo realizar
seus Pedidos de Subscricdo, conforme indicado na Secao "Termos
e Condicbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 126 deste Prospecto,.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso
concomitantemente com o Periodo do Direito de Preferéncia, o
Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscricdo ou a
ordem de investimento por ele enviado somente sera acatado até
o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o
término do Periodo do Direito de Preferéncia, conforme sera
divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito
de Preferéncia, observado ainda, o critério de alocacdo da Oferta
Institucional, o critério de rateio da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de Distribuicdo Parcial.

O periodo em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito
de Preferéncia, nos termos da Secdo "Termos e Condicdes da
Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina 102 deste Prospecto.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Consultor Imobiliario, de seus administradores
e acionistas, (il) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Consultor
Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus
titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (ii) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos itens acima.

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do
artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)

empregados, operadores e demais prepostos do Consultor
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PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Imobilidario, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servi¢os ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliadrio ou as
Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta; (vii)) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as
Instituicbes  Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nado vinculados, conforme Plano

de Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.

Contribuicdo para o Programa de Integracao Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de

Distribui¢do”, na pagina 100 deste Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo IV do Regulamento e na Secdo “"Sumario do Fundo -
Politica de Investimento”, na pagina 135 deste Prospecto

Definitivo.
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Politica de Voto

Preco por Nova Cota

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Procuracao de Conflito de

Interesse

Politica de exercicio de direito de voto do Administrador em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e quais as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto pelo Administrador. A Politica de Voto
adotada pelo Administrador pode ser obtida na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséao,
equivalente a R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e sete
centavos), definido com base na média do valor de mercado das
Cotas ja emitidas pelo Fundo, considerando o preco de
fechamento entre os dias 15 de junho de 2020 e 14 de setembro
de 2020, que corresponde a 90 (noventa) dias anteriores a data de
divulgacdo do Aviso ao Mercado (exclusive) e aplicando-se um
desconto de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois centésimos por
cento) sobre tal valor, nos termos do inciso | do artigo 40 do
Regulamento, o qual serd fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuigdo no Mercado Primério.

O procedimento de coleta de intencSes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instru¢do CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e o recebimento de intencbes de
investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o

Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Procuragdes especificas outorgadas pelos Cotistas, com poderes
para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, uma
vez que a vendedora de referidos ativos também atua como
Consultor Imobilidrio do Fundo, bem como pela ratificacdo da
contratagdo da LOG Commercial Properties e Participagdes S.A.
como prestadora dos servicos de administracdgo dos
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, a qual é parte
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Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

relacionada ao Administrador, haja vista que tais matérias
configuraram conflito de interesse, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador aos Cotistas, observado que tal
procuracdo ndo poderad ser outorgada para o Administrador, o
Consultor Imobiliario do Fundo ou parte a eles vinculada. Ainda,
constarad em referida procuracdo orientacdo de voto permitindo
que, dentre os Ativos Alvo da Oferta, quais sejam, o
Empreendimento Viana, o Empreendimento Contagem, o
Empreendimento Goidnia, o Empreendimento Gaiolli e o
Empreendimento Rio Campo Grande, o Investidor possa
concordar com a aquisi¢ao de cada um dos ativos individualmente,
ou seja, de 1 (um), de 2 (dois), de 3 (trés), de 4 (quatro) ou dos 5
(cinco) ativos, ndo sendo obrigatéria a concordancia com a
aquisi¢do dos 5 (cinco) ativos em conjunto, ndo concordar ou se
abster em relacdo a cada uma das matérias a ser deliberada.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos
Ativos Alvo da Oferta, mediante comunicacao entregue ao
administrador do Fundo em sua sede (Avenida Barbacena, n°
1.219, bairro Santo Agostinho, CEP 30190-924, Belo Horizonte
- MG) ou no local da realizacdo da AGC de Conflito de

Interesses.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE SECAO "DESTINACAO
DOS RECURSOS", NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.

Este prospecto definitivo da Oferta.
O prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes

do Fundo, que foi aprovado pelo Instrumento de Particular de

Alteracdo, sendo esta a versao do regulamento em vigor.
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Taxa de Administracao

Taxa de Distribuicao no
Mercado Primario

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do artigo
20 do Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do
Fundo — Taxa de Administragdo”, na pagina 135 deste Prospecto
Definitivo.

A taxa de distribuicdo no mercado primario que serd devida
pelos Investidores da Oferta quando da subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles Cotistas
gue subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista nos
termos do artigo 41 do Regulamento, em um percentual fixo de
4,31% (quatro inteiros e trinta e um centésimos por cento) sobre
o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 4,13 (quatro
reais e treze centavos) por Nova Cota, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui,
entre outros: (a) as comissdes a serem pagas aos Coordenadores
pelos servicos de estruturacdo, coordenagdo e distribuigao, (b)
honorérios de advogados externos contratados para atua¢do no
ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa
de registro e distribui¢do das Novas Cotas na B3, (e) custos com
a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos
com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o
Montante da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que
vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primério serdo direcionados prioritariamente para o
pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam,
aquelas indicadas nos itens “b” a "g"” acima, sendo que os
recursos remanescentes serao destinados ao pagamento dos
demais prestadores de servico contratados para a consecuc¢ado
da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os
custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo
venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primario seja insuficiente para cobrir os

e

custos previstos no item “i" acima, tanto as despesas fixas
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Taxa DI

vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores de
servico contratados para a consecucao da Oferta serdo arcadas
pelo Consultor Imobilidrio. Em nenhuma hipétese as despesas
vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo
Fundo.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, ndo
havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo’, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).
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27



(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

28



2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a Secdo “Fatores de
Risco” nas paginas 149 a 180 deste Prospecto Definitivo.

Fundo LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario
Administrador Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Consultor Imobiliario LOG Commercial Properties e Participaces S.A.
Coordenador Lider Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Coordenadores Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e

Banco Bradesco BBI S.A., acima qualificados.

Participantes Especiais Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, as
quais deverdo (i) assinar a carta convite e outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesao ao
Contrato de Distribuicao; ou (it) celebrar termo de adesao
ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider. Os Participantes Especiais estdo
sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des
da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Custodiante Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escriturador Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Autorizacao A realizagdo da Emissdo e da Oferta, respeitado o Direito de

Preferéncia, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova
Cota, dentre outros, foram aprovados pelo Administrador por
meio do Ato do Administrador.
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Quantidade de Novas Cotas da
Oferta

Preco por Nova Cota

Taxa de Distribuicao no Mercado
Primario

Preco por Nova Cota + Taxa de
Distribuicao no Mercado Primario

Montante da Oferta

Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacao dos Recursos

Até 1.565.257 (um milhdo, quinhentas e sessenta e cinco mil,
duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas.

R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos),
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primério, equivalente a R$ 4,13 (quatro reais e treze
centavos) por Nova Cota. Para mais informacdes sobre o
Preco por Nova Cota, vide a Secéo “Termos e Condigdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Preco por Nova Cota”, na
pagina 67 deste Prospecto.

R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por Nova Cota.

R$ 100,00 (cem reais).

Até R$ 150.061.188,59 (cento e cinquenta milhdes, sessenta e
um mil, cento e oitenta e oito reais e cinquenta e nove
centavos), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. O Montante da Oferta ndo podera ser
aumentado em funcdo do exercicio da opgdo de emissdo de
Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos
do § 2° do artigo 14 e do artigo 24, respectivamente, da
Instrucao CVM 400.

A Oferta serd realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidagéo sera realizada na B3.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
respeitada a captacdo minima de R$ 66.849.192,30 (sessenta
e seis milhdes, oitocentos e quarenta e nove mil, cento e
noventa e dois reais e trinta centavos), equivalente a 697.290
(seiscentas e noventa e sete mil, duzentas e noventa) Novas
Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta
serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecilda no Regulamento. Para mais

informacdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta, vide
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Direito de Preferéncia

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

Nuimero de séries

Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Destinagdo dos Recursos”, na pagina 71 deste
Prospecto.

Sera conferido aos atuais Cotistas que possuam Cotas do
Fundo na “"Data de identificacdo dos Cotistas que terdo
Direito de Preferéncia” prevista na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 126 deste Prospecto Definitivo, devidamente
integralizadas, direito de preferéncia para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento, na proporg¢édo do
nimero de Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcdo para Subscri¢do de Novas Cotas, durante
o Periodo do Direito de Preferéncia. Os termos e condicdes
para exercicio e cessdo do direito acima referido estdo
descritas e detalhadas no item “Direito de Preferéncia”
constante na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na
pagina 102 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas); (i) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural
e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas
Cotas pelo Fundo por deliberacdo do Administrador, nos
termos do artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista

do Fundo, sem emissdo de certificados.

Série Unica.
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Regime de distribuicdo das Novas As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas

Cotas Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranca dos
Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Publico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e

Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo
mais genérica, no ambito desta Oferta ndo serd admitida a
aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
Nao Institucional” na pagina 106 deste Prospecto
Definitivo e da Se¢do “Termos e Condig¢des da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
110 deste Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os
Investidores Institucionais que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracao as relacdes com clientes e outras

consideracdes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacdo
das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de

seus respectivos clientes.

Distribuicao Parcial Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta ndo serd cancelada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
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Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Na hipdtese de Distribuicdo Parcial, a destinagdo do
Montante Minimo da Oferta ou de montante compreendido
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta
sera feita conforme Secdo “Termos e Condicoes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 71 deste Prospecto.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocacao deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Administrador, de comum acordo com os
Coordenadores, podera decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a

qualguer momento.

Nessa hipodtese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricao, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de optar por condicionar a
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
400, a que haja distribuicdo: () do Montante da Oferta, sendo
que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da
Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagéo
das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo sera
devolvido, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso
de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacado do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidagdo, conforme o caso, e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condigao, observado que, com relagédo as Novas
Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
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inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (ii) acima,
o Investidor N&o Institucional deverd indicar se pretende
receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas;
ou (b) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas
subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor
da Oferta tiver indicado tal proporgao, se tal condicdo nédo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo sera devolvido, sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e
com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com
relacio as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo haverad abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Subscricao e das intengdes de investimento dos Investidores
da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja& tenham
aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipdtese do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400 acima prevista,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

Para mais informacdes sobre os riscos da distribuicdo parcial
das Novas Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos
Relativos a Oferta — Riscos de nao concretizacdo da Oferta”,
na pagina 178 deste Prospecto Definitivo.
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Plano de Distribuicao

Pedido de Subscricao

Periodo de Subscricao

Os Coordenadores, observadas as disposicbes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas
Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacédo, de
acordo com o Plano de Distribuicao, de forma a assegurar (i)
gue o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iil) que os representantes das
Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Institui¢es
Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicao fixado nos termos previstos na Se¢do “Termos
e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano

de Distribuicdo” na pagina 100 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Subscrigdo, que tera inicio junto com
o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor
Nao Institucional interessado em investir no Fundo
formalizarad sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos
de Subscricdo realizados junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricao,
o Investidor N3o Institucional indicara, entre outras
informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a

sua condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, o periodo
indicado na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste

Prospecto Definitivo.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (ii) empregados,
operadores e demais prepostos do Consultor Imobiliario, do
Administrador, do Fundo ou das Institui¢des Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autobnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Consultor
Imobilidrio ou as Instituigdes Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Consultor Imobiliario ou das
Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas
Instituicbes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as
Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)" a “(vi)"
acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador,
ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto

neste Prospecto Definitivo.
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Procedimento de Alocacao de
Ordens

Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Sera adotado o procedimento de coleta de intencbes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo e o recebimento de intencdes de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se o Montante

Minimo da Oferta fol atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 179 DESTE PROSPECTO.

10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 958,70 (novecentos e cinquenta e oito reais e setenta
centavos) por Investidor, observado que tal valor nao inclui
a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, ressalvadas as
hipoteses de rateio previstas na Secao “Termos e Condicoes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alocagao e Liquidacao
da Oferta”, na pagina 112 deste Prospecto Definitivo.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar
prioritariamente a Oferta N&ao Institucional até 782.628
(setecentas e oitenta e duas mil, seiscentas e vinte e oito)
Novas Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante
da Oferta, sendo que os Coordenadores poderdo aumentar a
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quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta
Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta,
ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinadas a Oferta N&o Institucional.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Subscricao
optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo
(@) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o
Investidor Nao Institucional deverd indicar se pretende
receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas;
ou (i) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o
nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os
itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a4 o seu interesse em
optar pela hipdtese prevista no item “a” acima, nos termos
do descrito na Secdo "Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina
65 deste Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento
por meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de
Subscri¢do. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e as disposicoes
previstas na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional” na pagina
106 deste Prospecto Definitivo.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis

pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscricao.
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Considerando que o Periodo de Subscri¢do estard em curso
concomitantemente com o Periodo do Direito de
Preferéncia, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido
de Subscricdo ou a ordem de investimento por ele enviado
somente serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas
gue remanescerem apoés o término do Periodo do Direito de
Preferéncia, conforme serd divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de alocacdo da Oferta
Institucional, o critério de rateio da Oferta Ndo Institucional
e a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo  apresentados  pelos  Investidores  Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado
preferencialmente a Oferta Nao Institucional, conforme
definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da
seguinte forma: () cada um dos Pedidos de Subscricdo
firmados pelos Investidores N&o Institucionais serdo
atendidos até o montante maximo de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), sendo certo que referido montante poderd ser
reduzido a exclusivo critério dos Coordenadores em virtude
da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto dos
Pedidos de Subscricdo; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i", acima, serd efetuado o rateio

proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta

Institucional

R$ 100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de
Subscricdo firmados por Investidores N&do Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em
valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que ndo
tenham sido totalmente atendidos, observando-se o
montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos
de Subscricdio e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fracbes de Novas Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos
de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

Apds o término do Periodo do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento e os procedimentos previstos na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Oferta Institucional” na pagina 110 deste Prospecto

Definitivo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores  Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem
como criar condi¢bes para o desenvolvimento do mercado

local de fundos de investimentos imobiliarios.
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Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdgo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e  de Pessoas  Vinculadas  serdo
automaticamente canceladas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio
de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11,
§2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data de
sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova
Cota, a obtencdo de autorizacdo da B3, para o inicio da
negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3, e a convocacdo da AGC de Conflito de
Interesses, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Andncio
de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos
pro rata relacionados aos investimentos temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversdo do recibo de Nova Cota, obtida a autorizacéo da
B3 e convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3 e
passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do
Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacGes, conforme aplicavel.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

41



Classificacao ANBIMA:

Fundo de Liquidez e Estabilizacao do
Preco das Cotas

Alocacao e Liquidacao da Oferta

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 179 DESTE PROSPECTO.

O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll
Renda Gestdo Ativa” e a sua gestdo é classificada como
“Ativa”. O segmento de atuagdo é “Logistica”. O grau de
liberdade para o Administrador adquirir e/ou alienar Ativos
é amplo, uma vez que, independe de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sua atuagdo para abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos
inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do Fundo,
bem como transigir e praticar, enfim, todos os atos
necessarios a administracdo da carteira do Fundo, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses e desde que tais
aquisicdes e/ou alienagdes sejam realizadas no ambito da
Politica de Investimento do Fundo.

N&o serd constituido fundo de manutencdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Novas Cotas. O Fundo poderd contratar
formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a
finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores
mobiliarios.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento
aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM 400,
sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente.
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Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo das
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da
Oferta foi atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante
disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da
Oferta.

Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo
descrito.

Observada a liquidagdo financeira que ocorrera quando da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, a liquidacao
da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicdo
Participante da Oferta liquidar& de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, () a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto a B3 ou ao Escriturador até o 3°
(terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao, (i) os Coordenadores poderdo alocar a referida
ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e
tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) os
Coordenadores poderdo, a seu exclusivo critério, alocar a
referida ordem para carteiras proprias e/ou permitir a
subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Plano de Distribuicéo e as regras para Pessoas
Vinculadas. Na hipdtese de falhas, as Novas Cotas serdo
integralizadas pelo Pre¢o por Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo no Mercado Primério. A faculdade prevista no
item “iii" acima ndo significa garantia firme de aquisi¢do e/ou

liguidacgdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta.
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Procedimentos para subscricido e
integralizacdao de Novas Cotas

Caso apos a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas
na forma acima prevista ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, no ato de sua liquidagao, pelo
Preco por Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primario, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacéo e os
critérios de rateio, observadas na Secdo “Termos e Condicoes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da
Oferta Néao Institucional”, na pagina 109 deste Prospecto, e
na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”, na
pagina 111 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Novas Cotas serd realizada na Data de
Liguidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidagdo, conforme o caso, em consonancia com os
procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos
no Pedido de Subscri¢do, conforme aplicavel.
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Negociacao

Apo6s a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o
Anulncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Novas Cotas, a Oferta serd encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anlncio
de Encerramento. No entanto, na hipdtese de ndo ter sido
subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores, desde que
atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicao Parcial,
nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Colocacdo, esta sera cancelada. Nesta
hipotese, o Administrador devera, imediatamente, devolver
aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados,
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, e com deducado dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicdio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do DDA, e para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente
no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negocia¢do no mercado secundario até a
integralizagdo das Novas Cotas do Fundo, a divulgagao
do Anuncio de Encerramento, a obtencdo de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocagdo da
AGC de Conflito de Interesses.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificacao,
suspensao e cancelamento
da Oferta

Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primério,
nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos Cotistas.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentag¢do do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacgdo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo  confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgagdo do anuncio de
retificacdo que informard sobre a modificacdo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdao de aceitacdo. Os Coordenadores deverao
acautelar-se e certificarem-se, no momento do
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recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor
estd ciente de que a Oferta fol alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucado CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM
400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo
do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme
o caso, e com deducgdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.
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Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores e os Participantes Especiais deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
devera comunica-lo a respeito da modificacao efetuada e,
caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Subscricao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os
atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Subscricdo ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagédo
do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacao, conforme
0 caso, e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicagdo do cancelamento ou da revogacdo da
Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogagado da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos
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Inadequacio de investimento

dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio
Liguido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de
Risco”, na pagina 149 a 180 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM SUBSCREVER E/OU ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO.
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Fatores de Risco

Informacoes adicionais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 149 A 180 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Outras
Informacgdes”, na pagina 127 deste Prospecto Definitivo.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte - MG
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Tel.: (31) 3614-5332
E-mait admfundos@interdtvm.com.br

Website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Coordenador Lider INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte - MG
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Tel.: (31) 3614-5332

E-mait distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website https://www.bancointer.com.br/pra-

voce/investimentos/ofertas-publicas

Coordenador Contratado BANCO BRADESCO BBI S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.950, 10° andar, Sdo Paulo
-SP
At.: Alvaro Dantas
Tel.: (11) 3847-5309
E-mail: alvaro.dantas@bradescobbi.com.br
Website: https://bradescobbi.com.br/

Consultor Imobiliario LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.
Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 10° andar,
conjunto 02, Belo Horizonte - MG
At André Luiz de Avila Vitéria
Tel.: (31) 3615-8400

E-mail: andre.vitoria@logcp.com.br

Website www.logcp.com.br
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Custodiante INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte - MG
At.: JUnia Marcia do Prado
Tel.: (31) 2138-7929
E-mail: bo@bancointer.com.br
Website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Escriturador INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte - MG
At.: Thiago Henrique Silva Cunha
Tel.: (31) 3614-5314
E-mait bo@bancointer.com.br

Website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Assessor Legal da Oferta ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER, CORNACCHIA, ASSOLINI
ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 12° andar - CEP 05407-003
Sao Paulo - SP
At.: Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
Tel.: (11) 5102-5400
E-mail rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal

Assessor Legal do Consultor DEMAREST ADVOGADOS
Imobiliario Avenida Pedroso de Moraes, n° 1201
Séo Paulo — SP
At.: Thiago Giantomassi
Tel.: (11) 3356-1656
E-mait tgiantomassi@demarest.com.br

Auditores Independentes do KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.
Fundo Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, no 105, Torre A, 6° ao
12° andares, Vila Sdo Francisco, CEP 04711-904
Séo Paulo SP
At.: Anderson Menezes
Tel.: (31) 2128-5700
E-mail ALMenezes@kpmg.com.br

Website: kpmg.com/BR

54


mailto:bo@bancointer.com.br
https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/
mailto:bo@bancointer.com.br
https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/
mailto:rish@i2a.legal
mailto:mtdf@i2a.legal
mailto:ALMenezes@kpmg.com.br

Breve Historico do Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro Santo Agostinho,
inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-01, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério CVM n°® 13.432, de 09 de
dezembro de 2013 é a instituicdo responsavel pela administragdo, custodia e escrituracdo do Fundo,
bem como pela distribuicdo das Novas Cotas da presente Emissao.

A area de Administracdo Fiducidria do Administrador comecou suas atividades em 2017,
incialmente voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela instituicao.
Com a crescente solidez e crescimento da instituicdo, o Administrador ampliou o seu escopo de
atuacdo para atender as necessidades relativas a administracdo de fundos para novos fundos.

Ao final de janeiro de 2020, o Administrador superou R$ 1,2 bilhdo de ativos sob administragao,
volume cerca de 170% superior em relagdo ao volume verificado ao final de 2018".

Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é controlado pelo Banco Inter S.A. O Banco Inter S.A.
€ o Unico banco digital, completo e gratuito, com produtos e servi¢os financeiros para pessoas
fisicas e juridicas. Em julho de 2020, o Banco Inter ultrapassou a marca de 6 milhdes de correntistas.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAl), o Grupo Inter oferta produtos de investimento do Banco
Inter e de terceiros para seus clientes. A plataforma encerrou o segundo trimestre de 2020 com
cerca de 762 mil investidores, um avanco de 179% na comparacao anual e cerca de R$ 17,6 bilhdes

em recursos sob custdédia.?

A declaracdo do Coordenador Lider e Administrador relativa ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400
encontra-se no Anexo IV deste Prospecto.

Breve Historico do Coordenador Bradesco BB/

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responséavel por (i) originacgéo e
execucdo de operacdes de financiamento de projetos; (i) originacdo e execugdo de operagdes de
fusdes e aquisi¢des; (ii) originacdo, estruturagdo, sindicalizacdo e distribuicdo de operagdes de
valores mobiliarios de renda fixa no Brasil e exterior; e (iv) originacao, estruturacdo, sindicalizacéo e

distribuicdo de operacdes de valores mobilidrios de renda variavel no Brasil e exterior.

' Fonte: Link: www.cvm.gov.br --> Fundos --> Consulta a Informagées de Fundos --> Fundos de Investimento Registrados --> Neste link buscar
pelos seguintes CNPJ: 20.057.798/0001-15 ; 06.985.322/0001-13; 18.874.965/0001-79 ; 31.972.790/0001-09 ; 34.007.109/0001-72

2 https://ri.bancointer.com.br/informacoes.aspx#informacoes1. Neste link buscar por "Central de Resultados - 2720 - Relatério Gerencial e

Demonstragdes Financeiras 2T20" --> Pagina 10
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Bradesco BBI conquistou em 2018 os prémios “Best Investment Bank in Brazil” pela Euromoney, “The
Best M&A Bank From America Latina” e "The Best Investment Bank in Brazil” pela Global Finance e
“Most Innovative Investment Bank from Latin America” pela The Banker. J4 em 2019, o Bradescco BBI
conquistou em 2019 o prémio “The Best Investment Bank in Brazil” pela Global Finance e “The Most
Innovative Bank in Latam” pela The Banker.

Em 2019, o Bradesco BBI assessorou seus clientes no total de 191 operacdes em todos os segmentos
de Investment Banking em um montante total de aproximadamente R$ 236,571 bilhdes.

. Presenca constante em operagdes de renda varidvel, com presenca na maioria dos IPOs
(Initial Public Offerings) e Follow-ons que foram a mercado nos ultimos anos, tanto no Brasil
quanto no exterior.

o O Bradesco BBI apresentou em 2019 presenca significativa no mercado de capitais brasileiro,
tendo participado como joint bookrunner no Follow-on do IRB Brasil RE, no montante de
R$2.516 milhGes, coordenador lider do IPO da Centauro, no montante de R$705 milhGes,
Jjoint bookrunnerno Follow-on do Banco BTG Pactual, no montante de R$2.539 milhdes, joint
bookrunner no Follow-on de CPFL Energia, no montante de R$3.212 milhdes, joint
bookrunnerno Follow-on da Intermédica, no montante de R$2.370 milhGes, joint bookrunner
no Follow-on da Light, no montante de R$2.500 milh&es, joint bookrunner no Follow-on do
IRB Brasil RE, no montante de R$7.390 milh&es, joint bookrunner no Follow-on da Movida,
no montante de R$832 milhdes, joint bookrunnerno Follow-on do Banco Inter, no montante
de R$1.248 milhdes, joint bookrunnerno Follow-on da Trisul, no montante de R$405 milhdes,
coordenador lider do Follow-on da Helbor, no montante de R$560 milhdes, joint bookrunner
do Follow-on da Log CP, no montante de R$638 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da
Arco Educacdo, no montante de US$332 milhdes, joint bookrunner do IPO da C&A, no
montante de R$1.831 milhdes, joint bookrunner do Re-IPO da CCP, no montante de R$870
milh&es, joint bookrunner do Follow-on da Lopes, no montante de R$147 milh&es, joint
bookrunner do Follow-on da Magazine Luiza, no montante de R$4.730 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da JHSF, no montante de R$513 milhdes, joint bookrunner do
Follow-on da Marisa, no montante de R$570 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da
Aliansce Sonae, no montante de R$1.191 milh&es, joint bookrunner do Follow-on da
Intermédica, no montante de R$5.002 milhdes, joint bookrunner do Follow-on da Unidas, no
montante de R$1.829 milhGes, joint bookrunner do Follow-on da Marfrig, no montante de
R$2.997 milhGes e joint bookrunner do Follow-on da Restoque, no montante de R$259
milh&es.

o Com importantes transac¢des realizadas, o Bradesco BBI concluiu 2019 com grande destaque
em renda fixa. Participou de 118 opera¢des no mercado doméstico, em ofertas que

totalizaram mais de R$101,540 bilhdes originados.
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o No ano de 2019, o Bradesco BBI assessorou 28 transacdes de M&A envolvendo um volume
total de aproximadamente R$40 bilhdes, tendo como destaque: (i) assessoria ao Casino na
compra da participacdo detida pelo Exito na Segisor por R$54 bilhdes (ii) assessoria a
Odebrecht TransPort na venda da rodovia Rota das Bandeiras para o Farallon e o Mubadala
por R$4,0 bilhGes, (iii) assessoria ao Banco Bradesco na aquisicdo do BAC Florida Bank por
R$2,0 bilhdes, (iv) assessoria a Kroton na realizagdo de oferta plblica de a¢des no contexto
da aquisicdo da Somos Educagdo por R$1,7 bilhGes, (v) assessoria a EDP Renovaveis na venda
da Babilonia Holding para a Actis por R$1,2 bilhdes, e (vi) assessoria ao Grupo CB na venda
de portfélio de galpdes logisticos para a HSI por valor confidencial.

. O Banco Bradesco S.A. estd presente em todos os municipios brasileiros e em diversas
localidades no exterior. Clientes e usuarios tém a disposicdo 80.222 pontos de atendimento,
destacando-se 4.478 agéncias.

Breve Historico do Consultor Imobilidrio
O Consultor Imobilidario é uma companhia aberta, que atua na construcdo, incorporagdo,

comercializacdo e gestdo de propriedades comerciais. Com grande enfoque em condominios
logisticos, a companhia também atua em loteamentos industriais e strip malls.

Modelo de Negdcio do Consultor Imobilidrio

PRESENCA NACIONAL
1 Localizagdo privilegiada e
estratégica

BAIXO CUSTO
2 Expertise na gestéo de obras
« Velocidade de construgdo por
+ Presente em 29 cidades e 11 time experiente,
estados. = Padronizagdo dos projetos
+ Portfélio potencial de 1,64 milhdo DIVERSIFICAGAO DNA DE permite maiores ganhos de
de m2. GEOGRAFICA CONSTRUCAO produtividade.
+ Localizagdo estratégica, préximo » Ganhos de escala na compra de
dos grandes centros urbanos materiais.
nacionais.

4 RISCO DE CARTEIRA

3 ESTRATEGIA COMERCIAL

Base diversificada de Capacidade para atender todo tipo
cli e baixo risco de di d:
- Baixa concentrag3o no CARTEIRA FLEXIBILIDADE - Tamanho da ocupagio por
faturamento, seja de dientes DIVERSIFICADA flexibilidade dos médulos.
ou industria. = Relacionamento com o cliente

+ Carteira de qualidade com
grandes players lideres em
seus segmentos.

aumenta o conceito de “one-stop-
shop”.
« Velocidade de locagdo.

Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-07baaa8b1926?0rigin=1: Nota:

Data Base Junho 2020
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Historico e Visdo Geral do Consultor Imobiliario

BExpertise na construgio e administracao que se traduz em uma solida e crescente plataforma de negécios

011 | 2012 12013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 ! 1520
Primeing galpdn | Companhia muda o | Compantia inica | A Compenhia | AComgenhialoca | A Companhizloca | LOG assing sew 1 AComganhiatem | Eniregade malsce 167 | Aumento em 27,7 mil m?
logisticn & | Ao para LG | aperaghes no labingeamencade | o total de 151 mil | um total de 110 maior conbrabo com, | uma absorcio bruta 1 milm? de ASLe | g ABL & aqubicio de
enlregue fard g2 1 Commerdial 'Mordeste, S @RI SE9 mil m? e ABL | m de ABL ! il mi? e ABL | aprwimadaments, | de 3S4ImilmTde | reddagem decercade | mals de 312 mil m? em
MG [Jundiai-SF) | Bropdriies & H | ertragues H H | 32 milm? desBL | ABLem 2018 | 54 mil ', atingincia 867 | terrenas, abingindc 1538
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Eauily de | L0G Sumerd e LOG | Eouily de RE12Emm | ! | Capital de | Aumenta de Capital | regociacioda LOG | em dezembro/19. I (% LOG| em |unhaoy20.
fen peta | Hortoliindia o | PRI FIP Multisstorial | | REZ50mm na LOG | ceR$30Bmmna | na B3 m Moo | Captagho de A% 638
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ABL Enfregue Acumulado (mil m?)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2019

Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-

07baaa8b1926?origin=1 Nota: Data Base Julho 2020 * Novas locagbes + renovagdes

A empresa foi fundada em 3 de julho de 2007, como subsidiaria do Grupo MRV e, apds reorganizagdes
societarias, abriu seu capital no ano de 2018. Suas a¢des encontram-se listadas no segmento especial
Novo Mercado, da B3, e a familia Menin, grupo fundador da MRV Engenharia, detém 35,6% (trinta e

cinco inteiros e seis décimos por cento) das agdes da companhia.

Ao longo dos seus 13 (treze) anos de operacdo, o Consultor Imobilidrio ja desenvolveu e entregou
mais de 1 milhdo de m2 de ABL total, com plano de crescimento de + 1 milhdo de m? de ABL até
2024, investiu cerca de R$ 2,13 bilhdes na construcdo de condominios logisticos?, e atualmente possuti
em seu portfélio 40 (quarenta) empreendimentos de galpdes logisticos, localizados, na opinido do
Consultor Imobiliario, as margens de importantes eixos logisticos e distribuidos em 29 (vinte e nove)

cidades e 11 (onze) estados brasileiros*.

3 Fonte: https://ri.logcp.com.br/documentos-cvm/outros/ - Formulario de Referéncia — Pagina 153.

4 Fonte: https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/; Apresentagédo Institucional - Julho 2020 — Pagina 5.

58

1520



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-07baaa8b1926?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-07baaa8b1926?origin=1
https://ri.logcp.com.br/documentos-cvm/outros/
https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/

Presenga Nacional

ABL ENTREGUE QUEBRA GEOGRAFICA

8944 mil m*
de ABL Entregue

RR AP - '
ABL(m") 95672
-
20%
AM PA MA b 3 ]
PS ABL(m") 29.882
AC RO ) AL -—
R
, g ABL(m") 17.725 1%
ABL(m) 59.052 =5 =
%

s )‘ ABL(™) 50100
4‘.-« =
ABL(m") 260654 a )
= ABL(m") 115344

ABL{m") 85793 ABL{m") 180.295%

Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-07baaa8b1926?origin=1 Nota:

Data Base Junho 2020

Em junho de 2020 a companhia contava com cerca de 220 (duzentos e vinte) clientes ativos em seu
portfélio®. O padrdo de construgdo de galpdes modulares adotado pela Log Commercial Properties
permite o atendimento as necessidades de locatarios de ramos diversificados e a ocupacdo dos
empreendimentos por varios clientes (multi-tenant). O portfélio atual de galpdes industriais gerou

para a companhia R$ 67,3 milhdes em receita liquida no primeiro semestre de 2020.6

Base de Cliente Diversificada

O Consultor Imobilidrio possui uma base de clientes diversificada, com variada composicdo da
carteira de locatarios por setor de atuagdo, sendo o maior percentual de empresas dos setores de e-
commerce e logistica.

v 62% das locagdes com vencimento no 2° trimestre de 2020 foram renovadas pela equipe
comercial interna do Consultor Imobilidrio, sendo que 40% das novas loca¢des foram para a base de
clientes’

v 220 clientes ativos, pertencentes a mais de 11 setores de atuagao®.

5 Fonte: https://rilogcp.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/; Apresentagao Institucional - Julho 2020- Pagina 23

6 Fonte: https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/ , Verificar — Demonstra¢des Financeiras ITR/DFP: — Informacdes
Trimestrais - ITR Pagina 26

7 Fonte: https://rilogcp.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/ — Release de Resultados: 2T20, pagina 12

8 Fonte: https://rilogcp.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/ - Apresentacéo Institucional - Julho 2020, pagina 42
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Base de clientes diversificada, com baixa concentragao, tanto

por cliente quanto por segmento industrial.
Emprasss A QUALIDADE E
Manaconss S FLEXIBILIDADE
4,6 mil m* de ABL médio par cantrato
AVON 8,0% & participacSo do maior cliente sobre  receits bruta
Mondelez,  febmonfoban Baixa taxa de inadimplincia
)% (0,57% acumulada dos dRimos 12 meses)
TRON MOUNTAIN
Alta Rentabilidade
(Margem EBITDA Ajustada 2720 de 79,7%)
Grandes empresas
GISL MW .. F e
S » mdtinacionais Baixa taxa de vacincia estabilizads (4,5% em lun/20)
viavarejo Dm PROFARMA 66,5% em contratas indexados a0 IPCA & 33,5% a6 IGPM
itambe  (JJ) e Patrus L e it o
o Anedeminda
; >y Toglaticas / +  Dhenilicagio geogrifics
Unica empresa com ascala macional @ capacidade de atender a todas as falkas do *. Aho reiomee

marcado, aliando produto de qualidade e alto retorno.

Nota: Data Base Junho 2020
Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21ch-8170-e666-1d96-07baaa8b1926?0rigin=1

O Consultor Imobilidrio atua na incorporagao, construgdo, comercializacdo e gestdo de Condominios
Logisticos. A atuacdo da LOG Commercial Properties se inicia na prospeccdo das localizagdes
estratégicas, procurando potencializar o sucesso de seus empreendimentos industriais e comerciais.
O trabalho prossegue com a incessante busca por valor agregado, maior qualidade e métodos para

redugdo de prazos, com vistas em otimizar os resultados dos clientes.

Por ser uma empresa verticalizada, a LOG Commercial Properties controla todo o ciclo de
desenvolvimento dos ativos, da prospeccdo de terrenos a administracdo dos empreendimentos,
desenvolvendo todas as fases: identificacdo da demanda, projetos, construcdo, comercializacdo e

gestdo dos ativos.

O mercado brasileiro de condominios Industriais estd concentrado nas regides Sul e Sudeste, sendo
a sua maioria de baixa qualidade. No entanto, ha uma crescente demanda em regides como Nordeste

e Centro-Oeste.

ESTOQUE POR REGIAO GALPOES LOGISTICOS POR CLASSE 1T20?
2019*

M Sudeste m Galpdes classe A

mSul H Galpdes obsoletos
Centro-Oeste
H Norte

m Nordeste

100% dos galpdes da LOG sdo classificados como Classe A.

Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-07baaa8b1926?0origin=1
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GALPAO OBSOLETO GALPAO MODERNO

Fonte: https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/ - Apresentacao Institucional - Julho 2020 — pag. 18

A seguir encontra-se representado o modelo operacional da companhia, de acordo com as etapas

de identificacdo de terrenos, construgao e locacdo de galpoes:

2

Q| 4

Identificacao de

Regularizagao do Construcéo Entrega do Projeto Gestao dos Ativos
demanda terreno
Identificagdo de clientes Due diligence Processo de construgdo Equipe comercial Controle de custos

para definir a
rentabilidade

padronizado, mecanizado altamente qualificada
e organizado em

Mapeamento de g
modulos

possivels restricoes

Padronizagao de
Corretores fornecedores

Equipe multidisciplinar especializados no

responsavel pela analise

Comité interno
responsavel pela tomada

de decisbes e aquisigoes.

Obtengao de todas as
licengas e aprovagoes
para o projeto

Controle e ctimizagao de
custos

Construgao de galpao
faseado em 6 meses

mercado da companhia

Manutengao e gestao
periédica dos ativos

Sinergia com parceiros

Fonte: https://www.logcp.com.br/institucional

Frente as demais empresas do ramo de construcdo de galpdes comerciais, o Consultor Imobilidrio
possui como vantagens competitivas o processo de construgdo altamente padronizado, replicavel e
eficiente. O rigido controle de qualidade de fornecedores, a utilizacdo de estruturas metalicas e
pilares de concreto implementados em etapas modulares resultam em empreendimentos com baixos
custos de construcdo. A oferta de galpdes modulares favorece a atragdo e retencdo de uma ampla
gama de locatarios por empreendimento, um portfélio diversificado de projetos e clientes do varejo,

fatores que diminuem os riscos de inadimpléncia e vacancia.
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Modelo de Negdcios Diferenciado

@ el

Portaria blindada 24h Diversificacdo Geografica Metragem Adequada
Circuito fechado de TV, que Presente também em mercados menos Locacao de galpoes a partir de
proporciona maior economia e competitivos, atendendo uma demanda de 1.000 m2
seguranga clientes de alta relevancia.

= ,
=
:]
g 8t I
Operacao Modular e Flexivel Localizagao Estratégica Pé direito diferenciado
Galpdes modulares permitem uma Presente em 29 cidades e 11 Até 12 metros
melhor negociagao comercial e estados

répida absorgao

85

Base de Apoio Base diferenciada de clientes Piso nivelado a laser
Edificacdes como restaurante, Clientes de alta relevancia Reduz o desgaste com empilhadeiras e

portaria, servicos de jardinagem, resiste até 6 toneladas/m?
limpeza e manutengao em geral

Fonte: https://static.bancointer.com.br/idtvm/relatorios-gerenciais/pdfs/12bd42fd201f479da3c6dc6eaae69469 apresentacao-
log v12 v.pdf

Tese de Investimentos

v" Amplo conhecimento: Administracdo profissional de condominios logisticos e ganho de
escala nas negociacdes;

v'  Base de clientes diversificada e de grande relevancia: Mais de 200 clientes ativos com
operacdes espalhadas no Brasil;

v' Ativos novos e padronizados: Galpdes classe A, modulares e flexiveis, o que permite uma
absor¢do mais rapida do espaco;

v Alta capacidade em realocar novos clientes: Baixa taxa de vacancia, rapidez na colocagao
de novos clientes (em média 1,6 més)?;

v" Venda de Participacao Minoritaria: Alinhamento de interesses entre o Consultor
Imobiliario e os cotistas do Fundo;

v"  Localizacao estratégica: Imodveis bem localizados e diversificacdo geografica.

9 Fonte: https://ri.logcp.com.br/informacoes-financeiras/apresentacoes/ - Apresentag&o Institucional - Julho 2020 — Pagina 23
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4. TERMOS E CONDICGES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e
condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo das Novas Cotas

A realizacdo da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio do Ato do
Administrador, em consonancia com o disposto no artigo 39 do Regulamento, o qual estabelece
que o Administrador estad autorizado a deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo do capital autorizado do Fundo.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica
de até 1.565.257 (um milhdo, quinhentas e sessenta e cinco mil, duzentas e cinquenta e sete) Novas
Cotas, ao preco de R$ 95,87 (noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos) por Nova Cota,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do no Mercado Primaério, perfazendo o
montante total de até R$ 150.061.188,59 (cento e cinquenta milhdes, sessenta e um mil, cento e
oitenta e oito reais e cinquenta e nove centavos), podendo o Montante da Oferta ser diminuido em

virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante da Oferta ndo podera ser aumentado em fungdo do exercicio da opcdo de emissado de
Novas Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 e
do artigo 24, respectivamente, da Instrucao CVM 400.

Distribuigdo Parcial
Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuigdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta ndo serd cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da

totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.
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A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricao e integralizagdo do Montante Minimo
da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Colocacdo deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com os Coordenadores, podera decidir por reduzir o Montante
da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta
e o0 Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condi¢do de eficacia de seus
Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de optar por condicionar a
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do
Montante da Oferta, sendo que, se tal condicdo nao se implementar e se o Investidor da Oferta ja
tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo sera devolvido, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacado do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (i) acima, o Investidor N&do
Institucional devera indicar se pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em receber a
totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da
Oferta tiver indicado tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo serd devolvido, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacado, conforme o caso, e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscrigdo
e das inten¢bes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta

que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta

66



que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03
acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial, a destinagdo do Montante Minimo da Oferta ou de montante
compreendido entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme
Secdo "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 71 deste Prospecto.

Para mais informacgdes sobre os riscos da distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a segdo
“Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos de ndo concretizacdo da Oferta”, na pagina
178 deste Prospecto Definitivo.

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséo, equivalente a R$ 95,87 (noventa e cinco
reais e oitenta e sete centavos), definido com base na média do valor de mercado das Cotas ja
emitidas pelo Fundo, considerando o preco de fechamento entre os dias 15 de junho de 2020 e 14
de setembro de 2020, que corresponde a 90 (noventa) dias anteriores a data de divulgagdo do
Aviso ao Mercado (exclusive) e aplicando-se um desconto de 4,32% (quatro inteiros e trinta e dois
centésimos por cento) sobre tal valor, nos termos do inciso | do artigo 40 do Regulamento, o qual
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacéo, pelo Preco por Nova Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, observadas a Secdo “Termos e Condicbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 109 deste
Prospecto e a Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de

Colocagao da Oferta Institucional”, na pagina 111 deste Prospecto, respectivamente.
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Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario

Observado os termos e condigdes estabelecidos no artigo 41 do Regulamento, serd devida pelos
Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles
Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia, a taxa de distribuicdo no mercado priméario em um percentual fixo de 4,31% (quatro inteiros
e trinta e um centésimos por cento) sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 4,13
(quatro reais e treze centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos
da distribuigdo, que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem pagas aos Coordenadores pelos
servicos de estruturacdo, coordenagdo e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro
e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da
Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros
custos relacionados a Oferta; e (i) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso apds a data de
liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primaério seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o
pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribui¢do no
Mercado Primario serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas
a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “b" a “g” acima, sendo que o0s recursos remanescentes
serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecucao da
Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo no Mercado Primario seja insuficiente para cobrir os
custos previstos no item “i" acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos
prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Consultor
Imobiliario. Em nenhuma hipotese as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas
pelo Fundo.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, ndo havera outra taxa de ingresso a ser

cobrada pelo Fundo
Valores Minimo e Maximo e Limites de Aplicacéo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo é de
R$ 958,70 (novecentos e cinquenta e oito reais e setenta centavos) por Investidor, o que néo inclui
a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, e de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando a Taxa de
Distribuigdo no Mercado Primario, equivalentes a 10 (dez) Novas Cotas, ressalvadas as hipdteses
de rateio previstas na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios

de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 109 deste Prospecto.

68



N&do havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Novas Cotas do Fundo, o mesmo passard a se sujeitar a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, havera
isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas
Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as
respectivas Novas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Novas Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo
sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas
objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao

Investimento Minimo.

Ainda, o Investimento Minimo ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do Direito
de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas, hipotese em que o Cotista podera subscrever valor
inferior ao Investimento Minimo, na proporcdo a que tiver direito, ndo sendo admitidas cotas

fracionarias, nos termos do artigo 37 do Regulamento.

Caracteristicas, Vantagens e Restri¢bes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas); (ii) correspondem a fra¢bes ideais do Patriménio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo do Administrador, nos termos do artigo 39 do
Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas
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de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anlncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢cdo CVM 472, calculados desde a
data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, a obtencdo de autorizagdo
da B3, para o inicio da negociacado das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,
e a convocacao da AGC de Conflito de Interesses, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Anlncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, obtida
a autorizacdo da B3 e convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores N3o Institucionais e Investidores Institucionais.

Né&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta
ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta
Secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta
Né&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 111 deste Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo
critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as
relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro
pals que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.
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Destina¢do dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captacdo do Montante da Oferta,

os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds a deducdo dos custos da

Oferta, descritos da tabela "Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 125 deste Prospecto

Definitivo) serdo destinados para a aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta, da seguinte forma:

®)

(D)

(iit)

(v)

)

(vi)

o valor de R$ 13.474.623,07 (treze milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil,
seiscentos e vinte e trés e sete centavos) sera destinado para a aquisi¢do da fragdo ideal
correspondente a 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) do
Empreendimento Viana;

o valor de R$ 11.731.577,03 (onze milhdes, setecentos e trinta e um mil, quinhentos e
setenta e sete reais e trés centavos) sera destinado para a aquisicdao da fracdo ideal
correspondente a 550% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do

Empreendimento Goianig;

o valor de R$ 11.792.043,07 (onze milhdes, setecentos e noventa e dois reais, quarenta
e trés reais e sete centavos) serd destinado para a aquisicdo da fracdo ideal
correspondente a 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do
Empreendimento Contagem;

o valor de R$ 40.089.682,76 (quarenta milhdes, oitenta e nove mil, seiscentos e oitenta e
dois reais e setenta e seis centavos) sera destinado para a aquisicdo da fracdo ideal
correspondente a 40% (quarenta por cento) do Empreendimento Gaiolli;

o valor de R$ 69.265.027,74 (sessenta e nove milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil,
vinte e sete reais e setenta e quatro centavos) sera destinado para a aquisi¢do da fragdo
ideal correspondente a 45% (quarenta e cinco por cento) do Empreendimento Rio Campo

Grande; e

o valor de R$ 3.708.149,67 (trés milhdes, setecentos e oito mil, cento e quarenta e nove
reais e sessenta e sete centavos) serd destinado para o pagamento do custo de
transferéncia das fracdes ideais dos Empreendimentos mencionados nas alineas “i" a “v"
acima, a serem adquiridas pelo Fundo, correspondente ao Imposto sobre a Transmissao

de Bens Imdveis (“[TBI") dos empreendimentos.

Em caso de Distribuicdo Parcial, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para a aquisi¢ao

da totalidade das fragdes ideais dos Ativos Alvo da Oferta acima previstas. Desta forma,

considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, o Fundo destinara os recursos liquidos
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captados por meio da Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta, descritos da tabela

“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 125 deste Prospecto Definitivo) para a aquisicdo

dos Ativos Alvo da Oferta, da seguinte forma:

®)

(i)

(i)

(v)

)

(vi)

o valor de R$ 13.474.623,07 (treze milhdes, quatrocentos e setenta e quatro mil,
seiscentos e vinte e trés e sete centavos) sera destinado para a aquisi¢do da fracdo ideal
correspondente a 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) do
Empreendimento Viana;

o valor de R$ 11.731.577,03 (onze milhdes, setecentos e trinta e um mil, quinhentos e
setenta e sete reais e trés centavos) sera destinado para a aquisicdo da fracdo ideal
correspondente a 550% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do

Empreendimento Goiania;

o valor de R$ 11.792.043,07 (onze milhdes, setecentos e noventa e dois reais, quarenta e
trés reais e sete centavos) sera destinado para a aquisicdo da fragdo ideal correspondente
a 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Empreendimento Contagem,;

o valor de R$ 10.423.317,52 (dez milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil, trezentos e
dezessete reais e cinquenta e dois centavos) sera destinado para a aquisi¢do da fragdo
ideal correspondente a 10,40% (dez inteiros e quarenta centésimos por cento) do
Empreendimento Gaiolli;

o valor de R$ 17.854.984,93 (dezessete milhGes, oitocentos e cinquenta e quatro mil,
novecentos e oitenta e quatro reais e noventa e trés centavos) serd destinado para a
aquisicdo da fracdo ideal correspondente a 11,60% (onze inteiros e sessenta centésimos

por cento) do Empreendimento Rio Campo Grande; e

o valor de R$ 1.572.521,08 (um milhdo, quinhentos e setenta e dois mil, quinhentos e vinte
e um reais e oito centavos) sera destinado para o pagamento do custo de transferéncia

das fragdes ideais dos Empreendimentos mencionados nas alineas “i" a “v" acima, a serem

adquiridas pelo Fundo, correspondente ao ITBI dos empreendimentos.

Ainda, na hipdtese de captacdo de qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o

Montante da Oferta, os recursos liquidos captados por meio da Oferta (ap6s a dedugdo dos custos

da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 125 deste Prospecto

Definitivo) serdo destinados para a aquisicdo da totalidade das fragdes ideais acima previstas do

Empreendimento Viana, do Empreendimento Goiédnia e do Empreendimento Contagem, conforme

tratado no paragrafo acima, e o saldo remanescente sera destinado para a aquisicdo dos demais

empreendimentos, quais sejam, o Empreendimento Gaiolli e o Empreendimento Rio Campo
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Grande, sendo certo que, nesta hipdtese, para estes 2 (dois) ultimos empreendimentos, os
percentuais das fragdes ideais a serem adquiridos pelo Fundo serdo equivalentes,

proporcionalmente, ao saldo remanescente.

Para mais informacoes sobre os 6nus que recaem sobre os imdveis que integram os
Empreendimentos cujas aquisicoes sao pretendidas pelo Fundo, vide Secio “Termos e
Condicdes da Oferta - Onus e gravames que recaem sobre os Ativos Alvo da Oferta”, na
pagina 96 deste Prospecto Definitivo.

A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios, os valores relativos a cada um dos itens
da destinacao dos recursos captados no ambito da Oferta, bem como o percentual em relagao ao
montante distribuido:

Aquisicao % em % em
Caixa
de Ativos Relacao ao Relacao ao Relacao ao
Ativo Alvo Custo de ITBI do Fundo
Alvo da Oferta Montante Montante Montante
em R$
em R$ Distribuido Distribuido Distribuido
Empreendimento Viana | R$ 13.474.623,07 8,98% R$ 269.492,46 0,18% R$ 85,24
Empreendimento R$ 11.792.043,07 7,86% R$ 324.281,18 0,22%
Contagem
Cenario 1| Empreendimento Goiania | R$ 11.731.577,03 7,82% R$ 234.631,54 0,16%
Empreendimento Gaiolli | R$ 40.089.682,76 26,72% R$ 801.793,66 0,53%
Empreendimento Rio R$ 69.265.027,74 46,16% R$ 2.077.950,83 1,38%
Campo Grande
Empreendimento Viana | R$ 13.474.623,07 20,16% R$ 269.492,46 0,40%
Empreendimento R$ 11.792.043,07 17,64% R$ 324.281,18 0,49%
Contagem
Cenario 2 | Empreendimento Goiania | R$ 11.731.577,03 17,55% R$ 234.631,54 0,35% R$ 125,59
Empreendimento Gaiolli | R$ 10.423.317,52 15,59% R$ 208.466,35 0,31%
Empreendimento Rio R$ 17.854.984,93 26,71% R$ 535.649,55 0,80%
Campo Grande

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante da Oferta

Cenario 2: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta
Os recursos também serdo utilizados no pagamento dos custos da Oferta, descritos da tabela

“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 125 deste Prospecto Definitivo, bem como para o

pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Ativos Alvo da Oferta.
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N&do obstante o acima previsto, destaca-se que a existéncia destas potenciais aquisicdes ndo
representa uma garantia de que o Fundo efetivamente alocara recursos nos referidos ativos, uma
vez que a concretizagdo das respectivas aquisi¢des pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas ao
cumprimento das seguintes condic¢des: (i) regular liquidacdo da Oferta, com a verificacdo de
disponibilidade de recursos financeiros para que o Fundo possa pagar integralmente os custos de
realizacdo da Oferta e, bem assim, o preco ajustado com a promitente vendedora; (it) conclusdo
satisfatoria, a exclusivo critério do Fundo, das auditorias juridica dos imoveis nos quais foram
construidos os Empreendimentos, sua proprietaria e antecessoras nos ultimos 10 (dez) anos,
comercial, técnica e ambiental, com o objetivo de confirmar a viabilidade econdmica e juridica das
aquisicoes; (iit) apresentagdo, pela vendedora, ao Fundo, da comprovacdo da rendncia ou do nado
exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios e/ou pelos coproprietarios dos Ativos Alvo da
Oferta, conforme o caso, ou de comprovante do efetivo recebimento pelos locatarios e/ou pelos
coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, de notificacdo enviada pela vendedora
informando-os a respeito do direito de preferéncia para a aquisicdo das fracbes ideais dos
Empreendimentos e da superagdo do prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento de referida
notificagdo para tal exercicio sem a manifestacdo dos referidos locatarios e/ou coproprietarios dos
Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, a esse respeito; (iv) apresentacdo pela vendedora de
documento comprovando o cancelamento/liberacdo dos 6nus e gravames que recaem sobre os
imoveis e/ou os direitos creditérios decorrentes das locacdes dos galpdes dos Ativos Alvo da Oferta;
(v) negociacdo e celebracdo de forma satisfatdria dos documentos finais que reflitam de maneira
vinculante as condi¢des da aquisicdo e eventuais disposi¢des decorrentes do resultado da auditoria
juridica, que incluirdo, mas ndo se limitando: aos atos societarios de todas as partes necessarios a
aprovacao e concretizagdo da aquisicao, incluindo a implementacao de todos e quaisquer atos
societarios e/ou a realizacdo de quaisquer atos perante os competentes cartérios de registro de
imoveis, que sejam necessarios a alienacdo dos imoveis, livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
bem como a anuéncia de eventuais credores da vendedora com relacdo a venda e compra dos

imoveis, caso aplicavel; e (vi) tendo em vista que a aquisicdo dos iméveis pelo Fundo é

considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da

Instrucdo CVM n° 472, aprovacéao prévia das aquisicoes na AGC de Conflito de Interesses pelos

Cotistas do Fundo, que representem, cumulativamente: (a) maioria simples das cotas dos

cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (b) no minimo, 25% (vinte e cinco por

cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a qual sera convocada apés o encerramento da Oferta.

Desta forma, caso as condi¢des precedentes acima elencadas ndo sejam cumpridas, a aquisicdo dos
Ativos Alvo da Oferta ndo sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito
da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios ou para a aplicacdo em

Ativos Financeiros e/ou outros ativos, de acordo com a politica de investimento do Fundo.
Na data deste Prospecto, as fracdes ideais do Empreendimento Viana, do Empreendimento

Contagem, do Empreendimento Goiadnia, do Empreendimento Gaiolli e do Empreendimento Rio
Campo Grande as quais o Fundo pretende adquirir, sdo de propriedade do Consultor Imobiliario.
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Desta forma, tendo em vista que o vendedor dos Ativos Alvo da Oferta: (i) também atua
como Consultor Imobilidario do Fundo; (i) presta os servicos de administracao dos
Empreendimentos; e (iii) é Pessoa Ligada ao Administrador, (a) a aquisicao da fragao ideal
dos Ativos Alvo da Oferta pelo Fundo, e (b) a ratificacdo da contratacao do Consultor
Imobiliario como prestador dos servicos de administracio dos empreendimentos
integrantes da carteira do Fundo sao consideradas como situacdes de conflito de
interesses, nos termos dos artigos 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472 e dos artigos 15 e 23,
inciso XI do Regulamento, de modo que a concretizacdo de tais atos dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem,

cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Como forma de viabilizar a aprovacao das matérias acima mencionadas, o Administrador
disponibilizard aos Investidores a minuta da Procuracio de Conflito de Interesse, que
podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de

investimento, da assinatura do Pedido de Subscricio ou da assinatura do Boletim de
Subscricao, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida
Assembleia Geral de Cotistas, observado que tal procuragao nao podera ser outorgada para
o Administrador e/ou para o Consultor Imobilidrio ou parte a eles vinculada. Ainda,
constara em referida procuracgao orientacao de voto permitindo que, dentre os Ativos Alvo
da Oferta, o Investidor possa concordar com a aquisicdo de cada um dos ativos
individualmente, ou seja, de 1 (um), de 2 (dois), de 3 (trés), de 4 (quatro) ou dos 5 (cinco)
ativos, ndo sendo obrigatéria a concordancia com a aquisicao dos 5 (cinco) ativos em
conjunto, ndo concordar ou se abster em relacdao a cada uma das matérias a ser deliberada.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesse pelo Cotista é facultativa, e sera dada sob

a condicao suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, nao sendo

irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou ndo ser
favoravel a matéria a ser deliberada, podendo ser revogada, unilateralmente, nos mesmos
termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista, mediante comunicacao entregue ao administrador do Fundo em sua sede
(Avenida Barbacena, n° 1.219, bairro Santo Agostinho, CEP 30190-924, Belo Horizonte -
MG) ou no local da realizacao da AGC de Conflito de Interesses.

Juntamente com a Procuracao de Conflitos de Interesse, sera disponibilizado “Manual de

Exercicio de Voto”, no qual constardo os elementos informativos necessarios ao exercicio

do voto.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES
DA PAGINA 159 DESTE PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisi¢do pelo Fundo de participacdo nos Ativos Alvo da
Oferta e a ratificacdo da contratacdo do Consultor Imobilidrio como prestador dos servigos de
administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo dependera de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdao de Conflito de Interesse, o Administrador
destaca a importancia da participacdao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberara sobre a aquisicio dos Ativos Alvo da Oferta pelo Fundo e ratificacao da
contratacao do Consultor Imobiliario como prestador dos servicos de administracao dos
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, tendo em vista que referidas matérias
sdo consideradas como situacoes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM 472, sendo certo que tais conflitos de interesses somente serao
descaracterizados mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de

Cotistas conforme quérum acima previsto.

ApoOs a aquisicdo da participacdo nos Ativos Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar o saldo
remanescente, caso existente, em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de Ativos Imobiliarios que
venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo Consultor Imobilidrio, observada a Politica
de Investimento do Fundo.

Os laudos de avaliagdo dos Ativos Alvo da Oferta, elaborados pela Colliers International Valuation

& Advisory Services, constam como Anexos VI, VII, VIII, IX e X deste Prospecto.
Os quadros esquematicos abaixo demonstram, de forma detalhada, a propriedade dos

Empreendimentos antes e apds o encerramento da Oferta, considerando, em seu Cenario 2, a
captacdo do Montante da Oferta e, em seu Cenério 3, a captacdo do Montante Minimo da Oferta:
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Cenario 1 - Situacao Atual dos Empreendimentos

LOG Commercial
Propertiese
cBes S.A.(1

LOG Viana | LOG Commercial
Incorporagdes SPE Properties e

Ltda. Participagdes S.A.2)

Empreendimento Viana

LOG Commerecial
Propertiese
Participacdes 5.A.11)

LOG Commercial
Contagem | SPE Ltda. Properties e
Participagdes S.A.12)

Empreendimento Contagem

LOG Commercial
Propertiese
ParticipagBes 5.A.("

al LOG Commercial
Incorporacdes Propertiese
Imobilidrias SPE Ltda. Participagdes 5.A.2)

LOG Commercial
Propertiese
ParticipagBes 5.A.2)

Empreendimento Gaiolli

Empreendimento Goiani

LOG Commercial
Propertiese
Participagdes 5.A.

Empreendimento Rio Campo
Grande

(1) Participacdo indireta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos, em razéo da sua participagdo como acionista da SPE proprietaria.

(2) Participacdo direta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos.

Cenario 2 - Considerando a captacao do Montante da Oferta

LOG Commercial
Propertiese
Participagdes S.A.11

LOG Viana |
Incorporagdes SPE
Ltda.

Empreendimento
Viana

LOG Commercial
Propertiese
Participagbes S.A.12

Empreendimento
Gaiolli

LOG Commercial

LOG Commercial

Propertiese Properties e

Participagdes 5.A.10

Goiénia |

Participagdes S.A.11)

Incorporagbes Contagem | SPE Ltda.

Imobilidrias SPE Ltda.

Empreendimento

LOG Commercial
Properties e
Participagdes S.A.2)

Empreendimento
Rio Campo Grande

Empreendimento
Contagem

(1) Participacdo indireta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos, em razéo da sua participagdo como acionista da SPE proprietaria.

(2) Participacdo direta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos.
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Cenario 3 - Considerando a captacao do Montante Minimo da Oferta

LOG Commercial
Properties e
Participagdes S.A.11

LOG Commercial
Properties e
Participagdes S.A.11)

LOG Commercial
Properties e
Participagdes S.A.\")

LOG Viana |
Incorporages SPE
[ELEN

Goiénia |
Incorporagdes
Imobilidrias SPE Ltda.

Contagem | SPE Ltda.

Empreendimento
Contagem

Empreendimento
Viana

Empreendimento
Goiania

LOG Commercial
Properties e
Participagdes S.A.?

LOG Commercial
Propertiese
Participacdes S.A.2)

89,60% 10.40% 88,405 11,60%

Empreendimento
Gaiolli

Empreendimento
Rio Campo Grande

(1) Participacdo indireta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos, em razdo da sua participagdo como acionista da SPE proprietaria.

(2) Participacdo direta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos.

Descrigdo dos Ativos Alvo da Oferta

Empreendimento Contagem

Parque concluido em setembro de 2011, contando com 9 (nove) empreendimentos ativos e 4
(quatro) setores de atuacdo. O terreno em que foi construido o Empreendimento Contagem possui

area de 160.701,39m?, area construida de 58.627,55m?2 e é constituido por 6 (seis) galpdes e 2 (dois)
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pavimentos, contendo 6 (seis) unidades autdbnomas e 717 (setecentas e dezessete) vagas de
estacionamento. O Empreendimento Contagem estd localizado a 15 Km do centro de Belo
Horizonte, MG, e 48 Km do Aeroporto de Confins, com acesso facilitado as rodovias BR 040 e BR
262.

Via Expressa

O Empreendimento Contagem possui ainda drea comum que totaliza 2.353,77m?, detalhada a
seguir: portaria com guarita blindada, vigilancia com circuito fechado de televisdo, restaurante,
vestiarios, subestacdo, castelo d'agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de, além de
ser completamente cercado por muros.

Os 6 (seis) galpdes do Empreendimento Contagem sdo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpédo
1 possui 3 (trés) modulos e area privativa principal de 10.394,23 m?; (ii) o galpdo 02 possui 2 (dois)
moddulos e area privativa principal de 6.158,43 m? (iii) o galpao 3 possui 4 (quatro) modulos e area
privativa principal de 11.688,46 m?; (iv) o galpdo 4 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal
de 12.679,05 m%; (v) o galpdo 5 possui 3 (trés) modulos e area privativa principal de 12.395,75 m?
(vi) e 0 galpdo 6 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal de 2.957,86 m2.

Todos os galpdes possuem pé direito de 12 m, modulagdo entre pilares de 22,5 m, mezanino,
domus para iluminacao natural e sistema de ventilacdo natural, que garante 6 (seis) trocas de
ar/hora. O padrdo construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na

parte superior.
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Em 31 de julho de 2020, a taxa de ocupacdo do Empreendimento Contagem era de 100% (cem por
cento) e, a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo,
comparativamente aos valores faturados no mesmo periodo dos ultimos 12 meses, foi de 0% (zero
por cento). H& ao todo 9 (nove) clientes ativos no empreendimento, que atuam em 4 (quatro)
diferentes setores, sendo que o maior cliente ocupa 13 mil m2 de area bruta locavel, o que
representa cerca de 22% (vinte e dois por cento) do total do empreendimento.

Na data deste Prospecto, existe uma acado de despejo distribuida em 04 de junho de 2019, em face
de Fundacdo Centro Hematologia e Hemoterapia de Minas Gerais (Hemominas), a qual tramita
perante a 12 Vara Empresarial, de Fazenda Publica e Registros Publicos da Comarca de
Contagem/MG. Foi realizado acordo judicial para pagamento do débito em aberto e continuidade
da relacdo contratual entre as partes, acordo este que se encontra, atualmente, aguardando
homologagdo pelo juiz para encerramento do processo. O acordo ja foi devidamente cumprido
pela Hemominas.

O ticket médio do Empreendimento Contagem é de aproximadamente R$ 21,21 (vinte e um reais
e vinte e um centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal representa
24% (vinte e quatro por cento) da receita mensal total do empreendimento. Cerca de 65% (sessenta
e cinco por cento) da receita contratada é indexada ao IGP-M e 35% (trinta e cinco por cento) é
reajustada pelo IPCA.

O grafico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na
receita mensal, considerando a data-base de 31 de julho de 2020:

CRONOGRAMA DEVENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECEITA

17.6%
4,3% 2,5%
|
Até 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses
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Para mais informacoes sobre os riscos decorrentes da concentracio de vencimento dos
contratos de locacdo apontada no grafico acima, veja a secao “Fatores de Risco - Risco de
revisdo ou rescisio dos contratos de locagao ou arrendamento”, na pagina 170 deste
Prospecto Definitivo.

Dentre os principais clientes do Empreendimento Contagem estao:

° &
pague tamb
Menos l a e

PEPSICO

Abaixo estd demonstrada a composicdo da carteira de clientes que atualmente ocupam o
condominio do Empreendimento Contagem, por segmento:

COMPOSICAO CARTEIRA POR SEGMENTO

ALIMEMTOS E BERIDAS

27,60%

6,10%

O Empreendimento Contagem conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil,
contratado junto a seguradora Sompo Seguros S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17
de marco de 2020 a 17 de marco de 2022.

As coberturas inclusas na apélice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e

operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobilidrio do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatérios.
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Empreendimento Goiania

Parque concluido em dezembro de 2019, contando com 23 (vinte e trés) clientes ativos e 11 (onze)
setores de atuagdo. O terreno em que o Empreendimento Goiania foi construido possui area de
terreno de 183.360,00m?, area construida de 78.072,45m?, conforme habite-se. O empreendimento
é constituido por 9 (nove) galpdes, todos entregues (aguardando apenas a emissdo de habite-se
da area comum com area de 1.187,40m?), e 2 (dois) pavimentos, contendo 9 (nove) unidades
autdbnomas e 673 (seiscentas e setenta e trés) vagas de estacionamento.

O Empreendimento Goiania esta situado a 1,2 Km do CEASA-GO, e a 3 Km do Aeroporto
Internacional de Goiania, principal aeroporto do Estado de Goids, com acesso facilitado pelas BR
352 e BR 153, fato que permite aos locatarios otimizar a integracdo modal para o transporte e

armazenamento.

Brasilia

Aeroporto Anspgtis

Uberlandia

Ribeirdo Preto
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O Empreendimento Goiania possui, ainda, &rea comum que totaliza 2.509,60m? detalhada a seguir:
portaria com guarita blindada, vigilancia com circuito fechado de televisao, restaurante, vestiarios,
subestacdo, castelo d'agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de maquinas, além de

ser completamente cercado por muros.

Os 9 (nove) galpdes de Empreendimento Goiania estdo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpao
1 possui 8 (oito) médulos e area privativa principal de 10.757,82m?; (ii) o galpdo 2 possui 7 (sete)
médulos e area privativa principal de 9.439,25m? (iii)) o galpdo 3 possui 3 (trés) mddulos e area
privativa principal de 5.095,98m?; (iv) o galpdo 4 possui 2 (dois) modulos e area privativa principal
de 6.361,62m? (v) o galpdo 5 possui 4 (quatro) mddulos e area privativa principal de 5.801,06m?
(vi) o galpao 6 possui 4 (quatro) médulos e area privativa principal de 14.095,42m?; (vii) o galpao
7 possui 5 (cinco) modulos e area privativa principal de 6.916,17m?; (viii) o galpdo 8 possui 5 (cinco)
moddulos e area privativa principal de 6.916,17m?; e (ix) o galpdo 09 possui 2 (dois) mddulos e area
privativa principal de 10.179,12m?2.

Todos os galpdes possuem pé direito de, pelo menos 9 m, modulagdo entre pilares de 22,5 m,
domus para iluminagdo natural, sistema de ventilacdo natural que garante 6 (seis) trocas de ar/hora
e mezanino. O padrao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na
parte superior.

Em 4 (quatro) dos 9 (nove) galpdes, estdo instalados sistema de combate a incéndio com chuveiros
automaticos tipo sprinklers.

Em 31 de julho de 2020, a taxa de ocupagdo do Empreendimento Goiania era de 91,7% (noventa e
um inteiros e sete décimos por cento) e, a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores
recebidos no periodo, comparativamente aos valores faturados no mesmo periodo dos ultimos 12
meses, fol de 0% (zero por cento). Ha ao todo 23 (vinte e trés) clientes ativos no empreendimento,
que atuam em 11 (onze) diferentes setores, sendo que o cliente mais representativo ocupa
aproximadamente 14.300m?2 de area bruta locavel, o que representa cerca de 19% (dezenove por

cento) do total do empreendimento.

O ticket médio do Empreendimento Goiania é de aproximadamente R$ 16,27 (dezesseis reais e
vinte e sete centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal representa
22% (vinte e dois por cento) da receita mensal total do empreendimento. Cerca de 76% (setenta e
seis por cento) da receita atual contratada é indexada ao IGP-M, e 24% (vinte e quatro por cento)
é reajustada pelo IPCA.
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O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na
receita mensal, considerando a data-base de 31 de julho de 2020:

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS

% DA RECEITA
12,5% 2,1%
15,1%
58,9%
Até 12 Meses 13 a 24 Meses 25a 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses

Para mais informacoes sobre os riscos decorrentes da concentracao de vencimento dos
contratos de locacdo apontada no grafico acima, veja a secdo “Fatores de Risco - Risco de
revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento”, na pagina 170 deste

Prospecto Definitivo.

Dentre os principais clientes do Empreendimento Goiania estao:

INOUSTRIA FARMACEUTIC A

Abaixo estd demonstrada a composicao dos locatarios que atualmente ocupam o condominio do

Empreendimento Goiania, por segmento:

COMPOSICAO CARTEIRA POR SEGMENTO

FARMACEUTICO

17,40%

ANSPORTADORA

2(.),

STIC A

LOGISTICA

17,
OUTROS ' ALIMENTOS E BEBIDAS
9,20% . 11,70%
570% !
9,20%

E-COMMERCE 9m
y

PRODUTOS VETERINARIOS

CONSTRUCAD CIVIL
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O Empreendimento Goiania conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a seguradora Sompo Seguros S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de marco
de 2020 a 17 de margo de 2022.

As coberturas inclusas na apolice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e
operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobilidrio do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

Empreendimento Viana

Parque concluido em setembro de 2014, contando com 10 (dez) clientes ativos e 7 (sete) setores de
atuacdo. O terreno em que foi construido o Empreendimento Viana possui area de 171.432,96mz2,
area construida de 61.774,04m?2 e é constituido por 4 (quatro) galpdes e 2 (dois) pavimentos,
contendo 4 (quatro) unidades autonomas e 472 (quatrocentas e setenta e duas) vagas de
estacionamento. O Empreendimento Viana esta localizado dentro da Regido Metropolitana de
Vitoria, ES, e seu posicionamento permite facil acesso a capital e, também, a Cidade de Serra.
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O Empreendimento Viana possui ainda drea comum que totaliza 2.740,52m?, detalhada a seguir:
portaria com guarita blindada, circuito fechado de televisdo, restaurante, vestiarios, subestacao,
castelo d'agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de maquinas, além de ser

completamente cercado por muros.

Os 4 (quatro) galpdes do condominio sdo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpdo 1 possui 8 (oito)
modulos e area privativa principal de 12.402,43m?; (i) o galpdo 2 possui 5 (cinco) mddulos e area
privativa principal de 18.611,82m? (iii) o galpao 3 possui 6 (seis) mddulos e area privativa principal de
22.136,86m?; e (iv) o galpao 4 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal de 4.717,17m2.

Todos os galpdes possuem pé direito de 12 m, modulacdo entre pilares de 22,5 m, domus para
iluminacdo natural, sistema de ventilagdo natural que garante 6 (seis) trocas de ar por hora e
mezanino. O padrao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m2 e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na
parte superior. Em 2 (dois) dos 4 (quatro) galpdes, estdo instalados sistema de combate a incéndio
com chuveiros automaticos tipo sprinklers.

Em 31 de julho de 2020, a taxa de ocupagdo do Empreendimento Viana era de 100% (cem por
cento) e, a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo,
comparativamente aos valores faturados no mesmo periodo dos ultimos 12 (doze) meses, foi de
0% (zero por cento).

O ticket médio do Empreendimento Viana é de aproximadamente R$ 20,02 (vinte reais e dois
centavos) e o contrato com maior participagdo sobre a receita bruta mensal representa 37% (trinta e
sete por cento) da receita mensal total do empreendimento. Cerca de 62% (sessenta e dois por cento)

da receita atual contratada é indexada ao IGP-M e 38% (trinta e oito por cento) é reajustada pelo IPCA.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na

receita mensal, considerando a data-base de 31 de julho de 2020:

CRONOGRAMA DEVEMNCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECEITA

2,9%
——————§
8,9%
5.5% I
e
Ate 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses
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Para mais informacoes sobre os riscos decorrentes da concentracio de vencimento dos
contratos de locacdo apontada no grafico acima, veja a secao “Fatores de Risco - Risco de
revisdo ou rescisio dos contratos de locagao ou arrendamento”, na pagina 170 deste
Prospecto Definitivo.

Dentre os principais clientes do Empreendimento Viana estao:

Mondelez, |PORT
KabuM! ..

Abaixo estd demonstrada a composicdo dos locatarios que atualmente ocupam o condominio do

Empreendimento Viana, por segmento:

COMPOSICAO CARTEIRA POR SEGMENTO

E-COMMERCE

36,00%

BELEZAE

STETICA

I
13,000
BEMS DE COMNSUMO
‘ 8.00%

ALIMENMTOS E BEBIDAS

O Empreendimento Viana conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado

junto a seguradora Sompo Seguros S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de marco
de 2020 a 17 de margo de 2022.

As coberturas inclusas na apélice sao referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados
e operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobilidrio do Fundo, o seguro
atualmente contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos
locatérios.
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Empreendimento Gaiolli

Parque concluido em outubro de 2012. O terreno em que foi construido o Empreendimento Gaiolli
possui area de 77.469,00m?, area construida de 32.984,84m?2 e é constituido por 2 (dois) galpdes e
2 (dois) pavimentos, contendo 2 (duas) unidades autdbnomas e 237 (duzentas e trinta e sete) vagas

de estacionamento.

O Empreendimento Gaiolli possui localizagdo privilegiada, a apenas 13km do Aeroporto
Internacional de Guarulhos, 37km de S&o Paulo e 44km do Aeroporto de Congonhas, com acesso

facilitado ao Rodoanel Mario Covas e Rodovia Fernio Dias.
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O Empreendimento Gaiolli possui, ainda, drea comum que totaliza 1.175,16m?, detalhada a seguir:
portaria; subestacdo de energia; castelo d'agua; areas permeaveis; acesso e circulacdo de veiculos e
pedestres; DML; casa de maquinas e gerador; restaurante e vestiarios, além de ser completamente

cercado por muros.

Os 2 (dois) galpdes do Empreendimento Gaiolli sdo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpéo 1
possui 7 (sete) modulos e area privativa principal de 15.134,23 m? e (i) o galpdo 02 possui 8 (oito)
médulos e area privativa principal de 16.675,45 m2,

Todos os galpdes possuem pé direito de 12m, modulacao entre pilares de 22,5m, mezanino, domus
para iluminacdo natural e sistema de ventilagdo natural, que garante 6 (seis) trocas de ar/hora. O
padrdo construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em
estrutura metdlica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6t/m? e fechamentos
laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte superior.

Em 31 de julho de 2020, a taxa de ocupacdo do Empreendimento Gaiolli era de 100% (cem por
cento) e, a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo,
comparativamente aos valores faturados no mesmo periodo dos Ultimos 12 (doze) meses, foi de 0%
(zero por cento).

O ticket médio do Empreendimento Gaiolli é de aproximadamente R$ 18,77 (dezoito reais e setenta
e sete centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal representa 85%
(oitenta e cinco por cento) da receita mensal total do empreendimento. 100% (cem por cento) da
receita atual contratada é indexada ao IGP-M.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na

receita mensal, considerando a data-base de 31 de julho de 2020:

CRONOGRAMADE VENCIMENTO DOS CONTRATOS
% DA RECEITA

Até 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a48 Meses  Acima de 48 meses
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Para mais informacoes sobre os riscos decorrentes da concentracao de vencimento dos
contratos de locacdao apontada no grafico acima, veja a secao “Fatores de Risco — Risco de
revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdao ou arrendamento”, na pagina 170 deste
Prospecto Definitivo.

Dentre os principais clientes do Empreendimento Gaiolli estdo:

mundiol

Logistics

Abaixo estd demonstrada a composi¢do dos locatarios que atualmente ocupam o condominio do

Empreendimento Gaiolli, por segmento:

CDMPDSIQ&D CARTEIRA POR SEGMENTO

86,700

13,30%

O Empreendimento Gaiolli conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a seguradora Sompo Seguros S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de marco
de 2020 a 17 de margo de 2022.

As coberturas inclusas na apélice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e
operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobilidrio do Fundo, o seguro atualmente

contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.
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Empreendimento Rio Campo Grande

Parque concluido em marco de 2020. O terreno em que foi construido o Empreendimento Rio
Campo Grande possul area de 93.997,34m?, area construida de 53.183,50m?2 e é constituido por 2
(dois) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 2 (duas) unidades autbnomas e 468 (quatrocentos e

sessenta e oito) vagas de estacionamento.

O Empreendimento Rio Campo Grande possui localizagdo estratégica proximo da estrada Rio-Santos,

a apenas 71km do Porto de Niteroi, 43km do Aeroporto Galedo e 68km do Aeroporto Santos Dumont.
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O Empreendimento Rio Campo Grande possui ainda area comum que totaliza 2.299,00m?, detalhada
a seguir: portaria com guarita blindada e bloco de apoio com alojamento para porteiro,
almoxarifado, controle de acesso, administracdo do condominio, vestiarios e sanitarios, DML -
depdsito de material de limpeza, salas para ferramentas; bloco do refeitério com cozinha, e
dependéncias para nutricionista, higienizacdo, preparo, lavagem, despensa, lixo, vestidrios; ala
feminina do bloco de vestiarios com trocadores, escaninhos, sanitarios, DML, hall e circulacao;
Central de Gas; ARS - Abrigo de residuos soélidos, Subestacdo, casa de bombas, depdsito de lixo,
cabine de medigao, sala de monitoramento, castelo d'agua, bloco para recreagdo, areas internas
pavimentadas para circulagdo de veiculos leves e pesados, areas verdes permeaveis e jardins., além

de ser completamente cercado por muros.

Os 2 (dois) galpdes do Empreendimento Rio Campo Grande sdo distribuidos da seguinte forma: (i)
o galpdo 1 possui 11 (onze) modulos e area privativa principal de 17.026,52m?; e (ii) o galpao 02

possui 7 (sete) modulos e area privativa principal de 33.857,98mz2.

O galpao 1 possui pé direito de 12m e o galp&o 2 possui pé direito de 10m, modulacdo entre pilares
de 22,5m, domus para iluminagdo natural, sistema de ventilacdo natural que garante 6 (seis) trocas
de ar por hora e mezanino. O padrdo construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto
pré-moldado, cobertura em estrutura metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade
de 6t/m2 e fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e
metélicas na parte superior. Os galpdes possuem sistema de combate a incéndio com chuveiros

automaticos tipo sprinklers.

Em 31 de julho de 2020, a taxa de ocupagdo do Empreendimento Rio Campo Grande era de 100%
(cem por cento), e a taxa de inadimpléncia liquida, que considera os valores recebidos no periodo,
comparativamente aos valores faturados no mesmo periodo dos ultimos 12 (doze) meses, foi de 0%

(zero por cento).

O ticket médio do Empreendimento Rio Campo Grande é de aproximadamente R$ 18,76 (dezoito
reais e setenta e seis centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal
representa 67,3% (sessenta e sete inteiros e trés décimos por cento) da receita mensal total do

empreendimento. 100% (cem por cento) da receita atual contratada é indexada ao IGP-M.
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O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na
receita mensal, considerando a data-base de 31 de julho de 2020:

CROMOGRAMA DEVENCIMENTO DOS CONTRATOS

% DA RECEITA
9,7% 3.0%
Até 12 Meses 13 3 24 Meses 253 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses

Para mais informacoes sobre os riscos decorrentes da concentracao de vencimento dos
contratos de locagdao apontada no grafico acima, veja a secido “Fatores de Risco - Risco de
revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento”, na pagina 170 deste

Prospecto Definitivo.

Dentre os principais clientes do Empreendimento Rio Campo Grande estéo:

PROFARMA

Abaixo estd demonstrada a composicdo dos locatarios que atualmente ocupam o condominio do

Empreendimento Rio Campo Grande, por segmento:

COMPOSICAO CARTEIRA POR SEGMENTO

FARMACEUTICO

66,6056
ALIMENTOS E BERIDAS
21,30%
\ QGISTICA
3,10%
9,00%

QOUTROS
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O Empreendimento Gaiolli conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a seguradora Sompo Seguros S.A., CNPJ 61.383.493/0001-80, com vigéncia de 17 de margo
de 2020 a 17 de margo de 2022.

As coberturas inclusas na apolice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e
operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobilidrio do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

Estratégia do Fundo
VIANA / ES GAIOLLI / SP
35% de Participagdo do Fundo 40% de Participagdo do Fundo
CONTAGEM I / MG RIO CAMPO GRANDE /RJ
30% de Participagdo do Fundo 45% de Participa¢do do Fundo
GOIANIA / GO
30% de Participagdo do Fundo

HISTORICO DE AQUISIGOES

CAPITAL AUTORIZADO

12 Emissdo de Cotas
RS 176.284.200,00

VIANA / ES
28,6% de Participagao do Fundo

CONTAGEM | / MG
24,5% de Participagao do Fundo

GOIANIA / GO
24,5% de Participagdo do Fundo

22 Emissdo de Cotas
RS 150.061.137,70

VIANA / ES
+6,4% de Participagdo do Fundo

CONTAGEM | / MG
+5,5% de Participagdo do Fundo

GOIANIA / GO
+5,5% de Participagdo do Fundo

DE R$2 Bl

GAIOLLI/ SP
40% de Participagdo do Fundo

RIO CAMPO GRANDE / RJ
45% de Participagdo do Fundo

SITUACAO DO PORTFOLIO DO FUNDO NO PERIODO 2T20

= 90%

Quanto maior o nimero de clientes da nossa

base, maior o volume de informagédo e
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dos contratos fechados contratos ativos.
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Foi o prazo médio de
recolocagdo de ocupagées
distratadas.

*Percentual considerando os contratos renovados ou fechados no periodo (2720)
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16,3%

Até 12 Meses

CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS

CONTRATOS DO PORTFOLIO
% DA RECEITA

9,8%
34,1% I
2,1%
13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a 48 Meses

* Percentual em relagdo a ABL de cada empreendimento

HISTORICO DE VACANCIA
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Acima de 48 meses
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et /- %0
7.07913”\‘7’“[ - 48,9%
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8,90%
OUTROS
38,1%
FARMACEUTICO
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—_— CONTRATOS DO PORTFOLIO —_—

XPLG11 19% % DARECENTA 37.7%

corcrt EE NN T 0%
I
HGLGT1 7% 16,3% 2.1%
]

BTLG11 22% 12% 66% Até 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses

Fonte:  https.//static.bancointer.com.br/idtvm/relatorios-gerenciais/pdfs/1414da6721944b8e89b5ee Tefeba 165d relatorio-

gerencial-agosto-oficial pdf


https://static.bancointer.com.br/idtvm/relatorios-gerenciais/pdfs/1414da6721944b8e89b5ee1efeba165d_relatorio-gerencial-agosto-oficial.pdf
https://static.bancointer.com.br/idtvm/relatorios-gerenciais/pdfs/1414da6721944b8e89b5ee1efeba165d_relatorio-gerencial-agosto-oficial.pdf

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA
MiLm*de ABLe RSMIL

=% &
@

YIELD ANUALIZADO
IFIX x FIl LOGISTICA? x LGCP11

___________——————_—\___ —\—/ 597%
‘__‘______-————_-—-—'_— — \/ 5,53%

Jan20 Fev.20 Mar 20 Abr.20 Mal.20 Jun20 Jul.20 Aga.20

IFIX || Lo gistica® —| GCP11

Fonte:  Consultor Imobilidrio |  https.//static bancointer.com.br/idtvm/relatorios-gerenciais/pdfs/1414da6721944b8
e89bseelefebalbsd relatorio-gerencial-agosto-oficialpdf Nota: Data Base junho 202077 Dividend YVYield Anualizado:
calculado com base no valor da ultima emissao de cotas (R$100,00)? Rendimento anualizado dos maiores fundos de Logistica
/| Cesta dos fundos logisticos considerados: HGLGT1, GRLV11, SDIL11, VILGT1, XPLG11, FFB11, LVBIT1

Onus e gravames que recaem sobre os Ativos Alvo da Oferta

Empreendimento Contagem

Conforme R-9 e AV-12 das matriculas n® 131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e 131.878 do
Cartério do Registro de Imoveis da Comarca de Contagem, MG, as fracdes ideais de 70% (setenta
por cento) de titularidade da Contagem | SPE Ltda. e de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos
por cento) de titularidade da LOG Commercial Properties, totalizando o percentual de 75,50%
(setenta e cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Empreendimento Contagem
encontra-se alienado fiduciariamente em favor da ISEC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o
n®08.769.451/0001-08, em garantia das obriga¢des assumidas no ambito da emissao de certificados
de recebiveis imobilidrios da 152 série da 42 emissdo da ISEC Securitizadora S.A., com lastro em
debéntures emitidas pelo Consultor Imobiliario, no valor de R$ 100.000.000,00. (cem milhdes de
reais) e vencimento em 04 de dezembro de 2023.

Ademais, os direitos creditorios referentes as fragcbes ideais de 70% (setenta por cento) de
titularidade da Contagem | SPE Ltda. e de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento)
de titularidade da LOG Commercial Properties, totalizando o percentual de 75,50% (setenta e cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento), das loca¢cdes do Empreendimento Contagem foram
cedidos fiduciariamente em favor da ISEC Securitizadora S.A. inscrita no CNPJ sob o n°
08.769.451/0001-08, em garantia do cumprimento das obrigacbes relacionadas a divida acima
referida.
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A LOG Commercial Properties se comprometeu a proceder com a liberacdo dos gravames que
recaem sobre a fracdo ideal do Empreendimento Contagem a ser adquirida pelo Fundo,
anteriormente a aquisicdo pelo Fundo de tal fragdo ideal.

Empreendimento Goiania

Conforme R.06 das matriculas n° 51.869, 51.870, 51.871, 51.872, R.01 das matriculas n° 52.034,
52.035, 52.036, 52.037 e R.07 da matricula n° 50.427 do Registro de Iméveis da 32 Circunscricdo de
Goiania, GO, o Empreendimento Goiania encontra-se alienado fiduciariamente em favor da Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-
91, em garantia de 70% (setenta por cento) da divida referente a operacdo de 122 emissdo de
debéntures da LOG Commercial Properties. O valor total da emissdo é R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), com vencimento final para 25 de dezembro de 2027.

Ademais, conforme AV.21 da matricula n° 28.670 do Registro de Imédveis da 32 Circunscricdo de
Goiania, o imdvel composto por nove galpdes numerados de 01 a 09 encontra-se alienado
fiduciariamente em favor da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, inscrita
no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, em garantia das obriga¢des assumidas no ambito da divida
acima mencionada.

Ainda, em garantia do cumprimento das obrigacdes relacionadas a referida divida vinculada as
debéntures, os direitos creditérios decorrentes de aluguéis dos galpdes do Empreendimento
Goiania também foram cedidos fiduciariamente em favor da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ 36.113.876/0001-91).

A fracdo ideal do Empreendimento Goiania a ser adquirida pelo Fundo ja se encontra desonerada.

Empreendimento Gaiolli

Conforme R.5 das matriculas n°® 111.155 e 111.156 do 1° Oficial de Registro de Imdveis Comarca de
Guarulhos, SP, o Empreendimento Gaiolli encontra-se alienado fiduciariamente em favor da
Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, inscrita no CNPJ sob o n°
17.343.682/0001-38, em garantia da divida referente a operacdo de 172 emissdo de debéntures do
Consultor Imobilidrio. O valor total da emissdo é R$ 230.000.000,00 (duzentos e trinta milhdes de

reais), com vencimento final para 23 de setembro de 2024.
A LOG Commercial Properties se comprometeu a proceder com a liberacdo dos gravames que

recaem sobre a fracdo ideal do Empreendimento Gaiolli a ser adquirida pelo Fundo, anteriormente
a aquisicdo pelo Fundo da fragao ideal.
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Empreendimento Rio Campo Grande

Conforme R4 das matriculas n® 14.395 e 14.396 do 12° Registro de Imoveis Rio de Janeiro, RJ, o
Empreendimento Rio Campo Grande encontra-se hipotecado em favor da Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios., inscrita no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38, em
garantia da divida referente a operacdo de 142 emissao de debéntures do Consultor Imobiliario. O
valor total da emissdo é R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), com vencimento

final para 19 de novembro de 2023.

Ainda, em garantia do cumprimento das obrigacdes relacionadas a divida acima referida, os direitos
creditérios decorrentes de aluguéis do Empreendimento Rio Campo Grande também foram cedidos
fiduciariamente em favor da Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios. (CNPJ
17.343.682/0001-38).

A LOG Commercial Properties se comprometeu a proceder com a liberacdo dos gravames que
recaem sobre a fracdo ideal do Empreendimento Rio Campo Grande a ser adquirida pelo Fundo,

anteriormente a aquisicdo pelo Fundo da fragéo ideal.

Promessas de Venda e Compra

O Administrador, na qualidade de representante do Fundo, celebrou instrumentos particulares de
compromisso de venda e compra, por meio dos quais, o Fundo se comprometeu comprar o quinhao
correspondente a fracdo ideal de até 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) do
Empreendimento Viana, até 550% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do
Empreendimento Contagem, até 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) do
Empreendimento Goiania, até 40% (quarenta por cento) do Empreendimento Gaiolli e até 45%
(quarenta e cinco por cento) do Empreendimento Rio Campo Grande, observado que, nos termos
previstos neste Prospecto, em caso de distribuicao parcial, os recursos liquidos captados por meio da
Oferta serdo destinados para a aquisicdo da totalidade das fragdes ideais do Empreendimento Viana,
do Empreendimento Goidnia e do Empreendimento Contagem, aquisicbes estas que estdo
condicionadas ao cumprimento das seguintes condi¢des: (i) regular liquidagdo da Oferta, com a
verificacdo de disponibilidade de recursos financeiros para que o Fundo possa pagar integralmente
os custos de realizacdo da Oferta e, bem assim, o preco ajustado com a promitente vendedora; (ii)
conclusdo satisfatéria, a exclusivo critério do Fundo, das auditorias juridica dos imdveis nos quais
foram construidos os Empreendimentos, sua proprietaria e antecessoras nos ultimos 10 (dez) anos,
comercial, técnica e ambiental, com o objetivo de confirmar a viabilidade econémica e juridica das

aquisicoes; (iil) apresentagao, pela vendedora, ao Fundo, da comprovagdo da renincia ou do ndo
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exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios e/ou pelos coproprietarios dos Ativos Alvo da
Oferta, conforme o caso, ou de comprovante do efetivo recebimento pelos locatarios e/ou pelos
coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, de notificacdo enviada pela vendedora
informando-os a respeito do direito de preferéncia para a aquisicdo das fracbes ideais dos
Empreendimentos e da superacdo do prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento de referida
notificagcdo para tal exercicio sem a manifestacdo dos referidos locatarios e/ou coproprietarios dos
Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, a esse respeito; (iv) apresentacdo pela vendedora de
documento comprovando o cancelamento/liberacdo dos dnus e gravames que recaem sobre os imoveis
e/ou os direitos creditérios decorrentes das locacdes dos galpdes dos Ativos Alvo da Oferta; (v)
negociacdo e celebracdo de forma satisfatoria dos documentos finais que reflitam de maneira
vinculante as condi¢des da aquisicdo e eventuais disposi¢oes decorrentes do resultado da auditoria
juridica, que incluirdo, mas ndo se limitando: aos atos societarios de todas as partes necessarios a
aprovacdo e concretizacdo da aquisi¢do, incluindo a implementacdo de todos e quaisquer atos
societarios e/ou a realizacdo de quaisquer atos perante os competentes cartérios de registro de
imoveis, que sejam necessarios a alienagao dos imoveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
bem como a anuéncia de eventuais credores da vendedora com relacdo a venda e compra dos
imoveis, caso aplicavel; e (vi) tendo em vista que a aquisi¢do dos imdveis pelo Fundo é considerada
como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472,
aprovacao prévia das aquisicdes na AGC de Conflito de Interesses pelos Cotistas do Fundo, que
representem, cumulativamente: (a) maioria simples das cotas dos cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas; e (b) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a

qual sera convocada apds o encerramento da Oferta.

Apds a liquidacdo da Oferta, e a depender de aprovagdo dos Cotistas na AGC de Conflito de
Interesses e do cumprimento das demais condigdes precedentes acima mencionadas, o Consultor

Imobiliario fara jus ao recebimento do preco de aquisicdo pela venda dos Ativos Alvo da Oferta.

Seguros

Os seguros atualmente contratados sdo considerados suficientes pelo Administrador para a
preservacao dos Ativos Alvo da Oferta a serem adquiridos pelo Fundo, e sdo compativeis com os
riscos inerentes as atividades desenvolvidas em tais iméveis. Esse entendimento ndo representa,
contudo, qualquer obrigacdo ou coobrigacdo por parte do Administrador em relacdo a suficiéncia
dos seguros contratados. Para informagdes detalhadas sobre os riscos relacionados a contratacdo
de seguro para os Ativos Alvo da Oferta, ver Secdo “Fatores de Risco”, subsecao “Risco de Sinistro”,
na pagina 164 deste Prospecto.
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Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢oes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo
das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo de forma a assegurar () que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas

pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢oes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer,
de acordo com as condicOes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo,
com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuigdo
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

O a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, sendo certo que serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 111

deste Prospecto Definitivo;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessédo de registro da
Oferta pela CVM, foram realizadas ApresentacSes para Potenciais Investidores, conforme

determinado pelos Coordenadores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(iit) os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores serdo
protocolados na CVM em até 1 (um) dia util antes da data de sua utilizagdo e os materiais
publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) dia util
apos sua utilizagao, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv)  os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar
no periodo do Direito de Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento, observando
que a tais cotistas ndo se explica a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo. Os
termos e condi¢bes para exercicio e cessdo do direito acima referido estdo descritas e
detalhadas no item “Direito de Preferéncia” constante na Secdo “Termos e Condigdes da

Oferta”, na pagina 102 deste Prospecto;
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)

(vi)

(vib)

(viii)

()

()

(x1)

apods os prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia
util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia e de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos pelos
Investidores Institucionais, que tera inicio junto com o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e os
Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Novas Cotas formalizara seu Pedido de Subscricdo
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta N&do Institucional” deste Prospecto;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas enviara
sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme o disposto no item “x"

abaixo;

no minimo 782.628 (setecentas e oitenta e duas mil, seiscentas e vinte e oito) Novas Cotas,
ou seja, 50% (cinquenta) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo
de Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo

recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma
discricionaria conforme montante disponivel de Novas Cotas nao alocadas aos Investidores
Ndo Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de

Subscri¢cdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;
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(xii) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Novas Cotas somente tera
inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(xiil) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Colocacéo,
mediante a celebragao pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo, o qual podera
ser celebrado, assim como o Termo de Adesao, pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de
cancelamento das respectivas intencdes de investimento e Pedidos de Subscricdo, a critério
do Administrador, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no
Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que
recebeu exemplar do Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de
Administra¢do devida ao Administrador, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo
esta sujeito; e

(xiv)  uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas da 22 Emissao.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam
integralizadas na "Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia” prevista na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste
Prospecto Definitivo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporcdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na “Data de
identificagdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia” prevista na Se¢do “Termos e Condic¢bes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste Prospecto Definitivo, conforme

aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.
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O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de Cotas que detiver na "Data de identificagdo dos Cotistas que terao
Direito de Preferéncia” prevista na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 126 deste Prospecto Definitivo, em relagdo a totalidade de Cotas em circulacdo
nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverad corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Ndo havera aplicacdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Observado o disposto no Plano de Distribuicdo, os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo do Direito de Preferéncia:

Uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista podera exercer seu Direito de

Preferéncia:

a. até 0 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou

b. até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, e em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Nos termos do Regulamento, sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu

Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente:

() por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou

(i) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a

ser subscrita, observado o Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais
Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento Minimo; e (i) terdo a faculdade, como condicdo
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de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta observados os termos e condi¢des descritos na Secao “Termos e Condicbes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 65 deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada no ultimo dia do Periodo do Direito de Preferéncia e observard os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta.

Durante o periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que,
até a obtencdo de autorizacdo da B3 e posterior convocacdo da AGC de Conflito de Interesses, ndo
serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em Novas Cotas somente depois da
obtencdo de autorizacdo da B3 e, posteriormente, da convocacado da AGC de Conflito de Interesses, a
partir de quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados desde a

data de sua integralizacdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
E/OU PARA CESSAO DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Pedlido de Subscricdo
Durante o Periodo de Subscricdo, que tera inicio junto com o prazo para exercicio do Direito de

Preferéncia, o Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo devera formalizar sua

intengdo por meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a uma Unica Instituicdo
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Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscri¢ao, o Investidor Nao Institucional indicara,
entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o

Investimento Minimo.
Periodo de Subscricdo

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscri¢do, o periodo indicado na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 126 deste Prospecto.

Inadequacgdo de Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secéo
“Fatores de Risco”, nas paginas 149 a 180 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO
DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
gue sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicao,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
InstituicSes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Consultor
Imobilidrio, do Administrador, do Fundo ou das Institui¢des Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais

profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Consultor Imobilidrio ou as
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InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Consultor Imobilidrio ou das Institui¢des Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario
ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viil) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)" acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Consultor Imobilidario ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribui¢do previsto neste

Prospecto Definitivo.
Procedimento de Alocacéo de Ordens

Havera procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido
pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intencdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o

Montante Minimo da Oferta fol atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscri¢cdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 179 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Néo Institucional
Durante o Periodo de Subscrigdo, que terd inicio junto com o prazo para exercicio do Direito de

Preferéncia, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Subscrigéo,
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indicando, dentre outras informa¢des a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricao,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional até
782.628 (setecentas e oitenta e duas mil, seiscentas e vinte e oito) Novas Cotas, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sendo que os Coordenadores poderdo aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao
Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (i), (iii) e (v) abaixo, observardo as
condigdes do préprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condi¢des e observados
os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

O durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta deverd realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta e nao sendo estipulados valores maximos de investimento;

(ii) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Subscricdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso
do item (b) acima, o Investidor N&o Institucional devera indicar se pretende receber (i)
a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (it) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o Investidor que deixar de
optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a4 o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 65
deste Prospecto;

(iid) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as
10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicio
Participante que houver recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua
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(iv)

W)

(vi)

(vib)

auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscricdo e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional;

os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(ii) acima junto a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido
de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liguidacado. Nao havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual o Pedido de Subscri¢do e o Boletim de Subscricdo tenham sido formalizados, estes
serdo automaticamente cancelados;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacgdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregara a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Preco por Nova Cota, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio
prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento
serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,

desprezando-se a referida fragao;

os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo

Investidor Nao Institucional; e

os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada, ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da

Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO
DE PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
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149 A 180 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, SE ESSA,
A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO; E/OU (C) ACEITARA
A APRESENTAGAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE SUBSCRICGAO POR INVESTIDOR; (lll)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO
OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO
INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO POR ELE
ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado preferencialmente a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelos Coordenadores,
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas

remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de
Subscricdo firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo
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critério dos Coordenadores em virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto dos
Pedidos de Subscricao; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i", acima, sera efetuado
o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
objetos de Pedidos de Subscri¢do firmados por Investidores N&o Institucionais que tenham realizado
as respectivas reservas de Novas Cotas em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que
ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais tratados no

presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Novas Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Oferta Institucional

Apds o término do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos:

® os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento as Instituicoes
Participantes da Oferta, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terado a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento da Oferta, de optar por condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo
(a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor Nao
Institucional devera indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporcado entre o nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,

"n

presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;

(iid) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de
Alocacdo de Ordens; e
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(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de
investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocacdao de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n°® 400/03. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAQ()ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 179
DESTE PROSPECTO;

Critério de Coloca¢do da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar

condic¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.
Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e do anlncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, a
obtencdo de autorizacdo da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocacdao da AGC de Conflito de Interesses, ndo sera
negociavel e ndo receberad rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
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cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, calculados desde a data de sua
integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, obtida a autorizagdo da B3 e
convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no

que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

As InstituicOes Participantes serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Institui¢des Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta

Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICZ\O E INTEGRALIZACZ\O DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAC()ES A
RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECIT\O “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 179 DESTE PROSPECTO.

Alocag¢do e Liguidagédo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |,
da Instrugcdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens

recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacgdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens, os Coordenadores verificarao se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii)
houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da
Oferta.
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ApOs a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao

via B3, conforme abaixo descrito.

Observadas as liquidagdes financeiras que ocorrerdo quando da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, a liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o abaixo descrito,
sendo certo que a B3 informarad aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagdo, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo

com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto a B3 ou ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacao, (it) os Coordenadores poderdo alocar a referida ordem para outro Investidor
que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) os Coordenadores
poderdo, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras proprias e/ou permitir a
subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo e as
regras para Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo
Preco por Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario. A faculdade prevista
no item “iili" acima ndo significa garantia firme de aquisicdo e/ou liquidacdo pelas Instituicdes

Participantes da Oferta.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas
falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo

aos valores restituidos.
Procedimentos para Subscri¢do e Integralizacdo das Novas Cotas
A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, no ato

de sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas

fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusado da fragao,
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mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,

observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou Data de Liquidacdo, conforme o caso, de acordo com o Prego por Cota, em consonancia com
os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Subscri¢do, conforme
aplicavel.

Apos a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Anlncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugcdo CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta seréd
encerrada pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
No entanto, na hipdtese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos
para a Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocacdo, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipotese, o Administrador deverd, imediatamente, devolver aos Investidores
os valores até entdo por eles integralizados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitacao relativo aos valores restituidos.
Fundo de Liguidez e Estabilizacdo do Prego das Cotas e Formador de Mercado

Né&o sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez

ou estabilizagdo de precgos para as Cotas.
O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da

inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,

com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.
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E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio o exercicio da funcdo de Formador de
Mercado para as Cotas. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas.

Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo ou Modlficacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresenta¢do do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do
pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgagdo do anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse
em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. Os Coordenadores
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foli alterada e que tem conhecimento das novas condices,

conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
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apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data
de Liquidacdo, conforme o caso, e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta
pertinente sua desisténcia do Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, serd presumido que
tal Investidor manteve o seu Pedido de Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de
Subscricao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢ao CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituigdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Negociagcdo no Mercado Secunddrio

As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Nao obstante, durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagcdo
do Anuncio de Encerramento, a obtencdo de autorizacdo da B3, para o inicio da negociacdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocacao da AGC de Conflito
de Interesses, ndo serd negocidvel e ndo receberad rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cotas depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporaérios calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de

Nova Cota.
Contrato de Distribuicdo
De acordo com os termos do Contrato de Distribuicao, celebrado entre o Fundo, representado pelo

Administrador, os Coordenadores e o Consultor Imobilidrio, as partes concordaram que, apds a
aprovagao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢des precedentes
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previstos no Contrato de Distribuicado, as Novas Cotas serao distribuidas, em regime de melhores
esforcos de colocacdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de Distribuicao
contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secao.

O Contrato de Distribuigdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos
os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento
de determinadas condices precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de
valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacdes monetarias e juros.

Pelos servigos de estruturagdo e distribuigdo referentes ao Fundo, os Coordenadores fardo jus a
uma remuneragdo composta da seguinte forma:

Comissao de Estruturacao 1,50%
Comissdo de Distribuicao 2,00%
Total 3,50%

A Comissao de Estruturacdo incidird sobre o montante total da Oferta e serd paga e em proporcéo
igual entre o Coordenador Lider e o Bradesco BBI.

A Comissdo de Distribuicdo incidird sobre o montante total da Oferta efetivamente integralizado
pelos investidores e podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelos
Coordenadores, aos Participantes Especiais, que poderdo participar da Oferta, nos termos da

regulamentacdo vigente.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragado de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos
Coordenadores a vista no ambito da presente Oferta (“Tributos”) serdo suportados pelo Fundo, de
modo que o Fundo devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os
Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Sem prejuizo de
quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-d0 os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e
Formacdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da

Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS
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O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera

descontado do valor total da comissao de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores,

incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores

vinculados as respectivas Participantes Especiais.

O cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuigdo é

condicionado a integral satisfacdo das condicbes precedentes:

®

(D)

(i)

(v)

)

(Vi)

(vii)

fornecimento de forma satisfatéria e em tempo habil, pelo Fundo ou pelo Consultor
Imobilidrio aos Coordenadores e ao assessor legal, de todas as informacgdes corretas,
completas e necessarias para atender aos requisitos da Oferta e Due Dilligence. Qualquer
alteracdo ou incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas devera ser analisada pelos
Coordenadores, visando decidirem, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do negécio
da Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as informacgdes enviadas e
declaracdes feitas pelo Fundo ou pelo Consultor Imobiliario, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo serd responsavel pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas aos Coordenadores que, devidamente motivados,
deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

contratagdo e remuneragao, pelo Fundo e/ou pelo Consultor Imobilidrio, dos prestadores de
servicos necessarios a Oferta, aprovados pelos Coordenadores, que incluem, mas ndo se
limitam, conforme aplicavel: escriturador, agéncia de rating, assessor legal, auditores
independentes, administrador, custodiante e agéncia de publicidade;

negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a Oferta em
forma e substancia satisfatdrias aos Coordenadores e ao assessor legal, incluindo os
documentos da Oferta das Novas Cotas, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui

propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;
acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentagao da operacdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e seu assessor legal

e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

apresenta¢do aos Coordenadores, e manutencao do registro do Fundo perante a CVM, bem
como a obtencao do registro da Oferta perante a CVM;
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(vili)

()

()

(xi)

(xii)

(xui)

admissdo e registro para colocacdo e negociacdo das Novas Cotas, seja nos mercados
primarios ou secundarios, junto a B3, devendo o Fundo, entregar, em tempo habil, todos os
documentos e informacdes requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para
distribuicao e negociacdo das Novas Cotas, assim como apds sua admissao para distribuicdo
e negociacdo no ambiente desta entidade, em atendimento as regras por ela estabelecidas;

realizacdo e conclusdo satisfatoria, por parte dos Coordenadores e do assessor legal, do
levantamento de informacdes e do processo de Due Diligence, cujo escopo sera determinado
pelos Coordenadores e o assessor legal, observadas as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 400 e
demais regulagdes aplicaveis, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em ofertas publicas;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo e/ou pelo Consultor Imobiliario, conforme
o caso, de todas e quaisquer aprovagdes societarias, contratuais e/ou regulamentares
necessarias a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Oferta;

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicdvel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, os atos preparatérios do
Consultor Imobilidrio em relacdo aos ativos, o regulamento do Fundo, atos do Fundo
competente na forma do Regulamento, se for o caso, aprovando a realizagdo da estrutura da
Oferta, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢des da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

prévia publicacdo dos atos societarios registrados na junta comercial ou érgdo competente
que deliberam sobre a realizacdo da Oferta, nos termos da legislacdo vigente e, conforme
aplicavel, a obtencdo pelo Fundo, Consultor Imobilidrio e Administrador ou Consultor
Imobilidrio, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes,
protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacao, efetivagao,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusédo e validade da
Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagao; (it) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel;

e (iii) dentre outros necessarios a regular consecucdo da Oferta;
entrega, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da liquidagdo da Oferta, aos Coordenadores,

de opinido/parecer legal (“Legal Opinion”) firmada pelo assessor legal, em termos
satisfatdrios aos Coordenadores, com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviit)

(xix)

(xx)

pela regulamentacdo em vigor, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas
entre as informacdes fornecidas no Prospecto e as analisadas pelo Assessor Legal durante o
procedimento de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas
Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

obtencdo, pelos Coordenadores, de declaragdo do Consultor Imobilidrio, Administrador e/ou
do Fundo, conforme aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribui¢do publica das
Novas Cotas, todas as informacdes por ele prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta;

que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Consultor Imobiliario, conforme aplicavel,
suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou
sob controle comum) ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade
da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas aos Coordenadores nas demonstra¢des financeiras ou no processo de due
diligence do Fundo ou do Consulto Imobilidrio, que possam afetar substancial e/ou
adversamente a sua situacdo econdmica, financeira, juridica ou reputacional, ou ainda,

impactar a Oferta;

verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelo Fundo perante
os Coordenadores ou perante as empresas pertencentes aos mesmos grupos econdmicos

dos Coordenadores estao devida e pontualmente adimplidas;

manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que

ddo ao Fundo, condicdo fundamental de funcionamento e realizacdo de suas atividades;

nao ocorréncia de alteragcdo adversa nas condi¢des econOmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais ou regulatorias (incluindo questdes fiscais) do Fundo ou do Consultor
Imobilidrio, exceto se justificado pelo Fundo ou pelo Consultor Imobilidrio e previamente
aprovado pelos Coordenadores;

ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria descrito neste Contrato, cumprimento

das obrigagoes pelo Fundo conforme descritas na Instru¢do CVM 400 e demais regulagoes

aplicaveis a Oferta e ao Fundo;
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(xxi)

(xxit)

(xxiit)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

nao ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, do
Fundo, exceto (a) se previamente aprovada pelos Coordenadores; ou (b) por alteracdes do
controle acionario direto, desde que o controle indireto permaneca inalterado;

existéncia de total liberdade, pelos Coordenadores, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgacdo da Oferta através de qualquer meio, observado o descrito na Instru¢do CVM 400,
com a logomarca do Fundo, Consultor Imobilidrio e Administrador do Fundo, para fins de
marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacgao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e
as praticas de mercado;

acordo entre o Fundo, e os Coordenadores quanto ao conteido do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da Oferta,
inclusive cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

cumprimento pelo Fundo, Consultor Imobilidario e Administrador, incluindo qualquer
sociedade de seus grupos econdmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Fundo, Consultor Imobiliario e Administrador obrigam-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientais em vigor;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administracdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos pelo Fundo ou pelo

Consultor Imobiliario, conforme aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act ("Leis
Anticorrupc¢do”) pelo Consultor Imobilidrio, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou, conforme
aplicavel, por qualquer sociedade do grupo econdémico do Administrador, do Consultor

Imobiliario, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;
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(xxviit)

(xxix)

(xxx)

(Xxxi)

(xxxit)

(xxxiit)

(XxX1v)

(xxxv)

nao terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas
Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores;

presenca de representantes/administradores do Fundo e do Consultor Imobiliario, nas
apresentagdes a investidores (roadshow e reunies individuais);

contratacdo de market maker, se for o caso;

cumprimento, pelo Fundo, de todos os requisitos exigidos pela regulamentacdo CVM e pelo
Cédigo ANBIMA, aplicaveis a realizacdo da Oferta, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto deste
Contrato previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao
Cédigo ANBIMA;

que, na data de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas
as declaracdes feitas pelo Fundo e/ou, conforme aplicavel, por seu Consultor Imobiliario e
Administrador constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem
como nao ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificacdo de qualquer
incongruéncia material nas informacgdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo
critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia em relacdo ao Fundo ou ao Consultor Imobiliario, e de seus respectivos
grupos econdmico, conforme aplicavel (i) liquidacado, fracasso na constituicao, dissolugédo ou
decretacdo de faléncia ; (i) pedido de autofaléncia; (iii) pedido de faléncia formulado por
terceiros e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura
de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;
ou (v) ingresso em juizo, com requerimento de recuperagao judicial;

cumprimento, pelo Fundo e, conforme aplicavel, por seu Consultor Imobilidrio e
Administrador de todas as suas obrigacSes previstas neste Contrato e nos demais
documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis; e

os custos da oferta serdo pagos ou reembolsados pelo Fundo e/ou pelo Consultor
imobilidrio, conforme aplicavel.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto aos

Coordenadores, nos enderecos indicados na Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta - Outras

Informacgdes” na pagina 127 deste Prospecto Definitivo.
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Instituicées Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos
Coordenadores, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculadas a Oferta por meio da

celebracdo do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicard as obrigagdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des

regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, incluindo, sem limitacdo,
aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de
manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicbes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
descredenciado do consdrcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data
do descredenciamento, poderd ndo ser admitida nos consorcios de distribuicdo por ele
coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados
serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da
Data de Liquidagdo, conforme o caso, e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por

ele indicada no Boletim de Subscricao.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e serdo arcadas por meio da

Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante da Oferta correspondente a R$ 150.061.188,59 (cento e cinquenta milh&es, sessenta e um

mil, cento e oitenta e oito reais e cinquenta e nove centavos).

Custo .
L. % em relacao
Custo Totalda  Unitario por

Comissoes e Despesas ao Montante
Oferta (R$) Nova Cota
da Oferta
(R$)

Custos de Distribuigdo
Comissdo de Estruturagcdo 2.250.917,83 1,44 1,50%
Comissdo de Distribuicdo 3.001.223,77 1,92 2,00%
Tributos sobre os Custos de Distribuicdo 560.964,76 0,36 0,37%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,20 0,21%
Taxa de Registro e de Distribui¢cdo na B3 100.909,56 0,06 0,07%
Assessor Legal 140.000,00 0,09 0,09%
Taxa de Registro na ANBIMA e Outras 93.181,13 0,06 0,06%
Despesas (Roadshow e diagramagdo)
TOTAL 6.464.511,41 4,13 4,31%

Preco por Nova Custo por Nova % em relacao ao valor

Cota (R$) Cota (R$) unitario da Nova Cota
95,87 4,13 4,31%

Caso apos a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir
Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario serdo direcionados prioritariamente
para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes
serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a
consecucdo da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no

item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.
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Caso a Oferta ndo venha a lograr éxitoou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo no
Mercado Primario seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, tanto as despesas fixas
vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores de servico contratados para a
consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Consultor Imobiliario. Em nenhuma hipotese as

despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo Fundo.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ne Eventos Data Prevista
1 Divulgacdo do Ato do Administrador que aprova a 22 emissdo e do Fato  15/09/2020
Relevante
2 Data de identificagdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia 18/09/2020
3 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e do pedido de admissdo  21/09/2020
das Novas Cotas a negociacdo na B3
4 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar  24/09/2020
Inicio das Apresentacbes a Potenciais Investidores 25/09/2020
6 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo  06/10/2020
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do
Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
7 07/10/2020
Inicio do Periodo de Subscricio e de recebimento das ordens de
investimentos dos Investidores Institucionais
8 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 16/10/2020
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 20/10/2020
2 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no
Escriturador
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no 21/10/2020
10 Escriturador
11 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 22/10/2020
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia (informando o montante de Novas Cotas subscritas e
12 integralizadas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a  23/10/2020
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta)
13 Encerramento das Apresentagdes a Potenciais Investidores 28/10/2020
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Ne° Eventos Data Prevista

Encerramento do Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de
14 . . . o 29/10/2020
investimento dos Investidores Institucionais

15 Procedimento de Alocacao de Ordens 30/10/2020
16 Data de liquidacao financeira das Novas Cotas 04/11/2020
17 Divulgagao do Anuncio de Encerramento 05/11/2020

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagédo no cronograma devera ser comunicada
a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao publicados
e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados.

Outras informacoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de copias
do Regulamento, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos

enderecos indicados abaixo.

O Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de Inicio e o
Anuncio de Encerramento, quando de sua divulgagdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, estédo
disponiveis aos interessados e poderao ser obtidos eletronicamente nos websites indicados abaixo,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Administrador

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n® 1.219, bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte - MG
CEP 30190-924

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ - neste website clicar em LOGCP Inter Fundo

de Investimento Imobilidrio, e entdo localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o

Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o Anlncio de Encerramento.
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Coordenadores

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte - MG

CEP 30190-924

Website. https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ - neste

website clicar em LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario — 22 Emissao, e entdo localizar
o Regulamento, Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlincio de
Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.950, 10° andar

Séo Paulo - SP

Website: https://bradescobbi.com.br/ - neste website, clicar em “Ofertas Publicas”, escolher o tipo de

oferta "Fundos” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo,
o Anuncio de Inicio ou o Anulncio de Encerramento do “LOGCP Inter FII".

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sdo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br - neste website acessar “Informag¢des de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “LOGCP Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o

Prospecto Definitivo, o Anlincio de Inicio ou o Andncio de Encerramento.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Ant6nio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website www.b3.com.br - neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “"LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o

AnUncio de Inicio ou o Anlncio de Encerramento.
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5. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Emissdo anterior de Cotas do Fundo:

A 12 emissao de Cotas do Fundo, encerrada em 29 de novembro de 2019, por meio da qual foram subscritas e integralizadas,
por 2.109 (dois mil, cento e nove) investidores, 1.762.843 (um milhdo, setecentas e sessenta e duas mil e oitocentas e
quarenta e trés) Cotas, perfazendo o valor total de R$ 176.284.300,00 (cento e setenta e seis milhdes, duzentos e oitenta e
quatro mil e trezentos reais).

Base Legal:
O LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracéo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instru¢do CVM 472.

Publico Alvo do Fundo:

Nos termos do artigo 3° do Regulamento, as cotas do Fundo poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em
geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo
garantido aos Investidores o tratamento equitativo. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento.

Objetivo:

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas
e industriais, por meio de aquisi¢do de terrenos para sua construgdo ou aquisicdo de imdveis, prontos ou em construgéo,
para posterior locagdo ou arrendamento, bem como outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a
eles relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienacéo de tais bens, desde que atendam a politica de investimentos
do Fundo. Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados em qualquer regido dentro
do territ6rio nacional. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacéo,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrucdo CVM 472. O Fundo podera participar de operagdes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam
ser utilizados como lastro em operac¢des desta natureza, ou mesmo através da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos
e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que compordo seu
patrimonio. O objetivo do Fundo n&o representa nem deve ser considerado ou caracterizado como uma promessa, garantia,
sugestdo de rentabilidade das Cotas ou isencdo de riscos para os Cotistas.

Duragdo:
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

Administragdo, Escritura¢édo, Controladoria e Custodia:

O Fundo é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira
de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013. Os
servicos de custddia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidacdo das Cotas do Fundo serdo prestados pelo
Administrador devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio profissional de custddia de ativos,
por meio do Ato Declaratério da CVM n® 13.799, de 29 de julho de 2014. O Administrador tem amplos poderes para
cumprir a politica de investimento do Fundo, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do Fundo, transigir,
praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo da sua carteira, observadas as limitagdes impostas pelo
Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicdes legais aplicaveis. O Administrador é
responsavel pela contratacdo, em nome do Fundo, de seus prestadores de servicos, especialmente o Consultor Imobilirio,
e realizard a andlise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de
servicos para prestar os servicos necessarios ao Fundo, bem como o cumprimento de requisitos regulatérios aplicaveis,
observado que tal anélise prévia ndo se constitui recomendacgdo ou indicacdo dos prestadores de servicos do Fundo por
parte do Administrador. O Administrador serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens iméveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo ou no Regulamento. Para o exercicio de suas atribui¢cdes o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo,
os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo de cotas do Fundo; (ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte
e subsidiar o Administrador em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes
ou arrendamentos de empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas
do Fundo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM 472. Os servicos a que se referem os incisos i, ii e iit acima podem
ser prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
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Para que o servico a que se refere o inciso i do paragrafo acima seja prestado pelo proprio Administrador, ou por pessoas
a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, (i) a contratacdo de tal servico devera ser objeto
de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM
472; ou (i) o Fundo ndo podera arcar com os custos decorrentes da remuneracdo de tais pessoas ligadas. E vedado ao
Administrador e ao Consultor Imobilidrio o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo. O
Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os atos previstos no Artigo 8° do Regulamento. A
contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Consultor Imobiliario para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que
deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente: (i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos
de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos
e valores mobiliarios; (iii) escrituragdo de Cotas; (iv) custddia de Ativos Financeiros; (v) auditoria independente; e (vi) gestdo
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente ao
Administrador, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do Fundo. Os custos com a contratagdo de terceiros para os
servicos mencionados nos incisos iv e v acima serdo considerados despesas do Fundo; os custos com a contratacdo de
terceiros para os servicos mencionados nos incisos i, ii, iii e vi acima devem ser arcados pelo Administrador. Caso o Fundo
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobilidrios, o Administrador devera estar
previamente autorizado pela CVM a prestagdo do servico de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade. Independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo, poder3, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir
os prestadores de servicos do Fundo. Constituem obrigaces do Administrador: (i) selecionar os bens e direitos que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento; (ii)
providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n°
8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador, (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
do Administrador, (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador, (e) ndo sdo passiveis de
execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser, e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de dnus reais sobre os imdveis; (i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) o registro de
cotistas e de transferéncia de cotas, (b) o livro de atas e de presenca das assembileias gerais, (c) a documentacdo relativa aos
imdveis e as operagdes do Fundo, (d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas pelo Fundo, e (f) os registros contabeis referentes
as operagdes e ao patrimonio do Fundo; (iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi)
custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo; (vi)) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no caso de ser informado
sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagdo referida no item iii até o término
do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Regulamento; (x) manter atualizada junto
a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposi¢des constantes do Regulamento,
bem como as delibera¢des da assembleia geral; e (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos
do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do Fundo
e utilizando os recursos ou ativos do mesmo: (i) receber deposito em sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar
rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca,
aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar, no exterior,
os recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo; (vii) vender a prestacdo Cotas do
Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos
predeterminados aos Cotistas; (ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do Regulamento,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) constituir dnus reais sobre os imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo; (xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo
previstas na Instrucdo CVM 472; (xii) realizar opera¢des com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacdo; (xii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedagdo prevista no inciso x acima ndo impede a aquisicéo,
pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo. As disposices previstas no inciso ix acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, conforme disposto no Paragrafo
Unico do Artigo 14 do Regulamento.
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Consultor Imobilidrio.

Os servicos de consultoria imobilidria especializada ao Fundo serdo prestados pela Log Commercial Properties e
Participagdes S.A. O Consultor Imobilidrio deverd, sem prejuizo do disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria,
celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario: (i) identificar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios, bem
como recomendar ao Administrador a alienagdo ou a aquisi¢do, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
salvo nas hipoteses de conflito de interesses, de imoéveis, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises econdmico- financeiras,
se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informacdes concernentes ao risco do
negécio, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do
patrimdnio do Fundo em valores mobiliérios; (ii) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragdo
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso, mantendo o Administrador atualizado acerca do status
de cada uma das transacdes; (iii) caso as atividades inerentes a gestdo dos imdveis ndo sejam exercidas diretamente
pelo Consultor Imobilidrio, controlar e supervisionar as atividades, fiscalizando os servicos prestados por terceiros e
o andamento dos empreendimentos imobilidrios, incluindo os servicos de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer
direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo
dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento,
mantendo o Administrador atualizado acerca dos trabalhos prestados pelos administradores; (iv) sugerir ao
Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do
Fundo; (v) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos iméveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar, sugerir e avaliar oportunidades de melhorias ao Administrador e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis; (vi) discutir propostas de locagdo dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, mantendo o Administrador informado acerca da evolucdo
das negociacbes, devendo encaminhar ao Administrador, copia dos contratos celebrados; (vii) acompanhar e
monitorar continuamente a evolucdo dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira de investimento do Fundo; (viii)
auxiliar e prestar suporte ao Administrador na conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento em imdveis,
respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel e as normas e politicas de distribuicdo de rendimentos
e de amortizagdo extraordindria das cotas; (ix) recomendar ao Administrador e, quando este expressamente autorizar,
e se outorgados poderes neste sentido, realizar a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis; (x) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no contrato de consultoria imobilidria; (xi) enviar ao Administrador copia de todas as convocacdes para
reunifes e assembleias de condéminos dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo; (xii) exceto em relagdo as
benfeitorias necessérias, visando a manuten¢do do valor dos iméveis, em que o Consultor Imobilidrio poderd, de
oficio, implementa-las, recomendar ao Administrador que sejam erguidas benfeitorias Uteis e voluptuérias, visando a
valorizagdo dos Ativos Imobiliarios; (xiii) indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, a sua responsabilidade, as
empresas e os prestadores de servigo responsaveis pela implementacéo das benfeitorias e reformas previstas acima;
(xiv) acompanhar, supervisionar e fiscalizar, a sua responsabilidade, os procedimentos de aquisicdo e alienacdo dos
Ativos Imobilidrios, nos termos da politica de investimentos do Fundo e da procuracdo com poderes especificos a ser
outorgada pelo Administrador; (xv) gerenciar os contratos de locacdo celebrados pelo Fundo e a administracdo das
locagbes ou arrendamentos dos empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo; e (xvi) representar o Fundo,
ativa e passivamente em juizo ou fora dele, bem como perante quaisquer todos e quaisquer 6rgaos publicos, sejam
da administracdo direta ou indireta, sejam eles municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados ao empreendimento e seus locatarios, as acdes renovatorias e/ou aditamentos,
guando necessario, junto aos ocupantes dos imoéveis.

Sumario da Experiéncia Profissional do Consultor Imobiliario:

O Consultor Imobiliario possui equipe com forte expertise no setor, altamente experiente no desenvolvimento e
gestdo de ativos imobilidrios focados em galp&es e condominios logisticos. Sob a gestdo da companhia estdo cerca
de 1.638.020m? de ABL', dos quais 894.400m? ja estdo em operacdo em diferentes regides do Brasil'’, com uma
vacancia média abaixo de 5% (cinco por cento). Na data deste Prospecto, a equipe de diretores do Consultor
Imobiliario é composta por:

10 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Verificar — Release de Resultados: 2T19, pagina
1.

11 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Verificar — Release de Resultados: 2T19, pagina
4.
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Sérgio Fischer Teixeira de Souza — CEO: Trabalhou na MRV de 1997 até 2004, no departamento de Engenharia e
Suprimentos, entdo se tornou Vice Presidente na MIC uma companhia residencial e industrial na Florida, USA.
Bacharel em Engenharia Civil pela UFMG e graduado em Financas pela Fundacdo Dom Cabral. Cofundador da LOG
Commercial Properties com atuacdo desde 2008 e amplo conhecimento do mercado de galpdes logisticos no Brasil
e no exterior.

André Luiz de Avila Vitéria - Diretor Executivo de Financas e Relagcdes com Investidores: Atuou como diretor
em corporacdes de grande porte como AMBEV, Votorantim, Grupo Pdo de Acucar e Usiminas, construidos sobre
histérico de mais de 10 anos de atuacdo na Arthur Andersen/Deloitte. Formado em Administracdo de Empresas na
FUMEC e em Ciéncias Contabeis pela UFMG, com p6s graduagdo em Finangas Corporativas pela FGV, além de MBAs
pela IBMEC e BSP e Programa de Desenvolvimento de Conselheiros pela FDC. Iniciou na LOG Commercial Properties
em 2020 a frente do Financeiro, RI, Juridico e Governanga.

Marcio Vieira de Siqueira — Diretor Executivo: Diretor de Producdo da LOG Commercial Properties desde 2013,
liderando equipes de Projetos, Engenharia, Suprimentos, Manutencdo e Administragdo dos Condominios. Trabalhou
como Gerente de Planejamento e Controle na Fidens Engenharia S.A., como Gerente de Planejamento na Camargo
Correa e como Engenheiro de Produgdo/Vendas na GASMIG. Bacharel em Engenharia Civil pela UFMG e pés-graduado
em Gestdo de Projetos pela Fundagdo Dom Cabral.

Luciana Zanini Rocha - Diretora de Relac6es com Investidores e Planejamento Financeiro: Ingressou na LOG
Commercial Properties em 2018, na listagem de LOGG3 na B3, com atuagdo em Rl e Planejamento Financeiro.
Trabalhou em gestédo de negdcios e estratégia no Fialho Salles Advogados, em planejamento financeiro na Bloom
Energy (Califérnia, EUA), em financas corporativas na Solvi Participacdes S.A., em mercado de capitais no Banco
Ital BBA e em auditoria na Ernst & Young Brasil. Bacharel em Administracdo pela UFMG, pés-graduada em Finangas
pela Fundagdo Dom Cabral, e MBA pela Tuck School of Business at Dartmouth.

Guilherme Trotta - Diretor Comercial: Lidera a area Comercial e de Novos Negécios da LOG Commercial
Properties desde 2014, com equipe dedicada de 5 (cinco) gestores. Trabalhou como consultor imobilidrio de
incorporadoras residenciais, atuou na superintendéncia do Banco Pine, na geréncia comercial dos bancos Safra e
Votorantim, na superintendéncia comercial do Itad Unibanco e no Banco Real/Santander foi de trainee a geréncia
comercial. Bacharel em Administracdo pela UNA, Bacharel em Direito pela PUC-MG e pods-graduado em Gestao
Empresarial pela FGV-BH.

Rodrigo Maia - Diretor de Desenvolvimento Imobiliario: Assumiu as areas de Prospeccdo e de
Desenvolvimento Imobilidario da LOG Commercial Properties em 2018. Trabalhou como Gerente de
Desenvolvimento de Projetos na Granviver Urbanismo e como Gerente Comercial na SGO Construgdes. Bacharel
em Engenharia Civil pela UFMG e MBA em Gestdo Empresarial, pela FGV.

Substituicdo do Administrador:

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese
de sua dissolucéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento
pela CVM, conforme aplicavel, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral
para eleger o sucessor do prestador de servigos em questdo ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e
(i) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas funcdes até
ser averbada, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos. Nos casos de substituicdo do Administrador, serd observado o que dispdem os Artigos
37 e 38 da Instrucao CVM 472.

Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais:

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o
Administrador adotara, conforme previsto no artigo 55 do Regulamento e no artigo 53 do Cédigo ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A Politica de Voto orientard as decisdes do
Administrador em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o
direito de voto. O Fundo se reserva o direito de absten¢do do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer
as assembleias cuja participacao seja facultativa. A Politica de Voto adotada pelo Administrador pode ser obtida
em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: https://www.bancointer.com.br/inter-
dtvm. O Administrador podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
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necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas. O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiP10S GERAIS,
O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCiCIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Taxa de Administracéo:

O Administrador recebera pela prestacdo de seus servicos, a remuneracao correspondente a 0,46% (quarenta e
seis centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado
do Fundo, correspondente a multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de
mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remunera¢do minima mensal
de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo
engloba os servicos de administracdo, tesouraria, custddia e escrituracdo devidos ao Administrador, bem como
inclui os valores devidos ao Consultor Imobiliario ndo incluindo os valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagdo
vigente. A Taxa de Administracdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente
no ultimo dia Util do més da prestagdo dos servigos. Ndo sera cobrada taxa de performance.

Taxa de Consultoria:

O Consultor Imobiliario recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma remuneracdo correspondente a 0,30%
(trinta centésimos por cento) do valor da Taxa de Administracdo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Consultoria”), observado que a Taxa de Consultoria
devera ser deduzida da Taxa de Administracdo, conforme prevista no Capitulo V do Regulamento do Fundo. O
Consultor Imobiliario, por mera liberalidade, até 31 de dezembro de 2021, ndo receberd a Taxa de Consultoria a
qual faz jus em razdo da prestacdo dos servicos de consultoria; observado que, a partir de 01 de janeiro de 2022,
a Taxa de Consultoria a que o Consultor Imobilidrio faz jus voltara a ser cobrada pelo seu valor originalmente
estabelecido.

Politica de Investimento:

O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e
remuneracao adequada para o investimentos realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracao advinda
da exploracdo dos empreendimentos imobiliarios e direitos que compordo o patriménio do Fundo, mediante
locagéo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da
negociagéo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do
Fundo. A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacdo de recursos do Fundo,
primordialmente, na aquisicdo de Ativos Imobiliarios, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter
ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo. A parcela do
patrimonio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser investida, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos Financeiros. E vedada a realizacio pelo Fundo de operacées com
derivativos, salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira do Fundo passara
a observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas, observadas ainda as excegdes previstas no paragrafo sexto do art. 45 da
Instrucdo CVM 472.

Funcionamento de um Fundo de Investimento Imobilidrio:

O que € um fundo de investimentos Imobilidrio?
E uma comunhio de recursos captados que sio destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios e aplicagées em titulos e valores mobilidrios de emissores cujas
atividades estejam ligadas ao setor imobiliario ou, ainda, em titulos de dividas privadas com lastro imobiliario. Os resultados obtidos por meio da renda advinda de venda,

locago ou rendimentos de aplicacdes mobiliarias sio distribuidos proporcionalmente aas detentores de cotas do fundo.

LIQUIDEZ

A cota de um Fundo Imobilidrio & mais liquida, ou seja, tem
menor e uma conversio do ativo em

que a de um imével, por exemplo.

DIVERSIFICACAO

Qutra vantagem que pode resultar da escolha de um Fundo
de Investimento Imobilidrio com diversificagio de atives éa
mitigacio dos riscos.

¥, FACILIDADE

A simplicidade e facilidade de investir em um Fl pode ser
identificada na hora de vender suas cotas e de acompanhar
aevolugio do seu investimento.

ISENCAO FISCAL

Uma pessoa fisica que adquire cotas de um Fundo de
Investimento Imobilidrio tem seus rendimentos isentos do.
Imposto de Renda®, desde que as seguintes condicdes
sejam observadas:

* Ndo hd qualquer garantio de que & atual isengdo prevista ny
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1° O cotista precisa ter no maximo 10% das cotas totais
do Fundo e ter direito a receber um rendimento de
também no maximo 10% do rendimento auferido pelo
Fundo.

2° A negociagio das cotas deve ser exclusiva de bolsas de

mantida durante o praze de duragdo do Fundo.
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Fonte: https.//static.bancointer.com.br/idtvm/relatorios-

gerenciais/pdfs/12bd42fd201f479da3cbdcbeaae69469 apresentacao-log vi2 v.pdf

Emissbes Anteriores de Cotas do Fundo: o )

Anteriormente é1presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas do Fundo, encerrada em 29 de
novembro de 2019, por meio da qual foram subscritas e efetivamente integralizadas 1.762.843 (um milh&o, setecentas e
sessenta e duas mil e oitocentas e quarenta e trés) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, por 2.109
(dois mil, cento e nove) cotistas, atingindo o montante total de R$ 176.284.300,00 (cento e setenta e seis milhdes, duzentos
e oitenta e quatro mil e trezentos reais), tendo sido canceladas as cotas nédo distribuidas.

RENDIMENTO HISTORICO LGCP11*

6,24%
5,50% 5,40% 5,76% 5,64% 5.64% 5,28%

jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul /20 ago/20
mmmm Rendimento por cota === Dividend Yield Anualizado

Fonte: Consultor Imobiliario | https.//static bancointer.com.br/idtvm/relatorios-gerenciais/pdfs/1414da6721944b8
e89b5see Tefeba 765d_re/atorz'o-gerena}a/-agosto-oﬂa}all.pdf

Nota: Rendimento anualizado dos maiores fundos de Logistica | Cesta dos fundos logisticos considerados: HGLGT],
GRLV11, SDILT1, VILGT1, XPLGT11, FFB11, LVBIT1

Composicdo Atual da Carteira do Fundo:

Na data deste Prospecto, o Fundo é detentor dos seguintes ativos: (i) 28,60% (vinte e oito inteiros e sessenta
centésimos por cento) do Empreendimento Viana; (ii) 24,50% (vinte e quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) do Empreendimento Contagem; e (iit) 24,50% (vinte e quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) do
Empreendimento Goiania. Os ativos integrantes do patrimonio do Fundo estdo melhor descritos na Se¢do “Termos e
Condicdes da Oferta — Descricdo dos Ativos Alvo da Oferta” na pagina 78 deste Prospecto.

+ Andlise de benfeitorias que possam proporcionar melhoria operacional
dos ativos, a fim de oferecer uma melhor experiéncia aos locatrios;

* Produclo de laudos técnicos para identificar a necessidade de obras
corretivas e preventivas para preservar o bom estado dos imdvels
investidos;

PATRIMONIAL
e,

) oy

o PATRIMONIAL .,

[ - OPERACIONAL

CRESCIMENTO GESTAO OPERACIONAL

AT I VA OPORTUNISTICA

* Gestdo profissionalizada dos ativos;

+ Anilises recorrentes com os socios e administradores dos
empreendimentos do portfolio;

+  Benchmarking entre os administradores dos empreendimentos do portfolio.

+ Andlise ativa do potencial para desenvolvimento de novos
empreendimentos a serem acrescidos no portfélio do fundo;

= Anilise para redirecionamentos estratégicos;

+ Os empreendimentos constituintes da carteira sio estudados e
desenvolvidos para propésito do Fundo.

+ P ipacdo dindmica por meio de visitas in loco, discussdo de premissas e
diligéncia;

+ Transparéncia com o cotista através da 4rea de Relagdes com
Investidores;

= Foco na participacao Minoritdria para alinhamento do interesses.

@ 00,0 GOVERNANGCA
o

GOVERNANGA =" GpORTUNISTICA
CRESCIMENTO

+ O Fundo possul capital pré-aprovado de RS 2 bilhdes.

Fonte: https://static.bancointer.com.br/idtvm/relatorios-
erenciais/pdfs/12bd42fd201f479da3c6dcbeaae69469 apresentacao-log vi2 v.pdf
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Valor Historico de Negocia¢do das Cotas:

As Cotas do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 23 de dezembro de 2019, sob o cédigo “LGCP11". De 23 de
dezembro de 2019 até 14 de setembro de 2020 o Fundo apresentou volume médio de negociagdo diario de R$ 163.786,24
(cento e sessenta e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e vinte e quatro centavos). A tabela abaixo indica os valores de
negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd Data Min Max Méd
2019 n/a n/a n/a 2°Tri 2020 R$97,75 R$ 99,50 R$ 98,85
2018 n/a n/a n/a 1°Tri 2020 R$ 99,77 R$ 104,49  R$ 102,88
2017 n/a n/a n/a 4°Tri 2019 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a 3°Tri2019 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a 2°Tri2019 n/a n/a n/a
1°Tri 2019 n/a n/a n/a
4°Tri 2018 n/a n/a n/a
3°Tri 2018 n/a n/a n/a
Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Maéx Méd
Ago-20 R$ 99,19 R$ 100,08 R$ 99,59
Jul-20 R$ 99,95 R$ 101,39 R$ 100,54
Jun-20 R$ 99,37 R$ 100,72 R$ 99,97
Mai-20 R$ 97,97 R$ 99,22 R$ 98,85
Abr-20 R$ 95,83 R$ 98,50 R$ 97,68
Mar-20 R$ 93,15 R$ 99,63 R$ 98,00

™ Inicio da negociacdo das Cotas em 23 de dezembro de 2019.
@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

®) Valor Médio: Valor médio de fechamento diario.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Caracteristicas das Cotas:

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragbes ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos, observado, ainda, que a
cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel,
os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo; (i) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis
e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre
no interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Taxa de Ingresso e de Saida:

N&o sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos cotistas de cotas do Fundo, ndo obstante, nas emissdes
de cotas subsequentes a primeira emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador cobrar uma taxa de
distribuicdo no mercado primério, incidente sobre as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por cota a
ser fixado a cada emissao de cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anuincios e avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as ofertas, a qual serd paga pelos subscritores
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das cotas no ato da subscricdo primaria das cotas. Com excecdo da taxa de distribuicdo no mercado primario ndo havera
outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo. O Fundo nédo cobraré taxa de saida dos Cotistas.

Demonstragdes Financetras e Audiitoria:

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29,
empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras
do Fundo. Os objetivos de uma auditoria sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatério de auditoria contendo a opinido de auditoria. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras. O Fundo estara sujeito as
normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Formador de Mercado:

O Administrador podera contratar formador de mercado para as Cotas, atuando, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicées da Instrugdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, a contratacdo de partes
relacionadas ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado devera ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no artigo 23 do Regulamento.
O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administragdo. Compete
ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os prazos previstos no paragrafo 3° do artigo 24 do
Regulamento. A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos
no Regulamento. A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o artigo 24 e
seguintes do Regulamento, bem como o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as
disposicdes da Instrucdo CVM 472. Nado podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) o Administrador; (i) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios; (iv)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagado do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica a vedagdo de que tratam os itens acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se daré a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos do bem
com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Encargos do Fundo:

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrugdo CVM 472. Quaisquer despesas ndo expressamente
previstas no Regulamento, na Instrucdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas. Para mais esclarecimentos a respeito
da remuneracao devida pelo Fundo aos seus prestadores de servicos de administracdo, gestdo, custodia e
escrituracao, vide a Secdo “Sumario do Fundo - Taxa de Administracao”, na pagina 135 deste Prospecto Definitivo.
Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na Secao “Termos e Condicées
da Oferta - Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 125 deste Prospecto Definitivo.

Politica de Distribuicdo de Resultados:

O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao
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dos resultados do semestre a serem distribuidos. A distribui¢do dos rendimentos liquidos sera realizada apds o efetivo
recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados. O percentual minimo a que se refere esta se¢do sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo. Para arcar com as despesas
extraordindrias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingencia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicagdo previa aos cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido
aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei
n° 8.245/91), especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; (i) pintura
das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor
as condi¢bes de habitabilidade do edificio; (iv) indeniza¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo; (v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii)
constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobilidrios, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Dissolugdo e Liquidagcdo do Fundo e Amortizagdo Parcial de Cotas:

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo seré partilhado aos Cotistas na proporcdo de
suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo que o Fundo serd liquidado
exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. Para todos os fins, a
dissolucéo e a liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da
CVM sobre fundos de investimento. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a
alienacdo da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os
procedimentos para o calculo do resgate e pagamento em dinheiro ou entrega dos Ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagdo. Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo
comum referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢cdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcado de cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo
serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador deverd notificar os Cotistas na forma
estabelecida no Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b)
caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis a
contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria
das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver. Na hipdtese de
liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do
patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data
da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados. Apés a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo: (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de
encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando
ocorrer a venda de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo. A amortizacdo parcial das Cotas para
reducédo do patriméonio do Fundo implicara na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo
alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de Subscricdo
ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do Fundo ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de
suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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Politica de Divulgagéo de Informagées Relativas ao Fundo:

O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze)
dias apds o encerramento do més, o formuléario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM
472; (i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos
o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras; (b) o relatério do Auditor Independente; e (c) o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba,
o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria. Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na
data do referido pedido de registro. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. O Administrador deve
disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo: (i) edital de
convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagdo; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas extraordindria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a
avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da
Instrucdo CVM 472, e com excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do anexo 12 da referida Instrucéo,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua
realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e (vi) em até 2 (dois)
dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excecdo daquele mencionado
no item "iv" das informacdes periddicas acima. A divulgacdo de informacdes referidas nesta secdo, inclusive as
informacdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis ao Cotista na sede do Administrador, bem como
serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de computadores do Administrador:
https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito. O
Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no paréagrafo anterior, enviar as informacoes
referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacées Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em "Fundos.NET", e, entdo, localizar a respectiva informacéo periddica ou eventual). Considera-
se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢do, bem como para a convocagdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos
em que podem ser obtidas as informacées e documentos relativos ao Fundo. O Administrador deve manter, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatoérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacbes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacbes de cadastro
desatualizadas. O Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas
nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isencéo prevista
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Regras de Tributagdo do Fundo:

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto
Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo:

A) 10F/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao,
cessdo ou repactuacéo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos
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realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista
que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder
Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) I0F/Cambio: As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo
e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. As
operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préoprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar
a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.
C) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacéo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo: (i) Cotistas residentes
no Brasil - Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de
beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica
do beneficidrio (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienacdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o
IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado
definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas
juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacdo (sujeito a inclusdo
na base de célculo do IRPJ e da CSLL). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa
juridica em razdo do investimento no Fundo poderao, ainda, estar sujeitos a incidéncia da PIS e da COFINS. Sem prejuizo
da tributacdo acima, haverd a reten¢do do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo
organizado com intermediacdo. O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributério especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do Fundo e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) a negociacdo de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) Cotistas residentes
no exterior - Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado para os investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condi¢cbes sejam
observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma: (a) os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento); e (b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo das Cotas em
bolsa de valores ndo estaréo sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacéo é classificada como favorecida
consta da Instrucdo Normativa RFB n° 1.037/10.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo
ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao estardo
sujeitos ao IR. Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do imposto
de renda, nos termos da atual redacdo da Lei n® 8.668/93. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos
financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.
Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, §3°, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de
questionamentos pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fll serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

C) Outras consideracdes: Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilirio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
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juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404/76.

Dados do Mercado:

Os investidores buscam investimentos em fundo de investimento imobilidrio em um cenério de taxa basica de juros
mais baixas, isso pode ser observado com o grande aumento de investidores, bem como o aumento de volume de
negociacdo, o qual indica um aumento de liquidez no mercado de fundos de investimento imobiliario.

\_i'O|Ume Captado ICVM 400 e Taxa Selic Numero de Investidores (milhares)

Volume Captado (R$ Bi) e Seli ¢ (a0 aN0)
957K

14,25% 13,75%

645K
7.00% | ¢ 50
4,50%
2,25% 102K 101K 93K 89K 89K 121K
6 2 5 11 23 13 12K 21K 36K
2015 2016 2017 2018 2019 Julf20 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 2017 2018 2019 Ju/D
Fonte:  Boletim  Imobiliario B3 - Julho 2020 e BCB  Historico Taxas de  Juros -

https/www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros

O volume captado tende a aumentar a medida que a taxa basica de juros cai. O descolamento dos indices demonstra
que o IFI-E teve um rendimento acima do IBOVESPA.

SN C SN R : |

TAXABASICADE BUSCAPOR NOVAS AUMENTO DO NUMERO AUMENTONAOFERTA
JUROS MAIS BAIXAS ALTERNATIVAS DE DE INVESTIDORES EM DE Flls E NO VOLUME DE
(com inflag3o controlada) INVESTIMENTO Flis NEGOCIAGOES
Média Diéria de Negociacao de Flls (R$ mm) Niimero de Fundos registrados naCVM e na B3
.
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Fonte: Boletim Imobiliario B3- Julho 2020

fsta informagdo é divulgada cerca de 30 dias apos o fechamento de cada més;

2 Dados registrados até Jul/2020;

3 os dados anuats séo referentes ao acumulado ao final de cada ano;
4 Taxa Selic do final de cada ano
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COMPARATIVO ENTRE O5 [NDICES IBOVESPAE IFI-E

300
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IBOV fase 100) windice |FiE(base 100)

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboracdo Banco Inter — Data-Base: 31/08/2020

SELIC x IFI-E
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Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 31/08/2020
Banco Central do Brasil: https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros

O mercado de galpbes no Brasil:

O crescimento das vendas de e-commerce pode aumentar a demanda por galp&es logisticos.

Crescimento das vendas no - Necessidade de mals espago Plataforma LOG j estabelecida para o
nacionalmente para - N
e-commerce - . crescimento da demanda
operagio logistica
CRESCIMENTO DA RECEITA DAS VENDAS ONLINE NO BRASIL Pesquisa publicada pela Duke Realty concluiu que, nos EUA, um aumento de
RS @1 USD 1.0 bi em vendas de e-commerce, resulta em uma necessidade de

armazenagem de 100 milm* de ABL.
CAGR 2020-2025: 22%

A a0 37 .

oy 355 +USD1bi @) +100mil

o 107 138 U2 ! em vendas BE| ™deAsL
coannnill 5

De acordo com pesquisas da NAOIP nos EUA, vendas que utilizam plataforma

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 de e-commerce necessitam de espaco de armazenagem trés vezes maior do que
o modela tradicional

Fonte: Ebit, Forrester & BTG Pactual, mais20

£a estimativa de

£ ocrescimento no £ o crescimento da T £ a demands adicional de ABL no
+219%  nimero de pe didos na e- movimentagdo logistica no panatragho do - ‘ 5 mercado dos EUA para 1%
commerce brasileiro em Brasil em abr/20 frente o e m adicional de penetragia do

e : abef19 w0 pamz0m e-commerce

Fonte: https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-
1d96-07baaa8b1926?0rigin=1
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Comparativo do mercado de galpdes industriais entre Brasil e México

MEXICO BRASIL
- NARIO MACR POTENCIAL DE CRESCIMENTO DO MERCADO
PIB MEXICANO EM 2018: PIB BRASILEIRO EM 2018 .‘,
r USD 1,223 TRILHAO USD 1,868 TRILHAO )
w TERRITORIO: TERRITORIO: o y
-~ 1.964.000 km? 8.516.000 km? ;
i MAIOR PAIS DA AMERICA LATINA - y
Maior mercado Classe A da américa . y
latina, com 75,2 milhdes de m? de ABL. Mercado Classe A do Brasil em todos os % l
MERCADO DE GALPOES POR INDUSTRIA segmentos atingiu 15,5 milhdes de m?
de ABL. )
50% o 8.0% » Equivalente a apenas

mimobllidric Pramissas: R$1.400 custo médio de

construgdo por ABL, sem custo de terrenc. 20% do ABL total do

31,0% = Logistico lercado da México sem crescimento. 5
Mereado da Miica sem erescimant México.

34,09/ = Manufatura

Automotivo

adamente R$10 bilhdes, com entregas anuais
de R$1,4 milhSo de m2 de ABL (cerca de R$2 bilh8es por ana).

Outros

220%

Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/453a21cb-8170-e666-1d96-
07baaa8b19262?origin=1

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicao, locacéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imdvel de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.
Ainda, deve-se ressaltar os Ativos Alvo da Oferta sdo de propriedades do Consultor Imobilidrio e este é Pessoa Ligada ao
Administrador. Desta forma, a aquisicdo dos referidos Ativos Alvo da Oferta pelo Fundo é considerada como uma situagao
de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovacéo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo. Ainda, o Consultor Imobiliario é o atual administrador dos Empreendimentos, de forma que
a ratificacdo de sua contratacdo como prestador dos servicos de administracdo dos empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo dependera de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. Os cotistas que ingressarem no Fundo poderao
outorgar procuragdo para que haja a aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta e
a ratificacdo da contratacdo do Consultor Imobilidrio como prestador dos servicos de administracdo dos empreendimentos
integrantes da carteira do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como do
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos
Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco imobilidrio.

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, mas nao se limitando, a
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou regulatoérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibiltando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica e (vil) o lancamento
de novos empreendimentos imobilidrios comerciais semelhantes aos Ativos Alvo, em areas proximas aos Ativos Alvo.
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Risco de vacédncia. O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccéo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patrimonio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos iméveis) poderdo comprometer
a rentabilidade do Fundo.

Risco do Processo de Aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios.

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, dentre outras. No processo de aquisi¢do de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializacdo
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou nao identificaveis por meio do referido processo de
auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores que resultem ou possam
resultar em Gnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagéo aos Ativos
Imobiliarios, contratos de locacdo e/ou aos locatarios poderao (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opgdo de compra
e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobilidrio pelo Fundo; ou (ii) comprometer a validade e a seguranga do
compromisso de venda e compra de um determinado Imével, podendo resultar na resciséo do referido instrumento. Caso
sejam verificados apods a efetiva aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente
ao preco de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
poderdo resultar em restri¢des ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatarios poderdo acarretar a criagdo de outros 6nus sobre os Ativos
Imobiliarios e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os iméveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e
0 prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a
rentabilidade do Fundo, bem como o valor dos iméveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios
e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos imoéveis, poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e

para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principals riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quals estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral Os negdcios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢cdes nos precos de ativos (inclusive
de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
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Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢des
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para
mais informacdes, veja a se¢do “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina

163 deste Prospecto.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modifica¢des significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modifica¢cdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacoes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a
taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo,

a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como RFB,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem

influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise
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politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral
e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por

empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um
plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do
Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do Pals, e de aprovar as reformas
sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter
um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira dos Imoveis.

As investigacdes da "Operacgdo Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negdcios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigacbes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades, apesar da recente alta dos mercados
decorrente da eleicdo do Presidente Jair Bolsonaro. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento
de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos
pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre
outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram
desligados de suas funcdes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF.
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas
ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob
analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigaces ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econdmica ou se novas acusa¢des contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras.
Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de mercado
Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo,

que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderad haver oscilagdo negativa nas Cotas
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pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos,
sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou
liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das
Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econdmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao

trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagado a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipo6tese alguma. Como resultado, os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral
poderd optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera
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ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do
Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario
e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagado
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao.
Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera
ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas

pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os
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dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas e (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracao da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributagdo
aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducado dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes,

eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas
na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contadbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢cdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
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relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores
a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para
a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a ado¢do de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des
financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco Regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua
interpretagdo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes podera impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo
de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
iniclalmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis
e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao
se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de
resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des
e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de

tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com as custas de litigio. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulga¢do do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
do Fundo de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o
Consultor Imobilidrio, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo
cambial.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacéo da CVM ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste
No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os

Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢do do Fundo, ndo sendo
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possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se
as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questéo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira
do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima
poderad afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo hd como garantir que o preco de venda
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo serad favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do

Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢cdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagado
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da
exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos
Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdo
dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do
dos Ativos Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros,
o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracdo
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele
ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderdo ser implantados, mesmos que nao ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Ainda, deve-se ressaltar os Ativos Alvo da Oferta sdo de propriedades do Consultor Imobilidrio e este é
Pessoa Ligada ao Administrador. Desta forma, a aquisicdo dos referidos Ativos Alvo da Oferta pelo
Fundo é considerada como uma situacéo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo. Ainda, o Consultor Imobilidrio é o atual administrador dos
Empreendimentos, de forma que a ratificagdo de sua contratagdo como prestador dos servicos de
administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo dependerad de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas. Os cotistas que ingressarem no Fundo poderao outorgar procuragao para
que haja a aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta e a
ratificacdo da contratagdo do Consultor Imobilidrio como prestador dos servicos de administracdo dos

empreendimentos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de ndao aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢do dos Ativos
Alvo da Oferta em razdo da caracterizagdo de conflito de interesses, o Administrador disponibilizara
aos Investidores, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Subscri¢cdo ou da
assinatura do Boletim de Subscricdo, a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesse. Caso a
aquisicdo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta
ndo sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo
aplicados em Ativos Financeiros e/ou outros ativos, o que poderd impactar negativamente a
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rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes a dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com
condi¢des comerciais tal qual as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Administrador, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste
Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam

incorretas.
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (ii) os sécios, diretores
e funcionérios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
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prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o § 2°
do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "i" a "v", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel)

e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operagoes
e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos

ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou
renunciar a sua funcao, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com
os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o
Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos
O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial.

Existe a possibilidade de alteracSes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
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retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador ou do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de opera¢des com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicbes
aceitavels, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imodveis e/ou ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢do da
impossibilidade de aquisicdo de imodveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo
de iméveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imodveis que considere adequadas. Além de
imoveis, os recursos do Fundo poderéo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista
estard sujeito a discricionariedade do Administrador na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de
tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipdtese
de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o

valor das operag¢des contratadas.

A instabilidade econémica resultante dos impactos causados por surtos, epidemias,

pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao

negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
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doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacédo aos ativos integrantes
da carteira do Fundo e aplicagdes financeiras. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente
Médio ou MERS, a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS ou qualquer outra doenca que
possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em
relacdo aos ativos integrantes da carteira do Fundo, e aplicacbes financeiras. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizacdo das Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobidlidrio.

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
mas ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
(i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imobveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s)
em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica; e (vi)) o
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais semelhantes aos Ativos Alvo da

Oferta, em areas proximas aos Ativos Alvo da Oferta.
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Risco de reqularidade dos imoveis.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de
alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e
passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbac¢do da construcao;
(iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou
renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacdo das Cotas.

Risco de sinistro.

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas
pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das
Cotas. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o
dano sofrido, deveréa ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderado
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem

distribuidos aos Cotistas.
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Risco de ndo contratacdo de sequro patrimonial e de responsabilidade civil.

A nao contratagdo de seguro pelos locatarios dos iméveis investidos pode culminar no néo
recebimento de indeniza¢do no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigagdo do Fundo em
cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes
judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas

poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo e de outras restricbes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder

Publico.

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta
ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerarad os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tails como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural,
dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipotese que
poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das

Cotas.

Destacamos ainda, a existéncia de serviddo de passagem no Empreendimento Rio Campo Grande,
constituida em favor da Companhia Estadual de Aguas e Esgotos — CEDAE, de faixa com 4rea total
de 2.132,50m2.

Na data deste Prospecto, o imdvel no qual foi construido o Empreendimento Contagem nao possui
dentro de seus limites, qualquer bem ou edificacdo que conste nos arquivos do Conselho Municipal
do Patrimodnio Cultural (“"COMPAC") como de interesse para inventario, tombamento ou registro
como bem cultural do municipio de Contagem — MG, no entanto, existe lindeiro a seu limite posterior,
tomando como referéncia a rua onde o imdvel se encontra situado, um terreno remanescente da
antiga Fazenda Agua Branca, em cuja drea encontram-se parte de Muro Escravo e Nascente de caréter
historico, de modo que qualquer expansdo ou obra nova devera ser submetida a apreciacdo do
COMPAC, conforme consta do artigo 143, da Lei n® 4.647/13.

Risco do incorporador/construtor.

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem
ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus

negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.

165



Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos
resultados do Fundo.

Risco de vacancia.

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatéarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patrimdénio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Compartilhamento do Controle.

A titularidade dos Ativos Alvo da Oferta sera dividida com terceiros que podem ter interesses
divergentes do Fundo. Dessa forma, considerando que o Fundo pretende adquirir participagdo
minoritaria no Empreendimento Viana, no Empreendimento Contagem, no Empreendimento Goiania,
no Empreendimento Gaiolli e/ou no Empreendimento Rio Campo Grande, o Fundo dependera da
anuéncia desses terceiros para a tomada de decisdes significativas que afetem os Empreendimentos.
Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de
forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios

podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Riscos ambientais.

Os imodveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de
recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
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autorizacdo para supressdo de vegetacao e intervencdo em area de preservagdo permanente; falta
de autorizagao especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dal advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos
locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o
portfélio do Fundo; (iil) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacdo ambiental significativa nos terrenos dos Iméveis e/ou
outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em
contaminacdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um
efeito adverso relevante no valor desses Imoéveis, bem como para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo, e,
consequentemente os Cotistas.

Na data deste Prospecto, o Empreendimento Contagem, encontra-se pendente de regularizagdo
ambiental com relacdo a atividade de captacdo de dgua por meio de poco artesiano.

Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipo6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizagbes, as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
sangoes administrativas, tais como multas, indenizag¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autoriza¢des, sem prejuizo da responsabilidade
civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacbes) e das san¢des criminais
(inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao
meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar
poluicdo — inclusive mediante contaminagdo do solo e da agua -, sdo consideradas infracOes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da
contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (ie. contaminacdo) é
propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparacao dos danos identificados.
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacgao das licengas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
o6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em
tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Riscos relacionados a reqularidade de drea construida.

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imédveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizagédo e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (ii) cobranga, retroativa a até 5 (cinco) anos a contar da data de
verificacdo da divergéncia pelo referido érgéo, pela prefeitura competente, da diferenca do
IPTU sobre a diferenca entre a area constante no cadastro da Prefeitura e a area constante na
matricula do imdvel; (iii) a impossibilidade da averba¢do da construcdo; (iv) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (v) a recusa da contratagcdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (vi) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do

Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Na data deste Prospecto, os Ativos Alvo da Oferta possuem divergéncias com rela¢do a metragem
das areas construidas informadas nos documentos técnicos, sendo que (i) o Empreendimento
Viana, possui divergéncia com relacdo a area construida informada na matricula do imével, no
cadastro da Prefeitura Municipal de Viana, nos documentos que aprovacdo a construcao e no Auto

de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB"); (ii) o Empreendimento Contagem, possui divergéncia

com relagdo a area construida informada nas matriculas do imével, no cadastro da Prefeitura
Municipal de Contagem, nos documentos que aprovam a construcdo e no AVCB; (ii) o
Empreendimento Goiania, possui divergéncia com relacdo a area construida informada nas

matriculas do imével, no cadastro da Prefeitura Municipal de Goiania, nos documentos que
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aprovam a construcao e no AVCB; e (iv) o Empreendimento Rio Campo Grande possui divergéncia
com relacdo a area construida informada nas matriculas do imoével, no cadastro da Prefeitura
Municipal do Rio de Janeiro, nos documentos de aprovacdo da construgdo e no AVCB.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos empreendimentos e

relacionados a reqularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB”).

Nao é possivel assegurar que todas as licencgas exigidas para o funcionamento de cada um dos
empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de
funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os empreendimentos que
venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela
seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a
responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos imdvels.

A estrutura concebida para a exploracdo dos imdveis envolve a interacdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte
integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos imoveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais
condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos

referidos entes a época do fato.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imovels.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu

patriménio.
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Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping
centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fun¢do de tributos e tarifas publicas
e (i) da interrupgdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento.

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados
cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o
que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Adicionalmente, conforme detalhado nos graficos denominados “Cronograma de vencimentos dos
contratos”, constantes nas paginas 93 e 95 do Prospecto, contratos equivalentes a 79,9% (setenta e
nove inteiros e nove décimos por cento) da receita da locacdo do Empreendimento Contagem,
contratos equivalentes a 70,3% (setenta inteiros e trinta décimos por cento) da receita da locagado
do Empreendimento Goiania, contratos equivalentes a 14,4% (quatorze inteiros e quatro décimos
por cento) da receita da locacdo do Empreendimento Viana e contratos equivalentes a 9,7% (nove
inteiros e sete décimos por cento) da receita da locacdo do Empreendimento Rio Campo Grande
preveem vencimento para os proéximos 24 (vinte e quatro) meses. Tendo em vista a concentragéo de
vencimentos dos contratos de locagdo acima prevista, caso os contratos de locagdo atualmente
vigentes ndo sejam renovados ou, ainda que sejam renovados, tais renovagoes sejam realizadas em
condigdes menos favoraveis que as hoje vigentes, tendo em vista que os rendimentos do Fundo
decorrente das locagdes dos Empreendimentos, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os
rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas poderdo ser total ou parcialmente afetados

negativamente.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro
em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade
do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma

nado prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
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para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de
bens imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir
o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
imoveis para o Fundo, bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Conforme descrito na se¢do "Destinacdo dos Recursos”, constante na pagina 71 do Prospecto, as
aquisi¢cdes pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas ao cumprimento das seguintes condicdes:
(1) regular liquidacdo da Oferta, com a verificacdo de disponibilidade de recursos financeiros para
que o Fundo possa pagar integralmente os custos de realizacdo da Oferta e, bem assim, o preco
ajustado com a promitente vendedora; (ii) conclusdo satisfatéria, a exclusivo critério do Fundo, das
auditorias juridica dos imdveis nos quais foram construidos os Empreendimentos, sua proprietaria
e antecessoras nos ultimos 10 (dez) anos, comercial, técnica e ambiental, com o objetivo de
confirmar a viabilidade econémica e juridica das aquisi¢des; (iii) apresentacgao, pela vendedora, ao
Fundo, da comprovacado da renuncia ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios
e/ou pelos coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, ou de comprovante do
efetivo recebimento pelos locatarios e/ou pelos coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme
o caso, de notificacdo enviada pela vendedora informando-os a respeito do direito de preferéncia
para a aquisi¢do das fracOes ideais dos Empreendimentos e da superagdo do prazo de 30 (trinta)
dias a contar do recebimento de referida notificacdo para tal exercicio sem a manifestacdo dos
referidos locatarios e/ou coproprietarios dos Ativos Alvo da Oferta, conforme o caso, a esse respeito;
(iv) apresentacdo pela vendedora de documento comprovando o cancelamento/liberagdo dos Onus e
gravames que recaem sobre os imdveis e/ou os direitos creditérios decorrentes das locagdes dos
galpdes dos Ativos Alvo da Oferta; (v) negociacdo e celebracdo de forma satisfatoria dos
documentos finais que reflitam de maneira vinculante as condi¢cbes da aquisicdo e eventuais
disposicoes decorrentes do resultado da auditoria juridica, que incluirdo, mas ndo se limitando: aos
atos societarios de todas as partes necessarios a aprovacao e concretizagcdo da aquisi¢ao, incluindo
a implementacdo de todos e quaisquer atos societarios e/ou a realizacdo de quaisquer atos perante
os competentes cartérios de registro de imdveis, que sejam necessarios a alienacdo dos imdveis,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, bem como a anuéncia de eventuais credores da
vendedora com relacdo a venda e compra dos imoveis, caso aplicavel; e (vi) tendo em vista que a
aquisicdo dos imoveis pelo Fundo é considerada como uma situacao de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, aprovagao prévia das aquisi¢des na AGC de Conflito
de Interesses pelos Cotistas do Fundo, que representem, cumulativamente: (a) maioria simples das
cotas dos cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (b) no minimo, 25% (vinte e cinco

por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a qual sera convocada apds o encerramento da Oferta.
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Ainda, na data deste Prospecto, existem Onus e gravames que recaem sobre parte dos
Empreendimentos, conforme descrito e detalhado na secdo “Onus e gravames que recaem sobre
os Ativos Alvo da Oferta”, constante na pagina 96 deste Prospecto. Tendo em vista que somente
ocorrera a liberacdo dos gravames que recaem sobre a fracdo ideal dos Empreendimentos a serem
adquiridas pelo Fundo, permanecendo as fracdes ideais remanescentes, de titularidade dos atuais
proprietarios, oneradas, caso haja a excussdo das alienagdes fiducidrias constituidas sobre as fragdes
ideais remanescentes, de titularidade dos atuais proprietarios, o Fundo passara a ser condomino
destes novos terceiros que passardo a deter parcela relevante nos Empreendimentos, de modo que
o Fundo dependera da anuéncia desses terceiros para a tomada de decisdes significativas que
afetem os Empreendimentos. Ainda, mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses
econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do
Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode
aumentar as despesas do Fundo.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicées especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado

imobilidrio.

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Let de Locagdo, que, em algumas situagoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatéria, sendo que
para a proposicdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatéario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do

contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negoécios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e
(ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando
a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta
sujeito a interpretacgdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e

inadimplemento contratual.
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Riscos de despesas extraordinarias.

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imodveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, agbes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de

imodveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusjo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de

custos de construgdo.

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcao
dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar

prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e
demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas
nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.
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Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor
Imobiliario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
e/ou do Consultor Imobiliario, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reduc¢do ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢bes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para
o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o
cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos
ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Consultor Imobilidrio e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nado propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas

até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo nado aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao
ha como garantir que apods a realizacdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Durac¢ao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Imobiliarios

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, dentre outras. No processo
de aquisicdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados
ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia
de eventos ou apresentacao de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com
relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de locagdo e/ou aos locatarios poderdo (i) restringir
ou impossibilitar o exercicio da opcdo de compra e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado
Ativo Imobiliario pelo Fundo; ou (ii) comprometer a validade e a seguranga do compromisso de
venda e compra de um determinado Imdvel, podendo resultar na rescisdo do referido
instrumento. Caso sejam verificados apos a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo,
com o desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
tais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo
resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o
referido Ativo Imobilidrio. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.
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Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatarios poderdo acarretar a criacdo de outros
6nus sobre os Ativos Imobilidrios e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os
imodveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus sejam efetivamente
eliminados poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a rentabilidade do Fundo,
bem como o valor dos imdveis perante o mercado poderad ser negativamente afetado e os
locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, poderdo estar sujeitos a
san¢Oes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar

os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.

Risco decorrente da aquisicao de Ativos nos termos da Resolugao CMN n° 2.921/02

O Fundo podera adquirir Ativos vinculados na forma da Resolugdo CMN n° 2.921/02. Nesta
modalidade de operacdo, o recebimento pelo Fundo (credor da instituicdo financeira) dos
recursos devidos pelos devedores dos Ativos vinculados nos termos da Resolucdo CMN n©
2.921/02 esta condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operag¢des ativas
vinculadas, sendo que (i) na hipdtese de inadimplemento na operacdo ativa vinculada pelo
tomador do respectivo crédito, todo e qualquer pagamento ao credor (Fundo), pela instituicdo
financeira, serd postergado; e (ii) caso a execucdo de garantias ndo seja suficiente para a
liquidacao da operacao ativa vinculada, ou em outras situacdes de nao liquidacao da operacao,
o credor (Fundo) ndo receberd o pagamento, seja do principal ou dos encargos. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados
das operacbes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do
Custodiante ou do Consultor Imobilidrio e/ou de qualquer das partes relacionadas do
cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patrimdénio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Riscos referentes a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta.

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera
da conclusdo satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e condigdes com o Consultor
Imobiliario, vendedor dos Ativos Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatoria da
auditoria dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em
parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante do Prospecto, podera
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prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Alvo da Oferta na forma descrita na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Destinagdo dos Recursos” na pagina 71 deste Prospecto, dependera
da captacdo total do Montante da Oferta.”

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a

aquisicdo de tais ativos pelo Fundo.

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacédo de
tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des judiciais,
a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos

imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel.

Apos a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da
exploragdo comercial dos Ativos Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer das lojas dos Ativos Alvo da Oferta, pelo periodo
que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com
relacao aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel,
poderéa afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das
Cotas. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locacdo em funcdo das condi¢des
comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo
a alternativas para renovacgdo de contratos de locagdo e defini¢do de valores de 