s integrantes do consorcio de distribuicao;

nstituicoes intermedia

ia responsavel pela oferta o, se for o caso, d:

O presente Prospecto Definitivo esté sujeito a complementagao e correcdo. O Prospecto Definitivo esta disponivel nas pginas da rede mundial de computadores da Emissora; da instituicao intermedi

i0s da Emissora sejam admitidos  negociacio; e da Comissio de Valores Mobi

3
e
E

s
2
8

e
5

das entidades administradoras de mercado organizado e valores mo

PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2952 (DUCENTESIMA NONAGESIMA QUINTA) EMISSAO, EM 4 (QUATRO) SERIES, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia S1 - CVM n° 477
CNPJ n°® 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

JHSF

JHSF PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ n° 08.294.224/0001-65
Avenida Magalhaes de Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), Torre 3, Cidade Jardim, CEP 05676-120, S&o Paulo - SP

Perfazendo o montante total de

R$ 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI I: BRRBRACRIOGS
CODIGO ISIN DOS CRI PréxDI: BRRBRACRIOH6
CODIGO ISIN DOS CRI DI II: BRRBRACRIOI4
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA: BRRBRACRIOJ2
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI I: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/558

PN ( PR K REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PréxDI: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/559 DA e ( TR K
ANBIMA ANBIMA REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI II: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/560 ANBIMA ANBIMA
ot REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/561
Nivel de concentragdo dos Créditos Imobiliarios: devedor unico

A OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ') sob 0 n° 02.773.542/0001-22 (*Emissora’) realizou a emissao de 700,000 (setecentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 295° (ducentésima nonagésima quinta) emissao,
em 4 (quatro) séries (‘CRI DI I',"CRI PréxDI',“CRI DI I e "CRI IPCA', conforme definido neste Prospecto, em conjunto, “CRI'), todos nominativos e escrturais, com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reai) (*Valor Nominal nitario"), perfazendo, na data de emisséo dos CRI, qual seja,
15 de julho de 2024 ("Data de Emisséo”), o valor total de R§700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sendo (a) R$52.150.000,00 (cinquenta e dois milhdes cento e cinquenta mil reais) correspondente aos CRI DI I; (b) R$165.030.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes e trinta mil reais)
correspondente aos CRI PréxDI; (<) R$45.290.000,00 (quarenta e cinco milhes duzentos e noventa mil reais) correspondente aos CRI DI Il e (d) R$437.530.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhes e quinhentos e trinta mil reais) correspondente aos CRI IPCA (*Valor Total da Emissao”), para
distribuicéo publica nos termos da Resolugéo da Comissao de Valores Mobilizrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*Resolugéo CVM 160°), e da Resolucao da CVM i 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugao CVM 60°), sob o regime de garantia
firme de colocagao para o Valor Total da Emissao (‘Oferta). A alocagao dos CRI entre os CRI DI |, os CRI PréxDl, os CRI DI Il e os CRI IPCA foi realizada no Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo), com base na demanda apurada no Procedimento de Bookbuilding (conforme
definido abaixo) e observada a Quantidade Minima dos CRI IPCA (conforme definido abaixo). Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI e Amortizagao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto, os CRI DI | tém prazo de vencimento de 1.827
(mil oitocentos e vinte e sete) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 16 de julho de 2029, 0s CRI PréxDI tém prazo de vencimento de 2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de julho de 2031, 0s CRI
DI Il tém prazo de vencimento de 2.556 (dois mil quinhentos e cinquenta e seis) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de julho de 2031 e os CRI IPCA tém prazo de vencimento de 3.654 (trés mil, seiscentos e cinquenta e quatro) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 17 de julho de 2034. Para mais informagdes sobre a Data de Vencimento dos CRI, veja o item 2.6 da Secéo 2. Principais Caracteristicas da Oferta dos CRI", na pagina 2 deste Prospecto. O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI DI I, dos CRI DI Il e dos CRI PréxDI ndo serd objeto de atualizagao monetaria. O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel) dos CRI IPCA ser atualizado monetariamente pela variagao do IPCA (conforme definido abaixo), conforme formula
prevista no Termo de Securitizagao (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA"). Para mais informagaes sobre a férmula de Atualizagao Monetaria, veja o item 2.6 da Secdo"2. ipais Caracteristicas da Oferta dos CRI", na pagina 2 deste Prospecto. Sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI DI I incidiréo juros remuneratorios correspondentes 4 variago acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 5.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, no informativo diario disponivel em sua pagina na interet b3.com.br) Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
i is) Dias Uteis (Remuneragao dos CRI DI I'). A Remuneracéo dos CRI DI | seré calculada de acordo com a formula prevista no Termo de Securitizagéo. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI incidirao juros remuneratérios prefixados equivalentes a 12,1380% (doze inteiros,
imos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis (" 30 dos CRI PréxDI). A 0 dos CRI PréxDI seré calculada de acordo com a férmula prevista
no Termo de Securitizagao. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il incidirao juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragao dos CRI DI II"). A Remuneracéo dos CRI DI I sera calculada de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagéo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA incidiréo juros remuneratorios equivalentes a 7,0163% (sete
inteiros e cento e sessenta e trés décimos de milésimo por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo dos CRI IPCA” ¢, em conjunto com a Remuneracio dos CRI DI |, Remuneragso dos CRI PréxDI e Remuneragso dos CRI DI Il ‘Remuneragéo dos CRI")
A Remuneragéo dos CRI IPCA seré calculada de acordo com a formula prevista no Termo de Se:urmzagao Para mais informagbes sobre a Remuneragao, veja o item 2.6 da Segao"2. Principais C: da Oferta dos CRI", na pagina 2 d pecto. Os CRI foram
(i) distribuicao no mercado primario por meio do MDA - Médulo de Distribuigao de Ativos, pela B3, sendc a distribuicéo dos CRI liquidada por meio da B3; (i) negociagio, no mercadc secundsrio, observado o disposto no Termo de Securitizagao,
por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociaao secundaria de titulos e \alores mobiidrios aami i pela B3, sendo as des liquidadas eosCRI na B3. Nao obstante o disposto acima, nos
termos do artigo 86, nciso I, da Resolugéo CVM 160, combinado com o artigo 4°, pardgrafo unico, do Anexo Normativo | da Reso\u;ao CVM 60, 05 CRI poderdo ser livemente negociados entre investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolugio CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (' “ou” ). Desde que observados os requisitos da Resolugdo CVM 160 e, em especial, o disposto no artigo 33, paragrafos 10 e 11, e artigo 49, paragrafo tnico, do Anexo Normativo |, ambos da Resolugao CVM 60, os CRI somente
poderso ser negaciados no mercado secundsro entre o publico nvestidor m geral, ap6s o decuro de 6 (ef) meses da dta de encerramento s Ofert,sendo certo que, i presete data talsdispositivos o estéo sendo atendidos. 05 CRU tém como lstroos rélits considerados imobilrios
em fungéo de sua destinagao, oriundos d agoes, da espécie com garantia real, em 4 (quatro) séries, da 14° (décima o, da JHSF SA. (“Créditos Imobiliérios" e "Devedora’, , emitidas nos termos do *Instrumento
Particular de Escritura da 14° (Décima Quana} Emissao de Dzbznmre Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, Em 4 (quatro) Séries para Colocagdo Privada, da JHSF Participactes SA.”, celebrado em 12 de julho de 2024 entre a Devedora e a Emissora, conforme aditado
(‘Escritura de Emisso"). A Emisora nsiuiu regime fduciario sobre o Créitos do Patriménio Separado (conforme definido abaixo), nos termos dos artgos 25 e 26 da Lei n° 14430, de 3 de agosto de 202, conforme lterads ('Lei n° 14.430°) e do artgo 29, inciso VIl do Suplemento A &
Resolugao CVM 60 (*Regime Fiducidrio"). O objeto do Regime Fiducirio foi destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patrimdnio separado distinto, que nao se de com o da Emissora (' Separado”), d 0 pagamento dos CRI e
das demais obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei n° 14.430. Os CRI néo contaréo com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, que gozardo da garantia que integrarem as
Debéntures, qual seja, a Alienagdo Fiduciria de Imoveis (conforme definido abaixo) prestada nas Debéntures. Os CRI serdo distribuidos, exclusivamente, a Investidores Qualificados.

05 INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 20 A 37 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE
INVESTIR NOS CRI.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO POR AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS INFORMAGOES JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS,
NEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DO TiTULO QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE O REFERIDO TiTULO.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 7 “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO FORAM ANALISADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

O INVESTIDOR INTERESSADO PODERA SOLICITAR AOS COORDENADORES A DISPONIBILIZAGAO DOS LAUDOS DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS GARANTIA OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS. PARA MAIS INFORMAGOES, VER ITEM 2.6 DESTE PROSPECTO.
05 CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS, CONFORME DESCRITO NO ITEM 4.4 DESTE PROSPECTO.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira, com filial na Cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario"), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI (conforme definido neste Prospecto)

Oregistro automético da Oferta dos CRI DI, dos CRI PréxDI, dos CRI DI 1l e dos CRIIPCA foi concedido pela CVM em 31 de julho de 2024, sob 0s n°s CVM/SRE/AUT/CY CVM/SRE/AUT/C Xe!

DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICAGAO DE CRI N° 5, DE 2 DE JANEIRO DE 2023, DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: “HIBRIDO", O QUE PODE SER VERIFICADO NA SEGAQ "DESTINAGAO DE RECURSOS" DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS.
DO ARTIGO 4° INCISO |, ITEM “A", DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; (1) CONCENTRAGAO: “CONCENTRADO', UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4, INCISO Il, ITEM 8", DAS REFERIDAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS; (1ll) TIPO DE SEGMENTO: "OUTROS', CONSIDERANDO QUE OS RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO "DESTINAGAO DE RECURSOS" DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 49,
INCISO Ill, ITEM E", DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: "VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA", UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS DEBENTURES, OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°,
INCISO IV, ITEM "C”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

COORDENADOR LIDER
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A data deste Prospecto Definitivo é 31 de julho de 2024.
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fato deve ser divulgado, juntamente com declaragdo de que foram feitos esforcos
razoaveis para obté-las. ainda assim, devem ser divulgadas as informacdes que a

Securitizadora e os coordenadores tenham a respeito, ainda que Parciais .........coecemeecrerrrnrrernrnenn.
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10.8. Informagdo sobre situagbes de pré-pagamento dos direitos creditorios, com
indicacdo de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios
OFEITAAOS «...ooreerceircri ittt et e e b

10.9 Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar
a operacao, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizagdo antecipada dos créditos
cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de PagamENTO PrEVISTOS ..........owreereemreeereeseeeessesesssssess e ssssesssssesessssessssesssssesesens

10.10 Descricdo das principais disposi¢cdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo
de securitizagdo, que disciplinem as func¢des e responsabilidades do Agente Fiduciario e
demais PreStadores A& SEIVIGO ...ttt st sttt sttt sttt sss s s s ss st ses s st nss st esssnssens

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora,
devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se
for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacdes de securitizacdo tendo
como objeto 0 mesmo ativo 0bjeto da SECUMLIZACAO ...ttt

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos,
mercadorias ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou
certificados representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item
11.1, devem ser apresentadas suas demonstra¢cdes financeiras de elaboradas em
conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao dltimo exercicio
social. Essas informacdes ndo serdo exigiveis quando os direitos creditdrios forem
originados por instituicdes financeiras de demais instituicdes autorizadas a funcionar
PEIO BANCO CENIAl O BIaSil ...ttt ssse st sssssssssssssssss st ss sttt ssssssssssssssns

12. INFORMAGOES SOBRE A DEVEDORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios...........cwcomrernnreenn.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo
de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimonio da securitizadora
ou do patrimbnio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime
fiducidrio que lastreiam a operacdo; tipo societdrio e caracteristicas gerais de seu
negdcio; natureza da concentracdo dos direitos creditérios cedidos; disposi¢des
contratuais relevantes @ €les FEIAtIVAS ...ttt ettt ettt

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditérios, demonstra¢gdes financeiras, elaboradas
em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
EXEITICIO SOCIAI -.vvvereeereeese ittt ces stttk e 8RRk b0

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um
titulo de divida cuja integralizacdo se dard com recursos oriundos da emissdo dos
certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor
ou do coobrigado referentes a divida que serd emitida para lastrear o certificado .........ccooccververnrrennrnnne.

12.5. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos
da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

NOS TERMOS DO §3° DO ARTIGO 17 E DO ITEM 2 DA SEGAO “INFORMAGOES DO PROSPECTO” DO “ANEXO E” DA RESOLUGAO CVM 160,
SEGUE ABAIXO BREVE DESCRICAO DA OFERTA. O SUMARIO ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO, A
OFERTA E OS CRI.

RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, INCLUSIVE SEUS ANEXOS, DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, COM ESPECIAL
ATENGAO A SEGCAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 20 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES
INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

2.1. Breve Descricdo da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIII, “b", da Resolucdo CVM 160, a Emissora realizou a sua 2952 (ducentésima nonagésima quinta) emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, em 4 (quatro) séries, de 700.000 (setecentos mil) CRI, sendo (a) 52.150 (cinquenta e dois mil cento e cinquenta)
CRI DI [; (b) 165.030 (cento e sessenta e cinco mil e trinta) CRI PréxDlI; (c) 45.290 (quarenta e cinco mil duzentos e noventa) CRI DI II; e (d) 437.530
(quatrocentos e trinta e sete mil e quinhentos e trinta) CRI IPCA, observado que a quantidade de CRI emitida e alocada em cada uma das Séries da
Emissdo de CRI foi definida em Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo), conforme Procedimento de Bookbuilding, e observada
a Quantidade Minima dos CRI IPCA. Ndo ha subordinagdo entre as séries. Os CRI sdo lastreados em todos e quaisquer direitos creditérios, principais
e acessorios, devidos pela Devedora, em razdo das Debéntures da 142 (décima quarta) emissdao da Devedora. A Oferta é coordenada pelos
Coordenadores, nos termos do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Regime
de Garantia Firme de Colocagdo, em até 4 (quatro) Séries, da 2959 (ducentésima nonagésima quinta) Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pela JHSF Participacdes S.A." celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a Devedora, conforme aditado
("Contrato de Distribuicao”).

Os CRI sé&o objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, a qual foi objeto de registro pela CVM por meio do rito automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “b”, da Resolu¢gdo CVM 160, sob regime de Garantia Firme. Nao é admitida a distribuicdo
parcial dos CRI.

Os Coordenadores organizaram procedimento de coleta de intengdes de investimento, nos termos do artigo 61, paragrafos segundo e terceiro, da
Resolucdo CVM 160, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas (conforme definido abaixo), sem lotes minimos ou maximos,
para verificagdo da demanda pelos CRI, bem como para definicdo: (a) o nimero de Séries dos CRI, ressalvado que qualquer uma das Séries dos
CRI poderia ter sido, mas nao foi, cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, observada a Quantidade Minima dos CRI IPCA;
(b) a quantidade de CRI efetivamente alocada em cada Série da Emisséo dos CRI, observada a Quantidade Minima dos CRI IPCA; e (c) a taxa final
de remuneragao dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding").

Para os fins aqui previstos, “Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”: significa este prospecto definitivo da Oferta, incluindo todos os seus anexos e
documentos incorporados por referéncia; “Prospecto Preliminar”: significa o prospecto preliminar da Oferta, incluindo todos os seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, em todas as suas versdes; e "Prospectos”: significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e este
Prospecto Definitivo.

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DA EMISSORA, DE MODO QUE AS SUAS INFORMAGOES COMPLETAS ESTAO
NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUANTO AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ATENTAR PARA O FATOR DE RISCO “AUSENCIA DE DILIGENCIA LEGAL DAS
INFORMAGOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA E AUSENCIA DE
OPINIAO LEGAL RELATIVA AS INFORMACOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA", CONSTANTE DA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.

Breve Histérico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominagdo FINPAC Securitizadora S.A., em novembro de 2000, a Emissora passou a ser
denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001, Rio Bravo Securitizadora S.A.,, em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial
S.A., em junho de 2012, RB Capital Companhia de Securitizacdo, operando sob esta razdo social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu a totalidade das acbes de
emissdo da Emissora. Na mesma data, a denominacdo da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizagdo. Por fim, em 07 de outubro de
2021, a Emissora teve sua denominacao social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.

A Opea Securitizadora S.A. realizou 34 emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e 9 emissdes de certificado de recebiveis do agronegdcio
em 2023, e auferiu um resultado bruto de R$ 6.470 mil até 30 de junho de 2023.

Informacoes Financeiras da Emissora

O capital social esta dividido em 7.927.248 acdes (sete milhdes, novecentas e vinte e sete mil,

Capital Social Total duzentas e quarenta e oito), ordindrias nominativas, sem valor nominal, no montante de

(Data base 31 de marco de 2024) R$ 17.311.097,28 (dezessete milhdes, trezentos e onze mil e noventa e sete reais e vinte e oito
centavos), totalmente integralizado.

Patriménio Liquido da Emissora O Patriménio Liquido é de R$91.082.000,00 (noventa e um milhdes e oitenta e dois mil reais),

(Data base 31 de marco de 2024) em 31 de marco de 2024.

Acionistas com mais de 5% de

Participacaoine Capital Sacial Opea Holding S.A. é a Unica acionista da companhia.

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de valores mobiliarios ainda em circulacdo (data base 31 de marco de 2024): 578

Saldo Devedor das Ofertas Publicas mencionadas no item anterior (data base 31 de marco de 2024): R$ 101.430.000.000,00
Percentual das Ofertas Publicas emitidas com patrimonio separado (data base 31 de dezembro de 2023): 100%
Percentual das Ofertas Publicas emitidas com coobrigacao da Emissora (data base 31 de dezembro de 2023): 0%

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a Emissora ou suas controladas sejam parte, e
considerados relevantes para os negdcios da Emissora ou de suas controladas, constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da
Emissora, ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e trabalhistas.

Principais Fatores de Risco da Emissora

Os 5 (cinco) principais fatores de risco relativos a Emissora e suas atividades estdo descritos na Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 20 deste Prospecto,
sendo eles: “Registro da CVM"; "Risco relacionado a perda ou alteragdo de incentivos fiscais para aquisicdo dos CRI"; "Originagdo de Novos Negdcios e
Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis”; “ Crescimento da Emissora e seu Capital”; e "A Importancia de uma Equipe Qualificada".



2.3. Informacdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo de Securitizacdo

(i) Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

(i) Os CRI foram objeto de oferta publica de distribui¢do com garantia firme de colocagdo, observadas as condigbes e plano de distribuicdo
estabelecidos no Contrato de Distribuicao; e

(iii) A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas em relagéo a Oferta.

2.4. Identificacdo do piiblico-alvo

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucao CVM 30" e “Investidores”, respectivamente), sendo que pode ser admitida a participagdo de “Pessoas Vinculadas”, assim
descritas no item 8.4. deste Prospecto, conforme definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160.

2.5. Valor Total de Oferta

Foram emitidos 700.000 (setecentos mil) CRI. A quantidade de CRI emitida e alocada em cada uma das Séries da Emissao de CRI foi definida em
Sistema de Vasos Comunicantes, apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, observada a alocacdo de, no minimo, 200.000 (duzentos mil)
CRI nos CRI IPCA (“Quantidade Minima dos CRI IPCA"). Exceto pelos CRI IPCA, qualquer das Séries poderia ter sido, mas néo foi, cancelada.

2.6. Em relacdo a cada série, informar, caso aplicavel:
Os CRI foram emitidos em quatro séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, com as caracteristicas abaixo. Ndo ha qualquer subordinagéo entre

as séries.
Valor Nominal Unitario Os CRI tém Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.
Quantidade dos CRI Foram emitidos 700.000 (setecentos mil) CRI, sendo que a alocacdo dos CRI entre as Séries ocorreu de acordo com o Sistema

de Vasos Comunicantes, conforme Procedimento de Bookbuilding e observada a Quantidade Minima dos CRI IPCA. Exceto
pelos CRI IPCA, qualquer das Séries poderia ter sido, mas néo foi cancelada.

Opgao de Lote Adicional Néao ha

Cédigo ISIN dos CRI DI | BRRBRACRIOG8
Cédigo ISIN dos CRI PréxDl | BRRBRACRIOH6
Cédigo ISIN dos CRI DI 11 BRRBRACRIOI4

Cédigo ISIN dos CRI IPCA BRRBRACRIOJ2

Classificacdo de Risco

Os CRI néo foram objeto de classificagdo de risco.

Data de Emissdo

Significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de julho de 2024.

Prazo de Vigéncia e Data
de Vencimento dos CRI

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 295° (Ducentésima Nonagésima Quinta) EmissGo, em 4 (Quatro)
Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela JHSF Participagbes S.A." celebrado em
12 de julho de 2024, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, conforme aditado (“Termo de Securitizagdo”),
(i) os CRI DI | tém prazo de vencimento de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias, contados da Data de Emissao dos CRI,
com vencimento final em 16 de julho de 2029 (“Data de Vencimento dos CRI DI I"); (ii) os CRI PréxDI tém prazo de
vencimento de 2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento
final em 15 de julho de 2031 ("Data de Vencimento dos CRI PréxDI"); (iii) os CRI DI Il tém prazo de vencimento de 2.556
(dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 15 de julho
de 2031 ("“Data de Vencimento dos CRI DI 11"); e (iv) os CRI IPCA tém prazo de vencimento de 3.654 (trés mil, seiscentos
e cinquenta e quatro) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 17 de julho de 2034 (“"Data de
Vencimento dos CRI IPCA" e, em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI |, a Data de Vencimento dos CRI PréxDI
e a Data de Vencimento dos CRI DI I, a “Data de Vencimento dos CRI").

Ambiente para Depésito,
Distribuicdo, Negociacao,
Custédia Eletronica e
Liquidacdo Financeira

Os CRI foram depositados para (a) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos
("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 (“B3"), sendo a liquidagdo financeira
da distribuicdo realizada por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario, no CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da negociagdo e dos
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Atualizacao Monetaria
dos CRIDI |, dos CRIDI Il e
dos CRI PréxDI

O Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI DI |, dos CRI DI Il e dos CRI
PréxDI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

Atualizacao Monetéria dos
CRI IPCA

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA,
inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, até a Data de Aniversario dos CRI IPCA
("Atualizagdo Monetaria”), sendo que o produto da Atualizacgdo Monetaria dos CRI IPCA serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme
o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA"), de acordo com a seguinte formula:

VNg,=VN,xC
onde:
VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VN, = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, na primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA, ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso, ap6s incidéncia de juros e/ou atualizagdo monetaria, ou apds cada amortizagéo, se
houver, referenciados a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado

da seguinte forma:
n dup
c- [y
ket | WVl

onde:

k = nimero de ordem de NIy, variando de 1 até n;

n = numero total de nimeros-indice considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo n um numero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior a data de aniversarios caso a atualizagdo seja em data
anterior ou na propria data de aniversario dos CRI IPCA, ap6s a Data de Aniversario dos CRI IPCA, o “Nik” correspondera ao
valor do nimero indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo;

Nl = valor do nUmero-indice do més anterior ao més k;

dup = ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI IPCA ou a ultima Data de Aniversario dos CRI
IPCA, conforme o caso, e a data de calculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA,
sendo “dup” um nimero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo, sera acrescido um prémio de 2 (dois) Dias Uteis
ao "dup”; e




dut = ndmero de Dias Uteis entre a Gltima Data de Aniversario dos CRI IPCA (inclusive) imediatamente anterior e a Data de
Aniversario dos CRI IPCA (exclusive) imediatamente subsequente, sendo também “dut” um ndmero inteiro, sendo que:

(0] na primeira Data de Aniversario dos CRI IPCA, dia 15 de agosto de 2024, o “dut” sera igual a 23 (vinte e trés)
Dias Uteis;

(ii) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade de qualquer
formalidade;

(iii) “Data de Aniversério dos CRI IPCA" significam as datas indicadas no Anexo V do Termo de Securitiza¢édo;

dup

(iv) os fatores resultantes das expressdes (N’;]’:"l)d“t sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os
resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel, devera ser utilizado um

nuimero indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo
percentual do IPCA, conforme formula a seguir:
NIkp = NIj_1x (1+Projegdo)
onde:
Nilkp = nimero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2 (duas) casas decimais, com
arredondamento;
Nik-1 = conforme definido acima; e

Projegdo = variagao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo.
O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o numero-indice
correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensacao quando da divulgagao posterior
do IPCA que seria aplicavel.
O ntimero indice do IPCA, bem como as projegdes de variacdo, devera ser utilizados considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsével por seu calculo/apuracéo.

Remuneracao dos CRI DI |

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100%
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracgio dos CRI DI I).
A Remuneracao dos CRI DI | sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitéario dos CRI DI I, conforme
o caso, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI |, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI |,
imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento decorrente
de declaragdo de Vencimento Antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido
abaixo) ou na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo, o que ocorrer primeiro. A Remuneragado dos CRI DI |
sera calculada de acordo com a seguinte formula:
J = VNe x (Fatorjuros — 1)

onde:
J = valor unitario da Remuneragao dos CRI DI | devida ao final do Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI |, conforme o caso, no inicio de cada Periodo
de Capitalizagdo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
Sendo que:
FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo (inclusive),

até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
Npy

FatorDI = 1_[[1 +(TDIY]
k=1

onde:
n = nimero total de Taxa DI consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo "n” um nimero inteiro;
k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1" até "n";
TDI, = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:
Dl \7Z

TDIy = (er 1) -1
onde:
Dl = Taxa DI, de ordem "k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
DP
spread )252

100

Fator Spread = (

Sendo que:

spread = 0,2000;

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Gltima Data de Pagamento dos CRI DI (inclusive),
conforme o caso, o que ocorrer por Ultimo, e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “DP” um nimero inteiro.
Observacoes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3.

O fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + T2l "1%0) diarios, sendo que a cada fator diario acumulado trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante
até o Ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento.

O fator resultante da expresséo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.
Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem da data
de célculo das Debéntures DI I. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragao dos CRI DI | no dia 15, sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 13 pela B3, considerando que os dias decorridos entre os dias 13, 14 e 15 sdo todos Dias Utesis.
A definicdo da taxa final da Remuneragdo dos CRI DI | foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, apds a apuracdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo
societaria adicional da Emissora ou de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.
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Remuneracéao dos
CRI PréxDI

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDl incidirdo juros remuneratorios prefixados equivalentes a 12,1380% (doze
inteiros, mil trezentos e oitenta décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis (‘Remuneragdao dos CRI PréxDI"), de acordo com a
seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:
“)" = valor unitario da Remuneracdo dos CRI PréxDI devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
“Vne" = Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDlI, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
"FatorJuros” = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

DP

Fator d Taxa | 1)#
t = (—
ator de Juros ( 100 + )

Onde:

"taxa” = 12,1380;

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a UGltima Data de Pagamento dos CRI PréxDI |
(inclusive), conforme o caso, o que ocorrer por ultimo,) e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “DP" um nimero
inteiro;

A defini¢do da taxa final da Remuneragdo dos CRI PréxDI foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de Securitizagao,
apds a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo societaria adicional da
Emissora ou de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

Remuneracéao dos CRI DI I

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100%
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 0,35% (trinta e cinco por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo dos CRI DI II"), calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitéario dos CRI DI Il ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI Il, ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI I, imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questdo, data de pagamento decorrente de declaracédo de Vencimento Antecipado em decorréncia de
um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) ou na data de um eventual Resgate Antecipado
Facultativo (conforme definido abaixo), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdo dos CRI DI Il sera calculada de acordo com
a seguinte férmula:
J = VNe x (Fatorjuros — 1)

onde:
J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI DI Il devida ao final do Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, conforme o caso, no inicio de cada Periodo
de Capitalizagao, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
sendo que:
FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo
(inclusive), até a data de célculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:
Npy

FatorDI = 1_[[1 +(TDIY]
k=1

onde:
n = nimero total de Taxa DI consideradas no Periodo de Capitalizacdo, sendo “n” um nimero inteiro;
k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1" até "n";
TDIy = Taxa DI, de ordem "k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:
DI, N\

TDI = (m+1) -1
onde:
Dl = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
DP
spread )252

100

FatorSpread = (

Sendo que:

spread = 0,3500;

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de Pagamento dos CRI DI Il
(inclusive), conforme o caso, o que ocorrer por Ultimo,) e a proxima Data de pagamento(exclusive), sendo "DP” um nimero
inteiro.

Observacoes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3.

O fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

P
1+ TD Xx———
Efetua-se o produtério dos fatores ( 1{10) diarios, sendo que a cada fator diario acumulado trunca-se o resultado

com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diério, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento.

Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa D, divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem da data
de célculo das Debéntures DI II. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo dos CRI DI Il no dia 15, sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 13 pela B3, considerando que os dias decorridos entre os dias 13, 14 e 15 sdo todos Dias Uteis.
A definicdo da taxa final da Remuneragéo dos CRI DI Il foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de Securitizagao,
apds a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo societaria adicional da
Emissora ou de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.




Remuneracéo dos CRI IPCA

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 7,0163% (sete inteiros
e cento e sessenta e trés décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracao dos CRI IPCA") incidentes desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA ou a Data de Pagamento
da Remuneragao dos CRI IPCA imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneragéo
dos CRI IPCA sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x (FatorSpread — 1)
Onde:
J = valor da Remuneracédo dos CRI IPCA devida ao final do Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e
FatorSpread = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP’
spread 1)252]

Fator Spread = [( 100

Onde:

Spread = 7,0163;

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de Pagamento dos CRI IPCA
(inclusive), conforme o caso, o que ocorrer por Ultimo, e a préxima Data de Pagamento (exclusive), sendo "DP” um nimero
inteiro.

A definicdo da taxa final da Remuneragdo dos CRI IPCA foi ratificada por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo,
apds a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo societaria adicional da
Emissora ou de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI DI |

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI e Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, a Remuneragdo dos
CRI DI | seré4 paga nos meses de janeiro e julho sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizagdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de janeiro de 2025, e, o Ultimo, na Data de Vencimento CRI DI | (cada uma, uma “Data de Pagamento
da Remuneracéo dos CRI DI I), conforme tabela abaixo:

# Datas de Pagamento Juros
1 15/01/2025 Sim
2 15/07/2025 Sim
3 15/01/2026 Sim
4 15/07/2026 Sim
5 15/01/2027 Sim
6 15/07/2027 Sim
7 17/01/2028 Sim
8 17/07/2028 Sim
9 15/01/2029 Sim
10 16/07/2029 Sim

Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI
PréxDI

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI e Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, a Remuneragdo dos
CRI PréxDl serd paga nos meses janeiro e julho sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizagdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de janeiro de 2025, e, o Ultimo, na Data de Vencimento CRI PréxDI (cada uma, uma “Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI PréxDI"), conforme tabela abaixo:

# Datas de Pagamento Juros
1 15/01/2025 Sim
2 15/07/2025 Sim
3 15/01/2026 Sim
4 15/07/2026 Sim
5 15/01/2027 Sim
6 15/07/2027 Sim
7 17/01/2028 Sim
8 17/07/2028 Sim
9 15/01/2029 Sim
10 16/07/2029 Sim
11 15/01/2030 Sim
12 15/07/2030 Sim
13 15/01/2031 Sim
14 15/07/2031 Sim

Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI DI 1l

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI e Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI, a Remuneragdo dos
CRI DI Il sera paga nos meses janeiro de julho sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizagdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de janeiro de 2025, e, o Ultimo, na Data de Vencimento CRI DI Il (cada uma, uma “Data de Pagamento
da Remuneracgéo dos CRI DI II"), conforme tabela abaixo:

# Datas de Pagamento Juros
1 15/01/2025 Sim
2 15/07/2025 Sim
3 15/01/2026 Sim
4 15/07/2026 Sim
5 15/01/2027 Sim
6 15/07/2027 Sim
7 17/01/2028 Sim
8 17/07/2028 Sim
9 15/01/2029 Sim
10 16/07/2029 Sim
11 15/01/2030 Sim
12 15/07/2030 Sim
13 15/01/2031 Sim
14 15/07/2031 Sim

Data de Pagamento da
Remuneracéao dos CRI IPCA

Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado dos CRI e Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI, a Remuneragdo dos
CRI IPCA sera paga nos meses de janeiro e julho sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizagdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de janeiro de 2025, e, o Ultimo, na Data de Vencimento CRI IPCA (cada uma, uma "Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA"), conforme tabela abaixo:




# Datas de Pag 1to Juros
1 15/01/2025 Sim
2 15/07/2025 Sim
3 15/01/2026 Sim
4 15/07/2026 Sim
5 15/01/2027 Sim
6 15/07/2027 Sim
7 17/01/2028 Sim
8 17/07/2028 Sim
9 15/01/2029 Sim
10 16/07/2029 Sim
11 15/01/2030 Sim
12 15/07/2030 Sim
13 15/01/2031 Sim
14 15/07/2031 Sim
15 15/01/2032 Sim
16 15/07/2032 Sim
17 17/01/2033 Sim
18 15/07/2033 Sim
19 16/01/2034 Sim
20 17/07/2034 Sim

Repactuacao

Néo havera repactuagdo programada dos CRI.

Amortizagio do Valor
Nominal Unitéario dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI ou de liquidagdo do patriménio separado
dos CRI ou, ainda, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o
Valor Nominal Unitéario dos CRI (ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso) da respectiva série sera
amortizado de acordo com as datas e percentuais indicados abaixo, sempre a cada 12 (doze) meses, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de janeiro de 2025; e o Ultimo pagamento, em todos os casos, devido na respectiva Data de
Vencimento (cada uma das datas, “Data de Amortizacao”):

CRI DI
# Datas de Pagamento Amortizacao %do sa.ld’o.do Valon: Nominal
Unitario amortizado
1 15/07/25 Sim 6,7000%
2 15/07/26 Sim 7,1811%
3 15/07/27 Sim 7,7367%
4 17/07/28 Sim 8,3855%
5 16/07/29 Sim 100,0000%
CRI PréxDI
# Datas de Pagamento Amortizacao %do sa.ld’o.do Va'°f Nominal
Unitario amortizado
1 15/07/25 Sim 6,7000%
2 15/07/26 Sim 7,1811%
3 15/07/27 Sim 7,7367%
4 17/07/28 Sim 8,3855%
5 16/jul/29 Sim 9,1530%
6 15/jul/30 Sim 10,0752%
7 15/jul/31 Sim 100,0000%
CRIDI I
# Datas de Pagamento Amortizagdo %do sa‘ld’o‘do Va'°f Nominal
Unitario amortizado
1 15/07/25 Sim 6,7000%
2 15/jul/26 Sim 7,1811%
3 15/jul/27 Sim 7,7367%
4 17/jul/28 Sim 8,3855%
5 16/jul/29 Sim 9,1530%
6 15/jul/30 Sim 10,0752%
7 15/jul/31 Sim 100,0000%
CRI IPCA
. % do Valor Nominal Unitario
# Datas de Pagamento Amortizagdo Atualizado amortizado
1 15/07/25 Sim 6,7000%
2 15/07/26 Sim 7,1811%
3 15/07/27 Sim 7,7367%
4 17/07/28 Sim 8,3855%
5 16/07/29 Sim 9,1530%
6 15/07/30 Sim 10,0752%
7 15/07/31 Sim 11,2040%
8 15/07/32 Sim 12,6177%
9 15/07/33 Sim 14,4397%
10 17/07/33 Sim 100,0000%

Amortizagao Extraordinaria
Obrigatoria dos CRI

A Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI caso haja a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures. Nos termos da Clausula 6.24 da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso, em até 120 (cento e vinte) dias contados
da primeira Data de Integralizacéo, prorrogavel por até 1 (um) periodo de 120 (cento e vinte) dias adicionais, desde que a
Devedora comprove a manutengao de a prenotagdo e que esta envidando os seus melhores esforgos para cumprir de forma
tempestiva eventuais exigéncias apresentadas pelo respectivo cartério de registro imoveis, ndo seja comprovado a
Securitizadora (a) o efetivo registro da transferéncia da titularidade dos iméveis objeto das matriculas n° 65.937, 65.938, 65.939,
65.940, 65.941 e 65.942, 65.920, 65.921 e 65.922, todas do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Feliz, Estado de Sdo Paulo
(“Iméveis Transferidos”), de forma que a JHSF FBV Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.392.379/0001-70
passe a constar como Unica e exclusiva titular dos Imdveis Transferidos; e (b) o efetivo registro da alienagéo fiduciaria sob
Imdveis Transferidos, em favor da Securitizadora, nos termos do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a Devedora
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devera realizar a amortizagdo extraordinaria das Debéntures em montante equivalente ao valor depositado Conta Vinculada e,
consequentemente, a Emissora devera realizar a amortizagdo extraordinaria dos CRI na respectiva proporcéo (“Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI").

A Emissora devera comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢des
da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI que incluem, mas ndo se limitam (a) a data da Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI; (b) estimativa prévia do Valor da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI; e (c) quaisquer outras
informagbes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI ("Comunicagdo de
Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI").

Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do Valor de Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria, de forma proporcional ao saldo devedor de cada Série, conforme definido e calculado nos termos
das Clausulas 3.10.4, 3.10.5 e 3.10.6 do Termo de Securitizagdo.

O pagamento do Valor de Amortizagdo Extraordinria Obrigatéria deverd ser realizado na data indicada na Comunicagdo de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e sera feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta do Patriménio Separado.

Valor de Amortizagdo Extraordinéria Obrigatéria dos CRI DI | e dos CRI DI Il. Na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI DI | e/ou dos CRI DI II, decorrente de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI | e/ou
das Debéntures DI Il, o valor a ser pago em relagdo aos CRI DI | e/ou aos CRI DI Il objeto de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria sera equivalente (i) a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitéario
dos CRI DI | e/ou dos CRI DI II, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracédo dos CRI DI | e/ou CRI DI II, conforme o caso,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao dos
CRI DI e/ou CRI DI Il, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria; (iii)
dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI DI | e/ou aos CRI
DI II, devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, se houver; e (iv) de um prémio equivalente
a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo
prazo remanescente dos CRI DI | e/ou CRI DI I, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme formula abaixo (“Prémio
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI DI I" e “Prémio de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI
DLII", respectivamente, “Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI DI 1" e "Valor de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI DI II", respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU

onde:

PU = valor equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario dos CRI DI | e/ou CRI DI Il ou seu saldo a serem amortizadas,
conforme o caso, acrescido da Remuneracgdo dos CRI DI | e/ou CRI DI II, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI | e/ou CRI DI Il imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI DI | e/ou CRI DI II; e

nk = ndmero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria e a Data de Vencimento dos CRI DI |
e/ou CRI DI II.

Valor de Amortizacdo Extraordinéria Obrigatéria dos CRI PréxDI. Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos
CRI PréxDI, decorrente da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures PréxDl, o valor a ser pago aos Titulares
dos CRI a titulo de Amortizagao Extraordinaria Obrigatdria sera, em relagdo aos CRI PréxDl, equivalente ao maior valor entre
("Valor de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI PréxDI"):

(i) (@) parcela do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI em questéo, acrescido (b)
da respectiva Remuneragdo dos CRI PréxDI, calculada pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de Integralizacdo
dos CRI PréxDl em questdo, ou desde a respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI PréxDl em questdo
imediatamente anterior, até a data da efetivo amortizagdo dos CRI PréxDl em questdo (exclusive); e (c) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI PréxDI em questéao, devidos e ndo
pagos até a data da efetivo amortizagdo; ou

(ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI em questdo, multiplicada pelo percentual a ser amortizado extraordinariamente
e da respectiva Remuneragdo dos CRI PréxDl desde a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria até a Data de
Vencimento, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no
ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao vértice com
numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente dos CRI PréxDl, a ser apurada no fechamento do
2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizacio Extraordinaria Obrigatoria dos CRI PréxD, calculado
conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios e a quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos
referentes aos CRI PréxDl, devidos e ndo pagos até a data da efetiva amortizagdo ("Prémio de Amortizagdo Extraordinaria

Obrigatoria dos CRI PréxDI" e "Valor de Amortizagiao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI PréxDI", respectivamente):
VNEK
VP = [y (Frep)PVNa]

onde:
VP = somatoério do valor presente dos valores de pagamento dos CRI PréxDlI;
PVNa = percentual do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério a ser amortizado;
VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos do CRI PréxDI, sendo o valor de cada parcela k equivalente
ao pagamento da Remuneragdo dos CRI PréxDI, e/ou da amortizagdo do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitério, conforme o caso, dos CRI PréxDI, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagédo;
n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI PréxDl, sendo n um nimero inteiro;
FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

FVPk = [(1 + Taxa DI)]"(nk/252)
onde:
nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria PréxDl, e a data de vencimento
programada de cada parcela k vincenda; e
Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacio) da curva Pré x DI,
divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente dos CRI PréxDl em questdo, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior &
data da efetiva amortizaggo.
Valor de Amortizagdo Extraordinéria Obrigatéria dos CRI IPCA. Na hipotese de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos
CRIIPCA, decorrente da Amortizagdo Extraordinéria Obrigatéria das Debéntures IPCA, o valor de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria para os CRI IPCA sera calculado de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior
("Prémio_de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI IPCA”, em conjunto com Prémio de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria CRI DI |, Prémio de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria CRI DI Il e Prémio de Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria dos CRI PréxDl, “Prémio de Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria CRI"; e "Valor de
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Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI IPCA", em conjunto com Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI DI |, Valor de Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI DI Il e Valor de Amortizagao Extraordinaria
Obrigatoria dos CRI PréxDI, “Valor de Amortizacédo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI"):

(i) parcela do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da Remuneracgdo dos CRI IPCA, calculados
pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, dos Encargos Moratdrios e de encargos eventualmente devidos e ndo pagos até a data
de realizagdo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI IPCA; ou

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA, multiplicada pelo percentual a ser amortizado extraordinariamente, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria até a Data de Vencimento
utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais préxima a duration remanescente dos CRI IPCA, conforme cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data de realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria calculado conforme
férmula abaixo, e acrescido de Encargos Moratérios e outras obrigagdes pecuniarias eventualmente devidos e ndo
pagos até a data de realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria:

& (VNEk
VP = [kzzl (mx C)] * PVNa
onde:
PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA a ser amortizado;
"VP" é o somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA;
"C" conforme definido na Clausula 4.1.2 acima, apurado desde a respectiva primeira Data de Integralizagdo até a data da
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI IPCA;
"VNEK" é o valor unitéario de cada um dos k valores devidos dos CRI IPCA, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao
pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso;
“n" é o niumero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI IPCA, sendo “n” um nimero inteiro;
"FVPk" é o fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:
FVPk = (1 + TESOUROIPCA)"(nk /252)
onde:
"TESOUROIPCA” cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com duration mais préximo a duration
remanescente dos CRI IPCA, na data da amortizagdo, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pégina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data do resgate; e
“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria dos CRI e a data de vencimento
programada de cada parcela "k” vincenda.
Duration = equivale a somatéria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento da Remuneragéo dos CRI
IPCA e do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula
abaixo:

VNE, X C
Do X e

Duration = & x L

VP 252

onde:

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e
i=7,0163.

Resgate Antecipado dos CRI

A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagdo, (ii) do Resgate Antecipado por Evento de Retencéo
de Tributo, nos termos do Termo de Securitizagdo, (iii) das hipdteses de indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo ou
extingdo do IPCA e/ou da Taxa DI previstas no Termo de Securitizagdo, (iv) da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI;

e (v) da declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista no Termo de Securitizagdo.

Resgate Antecipado dos CRI
em razdo de Resgate
Antecipado Facultativo
Total das Debéntures

Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora podera, apo6s o decurso de (i) em relagdo as Debéntures DI |, a partir do
24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, ou seja, a partir de 15 de julho de 2026; (ii) em relacdo as Debéntures
PréxDlI, a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2028; (iii)
em relagdo as Debéntures DI II, a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissao, ou seja, a partir de
15 de julho de 2028; (iv) em relagdo as Debéntures IPCA, a partir do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de Emissdo, ou
seja, a partir de 15 de julho de 2029, observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Emissora, na qualidade de debenturista e, consequentemente, dos Titulares dos CRI,
realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da totalidade de cada uma das séries das
Debéntures, de forma independente, sendo vedado o resgate parcial dentro de uma mesma Série e, consequentemente, a
Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das Séries dos CRI de
forma independente, conforme o caso (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), mediante o pagamento dos valores
estabelecidos abaixo:

A Devedora devera comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo Total. Tal comunicado deveréa conter os termos e condigdes do
Resgate Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas ndo se limitam (a) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total;
(b) estimativa prévia do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total ("Comunicagdo de Resgate Antecipado”).

Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do Valor de Resgate
Antecipado Facultativo Total, de forma proporcional ao saldo devedor de cada Série, conforme definido e calculado nos
termos abaixo.

O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser realizado na data indicada na Comunicagdo de Resgate
Facultativo e sera feito por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de
recursos financeiros, na Conta Centralizadora.

Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI DI | e dos CRI DI II. Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo Total dos
CRI DI | e/ou dos CRI DI Il, decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, o
valor a ser pago em relagdo aos CRI DI | e/ou aos CRI DI |l objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total sera equivalente
(i) ao Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI | e/ou dos CRI DI Il, conforme o caso,
acrescido (ii) da Remuneragéo dos CRI DI | e/ou CRI DI II, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI e/ou CRI DI I, imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
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obrigagbes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI DI | e/ou aos CRI DI II, devidos e ndo pagos até a data do
Resgate Antecipado Facultativo, se houver; e (iv) de um prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao
ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente dos CRI DI | e/ou CRI
DI Il, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme férmula abaixo (“Prémio de Resgate Antecipado CRI DI I" e
"Prémio de Resgate Antecipado CRI DI II", respectivamente, “Valor de Resgate Antecipado dos CRI DI I" e "Valor de
Resgate Antecipado dos CRI DI 11", respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU
onde:

PU = Valor Nominal Unitéario dos CRI DI | e/ou CRI DI Il ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneragédo dos CRI
DI | e/ou CRI DI II, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI DI | e/ou CRI DI Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate
Antecipado Facultativo dos CRI DI | e/ou CRI DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a Data de Vencimento dos CRI DI | e/ou CRI
DI

Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI PréxDI. Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo dos CRI PréxDl,
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures PréxDI, o valor a ser pago aos Titulares dos CRI a titulo de
Resgate Antecipado Facultativo serd, em relagdo aos CRI PréxDI, equivalente ao maior valor entre (“Valor de Resgate
Antecipado Total dos CRI PréxDI"):

(i)(a) o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI em questdo, acrescido (b) da respectiva
Remuneragdo dos CRI PréxD|, calculada pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de Integralizagdo dos CRI PréxDI
em questdo, ou desde a respectiva Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI PréxDl em questdo imediatamente anterior,
até a data do efetivo resgate dos CRI PréxDl em questdo (exclusive); e (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI PréxDI em questdo, devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate; ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI PréxDI em quest&o, e da respectiva Remuneragdo dos CRI PréxDI desde a data
do Resgate Antecipado Facultativo Total até a Data de Vencimento, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x D, a ser divulgada pela B3 em sua
pagina na internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo a duration remanescente dos CRI
PréxDl, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI PréxD|, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios e a quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI PréxDl, devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate ("Prémio de
Resgate Antecipado CRI PréxDI" e "Valor de Resgate Antecipado dos CRI PréxDI", respectivamente):

& (VNEK
vP= kZ (7p)
onde:
VP = somatorio do valor presente dos valores de pagamento dos CRI PréxDl;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos do CRI PréxDI, sendo o valor de cada parcela k equivalente
ao pagamento da Remuneragdo dos CRI PréxDI, e/ou da amortizagdo do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, dos CRI PréxDI, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagéo;

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI PréxDI, sendo n um nimero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

FVPk = [(1 + Taxa DI)]"(nk/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Total dos CRI PréxD|, e a data de vencimento programada
de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacio) da curva Pré x DI,
divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias corridos mais proximo a duration
remanescente dos CRI PréxDI em questdo, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior &
data do efetivo resgate.

Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI IPCA. Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo dos CRI IPCA, decorrente
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA, o valor de Resgate Antecipado Facultativo Total para os CRI IPCA
ser4 calculado de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou (i) abaixo, dos dois o maior ("Prémio de Resgate Antecipado
CRI IPCA”, em conjunto com Prémio de Resgate Antecipado CRI DI |, Prémio de Resgate Antecipado CRI DI Il e Prémio de
Resgate Antecipado CRI PréxDI, “Prémio de Resgate Antecipado CRI"; e “Valor de Resgate Antecipado dos CRI IPCA”",
em conjunto com Valor de Resgate Antecipado dos CRI DI |, Valor de Resgate Antecipado dos CRI DI Il e Valor de Resgate
Antecipado dos CRI PréxDI, “Valor de Resgate Antecipado dos CRI"):

(0] o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da Remuneragdo dos CRI IPCA, calculados pro rata
temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de encargos eventualmente devidos e ndo pagos até a data de
realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI IPCA; ou

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA, e da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total até a Data de Vencimento utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente dos CRI IPCA, conforme cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
calculado conforme férmula abaixo, e acrescido de Encargos Moratdrios e outras obrigagdes pecuniarias

eventualmente devidos e ndo pagos até a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo:
n

VNEk

w (<o)
onde:
“VP" é o somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA;
“C" conforme definido na Clausula 4.1.2 abaixo, apurado desde a respectiva primeira Data de Integralizado até a data do
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI IPCA;
"VNEK" é o valor unitéario de cada um dos k valores devidos dos CRI IPCA, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao
pagamento da Remuneragédo dos CRI IPCA e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso;




e "on

n" é o nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI IPCA, sendo "n” um némero inteiro;

"FVPk" é o fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:
FVPk = (1 + TESOUROIPCA)”(nk/252)
onde:
"TESOUROIPCA" cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com duration mais proximo a duration
remanescente dos CRI IPCA, na data do resgate, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data
do resgate; e
“nk” = ndmero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI e a data de vencimento programada de cada
parcela "k” vincenda.
Duration = equivale a somatoéria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada pagamento da Remuneragdo dos CRI
IPCA e do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula
abaixo:
VNE, X C
Tk

(1 +1i)z52 "

144 252

k=1

Duration =

X My

onde:

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e
i=70163.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado por Evento de
Retencao de Tributo

Nos termos da Clausula 6.22 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera optar por realizar o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos”) na hipotese de
ocorréncia de um Evento de Retencdo de Tributos. Para os fins da Escritura de Emisséo e deste Termo de Securitizagdo, sera
considerado um “Evento de Retencdo de Tributos” (i) o desenquadramento das Debéntures como lastro valido para os CRI
por inobservancia ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, (i) qualquer retengdo de tributos sobre os rendimentos das
Debéntures em razdo do ndo atendimento de qualquer obrigagdo prevista na Escritura de Emissdo e na legislacéo e
regulamentacdo aplicavel, pela Devedora, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre as
Debéntures e/ou (iii) qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razdo de alteragdo na legislacdo e
regulamentacdo tributaria aplicavel, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI.

Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emissdo e até as datas de vencimento dos CRI, haja qualquer
retengdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razdo de um Evento de Retengdo de Tributos, criando ou elevando
aliquotas dos impostos incidentes sobre os CRI, a Devedora desde ja se obriga a (i) arcar com qualquer multa a ser paga,
conforme aplicavel; e (ii.a) arcar com todos os tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em
decorréncia do Evento de Retencdo de Tributos, de modo que a Devedora devera acrescer aos pagamentos das Debéntures
os valores adicionais suficientes para que os Titulares de CRI recebam seus pagamentos como se os referidos valores nao
fossem incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos ndo tivesse acontecido, ou (ii.b) realizar o Resgate Antecipado
por Evento de Retengao de Tributos.

Na hipotese 3.9 (ii.b.) acima, a Devedora devera encaminhar comunicado a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario dos
CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de Retencdo de Tributos,
contendo: (i) uma descricdo do Evento de Retencdo de Tributos; (ii) a data em que o pagamento do Prego de Resgate
Antecipado (conforme definido abaixo) sera realizado; (iii) o valor do Prego de Resgate Antecipado, que devera ser calculado
desde a data de ocorréncia do Evento de Retencdo de Tributos, incluindo os valores adicionais suficientes para que os
Titulares dos CRI recebam seus pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento de Retengao
de Tributos ndo tivesse ocorrido (“Valor de Resgate Antecipado”); e (iv) demais informagdes relevantes para a realizagéo
do Resgate Antecipado por Evento de Retengao de Tributos.

O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de Retengdo de Tributos deveré corresponder
ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo correspondente a cada uma das Séries ("Preco de Resgate Antecipado”),
calculado conforme estabelecido abaixo e observado que ndo havera a incidéncia prémio de resgate, conforme previsto na
Clausula 3.9.1 do Termo de Securitizacdo.

No Dia Util seguinte ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora devera publicar um comunicado ou,
alternativamente, encaminhar comunicagdo individual a todos os Titulares dos CRI, bem como informar a B3, o Agente
Fiduciario dos CRI e o Escriturador acerca do resgate antecipado a ser realizado, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias
Uteis da data do efetivo resgate.

Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retengdo de Tributo, a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos
CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas uma das séries dos CRI, com o
consequente cancelamento dos CRI que venham a ser resgatados.

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos, os
Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento (i) (@) com relagdo aos CRI DI I, CRI PréxDl e CRI DI I, do Valor Nominal Unitario
ou seu saldo, conforme o caso, e (b) com relagdo aos CRI IPCA, do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA ou seu
saldo, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracdo dos CRI da respectiva Série, calculados pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da respectiva Série
imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (exclusive), bem como (iii) de eventuais
Encargos Moratoérios devidos, ndo sendo devido qualquer prémio, sendo certo que sobre tal pagamento incidira o acréscimo
de tributos previstos nas Clausula 7.31 da Escritura de Emissdo das Debéntures.

Vencimento Antecipado

Vencimento Antecipado Automaético: Constitui evento de vencimento que acarreta o vencimento automético das obrigacdes
decorrentes das Debéntures (“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”), aplicando-se o disposto na clausula 11.2.3
do Termo de Securitizagdo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

(i) o inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas SPEs (conforme definido abaixo), de qualquer obrigagdo pecuniaria
devida a Emissora na respectiva data de pagamento prevista na Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de
Garantia, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data em que o pagamento era devido;

(i) ocorréncia de (a) liquidagéo, dissolucéo, extingdo ou decretacéo de faléncia da Devedora e/ou das SPEs; (b) pedido
de autofaléncia da Devedora e/ou das SPEs; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora
e/ou das SPEs, ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Devedora e/ou pelas SPEs, de plano
de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacéo judicial do referido plano; (e) pedido de mediagado ou conciliagdo, nos termos do artigo
20-B da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei n® 11.101"), no dmbito de recuperacdo
judicial ou de recuperacdo extrajudicial da Devedora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
do deferimento do respectivo pedido ou de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano,
ou de tutela cautelar, medidas preparatérias ou medidas antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos
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(iii)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

conforme previsto no § 12 do artigo 6° da Lei n° 11.101 ou, ainda, tomada de qualquer medida ou inicio, de
qualquer processo similar em outra jurisdi¢do, ou ocorréncia de qualquer evento similar aos descritos neste item
(e); ou (f) ingresso em juizo pela Devedora e/ou pelas SPEs, de requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;
transformacgédo da forma societaria da Devedora de sociedade por agdes para qualquer outro tipo societario, nos
termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

vencimento antecipado de quaisquer empréstimos, financiamentos ou operagdes de divida ou financeiras ("Divida
Financeira”) da Devedora e/ou das SPEs (ainda que na condigdo de garantidora), em valor, individual ou agregado,
igual ou superior (a) em relacéo a Devedora a R$50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais), ou (b) em relagao as
SPEs a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao;

cisdo, fusdo, incorporacéo da Devedora e/ou das SPEs (no qual referida sociedade é a incorporada) ou incorporagdo
de acoes da Devedora e/ou das SPEs, sem a prévia e expressa autorizacdo da Emissora, conforme deliberacdo dos
Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial, observado o disposto no Termo de Securitizacdo, exceto se: (a)
em caso de fusdo ou incorporagdo envolvendo exclusivamente as SPEs, a Devedora e/ou Controladas da Devedora,
desde que a sociedade resultante seja a Devedora; e/ou (b) em caso de cisdo, fusdo e incorporacdo envolvendo
exclusivamente as SPEs e/ou Controladas da Devedora, desde que o controle final direto ou indireto da entidade
resultante da referida ciséo, fusdo e/ou incorporagao, permaneca da Devedora.

se a Devedora e/ou as SPEs ceder, transferir ou gravar, total ou parcialmente quaisquer de seus direitos e/ou suas
obrigagdes pecuniérias ou ndo pecuniérias assumidas na Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia, salvo
(a) mediante autorizagdo prévia, expressa e por escrito da Emissora; ou (b) conforme expressamente autorizado
na Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia;

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade total da Escritura de Emissdo, das Debéntures e/ou dos
Contratos de Garantia;

caso a Devedora e/ou as SPEs realizem alteragdo ou modificagdo de seu objeto social, modificando substancialmente
as atividades por elas praticadas atualmente, ou caso a Devedora realize a exclusdo de suas atividades principais,
relacionadas ao setor imobiliario de tal forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteracao, deixe de ter sua
receita minima consolidada oriunda do setor imobiliario, conforme os termos estabelecidos na Resolugdo CMN 5.118
("Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobiliario”), sendo certo que a Devedora podera adicionar,
excluir e alterar atividades ao seu objeto social desde que tais adigdes, exclusdes e alteragdes ndo impliquem em
descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobilirios;

questionamento judicial, pela Devedora ou pelas SPEs sobre a validade, nulidade e exequibilidade da Escritura de
Emissdo e/ou quaisquer dos Documentos da Operacéo; e

caso a Devedora, as SPEs ou qualquer de suas partes relacionadas pratique qualquer ato visando anular, invalidar,
tornar inexequivel, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial (perante autoridade
competente), as Debéntures, a Escritura de Emissao, os Créditos Imobiliarios e/ou as Garantia Reais.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Constituem eventos de vencimento ndo automatico (“Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de
Vencimento Antecipado”) que podem acarretar o vencimento das obriga¢des decorrentes das Debéntures, aplicando-se
o disposto na Clausula 11.2.4 do Termo de Securitizagéo:

@

(@ii)

(iii)
(iv)

()

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

inadimplemento ou mora de qualquer divida financeira ou qualquer obrigacdo pecuniaria de qualquer Divida
Financeira da Devedora e/ou por quaisquer de suas Controladas, diretas ou indiretas (ainda que na condicdo de
garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior (a) em relacdo a Devedora a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagdo a SPE a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o equivalente
em outras moedas, ambos conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de
Emiss&o, exceto se sanado no prazo de cura especifico no respectivo acordo ou contrato;

arresto, sequestro ou penhora das fragdes ideais de qualquer dos Imoéveis Lastro e/ou dos Iméveis Garantia ou
outra medida de qualquer Autoridade Governamental (conforme definido abaixo) que implique perda da
totalidade das fragdes ideais de qualquer dos Imdveis Lastro, que ndo seja sanado no prazo de 20 (vinte) dias
contados da ocorréncia da respectiva notificagéo;

em caso de cancelamento do registro de companhia aberta da Devedora perante a CVM;

mudancga ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Devedora, direta ou indiretamente, de forma
que seus atuais controladores diretos ou indiretos: (a) passem a possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais
1 (uma) acdo do seu capital votante; ou (b) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societario
efetivo, bem como se houver incorporagdes, cisdes, fusdes ou reorganizagdes societarias que resultem em
alteracdo do controle societario indireto efetivo da Devedora, exceto se previamente autorizada pela Emissora,
conforme autorizado pelos Titulares dos CRI;

reducdo do capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das
Sociedades por Agdes, exceto se para absor¢do de prejuizos;

realizacdo de muUtuos ou empréstimos pela Devedora, na qualidade de mutuante ou mutuaria, com qualquer
sociedade do Grupo Econdmico, exceto por (a) operagdes na qual a Devedora figure como devedora e desde que
sejam contratadas em condigbes equitativas de mercado (arm'’s length) ou em termos e condigbes mais benéficos
a Devedora do que aqueles que seriam obtidos em uma operagdo comparavel, em termos estritamente comerciais,
com uma pessoa ou entidade que n&do seja do Grupo Econdmico (conforme definido abaixo); (b) operagdes na
qual a Devedora figure como credora e desde que os recursos sejam utilizados para fins de capex ou para o repasse
de recursos obtidos pela Devedora por meio de qualquer emissdo de valores mobiliarios; ou (c) contratos de
mutuo existentes nesta data ou que sejam subordinados as Debéntures, ou seja, cujos pagamentos, inclusive
intermediarios, tanto de principal quanto de juros, encargos e outros pagamentos similares ocorram apds a Data
de Vencimento; sendo certo que fica permitido a realizacdo da amortizacdo de tais mutuos pela Devedora
mediante conversdes de mUtuo em capital (vedada participagao reciproca;

inadimplemento pela Devedora e/ou pela SPE (ainda que na condicdo de garantidora) de qualquer Divida
Financeira, em valor, individual ou agregado, igual ou superior (a) em relagdo a Devedora a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagdo a SPE a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o equivalente
em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emiss&o;
caso seja constituido pela Devedora e/ou pela SPE ou qualquer de suas partes relacionadas qualquer Onus
(conforme definido abaixo) sobre os bens objeto das Garantias Reais, exceto pelos Onus constituidos ou previstos
nos termos dos Contratos de Garantia;

caso a Devedora utilize os Imoveis Lastro e/ou os direitos creditérios decorrentes da comercializagdo de tais
Iméveis Lastro como lastro para uma emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios ou qualquer outro tipo de
operagdo de financiamento;

constituicdo e/ou prestacio pela Devedora de quaisquer garantias fidejussorias, Onus e/ou qualquer outra
modalidade de obrigagdo que limite, sob qualquer forma, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle sobre
os ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de propriedade ou titularidade, conforme aplicavel, da Devedora,
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(ocv)

(xxvi)

(xxvii)

em beneficio de qualquer sociedade ou pessoa que seja sua Controlada ou coligada (direta ou indireta),
controladora (ou do grupo de controle) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”), exceto pela
prestacéo de garantia pessoal (fianga e/ou aval) ou reais pela Devedora em beneficio de suas Controladas, diretas
ou indiretas e/ou dos respectivos condominios referentes aos Imdveis Lastro;

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial da Escritura de Emissdo, das Debéntures e/ou
dos Contratos de Garantia, exceto em caso de invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial que néo inviabilize
ou afete adversamente o exercicio de direito pela Emissora e/ou pelos Titulares dos CRI; ou

se houver o descumprimento pela Devedora e/ou pela SPE no prazo e forma devidos, de qualquer de suas
obrigagdes ndo pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, desde que referido
descumprimento néo seja sanado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da notificagdo que a Emissora
tenha feito a Devedora e a SPE nesse sentido, observado, que na hipdtese de previsdo de prazos de cura
especificos, estes deverdo ser respeitados;

se a Devedora e/ou a SPE tiver prestado qualquer informacdo ou declaracdo falsas, inconsistentes, insuficientes,
imprecisas ou desatualizadas na Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia de que seja parte, ndo sanada
(se possivel o saneamento) em 15 (quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento de referida,
inconsisténcia, insuficiéncia, imprecisdo ou inatualidade;

existéncia de deciséo judicial ou arbitral, que possa resultar em um Efeito Adverso Relevante (conforme definido
abaixo), desde que ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias ou que n&o esteja sendo discutido pela Devedora de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo, esteja com aplicabilidade
comprovadamente suspensa;

caso em qualquer Data de Verificagdo (conforme definido abaixo), o saldo devedor das Debéntures seja superior
a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos Iméveis (conforme definido abaixo) (“indice LTV"), observado o
disposto na Escritura de Emissdo e a opcdo da Devedora de constituir a Alienacdo Fiduciaria Recomposicdo LTV
(conforme definido abaixo) até a Data Limite para Recomposicdo do indice LTV (conforme definido abaixo);

se houver a perda de licencas, alvaras, autorizagdes, de qualquer dos Imoéveis Lastro e/ou dos Iméveis Garantia,
exceto por aquelas: (a) que sejam sanadas em até 45 (quarenta e cinco) dias; (b) que estejam em processo
tempestivo de renovagédo; ou (c) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que seja
obtido, em até 30 (trinta) dias, provimento jurisdicional vigente autorizando sua atuagdo sem as referidas licencas;
e que em quaisquer dos casos acima, ndo causem um Efeito Adverso Relevante;

protesto legitimo de titulos contra a Devedora e/ou a SPE, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior,
(@) em relagdo a Devedora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagdo a SPE a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente
pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis,
contados da data de intimagdo para pagamento do respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto
foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; e que (b) foi cancelado ou sustado ou (c) a exigibilidade do protesto
foi suspensa por decisdo judicial;

sentenca condenatéria transitada em julgado contra a Devedora e/ou a SPE, de carater fiscal, ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior (a) em relagdo a Devedora a
R$50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais), ou (b) em relagdo a SPE a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a
Data de Emisséo, exceto se sanado no prazo de cura especifico ou se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a Devedora
tiver contestado a respectiva autuagéo;

distribuicdo de dividendos caso a Devedora tenha ocorrido qualquer hipétese dos Eventos de Vencimento
Antecipado e/ou caso a Devedora esteja inadimplente com quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas na Escritura
de Emisséo;

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes, alvaras e licengas, que
possam comprovadamente comprometer a continuidade das atividades da Devedora e o cumprimento de suas
obrigagdes previstas na Escritura de Emissao;

caso os recursos obtidos com a emissdo das Debéntures ndo sejam destinados conforme a Destinagdo de Recursos;

ndo pagamento, pela Devedora, de sentencas judiciais transitadas em julgado ou decisdes arbitrais definitivas cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data
de Emissédo, no prazo fixado na propria decisdo ou, caso ndo haja prazo previsto na deciséo, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis da publicacio da referida sentenca e/ou decisdo, ou da data estabelecida na referida sentenca
e/ou decisdo para realizagdo do pagamento;

arresto, sequestro ou penhora de bens ou ativos da Devedora ou outra medida de qualquer Autoridade Governamental

que implique perda de bens e/ou ativos da Devedora cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente
pela variacio acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis, contados
da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora
foi contestado de boa fé e obtido efeito suspensivo ou substituido por outra garantia;

descumprimento, em qualquer trimestre durante a vigéncia da Emissdo, de indice financeiro equivalente a razdo
entre Divida Liquida e Patrimonio Liquido da Devedora inferior a 60% (sessenta por cento), a qual sera apurada
trimestralmente, com base nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora ou nas
informagbes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas da Devedora, calculado pela Devedora e
verificado pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s a divulgacéo das referidas demonstragées financeiras,
observado o disposto na Clausula 9.1 inciso (i), alineas (a) e (b) da Escritura de Emisséo, sendo a primeira apuragéo
com base nas informacgdes trimestrais ou demonstragdes financeiras consolidadas, conforme o caso, da Devedora
referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2024 (“indice Financeiro"), devendo a Emissora encaminhar ao
Agente Fiduciario dos CRI cépia do resultado da apuragéo;

caso ocorra transferéncia dos Iméveis Garantia para Nova SPE sem que tenham sido atendidas as Condig&es
de Disposigao;

desapropriacdo, confisco ou embargo que implique perda da totalidade ou parte substancial dos Iméveis Lastro
e/ou dos Imdveis Garantia, que ndo seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia da respectiva
notificacdo; e

venda, transferéncia de ativos ou constituicdo de gravames sobre ativos da Devedora que, de forma individual ou
agregada, comprometa a capacidade financeira e a solvéncia da Devedora;
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Para fins do disposto acima:

(a) "Autoridade Governamental” significa qualquer 6rgdo, agéncia, entidade ou autoridade independente,
governamental ou, se privada, com fungdo governamental, regulatéria ou administrativa, entidade profissional,
cartério de registro civil, bem como qualquer corte, tribunal ou tribunal de arbitragem, em todos os casos, com
jurisdicdo sobre qualquer uma das Partes;

(b) "Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acdes), direta ou indiretamente, pela Emissora;
(0 "Divida Liquida” significa a soma algébrica dos empréstimos, financiamentos, instrumentos de mercado de

capitais, local e internacional, do saldo dos derivativos, acrescidos do arrendamento mercantil / leasing financeiro
(excluidos os arrendamentos tratados pelo IFRS16), somados ao saldo dos titulos descontados com regresso e/ou
cessdo de carteira com coobrigacdo, caso aplicavel e somado aos avais e fiangas prestados para terceiros em
obrigagdes financeiras ndo consolidadas das Demonstra¢des Financeiras Consolidadas auditadas da Devedora,
menos (a) as disponibilidades em caixa e aplicagdes financeiras, titulos e valores mobiliarios, (b) contas a receber
performados de unidades imobilidrias, com vencimento em até 12 (doze) meses (circulante) e (c) divida
mandatoriamente conversivel;

(d) “Onus” significa todos e quaisquer gravames, encargos, dividas, direitos de retengdo, hipoteca, penhor, alienacdo
fiduciéria, cessdo fiduciaria, arrendamento, 6nus, opgdes, direitos de preferéncia, direitos de aquisicdo ou
subscrigdo, custos, promessa de venda, reclamacéo, usufruto sobre direitos politicos e/ou patrimoniais, limitagdes
ao pleno e livre uso, gozo ou fruigdo do bem ou direito em questdo, seja em decorréncia de lei ou contrato;

(e) “Patrimonio Liquido” significa a linha correspondente em seu balango patrimonial, excluido da participacdo dos
acionistas minoritarios;
® "SPE" significa a(s) SPE(s) outorgantes atuais, e qualquer outra sociedade que venha a substituir e/ou complementa-

las no ambito do Instrumento de Alienagao Fiduciaria de Imdveis, nos termos da Escritura de Emissao e/ou do
Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

(9) “Data de Verificagdo” significa cada data de verificacio do indice LTV, pela Securitizadora, a qual devera ser realizada
(i) a cada 6 meses, em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento, pela Emissora, do Relatério de Controle LTV, durante
o periodo compreendido entre a data de emissdo e a data da primeira liberacdo parcial dos iméveis, nos termos da
Clausula 3.10.8 do Termo de Securitizagdo; e (i) a cada 12 (doze) meses, em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento,
pela Emissora, do Relatério de Controle LTV, durante periodo compreendido entre a data da primeira liberagdo parcial
dos imoveis e a data de vencimento, nos termos da Clausula 3.10.8 do Termo de Securitizacdo.

(h) "Relatério de Controle LTV" significa o relatério fornecido pela Devedora a Securitizadora até o dia 30 de marco
de cada ano (limite do prazo legal para divulgagdo dos resultados, referentes ao encerramento do exercicio social
da Devedora), no qual constardo as informacdes necessarias para o calculo do indice LTV, substancialmente na
forma prevista no Anexo VIII da Escritura de Emissdo;

0] "Valor dos Iméveis” significa o valor indicado no laudo de avaliagdo realizado por qualquer uma das seguintes
empresas: (a) Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 02.730.611/0001-10;
(b) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 51.718.575/0001-85; (c) Jones Lang Lasalle Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.999.856/0002-01; (d) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n°® 69.026.144/0001-13; (e) Mazars Auditores Independentes — Sociedade Simples Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 07.326.840/0006-00 (todas, em conjunto, "Avaliadoras”), conforme informado pela Devedora a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, anualmente no Relatério de Controle LTV;

“Data Limite para Recomposicio do indice LTV" significa o 40° (quadragésimo) dia contado da Data de Verificacio em

que a Securitizadora constatou e comunicou a Devedora sobre o descumprimento do indice LTV nos termos da Clausula

11.2.2 (xv) acima (ou seja, saldo devedor das Debéntures superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos Imdveis;

Garantias

A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessérias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
em razdo dos CRI, o que inclui, principalmente, mas ndo se limita, ao pagamento de todo e qualquer valor devido pela
Devedora em razdo dos CRI, abrangendo a sua amortizacdo, Atualizagdo Monetaria, Remuneracéo, o pagamento dos custos,
comissdes, encargos e despesas da Emissdo e a totalidade das obrigagdes acessorias, tais como, mas ndo se limitando, aos
Encargos Moratérios, multas, indenizagdes, penalidades, despesas, custas, imposto de transmissao inter vivos, honorarios
arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos contratuais e legais previstos, bem como a remuneragao da Securitizadora
e todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Titulares dos CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, da Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia, tais
como honorarios advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao exercicio de seu direito
("Obrigagoes Garantidas”), serdo constituidas as seguintes garantias reais ("Garantias Reais"):

(i) Alienagao fiduciaria de imdveis de titularidade da Canarias Administradora De Bens Ltda., sociedade limitada, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade
Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n® 12.989.780/0001-23 (“Canarias”); a JHSF Incorporagdes Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n® 4.800, Torre 3, 27° andar
(parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.345.215/0001-68 ("JHSF Incorporagées”); a JHSF FBV
Empreendimentos Ltda., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalh&es
de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob n°® 36.392.379/0001-70 ("JHSF
FBV"); a Boa Vista de Desenvolvimento Imobiliario e Servicos De Concierge Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhées de Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim,
CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 03.068.790/0001-35 (“Boa Vista"); Sdo Sebastido Desenvolvimento Imobiliario
Ltda, sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.665.461/0001-62 e NIRE 35226921971, com sede na Avenida
Magalhdes de Castro, 4.800, Torre 3, 27° Andar — Parte, Cidade Jardim, Sdo Paulo/SP, CEP 05.676-12 ("Sao Sebastido”) e a
RT 082 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Magalh&es Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ
sob o n® 39.612.249/0001-93 ("RT 082" e, em conjunto, as "SPEs"), devidamente descritos e caracterizados nas matriculas
n°s (i) 68.178, 9.990, 68.176, 68.186, 68.181, 68.188, 68.184, 68.185, 68.170, 68.167, 68.175, 68.156, 68.151, 68.152, 68.155,
68.153, 68.157, 68.154, 68.166, 68.158, 67.363, 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941, 65.942, 54.738, 54.740 65.920, 65.921,
65.922, 49.579, 61.346 e 68.161, todas do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Feliz, Estado de Sao Paulo; (ii) 287.019,
287.028, 287.010, 287.011, 287.053, 287.054, 287.036, 287.044, 287.045, 287.021, 287.030, 287.013, 287.026, 287.035,
287.017, 287.051, 287.052, 287.060, 287.061, 287.042, 287.033, 287.016, 287.059, 287.041, 287.007, 287.012, 287.024 e
198.799, todas do 18° Oficio de Registro de Imdveis de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo (“Iméveis Garantia”), outorgada
pelas SPEs em beneficio da Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Iméveis”), constituida nos termos de instrumento
préprio celebrado entre a Securitizadora e as SPEs, com interveniéncia e anuéncia da Devedora, conforme aditado
("Instrumento de Alienacao Fiduciaria de Iméveis”), conforme Anexo X deste Prospecto, cujas certiddes de matriculas
atualizadas e demais dados cadastrais estdo apensos ao Instrumento de Alienagdo Fiduciaria. O Investidor interessado
podera solicitar aos Coordenadores a disponibilizacdo dos laudos de avaliacdo dos Imdveis Garantia objeto da Alienagdo
Fiduciéria de Imoveis; e
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(i) cessdo fiduciaria dos recursos depositados na Conta Vinculada (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), nos
termos da 6.10.2.1 da Escritura de Emisséo, outorgada pela Devedora em beneficio da Securitizadora (“Cesséo Fiduciaria” e,
em conjunto com a Alienagéo Fiduciaria de Imoveis, os “Garantias Reais"), a ser constituida nos termos do instrumento proprio
celebrado entre a Securitizadora e a Devedor, conforme aditado (“Contrato de Cessédo Fiduciaria” e, em conjunto com o
Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, os “Contratos de Garantia”). A Cessdo Fiduciaria subsistira até que seja enviada
a Securitizadora documentagdo que comprove, cumulativamente, as seguintes condigdes (a) o efetivo registro da transferéncia
da titularidade dos iméveis objeto das matriculas n n® 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942, 65.920, 65.921 e 65.922,
todas do Oficio de Registro de Imdveis de Porto Feliz, Estado de Sdo Paulo (“Iméveis Transferidos"”), de forma que a JHSF FBV
Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 36.392.379/0001-70 passe a constar como Unica e exclusiva titular dos
Imoveis Transferidos; e (b) o efetivo registro da alienagao fiduciaria sob Iméveis Transferidos, em favor da Fiduciéria, nos termos
do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria (conforme definido na Escritura de Emissdo) (sendo os itens (a) e (b) definidos como
“Condigéo de Liberagio”). Em até 2 (dois) Dias Uteis contados da verificacio da Condicdo de Liberacdo, e desde que ndo esteja
em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado e/ou descumprimento, pela Devedora, de suas obrigagdes pecuniarias, a
Securitizadora devera tomar as agdes necessarias para liberar os recursos retidos na Conta Vinculada, incluindo eventuais
rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras realizadas com referidos recursos, a Devedora.

Lastro dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures.

Existéncia ou nao de
Regime Fiduciario

Foi instituido, pela Securitizadora, regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a Conta Centralizadora,
sobre as Aplicagbes Financeiras Permitidas, sobre o Fundo de Despesas, sobre Debéntures e demais bens e direitos
vinculados a emissdo, na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430 ("Regime Fiduciario”), com a consequente constituicdo do
Patrimonio Separado, até o pagamento integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado
de agbes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas obriga¢des inerentes aos
titulos a eles afetados.

Eventos de Liquidagdo do
Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir imediata
e transitoriamente a administragdo do Patrimonio Separado e promover a liquidagdo do Patrimonio Separado, na hipotese
de a Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada pelos Titulares dos CRI deliberar sobre tal liquidagao:

(0] insuficiéncia dos ativos do Patriménio Separado para liquidar a Emissdo dos CRI;

(ii) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo, judicial ou extrajudicial, ou qualquer processo
antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicdo, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento,
pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou
de sua concessao pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no prazo legal;
(iv) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes pecuniarias previstas neste Termo de

Securitizacio, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora
tenha recebido os referidos recursos nos prazos acordados, e desde que o inadimplemento ou mora seja
exclusivamente imputavel a Emissora;

(vi) renuincia da Emissora, manifestada por escrito, através de comunicagdo ao Agente Fiduciério; ou

(vii) qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares dos CRI, desde que conte com a
concordancia da companhia Securitizadora.

Tratamento Tributario

As informagdes contidas no Termo de Securitizagdo levam em consideracéo as previsdes da legislagdo e regulamentacédo
aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste momento. Considerando
a possibilidade de tais regras serem alteradas, recomenda-se a revisao periédica do tratamento tributario abaixo descrito.
Titulares de CRI Residentes no Brasil para Fins Fiscais

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto
de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, incisos Il e IV, da Lei 11.033. De acordo com a
posigdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo RFB 1.585 tal isengdo se aplica, inclusive, ao ganho de
capital auferido na alienagédo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas: Como regra geral, os ganhos e os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas em fungdo do prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento);
e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em
que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).
Regras especificas a depender do investidor: Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, institui¢des financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

IRRF — Antecipacédo: O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido e arbitrado é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, em principio, gerando o direito
a dedugdo do IPRJ apurado em cada periodo de apuragéo.

Dispensa de Retencdo: Com relagdo aos investimentos em CRI realizados, por exemplo, por institui¢des financeiras, fundos
de investimento, sociedade de seguro, por entidades de previdéncia e capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de acordo com o artigo 71,
| da Instrucdo RFB 1.585.

Tributagdo corporativa: Ndo obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo submetidos a tributacdo corporativa
aplicavel.

Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas submetidas ao Simples Nacional e isentas, e pessoas fisicas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no
artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes est4 dispensada
desde que as entidades declarem sua condicéo a fonte pagadora, nos termos do artigo 70, Il da Instrucdo RFB 1.585.
Fundos de investimentos: De modo geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de imposto de renda (artigo
28, paragrafo 10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Para Fll e FIAGRO, nos termos do artigo 16 - A, paragrafo
1°, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e artigo 36 da Instrugdo RFB 1.585, em regra essa isengdo ndo abrange as
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, que estdo sujeitas a IRRF, compensavel com o imposto devido
pelo investidor no momento das distribuigdes feitas pelo fundo. Contudo, as aplicagdes de Fll especificamente em CRI ndo
estdo sujeitas ao IRRF (artigo 36, paragrafo 1°, da Instrugdo RFB 1.585).

PIS/COFINS: Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas, tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa para fins de apuragdo do PIS e do COFINS, estdo sujeitos
a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
respectivamente (Decreto n° 8.426).
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Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracdo do PIS e da COFINS, a base de célculo das referidas
contribuigbes ¢ a receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica. Na hipotese de
aplicacdo em CRI realizada por pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragao de operagdes financeiras
(como instituigdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidores de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil), os rendimentos serdo
considerados como receita operacional, sujeitos a sistematica cumulativa especial, podendo ser tributados pela COFINS a
aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Dedugdes no computo de PIS/COFINS: Pelo disposto na redagdo vigente do artigo 3°, paragrafo 8°, da Lei n°® 9.718, de 27
de novembro de 1998, conforme alterada, as companhias securitizadoras de créditos podem deduzir as despesas da
captagdo da base de célculo do PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacéo aplicaveis.

Titulares de CRI Residentes ou Domiciliados no Exterior para fins Fiscais

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior para fins
fiscais e que invistam em CRI no Brasil de acordo com as normas previstas na Resolu¢cdo CMN 4.373, inclusive as pessoas
fisicas residentes em Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida (“JTE") estdo atualmente isentas de IRRF, conforme artigo 85,
paragrafo 4° da Instrugdo RFB 1.585.

Investidores 4.373: Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que ndo sejam pessoas fisicas) domiciliados ou com
sede para fins fiscais no exterior, que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN 4.373
e que ndo sejam domiciliados em JTF estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecéo é feita para o caso de
investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como JTF, o qual sera tributado pelo IRRF a aliquota de até 25%.
Isencdo sobre ganhos de capital: Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo
organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as
disposi¢des da Resolugdo CMN 4.373 e desde que os Titulares de CRI ndo estejam localizados em JTF, regra geral, ndo se
sujeitam a tributacdo no Brasil.

Conceito JTF

Nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdi¢gdes que nao tributam a renda ou que
a tributam a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagées relativas
a composigao societaria das pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo-residentes.

A RFB lista no artigo 1° da Instrucdo RFB 1.037, as jurisdi¢des consideradas como JTF. Note-se que, em 28 de novembro de
2014, a RFB publicou a Portaria RFB 488, que reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o limite
minimo de tributacdo da renda para fins de enquadramento como JTF para paises e regimes alinhados com os padrées
internacionais de transparéncia fiscal, de acordo com regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais brasileiras.
Embora a Portaria RFB 488 tenha diminuido a aliquota minima, a Instrugdo RFB 1.037, que identifica os paises considerados
como JTF, ainda nao foi alterada para refletir essa modificacdo. Note que a Lei n® 14.596, publicada em 14 de junho de 2023,
altera a Lei 9.430 para reduzir o percentual de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento), a partir de 01 de
janeiro de 2024.

Imposto sobre Operagdes de Cambio — IOF/Cambio

Regra geral, as operag¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na Resolugdo CMN 4.373, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos
no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transa¢des ocorridas ap6s este eventual aumento.

Imposto sobre Operagoes com Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do |OF/Titulos, conforme previsdo do artigo 32, paragrafo 2°, inciso V
e VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Discussoes Legislativas

Por fim, importante mencionar que determinados projetos de lei no Congresso objetivam alterar as regras tributarias
relacionadas aos investimentos nos mercados financeiro e de capitais no Brasil. Ndo é possivel determinar, desde logo, quais
propostas de modificagdo serdo efetivamente aprovadas e implementadas e como elas podem vir a impactar investimentos
em CRI. Caso tais projetos sejam convertidos em Leis, as regras de tributagdo aqui descritas poderéo ser significativamente
alteradas. Nesse sentido, recomendamos que haja um acompanhamento constante dos tramites legislativos, a fim de
identificar eventuais impactos futuros.

Outros, direitos, vantagens
e restricdes

Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem prejuizo das demais informagdes contidas no Prospecto,
foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizagdo. Cada CRI corresponde
a um voto na Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Os CRI poderdo ser negociados no mercado secundario apds o
encerramento da Oferta.

No caso de suspensdo e/ou cancelamento da Oferta, apds o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolugao
CVM 160, os Investidores poderdo no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao informando sobre a
suspensdo ou cancelamento da Oferta, manifestar-se sobre eventual decisdo por parte dos Investidores de desistir da oferta,
nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, com direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CRI.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacao dos Recursos pela Emissora

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Emissora
exclusivamente para integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora, nos termos e condi¢des
previstos na Escritura de Emissdo e no Termo de Securitizagao.

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informagdes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissdo.

Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora, em
sua integralidade, diretamente ou indiretamente por meio de sociedades por ela Controladas na forma
descrita na Escritura de Emissdo, exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros
relacionados a construcdes imobiliarias dos imoveis descritos na Tabela 1 abaixo (“Iméveis Lastro” ou
“Imével Lastro”), observado o valor da destinacdo para cada um dos Iméveis Lastro, descrita na Tabela
2 abaixo, bem como o cronograma indicativo da destinacdo, conforme previstos na Tabela 3 abaixo
("Destinacao dos Recursos”).

Tabela 1 - Identificacdo dos Iméveis Lastro

Imével objeto

Imével Cartorio de | de destinagdo Possui Esta sob o

Proprietario (CNPJ/CPF) Endereco Matricula | Registro de | de recursos de . regime de
Lastro . __— habite-se? | . =

Iméveis outra emissdo incorporac¢ao?
de CRI

Reserva . ~

A | Ltda. i 0
Cidade | ' oo neorporagoes Hida Av. Alcides 268.911 18°CRI Nao Nio Sim

. CNPJ 08.274.761/0001-43 Sangirardi, s/n de SP
Jardim
Av. Magalhaes de
SP Surf JHSF REAL PARQUE S.A. Castro 6.118 (Marginal 15° CRI . " "
Club | CNPJ36.779.929/0001-08 | do Rio Pinheiros) x Av. | 1&2371 desp Sim Nao Nao
Duquesa de Goias, s/n

Tabela 2 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Iméveis Lastro

Valor estimado de Percentual do
recursos da valor estimado
Imével Lastro Uso dos Recursos Emissao a serem de recursos da
alocados no Imével | Emissao para o
Lastro (R$) Imével Lastro
Reserva Cidade Jardim
Proprietaria: Aveiro Incorporacdes Ltda.
CNPJ 08.274.761/0001-43 Pigar;‘et”w de :’eﬁpeszs e
i gastos futuros relacionados a o
Matricula 268.911 do 18° CRI de SP. aquisicao de terrenos R$ 615.891.775 88,0%
Endereco: Av. Alcides Sangirardi, s/n construgdes imobiliarias
Esta sob o regime de incorporacédo, conforme
R.02 da Matricula, incorporacédo sera modificada
SP Surf Club
Proprietaria: JHSF REAL PARQUE S.A,,
CNPJ sob n® 36.779.929/0001-08 Pagamento de despesas e
. o . .
Matricula 189.371 do 15° CRI de SP. gaStOS.fL'JtI;JrO; relacionados a RS 84.108.225 12.0%
Endereco: Av. Magalh&es de Castro 6.118 aquisicao de terrenos e
(Marginal do Rio Pinheiros) x construcGes imobiliarias
Av. Duquesa de Goias, s/n
Né&o esta no regime de incorporacdo
Total R$ 700.000.000,00 100,0%
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Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissao
(Semestral) aos Iméveis Lastro

Total de Recursos dos CRI desta Emissao a serem alocados (destinados) aos Iméveis
Lastro em cada semestre (R$)

I:;:t‘:zl 25/24(R$) 15/25 (R$) 25/25 (R$) 15/26(R$) 25/26 (R$) 15/27 (R$)
R$12.461.024,00 | R$50.889.448,00 | R$50.889.448,00 | R$72.277.398,00 | R$72.277.398,00 | R$59.516.177,00
Reserva
Cidade 2S/27(R$) 1S/28(R$) 2S/28 (R$) 1S/29 (R$) 25/29 (R$) Total
Jardim
R$59.516.177,00 | R$59.516.177,00 | R$59.516.177,00 | R$59.516.177,00 | R$59.516.177,00 | R$615.891.775,00
Imével
ST 25/24(R$) 15/25 (R$) 25/25 (R$) 15/26(R$) 25/26 (R$) Total
SP Surf Club | R$16.821.645,00 | R$16.821.645,00 | R$16.821.645,00 | R$16.821.645,00 | R$16.821.645,00 | R$84.108.225,00

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo serad necessario aditar qualquer Documento da
Operacao; e (ii) ndo implica em qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem
dos CRI.

b) eventual obrigacdo do Agente Fiducidrio de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade
desse acompanhamento.

A Devedora deverad prestar contas ao Agente Fiducidrio dos CRI, com co6pia a Emissora, sobre a
destinacdo dos recursos obtidos com a Emissao das Debéntures: (i) semestralmente, no prazo de até 30
(trinta) Dias Uteis contados do término de cada periodo de 6 (seis) meses, a partir da Data de Emissdo
("Periodo de Verificacdo"”), por meio do envio de relatério substancialmente na forma prevista na
Escritura de Emissdo (“Relatério de Verificacao"), informando o valor total dos recursos oriundos da
Emissdo das Debéntures efetivamente destinado pela Devedora para cada um dos Imodveis Lastro
durante o Periodo de Verificacdo imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificacao;
(ii) na data em que ocorrer o vencimento (ordinario ou antecipado) e/ou resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, por meio do envio de Relatério de Verificacdo, informando o valor total dos
recursos oriundos da Emissdo das Debéntures efetivamente destinado pela Devedora para cada um dos
Imoveis Lastro durante o periodo entre o término do Ultimo Periodo de Verificagdo e a data do referido
vencimento; e (iii) sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora,
apds questionamento de qualquer um dos érgaos reguladores e/ou fiscalizadores.

Para fins do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiducidrio dos CRI podera solicitar, sempre que
julgar necessario, os respectivos documentos comprobatoérios da destinacdo dos recursos para os
Imoveis Lastro (tais como contratos, escrituras, pedidos, notas fiscais, entre outros, acompanhados de
seus arquivos no formato “PDF", comprovantes de pagamento bem como devera ser enviado um Excel,
com os dados da nota fiscal (nome do fornecedor, e descritivo do produto) e dados do comprovante
(valor pago e data de pagamento) ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo
dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios) (“Documentos
Comprobatérios”), os quais deverdo ser apresentados pela Devedora, por meio eletronico ou fisico, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor
em caso de solicitacdo realizada por 6rgao regulador ou autoridade governamental. O Agente Fiduciario
dos CRI sera responséavel por verificar, com base nos documentos encaminhados nos termos acima e
nos Documentos Comprobatorios, se aplicavel, o cumprimento, pela Devedora e/ou Subsidiaria, da
efetiva destinacdo dos recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures, devendo o Agente
Fiduciario dos CRI se comprometer a envidar seus melhores esfor¢os para obter a documentacdo
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo de recursos da Emissao das Debéntures.
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¢) a data limite para que haja essa destinacdo.

Os recursos captados por meio da Emissdo das Debéntures deverdo seguir a destinagdo prevista acima
até (i) a data de vencimento original dos CRI; ou (ii) que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

d) cronograma indicativo de destinacdo de recursos, com informacées no minimo semestrais, caso haja
obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo Agente Fiducidrio.

Projetos

Anos Semestres Reserva SP Surf Club Total
2024 25/24 12.461.024 16.821.645 29.282.669

1S/25 50.889.448 16.821.645 67.711.093
2025

25/25 50.889.448 16.821.645 67.711.093

1S/26 72.277.398 16.821.645 89.099.043
2026

25/26 72.277.398 16.821.645 89.099.043

1S/27 59.516.177 - 59.516.177
2027

2S5/27 59.516.177 - 59.516.177

1S/28 59.516.177 - 59.516.177
2028

25/28 59.516.177 - 59.516.177

15/29 59.516.177 - 59.516.177
2029

25/29 59.516.177 - 59.516.177

1S/30 - - -
2030

25/30 - - -

1S/31 - - -
2031

25/31 - - -
Total 615.891.775 84.108.225 700.000.000

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da
Operagéo; e (ii) ndo implicard em qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem
dos CRI; observado o previsto no item (c) acima.

e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-se
em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacdo de recursos para 0s mesmos ativos
ou atividades objeto da presente Oferta.

A Devedora estima, nesta data, que a Destinacdo de Recursos ocorrerda conforme descrita no
cronograma indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes da Emissdo em datas diversas das previstas no cronograma indicativo sem necessidade
aprovacao em assembleia especial dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora, observada a obrigagdo
da Devedora de realizar a integral destinagdo de recursos até a data de vencimento original dos CRI ou
até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que
ocorrer primeiro. O Cronograma Indicativo da Destinacdo de Recursos é feito com base na capacidade
da Devedora de aplicacdo de recursos dado os custos e despesas, de natureza imobilidria e
predeterminadas, diretamente atinentes a construcdo e/ou expansdo e/ou desenvolvimento e/ou
reforma de unidades de negdcios histdrico de recursos por ela aplicados nos ultimos 3 (trés) exercicios
sociais, conforme tabela a seguir:
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Exercicio Social Montante Utilizado (em milhoes)
Encerrado em 31 de dezembro de 2021 R$ 859.986.017,95
Encerrado em 31 de dezembro de 2022 R$ 634.825.079,89
Encerrado em 31 de dezembro de 2023 R$ 656.137.849,68

Total R$ 2.150.948.947,52

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de

ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como o custo sera
determinado

N&o aplicavel.

3.4 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da

distribuicao, indica¢do das providencias que serao adotadas

N&o aplicavel.

" u I

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou
termo correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram sequidos para qualificacGo
da Oferta conforme item 3.4 acima

Na&o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida

Na&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora, e suas atividades e diversos riscos a
gue estdo sujeitas, ao setor imobilidrio, aos direitos creditorios imobilidrios e aos proprios CRI objeto da
Emissdo. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situa¢des financeiras e objetivos de investimento, os
fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informag¢des contidas neste Prospecto
Definitivo e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos
e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora e da Devedora e
dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os
negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao ser
afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Os Prospectos contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e indispenséavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condigdes,
0s quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condicdes de outras operacdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e a Devedora quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema poderd ou poderia produzir um efeito adverso sobre os
negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, a reputacao, os resultados das operacdes ou as perspectivas
da Emissora e da Devedora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

4.1 Principais fatores de risco associados a Oferta e a Securitizadora, em ordem decrescente de
relevancia, incluindo (a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao
consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; e (b) eventuais
restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicio e da cessao dos direitos creditorios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Fatores de Risco dos CRI e da Oferta

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores dos CRI

A securitizagdo de créditos imobilidrios é uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei n°® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, sé
se verificou um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez)
anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei n® 14.430, que sistematizou na legislacao
brasileira a securitizacdo de direitos creditérios e a emissdo de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda néo se encontra totalmente
regulamentado e ndo ha tradigdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de
operacao financeira. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de
valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.
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Podem ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco
aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os érgaos reguladores poderao, ao analisar a Emissdo
e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decises desfavoraveis aos interesses dos
investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes interpretagdes acerca da legislacdo e regulamentagdo
vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacdo e a eficacia dos
termos e condi¢bes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e
consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Operacdo Estruturada

A presente Emissdo tem o carater de "operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Oferta
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos e
titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situa¢des de litigio e/ou falta de pagamento podera haver
perda financeira por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao
da eficacia da estrutura adotada para os CRI, caso necessario o reconhecimento ou exigibilidade por
meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢bes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Incerteza quanto a extensdo da interpretacdo sobre os conceitos de caso fortuito, forca maior e teoria
da imprevisdo

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, se adotados pelos agentes
econdmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de
eliminar ou modificar os efeitos de determinados negécios juridicos, com frustacdo da expectativa
das contrapartes em receber os valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em prazo, preco e
condig¢des originalmente contratados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de nGo pagamento dos Créditos Imobilidrios

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisi¢do e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. O recebimento de tais pagamentos pode
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneracdo dos CRI e da Amortizacdo
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento de
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios caso o valor recebido nao seja suficiente para quitar
integralmente as obrigacdes assumidas no ambito dos CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Risco de Concentracdo de Devedor

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, as obrigacGes
decorrentes da emissao dos CRI dependem do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Todos os fatores de risco de crédito aplicaveis a Devedora sdo
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, a Amortizagdo e a Remuneracdo das Debéntures. Uma vez que os
pagamentos de Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento
podem afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos
CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, resultando em perdas para os investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucéo dos Créditos Imobilidrios

Em caso de inadimplemento da Devedora, a Securitizadora ou, caso a Securitizadora ndo faca, o Agente
Fiduciario dos CRI, podera ter de recorrer a procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios. Ndo ha garantia de que as medidas adotadas e os procedimentos de cobranca
serdo concluidos com sucesso.

Os recursos decorrentes da execucdo das Debéntures podem nédo ser suficientes para satisfazer o
pagamento integral da divida decorrente das Debéntures, o que podera afetar adversamente o retorno
dos investidores. Ainda, a realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em
desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos
CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessédo do crédito

A concessao de crédito representado pelas Debéntures foi baseada na analise das informag¢des da Devedora
e dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta
sujeito aos riscos relacionados a operacdes com lastro em risco corporativo e, portanto, diretamente
atrelada a situacdo financeira da Devedora, cuja deterioracdo pode afetar de forma negativa os Titulares
dos CRI. O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que nao estejam dispostos a correr risco
de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuacéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e nGo-pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos préprios para o pagamento
de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas ou nao realize o
pagamento da recomposicdo do Fundo de Despesas para garantir, conforme o caso, o pagamento das
despesas do Patrimonio Separado, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado. Caso os recursos
integrantes do Patrimonio Separado nao sejam suficientes, tais Despesas deverdo ser arcadas pelos
Titulares dos CRI, na propor¢do que cada um representa com relagdo a Emissdo, mediante aporte de
recursos adicionais, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Interpretacéo da legislacdo tributdria aplicavel a negociacdo dos CRl em mercado secunddrio

Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a
diferenca positiva entre o valor de alienagdo e o valor de aplicacdo dos CRI, quais sejam: (i) a de que os
ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os
rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da
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Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como ganhos liquidos
nos termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei n° 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada,
com a redacdo dada pelo artigo 2° da Lei n°® 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo alienante até o ultimo Dia Util do més subsequente ao
da apuracdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°, inciso Il da Lei
11.033. N&o hé jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de discussado pela Receita Federal do Brasil. Alteragdes na interpretacao
e/ou aplicacdo da legislagdo tributéria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Inexisténcia de classificacéo de risco dos CRI

A ndo emissao de relatério de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais
na negociacdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no
relatorio de rating para avaliagdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da Devedora de
honrar as obriga¢des assumidas nos Documentos da Operagao e, portanto, impactar o recebimento dos
valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem
valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de
risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secunddrio e restricbes para a
negociacéo dos CRI no mercado secunddrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Nao ha
qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguiré liquidar suas posi¢des ou negociar seus
CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o investimento nos CRI ndo é
adequado aos Investidores que necessitem de liquidez, sendo que o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva data
de vencimento.

Adicionalmente, a negociacdo dos CRI somente podera ser realizada entre Investidores Qualificados. A
restricdo podera impactar adversamente a liquidez dos CRI, o que pode impactar o valor de mercado
dos CRI e gerar dificuldades na alienacéo, pelo investidor, dos CRI de sua titularidade. Nos termos do
artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, parégrafo Unico, do Anexo
Normativo | da Resolucdo CVM 60, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores
Qualificados subsequente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, os CRI somente
poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral, apds o decurso de
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta se observados os requisitos da Resolu¢cdo CVM 160
e, em especial, o disposto no artigo 33, paragrafos 10 e 11, e artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo
Normativo |, ambos da Resolucdo CVM 60, sendo certo que, na data desde Prospecto, os requisitos do
artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60 nédo estdo sendo atendidos, de
modo que, nesta data, a negociacdo dos CRI é restrita a Investidores Qualificados. Tais restricdes podem
diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario. Nestas hipoteses, o titular do CRI podera ter
dificuldades em negociar os CRI, podendo resultar em prejuizos ao titular do CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de ndo cumprimento de Condicbes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condigdes Precedentes que foram satisfeitas até a data da
obtencéo do registro automatico da Oferta na CVM ou devem ser satisfeitas até a data da liquidacdo da
Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condig¢des verificadas anteriormente a obtencao do registro
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da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo. A ndo implementacdo de qualquer uma das
Condicoes Precedentes até a data da liquidagdo da Oferta, sem renuncia por parte dos Coordenadores,
individualmente ou em conjunto, ensejard a exclusdo da garantia firme pelo respectivo Coordenador
que nao a renunciou, e tal fato devera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigao,
provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da
Resolucdo CVM 160. Em caso de rescisdao do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no
cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos
Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as intencbes de investimentos serdo
automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da
Oferta deve ter sido levada em consideracdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores.
N&o ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento
ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de integralizacdo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderéo ser subscritos com agio ou desagio, a exclusivo critério dos Coordenadores, no ato de
subscri¢do dos CRI, desde que o &gio ou o desagio seja aplicado em funcdo de condi¢des objetivas de
mercado, tais como, mas sem limitacdo a (a) alteracdo na taxa média dos financiamentos diarios, com
lastro em titulos federais apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia (taxa SELIC);
(b) alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo no IPCA; (d) alteracdo
material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato
futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdo
material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada
pela ANBIMA, e (ii) seja aplicado de forma igualitéria a totalidade dos CRI de uma mesma Série e
integralizados em uma mesma Data de Integralizacdo. Além disso, os CRI, quando de sua negociacao
em mercado secundario, poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio ou desagio,
calculado em funcao da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagao
dos CRI originalmente programado.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o PatrimOnio Separado, nem a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na
Conta do Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
€ necessaria a participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio
do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Qualquer atraso ou falhas
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara prejuizos para os
titulares dos respectivos CRI. Nesses casos, a Emissora, por conta e ordem do Patriménio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial, podera utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratérios. Tais procedimentos judiciais e extrajudiciais implicardo em custos adicionais, ndo sendo
possivel, ainda, assegurar que sera possivel recuperar parte ou a totalidade dos valores ndo repassados
ou devidos, tampouco o tempo que serd necessario para a conclusdo de tais procedimentos.
Tais eventos poderdo impactar adversamente o retorno do investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Riscos relacionados a possibilidade de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora podera proceder com o Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures a seu exclusivo critério, (i) em relacdo as Debéntures DI |, a partir do
24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2026; (ii) em
relacdo as Debéntures PréxDlI, a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissao,
ou seja, a partir de 15 de julho de 2028; (iii) em relagdo as Debéntures DI Il, a partir do 48°
(quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissao, ou seja, a partir de 15 de julho de 2028; (iv) em
relacdo as Debéntures IPCA, a partir do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de Emissdo, ou seja, a
partir de 15 de julho de 2029, com a publicagdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo
Total ou por meio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a Securitizadora. Ha previsdo de
Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures nos termos e condigdes previstos na Escritura de Emissao; (ii) caso a
Devedora realize um Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributo nos termos e condicBes
previstos na Escritura de Emisséo; (iii) caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures em
decorréncia de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado, nos termos e prazos previstos na Escritura de
Emissdo; e/ou (iv) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA e/ou sobre a Taxa Substitutiva
DI entre os Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI para deliberacdo acerca da Taxa Substitutiva do IPCA e/ou da Taxa Substitutiva DI,
nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nado
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer
prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Ocorréncia de Eventos de LiquidacGo do Patriménio

O Termo de Securitizagdo estabelece eventos que podem resultar na assun¢do pelo Agente Fiduciario
da administracdo do Patrimonio Separado. Em caso de ocorréncia de Evento de Liquidagdo do
Patrimdnio Separado, os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liquidacao deste.

Em razdo dos prazos e das formalidades para cumprimento do processo de convocagao e realizacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberara sobre a liquidagdo do Patriménio Separado, ndo
é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo do Patrimonio Separado ocorrera
em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos
aos Titulares dos CRI.

Em caso de deliberacdo pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, os recursos resultantes da liquidagdo
poderédo ser insuficientes para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Ainda, caso seja deliberada a liquidacdo do
Patrimonio Separado mediante a dacdo em pagamento das Debéntures, os investidores poderdo
encontrar dificuldades em alienar os Créditos Imobilidrios aos quais tenha direito.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.
O patrimonio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos
CRI, exceto na hipdtese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado,
conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera
responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que
a Emissora terd patrimonio suficiente para quitar suas obriga¢des perante os Titulares dos CRI,
0 que poderad ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O patrimbnio liquido da Emissora é de,
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aproximadamente, R$ 91.082.000,00 (noventa e um milhdes e oitenta e dois mil reais), em 31 de marco
de 2024, montante este inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha como garantias de que a Emissora
disporéd de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade
acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n°® 14.430, o que podera afetar adversamente os
titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos relacionados a participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding

A Remuneracdo dos CRI foi definida mediante Procedimento de Bookbuilding. Foram aceitas no
Procedimento de Bookbuilding intencbes de investimento de Investidores considerados Pessoas
Vinculadas, o que pode ter impactado adversamente a formagdo das taxas de remuneracdo final dos
CRI. Adicionalmente, a participacao de Pessoas Vinculadas na subscri¢do e integralizacdo dos CRI na
Oferta pode reduzir a quantidade dos CRI para os Investidores Qualificados que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, posteriormente reduzindo a liquidez desses CRI no mercado secundario. Tendo em vista que
havera a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, ndo had como garantir que as Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagéo.

Assim, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da Marcacdo a Mercado

A disponibilizacdo de valores de referéncia para certificados de recebiveis imobilidrios é obrigatéria
desde o inicio do ano de 2023. Desta forma, o valor dos CRI sera atualizado diariamente (marcacdo a
mercado) com base em diversos fatores que incluem, mas nao se limitam, a flutuacdo de taxas de juros
e a demanda pelo papel. A marcacdo a mercado dos CRI pode causar oscilagdes negativas no seu valor
e ndo refletir a rentabilidade dos CRI com base nos Documentos da Oferta, o que pode impactar
negativamente a liquidez e a negociacdo dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a OperacionalizacGo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na
Conta Centralizadora. A operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI depende da participacdo
de terceiros, como o banco depositario e a B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacdo
eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares dos CRI, podera impactar o recebimento tempestivo dos valores devidos pelos
Titulares de CRI e acarretara prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, uma vez que a Securitizadora
ndo é responsavel por encargos moratoérios decorrentes de atrasos e/ou falhas operacionais de terceiros.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para cdlculo da Remuneracdo e a data de efetivo
pagamento

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI DI | e DI Il serdo realizados com base na
Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem com relacdo a data de pagamentos dos valores
devidos, observando-se ainda um intervalo de no minimo 2 (dois) Dias Uteis entre os pagamentos
relacionados as Debéntures e aos CRI. Em razdo disso, a Taxa DI utilizada para o célculo do valor da
Remuneracdo dos CRI a ser pago ao Titular dos CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgada nas
respectivas Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, o que pode representar uma perda no
retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido qualquer valor a titulo de
compensacao aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Risco relacionado ao descasamento do IPCA utilizado para Atualizacdo Monetdria e a data de efetivo
pagamento

A Atualizacdo Monetéria dos CRI IPCA sera realizada com base no IPCA divulgado no més anterior ao
més da referida atualizagdo. Desta forma, o IPCA divulgado e utilizado para o calculo da Atualizagdo
Monetéria podera ser menor do que o divulgado no efetivo més de atualizacdo, o que pode representar
uma perda no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido qualquer valor a titulo
de compensacao aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A adocédo da Taxa DI no cdlculo da Remuneracéo dos CRI pode ser questionada judicialmente por se tratar
de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituicoes

financeiras

As Debéntures DI |, Préx DI e DI Il e os CRI DI |, Préx DI e DI Il sdo remunerados com base na Taxa DI
divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justica editou a Simula 176 que declara ser “nula a clausula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP" em decorréncia da
interpretacdo formalizada nos acérddos que deram originem a Sumula 176 de que a ANBID-CETIP
(atualmente, B3), é uma entidade de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituicdes
financeiras. Em eventual cobranca judicial das Debéntures DI |, Préx DI e DI ll, o entendimento da Simula
176 poderd ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é vélida para remuneracdo das
Debéntures DI |, Préx DI e DI 1. No caso de aplicacdo da Sumula 176 pelo poder judiciario, podera ser
estabelecido pelo juizo um novo indice para calculo da Remuneragéo das referidas Debéntures, o qual
podera resultar em uma Remuneracdo inferior aquela que seria obtida por meio do célculo da
Remuneracdo com base na Taxa DI Over, prejudicando a rentabilidade das Debéntures da Segunda
Série, e, consequentemente, dos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo da Taxa DI e/ou IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo da Taxa DI, e/ou do IPCA por mais
de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao, ou, ainda, no
caso de sua extin¢do ou impossibilidade de sua aplicacdo por imposicdo legal ou determinacgdo judicial,
deverd ser aplicada, em sua substituicdo a Taxa Substitutiva, que sera o indice que vier legalmente a
substitui-lo ou, no caso de inexistir substituto legal, a Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que este tomar conhecimento do evento referido acima, Assembleia Geral,
a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares dos CRI, em comum acordo com a Devedora e a
Emissora, sobre o novo parametro de remuneragéo das Debéntures DI ou da atualizagdo monetaria das
Debéntures IPCA, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneracdo
dos CRI (“Taxa Substitutiva DI" e/ou “Taxa Substitutiva IPCA", conforme o caso e, em conjunto
“Taxa Substitutiva”). Tal Assembleia Geral devera ser realizada, em primeira convocagao, dentro do
prazo de 21 (vinte e um) dias contados da publicacdo do edital de primeira convocacdo, e no prazo de
8 (oito) dias contados da publicacdo do edital de segunda convocacao, se cabivel.

Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes
da Emissora ou da Devedora, a Ultima Taxa DI ou o ultimo IPCA divulgados oficialmente, conforme o
caso, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e a Securitizadora quando da divulgagado posterior
da taxa/indice de remuneracdo/atualizacdo que seria aplicavel.

Caso a Taxa DI e/ou o IPCA venham a ser divulgadas antes da realizagdo da Assembleia Geral, a referida
Assembleia Geral deixara de ser realizada, e o a Taxa DI e/ou o IPCA divulgados passardo novamente a
ser utilizada para o calculo da remuneragao e atualizacdo monetaria dos CRI, conforme o caso.

Caso nao haja acordo sobre o Taxa Substitutiva entre a Emissora, a Devedora e os Titulares dos CRI ou
caso nao seja realizada a Assembleia Geral mencionada acima, a Emissora devera informar a Devedora,
0 que acarretara o resgate antecipado obrigatério das Debéntures pela Devedora em conformidade
com os procedimentos descritos na Escritura de Emissdo e, consequentemente, o Resgate Antecipado
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dos CRI, com seu consequente cancelamento (i) no prazo de até 30 (trinta) dias da data de encerramento
da assembleia geral de Titulares dos CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; (ii) na
respectiva Data de Vencimento; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia,
0 que ocorrer primeiro.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo

A Emissora contratou prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades como
auditoria, agente fiduciario, banco liquidante, escriturador, custodiante, dentre outros, que prestam
servicos diversos. Caso algum destes prestadores de servicos sofra processo de faléncia, aumente
significativamente seus precos ou ndo preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servi¢o e, se ndo houver empresa
disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicdo satisfatéria, a Emissora devera atuar
diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e podera
afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares dos CRI. Adicionalmente, referida
substituicdo podera criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos de potencial conflito de interesse

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos eventualmente
possuem titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora e/ou da Devedora, diretamente ou em
fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos em operacdes
regulares, incluindo em bolsa de valores a precos e condi¢des de mercado, bem como mantém relagdes
comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora e com a Devedora. Por esta razdo,
o eventual relacionamento entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores e sociedades integrantes
de seus respectivos grupos econdmicos pode gerar um conflito de interesses que poderdo ocasionar
prejuizos financeiros aos investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco decorrente da alocacéo dos CRI entre as Séries por meio do Sistema de Vasos Comunicantes

A quantidade de CRI alocada em cada série da Emissao foi definida de acordo com a demanda dos CRI
pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocacdo dos
CRI entre as Séries ocorreu por meio do Sistema de Vasos Comunicantes e a Quantidade Minima dos
CRI'IPCA. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em cada uma
das Séries foi abatida da quantidade total de CRI, definindo a quantidade alocada na outra Série e/ou a
existéncia da(s) outra(s) Série(s), de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das Séries
efetivamente emitidas corresponde a quantidade total de CRI objeto da Emissdo, observada a
Quantidade Minima de CRI IPCA. Eventual série em que foi verificada uma demanda menor podera ter
sua liquidez no mercado secundério afetada adversamente, o que pode acarretar prejuizos aos Titulares
de CRI, que poderdo encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Pode haver divergéncia entre as informacdes financeiras constantes neste Prospecto e as informacées
financeiras constantes das demonstracbes financeiras auditadas pelos Auditores Independentes da
Emissora devido a ndo verificacGo da consisténcia de tais informacbes pelos Auditores Independentes da
Emissora e ndo emissdo de carta conforto

No ambito desta Emissdo, ndo serd emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes
da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes neste Prospecto
com as demonstracdes financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes
da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Emissora constantes
neste Prospecto, de forma que essas informagdes podem néo refletir a real situacdo da Emissora.
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Divergéncias entre as informagdes da Emissora constantes nas demonstracdes financeiras auditadas e
aquelas constantes neste Prospecto podem impactar a analise dos Titulares dos CRI acerca da atual
situacdo da Emissora e, consequentemente, sua decisdo de investir ou manter os CRI, resultando em
prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos associados a guarda de documentos comprobatorios pelo Custodiante

O Custodiante é responsavel pela custddia dos Documentos Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios.
A perda, destruicdo e/ou extravio de referidos Documentos Comprobatérios podera resultar em
dificuldades de cobranga dos Direitos Creditérios, e perdas para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco associado a deterioracéo das condicées financeiras da Devedora em razdo de mudancas no cendrio
macroeconémico, inclusive decorrentes de guerras, pandemias e eventos geopoliticos

As condicdes macroeconOmicas do Brasil podem ser afetadas por diversos fatores, tais como a flutuagédo
das taxas de juros, do cambio ou dos niveis de inflagdo, bem como das medidas do governo para atenuar
tais efeitos, e instabilidade politica local e internacional. Nesses casos, um aumento dos indices de
inflacdo pode fazer com que a Devedora seja incapaz de repassar tais custos a seus clientes,
deteriorando suas margens, bem como eventual aumento da taxa de juros pode afetar as suas despesas
financeiras e resultado financeiro. A economia local pode sofrer impactos, ainda, decorrentes de eventos
negativos nas economias de outros paises, especialmente os Estados Unidos, os paises da Unido
Europeia e a China, que atualmente detém grande influéncia sobre a economia global. Em caso de crises
financeiras ou desaceleracdo da economia desses paises, a economia brasileira pode ser negativamente
afetada, impactando os resultados operacionais da Devedora.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e seu desempenho. O conflito envolvendo a Russia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco
uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas, os quais sdo produzidos em larga escala pela
Russia e importados pelos paises Unido Europeia. De forma semelhante, o conflito entre Israel e o grupo
armado Hamas, iniciado no segundo semestre de 2023, elevou a tensdo no Oriente Médio, levando
instabilidade politica a regido, que abriga grandes produtores de petréleo. Desde a deflagracao de tais
conflitos, elevou-se o nivel de incerteza em relagcdo a estabilidade politica e econdmica dos paises
envolvidos e de outros indiretamente interessados, especialmente os Estados Unidos e paises da Unido
Europeia. A existéncia de conflitos armados e a percepcao de sua ocorréncia ser iminente podem causar
pressdes inflacionarias sobre a economia global, gerando pressado inflaciondria e incerteza sobre as
economias dos paises envolvidos e de terceiros que transacionam com eles, o que pode desacelerar a
economia brasileira e afetar adversa e materialmente a Companhia.

Por fim, a deflagracdo pandemias, epidemias, endemias e surtos de doencas também podem gerar
efeitos negativos sobre as condi¢cdes macroecondmicas locais e/ou globais, tal como ocorrido durante
a pandemia de Covid-19, na qual foi observada a reducdo da atividade econdmica no mundo e gerou
efeitos sobre as economias perduraram posteriormente.

Em qualquer cenério, caso a administracdo da Devedora ndo seja capaz de reagir as mudangas
macroecondmicas no tempo e da forma adequados, sua condicdo financeira e solvéncia podem ser
deterioradas, gerando maior dificuldade para cumprir suas obrigacdes no ambito das Debéntures e,
consequentemente, afetando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Auséncia de Coobrigacéo da Emissora

O Patrimonio Separado dos CRI constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias
devidas pela Devedora em fungado dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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Risco de Néo Constituicdo das Garantias Reais

As Garantias Reais ainda ndo se encontram constituidas, até a data de assinatura do Termo de
Securitizacdo, tendo em vista que seus respectivos instrumentos, ainda ndo foram registrados perante
as entidades competentes nos termos ali previstos, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das Garantias Reais, principalmente em
decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais, que poderdo, inclusive, demandar a apresentacdo de
documentos adicionais, a celebracdo de aditamentos ou mesmo a alteracao de forma do Instrumento
de Alienagao Fiduciaria de Imovel. Adicionalmente, nos termos do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis, ha condicdes de eficacia em relacdo a alienacdo de determinados Iméveis Garantia. Caso as
Garantias Reais ndo sejam constituidas e/ou a condi¢do de eficacia descrita no Instrumento de Alienagéo
Fiduciaria de Imdveis ndo seja cumprida, os Titulares dos CRI ndo poderdo excutir as Garantias Reais, em
sua totalidade, em caso de um descumprimento, pela Devedora, de suas obriga¢des no ambito dos CRI,
caso haja uma deterioracdo de sua capacidade financeira.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco relativo a auséncia de laudo de avaliacGo para um dos Imdveis Garantia

Até a data de divulgagdo do presente Prospecto, ndo foi emitido laudo de avaliacao final para o imovel
objeto da matricula n® 9.999, nos termos do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis. Caso o
laudo de avaliacdo do referido Imovel Garantia ndo seja emitido conforme previsto no Instrumento de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e até a primeira Data de Integralizacdo, o valor atribuido no Instrumento
de Alienacao Fiduciaria de Imoveis para este Imovel Garantia podera néo refletir o seu efetivo valor real,
e, consequentemente, o atendimento ao indice LTV podera ser impactado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco de Insuficiéncia da Garantias Reais

Em um cenério de vencimento antecipado, a Securitizadora podera ter que proceder com a excussdo
das Garantias Reais para viabilizar o pagamento das Obrigacdes Garantidas. Ndo ha garantias de que o
processo de excussdo serd bem-sucedido ou que serdo identificados compradores para os Imdveis
Garantia, no caso da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. Ainda que os leildes sejam bem-sucedidos, os
valores obtidos podem nao ser suficientes para arcar com a totalidade das Obriga¢des Garantidas.
Adicionalmente, o processo de execugdo pode ser moroso e resultar em custos aos titulares de CRI, o
que podera afetar o retorno inicialmente esperado com o investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Quoérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI

As deliberacdes no ambito da Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pela comunhao
dos titulares de CRI, em observancia aos quoruns previstos no Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Caso o quérum exigido para deliberacdo
ndo seja atingido, a deliberacdo pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI. Adicionalmente,
em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo e da
legislacao pertinente, o que pode gerar dificuldade adicional para formagdo de quérum. Além disso, a
operacionalizagdo de convocacgdo e realizagdo de Assembleias Especial de Investidores poderdo ser
afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que podera impactar o timing de
deliberacdo e o processo de alinhamento de Titulares de CRI para deliberagao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

Risco relacionado a realizacéo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a
determinados aspectos da Devedora e da Securitizadora, e ndo englobou a revisdo de Formulario de
Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. A realizagdo de auditoria juridica
com escopo limitado pode ndo revelar potenciais contingéncias da Devedora e/ou riscos aos quais o
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investimento nos CRI estd sujeito, sendo que poderdo existir pontos ndo compreendidos e/ndo
analisados que impactem negativamente a Emissdo, a capacidade de pagamento da Devedora e,
consequentemente, o investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

Risco de Fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informagdo para processar as informacdes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacdo
da Emissora podem ser vulnerdveis a interrup¢des. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patrimonio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de
caixa, produzindo um impacto negativo nos negécios da Emissora e em suas operacdes e reputacgdo de
seu negocio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de maneira
negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Os CRI e as obrigacées da Devedora constantes da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizacdo estédo
sujeitas a eventos de vencimento antecipado.

A Escritura de Emissdo e o Termo de Securitizacdo estabelecem hipoteses que ensejam o vencimento
antecipado (automatico ou ndo) dos CRI. Ndo ha garantias de que a Devedora tera recursos suficientes
em caixa para fazer face ao pagamento das Debéntures na hipdtese de ocorréncia de vencimento
antecipado de suas obrigagdes e, consequentemente, que a Emissora realize o pagamento dos CRI.
Ademais, a ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures de suas obriga¢des podera causar
um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora. Nesta hipotese, ndo ha
garantias que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento, e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro.

Adicionalmente, mesmo que os investidores recebam os valores devidos em virtude do vencimento
antecipado, ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do vencimento antecipado, outros
ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributéria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidadas apenas na data de seu vencimento. Nesta hipotese, ndo ha garantias que os Titulares dos
CRI receberao a totalidade ou mesmo parte do seu investimento, e, consequentemente, podem vir a
sofrer prejuizo financeiro.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A utilizacdo de indices financeiros pela Devedora que ndo sdo definidas pelas prdticas contdbeis podem
ndo ser compardveis a denominacées similares apresentadas por outras companhia ou investidores.
Consequentemente, isso pode afetar a percepcdo de risco dos investidores e gerar efeitos adversos nos
precos dos valores mobilidrios da Devedora no mercado secunddrio.

Os indices financeiros (covenants) previstos na Escritura de Emissdo e no Termo de Securitizacdo nado
sdo definidas pelas praticas contabeis, sendo calculados pela administracdo da Devedora anualmente
utilizando definicdo pré-estabelecida pelas escrituras o qual administragdo da companhia pode ter que
exercer julgamento na apuragdo dos componentes de calculo. Adicionalmente, esses indices esses
podem ndo ser comparaveis a denominac¢des de indices similares apresentadas por outras companhia
ou investidores.

Nao obstante, a percepcdo de risco dos investidores podera ser afetada, uma vez havera divergéncia
entre a forma como os indices financeiros serdo calculados pela administragdo da companhia e a forma
como o mesmo seria calculado caso o calculo fosse feito por outras companhias ou investidores, o que
poderia gerar efeitos adversos nos precos dos valores mobilidrios da Devedora no mercado secundario,
incluindo, mas nao se limitando, no preco dos CRI, o que podera resultar em prejuizos aos investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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O mercado de titulos no Brasil é voldtil e tem menor liguidez que outros mercados mais desenvolvidos.

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados
e mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e ndo sdo tdo
regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir
em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sdo tidos como sendo de
natureza especulativa. Os investimentos em valores mobilidrios brasileiros, tais como os CRI, estdo
sujeitos a riscos econdmicos e politicos deste pais que podem afetar a capacidade dos emissores destes
valores mobiliarios de cumprir com suas obrigagdes. Eventos econémicos e politicos nestes paises
podem, ainda, ter como consequéncia restricdes a investimentos estrangeiros e/ou a repatriacdo de
capital investido. Ndo héa certeza de que ndo ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou econémicos que
poderdo interferir nas atividades da Devedora, e consequentemente, impactar no preco dos CRI.
Qualquer redugéo da liquidez dos CRI podera afetar a capacidade do investidor em vende-los ao preco
e tempo desejados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco _relacionado a _inexisténcia de informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimbnio Separado.
Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
podem afetar negativamente a analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes
das Debéntures.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Reconhecimento de Credores Privilegiados em observdncia a Medida Proviséria n® 2.158-35 podem
comprometer os regimes fiducidrios sobre os créditos de certificados de recebiveis imobilidrios

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Assim, ndo obstante o disposto no pardgrafo 4° do artigo 27 da Lei n® 14.430, a Emissora sera
responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de ac¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de
sociedades do seu mesmo grupo econémico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida
Proviséria n°® 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35, os Créditos Imobilidrios e
os recursos dele decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento daqueles credores, o que afetard adversamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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Eventual rebaixamento na classificacédo de risco (rating) do Brasil poderd acarretar na reducéo de liquidez
das Debéntures para negociacGo no mercado secunddrio.

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), séo analisadas as condicdes politicas, financeiras e
econdmicas do pais. Fatores politico-econémicos, os quais estdo fora do controle das Partes, poderdo
levar ao rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificacéo,
realizado durante a vigéncia dos CRI, podera obrigar determinados investidores (tais como entidades
de previdéncia complementar) a alienar os CRI, de forma a afetar negativamente seu preco e sua
negociacdo no mercado secundario, o que podera causar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco da Auséncia de opiniGo legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Devedora e da Emissora

Os Formularios de Referéncia da Devedora e da Emissora ndo foram objeto de auditoria legal para fins
desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as informacdes
constantes dos Formularios de Referéncia da Devedora e da Emissora, incluindo, mas néo se limitando,
a conformidade dos Formularios de Referéncia da Devedora e da Emissora com os termos da Resolugédo
da CVM 80, e demais disposicdes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, podendo gerar
prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A presente Oferta estd dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estd dispensada de andlise prévia junto a CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo publica
destinada a Investidores Qualificados, sendo que, a despeito de a Oferta estar sujeita ao registro perante
a ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Cédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, néo é objeto de anélise
prévia junto a ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir
sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades
da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo Ihes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios com anélise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou
pela ANBIMA no ambito do convénio CYM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no
ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
situacdo financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Riscos relacionados a Emissora

Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da
Lei n® 14.430, e sua atuagdo depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM. Caso
a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua
autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no
mercado de securitizacdo imobiliaria.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco relacionado a perda ou alteracdo de incentivos fiscais para aquisicdo dos CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém
da venda de certificados de recebiveis imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte,
pela isen¢do de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteracdes. Caso tal
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incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis
imobiliarios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracdo superior, de
forma que o ganho advindo da receita de intermediacdo nas operagdes com tal publico de investidores
poderia ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Originacdo de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagcdo imobilidria e do agronegécio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegodcio. Por exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na redugdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a
Emissora poderéa ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obriga¢des
previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média

Crescimento da Emissora e seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. N&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

A Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
capacidade da Devedora de geracao de resultado, podendo impactar adversamente o desempenho da
Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas atividades tendo
em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer,
auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

Em relacdo a tais contratacdes, caso: (i) ocorra alteracdo relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais
fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a
recuperagao judicial ou faléncia, tais situacées podem representar riscos a Emissora, na medida em que
a substituicdo de tais prestadores de servicos pode nao ser imediata, demandando tempo para analise,
negociacdo e contratacdo de novos prestadores de servicos, podendo impactar adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor
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Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com
investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se
dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Principais riscos relacionados a Devedora

Os fatores de risco relacionados a Devedora estdo disponiveis no Formulario de Referéncia da Devedora,
em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 80, de 29 de mar¢o de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 80"), incorporado por referéncia a este Prospecto.

Dado que a Devedora é uma holding, ela depende dos resultados de suas controladas, e néo pode garantir
que seus resultados serdo distribuidos a Companhia

A principal atividade da Devedora é de holding que controla diversas empresas atuantes
primordialmente nos setores de incorporagdes, shopping centers, e-commerce, varejo, renda recorrente,
aeroporto, hotéis e restaurantes e, portanto, receita operacional e o fluxo de caixa da Devedora e,
consequentemente, sua capacidade de satisfazer suas obriga¢des financeiras e distribuir dividendos
depende da capacidade das subsidiarias da Devedora distribuir dividendos e/ou juros sob capital
proprio. Ndo é possivel garantir que as subsidiarias da Devedora terdo resultados positivos, e,
consequentemente, serdo capazes de pagar dividendos e/ou juros sob capital préprio e que os
montantes eventualmente pagos serdo suficientes para atender as obrigacdes financeiras da Devedora
e distribuir dividendos aos seus acionistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Alta

O sucesso da Devedora depende significativamente da eficiéncia de sua estratégia de marketing e da sua
capacidade em oferecer aos seus clientes uma experiéncia de consumo com qualidade diferenciada

Quaisquer incidentes que reduzam a confianga do consumidor e dos clientes da Devedora ou a afinidade
deles com a estratégia de marketing da Devedora, sua oferta de empreendimentos imobiliarios, mix de
lojas, hotéis e restaurantes, e a experiéncia de consumo com qualidade diferenciada, podem reduzir de
forma significativa o seu valor. Se os consumidores e os clientes da Devedora perceberem ou
experimentarem uma reducdo na qualidade do servico, produto, do ambiente ou de qualquer forma
acreditarem que a Devedora ndo proporcionou uma experiéncia consistentemente positiva, seus
negdcios e seus resultados operacionais podem ser afetados de forma negativa.

O reconhecimento pelo mercado é essencial para a atratividade dos empreendimentos imobiliarios, mix de
lojas e de restaurantes e para o sucesso financeiro. Caso plano estratégico da Devedora néo seja eficiente
ou se seus concorrentes fizerem investimentos mais significativos do que os da Devedora em marketing e
na atracdo de um mix de lojas e restaurantes e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios
diferenciados, a Devedora pode ndo conseguir atrair novos clientes ou os clientes existentes podem nao
retornar aos seus negodcios, afetando seus negocios e resultados operacionais de forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média

A Devedora estd sujeita a extensa regulamentacdo ambiental e caso a Devedora ou suas controladas néo
observarem a requlamentagéo aplicdvel ou ficarem sujeitas a regulamentagéo mais rigorosa, os negocios
da Devedora e de suas controladas poderdo ser prejudicados

Os diversos setores de atuacdo da Devedora estdo sujeitos a extensa regulamentacdo ambiental nas
esferas federal, estadual e municipal. Para desenvolvimento de suas atividades, a Devedora e suas
controladas precisam obter aprovacdo de diversas autoridades governamentais, podendo novas leis ou
regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente seus
resultados operacionais.
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Caso a Devedora ou suas controladas deixem de cumprir a regulamentacéo aplicavel, a Devedora e suas
controladas podem ficar sujeitas a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e
a revogacdo de autorizacOes ou outras restricbes as suas atividades de incorporagdo, construcdo,
manutencdo e venda de empreendimentos, gerando impacto adverso sobre sua situacdo financeira.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

A Devedora estd exposta aos riscos associados a incorporacdo, construcdo e venda de iméveis

A Devedora atua nas atividades de incorporacdo e venda de unidades residenciais e comerciais. Além
dos riscos que afetam o setor imobilidrio de modo geral, como interrupgdes no fornecimento de
equipamentos e materiais de construcao e a volatilidade em seus precos, variacdes na oferta e demanda
para empreendimentos em determinadas areas, greves trabalhistas e regulamentacdes de zoneamento
e meio-ambiente, as atividades da Devedora e suas controladas sdo particularmente afetadas pelos
riscos a seguir:

. a conjuntura econémica do Brasil, que pode prejudicar o crescimento imobiliario como um todo,
em razdo, dentre outros fatores, da desaceleracdo da economia, do aumento da taxa de juros, das
oscilagdes cambiais e da instabilidade politica;

. a Devedora e suas controladas podem ser impedidas, no futuro, em razdo de novas
regulamentacdes ou das condi¢bes do mercado, de indexar suas contas a receber de acordo com
determinados indices de inflagdo, conforme na data de 31 de dezembro de 2023 permitido,
tornando um projeto invidvel em termos econdmicos ou financeiros;

. a Devedora e suas controladas tém que cumprir com a regulacdo de zoneamento, ocupagdo
urbana e uso do solo e podem néo ter todas as licencas necessarias para tanto;

. o grau de interesse dos compradores por um novo projeto lancado ou o preco de venda por
unidade, necessario para vender todas as unidades, pode ficar significativamente abaixo do
esperado, fazendo com que o projeto seja menos lucrativo e/ou o valor de todas as unidades a
serem vendidas torne-se substancialmente diferente do esperado;

. em caso de faléncia ou crise financeira de uma grande companhia do setor imobiliario, o mercado
imobilidrio pode ser adversamente afetado, abalando a confianca dos clientes em outras
companhias que atuam no mesmo setor;

. as condicoes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como a reducdo na demanda por
imoveis residenciais em uma regido especifica, pode fazer com que um projeto seja menos
lucrativo e/ou o valor das unidades a serem vendidas sejam diferentes do esperado;

. os compradores podem ter uma percepgdo negativa da seguranga, conveniéncia e atratividade
de nossas unidades e das regides onde estdo localizadas;

. aumentos nos custos operacionais, como a necessidade de melhoria na estrutura de capitais,
prémios de seguro, impostos imobilidrios e de servigos publico, podem afetar suas margens
de lucro;

. situacbes econdmicas e de outra natureza poderdo fazer com que um numero significativo de

clientes atrase o pagamento de suas prestacoes;

. a Devedora e suas controladas poderdo ser afetadas pela falta de terrenos bem localizados para
empreender novos projetos;

. auséncia de oportunidades de empreendimento;

. 0 nao cumprimento do cronograma para a construcdo e a venda das unidades ou de quaisquer
etapas dos empreendimentos, resultando em aumento de custo ou rescisdo dos contratos de venda;
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. atrasos na aprovacdo ou licenciamento dos empreendimentos da Devedora e de suas controladas
pelas autoridades governamentais ou a ndo obtengao de tais licenciamentos em decorréncia de
pedidos intempestivos de renovacdo das licencas obtidas ou de questionamentos em relacao (i)
aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (i) a competéncia
do 6rgao licenciador; e (iii) ao proprio procedimento de licenciamento;

. identificagdo de contaminacdo ambiental de solo e/ou aguas subterraneas nos terrenos dos
empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora e suas controladas, em
implantacdo ou ja& comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em
investigacdo/remediacdo que afetem adversamente seus resultados; e

. a deterioracdo no ambiente econdmico do pais pode impactar no cancelamento de vendas
jarealizadas (distratos), com consequente obrigacdo de devolucdo de quantias pagas
pelos adquirentes.

A ocorréncia de qualquer evento acima mencionado podera causar um efeito adverso sobre seus
resultados operacionais. Além disso, o fato de a Devedora e suas controladas possuirem imdveis
destinados ao comércio varejista significa que estdo sujeitas a fatores que afetam o varejo de modo
geral, como o nivel de gasto dos consumidores, a disposicdo dos varejistas de alugarem espaco em
nossos empreendimentos, a consolidacao de varejistas e a faléncia de locatarios.

Ademais, os clientes tém o direito de rescindir seus contratos de venda sem multa e de receber a
devolucao de parte significativa da quantia paga, corrigida pela inflacdo, caso a entrega néo seja feita
no prazo de 180 dias das datas programadas (salvo em casos de forca maior). Ndo ha garantia de que
tal atraso ndo venha a ocorrer no futuro. Outra questdo é que, conforme previsto na legislacao brasileira,
a Devedora e suas controladas oferecem garantia limitada por cinco anos para cobrir defeitos estruturais
e, sendo assim, podem se deparar com reivindicacdes nos termos dessas garantias, com o que poderem
sofrer um efeito substancial negativo sobre seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Mudangas climdticas podem ocasionar danos aos negdcios da Devedora e de suas controladas

A intensificagdo das mudancgas do clima podera afetar as opera¢des dos negdcios e a continuidade do
fornecimento de produtos e servicos oferecidos pela Devedora e suas controladas. A exposicdo aos
riscos fisicos representados por ameacas climaticas, como ventos fortes, deslizamentos, tempestades,
incéndios florestais, inundacdes, seca meteoroldgica e ondas de calor, além dos riscos de transicdo
relacionados com as mudancas das exigéncias regulatorias, tecnoldgicas, de mercado, ou ainda a
exposicdo reputacional os negdcios, poderdo afetar os ativos da Devedora, a composicdo de seu
portfélio e seus resultados de forma adversa.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Os demais fatores de risco relacionados a Devedora estdo disponiveis no Formulario de Referéncia da
Devedora, em sua versdao mais recente, elaborado nos termos da Resolucao CVM n° 80, de 29 de mar¢o
de 2022, conforme alterada (“Resolug¢ao CVM 80"), incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para mais informacdes sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a Secao
“15. Documentos e informagbes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo”
deste Prospecto, na pagina 95 deste Prospecto.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma tentativo

A Oferta seguird o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista "
Eventos

1. Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM 12/07/2024

2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado, Ladmina e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 12/07/2024

3. Nova dlspgnlblllzagao do Prospecto Preliminar e divulgacdo 15/07/2024
de Comunicado ao Mercado

4. Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow) 15/07/2024

5. Nova dlspgnlblllzagao do Prospecto Preliminar e divulgagao 18/07/2024
de Comunicado ao Mercado

6. Inicio do Periodo de Reserva 19/07/2024

7 Nova Dlspgnlblllzagao do Prospecto Preliminar e divulgacdo 25/07/2024
de Comunicado ao Mercado

8. Encerramento do Periodo de Reserva 28/07/2024

9. Procedimento de Bookbuilding 29/07/2024

10. Comunicado ao Mercado de Resultado do Procedimento de Bookbuilding 30/07/2024

Concessao do Registro Automético da Oferta pela CVM
1. ' < L L - 31/07/2024
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo®

12. Procedimento de Alocacédo 31/07/2024
13. Data Estimada de Liquidagdo da Oferta 31/07/2024
14. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 26/01/2025

m As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogacdes sem aviso
prévio, a critério da Devedora, da Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipotese
na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspenséo,
prorrogacao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribui¢do da Oferta.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM 160, na hipdtese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuicdo, qualquer imprecisdo ou mudanca relevante nas informacdes contidas neste
Prospecto, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou anterior
ndo considerado no Prospecto Preliminar, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a
decisdo de investimento, a Emissora e os Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até que se
proceda: (i) a devida divulgagdo ao publico da modificacdo da Oferta; (ii) a complementacao do Prospecto;
(i) a atualizacdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da Oferta conforme
aplicavel.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma podera
ser alterado, para mais informagbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso de
valores dados em contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 deste Prospecto “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

Procedimentos
(a) Manifestacoes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitacao

As ordens de investimentos direcionados aos Coordenadores, realizadas pelos Investidores, poderao ser
revogadas nos casos descritos na secdo 7, subitem 7.3 deste Prospecto.
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(b) Subscricdo, integralizacao e entrega de respectivos certificados

O preco de integralizagdo dos CRI sera o correspondente (a) ao seu Valor Nominal Unitério, na primeira
data de integralizagdo dos CRI (cada uma, uma “Data de Integralizacao”); e (b) apds a primeira Data de
Integralizacdo, (1) com relacdo aos CRI DI |, aos CRI PréxDI e aos CRI DI II, ao Valor Nominal Unitario dos
CRI darespectiva Série, acrescido da respectiva Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva Série até a data da efetiva integralizagcdo dos
CRI; e (2) com relacao aos CRI IPCA, ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da
Remuneracdo dos CRI IPCA, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA até a data da efetiva
integralizacdo dos CRI (“Preco de Integralizagao”), observadas as demais disposi¢cdes do Termo de
Securitizacao.

(c) Distribuicao junto ao publico investidor em geral

Os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobilidrios apenas entre
Investidores Qualificados, observado que os CRI adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdo ser
negociados com publico investidor em geral, salvo se observados os requisitos da Resolucdo CVM 160
e, em especial, o disposto no artigo 33, paragrafos 10 e 11, e artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo
Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, e apds o decurso de 6 (seis) meses da data de encerramento
da Oferta.

(d) Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia

Aplica-se para os Coordenadores a restricdo a negociacdo ao publico em geral prevista acima para
revenda dos CRI eventualmente adquiridos pelos Coordenadores em razdo do exercicio da
Garantia Firme.

(e) Devolugdo e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informacdes sobre a aplicacdo do reembolso aos Investidores, vide se¢do 7 deste Prospecto,
em especial o subitem 7.3.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacdes acionarias dos
acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacido total e

por espécie e classe)

O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolucdo CVM 160, uma vez
que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolucdo CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patriménio liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacdo patrimonial e
nos resultados da securitizadora, caso a emissao nao conte com instituicdo do regime fiduciario

O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, uma vez
que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3¢, Il, da Resolu¢do CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descriciao de eventuais restricées a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolucdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo Unico,
do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60, os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores
Qualificados, e desde que observados os requisitos da Resolucdo CVM 160 e, em especial, o disposto no
artigo 33, paragrafos 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, os CRI
poderdo ser negociados no mercado secundario entre o publico investidor em geral, apds o decurso de 6
(seis) meses da data de encerramento da Oferta.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo dos CRI no mercado secundario brasileiro ndo podera ser
feita com investidores que ndo sejam Investidores Qualificados, considerando o disposto no paragrafo
Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60; (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito da Devedora e/ou do seu setor de atuacao; e/ou (iv) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operagao, incluindo tributarios e relativos ao Patrimonio Separado, ou que ndo
tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a segdo
“Fatores de Risco”, na pagina 20 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucéo a respeito da
eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta. A modificacdo da Oferta ndo
depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertadas, na forma e condigdes previstas no Termo
de Securitizacdo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo
devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela
Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo.

O disposto acima ndo se aplica a hipotese prevista no paragrafo abaixo, entretanto a CVM pode
determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.
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E permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser feito
pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e a Devedora, ou para renlncia a condi¢ao da Oferta
estabelecida pela Emissora ou pela Devedora, ndo sendo necessario requerer junto a CVM tal
modificacdo, observado que: (i) é obrigatdria a comunicacdo da modificacdo a CVM; e (ii) a
requerimento dos Coordenadores, a CYM pode prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta.

Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM pode, uma Unica vez, por sua prépria iniciativa ou a
requerimento dos Coordenadores, prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo dos CRI, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condi¢des diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente pela Emissora através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacao, para que, na hipdtese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo dos CRI; ou
(ii) cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizacdo dos CRI; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou da
respectiva revogacao, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo dos CRI; ou
(ii) cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
aintegralizagdo dos CRI; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, bens ou direitos dados
em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
do cancelamento da Oferta ou da respectiva revogagao, conforme o caso.

Toda a documentagdo referente a essa se¢do do Prospecto serd mantida a disposicdo da CVM, nos
termos do inciso XV do artigo 83 da Resolugdo CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢ées a que a Oferta esteja submetida

Observado o disposto no item 14.1. abaixo, a Oferta somente tera inicio apds observar cumulativamente
as seguintes condigdes:

(i) obtencdo do registro da Oferta perante a CVM; e
(ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

8.2. Eventual Destinacio da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos
e a Descricao destes Investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores que atendam aos requisitos de enquadramento
previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do
de investidor qualificado mediante termo proéprio, de acordo com o Anexo B da Resolugao CVM 30.

8.3. AutorizacGes Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicao dos Certificados, Identificando
os Orgios Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reuniées em que foi Aprovada a Operacao

de Securitizacdo

8.3.1. Aprovacdo da Emissao

A Emissao e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacado societaria especifica da Emissora, nos termos
do Artigo 29, Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessdo realizada em 23 de
agosto de 2023 sob o n°® 340.626/23-9 (“Aprovacao Societaria da Emissora”).

8.3.2. Aprovacao Societaria da Devedora

A reunido do conselho de administracdo da Devedora, realizada em 12 de julho de 2024, autorizou,
dentre outros, a emissdo das Debéntures, para colocacdo privada exclusivamente perante a
Securitizadora, e a vinculacao aos CRI e a constituicdo da Cessado Fiduciaria , nos termos do Contrato
Cessdo Fiduciaria (“Aprovacao Societaria da Devedora“), cuja ata foi, nos termos do artigo 59,
paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Ac¢des, devidamente arquivada na JUCESP em sessdo de 17 de
julho de 2024, sob o n° 266.417/24-3, e publicada no jornal “O Estado de S. Paulo” em 27 de julho de
2024 ("Jornal de Publicagdo”), com divulgacdo simultdnea da integra da do referido documento no
website do Jornal de Publicagdo, que providenciard a certificacdo digital da autenticidade dos
documentos mantidos nas paginas proprias emitida por autoridade certificadora credenciada no dmbito
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o inciso | do artigo 62 e com
o inciso | do artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

8.3.3. Aprovacdo Societaria das SPEs

Nas atas da (a) reunido de socios da Canarias; (b) reunido de socios da JSHF Incorporacdes; (c) reunido
de sécios da JHSF FBV; (d) reunido de sécios da Boa Vista; (e) reunido de sécios da Sdo Sebastido; e (f)
reunido de soécios da RT 082 Empreendimentos realizadas em 12 de julho de 2024 (“Aprovacao
Societaria SPEs”, em conjunto com a Aprovacao Societéria da Devedora e a Aprovacgdo Societaria da
Emissora, “Atos Societarios”), cujas atas foram devidamente arquivadas na JUCESP, foram deliberadas
e aprovadas, dentre outros: (i) a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis (conforme definido
abaixo), nos termos do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (conforme definido abaixo); e
(ii) a autorizacdo a diretoria e/ou aos procuradores da SPE para tomarem todas e quaisquer medidas e
celebrarem todos os documentos necessarios e/ou convenientes a constituicdo da Alienacao Fiduciaria
de Iméveis

8.4 Regime de Distribuicao

Os Coordenadores efetuaram a colocacdo dos CRI sob o regime de Garantia Firme de colocacdo para o
Valor Total da Emisséao.
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Sem prejuizo das suas obriga¢des regulamentares, conforme aplicaveis, e nos termos deste Contrato, os
Coordenadores puderam designar sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum
("Afiliadas dos Coordenadores”) ou outras sociedades (em conjunto com as Afiliadas dos
Coordenadores, "Sociedades Designadas”), incluindo, sem limitacdo, (i) no caso do BTG Pactual, o
Banco BTG Pactual S.A, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0002-26 ("Banco
BTG"); e (ii) no caso da XP Investimentos, o Banco XP S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°33.264.668/0001-03 (“Banco XP"); como responsaveis,
respectivamente, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida por cada
um deles. Ocorrida tal designacdo, em funcdo de tal assuncdo de responsabilidade, a parcela do
comissionamento devido pela Devedora ao Coordenador Lider, ao BTG Pactual ou a XP Investimentos,
conforme o caso, a titulo de Comissdo de Garantia Firme, sera devida e paga diretamente a respectiva
Sociedade Designada, contra a apresentagao de fatura, nota ou recibo especificos.

Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, fica autorizado a contratar, por conta e ordem da Devedora, sociedade pertencente
ao mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider (“Sociedade Designada do Coordenador Lider”),
como responsavel(eis), pelas obrigacdes assumidas neste Contrato. Em funcdo desta contratagéo, o
Coordenador Lider orientard a Devedora a pagar parte ou totalidade do comissionamento diretamente
a respectiva Sociedade Designada do Coordenador Lider, que apresentara a fatura, nota ou recibo,
conforme aplicavel. O valor pago a Sociedade Designada do Coordenador Lider correspondera a parcela
do preco de comissdo referente ao servico por ela prestado, descrito nos termos da clausula de
Comissionamento, com aplicagdo da clausula de gross-up prevista no Contrato de Distribuicao.

8.5. Dindmica de Procedimento de Bookbuilding

Plano de Distribuicao

Os CRI foram objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolucao CVM 160, sob o regime de garantia firme de colocagdo com relacdo ao Valor Total da Emisséo,
com a intermediacdo dos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, da Resolucdo CVM
160 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis ("Garantia Firme").

Sem prejuizo do disposto acima, a Oferta contou com a participagdo de outras institui¢des financeiras,
que ndo se enquadram como Coordenadores, autorizadas a operar no mercado de capitais para atuar
na Oferta na qualidade de participantes especiais para fins exclusivos de recebimento de reservas,
mediante a celebracdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo entre o Coordenador Lider e
cada uma das referidas instituicdes financeiras (“Participantes Especiais” €, em conjunto com os
Coordenadores, “Instituicoes Participantes da Oferta”), nos termos do Contrato de Distribuigdo
(“Termo de Adesao”).

O Plano de Distribuicao assegurou (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (iii) que os representantes de
venda dos Coordenadores recebam previamente exemplar dos Documentos da Oferta, conforme
aplicavel.

A Oferta ndo contou com esforgos de colocagdo no exterior.

Nos termos do artigo 59 Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds: (i) a obtencdo do
registro da Oferta pela CVM,; (ii) a divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 13
da Resolugdo CVM 160 ("Anuncio de Inicio”), nos Meios de Divulgacao; e (iii) a disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores, nos Meios de Divulgacao.

Publico-Alvo. O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus
destinatarios, serd composto por Investidores Qualificados.

Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, os Coordenadores realizaram
esforcos de venda dos CRI a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos Meios de
Divulgacéo, e da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores, nos Meios de Divulgagédo
("Oferta a Mercado”).
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Apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar, foram realizadas
apresentagdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones) ("Apresentacdes para
Potenciais Investidores”), conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com
a Devedora.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacdo,
nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugcdo CVM 160.

Coleta de Intencbes de Investimento. Os Coordenadores organizaram procedimento de coleta de
intencdes de investimento, nos termos do artigo 61, paragrafos segundo e terceiro, da Resolucdo
CVM 160, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas, sem lotes minimos ou maximos,
que verificou a demanda pelos CRI, bem como definiu: (a) o nimero de Séries dos CRI, e,
consequentemente, o nimero de Séries das Debéntures emitidas, ressalvado que qualquer uma das
Séries poderia ter sido, mas néo foi, cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding,
observada a Quantidade Minima dos CRI IPCA; (b) a quantidade de CRI efetivamente alocada em cada
Série da Emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures alocadas em cada Série da
Emissdo dos Debéntures, observada a Quantidade Minima dos CRI IPCA; e (c) a taxa final de
remuneracdo dos CRI e, consequentemente, a taxa final de Remuneracdo das Debéntures
(“Procedimento de Bookbuilding").

No ambito da coleta de intencdes de investimento, foram observados os seguintes procedimentos, sem
prejuizo do disposto no Contrato de Distribuigdo:

(i) olnvestidor da Oferta, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada (conforme definido abaixo),
pdde enviar sua intencdo de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da
Oferta, durante o periodo de reserva indicado no item 5.1 do Prospecto Preliminar (“Periodo de
Reserva”), sendo certo que (a) o recebimento de reservas para subscricdo foi devidamente
divulgado na Ladmina da Oferta e somente foi admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b)
o Prospecto Preliminar estava disponivel nos Meios de Divulgacdo, pelo menos, 5 (cinco) Dias
Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

(i) narespectiva intencdo de investimento, o Investidor teve que indicar, sob pena de cancelamento
da sua intencdo de investimento: (a) uma taxa minima para a Remuneracdo dos CRI de
determinada Série, desde que ndo fosse superior a taxa teto da referida Série em questdo, como
condicdo para sua aceitacdo a Oferta; (b) a quantidade de CRI da(s) Série(s) que desejava
subscrever; e (c) sua condicao de Pessoa Vinculada, se este fosse o caso;

(iii) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidaram todas as intencdes de
investimento que receberam e as encaminharam ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(iv) os Investidores também puderam apresentar intengdes de investimento, na forma de carta
proposta (disponibilizada pelos Coordenadores), aos Coordenadores, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding;

(v) no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidou todas as intencbes de
investimento que recebeu, inclusive as efetuadas na forma do inciso (iv) acima.

(vi) os Coordenadores deram prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com a Devedora, melhor atendiam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da Devedor e a conjuntura macroecondmica
brasileira e internacional, bem como criavam condic¢des para o desenvolvimento do mercado local
de titulos corporativos de renda fixa; e

(vii) as intencdes de investimento canceladas, por qualquer motivo, foram desconsideradas no
referido procedimento de apuracdo da taxa final.
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Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o resultado do Procedimento de Bookbuilding foi ratificado
por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo, observados os
procedimentos descritos em cada instrumento, sem necessidade de nova aprovacdo societaria pela
Emissora e/ou pela Devedora ou de realizacdo de assembleia especial dos Titulares de CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado em 1 (um) Dia Util apés a definicdo por
meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 61, paragrafo 4°, da
Resolugdo CVM 160.

Intencbes de Investimento. A intencdo de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui
ato de aceitagdo dos termos e condi¢des da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de
investimento, ou (ii) nas hipdteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta, a serem
previstas neste Prospecto, nos termos da Resolucao CVM 160.

A intencdo de investimento teve que: (i) conter as condi¢Ges de integralizacdo e subscricdo dos CRI;
(ii) identificar a condicdo de Investidor como “Pessoa Vinculada”, conforme aplicavel; e (iii) incluir
declaracdo de que o Investidor obteve exemplar do Prospecto Preliminar e da Lamina.

Os Investidores que manifestaram interesse na subscricdo dos CRI por meio do envio/formalizacdo da
intencdo de investimento e que tiveram suas intencdes alocadas, estdo dispensados da apresentacdo do
boletim de subscricdo, sendo certo que a intencao de investimento preenchida pelo Investidor passara
a ser o documento de aceitacdo de que trata o artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

As intengdes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores devem ser mantidas pelos
Coordenadores a disposicdo da CVM.

Recomendou-se aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados na
intencdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as
informacdes constantes no Prospecto Preliminar e na Lamina, especialmente na secao “Fatores de Risco”,
que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii) entrassem em contato
com a Institui¢do Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua inten¢do de
investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta
para cadastro do Investidor e efetivacdo da reserva, incluindo, sem limitagdo, prazos estabelecidos
para a envio/formalizacdo da referida intencdo e eventual necessidade de depdsito prévio do
investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta assumiu a obrigagdo de verificar se estd cumprindo
com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como “Investidor
Qualificado” nos termos da Resolucdo CVM 30), para, entdo, apresentar suas intencdes de investimento.

Cada Coordenador disponibilizou o0 modelo aplicavel de intencdo de investimento enviado/formalizado
pelo Investidor interessado, que deveria observar o disposto do Contrato de Distribuicdo e, se aplicavel,
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, foram
informados ao Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de
investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
outro meio previamente acordado entre as partes: (i) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s) Série(s)
alocada ao Investidor; (ii) a primeira Data de Integralizacao; e (iii) a taxa final da Remuneragéo dos CRI
da(s) respectiva(s) Série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo Preco de Integralizacdo, mediante o
pagamento a vista, na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis.
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As previsdes dos itens acima aplicar-se-do aos Participantes Especiais contratados pelos Coordenadores
no ambito da Oferta, nos termos deste Contrato e dos Termos de Adesdo. Cada intencdo de
investimento devera ser realizada perante apenas uma Instituicdo Participante da Oferta.

Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, foi aceita a participacdo de
Investidores da Oferta consideradas Pessoas Vinculadas. Sdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os
Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolu¢do CVM 160 controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores dos Coordenadores, da Devedora, da Emissora, bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugdo da CVM
n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos dos Coordenadores que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional; (b) assessores de investimento que prestem servicos aos Coordenadores; (c) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario dos Coordenadores;
(e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores ou por pessoas a ele
vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “a” a “d”
acima; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Como nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI ofertada,
foi permitida a colocagdo de CRI junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas. Caso
tivesse sido verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRl inicialmente
ofertada, ndo seria permitida a colocacdo de CRI junto aos Investidores da Oferta que fossem Pessoas
Vinculadas, e suas respectivas intencdes de investimento seriam automaticamente canceladas. Nos
termos do paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a vedacdo de colocagdo as Pessoas
Vinculadas mencionada acima, ndo se aplicaria: (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a
regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da
realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos
em que, considerando o cancelamento das ordens de investimento de Pessoas Vinculadas, conforme
descrito acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente ficasse
inferior a quantidade de CRI ofertada. Nesta Ultima hipdtese, a colocagdo dos CRI perante Pessoas
Vinculadas seria permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI ofertada,
desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI por elas demandados.

Tendo em vista que néo foi verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) dos CRI ofertadas,
ndo houve limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding dos CRI pode ter impactado adversamente a
formacao da taxa final da Remuneracao dos CRI e que, como foi permitida a colocagdo perante
Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Até a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizaram
procedimento de consolidagdo das inten¢des de investimentos recebidas até tal data e os enviardo de
maneira ja consolidada aos Coordenadores.

A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com
o Plano de Distribuicao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160, (a) a modificagdo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
intencdes de investimento, de que o Investidor estad ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
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conhecimento das novas condi¢bes; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
imediatamente comunicados, diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer
forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foram diretamente comunicados por
escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes ("Critérios de Restituicdo”), no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar
e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento; ou (ii) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao
CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido a
Oferta devera ser diretamente comunicado a respeito, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, e poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com quem tenha realizado
sua intencdo de investimento (a) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizacio deste
Prospecto Definitivo, no caso do inciso (i) acima; ou (b) até o 5° (quinto) Dia util subsequente a data em
que foi diretamente comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso do item (ii) acima,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
investidor revogar sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo,
referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, todas as intencdes de investimento serdo canceladas e os Coordenadores comunicarao tal
evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se
o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagdo, referido valor sera devolvido de
acordo com os Critérios de Restituicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento ou revogacéo da Oferta.

Critério de Rateio. Na data do Procedimento de Bookbuilding, foi verificada demanda superior ao Valor
Total da Emisséo, de forma que houve rateio, o qual foi operacionalizado pelos Coordenadores, de forma
discricionaria, observado o plano de distribuicdo descrito acima

O resultado do rateio foi informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante, em até 1
(um) Dia Util apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone
indicado na intengdo de investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as
partes.

Distribuicdo Parcial. Ndo é permitida a distribuicdo parcial dos CRI, tendo em vista que os CRI sdo
colocados sob o regime de garantia firme de colocagao.

Prazo Méximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio.

Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da
totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anulincio
de Encerramento.

Apds o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢do CVM 160, combinado
com o artigo 4°, paragrafo Unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, (i) os CRI poderao ser
livremente negociados entre Investidores Qualificados, e (ii) desde que observados os requisitos da
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Resolucdo CVM 160 e, em especial, o disposto no artigo 33, paragrafos 10 e 11, e artigo 4°, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados no mercado
secundario entre o publico investidor em geral, apés o decurso de 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, sendo certo que, na presente data, tais dispositivos ndo estdo sendo atendidos.

8.6. Formador de Mercado

N&o havera contratagdo de formador de mercado no ambito da Oferta. Nos termos do artigo 4°, inciso
I, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores recomendaram formalmente, por meio
deste Contrato, a Securitizadora e a Devedora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagédo
aos CRI, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de
operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra
e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para
a negociacdo de tais valores mobilidrios; e (i) o formador de mercado, se contratado, deverd
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo
com as regras e instru¢des pertinentes.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacdo

Nao foi nem sera constituido (i) fundo de amortizagdo para a presente Emissdo e/ou (ii) fundo de
manutencdo de liquidez para os CRI.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que serd de 1 (um) CR],
totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

OS COORDENADORES OPTARAM PELA FORMA DISCRICIONARIA DO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING, EM CONTRAPOSICAO AO MODELO DE RATEIO AUTOMATICO (LEILAO
HOLANDES) PREVISTO NO CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMAGAO
DAS TAXAS DE REMUNERACAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, ITEM “A PARTICIPACAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI” NA PAGINA 26 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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9. INFORMAGCOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacao das condic6es em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre
os fluxos de pagamentos aos Titulares dos CRI

Nao sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios.

9.2. Informacao e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, que gozardo da garantia
que integrarem as Debéntures, qual seja, a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis prestada nas Debéntures.

Os CRI ndo contardo com quaisquer refor¢os de crédito pela Securitizadora.

9.3. Informacdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario a ser instituido pela
Emissora e integrara o patrimonio separado dos CRI, sendo certo que a Emissora na qualidade de titular
da Conta do Patriménio Separado, poderd aplicar tais recursos exclusivamente nas Aplicagdes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas. “Aplicagdes Financeiras Permitidas”: significa os investimentos em (a) certificados de
depdsitos bancarios com liquidez diaria emitidos por instituicbes financeiras que tenham a classificagdo
de risco no minimo equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's
e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;
(b) quotas de emissdao de fundos de investimento regulados pela Instrucdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, com liquidez diaria; e/ou (c) opera¢cbes compromissadas, com
liquidez didria, realizadas junto a qualquer instituicdes financeiras que tenham a classificagdo de risco
no minimo equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings e/ou A3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no pais
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacoes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais como:

A 142 (décima quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie com
garantia real, em 4 (quatro) séries, para colocacdo privada, da JHSF Participacdes S.A. ("Debéntures”,
“Emissao” e "Devedora”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 14°
(décima quarta) EmissGo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia
Real, em 4 (Quatro) Séries, para Colocagéo Privada, da JHSF Participa¢bes S.A." celebrado em 12 de julho
de 2024 entre a Devedora e a Emissora, conforme aditado (“Escritura de Emissdo”) constitui um crédito
performado e possui as seguintes caracteristicas relevantes:

Numero de direitos |Foram emitidas 700.000 (setecentas mil) Debéntures em quatro séries, sendo
creditorios cedidos (i) a primeira série de Debéntures referida como “Debéntures DI I”; (ii) a
e valor total segunda série de Debéntures referida como “"Debéntures PréxDI"; (iii) a
terceira série de Debéntures referida como “Debéntures DI I1”; e (iv) a quarta
série de Debéntures referida como “Debéntures IPCA"), no sistema de vasos
comunicantes, de modo que a quantidade de Séries das Debéntures emitidas
e a quantidade de Debéntures alocada em cada uma das Séries, observada a
Quantidade Minima de Debéntures IPCA (conforme definido abaixo), foi
definida ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, ressalvado que
qualquer uma das Séries poderia ter sido, mas ndo foi, cancelada, exceto as
Debéntures IPCA, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, e que
foram alocadas, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Debéntures nas
Debéntures IPCA (“Quantidade Minima de Debéntures IPCA").

Taxas de juros ou de |Remuneracdo das Debéntures DI I. O Valor Nominal Unitdrio ndo sera
retornos incidentes |atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures
sobre os direitos DI I incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a variacdo acumulada de
creditérios cedidos 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracao das Debéntures DI I").

Remuneracdo das Debéntures PréxDl. O Valor Nominal Unitario ndo seré
atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures
PréxDI incidirdo juros remuneratérios prefixados equivalentes a 12,1380%
(doze inteiros, mil trezentos e oitenta décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis (‘Remuneracao das Debéntures
da PréxDI").

Remuneracdo das Debéntures DI II. O Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures
DI Il incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de 0,35% (trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracao das Debéntures DI I1")

Remuneracdo das Debéntures IPCA. O Valor Nominal Unitario sera atualizado
monetariamente pelo IPCA, na forma descrita na Escritura de Emissdo. Sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA incidirdo juros
remuneratérios a 7,0163% (sete inteiros, cento e sessenta e trés décimos de
milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao das Debéntures IPCA").
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Prazos de
vencimento
dos créditos

Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos na
Escritura de Emisséo, (i) as Debéntures DI | tém prazo de vencimento de 1.823
(mil oitocentos e vinte e trés) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 12 de julho de 2029 ("Data de Vencimento Debéntures DI I");
(ii) as Debéntures PréxDl tém prazo de vencimento de 2.552 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e dois) dias a contar da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 11 de julho de 2031 (“Data de Vencimento Debéntures
PréxDI"); (iii) as Debéntures DI Il tém prazo de vencimento de 2.552 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e dois) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 11 de julho de 2031 ("Data de Vencimento Debéntures DI
I1"); e (iv) as Debéntures IPCA tém prazo de vencimento de 3.650 (trés mil,
seiscentos e cinquenta) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 13 de julho de 2034 ("Data de Vencimento Debéntures IPCA”",
em conjunto da Data de Vencimento Debéntures DI |, da Data de Vencimento
Debéntures PréxDIl e da Data de Vencimento Debéntures DI Il, “Datas de
Vencimento").

Periodos de
amortizacao

Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos na
Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado, para cada uma das Séries, conforme aplicavel, de acordo com as
datas e percentuais indicados na Escritura de Emissdo, sempre a cada 12 (doze)
meses, sendo o primeiro pagamento devido em 11 de julho de 2025; e o Ultimo
pagamento, em todos os casos, devido na respectiva Data de Vencimento (cada
uma das datas, "Data de Amortiza¢ao”), conforme detalhado na tabela abaixo.

Debéntures DI |

% do saldo do Valor
# Datas de Pagamento Juros Amortizacao Nominal Unitario
amortizado
1 13/01/25 Sim Nao 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim Nao 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim Nao 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim Nao 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim Nao 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 100,0000%

Debéntures PréxDI

% do saldo do Valor
# Datas de Pagamento Juros Amortizacao Nominal Unitario
amortizado
1 13/01/25 Sim Néao 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim Nao 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
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5 13/01/27 Sim Néo 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim Néo 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim Néo 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 9,1530%
11 11/01/30 Sim Nao 0,0000%
12 11/07/30 Sim Sim 10,0752%
13 13/01/31 Sim Nao 0,0000%
14 11/07/31 Sim Sim 100,0000%
Debéntures DI Il
% do saldo do Valor
# Datas de Pagamento Juros Amortizacao Nominal Unitario
amortizado
1 13/01/25 Sim Nao 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim Néo 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim Nao 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim Néo 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim Nao 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 9,1530%
11 11/01/30 Sim Né&o 0,0000%
12 11/07/30 Sim Sim 10,0752%
13 13/01/31 Sim Nao 0,0000%
14 11/07/31 Sim Sim 100,0000%
Debéntures IPCA
% do Valor Nominal
# Datas de Pagamento Juros Amortizagao d::iferliz'ﬁt’::zl:i:
amortizado
1 13/01/25 Sim Néao 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim Néo 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim Néo 0,0000%
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6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%

7 13/01/28 Sim Nao 0,0000%

8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%

9 11/01/29 Sim Nao 0,0000%

10 12/07/29 Sim Sim 9,1530%

11 11/01/30 Sim Nao 0,0000%

12 11/07/30 Sim Sim 10,0752%

13 13/01/31 Sim Nao 0,0000%

14 11/07/31 Sim Sim 11,2040%

15 13/01/32 Sim N&o 0,0000%

16 13/07/32 Sim Sim 12,6177%

17 13/01/33 Sim N&o 0,0000%

18 13/07/33 Sim Sim 14,4397%

19 12/01/34 Sim N&o 0,0000%

20 13/07/34 Sim Sim 100,0000%
Finalidade dos Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissdo serdo utilizados
créditos conforme destinacdo dos recursos das Debéntures previsto no item 3

deste Prospecto.

10.2. Descricao da forma de cessao dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propésito, e indicacao acerca do
carater definitivo, ou nao, da cessdo

N&o ha cessdo dos direitos creditérios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cesséo.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracao dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobilidrios ofertados.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados
pelas Debéntures.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca,
a periodicidade e condicées de pagamento

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto
no Anexo VIl da Escritura de Emissdo, na Data de Vencimento das Debéntures ou na data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, conforme o caso. As atribui¢cdes de controle e cobranca
dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da
Devedora caberd a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar
aplicaveis. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento
nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista
em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos
CRI, inclusive, caso a Emissora ndo o faca, realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento das Debéntures e dos CRI aos Titulares dos CRI. Os
recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos Imobilidrios serdo depositados
diretamente na respectiva Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos.
Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e administrativa dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes deverdo ser arcadas diretamente pelo Fundo de Despesa e/ou pela Devedora.
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10.6. Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que comporido o patrimonio da Securitizadora,

compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicao da metodologia utilizada para efeito desse calculo

As Debéntures foram emitidas em favor da Emissora especificamente no ambito da emissao dos CRI e
da Oferta. Nesse sentido, ndo ha informagdes estatisticas de inadimplemento, perdas ou pré-
pagamentos dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patriménio Separado. Também ndo houve
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos de debéntures emitidas pela Devedora compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Com base nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora dos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve inadimplementos ou perdas de créditos da
mesma natureza dos Créditos Imobiliarios. Ainda, a Devedora nao realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o
pré-pagamento de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios.

10.7. Se as informacbes requeridas no item 10.6. supra nao forem de conhecimento da
Securitizadora ou dos Coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve
ser divulgado, juntamente com declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las.
Ainda assim, devem ser divulgadas as informacées que a Securitizadora e os coordenadores

tenham a respeito, ainda que parciais

N&o obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram nao ter
conhecimento de informagdes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
imobilidrios da mesma natureza aos Créditos Imobilidrios vinculados a emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios.

Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacgdes Estatisticas
sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na secdo “Fatores de Risco”, na pagina 30 deste
Prospecto Definitivo.

10.8. Informacéo sobre situac6es de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Ha possibilidade de pré-pagamento em caso de ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, conforme item “10.9." abaixo.

10.9 Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacao, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacao antecipada dos créditos cedidos a
securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de
pagamento previstos

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”), (i) em relacdo as
Debéntures DI |, a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, ou seja, a partir de
15 de julho de 2026; (ii) em relacdo as Debéntures PréxDI, a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a
contar da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2028; (iii) em relacdo as Debéntures DI I,
a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho
de 2028; (iv) em relacdo as Debéntures IPCA, a partir do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de
Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2029; ou (v) a qualquer tempo, exclusivamente na hipotese
de ser demandada a realizar uma retencdo, uma deduc¢do ou um pagamento referente a acréscimo de
tributos e/ou taxas nos termos da Escritura de Emissao.

A Devedora deverd comunicar a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI com, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo. Tal comunicado devera conter os
termos e condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo, que incluem, mas nao se limitam (a) a data do
Resgate Antecipado Facultativo; (b) estimativa prévia do Valor do Resgate Antecipado Facultativo; e
(c) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
(“Comunicacao de Resgate Antecipado”).
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Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Emissora faré jus ao pagamento do Valor de
Resgate Antecipado Facultativo Total, em relacdo a cada uma das Séries, conforme definido e calculado
nos termos abaixo.

O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado na data indicada na Comunicacao
de Resgate Facultativo e seréd feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma
de transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta Centralizadora.

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI I, o valor
a ser pago em relagdo as Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il objeto do Resgate Antecipado
Facultativo sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI I, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracdo das Debéntures
DI | e/ou Debéntures DI Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI e/ou Debéntures DI
I, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo; (iii) dos
Encargos Moratérios e de quaisquer obriga¢des pecunidrias e outros acréscimos referentes as
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI I, devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado
Facultativo, se houver; e (iv) de um prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao
ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente das
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI II, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme férmula abaixo
("Prémio de Resgate Antecipado Debéntures DI 1" e "Prémio de Resgate Antecipado Debéntures
DI II", respectivamente, “Valor de Resgate Antecipado das Debéntures DI |I” e "Valor de Resgate
Antecipado das Debéntures DI II", respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU
onde:

PU = Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il ou seu saldo, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI I, conforme o caso, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo
das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a Data de Vencimento das
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il.

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures PréxDI, o valor a ser pago a Emissora a
titulo de Resgate Antecipado Facultativo serd, em relacdo as Debéntures PréxDl, equivalente ao maior
valor entre: (i) (a) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
PréxDlI, acrescido (b) da respectiva Remuneracdo das Debéntures PréxDI, calculada pro rata temporis
desde a respectiva primeira Data de Integralizacdo das Debéntures PréxDl, ou desde a respectiva Data
de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures PréxDl imediatamente anterior, até a data do efetivo
resgate da Debénture PréxDl (exclusive); e (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obriga¢des
pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures PréxDl, devidos e ndo pagos até a data do
efetivo resgate; ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo
do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitéario das Debéntures PréxDl em questdo, e da
respectiva Remuneracdo das Debéntures PréxDl desde a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
até a Data de Vencimento, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua
pagina na internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures PréxDI, calculado
conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios e a quaisquer obrigacdes pecuniarias e
outros acréscimos referentes as Debéntures PréxDI, devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate
(“Prémio de Resgate Antecipado Debéntures PréxDl" e “Valor de Resgate Antecipado das
Debéntures PréxDl", respectivamente):
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p— i (VNEk)
B FVPk
k=1
onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures PréxDlI;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos da respectiva Debénture PréxDI, sendo
o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da respectiva Remuneragdo das Debéntures PréxD],
e/ou da amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
das Debéntures PréxDlI, referenciado a partir da primeira Data de Integralizacéo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures PréxDI, sendo n um
numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seqguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]” (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures PréxDl, e a
data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacdo) da
curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias
corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento
do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA, o valor de Resgate Antecipado
Facultativo Total para as Debéntures IPCA sera calculado de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou
(i) abaixo, dos dois o maior ("Prémio de Resgate Antecipado Debéntures IPCA", em conjunto com
Prémio de Resgate Antecipado Debéntures DI |, Prémio de Resgate Antecipado Debéntures DI Il e
Prémio de Resgate Antecipado Debéntures PréxDI, “Prémio de Resgate Antecipado Debéntures”; e
“Valor de Resgate Antecipado das Debéntures IPCA”, em conjunto com Valor de Resgate Antecipado
das Debéntures DI |, Valor de Resgate Antecipado das Debéntures DI Il e Valor de Resgate Antecipado
das Debéntures PréxDI, "Valor de Resgate Antecipado das Debéntures”):

(i) O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da Remuneracao, calculados
pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de encargos
eventualmente devidos e ndo pagos até a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo;
ou

(i) O valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, e da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total até a Data de Vencimento utilizando como taxa de
desconto o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais
proxima a duration remanescente das Debéntures IPCA, conforme cotagdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo calculado conforme féormula abaixo, e acrescido de Encargos Moratérios
e outras obrigacdes pecuniarias eventualmente devidos e ndo pagos até a data de realizacdo do

Resgate Antecipado Facultativo:
VP = Z (VNEk )
FVPk
VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA;
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"C" conforme definido na Clausula 6.15.1 acima, apurado desde a respectiva primeira Data de
Integralizacdo até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA;

" n

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA, sendo “n” um
numero inteiro;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures IPCA, sendo o valor de cada
parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = (1 4+ TESOUROIPCA)Z52

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com duration mais
proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA, na data do resgate, utilizando-se a cotacéo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pdagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do resgate;
nk = nimero de Dias Uteis entre a data de realizacido do Resgate Antecipado Facultativo e a data de
vencimento programada de cada parcela "k” vincenda;

Duration = equivale a somatdria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneracao das Debéntures IPCA e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, pelo
seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:

n VNE, xC
k=1 T X Mk
Duration = (A + )zs2 X i
h VP 252

VNEk = conforme definido acima;

C=conforme definido acima;

Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

| =7,0163%.

Né&o sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

As Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo deverdo ser canceladas.

Resgate Antecipado por Evento de Retencédo de Tributos: A Devedora podera optar por realizar o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado por Evento de Retencdao de
Tributos”) na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Retencdo de Tributos. Para os fins da Escritura
de Emissdo, serd considerado um “Evento de Retencdo de Tributos” (i) o desenquadramento das
Debéntures como lastro valido para os CRI por inobservancia ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, (ii)
qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos das Debéntures em razdo do ndo atendimento de
qualquer obrigagdo prevista na Escritura de Emissdo e na legislacdo e regulamentacao aplicavel, pela
Emissora, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre as Debéntures; ou
(iii) qualquer retengdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razédo de alteracdo na legislacao e
regulamentacdo tributaria aplicavel, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI.

Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emissdo e até as datas de vencimento dos
CRI, haja qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razdo de um Evento de
Retencao de Tributos, criando ou elevando aliquotas dos impostos incidentes sobre os CRI, a Devedora
desde ja se obriga a (i) arcar com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar e com
todos os tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em decorréncia do
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Evento de Retencdo de Tributos, de modo que a Devedora devera acrescer aos pagamentos das
Debéntures os valores adicionais suficientes para que os Titulares de CRI recebam seus pagamentos
como se os referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos nado tivesse
acontecido, ou (ii.b) realizar o Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos.

Na hipdtese acima, a Devedora devera encaminhar comunicado a Emissora, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo
Evento de Retencdo de Tributos, contendo: (i) uma descricdo do Evento de Retencao de Tributos; (ii) a
data em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) sera realizado;
(iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado, que devera ser calculado desde a data de ocorréncia do
Evento de Retencdo de Tributos, incluindo os valores adicionais suficientes para que os Titulares dos CRI
recebam seus pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento de
Retencdo de Tributos ndo tivesse ocorrido (“Valor de Resgate Antecipado”); e (iv) demais informagdes
relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos.

O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos devera
corresponder ao Valor de Resgate Antecipado correspondente a cada uma das Séries (“Preco de Resgate
Antecipado”), observado que ndo havera a incidéncia prémio de resgate, conforme previsto acima.

N&o sera admitido Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos parcial das Debéntures.

A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos devers,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

As Debéntures resgatadas nos termos acima serdo canceladas pela Devedora.

Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos, pela Devedora, a Securitizadora
devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos e condicbes
previstos no Termo de Securitizacdo.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria. Caso, em até 120 (cento e vinte) dias contados da primeira Data
de Integralizagdo, prorrogéavel por até 1 (um) periodo de 120 (cento e vinte) dias adicionais, desde que
a Devedora comprove a manutencao de prenotacdo e que esta envidando os seus melhores esforcos
para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias apresentadas pelo respectivo cartorio de registro
imoveis, ndo seja comprovado a Emissora (a) o efetivo registro da transferéncia da titularidade dos
imoveis objeto das matriculas n® 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942, 65.920, 65.921 e 65.922,
todas do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Feliz, Estado de Sdo Paulo (“Imoéveis Transferidos”),
de forma que a JHSF FBV Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.392.379/0001-70 passe
a constar como Unica e exclusiva titular dos Iméveis Transferidos; e (b) o efetivo registro da alienagédo
fiduciaria sob Imoveis Transferidos, em favor da Fiduciaria, nos termos do Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria, a Devedora devera realizar a amortizacdo extraordinaria das Debéntures, em montante
equivalente ao valor depositado Conta Vinculada (“Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria”).

(i) a Devedora devera comunicar a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria. Tal comunicado
devera conter os termos e condi¢des da Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria, que incluem,
mas nao se limitam (a) a data da Amortizagao Extraordinéaria Obrigatéria; (b) estimativa prévia do
Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme definido abaixo); e (c) quaisquer
outras informacgdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria
("Comunicacdo de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria”).

(ii)  Porocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, a Emissora fara jus ao pagamento do Valor
de Amortizagao Extraordinaria Obrigatdria, calculado nos termos da Clausula 6.24.2.,6.24.3.,6.24.4
da Escritura de Emissdo.

(iii) O pagamento do Valor da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria deverd ser realizado na data
indicada na Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e sera feito por meio de
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos
financeiros, na Conta do Patrimonio Separado.
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Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI | e das Debéntures DI II. Na hipotese
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI II, decorrente de
Amortizagdo Extraordinéria Obrigatéria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, o valor a ser pago
em relagdo as Debéntures DI | e/ou as Debéntures DI Il objeto de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria
sera equivalente (i) a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracao
das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures DI |
e/ou das Debéntures DI ll, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria; (iii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obriga¢des pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures DI | e/ou as Debéntures DI II, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatodria, se houver; e (iv) de um prémio equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo
prazo remanescente das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, incidente sobre os itens (i) e (ii)
acima e conforme formula abaixo (“Prémio de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures DI II" e "Prémio de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdoria das Debéntures DI 11",
respectivamente, “Valor de Amortiza¢ao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures DI I” e “Valor
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI 11", respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU
onde:

PU = valor equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI Il ou a seu saldo, conforme o caso, a serem amortizadas acrescido da Remuneracao das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI I, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e a Data de
Vencimento das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il.

Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures PréxDI. Na hipdtese de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures PréxDl, decorrente da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria
das Debéntures PréxDI, o valor a ser pago a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria sera, em
relacdo as Debéntures PréxDl, equivalente ao maior valor entre (“Valor de Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria das Debéntures PréxDI"):

(i) (a) parcela do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
PréxDl em questdo, acrescido (b) da respectiva Remuneracdo das Debéntures PréxDlI, calculada
pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de Integralizacdo das Debéntures PréxDl em
questdo, ou desde a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures PréxDIl em
questdo imediatamente anterior, até a data do efetivo resgate das Debéntures PréxDIl em questdo
(exclusive); e (€) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros
acréscimos referentes as Debéntures PréxDl em questdo, devidos e ndo pagos até a data do
efetivo resgate; ou

(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDl em questéo,
multiplicada pelo percentual a ser amortizado extraordinariamente e da respectiva Remuneragdo
das Debéntures PréxDl desde a data da Amortizagcdo Extraordinaria Obrigatdria até a Data de
Vencimento, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua
pagina na internet, correspondente ao vértice com ndmero de dias corridos mais proximo a
duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia
Util imediatamente anterior & data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures
PréxDl, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios e a quaisquer
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obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI PréxDl, devidos e ndo pagos até a
data do efetivo resgate (“Prémio de Resgate Antecipado Total CRI PréxDIl" e “Valor de
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures PréxDI", respectivamente):

VP =[¥I_, (—Z’l‘,’j,’:)*PVNa]

onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures PréxDlI;

PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério a ser amortizado;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos das Debéntures PréxDI, sendo o valor
de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures PréxDI, e/ou da
amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures PréxDl, referenciado a partir da primeira Data de Integralizacao;

n = ndamero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures PréxDl, sendo n um
numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]*(nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures
PréxDI, e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolacdo) da
curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias
corridos mais préximo a duration remanescente das Debéntures PréxDl em questdo, a ser apurada no
fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA. Na hipétese de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA, decorrente da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria
das Debéntures IPCA, o valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria para as Debéntures IPCA sera
calculado de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois 0 maior (“"Prémio de
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA", em conjunto com Prémio de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria CRI DI |, Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
CRI DI Il e Prémio de Resgate Antecipado Total CRI PréxDl, “Prémio de Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria”; e "Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA", em
conjunto com Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI |, Valor
de Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria das Debéntures DI Il e Valor de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures PréxDl, “Valor de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria
das Debéntures"):

(i) Parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da Remuneracao das
Debéntures IPCA, calculados pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de
encargos eventualmente devidos e ndo pagos até a data de realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatodria das Debéntures IPCA; ou

(iii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, multiplicada pelo percentual a ser amortizado
extraordinariamente, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a data da
Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures IPCA até a Data de Vencimento utilizando como
taxa de desconto o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais
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proxima a duration remanescente das Debéntures IPCA, conforme cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no 2°
(segundo) Dia Util imediatamente anterior & data de realizacio da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria calculado conforme férmula abaixo, e acrescido de Encargos Moratdrios e outras obrigacoes
pecunidrias eventualmente devidos e ndo pagos até a data de realizagdo de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria das Debéntures IPCA:

) Y LALL ey
= *
[k_1 vk < C)! “

onde:
PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA a ser amortizado;
"VP" é o somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA;

“C" conforme definido na Clausula 6.15.1 acima, apurado desde a respectiva primeira Data de
Integralizacdo até a data do Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA;

“VNEk" é o valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures IPCA, sendo o valor de cada
parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA e/ou a amortizagdo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso;

" n " n

n” € o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA, sendo “n” um
numero inteiro;

“FVPk" é o fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = (1 4+ TESOUROIPCA)(nk/252)
onde:

“TESOUROIPCA" cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com duration mais
proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA, na data da amortizacao, utilizando-se a cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do resgate; e

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures
IPCA e a data de vencimento programada de cada parcela "k” vincenda.

Duration = equivale a somatdria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, pelo
seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:

Duration =

onde:

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

i =7,0163%.
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A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria deverd abranger igualmente todas as Debéntures e sera
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

Ocorrendo a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria pela Devedora, a Emissor deverd obrigatoriamente
realizar a amortizagdo extraordinaria dos CRI, nos termos e condi¢bes previstos no Termo de
Securitizacao.

Vencimento Antecipado Automatico: Constitui evento de vencimento que acarreta o vencimento
automatico das obrigagdes decorrentes das Debéntures (“Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”), aplicando-se o disposto na clausula 11.2.3 do Termo de Securitizagdo, a ocorréncia de
qualguer um dos eventos descritos abaixo:

(M

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

o inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas SPEs, de qualquer obrigacdo pecuniéria devida a
Emissora na respectiva data de pagamento prevista na Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos
de Garantia ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data em que o pagamento
era devido;

ocorréncia de (a) liquidagao, dissolucdo, extingdo ou decretagcdo de faléncia da Devedora e/ou
das SPEs; (b) pedido de autofaléncia da Devedora e/ou das SPEs; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Devedora e/ou das SPEs, ndo devidamente elidido no prazo legal;
(d) propositura, pela Devedora e/ou pelas SPEs, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo
judicial do referido plano; (e) pedido de mediagdo ou conciliacdo, nos termos do artigo 20-B da
Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei n°® 11.101"), no ambito de
recuperacao judicial ou de recuperacdo extrajudicial da Devedora, a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente do deferimento do respectivo pedido ou de ter sido requerida ou
obtida homologacéo judicial do referido plano, ou de tutela cautelar, medidas preparatérias ou
medidas antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos conforme previsto no § 12 do artigo
6° da Lei n°® 11.101 ou, ainda, tomada de qualquer medida ou inicio, de qualquer processo similar
em outra jurisdicdo, ou ocorréncia de qualquer evento similar aos descritos neste item (e); ou
(f) ingresso em juizo pela Devedora e/ou pelas SPEs, de requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concesséo pelo
juiz competente;

transformacdo da forma societaria da Devedora de sociedade por a¢des para qualquer outro tipo
societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

vencimento antecipado de quaisquer empréstimos, financiamentos ou operac¢des de divida ou
financeiras (“Divida Financeira”) da Devedora e/ou das SPEs (ainda que na condicdo de
garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior (a) em relacdo a Devedora a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emisséo;

cisdo, fusdo, incorporagdo da Devedora e/ou das SPEs (no qual referida sociedade é a
incorporada) ou incorporacdo de acdes da Devedora e/ou das SPEs, sem a prévia e expressa
autorizacdo da Emissora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia
especial, observado o disposto no Termo de Securitizacdo, exceto se: (a) em caso de fusdo ou
incorporacéo envolvendo exclusivamente as SPEs, a Devedora e/ou Controladas da Devedora,
desde que a sociedade resultante seja a Devedora; e/ou (b) em caso de cisdo, fusdo e incorporagdo
envolvendo exclusivamente as SPEs e/ou Controladas da Devedora, desde que o controle final,
direto ou indireto da entidade resultante da referida cisdo, fusdo e/ou incorporagdo, permaneca
da Devedora.

se a Devedora e/ou as SPEs ceder, transferir ou gravar, total ou parcialmente quaisquer de seus
direitos e/ou suas obrigacdes pecunidrias ou ndo pecuniarias assumidas na Escritura de Emissao
ou nos Contratos de Garantia, salvo (a) mediante autorizacdo prévia, expressa e por escrito da
Emissora; ou (b) conforme expressamente autorizado na Escritura de Emissdo ou nos Contratos
de Garantia;
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(vii) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade total da Escritura de Emissdo, das
Debéntures e/ou dos Contratos de Garantia;

(viii) caso a Devedora e/ou as SPEs realizem alteracdo ou modificacdo de seu objeto social, modificando
substancialmente as atividades por elas praticadas atualmente, ou caso a Devedora realize a exclusdo
de suas atividades principais, relacionadas ao setor imobiliario de tal forma que, por forca de referida
exclusdo e/ou alteracao, deixe de ter sua receita minima consolidada oriunda do setor imobiliario,
conforme os termos estabelecidos na Resolucdgo CMN 5.118 (“Receita Minima Consolidada
Oriunda do Setor Imobiliario”), sendo certo que a Devedora podera adicionar, excluir e alterar
atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢oes, exclusdes e alteragdes ndo impliguem em
descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobiliarios;

(ix) questionamento judicial, pela Devedora ou pelas SPEs sobre a validade, nulidade e exequibilidade
da Escritura de Emissdo e/ou quaisquer dos Documentos da Operagdo; e

(x) caso a Devedora, as SPEs ou qualquer de suas partes relacionadas pratique qualquer ato visando
anular, invalidar, tornar inexequivel, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por meio judicial ou
extrajudicial (perante autoridade competente), as Debéntures, a Escritura de Emissdo, os Créditos
Imobiliarios e/ou as Garantias Reais.

Vencimento Antecipado Nado Automatico: Constituem eventos de vencimento ndo automatico ("Eventos
de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico, "Eventos de Vencimento Antecipado”) que podem acarretar o vencimento das obrigacoes
decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 11.2.4 do Termo de Securitizagdo:

(xi) inadimplemento ou mora de qualquer divida financeira ou qualquer obrigagdo pecuniaria de
qualquer Divida Financeira da Devedora e/ou por quaisquer de suas Controladas, diretas ou
indiretas (ainda que na condi¢do de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou
superior (a) em relacdo a Devedora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou (b) em
relacdo a SPE a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas,
ambos conforme reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, exceto se sanado no prazo de cura especifico no respectivo acordo ou contrato;

(xii) arresto, sequestro ou penhora das fracbes ideais de qualquer dos Imdveis Lastro e/ou dos
Imoveis Garantia ou outra medida de qualquer Autoridade Governamental (conforme definido
abaixo) que implique perda da totalidade das fracdes ideais de qualquer dos Iméveis Lastro
e/ou dos Imédveis Garantia, que ndo seja sanado no prazo de 20 (vinte) dias contados da
ocorréncia da respectiva notificacéo;

(xiii) em caso de cancelamento do registro de companhia aberta da Devedora perante a CVM;

(xiv) mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Devedora, direta ou
indiretamente, de forma que seus atuais controladores diretos ou indiretos: (a) passem a
possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) acdo do seu capital votante; ou
(b) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societario efetivo, bem como se
houver incorporacdes, cisdes, fusdes ou reorganizagdes societarias que resultem em alteragao
do controle societario indireto efetivo da Devedora, exceto se previamente autorizada pela
Emissora, conforme autorizado pelos Titulares dos CRI;

(xv) reducdo do capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo
174 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto se para absorcdo de prejuizos;

(xvi) realizacdo de mutuos ou empréstimos pela Devedora, na qualidade de mutuante ou mutuaria,
com qualquer sociedade do Grupo Econdmico, exceto por (a) operagdes na qual a Devedora
figure como devedora e desde que sejam contratadas em condi¢des equitativas de mercado
(arm’s length) ou em termos e condi¢Oes mais benéficos a Devedora do que aqueles que
seriam obtidos em uma operagdo comparavel, em termos estritamente comerciais, com uma
pessoa ou entidade que nao seja do Grupo Econdmico (conforme definido abaixo);
(b) operacdes na qual a Devedora figure como credora e desde que os recursos sejam
utilizados para fins de capex ou para o repasse de recursos obtidos pela Devedora por meio
de qualquer emissdo de valores mobiliarios; ou (c) contratos de mdtuo existentes nesta data
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

ou que sejam subordinados as Debéntures, ou seja, cujos pagamentos, inclusive
intermediéarios, tanto de principal quanto de juros, encargos e outros pagamentos similares
ocorram apds a Data de Vencimento; sendo certo que fica permitido a realizacdo da
amortizagdo de tais mutuos pela Devedora mediante conversdes de mutuo em capital (vedada
participacdo reciproca;

inadimplemento pela Devedora e/ou pela SPE (ainda que na condicdo de garantidora) de
qualquer Divida Financeira, em valor, individual ou agregado, igual ou superior (a) em relagéo
a Devedora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relacdo as SPEs a
R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme
reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao;

caso seja constituido pela Devedora e/ou pela SPE ou qualquer de suas partes relacionadas
qualquer Onus (conforme definido abaixo) sobre os bens objeto das Garantias Reais, exceto
pelos Onus constituidos ou previstos nos termos dos Contratos de Garantia;

caso a Devedora utilize os Imdveis Lastro e/ou os direitos creditorios decorrentes da
comercializacdo de tais Imdveis Lastro como lastro para uma emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios ou qualquer outro tipo de operacdo de financiamento;

constituicdo e/ou prestacdo pela Devedora de quaisquer garantias fidejussérias, Onus e/ou
qualquer outra modalidade de obrigacdo que limite, sob qualquer forma, a propriedade,
titularidade, posse e/ou controle sobre os ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de
propriedade ou titularidade, conforme aplicavel, da Devedora, em beneficio de qualquer
sociedade ou pessoa que seja sua Controlada ou coligada (direta ou indireta), controladora
(ou do grupo de controle) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”), exceto
pela prestacdo de garantia pessoal (fianca e/ou aval) ou reais pela Devedora em beneficio de
suas Controladas, diretas ou indiretas e/ou dos respectivos condominios referentes aos
Imoveis Lastro;

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial da Escritura de Emisséo, das
Debéntures e/ou dos Contratos de Garantia, exceto em caso de invalidade, nulidade ou
inexequibilidade parcial que néo inviabilize ou afete adversamente o exercicio de direito pela
Emissora e/ou pelos Titulares dos CRI; ou

se houver o descumprimento pela Devedora e/ou pela SPE no prazo e forma devidos,
de qualquer de suas obrigacdes ndo pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo e/ou
nos Contratos de Garantia, desde que referido descumprimento ndo seja sanado no prazo de
15 (quinze) dias corridos, contado da notificacdo que a Emissora tenha feito a Devedora e a
SPE nesse sentido, observado, que na hipdtese de previsdo de prazos de cura especificos, estes
deverdo ser respeitados;

se a Devedora e/ou a SPE tiver prestado qualquer informagdo ou declaracdo falsas,
inconsistentes, insuficientes, imprecisas ou desatualizadas na Escritura de Emissdo ou nos
Contratos de Garantia de que seja parte, ndo sanada (se possivel o saneamento) em 15 (quinze)
dias contados da data em que tomar conhecimento de referida inveracidade, inconsisténcia,
insuficiéncia, imprecisdo ou inatualidade;

existéncia de decisdo judicial ou arbitral, que possa resultar em um Efeito Adverso Relevante
(conforme definido abaixo), desde que ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias ou que ndo
esteja sendo discutido pela Devedora de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que,
em razao de tal discussao, esteja com aplicabilidade comprovadamente suspensa;

caso em qualquer Data de Verificacdo (conforme definido abaixo), o saldo devedor das
Debéntures seja superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos Imdveis (conforme
definido abaixo) (“indice LTV"), observado o disposto na Escritura de Emissdo e a opcéo da
Devedora de constituir a Alienacdo Fiduciaria Recomposicdo LTV (conforme definido abaixo)
até a Data Limite para Recomposicdo do indice LTV (conforme definido abaixo);

se houver a perda de licencas, alvaras, autoriza¢des, de qualquer dos Imoveis Lastro e/ou dos
Imoveis Garantia, exceto por aquelas: (a) que sejam sanadas em até 45 (quarenta e cinco) dias;
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(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(b) que estejam em processo tempestivo de renovagdo; ou (c) questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e desde que seja obtido, em até 30 (trinta) dias, provimento
jurisdicional vigente autorizando sua atuacdo sem as referidas licencas; e que em quaisquer
dos casos acima, ndo causem um Efeito Adverso Relevante;

protesto legitimo de titulos contra a Devedora e/ou a SPE, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior, (a) em relagdo a Devedora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), ou (b) em relacdo a SPE a R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), ou o equivalente em
outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a
Data de Emissdo, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data de
intimacao para pagamento do respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto
foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; e que (b) foi cancelado ou sustado ou (c) a
exigibilidade do protesto foi suspensa por decisdo judicial;

sentenca condenatdria transitada em julgado contra a Devedora e/ou a SPE, de carater fiscal,
ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior
(a) em relagdo a Devedora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagao
a SPE a R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), ou o equivalente em outras moedas,
conforme reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao,
exceto se sanado no prazo de cura especifico ou se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a
Devedora tiver contestado a respectiva autuacao;

distribuicdo de dividendos caso a Devedora tenha ocorrido qualquer hip6tese dos Eventos de
Vencimento Antecipado e/ou caso a Devedora esteja inadimplente com quaisquer obriga¢des
pecuniarias previstas na Escritura de Emissao;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacgdo ou suspensao das autoriza¢des, concessoes, alvaras
e licengas, que possam comprovadamente comprometer a continuidade das atividades da
Devedora e o cumprimento de suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissao;

caso os recursos obtidos com a emissdo das Debéntures ndo sejam destinados conforme a
Destinacao de Recursos;

nao pagamento, pela Devedora, de sentencas judiciais transitadas em julgado ou decisdes
arbitrais definitivas cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, no prazo fixado na
prépria decisdo ou, caso ndo haja prazo previsto na decisdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
da publicacdo da referida sentenca e/ou decisdo, ou da data estabelecida na referida sentenca
e/ou decisdo para realizagdo do pagamento;

arresto, sequestro ou penhora de bens ou ativos da Devedora ou outra medida de qualquer
Autoridade Governamental que implique perda de bens e/ou ativos da Devedora cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variacdo
acumulada do IPCA desde a Data de Emissédo, exceto se, no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis,
contados da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o
arresto, sequestro ou a penhora foi contestado de boa fé e obtido efeito suspensivo ou
substituido por outra garantia;

descumprimento, em qualquer trimestre durante a vigéncia da Emissdo, de indice financeiro
equivalente a razdo entre Divida Liquida e Patriménio Liquido da Devedora inferior a 60%
(sessenta por cento), a qual serd apurada trimestralmente, com base nas demonstracées
financeiras individuais e consolidadas da Devedora ou nas informacdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas da Devedora, calculado pela Devedora e verificado
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis apds a divulgacdo das referidas demonstracées
financeiras, observado o disposto na Clausula 9.1, inciso (i), alineas (a) e (b) da Escritura de
Emissdo, sendo a primeira apuragdo com base nas informacdes trimestrais ou demonstragoes
financeiras consolidadas, conforme o caso, da Devedora referentes ao periodo findo em 30 de
junho de 2024 (“indice Financeiro”), devendo a Emissora encaminhar ao Agente Fiduciario
dos CRI cdpia do resultado da apuracao;
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(xxxv) caso ocorra transferéncia dos Iméveis Garantia para Nova SPE sem que tenham sido atendidas

as Condicdes de Disposicao;

(xxxvi) desapropriacdo, confisco ou embargo que implique perda da totalidade ou parte substancial

dos Imoveis Lastro, que ndo seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
da respectiva notificacao; e

(xxxvii) venda, transferéncia de ativos ou constituicdo de gravames sobre ativos da Devedora que, de

forma individual ou agregada, comprometa a capacidade financeira e a solvéncia da Devedora;

Para fins do disposto acima:

(a)

(b)

(@]

(d)

(e)

()

)

(h)

0

"Autoridade Governamental” significa qualquer o6rgdo, agéncia, entidade ou autoridade
independente, governamental ou, se privada, com fun¢do governamental, regulatéria ou
administrativa, entidade profissional, cartério de registro civil, bem como qualquer corte, tribunal
ou tribunal de arbitragem, em todos os casos, com jurisdicdo sobre qualquer uma das Partes;

“Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des), direta ou indiretamente, pela Devedora;

“Divida Liquida” significa a soma algébrica dos empréstimos, financiamentos, instrumentos de
mercado de capitais, local e internacional, do saldo dos derivativos, acrescidos do arrendamento
mercantil / leasing financeiro (excluidos os arrendamentos tratados pelo IFRS16), somados ao
saldo dos titulos descontados com regresso e/ou cessdo de carteira com coobrigacdo, caso
aplicavel e somado aos avais e fiangas prestados para terceiros em obriga¢des financeiras nao
consolidadas das Demonstra¢des Financeiras Consolidadas auditadas da Devedora, menos (a) as
disponibilidades em caixa e aplicacbes financeiras, titulos e valores mobiliarios, (b) contas a
receber performados de unidades imobilidrias, com vencimento em até 12 (doze) meses
(circulante) e (c) divida mandatoriamente conversivel;

"Onus” significa todos e quaisquer gravames, encargos, dividas, direitos de retencéo, hipoteca,
penhor, alienacdo fiduciaria, cessdao fiduciaria, arrendamento, Onus, opcgdes, direitos de
preferéncia, direitos de aquisicdo ou subscri¢do, custos, promessa de venda, reclamagéo, usufruto
sobre direitos politicos e/ou patrimoniais, limitacdes ao pleno e livre uso, gozo ou fruicdo do bem
ou direito em questao, seja em decorréncia de lei ou contrato;

“Patrimdnio Liquido” significa a linha correspondente em seu balanco patrimonial, excluido da
participacdo dos acionistas minoritarios;

“SPE" significa a(s) SPE(s) outorgantes atuais, e qualquer outra sociedade que venha a substituir
e/ou complementa-las no ambito da Garantia Real, nos termos da Escritura de Emissdo e/ou do
Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

"Data de Verificacdo” significa cada data de verificacdo do indice LTV, pela Securitizadora, a qual
devera ser realizada (i) a cada 6 (seis) meses, , em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento, pela
Securitizadora, do Relatério de Controle LTV, durante o periodo compreendido entre a data de
emissdo e a data da primeira liberacdo parcial dos iméveis, nos termos da Clausula 6.25.10 da
Escritura de Emissdo e (i) a cada 12 (doze) meses, em até 10 (dez) Dias Uteis apos o recebimento,
pela Securitizadora do Relatoério de Controle LTV, durante o periodo compreendido entre a data
da primeira liberacdo parcial dos iméveis e a data de vencimento, nos termos da Clausula 6.25.10
da Escritura de Emissdo.

“Relatorio de Controle LTV" significa o relatério fornecido pela Devedora a Securitizadora até o
dia 30 de margo de cada ano (limite do prazo legal para divulgacdo dos resultados, referentes ao
encerramento do exercicio social da Devedora), no qual constardo as informacdes necessérias para
o célculo do indice LTV, substancialmente na forma prevista no Anexo VIII da Escritura de Emissao;

“Valor dos Iméveis” significa o valor de avaliacdo dos imoéveis indicado no laudo de avaliacdo
realizado por qualquer uma das seguintes empresas: (a) Cushman & Wakefield Consultoria
Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.730.611/0001-10; (b) CBRE Consultoria do Brasil Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 51.718.575/0001-85; (c) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ sob o
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n°® 00.999.856/0002-01; (d) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. inscrita no CNPJ sob o n°
69.026.144/0001-13; (e) Mazars Auditores Independentes — Sociedade Simples Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n°® 07.326.840/0006-00 (todas, em conjunto, “Avaliadoras”), conforme informado pela
Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, anualmente no Relatério de
Controle LTV;

0)] "Data Limite para Recomposicao do indice LTV" significa o 40° (quadragésimo) dia contado da
Data de Verificagdo em que a Securitizadora constatou e comunicou a Devedora sobre o
descumprimento do indice LTV nos termos da Clausula 11.2.2 (xv) acima (ou seja, saldo devedor
das Debéntures superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos Imoveis;

Ainda, em caso de descumprimento do indice LTV, a Devedora podera, em uma determinada Data de
Verificacdo, direta ou indiretamente por meio de qualquer Controlada, constituir alienagao fiduciaria sobre
outros unidades imobilidrias integrantes dos Complexos de Iméveis (conforme definido na Escritura de
Emissdo) que (a) sejam de mesma natureza dos Imoveis Garantia, e (b) estejam livres e desembaracados de
qualquer Onus e restricido (“Novos Iméveis”), até a Data Limite para Recomposicdo do indice LTV,
exclusivamente como forma de recompor o indice LTV estabelecido (“Alienagio Fiduciaria Recomposicdo
LTV"), observado o disposto no Instrumento de Alienagao Fiduciaria de Imoveis.

A constituicdo da Alienagdo Fiduciaria Recomposigao LTV sobre Novos Iméveis sera realizada nas hipdteses
e de acordo com os procedimentos previstos no Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imédveis.

Em caso de amortizacdo do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, a Devedora podera realizar a
liberacdo dos Iméveis independentemente de aprovacéo prévia da Emissora, conforme orientacdo dos
titulares de CRI, desde que (a) a Devedora e/ou as SPEs ndo estejam inadimplentes com quaisquer
obrigagdes prevista nos Documentos da Operacdo; (b) ndo esteja em curso Evento de Vencimento
Antecipado; e (c) imediatamente antes e apds a efetiva liberacdo pretendida, o saldo devedor das
Debéntures seja e permaneca menor ou igual a 70% (setenta por cento) do montante equivalente a 80%
(oitenta por cento) do Valor dos Imoveis (conforme definido abaixo), conforme comprovado
previamente a liberacdo mediante a apresentacado pela Emissora e/ou as SPEs de declaracdo e memoria
de célculo baseada em laudo de avaliacdo elaborado por Avaliadora e ndo mais antigo do que (a) 6
(seis) meses da data esperada para a efetiva liberacédo, calculada considerando pro forma a liberacdo do
Imovel pretendida para a primeira liberacdo parcial; e (b)12 (doze) meses da data esperada para a efetiva
liberacdo, calculada considerando pro forma a liberacdo do Imével pretendida para as demais liberac¢des.

A Emissora comunicara aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario, ao Custodiante, ao Escriturador e a
B3 sobre o Resgate Antecipado dos CRI mediante publicacdo de comunicado no website da
Securitizadora e por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, com relacdo ao respectivo pagamento.

O pagamento do Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado por meio de procedimento adotado
pela B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

10.10 Descricdo das principais disposic6es contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacao, que disciplinem as funcbes e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais

prestadores de servigo

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos
valores recebidos quando da liguidacdo dos direitos creditérios;

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servicos de consultoria especializada,
gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos. A verificagdo do cumprimento da destinagdo dos
recursos sera realizada pelo Agente Fiduciario enquanto a cobranca do pagamento das Debéntures sera
realizado pela Securitizadora na qualidade de titular das debéntures, conforme previsto na Escritura de
Emissdo e no Termo de Securitizacao.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderdo promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa contra devedor
ou qualquer outra medida que entender cabivel.
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b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencéo quanto a eventual execucdo de garantias;

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario devera comunicar os Titulares
dos CRI quaisquer inadimplementos pela Emissora das obrigacdes financeiras assumidas no Termo de
Securitizacdo, e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelecam condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI.

¢) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a verificacdo do
lastro dos direitos creditérios; e

O Agente Fiduciario verificou a regularidade e legitimidade de constituicdo dos Créditos Imobiliarios e
da presente Emissdo mediante analise e elaboracdo dos Documentos da Operacdo, que contaram com
a analise de assessor legal independente contratado especialmente para tal fim.

A Devedora obrigou-se prestar contas ao Agente Fiduciario, com copia a Emissora, sobre a destinacdo
dos recursos obtidos com a Emissao: (i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados
do término de cada periodo de 6 (seis) meses, a partir da Data de Emissdo (“Periodo de Verificacao”),
por meio do envio de relatério substancialmente na forma do Anexo V da Escritura de Emissdo
(“Relatorio de Verificagao"), informando o valor total dos recursos oriundos da Emissado efetivamente
destinado para cada um dos Iméveis Lastro durante o Periodo de Verificacdo imediatamente anterior a
data do respectivo Relatério de Verificacdo; (ii) na data em que ocorrer o vencimento (ordinario ou
antecipado) e/ou resgate antecipado da totalidade das Debéntures, por meio do envio de Relatério de
Verificacdo, informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdo efetivamente destinado para
cada um dos Imodveis Lastro durante o periodo entre o término do Ultimo Periodo de Verificagdo e a
data do referido vencimento; e (iii) sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora,
apo6s questionamento de qualquer um dos érgaos reguladores e/ou fiscalizadores.

Mediante o recebimento das informacdes elencadas acima, o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, semestralmente, ao longo do prazo da Emissdo, o cumprimento da destinagdo dos recursos
assumida pela Devedora, sendo que uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos
oriundos das Debéntures em observancia a destinacdo dos recursos, a Devedora ficard desobrigada com
relacdo ao envio dos relatérios e documentos referidos acima.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacio relativa aos
direitos creditérios.

A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela guarda de vias digitais originais dos Documentos
Comprobatérios do Lastro que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios, em observancia ao
artigo 29 da Resolucdo CVM 31. Deste modo, a verificacdo do lastro dos CRI serd realizada pelo
Custodiante, de forma individualizada e integral, no momento em que as vias fisicas originais dos
Documentos Comprobatérios do Lastro Ihe forem apresentadas.

Tendo em vista o disposto acima, exceto em caso de solicitagdo expressa por Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, o Custodiante estara dispensado de realizar verificagdes
posteriores do lastro durante a vigéncia dos CRI.

O Escriturador foi contratado, por meio do Contrato de Prestacdo de Servicos de Custddia e Escrituracéo,
para prestar, no ambito da Emissdo, os servicos de escrituracdo dos CRI, que serdo mantidos sob o
sistema escritural, sem emissdo de certificados, consistente na manutencdo da totalidade dos
CRI emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutencao em sistemas informatizados de livros de
registro, o registro: (i) das informagdes relativas a titularidade dos CRI; (ii) dos direitos reais de fruicdo
ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os CRI; (iii) das movimenta¢des dos CRI, ndo se
limitando aos procedimentos necesséarios, quando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e
(iv) do tratamento de eventos incidentes, conforme o Contrato de Prestacao de Servicos de Custodia e
Escrituracao, a legislacdo vigente e posteriores alteracdes.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicdo dos
direitos creditérios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisi¢do dos créditos imobiliarios.
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11. INFORMAGCOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais
de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado

seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia
prévia em outras operacoes de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo objeto da

securitizacao

Este item ndo ¢ aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) devidos
pela Devedora, cujas informacgdes constam na Sec¢éo 12 abaixo.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para
entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses
contratos, além das informacbes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstracoes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e a
regulamentacido editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social. Essas informag¢6es nao serao exigiveis quando os direitos
creditérios forem originados por instituicées financeiras de demais instituicGes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil

N&o aplicavel.
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12. INFORMACOES SOBRE A DEVEDORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

A Devedora é constituida sob a forma de sociedade an6nima com registro de companhia aberta perante
a CVM sob o n® 20605 e categoria "A”, em fase operacional e com a¢des negociadas na B3.

A Devedora tem por objeto social, nos termos do artigo 4° de seu estatuto social vigente: (i) a locacdo
e a administracdo de bens e negdcios proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, nacionais ou
estrangeiras, como acionista ou quotista; (iii) a prestacdo de servicos, inclusive mediante aloca¢do de
mao-de-obra, para administracdo, assessoria, consultoria, planejamento, coordenacdo e organizagdo
financeira, incluindo gestdo de contratos, para: centros comerciais, condominios, conjuntos integrados
de imdveis comerciais e residenciais, estacionamentos, manutencdo, limpeza, pintura, jardinagem e
conservacao de imodveis, incluindo fornecimento e alocagdo de mdo-de-obra para ascensoristas,
recepcionistas, telefonistas, continuos, motoristas, porteiros, entregadores, mensageiros, copa e cozinha
em geral, dentre outros; e (iv) o desenvolvimento de empreendimentos comerciais no ramo do
comércio de vestuario em geral, incluindo a comercializacdo de produtos, prestacdo de servigos,
consultoria em gestdo empresarial, importacdo e exportacdo relacionados a: (a) roupas em geral;
(b) produtos relacionados a artigos e acessorios de vestuario, como calcados, bolsas, cintos, relégios,
Oculos, bijuterias, joias e similares; (c) artigos de viagens, lazer e esporte (d) artigos de perfumaria, de
higiene pessoal e similares; (e) artigos para presente em geral e de escrita, desenho, papelaria e
similares; (f) tecidos e artigos de cama, mesa, banho, para o lar e relacionados; e (g) artigos para todos
os tipos de decoragdo

A Devedora desenvolve suas atividades por meio de suas subsidiarias e controladas e atua nos seguintes
segmentos diferentes e complementares:

i. Incorporacdo: com foco de atuacdo em todas as etapas do processo de incorporagao imobiliaria.
As atividades incluem avaliacdo de oportunidades de negdcios, aquisicdo de terrenos,
desenvolvimento do projeto, administragdo das obras, obtengdo de licencas, alvaras e aprovagoes
governamentais, bem como marketing, vendas e administracdo. Os projetos sdo faseados e
desenvolvidos em grandes glebas de terrenos. De modo geral, ndo é feita permuta, o que garante
maior flexibilidade e controle em todo o processo de incorporagdo. A maioria dos projetos desse
segmento é desenvolvida em Sao Paulo e em suas proximidades. Atualmente, esse negdcio esta
focado em: (i) venda de estoque de projetos localizados no Complexo Boa Vista (Fazenda Boa
Vista, Boa Vista Village e Boa Vista Estates), e dos projetos no Complexo Cidade Jardim (Fasano
Cidade Jardim, Reserva Cidade Jardim e Memberships do Sado Paulo Surf Club). Em 31 de
dezembro de 2023, a Devedora possuia um landbank com VGV potencial de R$ 35 bilhdes,
distribuidos em 4 regides estratégicas: Complexo Boa Vista, Completo Parque Catarina, Complexo
Cidade Jardim e Bragancga Paulista;

ii. Locagdo Residencial e Clubes: através da construcdo de casas, apartamentos e clubes, ampliando
a geracao de renda recorrente para a Devedora. Esses imdveis, preponderantemente, estardo
integrados a projetos que a Devedora desenvolveu e que considera que o yield on cost é atrativo
para a alocagdo de capital. O segmento de Locacdo Residencial tem em seu portfélio projetos ja
ocupados e em comercializagdo que juntos somam cerca de R$ 50 milhdes de NOI estabilizado,
distribuidos em cerca de 26 mil m? de area locavel. Em Clubes, o Boa Vista Village Surf Club, que
ja estd em operacdo desde junho de 2023, conta com a piscina para a pratica de surf da American
Wave Machines com tecnologia PerfectSwell®, além de praia e Spa. O Sdo Paulo Surf Club,
projeto em desenvolvimento com abertura programada em 2024, também recebera piscina com
tecnologia PerfectSwell®, além de uma variedade de amenities, como Spa, academia, quadras de
ténis, entre outros,;

iii. Shoppings: desenvolvimento do negdcio de shopping centers de alto padrdo do Brasil.
Desenvolvendo e operando todos os seus shopping centers, participando ativamente de todas as
fases do negdcio, desde a identificacdo dos terrenos, o que se presume ser a chave para atingir
bons retornos na operacdo, passando pelo planejamento do empreendimento, até sua
comercializagdo e administracdo. Adicionalmente, é desenvolvido know-how préprio na
implementacdo e administracdo dos shopping centers, gerindo, inclusive, os estacionamentos e
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Vi.

Vii.

comercializando energia elétrica e telecomunicacbes, o que se pressupde refletir em eficiéncia
operacional e permite a Devedora extrair resultados decorrentes de tais servigos que sdo atrelados
aos principais itens que compdem o custo de ocupacdo dos empreendimentos. Os shopping
centers fazem parte de empreendimentos de uso misto, o que se acredita reduzir o risco do
negdcio ao proporcionar maior previsibilidade de demanda. Entende-se que os shopping centers,
destacadamente o Shopping Cidade Jardim e o Catarina Fashion Outlet, sdo referéncias como
polos de consumo e lazer para os publicos de alta renda, bem como boa oportunidade de
negdcios para os lojistas. Na data de 31/12/2023, a Devedora possuia 6 shoppings centers em
operacao, sendo 4 localizados em Sao Paulo ou em suas proximidades;

Hospitalidade e Gastronomia: atuando no negocio de hotéis de alto padrdo, sendo todos
administrados sob a bandeira Fasano e que o Hotel Fasano Salvador foi reconhecido
mundialmente como um dos melhores lugares para se hospedar, de acordo com a revista Time
Magazine de agosto de 2019. Na data de 31/12/2023, havia 10 hotéis em operacdo (Sdo Paulo,
Itaim, Rio de Janeiro, Fazenda Boa Vista, Punta del Este, Angra dos Reis, Belo Horizonte, Trancoso,
Salvador e em Nova York). Reputa-se que o potencial de crescimento desse segmento vira de 3
novos hotéis no Brasil (Hotel Fasano Reserva Cidade Jardim, Surf Lodge Hotel e Grand Lodge
Hotel, os dois ultimos localizados no Boa Vista Village, sem a bandeira Fasano). No pipeline
internacional, j& estdo contratados o Hotel Fasano Miami e o Hotel Fasano Londres, com
expectativa de inauguracdo em 2025 e 2026, respectivamente;

Aeroporto Executivo: o Brasil é o 2° maior mercado de aviagdo executiva do mundo, sendo que
apenas o estado de Sdo Paulo possui uma frota de 3.942 aeronaves executivas. O Sdo Paulo
Catarina Aeroporto Executivo Internacional, lancado em 16 de dezembro de 2019, possui area
com cerca de 2,7 milhdes de m? localizada a cerca de 35 minutos da capital paulista (ou 14
minutos de helicdptero), no quildmetro 60 da Rodovia Presidente Castelo Branco (SP). O
Aeroporto possui pista de 2.470 metros de extensdo, a maior pista dentre os aeroportos
executivos e operacdo 24h. Em junho de 2021, recebeu a designagdo para operar voos
internacionais, com isso, o Sao Paulo Catarina Aeroporto Executivo Internacional, torna-se o
primeiro Aeroporto Internacional dedicado exclusivamente a aviagdo executiva do pais com a
permissdo para realizar pousos de aeronaves vindas de outros paises e decolagens para fora do
Brasil. O modelo de negdcios é similar a solu¢cbes implantadas em cidades como Nova lorque,
Londres e Paris, que, apds desenvolverem aeroportos dedicados exclusivamente a aviagdo de
negocios, contornaram o gargalo de capacidade dos aeroportos comerciais, mesma dificuldade
verificada nos dois principais aeroportos da regido metropolitana de Sdo Paulo. Em 31/12/2023,
o Aeroporto contava com 12 hangares e ja era o maior do Brasil em nimero de aeronaves privadas
hangaradas. O aeroporto também tem se tornado um relevante hub para manuten¢do dos
principais fabricantes do mercado, possuindo hangares dedicados para aeronaves da Bombardier,
Dassault e Pilatus;

Varejo: o resultado do Varejo é oriundo da operacdo de marcas de luxo internacionais que a
Devedora opera com exclusividade no Brasil e tem como objetivo estratégico a intensificacdo do
portfélio dos shoppings da Devedora a fim de atender de maneira exclusiva o cliente de alta
renda. No Plano de Negocios da Devedora nédo ha previsdo de investimentos adicionais. Ao final
de 2023, havia em operagdo 12 marcas e 2 multimarcas, distribuidas em 20 lojas. Atualmente, as
lojas estdo presentes no Shoppings Cidade Jardim, Shops Jardins, BV Market e Catarina Fashion
Outlet, referéncias em alta renda no Brasil. Balmain, Chloé, Celine e Gianvito Rossi, sdo exemplos
das renomadas marcas que compdem a operagao desse segmento.;

Digital + ID: nesse segmento o objetivo é consolidar as opera¢des “Digital” da Devedora dentro
do programa “JHSF ID Membership”, o programa de fidelidade e recompensas da Devedora. Em
2023, o destaque foi o langamento do novo CJ Fashion, o servigo de private shoppers do Shopping
Cidade Jardim. A nova plataforma digital retine os melhores conteidos de moda e lifestyle, com
uma curadoria focada em tendéncias, selecdo exclusiva e atendimento personalizado. O programa
JHSF ID Membership esta integrado a um sistema digital inovador, que permite acumular e
resgatar JCoins, a moeda virtual exclusiva do programa, em uma extensa rede de mais de 200
parceiros, dentro e fora do ecossistema da JHSF. Com o objetivo de fornecer ainda mais
exclusividade aos clientes especiais, os membros do JHSF ID poderao ter acesso a um cartado de
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crédito da JHSF, com beneficios Unicos, como o Private Assistant, equipe de especialistas com
atendimento 24x7. O cartdo estad em fase final de desenvolvimento e ja vem sendo utilizado por
50 clientes selecionados; e

viii. JHSF Capital: ainda em 2022, a JHSF Capital passou a operar no ambito das operagdes da
Devedora com o objetivo de entregar solu¢des e produtos de investimentos financeiros
imobilidrios para clientes especiais. Por meio da gestdo profissional de investimentos, a JHSF
Capital trard ao mercado nacional e internacional a oportunidade de coinvestimentos nos projetos
de desenvolvimento imobilidrio da Devedora, além da estruturacdo de fundos de renda,
shoppings e recebiveis imobilidrios. Em 2023, a JHSF Capital inaugurou suas atividades de advisory
e asset management e ja possui mais de R$ 1 bilhdo em AUM.

A receita proveniente do segmento e sua participacdo na receita liquida da Devedora é dividido da
seguinte forma:

Exercicio social findo em 31 de marco de 2024
(em R$ milhdes, exceto %) R$ % do total

Incorporacgdes (Incorporacdes e NI Renda) 87,9 29,9%
Aeroporto 39,0 13,3%
Renda recorrente (Shoppings, ID e Varejo) 79,7 27,1%
Hotéis e restaurantes 85,7 29,2%
Holding e Capital 1,3 0,4%

Receita liquida 293,6 100,0%

A sociedade JHS Construcdo e Planejamento Ltda. ("JHS") foi constituida em 1972.

Em 1974, a JHS construiu a primeira agéncia bancéria, atividade na qual a empresa nédo sé foi pioneira,
mas também deteve destaque por mais de 20 anos, com um total de mais de 1.000 agéncias bancarias
construidas para mais de 20 institui¢des financeiras.

Em 1990 decidiu-se por cindir a JHS e dividir suas atividades entre duas novas sociedades, sendo uma
delas a JHSF Engenharia Ltda. (atualmente denominada JHSF Par), atual controladora da Devedora.

Em 1999, foi criada a area de propriedades para incorporar e explorar edificios comerciais Classe A em
areas nobres de Sdo Paulo, com caracteristicas e inovagdes técnicas superiores as existentes, como por
exemplo, o Edificio San Paolo, situado na Av. Faria Lima.

Em 2001, foi criada a divisdo de shopping centers, com a inauguracdo do Shopping Metrd Santa Cruz,
o primeiro shopping center no Brasil a ser totalmente integrado com uma estacdo de metrd.

Em 2004, a JHSF iniciou um processo de reestruturacdo societaria com o objetivo de concentrar todas
as empresas operacionais abaixo da JHSF Par.

Em 2006, a JHS F Par constitui a Devedora, cujo capital social foi integralizado mediante a conferéncia
das participacdes societarias detidas pela JHSF Par nas seguintes sociedades da JHSF: Boa Vista; Santa
Cruz, JHSF Incorporacdes, Metrd Norte, CPIC, CAES e SAES. No mesmo ano realizamos o lancamento da
primeira fase do empreendimento Parque Cidade Jardim (SP).

Em 2007, a JHSF Participagdes adquiriu participagdo majoritaria no Hotel Fasano em Sao Paulo,
considerado um dos 50 melhores hotéis do mundo segundo a Condé Nast Traveller. Em agosto de 2007,
foi inaugurado o Hotel Fasano em Ipanema, no Rio de Janeiro. No mesmo ano, houve o lancamento do
empreendimento Fazenda Boa Vista. No dia 12 de abril de 2007, estreou no Novo Mercado da Bovespa,
através de uma oferta publica de acdes totalizando R$432,4 milhdes.

Em 2008, a JHSF Participa¢des lancou os empreendimentos Cidade Jardim Corporate Center, Horto Bela
Vista (BA) e Las Piedras (Uruguai).

Em 2009, dentro de sua estratégia de reciclagem de ativos, a Devedora vendeu o Shopping Metro Santa
Cruz por R$ 181,9 milhdes e o Edificio J.M. Pinheiro Neto por R$ 60 milhdes.
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Em 2010, ainda no ambito da estratégia de reciclagem de ativos, a Devedora vendeu os Edificios
Metropolitan e Platinum, por R$ 158,7 milhdes, para o CSHG JHSF Prime Offices FIl. Vendeu também
50% da Torre Continental para o Fll BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower e para a Valia.
Entregou também o Hotel Fasano em seu empreendimento Las Piedras, Uruguai.

Em 2011, a Devedora langou novas fases dos empreendimentos Fazenda Boa Vista e Horto Bela Vista e
Las Piedras. Inaugurou o Hotel Fasano Boa Vista e entregou duas torres (Capital Building e Park Tower)
do complexo de escritérios de alto padrao Cidade Jardim Corporate Center.

Em 2012, a JHSF dedicou o ano ao investimento nas obras de empreendimentos de alta renda — como
a de expansédo do Shopping Cidade Jardim e os Shoppings Tucuruvi, Bela Vista, Ponta Negra e Catarina
Fashion Outlet — e de Incorporacdo — edificios residenciais Vitra e Benedito Lapin. Em agosto, adquiriu
edificio em Nova lorque, em frente ao Central Park (815 5th Avenue). Ainda em 2012, formou joint-
venture para as marcas Valentino e Emillio Pucci no Brasil, elevando a cinco as marcas de luxo na divisao
de Varejo da Devedora.

Em 2013, a Devedora seguiu desenvolvendo projetos de renda recorrente, com a inauguracao de dois
empreendimentos, o Shopping Metrd Tucuruvi, em Sao Paulo, e o Shopping Ponta Negra, em Manaus.
Ainda em 2013, langou dois projetos de incorporacao residencial, o Mena Barreto 423, o Cidade Jardim
Townhouses e o Bosque Cidade Jardim e entregou aos proprietarios o edificio Benedito Lapin.

Em 2014, a Devedora iniciou as obras de construcdo do Sdo Paulo Catarina Aeroporto Catarina e adquiriu
seu segundo imoével em Nova lorque (16-18W 57th Street). Foi inaugurado o Catarina Fashion Outlet,
quinto shopping da Devedora, localizado em Sdo Roque/ SP. Em novembro, foram adquiridas as 13
operagoes de restaurante do grupo Fasano.

Em 2015, a Devedora inaugurou, em abril, a primeira loja da Ralph Lauren da América Latina e o
restaurante ‘Parigi Bistrot’, ambos no Shopping Cidade Jardim. Em outubro, a Devedora inaugurou a 12
expansao do Catarina Fashion Outlet com 100% da nova area ja comercializada. Em outubro de 2015, a
Devedora recebeu proposta de seu Acionista Controlador, referente a compra conjunta de cinco
propriedades da Devedora no exterior (“Ativos no Exterior”), pelo valor equivalente a US$ 200 milhdes.
A JHSF ndo langou projetos de Incorporacdo em 2015. Em dezembro, vendeu sua participagao na marca
Hermes.

No ano de 2016 a Devedora e suas Controladas concluiram a (i) venda dos Ativos no Exterior, que a
partir daquela data que deixaram de fazer parte do portfélio da Devedora; (ii) venda da Devedora Metro
Norte, concessionaria do empreendimento Shopping Metré Tucuruvi e; (iii) venda de 33% do imével
onde opera o Shopping Cidade Jardim (para maiores informacdes, veja item 7.1 deste Formulario). Em
dezembro, depois de passar por processo de ampliacdo, o Hotel Fasano Las Piedras retomou suas
atividades com a “Locanda Fasano”.

Em 2017, foram formalizadas novas condi¢des para cerca de 75% do endividamento consolidado da
Devedora com reducdo do spread anual contratado e a ampliacdo em 18 meses do periodo de caréncia
de principal, podendo ser estendida para 24 meses.

No inicio de 2018, a Devedora protocolou na CVM o pedido de registro de Companhia Aberta e de
oferta publica de distribuicdo primaria de a¢des ordinarias de emissdo da JHSF Malls S.A. (“JHSF Malls"),
a ser realizada no Brasil, em mercado de balcdo organizado, sob coordenacao de institui¢des financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, incluindo esforcos de colocacdo das Ac¢bes
no exterior (“Oferta”). Posteriormente, foi protocolado o atendimento as exigéncias da CVM para
registro daquela empresa como companhia aberta categoria "A”, nos termos da Instru¢do da CVM n°
480, e pedido de interrupcdo temporaria de pedido de analise (i) da oferta publica de distribuicdo
primaria de a¢des ordinarias de emissdo da JHSF Malls S.A. perante a CVM (“Oferta”) e (ii) do processo
de adesdo da JHSF Malls S.A. ao segmento especial de listagem do Novo Mercado perante a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao, pelo prazo de até 60 dias Uteis. No dia 02 de maio, foi divulgada a assinatura com
0 XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Il (“Fundo”) de Carta de Intengdes Vinculante
Para Aquisicdo de Ativos ("Carta de Intencdes Vinculante”), por meio da qual a Devedora e o Fundo
avengaram a aquisicao, por parte do Fundo, de participacdo minoritaria em ativos de shopping centers
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de propriedade da Devedora no montante de até R$ 745,0 milhGes (“Transagédo”). No dia 19 de outubro,
a Devedora divulgou a conclusdo da aquisicdo de participacdes minoritarias em ativos de shopping
centers da Devedora.

Em 2019, diante da melhora relativa do cenario macroeconémico com aumento nos indices de confianca
do consumidor somado a constantes quedas na taxa basica de juros (SELIC), a Devedora voltou a lancar
empreendimentos de seu landbank préprio, destacando-se o empreendimento Fasano Cidade Jardim,
lancado em agosto. Em dezembro de 2019, houve o pré-lancamento do Boa Vista Village,
empreendimento a ser construido em terreno adjacente a Fazenda Boa Vista, e a inauguracdo do Sao
Paulo Catarina Aeroporto Executivo. Em 2019, houve também a concluséo do follow on que captou cerca
de R$ 513 milhdes em recursos.

Em 2020, mais precisamente em julho, a Devedora anunciou a aquisi¢cdo de terreno de aproximadamente
34,7 mil m? localizado na cidade de S&o Paulo, de frente a Marginal Pinheiros e a Ponte Estaiada, pelo
valor aproximado de R$157,0 milhdes que foi integralmente pago em 2021. A transacéo visa assegurar
landbank para o desenvolvimento de novo projeto multiuso para a JHSF, contemplando torres
residenciais de alto padrdo, com Valor Geral de Venda estimado em R$ 2,3 bilhdo, além da area do
shopping center, torres residenciais e clube. Ainda em julho, foi anunciado o MoU da Devedora com a
XP Inc. para a implementacao da Villa XP. O MOU previa a venda de area do terreno da JHSF no Parque
Catarina, localizado na Rodovia Castelo Branco km 60, municipio de Sdo Roque, a 35 minutos de Sao
Paulo. Em dezembro, o contrato de compra e venda foi efetivamente assinado e foi vendida uma area
de 705 mil m? pelo valor aproximado de R$ 98,6 milhdes. A JHSF sera contratada para aportar sua
experiéncia em desenvolvimento de grandes projetos inovadores, apoiando a XP Inc. na realizagdo da
“Villa XP". Ainda em julho, tivemos a conclusdo de uma bem-sucedida oferta de a¢cdes com a captacdo
de R$ 399,7 milhdes. Com do uso dos recursos dessa oferta, em agosto foi anunciada a compra de
terreno de 6,6 milhdes m? no Complexo Boa Vista no montante de R$ 134,0 milh&es.

O ano de 2020, a despeito do cenario conturbado devido a pandemia do COVID-19, foi um ano de
grandes realiza¢bes para Devedora. No contexto operacional, houve crescimento expressivo nas vendas
contratadas do segmento de Incorporagao (+228,4% vs. 2019), assim como a compra de novos terrenos,
acima mencionados; foram abertos dois novos shoppings (BV Market e CJ Shops Jardins); inaugurados
3 novos restaurantes assim como a criagdo do Selezione Fasano; houve a abertura de novas opera¢des
no varejo; e langamento de novos aplicativos.

O ano de 2021, a despeito dos aprendizados de 2020, foi de grandes desafios. Em marco, teve um novo
lockdown no estado de Sao Paulo, em decorréncia da evolu¢do do nimero de casos do COVID-19.
Foram fechados os Shoppings Centers, os restaurantes e os stands de vendas, o que impactou
negativamente as operagdes da Devedora. Todavia, em 2021, em todos os segmentos de negocios,
houve desempenho operacional e financeiro superior ou em linha com 2019, periodo pré-pandemia e
sem restri¢des.

No segmento de Incorporacdo, as vendas contratadas de R$ 1,6 bilhdo foram recorde e apresentaram
crescimento de 28,9% em relacdo a 2020. Ao longo de 2021, houve o pré-langamento do Boa Vista
Estates (projeto que sera desenvolvido em fases e em terreno ja pago pela Devedora), lancamento de
novas fases do Boa Vista Village e langamento dos memberships da piscina de Surf, assim como a compra
de area de 6,1 milhdes de m? para desenvolvimento de projeto futuro também no Complexo Boa Vista.
Em outubro, a Devedora recebeu o prémio Melhores e Maiores da Exame na categoria imobiliario.

Em Shoppings, Varejo+Digital, foi inaugurado a 12 fase da expansdo do Shopping Cidade Jardim com
abertura do Deck Park, espaco com capacidade de 800 vagas sendo 15 delas para carros elétricos. Além
disso, houve a aquisicdo do controle da Usina Sao Paulo, sendo a Devedora detentora de 67% das agdes
do projeto. A Usina tem localizacao privilegiada, conectando as duas margens do Rio Pinheiros e tem
importantes sinergias com o Shopping Cidade Jardim e demais empreendimentos desenvolvidos pela
JHSF na regido. O projeto, ainda em elaboragao, vai contar com um deck, restaurantes e area comercial.

Em Hospitalidade e Gastronomia, foram abertos dois Hotéis (Hotel Fasano 5th Avenue em Nova York e
o Hotel Fasano Trancoso na Bahia) e dois novos restaurantes (ambos em Trancoso, na Bahia).
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O ano de 2022 foi de realizacdes para a Devedora em todos os seus segmentos. Em Incorporacao, foi
adquirido 51% da sociedade detentora da area total de aproximadamente 5,7 milhdes de m? no
Municipio de Braganca Paulista, onde sera desenvolvido o projeto Fazenda Santa Helena. Foram
lancados novos projetos, como os Memberships do Sdo Paulo Surf Club e o Reserva Cidade Jardim, assim
como novas fases de projetos ja langados, tais como Boa Vista Estates e o SurfSide, no Boa Vista Village.
Foram abertos o Restaurante Fasano New York e o Emporio Fasano. No Sdo Paulo Catarina
Aeroporto Executivo Internacional, a segunda expansdo de capacidade foi concluida, adicionando 3
novos hangares.

Ainda em 2022, foi criada uma nova unidade de negdcio, a JHSF Capital, com o objetivo de entregar
solucdes e produtos de investimentos financeiros imobilidrios para clientes especiais.

O ano de 2023 foi marcado por entregas das expansdes e novos projetos dos negdcios de renda
recorrente: foram inauguradas duas expansdes de Shoppings (Shopping Cidade Jardim e Catarina
Fashion Outlet); houve a abertura do Fasano Itaim; inauguracdo da nova expansdo do Aeroporto;
abertura do Boa Vista Village Surf Club; e destinacdo de cerca de 15 mil m? (unidades do Fasano
Residences e Golf Residences) de area locavel para o segmento de Locacdo Residencial.

Em 2023, a JHSF Capital inaugurou suas atividades de advisory e asset management por meio da venda
de 33% do o Shopping Cidade Jardim, participagdo detida pela Gazit Brasil. A JHSF Capital foi
responsavel pela estruturacao dos veiculos de investimentos.

Paralelamente, a Devedora tem desenvolvido produtos imobilidrios em regides estratégicas que
mantém em seu landbank, com lancamentos seletivos e com foco na preservacdo da rentabilidade dos
projetos, respeitando a ciclicidade do setor imobiliario.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de mais
de 10% (dez por cento) dos ativos que compoem o patrimdnio da securitizadora ou do patriménio
separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a
operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza da concentracdo dos
direitos creditérios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro da Oferta dos CRI sdo integralmente concentrados na
Devedora como Unica devedora. Nos termos do item 12.2 no Anexo E da Resolucdo CVM 160, seguem
abaixo as principais informacdes sobre a Devedora:

Nome da Devedora JHSF PARTICIPAGOES S.A.

Tipo societario A Devedora é constituida sob a forma de sociedade anGnima com
registro de Devedora aberta perante a CVM sob o n°® 20605, em
fase operacional e com ac¢des negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcdo.
Caracteristicas Gerais do Na data deste Prospecto, a receita da Devedora advém,
Negocio principalmente, das atividades de negdcios voltados para atender

0 publico de alta renda, com atividades em desenvolvimento e
administracdo de projetos imobilidrios multiuso, nos setores de (i)
incorporagdo, (i) residéncias para locacdo e clubes; (iii)
desenvolvimento e administracdo de shopping centers; (iv)
hospitalidade e gastronomia; (v) aeroporto executivo; (vi) operacao
exclusiva de marcas de luxo no Brasil pelo segmento de varejo (vii)
digital +ID; e (viii) oferta de soluc¢des financeiras. A Devedora e suas
controladas ndo celebraram contratos ndo diretamente
relacionados com suas atividades operacionais durante os trés
ultimos exercicios sociais.

Mais informagdes sobre as caracteristicas gerais do negdcio da
Devedora estdo descritas no item 12.1 deste Prospecto.
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Natureza dos Direitos Os direitos creditorios sdo oriundos, em sua totalidade, de
Creditorios Cedidos debéntures, emitidas pela Devedora. Para mais informacg6es sobre
os Créditos Imobiliarios, vide a Secao 10 deste Prospecto.

Disposicoes Contratuais As debéntures sdo titulos executivos, emitidos pela Devedora,
Relevantes dos Direitos sujeitos a amortizacdo, resgate antecipado facultativo, oferta
Creditorios Cedidos de resgate antecipado facultativo e vencimento antecipado.

Os eventos descritos acima podem ser identificados na Secao
10 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios, demonstracoes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

As demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas da Devedora, devidamente auditada por
auditor independente, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, encontram-
se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto. As demais informacdes financeiras da Devedora
podem ser encontradas em seu website (https://rijhsf.com.br/informacoes-financeiras/central-de-
resultados/) e no site da CVM. As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora
foram elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por Acdes, as normas internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacao se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatério
de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que
sera emitida para lastrear o certificado

CAPITALIZACAO DA DEVEDORA

Este topico contém informacgdes da Devedora com base nas suas informacgdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas, referente ao trimestre findo em 31 de marco de 2024.

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus empréstimos do
circulante e ndo circulante, passivos de arrendamento circulante e ndo circulante e patrimédnio liquido e
indicam (i) na coluna “Saldo Histérico”, a posicédo histérica em 31 de marco de 2024; e (ii) na coluna
“Saldo Ajustado” a posicdo ajustada para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber
com a presente Oferta, no montante total de R$666,5 milhdes, conforme previstas no item ou na segao
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto:

Saldo Histérico Saldo Ajustado()

Capitalizacdo (R$ milhdes)

31 de marco de 2024 31 de marco de 2024
Empréstimos, financiamentos e debéntures do passivo circulante 540,6 540,6
Empréstimos, financiamentos e debéntures do passivo ndo circulante 3.462,5 4.129,0
Passivo de arrendamento no passivo 128,55 128,5
Patriménio liquido 5.382,8 5.382,8
Capitalizacao Total (2 9.514,4 10.180,9

M O “Saldo Ajustado” considera os recursos de R$666,5 milhdes que a Devedora estima receber em razdo dos CRI a serem emitidas no dmbito
da Oferta, ja liquidos da dedugdo das comissdes e despesas da Oferta.

@ Capitalizagdo Total é a soma dos empréstimos e financiamentos, circulante e ndo circulante, passivo de arrendamento, circulante e ndo
circulante, e o patriménio liquido da Devedora. Esta definicdo pode variar de acordo com outras companhias.
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iNDICES FINANCEIROS DA DEVEDORA

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “Indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas informacdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas ao exercicio encerrado em
31 de marco de 2024; e (ii) na coluna “indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os
recursos liquidos que a Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante de R$666,5
milhdes, conforme previstas na Secdo Demonstrativo dos Custos da Oferta deste Prospecto:

d o de 2024 d o de 2024

indices de Liquidez

Total ativo circulante 3.676,7 3.676,7

Total passivo circulante 1.579,5 1.579,5

indice de liquidez corrente () 2,3 2,3

Total do ativo circulante 3.676,7 3.676,7

Total do ativo ndo circulante 8.298,6 8.298,6

Total do passivo circulante 1.579,5 1.579,5

Total do passivo nao circulante 5.013,0 5.679,5
indice de liquidez geral @) 1,8 1,6

M O indice de liquidez corrente é calculado pelo (i) total ativo circulante dividido pelo (ii) total passivo circulante.

@ O indice de liquidez geral é calculado pela soma de (i) total ativo circulante, (ii) total do ativo néo circulante dividido pela soma do (iii) total
do passivo circulante e (iv) total do passivo nao circulante.

@ Os “indices Ajustados” consideram os recursos de R$666,5 milhdes que a Devedora estima receber no ambito da Oferta, ja liquidos da
dedugao das comissdes e despesas da Oferta.

indices Efetivos indices Ajustados (7)

Indices Financeiros - Em R$ milhdes

31 de marco de 2024 | 31 de marco de 2024

indices de Endividamento

Passivo circulante 1.579,5 1.579,5
Passivo néo circulante 5.013,0 5.679,5
Patrimonio Liquido 5.382,8 5.382,8
indice de endividamento (s 1,2 1,3
Empréstimos, financiamentos e debéntures do passivo circulante 540,6 540,6
Passivo de arrendamento do passivo circulante 13,1 131
Empréstimos, financiamentos e debéntures do passivo ndo circulante 3.462,5 4.129,0
Total do ativo 11.975,3 119753
indice de endividamento para fins de covenants (s 0,3 0,4
Ic_g::]rtcr)isﬂ;c;ésodsc;z:;ultado financeiro e do imposto sobre a renda e da 236,6 2366
Despesas financeiras (77,2) (77,2)
Receitas financeiras 329 329
indice de cobertura de juros ( (5.3) (5.3)

@ O indice de endividamento é calculado pela soma do (i) passivo circulante com (i) passivo nao circulante, dividido pelo (v) patriménio

liquido.
® O indice de endividamento para fins de covenants é calculado pela soma de (i) empréstimos do passivo circulante, (i) empréstimos do

passivo ndo circulante, (iii) passivo de arrendamento do passivo circulante, dividido pelo (iv) total do ativo.

© O indice de cobertura de juros é calculado pela diviséo entre o (i) lucro antes do resultado financeiro e do imposto sobre a renda e da
contribuigdo social e a soma das (ii) despesas financeiras e (iii) receitas financeiras.

4 Os “indices Ajustados” consideram os recursos de R$666,5 milhdes que a Devedora estima receber no ambito da Oferta, ja liquidos da
deducao das comissdes e despesas da Oferta.
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indices de lucratividade
Receita operacional liquida 293,6 293,6
Lucro bruto 1593 159,3
Margem bruta () 54,3% 54,3%
(Prejuizo) Lucro do exercicio 142,0 142,0
Margem liquida (9 48,4% 48,4%
Total do ativo 11.975,3 119753
Patrimonio liquido 5.382,8 5.382,8
Retorno sobre ativo total (19 0,01 0,01
Retorno sobre o patriménio liquido (11 0,03 0,03

® Margem bruta é calculada pelo (i) lucro bruto dividido (ii) pela receita operacional liquida.

© Margem liquida, é calculada pelo (i) (prejuizo) lucro do exercicio dividido pela (i) receita operacional liquida.

(19 O indice de retorno sobre ativo total, é calculado pelo (i) lucro do exercicio dividido pelo (ii) total do ativo.

an O indice de retorno sobre o patriménio liquido, é calculado pelo (i) lucro do exercicio dividido pelo (ii) total do patriménio liquido.

(12)

deducao das comissdes e despesas da Oferta.

Os “indices Ajustados” consideram os recursos de R$666,5 milhdes que a Devedora estima receber no ambito da Oferta, ja liquidos da

indices de atividade

Contas a receber de clientes circulante em 31 de marco de 2023 832,6 832,6
Contas a receber de clientes circulante em 31 de marco de 2024 766,8 766,8
Contas a receber de clientes médio 799,7 799,7
Giro dos clientes ¥ 0,37 0,37
Total do ativo em 31 de margo de 2023 10.474,8 10.474,8
Total do ativo em 31 de marco de 2024 11.975,3 11.975,3
Total do ativo médio 11.225,0 11.225,0
Giro do ativo total ' 0,03 0,03

a3 O indice giro de contas a receber de clientes, é calculado pela (i) receita operacional liquida dividida pelo (i) contas a receber de clientes médio

que é obtido pela somatéria dos saldos de contas a receber de clientes (circulante) em 31 de margo de 2023 e de 2024, dividido por dois.

a4 O indice giro do ativo total, é calculado pela (i) receita operacional liquida dividida pelo (ii) total do ativo médio que é obtido pela somatéria

do total do ativo em 31 de margo de 2023 e de 2022, dividido por dois.

5 Os “indices Ajustados” consideram os recursos de R$666,5 milhdes que a Devedora estima receber no ambito da Oferta, ja liquidos da
dedugdo das comissdes e despesas da Oferta.

12.5. Informagoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacao aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditdrios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissio, ou
aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios

Nos termos do Anexo E da Resolucdo CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia aberta, a
apresentagdo de tais informagdes sdo facultativas e, portanto, ndo serdo apresentadas neste Prospecto.
N&o obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do Formulario de Referéncia da
Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

Nao foi e nem serad emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, ou as obrigacbes e/ou as contingéncias da Devedora descritas em seu Formulario de
Referéncia. Para mais informacoes sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a Secao
“15. Documentos e informagodes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste
Prospecto, na pagina 95 deste Prospecto.
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Adicionalmente, as demonstracées financeiras da Devedora, referentes aos exercicios sociais encerrados
31 de dezembro de 2023, bem como as Informacdes Trimestrais — ITR, referentes ao periodo de 3 (trés)
meses encerrado em 31 de marco de 2023, incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram,
respectivamente, objeto de auditoria e revisdo por parte dos Auditores Independentes da Devedora.
Entretanto, o Formulario de Referéncia da Devedora, incorporado por referéncia a este Prospecto, ndo
é um documento que acompanha as demonstragdes financeiras auditadas ou as Informacdes Trimestrais
— ITR revisadas da Devedora de acordo com a NBC TA 720 — “Responsabilidade do auditor em relacéo a
outras informagdes” e, desta forma, ndo foi objeto de procedimentos de auditoria, revisdo ou qualquer
outro tipo de procedimento previamente acordado no ambito da presente Oferta. Consequentemente,
as informacoes fornecidas no Formulério de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que
podem impactar negativamente o retorno esperado pelos investidores em razdo da aquisi¢cdo dos CRI.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Ital BBA mantém com a Securitizadora outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que a Securitizadora participa como securitizadora e outros tipos de
prestador de servicos em outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegécio
os quais o Coordenador Lider atua ou atuou.

O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem
contratados pela Emissora para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades.

O Coordenador Lider e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além
das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador
Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Emissora ou qualquer sociedade de seu
grupo econémico.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora mantém
relacionamento comercial com o grupo econdmico do Ital BBA, que consiste principalmente nas
transagdes relacionadas a prestacdo de servicos bancéarios em geral:

o Empréstimo em moeda estrangeira com a Devedora, com valor aproximado equivalente a R$35
milhdes, realizado em agosto de 2023 e com vencimento em agosto de 2025;

. Contrato de derivativo com volume de aproximadamente R$ 3 milhdes, celebrado em margo de
2021 e com vencimento em marco de 2026;

. Letra de Cambio emitida em margo de 2024 e com vencimento em julho de 2024, no montante
de aproximadamente R$ 50 milhdes;

. Certificados de Recebiveis Imobilidrios detidos em carteira comercial, devidos pela Devedora, no
volume de aproximadamente R$150 milhdes, com taxa de CDI + 2,15% a.a. e vencimento em
mar¢o de 2026.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider
e/ou as sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem relacionamento relevante com o
Agente Fiduciario dos CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Agente Fiduciario dos CRI,
quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de agente fiduciario nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario dos CRI declaram que néo héa qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Agente Fiduciario dos CRI ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico.
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Entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o
Custodiante/Escriturador.

O Agente Fiduciario dos CRI presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Custodiante/Escriturador,
quanto de outras sociedades para a prestagdo de servicos de custodiante/escriturador nas emissdes de
valores mobiliarios em que atua.

N&o ha qualquer rela¢do ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador.

O Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuagdo do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram
que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Custodiante/Escriturador ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico.

Entre o Coordenador Lider e o Escriturador/Banco Liquidante

O Ital BBA e o Escriturador/Banco Liquidante, nesta data, integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A. O Ital BBA ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo,
qualquer relacionamento comercial relevante com o Escriturador, além do relacionamento no curso
normal dos negécios.

Entre o Bradesco BBl e a Emissora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Bradesco BBl e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora. O Bradesco BBl e a
Emissora ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo
societaria ou de conflito de interesses. Ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Bradesco
BBI e a Emissora.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodiante
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. A Emissora presta servicos ao mercado e mantém
relacionamento comercial, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco BBI. As
partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si
que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Bradesco BBl e a Devedora

Na data deste Prospecto, além das relagdes decorrentes da presente Oferta, o Bradesco BBl e/ou as
sociedades do seu conglomerado econdmico possuem relacionamento comercial com a Devedora,
sendo credores na emissao de Célula de Crédito Bancario (“CCB") no montante de R$70.000.000,00, com
emitida pela Devedora, na condicdo de devedora da CCB, em 29 de marco de 2024, e vencimento em
29 de setembro de 2025.

Entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinério dos negécios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario. O Bradesco
BBI e o Agente Fiduciario ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco
qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario
entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodiante
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado e
mantém relacionamento comercial, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco
BBI. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagcdo
entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.
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Entre o Bradesco BBI e o Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador. O
Bradesco BBl e o Custodiante/Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos
servicos e tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses. Nao ha qualquer relagdo
ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Custodiante/Escriturador.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodiante
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Custodiante/Escriturador presta servi¢os ao
mercado e mantém relacionamento comercial, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Bradesco BBI. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou
situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Bradesco BBI e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante. O Bradesco
BBI e o Banco Liquidante ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco
qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario
entre o Bradesco BBI e o Banco Liquidante.

O Bradesco BBI, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de custodiante
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Banco Liquidante presta servicos ao mercado e
mantém relacionamento comercial, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Bradesco
BBI. As partes entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situagédo
entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o BTG Pactual e a Emissora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinéario dos negocios, o BTG Pactual e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

O BTG Pactual e a Emissora ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacao dos servigos e tampouco
qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societéario entre o BTG Pactual e a Emissora.

O BTG Pactual, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de securitizagdo
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

Entre o BTG Pactual e a Devedora

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora mantém
relacionamento comercial com o grupo econdmico do BTG Pactual, que consiste principalmente nas
transacdes relacionadas a prestacao de servigos bancarios em geral:

. Emissdo de Notas Comerciais, pela JHSF FBV Empreendimentos Ltda., controlada da Devedora, a
qual é garantidora da operacéo, no valor inicial de R$150 milhdes, com vencimento em maio de
2025 e juros remuneratérios correspondentes a Taxa DI + 2,25% a.a. A Devedora apresentou
garantias reais para a operacdo, bem como sociedade de seu conglomerado econdémico
apresentou garantia fidejussoria;

. Aplicagao financeira, pela Devedora, em um fundo de investimento administrado por sociedade
integrante do conglomerado econdmico do BTG Pactual, com saldo bruto de aproximadamente
R$162,2 milhdes. Nos Ultimos 12 meses, a Devedora realizou o pagamento de R$290 mil a
sociedade integrante do conglomerado econémico do BTG Pactual a titulo de taxa de
administracao;
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. Aplicacdo financeira realizada pela JHSF Incorporag¢des Ltda., controlada da Devedora, por meio
de Certificado de Dep06sito Bancario ("CDB"), emitido pelo Banco BTG Pactual, com remuneragédo
equivalente a 101% do CDI, com saldo bruto correspondente a aproximadamente R$15,5 milhdes.
O CDB foi emitido em 26 de novembro de 2023 e possui vencimento em 26 de dezembro de 2024
e ndo conta com garantias.

Entre o BTG Pactual e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o BTG Pactual e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O BTG Pactual e o Agente Fiduciario ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e
tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o BTG Pactual e o Agente Fiduciario.

O BTG Pactual, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de agente fiduciario
nas emissoes de valores mobiliarios em que atua.

Entre o BTG Pactual e o Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negocios, o BTG Pactual e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e Escriturador.

N&o ha relagdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores do BTG Pactual e o Custodiante e Escriturador.

O BTG Pactual, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custddia e
escrituracdo nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Custodiante e Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do BTG Pactual.

As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o BTG Pactual e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o BTG Pactual e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O BTG Pactual e o Banco Liquidante ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e
tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o BTG Pactual e Banco Liquidante.

O BTG Pactual, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestagao de servigos de banco liquidante
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
do BTG Pactual.

Relacionamentos entre a XP e a Emissora

Na data deste Prospecto, a XP (e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico) e a Emissora
possuem relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como (a) da estruturagdo, distribuicdo,
compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como contraparte da XP (e/ou
as sociedades do seu conglomerado econémico); e (b) da prestacdo de servicos da mesma natureza em
outras emissdes da Emissora.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a XP atuou como instituicdo intermediaria lider, como coordenador ou
participante especial em outras emissées de certificados de recebiveis da Emissora.
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Nos ultimos 12 (doze) meses, a XP (e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico) atuou como
coordenador ou participante especial em outras emissdes de certificados de recebiveis da Emissora,
tendo transacionado um montante agregado de aproximadamente R$ 137.000.000,00 (cento e trinta e
sete) milhoes.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Emissora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societéarios existentes; e/ou (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido
liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo da XP para atuar na Oferta.

A XP e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela
Emissora para a realizagdo de operacgdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de
valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de
suas atividades.

A XP e a Emissora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao da XP como
instituicdo intermediéria lider da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacgdes prestadas acima,
ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e a Emissora.

Relacionamentos entre a XP e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe
relacionamento relevante entre a Devedora e as sociedades de seu grupo econdmico com a XP e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

Adicionalmente, a XP, sociedades do seu conglomerado econdmico, bem como fundos de investimento
geridos e administrados por sociedades do conglomerado econémico da XP detinham, em junho de
2024, em sua(s) carteira(s), posicdo em montante de aproximadamente R$157.9 milhdes em diversos
ativos da ou ativos financeiros devidos pela Devedora e/ou sociedades integrantes do seu grupo
econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo hd, entre a Devedora e as
sociedades de seu grupo econdmico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i)
vinculos societarios existentes; e/ou (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos
12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado
na contratacdo do Coordenador Lider para atuar na Oferta.

A XP e a Devedora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo da XP como
instituicdo intermediéaria lider da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima,
ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e a Devedora.

Relacionamento entre a XP e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a XP e as sociedades de seu
conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

Exceto por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Escriturador nao
possui qualquer outro relacionamento relevante com a XP ou seu conglomerado econdmico. Ndo existe
relacionamento societario ou relagdo de exclusividade na prestacdo dos servicos entre a XP e o
Escriturador. Por fim, as partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo hé
qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Ademais, a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de escrituracdo nas emissdes
de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades
do conglomerado econdmico da XP.
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Relacionamento entre a XP e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a XP e as sociedades de seu
conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante
(conforme definida neste Prospecto).

Exceto pelo disposto acima e por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios,
o Custodiante (conforme definida neste Prospecto) ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com a XP ou seu conglomerado econémico.

Nao existe relacionamento societario ou relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos entre a XP
e o Custodiante (conforme definida neste Prospecto). Por fim, as partes declaram, na data deste
Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodiante nas emissdes
de valores mobiliarios em que atua. O Custodiante (conforme definida neste Prospecto) presta servicos
ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado economico da XP.

Relacionamento entre a XP e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, a XP e as sociedades de seu
conglomerado econ6mico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco
Liquidante.

Exceto por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Banco Liquidante ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com a XP ou seu conglomerado econémico. Nao existe
relacionamento societario ou relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos entre a XP e o Banco
Liquidante. Por fim, as partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha
qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito
da Oferta.

Ademais, a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de escrituracdo nas emissdes
de valores mobilidrios em que atua. O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a
sociedades do conglomerado econdmico da XP.

Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre
as partes. Nao ha conflitos de interesse entre as partes desta secdo.

Entre a Emissora e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de outras ofertas de titulos e valores mobiliarios de
emissdo da Securitizadora em que o Agente Fiducidrio atue como agente fiduciario, custodiante e
outros, e ao relacionamento no curso normal dos negécios, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo
societario entre as partes. Ndo ha conflitos de interesse entre as partes desta secéo.

Entre a Emissora e o Banco Liquidante

A Emissora e Agente de Liquidacdo compartilham do mesmo controle e, em que pese a estrutura
societaria, ndo ha conflito de interesses, tendo em vista que as estruturas administrativas, operacionais
e financeiras sdo segregadas. Além disso, o Agente de Liquidacdo cumpre requisitos regulatérios rigidos
do Banco Central.

Entre a Devedora e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de outras ofertas de titulos e valores mobiliarios de
emissdo da Devedora em que o Agente Fiduciario atue como agente fiduciario, custodiante e outros, e
ao relacionamento no curso normal dos negécios, a Devedora ndo mantém qualquer relacionamento
comercial relevante com o Agente Fiduciario e ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre as
partes. As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito
e, por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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Entre a Devedora e o Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo comercial relevante ou
vinculo societario entre as partes. As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do
relacionamento acima descrito e, por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou
mitigar conflitos de interesses.

Entre a Devedora e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, ndo ha qualquer relagdo comercial relevante ou
vinculo societario entre as partes. As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do
relacionamento acima descrito e, por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou
mitigar conflitos de interesses.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1 Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao dos valores mobiliarios
junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for o
caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local
onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao;

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, dos deveres e das obrigagdes assumidos nos termos
deste Contrato, inclusive a prestacdo da garantia firme, estd condicionado ao atendimento das
seguintes condicdes precedentes (condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil) a
serem verificadas, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma individual, anteriormente a
obtencédo de registro da Oferta pela CVM ou até a Data de Liquidagdo (conforme definido no Contrato
de Distribuicdo), conforme o caso, sendo certo que as condigdes verificadas anteriormente a obtencéo
do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a Data de Liquidacdo (“Condic6es Precedentes”):

(i) fornecimento em tempo habil, pela Emissora, pela Devedora e pela(s) SPE(s) aos
Coordenadores e aos assessores legais contratados no ambito da Oferta (“Assessores
Legais”), de todas as informag¢des suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas para atender aos requisitos da Oferta;

(i) obtencédo de registro definitivo da Oferta para distribui¢cdo publica dos CRI perante a CVM,
nos termos da Resolugcdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60;

(iii) depdsito dos CRI, para distribuicdo, no mercado primario no MDA, e, para negociagdo, no
mercado secundario no CETIP21, todos administrados pela B3;

(iv) manutencdo de toda estrutura de contratos, licencas, alvards, autorizacdes e demais
acordos existentes e relevantes que dao a Emissora, a Devedora e a(s) SPE(s) condicdo
fundamental de funcionamento e regularidade de suas atividades;

(v) preparacdo, formalizagdo e registro do lastro em conformidade com a regulamentagdo
aplicavel, incluindo, mas nao se limitando a: (a) emissdo de Debéntures por sociedade que
tenha em seu objeto social, atividade relacionada ao setor imobiliario; (b) indicacdo de
destinagdo futura dos recursos obtidos com a emissdo de Debéntures exclusivamente para o
financiamento de atividades do setor imobiliério; e (c) que as Debéntures estejam livres e
desembaracadas de quaisquer Onus ou gravames de qualquer natureza, ndo havendo
qualquer dbice contratual, legal ou regulatério a formalizacdo da subscricdo e integralizacdo
de ativos pela Securitizadora e que referidos ativos se enquadrem na definicdo legal de
“créditos imobiliarios” aceita pela CVM e exigida pela Resolucdo CMN 5.118, e, portanto,
sejam passiveis de compor o lastro dos CRI;

(vi) apresentacdo, pela Devedora, de toda documentacdo que venha a ser solicitada para a
comprovagdo de que o lastro dos CRI se enquadra na definicdo legal de “créditos
imobilidrios” aceita pela CVM e exigida pela Resolucgo CMN 5.118, inclusive
encaminhamento de declaracdo, atestando, que o setor principal de atividade da Devedora
é o setor imobiliario, na medida em que tal setor é responsavel por mais de 2/3 (dois tercos)
de sua receita consolidada, acompanhada da meméria de calculo;

(vii) negociacdo, preparacdo, formalizagdo e registro, conforme aplicdvel, de toda a
documentacdo necessaria a Emissdo em forma satisfatéria aos Coordenadores, a Emissora
e aos Assessores Legais, incluindo, mas nao se limitando, registro e prévia publicacdo dos
atos societarias que deliberam sobre a Emissdo, arquivamento da Escritura de
Emissdo e aditamentos na JUCESP, registro dos Contratos de Garantia nos cartérios
competentes, conforme o caso, e registro do Termo de Securitizacdo na B3 e custddia na
Instituicdo Custodiante;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xix)

obtencdo pela Devedora, pela(s) SPE(s) e pela Emissora, de todas e quaisquer aprovagdes
inclusive societarias, governamentais, regulamentares e/ou contratuais (incluindo, sem
limitacdo, de eventuais financiadores ou credores) necessarias a realizacdo, efetivacdo,
formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios
juridicos descritos na estrutura da Emissdo, em forma satisfatéria aos Coordenadores;

conclusdo do levantamento de informacdes e do processo de auditoria legal (due diligence)
da Devedora e/ou da(s) SPE(s) de forma satisfatéria aos Coordenadores, bem como a
realizacdo de procedimentos de bring down due diligence nas datas anteriores ao Aviso ao
Mercado, ao Procedimento de Bookbuilding e a liquidacdo da Oferta;

recebimento, pelos Coordenadores, das vias originais e assinadas dos pareceres legais
emitidos pelos Assessores Legais, em termos satisfatorios aos Coordenadores, as quais
deverdo ser entregues no primeiro horario comercial da Primeira Data de Integralizacéo,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares,
incluindo a confirmacdo da concluséo da due diligence legal e a confirmacéo da legalidade,
a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta;

recebimento, pela Emissora, da conclusdo da diligéncia juridica da Oferta realizada pelos
assessores legais contratados no ambito da Oferta, em padrdo de mercado, atestando, em
termos satisfatorios a Securitizadora, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza
que impecam ou tornem desaconselhavel a realizacdo da Operagéao;

recebimento, pela Emissora, de parecer legal (legal opinion) preparado pelo assessor legal
da Devedora contratado no ambito da Oferta, atestando, em termos satisfatdrios a
Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade, validade, exequibilidade e adequacdo
dos Documentos da Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, a confirmacdo dos poderes
de representacdo dos signatarios dos Documentos da Operacdo e obtencdo de todas as
autorizagOes societarias necessarias para sua celebragdo e assuncdo das obrigacdes neles
previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da Operacéo;

aprovacdes pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis pela analise e aprovagao
da Oferta, tais como, mas ndo limitadas a crédito, juridico, socioambiental, contabilidade,
risco e Compliance;

cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, de todas as obrigacdes, conforme aplicavel,
previstas na Resolu¢do CVM 160, Resolugdo CVM 60 e Resolugdo CMN 5.118 e demais
normativos aplicaveis a Emissdo, bem como pleno cumprimento das obrigagdes previstas
nos Normativos ANBIMA, conforme aplicavel;

manutencao do registro da Securitizadora de companhia securitizadora perante a CVM e
das obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 60;

aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneragao pela Devedora e/ou
pela Emissora, conforme aplicavel, de todos os prestadores de servicos necessarios para a
boa estruturacdo e execucdo da Emissdo, nos termos aqui apresentados, inclusive dos
Assessores Legais;

entrega da versao preliminar da opinido legal pelos Assessores Legais aos Coordenadores,
com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de liquidacao;

entrega da versdo preliminar da opinido legal pelo assessor legal da Devedora a Emissora
com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de liquidagao;

entrega de declaragdo da Devedora, da(s) SPE(s) e da Emissora aos Coordenadores
atestando que todas as informacdes por elas prestadas no ambito da Emissdo e da Oferta
sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas
aos Coordenadores nas demonstracdes financeiras mais atuais da Devedora e/ou da(s)
SPE(s) disponiveis ao mercado e/ou na due diligence e que possam afetar substancial e/ou
adversamente a sua situacdo econdmica, operacional, reputacional e financeira;

permissao aos Coordenadores, nos limites da Resolugcdo CVM 160 e da legislacdo em vigor,
para divulgacdo dos termos e condicdes da Emissdo e da Oferta para potenciais
investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Emissdo e da Oferta;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias e/ou ndo pecuniarias
assumidas pela Devedora ou de sociedade do grupo econdmico perante os Coordenadores
ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico dos Coordenadores
estdo devida e pontualmente adimplidas;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, operacionais
ou reputacionais da Devedora e/ou das SPEs;

cumprimento das obrigagbes assumidas pela Emissora, pela Devedora e pela(s) SPE(s),
conforme descritas neste Contrato e nos Documentos da Oferta, bem como ndo ocorréncia
de qualquer dos eventos de vencimento antecipado que constarao da Escritura de Emissao;

nao ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, da
Devedora e/ou das SPEs, conforme aplicavel, nos termos do artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes;

cumprimento, pela Devedora, pela(s) SPE(s) e pela Emissora de todas as obrigagdes,
conforme aplicavel, previstas na Resolucdo CVM 160 e demais normativos aplicaveis a
Emissdo e a Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, extingdo ou decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou da SPE; (b) pedido de autofaléncia da Devedora e/ou da SPE; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Devedora e/ou da SPE, ndo devidamente
elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Devedora e/ou pela SPE, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; (e) pedido de
mediacdo ou conciliacdo, nos termos do artigo 20-B da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada (“Lei n® 11.101"), de recuperacdo judicial ou de recuperacdo
extrajudicial da Devedora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente do
deferimento do respectivo pedido ou de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano, ou medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos
conforme previsto no § 12 do artigo 6° da Lei n® 11.101 ou, ainda, de qualquer processo
similar em outra jurisdicdo, evento similar; ou (f) ingresso em juizo pela Devedora e/ou
pela SPE, de requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

recolhimento, pela Devedora (ou pela Emissora as expensas da Devedora), de quaisquer
taxas, tarifas ou demais tributos, conforme aplicaveis, incidentes sobre o registro da Oferta,
incluindo, sem limitagcdo a taxa cobrada pela CVM;

auséncia de descumprimento pela Devedora e por suas Controladas da legislacdo
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, bem como legislacdo e regulamentagdo ambiental necessarias
a operacao das atividades da Emissora, a legislagdo e regulamentagao trabalhista relativas
a saude e seguranga ocupacional, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais ("Legislacdo Socioambiental”) que resulte em um
Efeito Adverso Relevante, bem como adotando as medidas e ag¢des preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;
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(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxv)

(ooxvi)

(xxxvii)

(xxxv

)

auséncia de descumprimento, pela Devedora e por suas Controladas, da legislacdo relativa
a ndo utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em condi¢bes analogas as de escravo;

auséncia de descumprimento pela Devedora e pelas Controladas das leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducéo de seus negdcios que resulte em um Efeito Adverso Relevante;

com relagdo a Devedora, suas controladoras, coligadas e/ou suas Controladas, bem como
seus respectivos conselheiros, diretores e empregados, no estrito exercicio das respectivas
funcdes, agindo em nome da Devedora, auséncia de descumprimento das normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, no Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, na Lei n® 9.613, de 03 de mar¢o de
1998, na Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupgao”), para
tanto (a) mantendo politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) dando conhecimento de tais normas a todos os
profissionais com quem venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuagdo no
ambito da Emissao; (c) se abstendo de praticar atos de corrup¢ao e de agir de forma lesiva
a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; e (d) comunicando imediatamente aos Coordenadores, caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas; comprometem-se, ainda,
a envidar os melhores esforcos para que seus eventuais subcontratados se comprometam
a observar o aqui disposto;

que os CRI sejam emitidos em Regime Fiduciario e que seja instituido o Patrimdnio
Separado;

recebimento, na data de disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, dos documentos
previstos na carta de contratagdo celebrada com os auditores independentes da Devedora
em termos aceitaveis aos Coordenadores, de acordo com as normas aplicaveis e padroes
de mercado, acerca entre as informacdes financeiras da Devedora constantes do Prospecto
Preliminar e deste Prospecto Definitivo e a consisténcia da demonstracdo financeira
individual e consolidada da Devedora relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2023 e das informagbes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da
Devedora, referente ao periodo de 3 (trés) meses findos em 31 de marco de 2024;

se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo Diretor Financeiro da Devedora
relativa a veracidade e consisténcia das informacdes contabeis e financeiras constantes dos
Prospectos e do material publicitario da Oferta (CFO Certificate);

conclusao, de forma satisfatoria aos Coordenadores do processo de back-up e de circle-up
das informagbes constantes dos Prospectos e do material publicitario da Oferta, conforme
aplicavel, e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacbes
similares;

evidéncia das publicacdes da Aprovagdo Societaria da Devedora e da Aprovagao Societéria
SPE nos respectivos Jornais de Publicacao, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades
por Acdes;

no que for aplicavel, (a) a Devedora, qualquer sociedade de seu Grupo Econémico ou
qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos ndo ser uma Contraparte
Restrita (conforme definida abaixo) ou incorporada em um Territério Sancionado
(conforme definido abaixo) ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a) retro
ndo ser uma Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia deste Contrato, a
Devedora e suas Controladas manterdo procedimentos razodveis com a finalidade de
cumprir com todos os regulamentos referentes as Sanc¢bes aplicaveis nas jurisdigdes onde
operam, que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento em quaisquer
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(xxxix)

(xI)

(xli)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

operagdes com valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relacdes comerciais
com ou prestagdo servicos a (1) Territorios Sancionados; (2) Contraparte Restrita; ou (3)
cidaddos qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do
terrorismo. Para fins deste Contrato, (x) “Controlada” significa qualquer sociedade
controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Ac¢des), direta ou indiretamente, pela Devedora; (y) “Contraparte Restrita” significa
qualquer pessoa, organizacdo ou embarcacdo (1) designada na lista de Nacionais
Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritorio de Controle de
Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada
de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a San¢des Financeiras da UE ou qualquer lista
semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer San¢des (incluindo, aquelas emitidas
pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que é, ou faz parte de um governo de um
Territério Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de,
qualquer um dos anteriores; (z) “Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro
territério sujeito a um embargo geral de exportacdo, importagdo, financeiro ou de
investimento sob Sancdes, cujos paises e territdérios na data deste Contrato incluem a
Crimeia (conforme definido e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de sangdes),
Russia, territorios de Donetsk e Luhansk, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuelg;
(w) "Sangdes” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos,
disposicdes de congelamento, proibi¢des ou medidas restritivas relacionadas ao comércio,
fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros
semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou
administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme definido abaixo):
(1) Conselho de Seguranga das Nag¢des Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos
do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o Tesouro de
Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (2) todo e qualquer pais cuja
Devedora, qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e qualquer dos Coordenadores e
suas afiliadas tém ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (3) os governos, instituicdes ou
agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (1) e (2);

comprovagdo de registro do Contrato de Cessdo Fiducidria e de seus aditamentos
celebrados (no caso de aditamentos, registro ou protocolo, conforme o caso) até a Data de
Liquidacdo perante o cartorio de registro de titulos e documentos competentes;

comprovagdo de celebracdo de aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
substancialmente nos termos do Anexo Ill ao Contrato de Cesséo Fiduciaria, para refletir a
contratacdo do Banco Administrador (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria),
bem como a abertura da Conta Vinculada;

em pelo menos 1 (um) Dia Util anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, comprovacdo de celebracao, junto ao Banco Administrador, do Contrato de
Administracdo de Conta Vinculada (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria)
prevendo a mecanica de movimentac¢ao da Conta Vinculada descrita no Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

em pelo menos 1 (um) Dia Util anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, recebimento dos laudos de avaliacdo de todos os Imdveis Garantia, em
termos satisfatorios aos Coordenadores;

em pelo menos 1 (um) Dia Util anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, recebimento da comprovacao da averbacdo dos termos de liberacdo dos
Imoveis Garantia (conforme definido no Termo de Securitizacdo) previamente alienados
fiduciariamente, conforme identificados no Instrumento de Alienacdo Fiduciaria, em suas
respectivas matriculas, em termos satisfatérios aos Coordenadores;

verificacdo de cumprimento do indice LTV menor ou igual a 70% (setenta por cento), nos
termos da Escritura de Emissao;
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(xlv) em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacdo do Aviso ao Mercado,
do checklist preparado pelos assessores legais da Oferta, indicando que a documentacao
elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos
ANBIMA; e

(xlvi) que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo dos CRI, todas as
declaracoes feitas pela Devedora e constantes dos Documentos da Operagdo sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informacgdes fornecidas aos Coordenadores.

Caso qualquer das Condi¢des Precedentes ndo seja atendida até a data de obtencdo do registro da
Oferta ou até a data da liquidacao da Oferta, conforme aplicavel, os Coordenadores poderdo optar por
renunciar ou conceder prazo adicional para a satisfacdo da referida Condicdo Precedente. A renlncia
pelos Coordenadores ou a concessdo de prazo adicional que os Coordenadores entenderem adequado,
a exclusivo critério de cada Coordenador, para verificagdo de qualquer uma das Condi¢bes Precedentes
descritas acima nado podera (i) ser interpretada como uma rendncia por parte dos Coordenadores
guanto ao cumprimento, pela Devedora, de suas obrigacdes previstas neste Contrato, conforme o caso;
ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigacao,
recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢bes Precedentes, sem renuncia por parte dos
Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejara a exclusdo da garantia firme pelo respectivo
Coordenador e/ou Sociedade Designada que ndo a renunciou, e tal fato devera ser tratado (i) caso a
Oferta ja tenha sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda
ndo tenha sido obtido, como modificagcdo da Oferta, podendo, observado o disposto nas Clausulas 12.1
e 12.2 abaixo, implicar resilicio deste Contrato; ou (ii) caso o registro da Oferta ja tenha sido obtido,
como evento de rescisdo deste Contrato, provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta,
nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, caso os Coordenadores
decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com
relagdo a quaisquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Devedora de (i) reembolsar os Coordenadores
e a Securitizadora dentro de 10 (dez) Dias Uteis, por todas as despesas e custos gerais incorridos, desde
que devidamente comprovados; e (ii) realizar o pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade aos
Coordenadores, desde que o ndo atendimento da Condigdo Precedente tenha ocorrido por motivo
imputavel a Devedora, a suas Controladas e/ou as SPEs, conforme aplicavel, nos termos do Contrato de
Distribuicdo. A cépia do Contrato de Distribuicdo da Oferta estard disponivel aos Investidores, para
consulta ou reproducdo na sede da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores, nos enderecos
informados na se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas” deste Prospecto Definitivo.

Cumpridas as Condicdes Precedentes, observada a possibilidade de rentncia de Condicdo Precedente
pelos Coordenadores, a Oferta sera realizada sob regime de garantia firme de colocacdo para o Valor
Total da Emissdo, observados os montantes de cada Coordenador indicados abaixo e conforme
observadas as disposicdes do Contrato de Distribuicdo:

Valor Maximo da Garantia Firme Percentual da Garantia Firme prestada

Coordenador Individual e Nao Solidaria por cada Coordenador

Itat BBA RS 175'900'000.'09 . 25,00% (vinte e cinco por cento)
(cento e setenta e cinco milhdes de reais)

R$ 175.000.000,00
(cento e setenta e cinco milhdes de reais)

BTG Pactual RS 175'900'000.'09 . 25,00% (vinte e cinco por cento)
(cento e setenta e cinco milhdes de reais)

R$ 175.000.000,00
(cento e setenta e cinco milhdes de reais)

R$ 700.000.000,00
(setecentos milhées de reais)

Bradesco BBI 25,00% (vinte e cinco por cento)

XP Investimentos 25,00% (vinte e cinco por cento)

Total 100,00% (cem por cento)
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14.2 Demonstrativo dos Custos da Oferta

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas estimadas com auditores, advogados, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo de responsabilidade do Patriménio Separado arcadas
pela Securitizadora mediante utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas e/ou pagas diretamente pela
Devedora, conforme o caso, conforme descrito abaixo indicativamente:

Comissoes e Despesas Montante Custo Unitario por CRI % do Valor Total da
(com gross up) (em R$) (em R$) Emissdo
Custo Total 33.465.667,55 47,81 4,78081%
Comissdes dos Coordenadores o
e/ou dos Participantes Especiais 29.122.083,59 41,60 4.16030%
Comissao de Estruturacao (flat) 3.150.000,00 4,50 0,45%
Prémio de Garantia Firme (flat) 350.000,00 0,50 0,05%
Comissao de Distribuigao (flat) 16.222.701,21 23,18 2,32%
Comissao de Sucesso pela o
Colocacdo 2 (flat) 6.546.856,42 33> 0,34%
Impostos (Gross up) (flat) 2.852.525,96 4,08 0,41%
Registros CRI 379.911,90 0,54 0,05%
CVM (flat) 210.000,00 0,30 0,03%
ANBIMA (flat) 20.468,00 0,03 0,00%
ANBIMA Base de Dados CRI (flat) 2.979,00 0,00 0,00%
B3 - Registro, Distribuicdo, Anélise o
do CRI e Liquidacédo (flat) 139.464,90 0.20 0.02%
B3 - Taxa de Registro do Lastro o
(flat) 7.000,00 001 0.00%
Prestadores de Servico do CRI 3.963.672,06 5,66 0,57%
Taxa de Emissao - Securitizadora o
(flat) 22.136,14 003 0,00%
Taxa de Administracdo (mensal) 3.976,64 0,01 0,00%
Agente Fiduciario (Implantagéo) o
(flat) 455322 0,01 0,00%
Agente Fiduciario (Manutencao) o
(anual) 17.074,56 0,02 0.00%
Agente Fiduciario (Semestral) 1.328,17 0,00 0,00%
Custodiante (primeira parcela) 9.561,37 0,01 0,00%
Custodiante (Anual) 8.854,45 0,01 0,00%
Escriturador e Liquidante o
(Manutencéo) (mensal) 1.800,79 0.00 0,00%
Registro do Lastro (flat) 11.951,72 0,02 0,00%
Assessores Legais Externos (flat) 332.885,13 0,48 0,05%
Auditor Independente da o
Devedora (flat) 734.693,88 1.05 0.10%
Auditores Independentes do o
Patriménio Separado (Anual) 3.200,00 0.00 0.00%
Diagramagao dos Documentos da o
Oferta (flat) 9.800,00 001 0.00%
B3: custddia do lastro (mensal) 5.040,00 0,01 0,00%
Contador do Patriménio Separado o
(trimestral) 1.440,00 0.00 0,00%
Lavratura e Registro Alienacdo o
Fiduciaria (flat) 2.795.376,00 399 0:40%
Valor Liquido 666.534.332,45
1(a) Equivalente a 30% (trinta por cento) sobre a redugdo de spread no Procedimento de Bookbuilding, incidente sobre o

prazo médio calculado separadamente para cada Série, e sobre o volume emitido de cada Série com base no Preco de
Integralizacdo dos CRI. Para efeitos do calculo da Comissdo de Sucesso sera considerado o Preco de Integralizagdo dos
CRI sem considerar eventual agio ou desagio.
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou
coobrigados referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

Formulario de Referéncia da Emissora

Emissora: http://www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar clicar em “Central de Sistemas”,
posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”, selecionar “Consulta de Documentos de
Companhias Registradas (abertas, estrangeiras e incentivadas), Dispensadas de Registro e BDR Nao
Patrocinado”, nesta pagina digitar “Opea Securitizadora S.A." e, em seguida, selecionar no campo
“Categoria” o termo "FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar o periodo desejado e na sequéncia,
clicar na opgdo “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e
clicar em “Download” ou “Consulta”).

Formulério de Referéncia da Devedora

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto Definitivo como
constantes de seu Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da
Devedora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto,
gue se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

Devedora: https://rijhsf.com.br/ (neste website, no campo “Informac¢des Financeiras”, clicar em
“Formulario de Referéncia” e, em seguida, selecionar o Formulario de Referéncia).

CVM: www.gov.br/cvm (neste website, acessar "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", depois em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a
CVM", buscar "JHSF Participagdes S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “JHSF
Participacdes S.A.". Posteriormente, no campo periodo de entrega selecionar “periodo”, em seguida
procurar por “FRE - Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da versao
mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

B3: www.b3.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, “Empresas Listadas” e digitar “JHSF" no
campo disponivel, clicar em “Buscar” e, em seguida em “JHSF Participacdes S.A." e, posteriormente, na
aba “Relatérios Estruturados”, clicar em “2024 - Formulério de Referéncia”).

O Formulério de Referéncia da Emissora e o Formulario de Referéncia da Devedora nao foram objeto
de auditoria juridica para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com
relagdo as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de
Referéncia da Devedora. Para maiores informacoes, vide o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal
das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora
e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulério de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Referéncia da Devedora” constante na pagina 33 deste Prospecto.

15.2. Demonstracdes financeiras da Emissora, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404,
de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

As informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por
Acbes, as normas internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021 podem ser encontradas
no seguinte website:
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. https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, em seguida
“Informacdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre
outros)” buscar por "Opea Securitizadora S.A.", e selecionar "DFP".

15.3 Demonstracoes financeiras da Devedora, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404,
de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

As demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e as
informacdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Devedora referentes ao periodo de
3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2024, elaboradas de acordo com a NBC TG 21 Demonstragdo
Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil,
registradas na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM"), assim como pela apresentacdo dessas
informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracdo das
Informacdes Trimestrais (ITR), encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

Devedora: https://rijhsf.com.br/ (neste website, no campo “Informagdes Financeiras”, clicar em “Central
de Resultados” e, em seguida, selecionar o documento desejado).

CVM: http://www.gov.br/cym (neste website, clicar em “"Companhias” em "Pesquisa de Dados”,
posteriormente selecionar “Informacgdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM)". Nesta pagina digitar
“JHSF" e, em seguida, clicar em “"Continuar” e, na sequéncia, em “JHSF Participacdes S.A.". Ato continuo,
na opgdo “Periodo de Entrega”, selecionar um periodo que se inicie, no maximo, na data de
encerramento do exercicio social em relacdo ao qual se deseja obter as demonstracdes financeiras e, no
campo “Categoria”, selecionar “Dados Econdmico-Financeiros” e clicar em “Consultar”. Posteriormente,
selecionar a demonstracdo financeira a ser consultada e clicar, na coluna “Ac¢des”, em “Visualizar o
Documento” ou “Download”).

B3: www.b3.com.br (neste website, acessar, na pagina inicial, a secdo “Acesso Rapido” clicar em
“Empresas Listadas” e digitar “JHSF" no campo disponivel e clicar em “Buscar”. Em seguida acessar “JHSF
Participacdes S.A." e, posteriormente, na aba “Relatérios Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a
ser consultado. Apds selecionado o ano, clicar nas “Demonstracdes Financeiras Padronizadas - DFP").

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reuniao do conselho de administracao que
deliberou a emissao

Aprovacdo da Emissdo: a Emissdo e a Oferta dos CRI ndo dependem de aprovacao societaria especifica
da Emissora, nos termos do Artigo 29, Paragrafo Terceiro, do Estatuto Social aprovado pela Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 7 de agosto de 2023, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessdo
realizada em 23 de agosto de 2023 sob o n°® 340.626/23-9.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no
item 12.3 acima

Estatuto Social da Emissora: O Estatuto Social da Emissora se encontra anexo a este Prospecto na forma
do Anexo |.

Estatuto Social da Devedora: O Estatuto Social da Devedora se encontra anexo a este Prospecto na forma
do Anexo Il.

15.6 Termo de securitizacdo de créditos

O Termo de Securitizacdo foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de constituicdo
efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures e os CRI, bem como
instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado. O Termo de Securitizacdo,
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além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia detalhadamente as caracteristicas dos CR],
estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais
elementos. Adicionalmente, referido instrumento devera prever os deveres e obrigacdes da Emissora e
do Agente Fiducidrio perante os Titulares dos CRI, nos termos da Lei n® 14.430, da Resolucdo CVM 17 e
da Resolugdo CVM 60. O Termo de Securitizagdo, conforme aditado, encontra-se anexo a este
instrumento como Anexo V.

15.7 Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacao se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emissdo foi celebrada entre a Emissora, a Devedora e as SPEs, e regula a Emissdo das
Debéntures colocadas de forma privada, exclusivamente para a Securitizadora, sem intermediacdo de
quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou néo,
para vinculacdo dos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures, aos CRI. A Escritura de
Emissdo, conforme aditada, esta anexa a este Prospecto como Anexo IV.
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16. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

1. EMISORA 2. COORDENADORES

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
OPEA SECURITIZADORA S.A. Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar,
Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
conjunto 12, Jardim Europa At.: Acaua Uchoa
CEP 01455-000, Sao Paulo - SP E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com
At: Sra. Flavia Palacios BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.
Telefone: +55 (11) 4270-0130 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar,
E-mail: gestao@opeacapital.com Itaim Bibi, CEP 04538-133, S4o Paulo - SP

At.: Departamento Juridico / Daniel Vaz
E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309,
10° andar, Vila Nova Conceigdo

Sao Paulo — SP, CEP 04543-011

At.: Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicao,
CEP: 04543-907, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

3. ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA 4. ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES
LOBO DE RIZZO ADVOGADOS MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, QUIROGA ADVOGADOS

12° andar, Itaim Bibi, Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447
CEP 04538-132, S&o Paulo - SP CEP 01403-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Milton Pinatti At.: Sr. Bruno Tuca / Sra. Flavia Magliozzi
Tel.: +55 (1 1) 3702-7016 Telefone: +55 (1 1) 3147-2605

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br E-mail: flavia.magliozzi@mattosfilho.com.br

Website: www.ldr.com.br

5. AGENTE FIDUCIARIO 6. CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS MOBILIARIOS LTDA.

Avenida das Nac;ées Unidas, n° 12.901' 110 Rua Gilberto Sabino, n° 21 5, 40 andar, Pinheiros,
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, CEP 0512'5'02(1 Séo Paulo - SP

Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), At: Eugénia Souza

Brooklin, CEP 04578-910, S0 Paulo - SP Telefone: (11) 3030-7177

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina | E-mail: custodiante@vortx.com.br
Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br;
af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br
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7. AUDITORES INDEPENDENTES
DA DEVEDORA

ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Norte, 7° Andar, Itaim Bibi,
CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Uilian Dias Castro Oliveira

Tel.: +55 (11) 96900 7538

E-mail: uilian.castro@br.ey.com

8. DEVEDORA

JHSF PARTICIPAGOES S.A.

Avenida Magalhdes de Castro, n°® 4.800, 27° andar
(parte), Torre 3, CEP 05676-120, Sdo Paulo — SP
At: Breno Perez Vicente / Jodo Alves Meira Neto
E-mail: BrenoVicente@jhsf.com.br /
JoaoMeira@jhsf.com.br

9. AGENTE ESCRITURADOR

ITAU CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre Olavo Setubal

CEP 04344-902- S&do Paulo — SP

At.: André Sales

Tel.: (11) 2740-2568

10. BANCO LIQUIDANTE

ITAU UNIBANCO S.A.

Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100,
Torre Olavo Setubal

CEP 04344-902- S&o Paulo — SP

At.: André Sales

Tel.: (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

E-mail: escrituracaorf@itau-
unibanco.com.br

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA E A
DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER,
AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E NA CVM.

Declaracdo da Emissora

A Emissora declara que encontra-se registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria S1,
nos termos da Resolucdo CVM 60, bem como que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider,
a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes prestadas neste Prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo no ambito da
Oferta, tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissdo dos CRI;

(ii) os Prospectos e o Termo de Securitizacdo contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores dos CRI a serem ofertados, da Emissora, da Devedora, de suas
atividades, situagdo econOmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes
para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Resolu¢do CVM 160 e a Resolugdo CVM 60;

(iv) asinformagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do arquivamento
deste Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais para permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(v) nos termos da Lei n® 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, sobre o Fundo de Despesas e sobre a Conta Centralizadora, bem
como sobre outros valores a eles vinculados e/ou depositados na Conta Centralizadora; e

(vi) verificou, em conjunto com os Coordenadores e o assessor legal contratado na Oferta, a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacbes prestadas no
Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizagao.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 6° e do inciso V do artigo 11 da Resolugcdo CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, no momento de
aceitar a fungdo, a consisténcia das informacdes contidas no Termo de Securitizagdo, bem como que
ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucdo
CVM 17.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

da 295% En
I Imobiliégrios d« Dpea
Securitiz AL (e r i in iliarios

no valor de

RS 700.000.000,00

(btgetiat € bradesco bbi AN

Olams s ton
Coordenador Lider Coordenadores

DISCLAIMER JHSF

Este Material Publicitdrio ("Material Publicitario”} foi preparado no ambito da oferta publica em rito de registro automatico de distribuigdo de certificados de
recebiveis imabilidries (“CRI"), a serem emitidos pela Opea Securiti S.A (1 "), | em direitos creditorios imobilidrios devidos pela JHSF
Participacdes S.A. ("Devedora”), realizada nos termos da Resalugao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Oferta” e “Resolugao CVM 160",
respectivamente), com a intermediacio do Itad BBA Assessoria Financeira 5.A., na qualidade de instituigdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”), Banco
Bradesco BBI 5.A. {“Bradesco BBI"), Bance BTG Pactual Investment Banking Ltda, (BTG Pactual”) e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A, (“XP Investimentos” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, Bradesco BBI e BTG Pactual, os "Coordenadores"] Este Mateﬂal
Publicitario foi elaberado com base em inf ¢Bes fornecidas pela Devedora e ndo deve ser interpretado como uma rec ¢do de ir oucemo
uma solicitagdo, recomendagio, convite, consultoria ou orientaglio de compra de guaisquer valores mobiliarios.

Qualquer informagdo aqul descrita ndo implica, por parte dos Coordenadores, em qualquer declaragio ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos
futuros, 3 devolugdo do valor principal ir ido, efou a0 julg; to sobre 3 qualidade da Emi dz Devedors, dos CRI ou da Oferta.

A Oferta seguird o rito de registro automético na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b” da Resolu:;Eo CVM 160, por se tratar de oferta pl’:bﬂca de
distribuicio de titulos de securitizacio emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM e desti exe te, ai e
investidores qualificados. A Oferta sera registrada pela Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANIMMA”) nos termos do
documento Regras e Procedimentos, parte integrante “Codigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterado.

Os CRI serdo ohjeta de Oferta d ] lusivamente a i dores qualificados nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolu¢io CVM 30 {“Investidores
Qualificados”, ou simplesmente “Investidores”), os quais devem ter conhecimenta sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
anilise, avaliacdo e investigacio independentes sobre a Emissora, a Devedora e a suas respectivas atividades e situacdo financeira, tendo em vista que nio lhes
sdo apliciveis, no dmbito da Oferta, tadas as protecdes legais e regul conferidas a ofertas piblicas de valoras mobilidrios registradas na CVM ou a
ofertas destinadas ao pablico em geral.

DISCLAIMER JHSF
Este Material Publicitério ou qualguer informagde aqui contida ndo deve servir de base para qualguer Ou compr A decisdodei i des
potenciais Investidores nos CRI & de sua exclusiva responsabilidade, sendo recomendavel a contratagio de seus préprios assessores em matérias Ieg,als,
regulaterias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo gue julgarem necessaria para formarem seu jul sobre o1 ito
nos CRI. Os Coordenadores, seus representantes e afiliadas ndo se resp bilizam por quaisquer perdas, danos, ou prejuizos que possam advir como resultado
de deciséo de ir imento da pelo I idor. Os | idores deverio tomar a deciso de prosseguir com a subscricdo e integralizacio dos CRI
considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de | imenta, nival de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a
todas as informacSes que julg; r drias a da da decisdo de investimento na Oferta.

Ao receher este Material Publicitario efou ler as informagdes aqui contidas, o destinatdrio deve assegurar que (3) é um idor Profissional ou | tic

Qualificado; e (b) tem conhecimento & experiéncia em questies llnanoewas. de negocios e avaliagdo de risco suficiente com relagio aos mercados financeiro e
de capitais para conduzir sua propria andlise, avaliagao e ir Gao i | sobre (1) méritos, riscos, adequagéo de investimento em valores
mobiliarios; (2) @ Emissora, a Devedora, setor de atuagdo, atmdaties € situgcao econdmico-financeira; {3) a Oferta e os CRI; e (4) sua propria situagdo
econdémico-financeira e seus objetivos de i imento. Os | idores, para tanto, d obter por conta propria tedas as informagdes que julgarem

r anas & da da decisdo de 1 i nos CRI.

A Oferta ndo é adequada aos potenciais Investidores gue: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e nos CRI ou que ndc tenham
acesse a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributdrias, legais, negociais, de investimentos e financeiras; {ii) necessitem de liguidez com relagio
205 CRI, uma vez que 2 negociagio dos CRI no mercado secundario é restrita; {iii) n&o estejam dispestos a correr o risco de crédito privade, como os CRI; e {iv)
ndo estejam dispostos a correr riscos do setor de atuacdo da Devedora,
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DISCLAIMER JHSF

No ato de aceitagio da Oferta dos CRI, cada Investidor assinara declaragiio atestando, dentre outros assuntos: (i) efetuou sua prépria analise com relagdo a
capacidade de pagamento da Emissora e Devedora; (i) é Investidor Qualificade; (iii) estd ciente de (a) que a Oferta foi realizada sob ¢ rito de registro
automatico de distribuicio; (b) que a Qferta nio foi objeto de analise prévia pela ANBIMA e/ou qualquer entidade autorreguladora conveniada a CVM; (c] que
o5 CRI estdo sujeitos a restrigées de negociagao; (iv) possui conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que nao |he sejam aplicdveis um conjunto
de protegdes legais e regulamentares conferidas aos demais investidores; e (v) é capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados & aplicagao de
sells recursos em valores mobiliarios que so podem ser adquiridos por Investidores Qualificados.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos, as quais devem ser levados cuidadosamente em consideragdo pelos Investidores antes te tomar sua
decisdo de investimento. Neste sentido, este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas dos termos e condigdes da Oferta, de modo que potenciais
investidores devem ler o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2952 (Ducentésima Nonagésima
Quinta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreades em Créditos Imebiliarios Devidos pela JHSF Participagdes S.A.” (“Termo de
Securitizagda”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, em especial as segdes “Fatores de Risco” e “Caracteristicas da Emissio” e as
demonstragoes financeiras da Devedora acermpanhadas das respectivas notas explicativas antes de decidir investir nos CRIL. O Termo de Securitizagdo poderd
ser obtido funto & Emissora, aos Coordenadores e & Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Agente Fiducidrio”).

Este Material Publicitario contém informacdes histdricas que nio sdo garantia de futura performance.

Este Material Publicitario ndo € direcionado para objetivos de investimento, situagoes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatario. Este
Material Publicitario ndo tem a intencdo de fornecer bases de avaliagdo para terceires de quaisquer valores mobilidrios. Este Material Publicitario ou qualquer
informagdo aqui contida ndo deve servir de base para qualquer contrato ou compromisso. Ao decidir subscrever os CRI no dmbito da Oferta, potenciais
investidores deverdo realizar sua propria andlise e avaliacdo da condicdo financeira da Devedora e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes do
investimenta nos CRI.

DISCLAIMER JHSF

A DECISAO DE INVESTIMENTO DOS POTENCIAIS INVESTIDORES NOS CRI £ DE SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE, SENDO RECOMENDAVEL A CONTRATACAO
DE SEUS PROPRIOS ASSESSORES EM MATERIAS LEGAIS, REGULATORIAS, TRIBUTARIAS, NEGOCIAIS, DE INVESTIMENTOS, FINANCEIRAS, ATE A EXTENSAO QUE
JULGAREM NECESSARIA PARA FORMAR EM SEU JULGAMENTO DE SUA ADEQUAGCAO AO INVESTIMENTO NOS CRI.

Este Material Publicitrio apresenta, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢io e aquisico dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda
nao conheados ou que hoje sejam considerados imateriais tambem poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a Bevedora e 0s CRIL. Na ocorréncia de
qualquer das hipéteses abaixo, 0s CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Nos termos do artigo 42 do Anexo complementar IX das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cadigo de Ofertas Publicas — Classificagao de CRI e CRA",
atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI s3o classificados como (i} Categoria; “Hibrido”; (i) Concentragdo: “Concentrados”; (iii) Tipo de
Segmento: “Outros”; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Valor Mobiliario Representativo de Divida®. Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da
Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas 2 alteragées.

05 CRI, BEM COMO A OFERTA, NAO FORAM OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO, DE MODO QUE OS INVESTIDORES NAO CONTARAO COM UMA ANALISE
DE RISCO INDEPENDENTE REALIZADA POR UMA EMPRESA DE CLASSIFICACAC DE RISCO (EMPRESA DE RATING). CABERA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES,

ANTES DE SUBSCREVER E INTEGRALIZAR OS CRI, ANALISAR TODOS 05 RISCOS ENVOLVIDOS NA PRESENTE OFERTA E NA SUBSCRIGAO DOS CRI, INCLUSIVE,

MAS NAO SE LIMITANDO, AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA INFORMAGOES RESUMIDAS SEM INTENCAO DE SEREM COMPLETAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO
SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OPERACAO.

DISCLAIMER JHSF

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE TAIS DOCUMENTOS ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI E CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAQOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO, E, EM PARTICULAR, AVALIAR OS “FATORES DE RISCO” DESCRITOS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENO
PROSPECTO, BEM COMO AS INFORMACOES CONTIDAS NO TERMO DE SECURITIZACAC, NO PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA DEVIDAMENTE
ASSESSORADOS POR SEUS CONSULTORES JURIDICOS E/OU FINANCEIROS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAOD, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE
PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDC, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS DEBENTURES E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
LIMITACAO, TODOS OS5 DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO. O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO PERANTE A CVM EM 12 DE
JULHO DE 2024,

Os termos utilizados nesta apresentagéo, iniciados em |etras maidsculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma nesta
apresentacdo, terdo os significades que Ihes s23o atribuldos no Prospecto.

As datas previstas para os eventos futuros s3o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteraces, atrasos & antecipagdes sem aviso previo, a critério da
2des ¢

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SCBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS
OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DO TITULO QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ
QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE O REFERIDO TITULO.

INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA, A B3 E A CVM, NOS ENDERECOS
INDICADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR E NO AVISO AO MERCADO, E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO.
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DISCLAIMER JHSF

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SE CONFUNDE COM O PROSPECTO.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE
RISCO. ESTA APRESENTACRD TRATA-SE DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO. A OFERTA E OS CRI EM QUESTAD
TRATAM-SE DE UM INVESTIMENTO DE RISCO.

TERMOS E CONDIGCOES JHSF

Emissora Open Setirifzadors SA
Devedora JHSF Partcipaches SA.
Instrumento Cerificade de Recebiveds imehilidrios (CR1)
Lastre Debentures privadas emitidas pela JHSF Participacdes S A
Coordenadores 142 BBA Aszesscrls Fisance ra SA (Lider), Banvco Bradecca BBI S, BTG Pactual Investmeant Beking Lida & XP lnvestimentcs Corretors de Cimbio, Titules = Valores Mobilidrios SA
o Alleasclio Fiducidrin de Imdvels prontas (Fasano Cidade Jurdim, Bos Viste \illage e Cauox Boa Vista) com LTV Inicll da 70%.
& Cemic Fiduciaria de ~123 milhbes, que sarz lberade gars @ Devedors apes s devivs lormalizsgio de cetos imevers {ranfarme previsio nas documentos da Oferta| em até 120
SSenties dias dii primaira data de integrazacio prorogavels por mei s 120 digs) caso ndo haja formalzagic, A pos decorride este prazo, s 180 ocorra a devidi formalizagdo, osracursos
2130 utlllz2don para amnoEEga0 obrigatdr s extraonitindria dos CHI
Volume RS 700 milhGos, em regime de garantia firme do colacagio
Séries ATé 4 séries em sistema de w3508 comuncates, observade o volume minima de RS 200 milhdes na 4* série
29 Sérket 5 an0s COM peEaments (e JIs Semessis sem w@nr.m & amoitizagto do peintipal customizads
28 Série: 7 anos com de jurns. e 2 1o do principal
Prazo, durese Amortizagio 20 Série: T anas com pegaments de jurss smestrais sam carinas e amartizacic do grincipal custontizads
A% Sério: 10 angy com pagamento de juros semestrals sem cardncla e amort izagio do principal customizada
18 Série: D10 204 2z
28 Série: ta%a pre-fixada equivalents a DI Yul/27)+¢.90% 3.2
MisNNORaG0 Terc. 3% Séries DI 30% ..
A0 Série: IPCA+/NTI-RI0+],00% 2" ou IPCAE,80% 0.8, dowuua mElcv
1 sém Pemltdoa pamvdu 24° més com prémio de DSC% a.a. sobre onlam 'mne;ame
22 Sinig; Permitdo & partis do 482 mas, serdo o menc entre: (1) salds devedor (“sunva”) ou (i) valar preseate do fluxe iuturo, utikza rde como taxs de desconto o taxs Ol para 252
Resgate Antecipado diwes Gtels baseads no ajuite i curva Pré x DI, div \gida pela 83, cormespondenie ao vértice corm nimero de diss com idos mais sroximo § dwobion Iemanescente da 2% wirie
Facultative 36 Série: Permitida a partir do 48% més, com prémio de 0,504 7.3 sobr= o praze rema nescente
A% Série: Permitido & gartic o 609 més, sendo o maior endre (i) curva ou (] valor presente do Tiuxo, utilizsnto como Laxs de desconta s NTN-B de durotion mais praxime & dwobicn
remanecente dad sare
Covenints Divida Lguida/Patrindinio Liguido da Devedors « 50%, medido 11mestiafment e

(1) Parcantual corraspandante & msoncma Taa Dr.mu!nmn taxa refarante 30 prago da ajusts vanficado na daty da raslzagdo do

dak| s Utals, dhuliado pala 83 am 5 pigina o
tormics do Terma

base 252 (dusant
& 01 de julba da 2027 (D1L-F27] srescid s expanencialinenti 46 sabretaa (spraad) di 3 030% anane,

TERMOS E CONDICOES

JHSF

12 4acie; 1.4 an0s
Duration aproximada
Coordenadores
Distrihuiglo ¢ Negoclagso B3 SA - Al Soiza, Balcde
Agente Fductira ollviita Trus Distrbudors e Titales & Valprs Mobillirks
v S TRUNS  Valores Wt Harkas. 13,
Esaitwacor @ Bance Lauidante. las Corretom de Vakres 5iA,.c & 15ai Unibsnta A, respectvaments
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A COMPANHIA

JHSF

CULTURA, CLIENTES E HISTORIA JHSF

Empresa fundada em 1972
+50 anos de Histéria
BY MARKET BOA VISTA VILLAGE SURF CLUB

Somos uma empresa de controle
tamiliar e gestao protissional

Com socios executivos de mercado e
clientes que confiam na gente & na nossa
historia

PROPOSITO MOTIVAGAO

Qualidade & Ex¢
em primelro lugaer,
P DL estimulan
valor.

fla dé nossas marcas &
suslentével de

Surpreender, Insplrar,
Transformor, Realizar

Q gerag

Fonie: Companhie
1"

JHSF | SEGMENTOS JHSF

Shoppings, Hospliglidade e Gosfronomia.  ABroporto Procutos imobilidrios am reagdses sstatégicos

goulive, Locncdo Residencial & Clubes, Digiici+iD €
S Copita Foco na pressvacdo da rentabiidace dos projeios,
ando o Gi ade do selor imabilidrio

Mdlor previsibliciade de recelfa
VGV potencial de RS 35 b, sem pemutas

o 2{3do gerigdio de calka operocional até 2028

Fadano furench dad ¥ida

Fomte: Companhic
2
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JHSF | SEGMENTOS

JHSF

e
Reslaurantes

Hotéis
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siops | catarina S pitie 12 hangares
Bl : Inaugurecds do Soa Visa Viloge
] Hok Internacionalizagéo Surf Cluibe

|unho de 2021

O CCI S TR

Gestdo profissional de
Investirertes Imobilianos no
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20812
1.7259
351.4 3204
2022 2023 1123 124
EBITDA AJUSTADO E MARGEM EBITDA AJUSTADO'?
{R$ mm)
44355 o
T—
8587
&5 39,48%
29,73%
s 1159
2022 1725 1724
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RENDA RECORRENTE

Histérico de Investimentos e resulfados
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PERFIL BOS CLIENTES JHSF

Visde mundo

Global Wealth Report 2023
cs/uas

América do norle e Euopa
representom cerca de 56% danqusza
fotal das familics.

8rasil & Tailandia Ulicpassaram © ¢
faixa intermedicnia em 2022

Niveis de riqueza (USD)
Abaixe de 5000 USD
9 5.000 < 25,000 USD)
1 25,000 & 100,000 USD
W Mais d= 100000050

fonte: Companhia

P ERFEIL DIOSHE LIENTES JHSF

Visdo mundo
ﬂ High-Net-Worth Individuals

59,4 milndes 1,1%)

> USD 1 milhéto

USD 2083 triindes (45,8%)

Global Wealth Report 2023

CS/uBs USD 100.000°4 | milhde

USD 1789 ilihBes [39.4%)
Apenas 1,1% da populagaa mundial,
possui patimania maicer que USD 1
milh&o, concentrando 458% da
fiqueza tolal do munds am 2022
(HEW ).

USD 10,000 & 10C.000 USD 61.9 riindes (13,6%)

< UsD 10.000 USD 5.3 trithdes {1,25%}
2,818 m (52.3%]

Pairiménio Riqueza fotal (% do mundo)
HUumers ce aduillol (parceni oge m ge aduliowno rmunda)

Fonte: Companhia

20

PERFILL BOS (€LIENTES JHSF

Visdo Brasil

Estudo Mercado de Luxo Brasileiro
Bain & Company

Sgrf 3&1;;%&?;3 " 80% no Sudeste sendo 50%
maior gue USD 1 milhdo em 530 Paulo

Populagdo de Altissime:

renda representa menos
de 1% da populagdo 5
brasileiis Expectativa que essa

populacao confinue crescendo

Riquezas liquicias somam
mais cde RS 3,5 trilhdes
[35% do PIB Brasil em 2022)

forfe: Companhia
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JHSF

Locacgao
Residencial

JHSF

»

PROJETOS LOCACAO RESIDENCIAL JHSF
JHSF RESIDENCES

Projelos Casas de locacdo Area Privativa (m?)  Uni ;\;::c:“ (®S) lancomento localizagdo
Em operagdo (]) 9.235 14 164 - =
Canax Fozenda Boa Vistg 9235 14 1 66 2021 Potto Feliz/SP
Em comercializacdo (1) 16.978 49 155 -
Complexe Cidade Jardm - Fasano Residences 2 Aptes Pargque Cidode Jjardm' 10,065 2 190 2024 Sao Poulo/sP
Boa Vista Villoge! 6923 20 | 40 2024 Perto Feliz/SP
Total (1) + (1) 26.212 63 165
Em desenvolvimento? (I} 51.286 104 225
Boa Vista Villoge 7.768 36 225 2024 Porto Feliz/5P
Bosque Cidade Jardm 23,307 32 TED 3D Sao PeulofsP
Complexo Cidade Jardim 20211 36 18D 2026 500 Poule/Se
Total (1) + (1) + (1) 77.498 167 180 - -
7 316 com Habitese
Frojeios fulvras podsm ter infarmosses modiicodos

Fonte: Companhic

o

o

PROJETOS LOCACAO RESIDENCIAL JHSF

locacdo profissional com enfrega completa de mobilia, decoracdo e enxoval, além de servigos de
concierge.

Boa Visla Residences Golf Resldences Parque Cidade Jardim

14 unicadies ¢ 400 m*® o 800 m*® s cle 200 m* o 700 m*

alstribuiclot em %

1 cle 200 m? ¢ 500 m? 27 un

35 m?

s am 2 79 mi 2unidade: d<394 m® & 735 m®

wWdas am 323 m?

sel menial - &S 100 mil Aligust menza) ~ &S 40 mil Akigued mefisal~ 8570 mil
) . Aluguel me = 1¥
Projetu Trpfyque Archileciure Projeto Sig Bergamin. Munlo Lomas e Projelo Triptyque Archilocture e L
Localizado na Pablo Slemenson o clado oo Locdlizado no Parque Cidade Jordim,
Fozenda Boa Vista Shopping Cldade Jardim « cenectaode ao Shopping Cidade Jardim

Localizado no
Boa Vista Village

Clube Fasano Cidade Jardim

fonfe: Companhia
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DIFERENCIAIS JHSF

o Locacdo de longo prazo {conlrale padréo de 36 meses)

o locacao profissional com enfrega completa de mobilia,

decoragdo € enxoval, além de servicos de conclerge

Caugéo de cerca de 7 aluguéis com objetive de manter

a qualidade do imovel

o Iméveis localizados em projetos multivse da JHSF com

diversas opgoes de lazer

Fonte: Companhia

LOCALIZACAO DOS PROJETOS JHSF

BOA VISTA RESIDENCES — FAZENDA BOA VISTA

Fazenda Boa Visla

Forfe: Companhia

LOCALIZACAO DOS PROJETOS JHSF

BOA VISTA RESIDENCES - FAZENDA BOA VISTA

Fonte: Companhic
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LOCALIZACAO DOS PROJETOS JHSF

GOLF RESIDENCES - BOA VISTA VILAGE

Unidodss pora locagao

% VILLAGE

fonte: Ci

LOCALIZACAO DOS PROJETOS JHSF

GOLF RESIDENCES - BOA VISTA VILLAGE

Fonle; Companhia

LOCALIZACAO DOS PROIJETOS JHSF

COMPLEXO CIDADE JARDIM

Fasano
Residences

Sanfiogo 3 | Resarva Cidade Jardim

", Parque Cldade
Jardim

| e u SCJ 1l Usina SP
v o g

Shopping
Cidade Jardim

Bl oietos de exponsdo Wl Ativos lancados/em operngto

Fonte: Cempenhla
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LOCALIZACAO DOS PROJETOS JHSF

COMPLEXO CIDADE JARDIM

Fonte: Companhia

ENDIVIDAMENTO E DISPONIBILIDADE DE
CAIXA

JHSF

ENDIVIDAMENTO JHSF JHSF

Data base: 31/03/2024
DEMONSTRACAC DIVIDA LIQUIDA GERENCIA I
B mm
1.244 Divica Lguida Gerenclal/Ebilda Ajustado: 1,81x
1.102
Divida Bruda Gerencial® Contas a Receber Caixa, Equivalentes de Caixa e Divida Conversivel Divida Liquida Gerencial’
Titulos e Valores Mobilidrios
INDEX-ADORES DIVIDA ARERTURA ENTRE NEGOCI|IDS ABERTURA DIVIDA
RS mim
MERCADO DF CAPITAIS 2.83%
20% 23% RIS =
is 785
CRi&P 281
710
NOTAS COMER( 07
OUTROS. 841
Ty A i BNDES - AEROPORTO 141
o A Il Outo neacan koudoneid T okl T
563
Fonte: Compa
R oSkt e e Ry
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CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO -
DiIVIDA BRUTA GERENCIAL

Data base: 31/03/2024

1478

x0z7 20 0000 2080 0 208

2024 2025 2026 208 2062 2083

»Didda atual = Divida ponfs

Fare: Componhia

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGCAO
DiIVIDA BRUTA GERENCIAL APOS EMISSAO DO CRI

REDUGAQ DO CUSTC E AMPLIAGAC DA DURATION

501 512
250
235
208 208 <
2025 2028 2029 2030 2031 082 2033

= Divida atual = Divida nova (CRI}

Parg afeito da projegdn, (01 considerado osseguintes volumes: séries | e 2 R$ 250 MM emicoda = R$ 200 MM nasene 3,

*Carcades RS 200 MM foram poagaes com o5 reculsos da divida ponte apds 31 /0312024

Fonte: Comparhia

112

JHSF

d |
J

JHSF



RECONCILIACOES JHSF

Data base: 31/03/2024

EBITDA, EBITDA AJUSTADO E MARGEM EBITDA AJUSTADO

E$mm

2072 2023 23 124
Resulinde Liquide 6437 079 sA% 1420
Resdiode Fnanceio 1903 2049 a3l 443
Imposto de Renda e Confribuicda Seeiol 797 2181 403 50.3
Lepreciacdo e Amortzocas 430 553 164 170
EBITDA 970,7 9762 186,7 2636
piacacas das Propredades para invesimentos’ 119 137271 (29.9] (137.7)
EBITDA AJUSTADO 858,7 4015 96,8 1159
EBINDA Alstado 8587 15 R 1185
Receila Ligukda 1.536.0 15935 3233 Za6
Margem EBITDA Ajustada’ 44,365 37.755% 29.93% 29,485

B s et

RECONCILIACOES JHSF

Dato base: 31/03/2024

DIVIDA BRUTA GERENCIAL, DIVIDA LIQUIDA GERENCIAL E ALAVANCAGEM

a4 mi

Em 31 de margo de 2024
(+] Empréstimos, financlamentos o debéntures- passive crculante 540.6
{*] Empréstimas. finonciomanies & debéntuies- passive ndo creulante 34628
(=) Divida Bruta Gerencial 40031
{-| Caka, Equivalentss de Caixa o TVM 1.520.3
{-| Contas a Receber® 12435
{+| Divida Mandaleramente Conversivel’ 1206
(=) Divida liquido Gerencial™* 1.108.7
Ebitda Ajustado ITM 6109
Divida liquida Gerencial/Ebitda Ajustado LIM (alavancagem) 181

CONTATO DOS COORDENADORES

JHSF
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CONTATO DOS COORDENADORES JHSF

aaA B (btgpactus € bradesco bbi
Coordenador Lider \ ( Coordenador Coordenador Coordenador
Gullherme Maranhao Getdlio Loba Fiafael Cona Denise Chicura
Luiz Felipe Ferraz Gustays Ower tafelrottaShezpachial sam Dioga Mileski
Felips Almeida Carias fntonel Il Bruno Karkes Adinam Luis
Rogerio Cunha Fermando Leite Lrun korkes@orgnsctual.com Camila $30 W0
Lucas Sacramone Guilherme Pescarcli Victor Batista Jaiio Pedra Lobo
Fermando Shirsishi Mirands Guilherme Pontes yictocbatini@sisoadtualaam Camils Cafalcante
Gustavo Azevedo Hugo Massachl Tiago Deer
Raphadl Tosta Lara Anatrielio Tiapo.Daeteminanactialoom
Haa Meves Llizn Rech Jonathan Afrisio
Rodriga Tescar Lucas Genasa [onathan afrsio@btgpaciual com
Jaia Pedra Castra Marcao Regina
Casio Jorronds Raghaela Oliveira
Vitor Amati
St 1 e fetri i i o 1 i 2 100 18
\ [11) 37C8-880D / \ / \ / \ ‘

FATORES DE RISCO

JHSF

FATORES DE RISCO JHSF
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18. INFORMAGOES ADICIONAIS EM ATENDIMENTO AO CODIGO ANBIMA

18.1 Informacoes Adicionais dos CRI

Fluxograma da Operacdo, incluindo todas as etapas da estruturacdo da Oferta, com identificacdo
das partes envolvidas e do fluxo financeiro.

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da emisséo
dos CRI:

2, Emissho de CC1

1. Emissho de

Riehdritives 3. Evvitieihor i CAI
JHSF C/or:’ea—>
& Integrafizsacho das
\
dos CRT
4. Distribuicio \ %
®™--- Loyl \
[ BN
O bradesco bbi (brgr=rns = N

1. A Devedora emite Debéntures, por meio da Escritura de Emissao.
2. A Securitizadora emite CCl para representar os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures;

3. A Securitizadora emite os CRI, por meio do Termo de Securitiza¢do, celebrado com o Agente
Fiduciario, nos termos da Resolucdo CVM 60 e da Lei n® 14.430, e vincula os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl aos CRI os CRI.

4. Os CRI sdo objeto de oferta publica coordenada pelos Coordenadores.
5. A Securitizadora recebe o valor de integralizacdo dos CRI pelos investidores.

6. A Securitizadora transfere os recursos das integralizacdes dos CRI a Devedora, a titulo de
integralizacdo das Debéntures.

Duration do Titulo de Securitizacdo

Os CRI DI | tém duration equivalente a 3,4 anos.
Os CRI PréxDI tém duration equivalente a 4,0 anos.

Os CRI DI Il tém duration equivalente a 4,0 anos.
Os CRI IPCA tém duration equivalente a 5,4 anos.

*Valores considerando a integralizacdo dos CRI na data prevista no cronograma da oferta.
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18.2. Informacoes Adicionais da Devedora

Descricdo dos negdcios, processos produtivos e mercados de atuacdo dos devedores e de suas
subsidiarias, se houver:

As informacoes solicitadas podem ser consultadas nos itens 1.2, 1.3 e 1.4 do Formulario de Referéncia
da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80, incorporado
por referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco relativo a auséncia
de diligéncia legal das informacSes do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de
opinido legal relativa as informac¢des do Formulario de Referéncia da Devedora”, constante na pagina
33 deste Prospecto.

Fatores macroecondmicos que exercam influéncia sobre os negdcios dos devedores:

As informacdes solicitadas podem ser consultadas nos itens 4.1 e 4.3 do Formulario de Referéncia da
Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes, vide o fator de risco "Risco relativo a auséncia de
diligéncia legal das informa¢bes do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido
legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Devedora” constante na pagina 33
deste Prospecto.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelos devedores e a participacdo percentual destes em
sua receita liquida:

As informacdes solicitadas podem ser consultadas nos itens 1.2 e 1.3 do Formulario de Referéncia da
Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco relativo a auséncia de
diligéncia legal das informagdes do Formulério de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal
relativa as informacdes do Formulario de Referéncia da Devedora” constante na péagina 33
deste Prospecto.

Descricdo dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento:

As informacdes solicitadas podem ser consultadas no item 2.10 do Formulario de Referéncia da
Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolu¢do CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco relativo a auséncia de
diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal
relativa as informacbes do Formulario de Referéncia da Devedora” constante na péagina 33
deste Prospecto.

Contratos relevantes celebrados pelos devedores:

As informacgdes solicitadas podem ser consultadas nos itens 2.1 e 2.10 do Formuléario de Referéncia da
Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolu¢do CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco relativo a auséncia de
diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal
relativa as informacdes do Formuldrio de Referéncia da Devedora” constante na pagina 33
deste Prospecto.
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ANEXOS

ANEXO |

ANEXO Il
ANEXO Il
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI
ANEXO VII
ANEXO VIl
ANEXO XI
ANEXO X

COPIA DO ESTATUTO SOCIAL VIGENTE DA SECURITIZADORA

COPIA DO ESTATUTO SOCIAL VIGENTE DA DEVEDORA

COPIA DA ATA DA APROVAGCAO SOCIETARIA DA DEVEDORA

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES E SEUS ADITAMENTOS

TERMO DE SECURITIZACAO E SEUS ADITAMENTOS

INSTRUMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS E SEUS ADITAMENTOS
CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA E SEUS ADITAMENTOS

ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI E SEUS ADITAMENTOS

DECLARACAO DA EMISSORA REFERENTE AO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
DECLARAGCAO DA EMISSORA REFERENTE A ATUALIZACAO DE REGISTRO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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COPIA DO ESTATUTO SOCIAL VIGENTE DA SECURITIZADORA

ANEXO |




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companbhia Aberta
NIRE 35.300.157.648
CNPJ/ME n202.773.542/0001-22

ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO

CAPIiTULO |
DENOMINACAO, OBJETO, DURACAO E SEDE

Artigo 12 - A OPEA SECURITIZADORA S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima aberta, regida pelo
disposto no presente Estatuto Social e pela legislagdo aplicavel em vigor, em especial a Lei n2. 6.404, de
15 de dezembro de 1976 (“Lei das S.A.”).

Artigo 22 - A Companhia tem sua sede e foro na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Hungria, n2 1.240, 62 andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, sendo-lhe facultado abrir
e manter filiais, escritérios ou outras instalagcGes em qualquer parte do territério nacional ou do exterior,
por deliberagdo da Assembleia Geral.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto:

0) aquisicdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
imobilidrios, bem como de créditos e direitos creditérios do agronegdcio e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios do agronegdcio;

(i) gestdo e administragdo de carteiras de crédito imobiliario e de créditos e direitos creditérios
do agronegécio, proprias ou de terceiros;

(iii) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;

(iv) emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditdrios do agronegdcio que sejam compativeis com as
suas atividades;

(V) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidarios de sua prdpria
emissao;

(vi) prestacdo de servicos de estruturacdo de operagGes de securitizagdo proprias ou de terceiros;
(vii) consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a

aquisicdo de créditos imobilidrios e créditos e direitos creditdrios do agronegdcio; e

(viii)  arealizagdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades
de securitizagdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios e créditos e direitos creditdrios
do agronegdcio.

Artigo 42 - A Companhia tera prazo indeterminado de duragdo.

CAPITULO Il
CAPITAL E AGOES

Artigo 52 - O capital social subscrito e parcialmente integralizado é de RS 17.311.097,28 (dezessete
milhGes, trezentos e onze mil e noventa e sete reais e vinte e oito centavos), representado por 7.927.248
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(sete milhGes, novecentas e vinte e sete mil, duzentas e quarenta e oito) a¢des ordinarias, todas
nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Primeiro — O valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ainda n3o integralizado ao
capital social sera integralizado até 12 de outubro de 2022.

Paragrafo Segundo — Cada agdo ordindria dara direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Artigo 62 - A Companbhia fica autorizada a aumentar o capital social até que este atinja R$ 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), mediante a emissdo de ag¢des ordinarias, todas nominativas e sem valor
nominal, por meio de deliberagdao do Conselho de Administragdo, independentemente de reforma
estatutaria.

Paragrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administracdo podera
deliberar a emissdo de bonus de subscricdo observado o disposto no Capitulo VI da Lei das S.A.

Pardgrafo Segundo - Desde que realizados % (trés quartos) do capital social, o Conselho de
Administragao podera aumenta-lo dentro dos limites do capital autorizado, mediante subscri¢ao publica
ou particular de ages ordinarias nominativas e sem valor nominal, devendo o preco de emissdo das
acGes ser fixado na forma do art. 170 da Lei das S.A., sem diluicdo injustificada da participa¢do dos
antigos acionistas.

Paragrafo Terceiro — Conforme faculta o art. 172 da Lei das S.A., o direito de preferéncia dos acionistas
podera ser excluido nas emissdes de a¢des, debéntures conversiveis em agbes e bonus de subscrig¢do,
cuja colocagdo seja feita mediante: (a) a venda em Bolsa de Valores, mercado de balcdo devidamente
organizado por instituicdo autorizada a funcionar pela Comissdao de Valores Mobiliarios, ou subscri¢dao
publica; (b) permuta por acGes, em oferta publica de aquisi¢do de controle, nos termos dos artigos 257
a 263 da Lei das S.A. O direito de preferéncia na subscricdo de a¢des podera, ainda, ser excluido nos
termos de lei especial sobre incentivos fiscais.

Artigo 72 - A Companhia mantera todas as a¢gdes em conta de depdsito, em nome de seus titulares, em
instituicdo financeira que designar, obedecidas as normas entdo vigentes.

Artigo 82 - A Companhia podera suspender os servicos de conversdo, desdobramento, agrupamento e
transferéncia de certificados por periodos que ndo ultrapassem, cada um, 15 (quinze dias), nem o total
de 90 (noventa dias) durante o ano.

Artigo 92 - Observado o disposto no paragrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A., podera a Companhia
outorgar opgdo de compra de agdes a seus administradores, empregados ou a pessoas naturais que
prestem servigos a prépria Companhia ou a sociedades sob seu controle, de acordo com plano aprovado
pela Assembleia Geral.

CAPITULO I
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral serd ordindria ou extraordindria. A Assembleia Geral Ordindria serd
realizada no prazo de 4 (quatro) meses subsequentes ao encerramento do exercicio social e as
Assembleias Gerais Extraordinarias serdo realizadas sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 11 — A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos ao objeto da
Companhia e tomar as resolugdes que julgar convenientes a sua defesa e desenvolvimento.

Artigo 12 — Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por procurador

constituido ha menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da Companhia, advogado ou
instituicdo financeira, observado o disposto no pardgrafo segundo do Artigo 13 do presente Estatuto.
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Artigo 13 - A Assembleia Geral serd presidida por qualquer dos membros do Conselho de Administragdo
ou, na sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha a maioria dos acionistas
presentes. O Presidente da Assembleia Geral convidard um acionista, membro do Conselho de
Administracao ou Diretor, dentre os presentes, para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Primeiro - O edital de convocagdo podera condicionar a presenga do acionista na Assembleia
Geral, além dos requisitos previstos em lei, ao depdsito na sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito)
horas de antecedéncia do dia marcado para a realizagdo da Assembleia Geral, do comprovante expedido
pela instituicdo depositaria.

Paragrafo Segundo - O edital de convocagdo também podera condicionar a representagdo, por
procurador, do acionista na Assembleia Geral, a que o depésito do respectivo instrumento de mandato
seja efetuado na sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado
para a realizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 14 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo da maioria dos
acionistas presentes, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto Social e/ou os acordos de acionistas
registrados nos livros da Companhia prevejam quorum maior de aprovagao.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO

Artigo 15 - A Companhia sera administrada por um Conselho de Administragao e por uma Diretoria.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Conselho de Administracdo e os Diretores serao investidos nos
seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas elei¢bes, mediante assinatura de termo de posse
lavrado nos livros mantidos pela Companhia para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse
de seus substitutos.

Pardgrafo Segundo — Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria estdo obrigados, sem
prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por lei, a manter reserva sobre todos os
negocios da Companhia, devendo tratar como sigilosas todas as informagdes a que tenham acesso e
que digam respeito a Companhia, seus negdcios, funcionarios, administradores, acionistas ou
contratados e prestadores de servicos, obrigando-se a usar tais informagGes no exclusivo e melhor
interesse da Companhia. Os administradores, ao tomarem posse de seus cargos, deverao assinar Termo
de Confidencialidade, assim como zelar para que a violagdo a obrigacdo de sigilo ndo ocorra por meio
de subordinados ou terceiros.

Artigo 16 — A Assembleia Geral estabelecerd a remuneragado anual global dos administradores, nesta
incluidos os beneficios de qualquer natureza e as verbas de representacdo, tendo em conta suas
responsabilidades, o tempo dedicado as suas fungdes, sua competéncia e reputagdo profissional e o
valor dos seus servicos no mercado, cabendo ao Conselho de Administracdo a distribuicdo da
remuneracdo fixada.

Secgao |
Conselho de Administragdo

Artigo 17 — O Conselho de Administracdo serd composto por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 6 (seis)
membros, cujo prazo de gestdo serd unificado e tera a duragdo de 3 (trés) anos, sendo permitida a

reeleicao.

Artigo 18 - Cabera a Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de Administragdao da Companhia
e indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice-Presidente.

Artigo 19 - O Conselho de Administragdo reunir-se-a sempre que convocado pelo seu Presidente, pelo
Vice-Presidente ou pela maioria de seus membros. A convocagdo deverd ser enviada a todos os
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membros do Conselho por carta, telegrama, fac-simile, ou e-mail com aviso de recebimento, com, no
minimo 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia.

Pardgrafo Primeiro - As reunides do Conselho de Administracdo somente serdo consideradas
validamente instaladas se contarem com a presencga de, no minimo, a maioria de seus membros.

Paragrafo Segundo - E facultado a qualquer dos membros do Conselho de Administracdo fazer-se
representar por outro conselheiro nas reunifes as quais ndo puder comparecer, desde que a outorga
de poderes de representacdo seja efetuada mediante instrumento firmado por escrito, com as
instrugdes de voto, que devera ser entregue ao Presidente do Conselho de Administragdo, observado o
disposto no Artigo 20, abaixo.

Paragrafo Terceiro — Os membros do Conselho de Administragdo poderdo participar das reuniGes por
intermédio de conferéncia telefénica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunicagdo
eletrénico, sendo considerados presentes a reunido e devendo confirmar seu voto através de declaragao
por escrito encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragdo por carta, fac-simile ou meio
eletronico logo apds o término da reunido. Uma vez recebida a declaragdo, o Presidente do Conselho
de Administragdo ficara investido de plenos poderes para assinar a ata da reunido em nome do
conselheiro, observado o disposto no Artigo 20, abaixo.

Artigo 20 — O Presidente do Conselho de Administragdo sera substituido nas suas auséncias e
impedimentos temporarios pelo Vice-Presidente do Conselho de Administracdo, ou, na falta deste, por
outro conselheiro indicado pelo Presidente do Conselho de Administragdo e, ndo havendo indicagao,
por escolha dos demais membros do Conselho de Administragdo. Em suas auséncias ou impedimentos
temporarios, cada um dos demais membros do Conselho de Administragdo indicard, dentre seus pares,
aquele que o substituird. O substituto acumulara o cargo e as fungdes do substituido.

Paragrafo Primeiro — Em caso de vacancia de qualquer cargo de conselheiro, que ndo o Presidente do
Conselho de Administragdo, o substituto sera nomeado pelos conselheiros remanescentes e servira até
a primeira Assembleia Geral, na qual devera ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente
do prazo de gestao do conselheiro substituido.

Paragrafo Segundo — No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de Administragdo, assumira
o Vice-Presidente do Conselho de Administracdo, que permanecera no cargo até que o Conselho de
Administragdo escolha o seu titular, cumprindo, o substituto, gestao pelo prazo restante.

Artigo 21 — O Conselho de Administracdo poderd determinar a criagdo de comités de assessoramento
destinados a auxiliar os respectivos membros do Conselho de Administracdo, bem como definir a
respectiva composicao e atribuigcdes especificas.

Artigo 22 — As matérias submetidas ao Conselho de Administracdo da Companhia serdo aprovadas por
maioria dos seus membros, exceto pelas matérias previstas no Artigo 23, itens (ii), (vii), (viii), (ix), (x), (xi)
e (xii), abaixo, as quais dependerdo da unanimidade dos membros do Conselho de Administracdo. Ndo

havera voto de qualidade.

Artigo 23 — Compete ao Conselho de Administragdo deliberar acerca das seguintes matérias
relativamente a Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(i) fixar a orientagao geral dos negdcios da Companhia;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢cdes, observado o que a
respeito dispuser o presente Estatuto Social;

(iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia,
solicitar informacses sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e quaisquer outros atos;
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(iv) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei das
S.A;

(V) manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da diretoria;

(vi) deliberar sobre a emissdo de agdes ou de bonus de subscrigdo, nos termos do Artigo 62 e
respectivos Paragrafos deste Estatuto Social;

(vii)  escolher e destituir os auditores independentes;
(viii)  deliberar sobre a alienacdo de bens do ativo permanente;
(ix) deliberar sobre a presta¢do de garantia, contratacdo de divida ou concessdo de empréstimo;

(%) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer 6nus sobre os ativos da Companhia e a prestagdo
de garantias e obrigacdes a terceiros;

(xi) deliberar sobre a aquisicdo, desinvestimento ou aumento da participacdo detida pela
Companbhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a participagdo em qualquer joint venture,
associagdo ou negdcio juridico similar; e

(xii) aprovar atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigagdo para a Companhia ou
que exonere terceiros de obriga¢bes para com a Companhia, em valores superiores a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais), nos termos do Artigo 29, Paragrafo Primeiro, item (i), e Paragrafo Segundo,
abaixo.

Paragrafo Unico. As emiss&es de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e Certificados de Recebiveis
Imobilidrios serdo aprovadas de forma global até o limite de RS 10.000.000.000,00 (dez bilh&es de reais)
por reunido do Conselho de Administragdo.

Secdo Il Diretoria

Artigo 24 - A Companhia terd uma Diretoria composta por até 7 (sete) Diretores, sendo,
necessariamente, 1 (um) Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente e 1 (um) Diretor de Relag¢des
com Investidores. O Diretor-Presidente ou o Diretor Vice-Presidente poderdao acumular a fun¢do de
Diretor de RelagGes com Investidores. Os demais Diretores poderdo ou ndo ter designagGes especificas.

Paragrafo Primeiro - Todos os Diretores devem ser residentes no Pais, acionistas ou ndo, e ser eleitos
pelo Conselho de Administracdo, com mandato unificado de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleicdo.

Paragrafo Segundo — Os Diretores serdo eleitos pelos membros do Conselho de Administragdo, sendo
requerida a unanimidade de votos para a sua eleigdo.

Artigo 25 - A Diretoria reunir-se-a sempre que convocada por iniciativa do Diretor-Presidente ou do
Diretor Vice-Presidente, devendo a convocacgdo ser enviada por escrito, inclusive por meio de e-mail,
com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia.

Paragrafo Unico - O quorum de instalagdo das reunides de Diretoria é a maioria dos membros em
exercicio. As decisGes da Diretoria serdo aprovadas por maioria dos seus membros. Ndo havera voto de
qualidade.

Artigo 26 - Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualquer Diretor, o substituto devera ser indicado

pelo Conselho de Administracdo para o periodo restante até o final do prazo de gestdo do Diretor
substituido.
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Paragrafo Primeiro - Nas suas auséncias ou impedimentos tempordrios, o Diretor-Presidente e o Diretor
Vice-Presidente substituir-se-3o reciprocamente. Na auséncia ou impedimento de ambos, o Conselho
de Administragdo designard os respectivos substitutos.

Paragrafo Segundo - No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer outro Diretor, as
fungdes a ele atribuidas serdo desempenhadas temporaria e cumulativamente pelo Diretor designado
pelo Diretor-Presidente.

Artigo 27 - Os Diretores desempenhardo suas fun¢des de acordo com o objeto social da Companhia e
de modo a assegurar a condugdo normal de seus negdcios e operagdes com estrita observancia das
disposi¢cOes deste Estatuto Social e das resolugdes das Assembleias Gerais de acionistas e do Conselho
de Administragao.

Artigo 28 — Competem a Diretoria as atribuicGes que a lei, o Estatuto Social e o Conselho de
Administracdo |he conferirem para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da
Companbhia, podendo o Conselho de Administragdo estabelecer atribuicdes especificas para os cargos
de Diretoria.

Artigo 29 - Nos atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigacdo para a Companhia ou
gue exonere terceiros de obrigacdes para com a Companhia, incluindo o uso do nome empresarial, a
Companhia devera ser representada por: (a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto, ou (b) quaisquer
2 (dois) Procuradores, em conjunto, ou (c) qualquer Diretor em conjunto com 1 (um) Procurador,
observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro — A pratica de todo e qualquer ato e a assinatura de todo e qualquer documento
pela Companhia, observada eventual autorizagdo necessaria conforme o Artigo 23 acima, ser realizada
nos seguintes termos:

(i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigacdes para a Companhia cujo valor
esteja acima de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) deverdo ser aprovados em reunido do
Conselho de Administragao, por unanimidade;

(ii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigagdes para a Companhia acima de
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e até o limite de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por quaisquer 2 (dois) Diretores, em
conjunto; e

(iii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obriga¢cdes para a Companhia até o limite de
RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por:
(a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto; ou (b) um Diretor em conjunto com um Procurador,
observados os limites da respectiva procuracdo; ou (c) dois Procuradores observados os limites da
respectiva procuragao.

Paragrafo Segundo — Independentemente dos limites de representacdo acima estipulados, a
representacdo da Companhia (i) perante a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, o Banco Central do
Brasil — BACEN, a Secretaria da Receita Federal, a Caixa Econdmica Federal, o Instituto Nacional de
Seguridade Social — INSS, a Bolsa de Valores, a Central de Custddia e de Liquidagéo Financeira de Titulos
— CETIP, ou quaisquer outros érgdos publicos em geral, federais, estaduais ou municipais, ou demais
instituices publicas ou privadas, (ii) para fins de liberagdo de garantias outorgadas em favor da
Companbhia, inclusive garantias que recaiam sobre imdveis (tais como hipoteca ou alienagao fiduciaria),
bem como (iii) em todos e quaisquer documentos relacionados a emissGes de Certificados de Recebiveis
do Agronegécio e Certificados de Recebiveis Imobilidrios, poderd ser realizada por quaisquer dois
Diretores, em conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com um Procurador, ou por quaisquer
dois Procuradores, em conjunto.

Paragrafo Terceiro — Excepcionalmente, desde que respeitadas as prerrogativas do Conselho de
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Administragdo dispostas acima, a Companhia podera ser representada isoladamente por 1 (um) Diretor
ou por 1 (um) Procurador, desde que tal representagdo tenha sido previamente aprovada por
unanimidade em reunido de Diretoria, a qual delimitara os limites dos poderes de representagdo e
deliberara sobre a autorizagdo ao substabelecimento, com ou sem reserva de iguais poderes.

Artigo 30 - Na outorga de procuragGes, a Companhia devera ser representada por 2 (dois) Diretores. Os
instrumentos de mandato estabelecerao, expressamente, os poderes outorgados aos procuradores, ter
prazo maximo de 1 (um) ano e vedar o seu substabelecimento, exceto para as procurages outorgadas
a advogados para fins judiciais e administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado
e prever o seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

Artigo 31 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia obriga-la em negdcios estranhos
ao objeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da mesma.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 32 - A Companbhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento ndao permanente, que exercera as
atribuicGes impostas por lei e que somente sera instalado mediante solicitacdo de acionistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agGes com direito a voto ou 5% (cinco por cento) das
acdes sem direito a voto.

Paragrafo Unico - O Conselho Fiscal serd composto de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco)
membros. Nos exercicios sociais em que a instalagdo do Conselho Fiscal for solicitada, a Assembleia
Geral elegera seus membros e estabelecera a respectiva remuneragao, observando-se que o mandato
dos membros do Conselho Fiscal terminarad na data da primeira Assembleia Geral Ordindria realizada
apds sua instalagdo.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 33 - O exercicio social terminard no dia 31 de dezembro de cada ano, data em que serdo
levantados o balango geral e os demais demonstrativos exigidos por lei. O balango serd auditado por
auditores independentes registrados junto a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Paragrafo Primeiro - A Companhia, por deliberacdo do Conselho de Administracdo ou da Assembleia
Geral, podera levantar balangos semestrais, trimestrais ou mensais, bem como declarar dividendos a
conta de lucros apurados nesses balangos, respeitado o disposto no Artigo 204 da Lei das S.A.

Paragrafo Segundo - A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administragdo ou da Assembleia
Geral, poder3, ainda, declarar dividendos intermediarios a conta de lucros acumulados ou de reservas
de lucros existentes no ultimo balango anual ou semestral.

Paragrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Conselho de Administracdo ad referendum da
Assembleia Geral, ou a propria Assembleia Geral, podera declarar o pagamento de juros sobre capital
proprio, com base em balango levantado na forma do caput ou do Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Pardgrafo Quarto - Os dividendos intermedidrios ou intercalares distribuidos e os juros sobre o capital
proprio serdo sempre imputados ao dividendo minimo obrigatério previsto no Paragrafo Segundo do
Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer outra
participacdo, os prejuizos acumulados e as provisGes para o Imposto de Renda e para a Contribuicdo

Social sobre o Lucro.

Paragrafo Primeiro — Do lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a parcela de 5% (cinco por
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cento) para constitui¢do da reserva legal, que ndo excedera 20% (vinte por cento) do capital social.

Paragrafo Segundo — Do saldo restante, feitas as dedugdes e destinagGes referidas acima, sera
distribuido aos acionistas um dividendo minimo obrigatério de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro
liquido, ajustado de acordo com o artigo 202 da Lei das S.A.

Paragrafo Terceiro — A Companhia mantera a reserva de lucros estatutdria denominada “Reserva de
Expansdo”, que tera por fim financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de suas empresas
controladas e coligadas, inclusive por meio da subscricdo de aumento de capital ou criagdo de novos
empreendimentos, a qual sera formada com até 100% (cem por cento) do lucro liquido que remanescer
apos as dedugdes legais e estatutarias e cujo saldo, somado aos saldos das demais reservas de lucros,
excetuadas a reserva de lucros a realizar e a reserva para contingéncias, se existentes, ndo podera
ultrapassar 100% (cem por cento) do capital social.

Pardgrafo Quarto — O saldo tera a destinagdo que for aprovada pela Assembleia Geral.

CAPITULO VII
ACORDOS DE ACIONISTAS

Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelecam as condi¢des de compra e venda de suas agdes,
ou o direito de preferéncia na compra destas, ou o exercicio do direito de voto, serdo sempre
observados pela Companhia, desde que tenham sido arquivados na sede social, cabendo ao Presidente
da Assembleia Geral e a respectiva administragdo abster-se de computar os votos proferidos contra os
termos e disposicGes expressas de tais acordos ou de tomar providéncias que os contrariem,
competindo, ainda, a Companhia informar a instituicdo financeira responsavel pela escritura¢do das
acGes acerca da existéncia de acordo de acionistas arquivado em sua sede social.

Paragrafo Primeiro - As obrigagdes ou 6nus resultantes de acordo de acionistas da Companhia somente
serdo oponiveis a terceiros depois de averbados nos extratos emitidos pela instituicdo financeira
responsavel pela escrituragdo das agoes.

CAPITULO VIII
LIQUIDACAO

Artigo 36 - A Companbhia serd liquidada nos casos previstos em lei, caso em que a Assembleia Geral
determinard a forma de liquidagdo, nomeard o liquidante e os membros do Conselho Fiscal, que
funcionara durante todo o periodo de liquidagao, fixando-lhes os respectivos honorarios.

CAPITULO IX
RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 — A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da
aplicagdo, validade, eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das disposicOes contidas neste
Estatuto Social, nos eventuais acordos de acionistas arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A.
e das demais normas aplicaveis.

Artigo 38 — A arbitragem devera ser conduzida e administrada conforme as regras vigentes constantes
do Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada e
administrada pelo préprio Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canad3, e observados
os dispositivos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, e do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro - A sede da arbitragem sera a cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, Brasil, salvo
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se os acionistas acordarem expressamente outro local e sem prejuizo de os acionistas designarem
localidade diversa para a realizagdo de audiéncias.

Paragrafo Segundo - Os procedimentos serdo conduzidos em portugués e todos os documentos e
testemunhos oferecidos como prova no curso do procedimento arbitral deverdo ser traduzidos para o
idioma portugués, se estiverem em idioma estrangeiro, ficando o(s) acionista(s) que tiver(em) oferecido
essa prova responsavel(eis) pelos respectivos custos de traducdo.

Pardgrafo Terceiro - A controvérsia sera solucionada mediante procedimento arbitral conduzido por um
tribunal arbitral, composto de 3 (trés) arbitros pertencentes ao Corpo de Arbitros do Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd, sendo 1 (um) arbitro designado pela(s) parte(s)
demandante(s) e 1 (um) arbitro pela(s) parte(s) demandada(s). O terceiro arbitro, que atuara como o
Presidente do tribunal arbitral, serda nomeado pelos 2 (dois) primeiros arbitros nomeados. Caso os
arbitros ndo obtenham um consenso sobre a nomeacgdo do Presidente do tribunal arbitral, o mesmo
serd nomeado pelo Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canada.

Paragrafo Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, devera solucionar a controvérsia com base neste
Estatuto Social e no direito brasileiro.

Pardgrafo Quinto - Qualquer documento ou informagdo divulgada no curso do procedimento arbitral
tera carater confidencial, obrigando-se as partes interessadas e o(s) arbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a
ndo transmiti-la para terceiros, salvo na hipdtese de existéncia de previsdo legal que obrigue a
divulgacdo do documento ou informacdo. As informagdes acerca da existéncia, propositura e
andamento do procedimento arbitral também terdo carater confidencial, exceto se a sua divulgagdo for
exigida de acordo com a legislagdo aplicavel.

Paragrafo Sexto — A sentenca arbitral obrigara as partes interessadas e ndo estara sujeita a qualquer
recurso judicial ou administrativo. A sentenca arbitral devera ser proferida por escrito e devidamente
fundamentada. Os custos do procedimento arbitral, incluindo honorérios de advogados e despesas,
serdo suportados de acordo com a forma determinada pelo tribunal arbitral, salvo se as partes optarem
por outra forma em comum acordo e por escrito.

Paragrafo Sétimo — Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas deverao continuar
a cumprir com as suas respectivas obrigacdes estabelecidas por lei, neste Estatuto Social e em Acordo
de Acionistas.

CAPITULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo IX, os acionistas elegem o foro da Comarca de Sao Paulo,
SP, Brasil, exclusivamente para: (i) a obtengdo de medidas liminares ou cautelares, previamente a
confirmacgdo da nomeacdo do(s) arbitro(s); (i) a execucdo de medidas coercitivas concedidas pelo
tribunal arbitral; (iii) a execugdo da sentenca arbitral; e (iv) demais procedimentos judiciais
expressamente admitidos na Lei n° 9.307/96.

% %k %k

129



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

130



COPIA DO ESTATUTO SOCIAL VIGENTE DA DEVEDORA

ANEXO 1
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JHSF

JHSF PARTICIPAC()ES S.A.
CNPJ/ME 08.294.224/0001-65
NIRE 35.300.333.578
Companhia Aberta

ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO
CAPITULO I - DA DENOMINAGAO, SEDE E DURAGAO

Artigo 12 - A JHSF PARTICIPACOES S.A. (“Sociedade”) é uma sociedade por a¢des de capital autorizado, regida
pelo presente Estatuto Social (“Estatuto”), pela legislacdo aplicavel e, enquanto a Sociedade estiver registrada no
segmento especial de negociacdo de valores mobiliarios da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) designado Novo
Mercado, a Sociedade, seus acionistas, incluindo seus controladores, Administradores e membros do Conselho
Fiscal, quando instalado, estardo sujeitos as disposicdes do Regulamento de Listagem do Novo Mercado da B3
(“Regulamento do Novo Mercado”).

Paragrafo Unico - As disposicdes do Regulamento do Novo Mercado prevalecerdo sobre as disposicdes
estatutdrias, nas hipdteses de prejuizo aos direitos dos destinatarios das ofertas publicas previstas neste Estatuto.

Artigo 22 - A Sociedade tem sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, competindo a Diretoria, por
deliberacdo de seus membros, estabelecer e transferir o endereco da sede social, abrir, transferir e extinguir filiais,
escritérios ou representacdes, em qualquer localidade do territério brasileiro ou do exterior.

Artigo 32 - O prazo de duracdo da Sociedade é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO SOCIAL
Artigo 42 - A Sociedade tem por objeto social:

(a) alocacdo e a administracdo de bens e negdcios préprios;

(b) a participagdo em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como acionista ou quotista;

(c) a prestacdo de servigos, inclusive mediante alocacdo de mdo-de-obra, para administracdo, assessoria,
consultoria, planejamento, coordenacgdo e organizac¢do financeira, incluindo gestdo de contratos, para:
centros comerciais, condominios, conjuntos integrados de imdveis comerciais e residenciais,
estacionamentos, manutencdo, limpeza, pintura, jardinagem e conservacdao de imdveis, incluindo
fornecimento e alocacdo de mao-de-obra para ascensoristas, recepcionistas, telefonistas, continuos,
motoristas, porteiros, entregadores, mensageiros, copa e cozinha em geral, dentre outros; e

(d) o desenvolvimento de empreendimentos comerciais no ramo do comércio de vestuario em geral,
incluindo a comercializacdo de produtos, prestacdo de servigos, consultoria em gestdo empresarial,
importacdo e exportacdo relacionados a: (i) roupas em geral; (ii) produtos relacionados a artigos e
acessorios de vestuario, como cal¢ados, bolsas, cintos, reldgios, dculos, bijuterias, joias e similares; (iii)
artigos de viagens, lazer e esporte; (iv) artigos de perfumaria, de higiene pessoal e similares; (v) artigos
para presente em geral e de escrita, desenho, papelaria e similares; (vi) tecidos e artigos de cama, mesa,
banho, para o lar e relacionados; e (vii) artigos para todos os tipos de decoracdo.

CAPITULO Ill - DO CAPITAL E ACOES
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Artigo 52 - O capital social é de RS 1.865.949.654,57 (um bilh3o, oitocentos e sessenta e cinco milhdes, novecentos
e quarenta e nove mil, seiscentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta e sete centavos) dividido em 679.328.541
(seiscentos e setenta e nove milhGes, trezentos e vinte e oito mil e quinhentos e quarenta e um) agdes ordinarias,
nominativas, sem valor nominal.

Artigo 62 - A Sociedade fica autorizada a aumentar o seu capital social, independentemente de reforma
estatutdria, mediante emissdo de novas a¢des, desde que o capital social ndo exceda 752.000.000 (setecentos e
cinquenta e dois milhdes) de a¢des ordindrias.

Paragrafo 12 - Dentro dos limites autorizados neste artigo, podera a Sociedade, mediante deliberacdo do Conselho
de Administracdo, aumentar o capital social independentemente de reforma estatutaria. O Conselho de
Administracdo fixara as condi¢gdes da emissado, inclusive preco e prazo de integralizagao.

Paragrafo 22 - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de Administracdo podera deliberar a emissdo
de bdnus de subscrigao.

Paragrafo 32 - Dentro do limite do capital autorizado e de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral, o
Conselho de Administracdo podera aprovar a outorga pela Sociedade de opg¢do de compra de agles a seus
administradores e empregados, assim como aos administradores e empregados de outras sociedades que sejam
controladas direta ou indiretamente pela Sociedade e, ainda, a pessoas naturais que prestem servigos a
Sociedade, sem direito de preferéncia para os acionistas.

Artigo 72 - O capital social serd representado exclusivamente por agles ordinarias e a cada agdo ordindria
corresponderd o direito a um voto nas deliberagGes da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - A Sociedade n3o podera emitir agdes preferenciais ou partes beneficidrias.

Artigo 82 - Todas as a¢Oes da Sociedade serdo escriturais e, em nome de seus titulares, serdo mantidas em conta
de depdsito junto a instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”).

Artigo 92 - A critério do Conselho de Administragdo, podera ser realizada emissdo, sem direito de preferéncia ou
com reducdo do prazo de que trata o paragrafo 4° do Artigo 171 da Lei n2. 6.404/76 (“Lei das Sociedades por
Acoes”), de a¢Oes e debéntures conversiveis em agdes ou bonus de subscricdo, cuja colocagdo seja feita mediante
venda em bolsa de valores ou por subscri¢dao publica, ou ainda mediante permuta por agdes em oferta publica de
aquisicdo de controle, nos termos estabelecidos em lei, dentro do limite do capital autorizado.

Artigo 10 - A Sociedade poder3, por deliberacao do Conselho de Administragao, adquirir suas proprias a¢ées, para
permanéncia em tesouraria e posterior cancelamento ou alienagdo, observadas as condi¢gdes e requisitos
expressos no Artigo 30 da Lei das Sociedades por Ag¢des e disposi¢des regulamentares aplicaveis.

CAPITULO IV - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 11 - A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente uma vez por ano e, extraordinariamente, quando
convocada nos termos da Lei das Sociedades por A¢des ou deste Estatuto.
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Paragrafo 12 - As delibera¢des da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria absoluta de votos presentes,
ressalvadas as excecdes previstas na Lei das Sociedades por A¢des ou neste Estatuto.

Paragrafo 22 - A Assembleia Geral sé podera deliberar sobre assuntos da ordem do dia, constantes dos respectivos
editais de convocacdo, ressalvadas as excec¢des previstas na Lei das Sociedades por A¢es.

Artigo 12 - A Assembleia Geral serd instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de Administra¢do ou, na
sua auséncia, por acionista escolhido pelos presentes, cabendo ao Presidente da Assembleia Geral indicar o
secretario.

Artigo 13 - Compete a Assembleia Geral, além de outras atribuicdes previstas na Lei das Sociedades por
AgOes:

I.  eleger e destituir os membros do Conselho de Administracao;

. indicar o Presidente do Conselho de Administracao;

1. fixar a remuneracgao global anual dos membros do Conselho de Administragao e da Diretoria, assim como
a remuneragao dos membros do Conselho Fiscal se instalado;

Iv. atribuir bonificacdes em acdes e decidir sobre eventuais grupamentos e desdobramentos de ac¢des;

V. aprovar plano de outorga de op¢ao de compra de a¢des aos seus administradores e empregados, assim
como aos administradores e empregados de outras sociedades que sejam controladas direta ou
indiretamente pela Sociedade e, ainda, a pessoas naturais que prestem servigos a Sociedade;

VI. deliberar, de acordo com proposta apresentada pela administracao, sobre a destinacdo do lucro do
exercicio e a distribuicdo de dividendos da Sociedade, bem como a criagcdo de quaisquer reservas, exceto
as obrigatdrias;

VII.  eleger o liquidante, bem como o Conselho Fiscal que deverd funcionar no periodo de liquidagao;

VIIl.  deliberar sobre o pedido de cancelamento do registro de companhia aberta da Sociedade, bem como a
saida do Novo Mercado; e

IX. escolher a empresa especializada responsavel pela prepara¢do de laudo de avaliagdo das ag¢des da
Sociedade, em caso de cancelamento de registro de companhia aberta ou saida do Novo Mercado,
conforme previsto no Capitulo VII deste Estatuto, dentre as empresas indicadas pelo Conselho de
Administragdo.

Artigo 14 - Qualquer acionista podera ser representado nas Assembleias Gerais por procurador, na forma do
Artigo 126, paragrafo 19, da Lei das Sociedades por Ac¢Ges, devendo os respectivos instrumentos de mandato
serem depositados, na sede social, com 03 (trés) dias de antecedéncia da data marcada para realizacdo da
Assembleia Geral.

CAPITULO V -DA ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

Artigo 15 - A Sociedade sera administrada por um Conselho de Administracdo e uma Diretoria.

Paragrafo 12 - A investidura nos cargos far-se-a por termo lavrado em livro préprio, assinado pelo administrador
empossado, dispensada qualquer garantia de gestao.

Paragrafo 22 - A posse dos membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria estd condicionada a assinatura
do termo de posse que deve contemplar a sujeicdo do respectivo administrador a clausula compromissdria
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prevista no Artigo 41 deste Estatuto Social, bem como ao atendimento dos requisitos legais aplicaveis. Os
Administradores deverao, imediatamente apds a investidura nos respectivos cargos, comunicar a B3 a quantidade
e as caracteristicas dos valores mobilidrios de emissdao da Sociedade de que sejam titulares, direta ou
indiretamente, inclusive seus derivativos.

Paragrafo 32 - Os administradores permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.

Artigo 16 - A Assembleia Geral fixara uma verba global anual para distribuicdo entre os administradores e cabera
ao Diretor Presidente deliberar sobre a distribuicdo da verba individualmente, observado o disposto neste
Estatuto.

Artigo 17 - Observada convocacgao regular na forma deste Estatuto, qualquer dos érgdos de administragdo se
reudne validamente com a presenca da maioria de seus membros e delibera pelo voto da maioria dos presentes.

Paragrafo Unico - Somente serd dispensada a convocacdo prévia de todos os administradores para reunido, como
condicdo de sua validade, se estiverem presentes todos os membros do érgao a se reunir, admitida, para este fim,
verificacdo de presenca mediante apresentacdo de votos por escrito entregues por outro membro ou enviados a
Sociedade previamente a reunido.

Do Conselho de Administracao

Artigo 18 - O Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no maximo, 9 (nove)
membros, todos eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a
reeleicdo.

Paragrafo 12 - Na Assembleia Geral Ordinaria, os acionistas deverao deliberar qual o nimero efetivo de membros
do Conselho de Administragao.

Paragrafo 22 - Dos membros do Conselho de Administracdao, no minimo 2 (dois) membros ou 30% (trinta por
cento), o que for maior, deverao ser Conselheiros Independentes, conforme a definicdo do Regulamento do Novo
Mercado e da regulamentagado aplicavel, e expressamente declarados como tais na ata da Assembleia Geral que
os eleger, sendo também considerado(s) como independente(s) o(s) conselheiro(s) eleito(s) mediante faculdade
prevista nos Artigos 141, paragrafos 42 e 52, e 239 da Lei das Sociedades por A¢des. Quando, em decorréncia da
observancia do percentual referido neste paragrafo 29, resultar numero fracionario de conselheiros, proceder-se-
4 ao arredondamento nos termos do Regulamento do Novo Mercado.

Pardagrafo 32 - Os indicados a membro do Conselho de Administragdo deverdo reunir os seguintes requisitos:

(i) possuir formacdo académica compativel com o cargo de Conselheiro ou experiéncia profissional minima,
tendo exercido fungGes similares aquelas a serem desempenhadas no mandato de Conselheiro; e

(ii) ter disponibilidade de tempo para desempenho das atribui¢cées enquanto Conselheiro.
Paragrafo 42 -O membro do Conselho de Administracdo deve ter reputacdo ilibada, ndo podendo ser eleito, salvo

dispensa da Assembleia Geral, aquele que (i) ocupar cargos em sociedades que possam ser consideradas
concorrentes da Sociedade ou de suas sociedades controladas direta ou indiretamente; ou (ii) tiver ou representar
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interesse conflitante com a Sociedade. Nao poderad ser exercido o direito de voto pelo membro do Conselho de
Administracdo caso se configurem, supervenientemente, os mesmos fatores de impedimento.

Paragrafo 52 - Na eleicdo dos membros do Conselho de Administracdo, se ndo tiver sido solicitado o processo de
voto multiplo previsto no Artigo 141 e paragrafos da Lei das Sociedades por AcGes, a Assembleia Geral devera
votar através de chapas, previamente apresentadas por escrito a Sociedade até 5 (cinco) dias antes da data para
a qual estiver convocada a Assembleia, sendo vetada a apresentacdo de mais de uma chapa pelo mesmo acionista
ou conjunto de acionistas. A mesa ndo aceitard o registro de qualquer chapa, nem o exercicio do direito de voto
na eleicdo dos membros do Conselho de Administragdo, em circunstancias que configurem violagdo as disposi¢cdes
da Lei das Sociedades por A¢des e/ou deste Estatuto.

Paragrafo 62 - Os membros do Conselho de Administragao nao poderdo ter acesso a informacgdes ou participar de
reunides de Conselho de Administracdo relacionadas a assuntos sobre os quais tenham ou representem interesse
conflitante com a Sociedade, ficando expressamente vetado o exercicio do seu direito de voto.

Paragrafo 72 - O Conselho de Administragdo, para melhor desempenho de suas fung¢des, podera criar, a seu
exclusivo critério e de acordo com as regras que vier a estabelecer, comités ou grupos de trabalho com objetivos
definidos, sendo integrados por pessoas por ele designadas dentre os membros da administracdo e/ou outras
pessoas que ndo fagam parte da administracao da Sociedade.

Paragrafo 82 - Os cargos de Presidente do Conselho de Administragdo e de Diretor Presidente ou principal
executivo da Sociedade ndo poderdo ser acumulados pela mesma pessoa, observado, entretanto, o disposto no
presente Estatuto e na legislacdo em vigor.

Artigo 19 - O Presidente do Conselho de Administra¢do serd indicado pela Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Cabera ao Presidente do Conselho de Administracdo presidir as Assembleias Gerais e as reunides
do Conselho de Administracdo e indicar entre os membros do Conselho aquele que o substituirda em caso de
auséncia ou impedimento temporario. A indicagdo do membro substituto devera ser feita pelo Presidente do
Conselho de Administragdo em instrumento escrito indicando o periodo de auséncia ou impedimento temporario,
a ser arquivado na sede da Sociedade.

Paragrafo 22 - Nas delibera¢es do Conselho de Administragao ndo serd atribuido ao Presidente do Conselho de
Administracdo o voto de qualidade no caso de empate na votacao, devendo apenas prevalecer seu respectivo
voto pessoal.

Pardagrafo 3° - Ocorrendo vacancia do cargo de conselheiro, os demais membros do Conselho de Administragao
nomeardo seu substituto, que servird até a primeira Assembleia Geral, quando entdo serd eleito o substituto para
completar o mandato do membro substituido. Na hipdtese da vacancia implicar na composicdo efetiva do
Conselho de Administracdo em numero inferior ao minimo previsto neste Estatuto, a Assembleia Geral devera ser
convocada para eleger os membros do Conselho de Administracdo necessarios para se atingir o minimo de 5
(cinco) membros efetivos.

Artigo 20 - O Conselho de Administracdo reunir-se-a, ordinariamente, trimestralmente e, extraordinariamente,
sempre que convocado pelo Presidente do Conselho de Administracdo. As reunides do Conselho poderao ser
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realizadas por conferéncia telefbnica, video conferéncia, correio eletrénico ou por qualquer outro meio de
comunicac¢ao no qual haja prova inequivoca da manifestacao de voto.

Paragrafo 12 - As convocagdes para as reunides serdo feitas por escrito com antecedéncia minima de 2 (dois) dias,
por meio de carta, telegrama, fax, e-mail ou qualquer forma que permita a comprovagcao do recebimento da
convocacgao pelo destinatario, devendo conter a ordem do dia e ser acompanhado de documentacgao relativa a
ordem do dia.

Paragrafo 22 - Todas as deliberagdes do Conselho de Administragdo constardo de atas lavradas no respectivo livro
do Conselho e assinadas pelos conselheiros presentes.

Paragrafo 32 - Nas reunides do Conselho de Administracdo sdo admitidos o voto escrito antecipado e o voto
proferido por fax, correio eletrénico ou por qualquer outro meio de comunica¢do, computando-se como
presentes os membros que assim votarem; serdo ainda considerados presentes a reunido os membros que dela
participem por meio de conferéncia telefonica, video conferéncia, ou outro meio que permita a identificacao do
Conselheiro e a comunicagdo simultdanea com todas as demais pessoas presentes a reuniao.

Paragrafo 42 - Serd dispensada a convocagdo de que trata o pardgrafo 12 deste artigo se estiverem presentes a
reunido todos os membros em exercicio do Conselho de Administracdo.

Artigo 21 - Compete ao Conselho de Administracao, além de outras atribui¢des que Ihe sejam conferidas pela Lei
das Sociedades por Ac¢des ou pelo Estatuto:

. exercer as fungdes normativas das atividades da Sociedade, podendo avocar para seu exame e
deliberagdo qualquer assunto que ndo se compreenda na competéncia privativa da Assembleia Geral ou
da Diretoria;

Il. fixar a orientacdo geral dos negdcios da Sociedade e de suas sociedades controladas direta ou
indiretamente;

1. eleger e destituir os Diretores da Sociedade;

IV.  atribuir aos Diretores da Sociedade suas respectivas fung¢des, atribuicdes e limites de algada ndo
especificados neste Estatuto, inclusive designando o Diretor de Relagdes com Investidores da Sociedade,
observado o disposto neste Estatuto;

V.  deliberar sobre a convocagao da Assembleia Geral, quando julgar conveniente, ou no caso do Artigo 132
da Lei das Sociedades por A¢des;

VI. fiscalizar a gestao dos Diretores da Sociedade e de suas sociedades controladas direta ou indiretamente,
examinando, a qualquer tempo, os livros e papéis da Sociedade, e de suas sociedades controladas direta
ou indiretamente, e solicitando informacGes sobre contratos celebrados ou em vias de celebragdo e
quaisquer outros atos;

VII. apreciar os resultados trimestrais das operagdes da Sociedade;

VIII. escolher e destituir os auditores independentes da Sociedade, observando-se, nessa escolha, o disposto

na legislagdo aplicavel. A empresa de auditoria externa reportar-se-a ao Conselho de Administragao;

IX. convocar os auditores independentes da Sociedade e de suas sociedades controladas direta ou
indiretamente para prestar os esclarecimentos que entender necessarios;

X. apreciar o Relatdrio da Administracdo e as contas da Diretoria da Sociedade, bem como deliberar sobre a

submissdo das referidas contas a Assembleia Geral;
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Xl.

XIl.

XIil.

XIv.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXIl.
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aprovar: (i) os orcamentos anuais da Sociedade e de suas sociedades controladas direta ou indiretamente;
(i) os planos anuais de negécios da Sociedade e de suas sociedades controladas direta ou indiretamente;
(iii) os projetos de expansdo e os programas de investimento da Sociedade e de suas sociedades
controladas direta ou indiretamente;

aprovar proposta para: (i) operagdes de mudanga do tipo juridico da Sociedade, incluindo transformacao,
cisdo, incorporacdo (e incorporacdo de agles) e fusdo; (ii) a criacdo e supressdo de controladas ou
subsididrias integrais pela Sociedade; (iii) a aquisicdo ou alienagdo parcial ou total de a¢des, quotas ou
participacdes de quaisquer sociedades pela Sociedade; e (iv) a participacdo da Sociedade, em outras
sociedades no Pais ou no exterior;

determinar a realizacdo de inspec¢des, auditoria ou tomada de contas nas subsididrias ou controladas
diretas e indiretas da Sociedade;

autorizar a emissao de a¢Oes da Sociedade, nos limites autorizados no Artigo 62 deste Estatuto, fixando
as condi¢Oes de emissdo, inclusive preco e prazo de integralizacdo, podendo, ainda, excluir (ou reduzir
prazo para) o direito de preferéncia nas emissGes de acles, bonus de subscricio e debéntures
conversiveis, cuja colocagdo seja feita mediante venda em bolsa ou por subscrigdo publica ou mediante
permuta por acdo em oferta publica de aquisicdo de controle, nos termos estabelecidos em lei;

deliberar sobre a aquisicdo pela Sociedade de a¢Ges de sua prépria emissdo, ou sobre o lancamento de
opcdes de venda e compra referenciadas em ag¢bes de emissdao da Sociedade, para manuteng¢dao em
tesouraria e/ou posterior cancelamento ou alienagio;

deliberar sobre a emissdo de bbénus de subscricdo, como previsto no paragrafo 22 do Artigo 62 deste
Estatuto;

aprovar outorga de op¢ao de compra de a¢des a seus administradores e empregados, assim como aos
administradores e empregados de sociedades que sejam controladas direta ou indiretamente pela
Sociedade, sem direito de preferéncia para os acionistas nos termos dos programas previamente
aprovados em Assembleia Geral, bem como aprovar a outorga de op¢do de compra de agdes ao Diretor
Presidente, se houver, cabendo ao Diretor Presidente outorgar as demais op¢des nos termos deste inciso;
estabelecer a politica geral de saldrios e demais politicas gerais de pessoal, incluindo, mas nao se limitando
a quaisquer beneficios, bénus, qualquer outro componente de remuneracgao e participagdo nos resultados
da Sociedade;

deliberar sobre a emissdo de (a) debéntures simples, conversiveis ou hdo em a¢des, sendo que, no caso
de debéntures conversiveis em a¢des o Conselho de Administragao estara obrigado a observar o limite do
capital autorizado previsto no Artigo 62 deste Estatuto, devendo especificar o limite do aumento de capital
decorrente da conversdo das debéntures em nimero de a¢Ges; e (b) commercial papers;

autorizar a Sociedade a prestar garantias a obrigacdes de suas sociedades controladas direta ou
indiretamente, incluindo a prestacdo de garantias a obrigacGes de condominios controlados direta ou
indiretamente pela Companhia, cujos valores sejam superiores a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), sendo expressamente vedada a outorga de garantias a obrigacGes de terceiros, exceto em casos
especificos a serem aprovados pelo Conselho de Administracéo;

aprovar qualquer aquisicdo ou alienacdo de bens ou direitos pela Sociedade e/ou por suas sociedades
controladas direta ou indiretamente, nao prevista no or¢camento anual, envolvendo um valor de mercado
superior a RS 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais), com excecdo dos bens e direitos contabilizados
como estoque;

aprovar a criacdo de Onus reais sobre os bens ou direitos da Sociedade e/ou de suas sociedades
controladas direta ou indiretamente, ou a outorga de garantias a terceiros por obriga¢des da propria
Sociedade ou de suas sociedades controladas direta ou indiretamente ou de condominios controlados
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direta ou indiretamente pela Companhia, em qualquer desses casos ndo prevista no orcamento anual,
cujo valor seja superior a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

XXIIl. requerer faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Sociedade, bem como aprovar o
requerimento de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial por suas sociedades controladas direta ou
indiretamente;

XXIV.  dispor, observadas as normas deste Estatuto e da legislacao vigente, sobre a ordem de seus trabalhos e
adotar ou baixar normas regimentais para seu funcionamento;

XXV. aprovar qualquer transac¢do ou conjunto de transac¢des cujo valor seja igual ou superior a RS 5.000.000,00
(cinco milhGes de reais) entre a Sociedade, ou suas sociedades controladas direta ou indiretamente, e (i)
seus Acionistas Controladores, conforme tal termo é definido no Regulamento de Listagem do Novo
Mercado, (ii) qualquer pessoa fisica, incluindo o conjuge e parentes até terceiro grau, ou pessoa juridica
gue detenha, direta ou indiretamente, o controle das pessoas juridicas controladoras da Sociedade, ou
(iii) qualquer pessoa juridica, que n3o as sociedades controladas e/ou coligadas a Companhia, em que
quaisquer dos Acionistas Controladores, direta ou indiretamente, incluindo o conjuge e parentes até
terceiro grau, detenham participagdo societaria. Independentemente do valor envolvido, todas as
transagdes entre a Sociedade e as pessoas acima previstas devem ser realizadas em termos e condigdes
de mercado (arms' length);

XXVI. declarar dividendos intermediarios e intercalares e o pagamento de juros sobre capital proprio, observado
o disposto na lei e no capitulo VI deste Estatuto;
XXVIL. manifestar-se favoravel ou contrariamente a respeito de qualquer oferta publica de aquisicdo de acGes

gue tenha por objeto as acGes de emissdo da Sociedade, por meio de parecer prévio fundamentado,
divulgado em até 15 (quinze) dias da publicacdo do edital da oferta publica de aquisicdo de acles, que
devera abordar, no minimo: (i) a conveniéncia e oportunidade da oferta publica de aquisicdo de acbes
guanto ao interesse do conjunto dos acionistas e em relacdo a liquidez dos valores mobiliarios de sua
titularidade; (ii) as repercussdes da oferta publica de aquisicdo de a¢des sobre os interesses da Sociedade;
(iii) os planos estratégicos divulgados pelo ofertante em relacdo a Sociedade; e (iv) outros pontos que o
Conselho de Administragdao considerar pertinentes, bem como as informacOes exigidas pelas regras
aplicaveis estabelecidas pela CVM; e

XXVIIl.  definir a lista triplice de empresas especializadas em avaliagdo econdmica de empresas, para a elaboracgao
de laudo de avaliacdo das agdes da Sociedade, em caso de oferta publica de aquisicdo de ac¢des para
cancelamento de registro de companhia aberta ou para saida do Novo Mercado.

Da Diretoria

Artigo 22 - A Diretoria, cujos membros serdo eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho de
Administracdo, serd composta por, no minimo, 2 (dois) e, no maximo, 9 (nove) Diretores, sendo um Diretor
Presidente, até dois Diretores Vice-Presidentes, um Diretor Financeiro, um Diretor de Relagdes com Investidores,
um Diretor Juridico e os demais Diretores sem designacdo especifica, cujo respectivo titulo e fungdo serdo
atribuidos pelo Conselho de Administracdo no momento da eleicdo. O cargo de Diretor de Relagdes com
Investidores podera ser exercido cumulativamente com qualquer cargo de Diretor, podendo ainda o Conselho de
Administracao determinar a cumula¢ao de qualquer cargo de Diretor em um ou mais Diretores.

Paragrafo 12 - Compete ao Diretor Presidente coordenar a acdo dos Diretores e dirigir a execucdo das atividades
relacionadas com o planejamento geral da Sociedade, além das funcdes, atribuicdes e poderes a ele cometidos
pelo Conselho de Administracdo, e observadas a politica e orientagdo previamente tracadas pelo Conselho de
Administracdo: (i) convocar e presidir as reunidoes da Diretoria; (ii) superintender as atividades de administragao
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da Sociedade, coordenando e supervisionando as atividades dos membros da Diretoria; (iii) representar a
Sociedade ativa e passivamente, em juizo ou fora dele; (iv) coordenar a politica de pessoal, organizacional,
gerencial, operacional e de marketing da Sociedade; (v) anualmente, elaborar e apresentar ao Conselho de
Administragdo o plano anual de negdcios e o or¢amento anual da Sociedade; e (vi) administrar os assuntos de
carater societario em geral.

Paragrafo 22 - Compete ao Diretor de RelagGes com Investidores prestar informagSes ao publico investidor, a
CVM e as bolsas de valores e mercados de balcdo organizado em que a Sociedade estiver registrada, e manter
atualizado o registro de companhia aberta da Sociedade, cumprindo toda a legislacdo e regulamentacao aplicavel
as companhias abertas.

Paragrafo 32 - Compete ao Diretor Juridico: (i) organizar, coordenar e supervisionar os assuntos e as atividades de
carater juridico da Sociedade, em seus aspectos técnicos, operacionais e estratégicos; (ii) aconselhar a Sociedade
na tomada de decisdes que envolvam questdes legais; e, (iii) contratar e supervisionar os servigos juridicos
prestados por profissionais externos.

Artigo 23 - A eleicdo da Diretoria ocorrera, preferencialmente, na mesma data da realizagdo da Assembleia
Geral Ordindria, podendo a posse dos eleitos coincidir com o término do mandato dos seus antecessores. Os
diretores serdo eleitos para mandato de até trés anos, podendo ser reeleitos.

Paragrafo 12 - Os membros da Diretoria ndo reeleitos permanecerdo no exercicio dos respectivos cargos até a
posse dos novos Diretores.

Paragrafo 22 -Na hipotese de impedimento definitivo ou vacancia do cargo, observar-se-a o seguinte: (a) quando
do Diretor Presidente, sera imediatamente convocada reunido do Conselho de Administracdo para que seja
preenchido o cargo ou deliberada a cumulagdo de atribuicées; (b) nos demais casos cabera ao Diretor Presidente
indicar, havendo auséncia ou impedimento eventual de qualquer diretor, um diretor substituto que cumulara as
atribui¢des de seu cargo com as do diretor substituido, devendo ser realizada, dentro de trinta dias no maximo,
reunido do Conselho de Administra¢cdo para eleicdo do substituto, que completard o mandato do diretor
substituido.

Paragrafo 32 -A auséncia ou impedimento de qualquer diretor por periodo continuo superior a trinta dias, exceto
se autorizada pelo Conselho de Administracdo, determinara o término do respectivo mandato, aplicando-se o
disposto no paragrafo 22 desde artigo.

Paragrafo 42 -Um diretor ndo podera substituir, simultaneamente, mais do que um outro diretor.

Paragrafo 52 -A Diretoria reunir-se-a por convocacgdo de seu Diretor Presidente ou por quaisquer dois membros
em conjunto, sempre que os interesses sociais o exigirem. As reunides deverao ser realizadas na sede social e
serao instaladas com a presenca da maioria de seus membros, dentre eles necessariamente o Diretor Presidente
ou um dos Diretores Vice-Presidentes, sendo as respectivas delibera¢des tomadas pelo voto da maioria dos
membros presentes. Serao lavradas no Livro competente atas com as correspondentes deliberacgdes.

Paragrafo 62 - Para exercer o cargo de Diretor da Sociedade é necessario que o candidato, na data da eleicdo,
tenha menos que 65 (sessenta e cinco) anos de idade, sendo que, no dia 31 de janeiro seguinte ao atingimento
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por qualquer Diretor da idade de 65 (sessenta e cinco) anos, cessara automaticamente, de forma antecipada, a
vigéncia do respectivo mandato.

Artigo 24 - A Diretoria tem todos os poderes para praticar os atos necessarios a consecugdo do objeto social, por
mais especiais que sejam, inclusive para alienar e onerar bens, renunciar a direitos, transigir e acordar, observadas
as disposicGes legais ou estatutdrias pertinentes e as deliberagdes tomadas pela Assembleia Geral e pelo Conselho
de Administracdao. Compete-lhe administrar e gerir os negécios da Sociedade, especialmente:

I.  cumprir e fazer cumprir este Estatuto e as deliberagdes do Conselho de Administracdo e da Assembleia
Geral;

Il. submeter, anualmente, a apreciacdo do Conselho de Administra¢do, o Relatdrio da Administracdo e as
contas da Diretoria, acompanhados do relatdrio dos auditores independentes, bem como a proposta de
aplicacdo dos lucros apurados no exercicio anterior; e

Ill.  apresentar trimestralmente ao Conselho de Administracdo o balancete econ6mico-financeiro e
patrimonial detalhado da Sociedade.

Artigo 25 - A Sociedade sera representada da seguinte forma:

I por quaisquer dois diretores, em conjunto; ou
Il. por um dos diretores, em conjunto, com um procurador com poderes especificos; ou, ainda
1. por dois procuradores, em conjunto, com poderes especificos.

Paragrafo 12 - A Companhia devera ser representada pelo Diretor Presidente em conjunto com qualquer outro
diretor para outorga de autorizacdes aos administradores das sociedades controladas pela Companhia
(“Controlada”) para:

a) Adquirir, vender, hipotecar ou de qualquer forma alienar ou onerar bens iméveis ou moveis, inclusive
participacdes societarias, de titularidade de Controlada cujo valor seja superior a RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), com excec¢do dos bens e direitos contabilizados como estoque;

b) Outorga pela Controlada de quaisquer garantias a terceiros, inclusive aval, cujo valor seja superior a RS
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);

c) Celebracdo pela Controlada de quaisquer espécies de contratos, envolvendo valor superior a RS
30.000.000,00 (trinta milhGes de reais); e

d) Decidir outomar qualquer procedimento legal relacionado a transformacao, incorporacgao, fusdo ou cisdao
de Controlada.

Paragrafo 22 - As procuragdes serao sempre outorgadas em nome da Sociedade por quaisquer dois Diretores em
conjunto, sendo um deles necessariamente o Diretor Presidente ou um Diretor Vice-Presidente, e terdo prazo de
validade limitado ao maximo de um ano, salvo em relacdo as procuracdes outorgadas para fins de representacao
judicial e aquelas procuracées outorgadas no dmbito de operacdes estruturadas e/ou financeiras realizadas junto
ao Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, que poderao ser outorgadas sem limitacao
de prazo de validade.

Paragrafo 32 - E vedado a Sociedade conceder financiamento ou garantias de qualquer espécie a terceiros, sob
qualguer modalidade, para negdcios estranhos aos interesses sociais da Companhia ou de Controladas.
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Do Conselho Fiscal

Artigo 26 - O Conselho Fiscal é de carater ndo permanente e serd instalado mediante solicitacdo dos acionistas,
na forma da lei. Quando instalado, o Conselho Fiscal serd composto por 3 (trés) a 5 (cinco) membros e igual
numero de suplentes, os quais exercerao seus cargos até a primeira Assembleia Geral Ordinaria que se realizar
apos a sua eleicdo, e poderdo ser reeleitos.

Paragrafo 12 - Os indicados a membro do Conselho Fiscal deverdo reunir os seguintes requisitos:

(i) possuir formacdo académica compativel com o cargo de Conselheiro ou experiéncia profissional minima,
tendo exercido fungdes similares aquelas a serem desempenhadas no mandato de Conselheiro; e
(ii) ter disponibilidade de tempo para desempenho das atribuicées enquanto Conselheiro.

A posse dos membros do Conselho Fiscal estard condicionada a assinatura do termo de posse que deve
contemplar a sujeicdo do respectivo administrador a clausula compromisséria prevista no Artigo 41 deste Estatuto
Social, bem como ao atendimento dos requisitos legais aplicdveis. Os membros do Conselho Fiscal deverdo,
imediatamente apds a investidura nos respectivos cargos, comunicar a B3 a quantidade e as caracteristicas dos
valores mobilidrios de emissdo da Sociedade de que sejam titulares, direta ou indiretamente, inclusive seus
derivativos.

Paragrafo 22 - Ocorrendo a vacancia do cargo do membro do Conselho Fiscal, o respectivo suplente ocupara seu
lugar, ndo havendo suplente a Assembleia Geral sera convocada para proceder a eleicdo de membro para o cargo
vago.

Paragrafo 32 - O regulamento interno aplicadvel ao Conselho Fiscal sera estabelecido pela Assembleia Geral.

Paragrafo 42 - As disposi¢cOes acima estabelecidas no que se refere a convocagao, procedimentos e reunides do
Conselho de Administragdo aplicar-se-ao, no que couber, as reuniées do Conselho Fiscal.

Paragrafo 52 -A remunerag¢do dos membros do Conselho Fiscal, além do reembolso obrigatério das despesas de
locomogado e estadia necessdrias ao desempenho da fungdo serd fixada pela Assembleia Geral que os eleger,
observado o disposto na Lei das Sociedades por Ac¢oes.

Do Comité de Auditoria Estatutario

Artigo 27 - O Comité de Auditoria Estatutdrio é de carater permanente e serd instalado pelo Conselho de
Administracdo. Quando instalado, serd composto por 3 (trés) membros, eleitos pelo Conselho de Administracgao,
0S quais exercerdo seus cargos por um prazo de, no maximo, 10 (dez) anos apds sua eleigdo.

Paragrafo 12 - Ocorrendo a vacancia do cargo de membro do Comité de Auditoria Estatutario, o Conselho de
Administracdo elegera o membro substituto, que exercerd seu cargo para o prazo estabelecido no caput deste
artigo.
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Paragrafo 22 - O Regimento Interno aplicavel ao Comité de Auditoria Estatutdrio serd estabelecido pelo Conselho
de Administragdo, o qual estabelecera seu funcionamento e defini¢do das atividades de seu coordenador.

Paragrafo 32 - As disposicoes estabelecidas no Artigo 20, no que se refere a convocagdo, procedimentos e reunides
do Conselho de Administracao, aplicar-se-do, no que couber, as reunides do Comité de Auditoria Estatutario.

Paragrafo 42 - A remunera¢do dos membros do Comité de Auditoria Estatutario, além da respectiva dotacdo
orcamentdria, sera fixada pelo Conselho de Administragao.

CAPITULO VI - DA DISTRIBUIGAO DOS LUCROS
Artigo 28 - O exercicio social se inicia em 12 de janeiro e se encerra em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 12 - Ao fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com observancia dos preceitos legais
pertinentes, as seguintes demonstracdes financeiras, sem prejuizo de outras demonstracbes exigidas pelo
Regulamento do Novo Mercado:

. balanco patrimonial;

Il demonstracao dos lucros ou prejuizos acumulados;
1l. demonstracao do resultado do exercicio;
V. demonstracao dos fluxos de caixa; e

V. demonstracdo de valor adicionado.

Paragrafo 22 - Juntamente com as demonstragdes financeiras do periodo, o Conselho de Administragdo
apresentara a Assembleia Geral Ordindria proposta sobre a destinagdo a ser dada ao lucro liquido, com
observancia do disposto neste Estatuto e na lei.

Paragrafo 32 - O lucro liquido do exercicio terd obrigatoriamente a seguinte destinagao:

I. 5% (cinco por cento) sera aplicado, antes de qualquer outra destinagdo, para a formacgdo da reserva legal,
até atingir 20% (vinte por cento) do capital social subscrito;
1. pagamento de dividendo obrigatério, observado o disposto no Artigo 28 deste Estatuto e a Lei das
Sociedades por Ac¢Ges;
lll.  constituicdo de reserva de lucros e distribuicdo de dividendos além dos dividendos obrigatérios nas
condicOes da Lei das Sociedades por Agdes.

Artigo 29 - Os acionistas terdo direito a receber, em cada exercicio, a titulo de dividendos, um percentual
minimo obrigatdrio de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o lucro liquido do exercicio, com os seguintes ajustes:

L. o decréscimo das importancias destinadas, no exercicio, a constituicdo da reserva legal e de reservas para
contingéncias; e

1l. o acréscimo das importancias resultantes da reversdo, no exercicio, de reservas para contingéncias,
anteriormente formadas.
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Paragrafo 12 - Sempre que o montante do dividendo minimo obrigatdrio ultrapassar a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio, a administracdo poderd propor e a Assembleia Geral aprovar a destinacdo do excesso a
constituicdo de reserva de lucros a realizar (Artigo 197 da Lei das Sociedades por Agdes).

Paragrafo 22 - A Assembleia Geral podera atribuir aos Administradores uma participacdo nos lucros, observados
os limites legais pertinentes. E condi¢do para pagamento de tal participacdo a atribuicdo aos acionistas do
dividendo obrigatdrio a que se refere este artigo. Sempre que for levantado balango semestral e com base nele
forem pagos dividendos intermedidrios em valor ao menos igual a 25% (vinte e cinco por cento) sobre o lucro
liguido do periodo, calculado nos termos deste artigo, poderd ser paga por deliberagdo do Conselho de
Administracdo, aos Administradores, uma participacdo no lucro semestral, ad referendum da Assembleia Geral.

Paragrafo 32 - A Assembleia Geral pode deliberar, a qualquer momento, distribuir dividendos a conta de reservas
de lucros de exercicios anteriores, assim mantidos por forca de deliberacdo da Assembleia Geral, depois de
atribuido em cada exercicio, aos acionistas, o dividendo obrigatdrio a que se refere este artigo.

Paragrafo 42 - A Sociedade podera levantar balangos semestrais ou em periodos menores. O Conselho de
Administracdo podera deliberar a distribuicdo de dividendos intercalares a débito da conta de lucro apurado em
balanco semestral ad referendum da Assembleia Geral. O Conselho de Administracdo podera, ainda, declarar
dividendos intermediarios a débito da conta de reservas de lucros existentes no ultimo balango anual ou
semestral.

Pardagrafo 52 - Os dividendos ndo recebidos ou reclamados prescreverdo no prazo de trés anos, contados da data
em que tenham sido postos a disposi¢cdo dos acionistas e reverterdo em favor da Sociedade.

Paragrafo 6° - O Conselho de Administracdo deliberara sobre o pagamento ou crédito de juros sobre o capital
proprio, ad referendum da Assembleia Geral Ordinaria que apreciar as demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social em que tais juros foram pagos ou creditados.

Paragrafo 72 - A Companhia poder3 realizar o pagamento de dividendos em dinheiro e/ou em outros ativos, por
deliberacdo e conforme os critérios a serem definidos pelo Conselho de Administragao.

CAPITULO VII - DA ALIENACAO DO CONTROLE ACIONARIO,
DO CANCELAMENTO DO REGISTRO DE COMPANHIA ABERTA E
DA SAIDA DO NOVO MERCADO

Artigo 30 - A alienagdo do controle aciondrio da Sociedade, direta ou indiretamente, tanto por meio de uma
Unica operagdo, como por meio de operacgdes sucessivas, devera ser contratada sob condi¢cdo de que o Adquirente
se obrigue a efetivar oferta publica de aquisicdo das acGes dos demais acionistas, observando as condic¢Oes e os
prazos previstos na legislacdo vigente e no Regulamento do Novo Mercado, de forma a lhes assegurar tratamento
igualitario aquele dado ao Acionista Controlador Alienante.

Paragrafo Unico - A oferta publica referida neste artigo também devera ser efetivada:
l. nos casos em que houver cessdo onerosa de direitos de subscricdo de a¢Ges e de outros titulos ou direitos

relativos a valores mobilidrios conversiveis em agées, que venha a resultar na Aliena¢ao do Controle da
Sociedade; ou

13/18
JHSF PARTICIPAGOES S.A.
AGOE - 27/04/2023 — DFs 2022; Eleigcao CA; Eleicao CF; Remuneragao; Estatuto Social

145



JHSF

. em caso de alienacdo indireta de controle de companhia que detenha o Poder de Controle da Sociedade,
sendo que, nesse caso, o Adquirente ficara obrigado a declarar a B3 o valor atribuido a Sociedade nessa
alienacdo e anexar documentacdo que comprove esse valor.

Artigo 31 - Aquele que adquirir o Poder de Controle, em razdo de contrato particular de compra de ages,
celebrado com o Acionista Controlador, envolvendo qualquer quantidade de agGes, estara obrigado a:

I.  efetivar a oferta publica referida no artigo anterior; e

Il.  pagar, nos termos a seguir indicados, quantia equivalente a diferenca entre o preco da oferta publica e o
valor pago por acdo eventualmente adquirida em bolsa nos 6 (seis) meses anteriores a data da aquisi¢do
do Poder de Controle, devidamente atualizado pela variagao da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (SELIC), ou pelo indice que venha a substitui-la, no caso de sua extingdo, até a
data do pagamento. Referida quantia deverad ser distribuida entre todas as pessoas que venderam agdes
da Sociedade nos pregdes em que o Adquirente realizou as aquisicdes, proporcionalmente ao saldo
liguido vendedor didrio de cada uma, cabendo a B3 operacionalizar a distribuicdo, nos termos de seus
regulamentos.

Artigo 32 - A Sociedade ndo registrard qualquer transferéncia de agGes para o Adquirente do Poder de
Controle, ou para aquele(s) que vier(em) a deter o Poder de Controle, enquanto este(s) ndo subscrever(em) o
Termo de Anuéncia dos Controladores a que se refere o Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 33 - Nenhum acordo de acionistas que disponha sobre o exercicio do Poder de Controle podera ser
registrado na sede da Sociedade enquanto os seus signatarios ndo tenham subscrito o Termo de Anuéncia dos
Controladores a que se refere o Regulamento do Novo Mercado.

Artigo 34 - Qualquer Pessoa que venha a adquirir ou se torne titular, por qualquer motivo, de a¢des de
emissdo da Sociedade; ou de outros direitos, inclusive usufruto ou fideicomisso, sobre a¢des de emissdo da
Sociedade em quantidade igual ou superior a 15% (quinze por cento) do seu capital social (“Pessoa Relevante”)
devera efetivar uma oferta publica de aquisicdo de a¢des especifica para a hipdtese prevista neste artigo para
aquisicdo da totalidade das a¢des de emissdao da Sociedade, observando-se o disposto na regulamentacdo
aplicavel da CVM, os regulamentos da B3 e os termos deste artigo. A Pessoa Relevante devera realizar a referida
oferta publica de aquisicdo de agdes no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data de aquisicdo ou do
evento que resultou na titularidade de a¢des ou direitos em quantidade igual ou superior a 15% (quinze por cento)
do capital social da Sociedade. A palavra “Pessoa” aqui utilizada devera ser interpretada de acordo com a seguinte
definicdo: “Pessoa” significa qualquer pessoa, incluindo, sem limitacdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo
de investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de organizacdo,
residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou no exterior, ou Grupo de Acionistas.

Paragrafo 12 - A oferta publica de aquisicdo de acbes devera ser (i) dirigida indistintamente a todos os acionistas
da Sociedade, (ii) efetivada em leildo a ser realizado na B3, (iii) lancada pelo preco determinado de acordo com o
previsto no paragrafo 22 deste artigo, e (iv) paga a vista, em moeda corrente nacional, contra a aquisicdo na oferta
publica de aquisicdo de acGes de emissdo da Sociedade.

Paragrafo 22 - O prego de aquisicao na oferta publica de aquisicao de a¢es de cada agdo de emissdo da Sociedade
ndo podera ser inferior ao maior valor entre (i) 150% (cento e cinquenta por cento) do valor econémico apurado
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em laudo de avaliacdo; (ii) 150% (cento e cinquenta por cento) do pre¢o de emissdo das agGes em qualquer
aumento de capital realizado mediante distribuicdo publica ocorrido no periodo de 12 (doze) meses que anteceder
a data em que se tornar obrigatédria a realizacdo da oferta publica de aquisicdo de agdes nos termos deste Artigo
33, devidamente atualizado pelo IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE,
até o momento do pagamento; (iii) 150% (cento e cinquenta por cento) da cotacdo unitdria média das acOes de
emissdo da Sociedade, durante o periodo de 90 (noventa) dias anterior a realizacdo da oferta publica de aquisi¢cdo
de ac¢Oes, ponderada pelo volume de negociacdo, na bolsa de valores em que houver o maior volume de
negocia¢des das acées de emissdo da Sociedade; e (iv) 150% (cento e cinquenta por cento) do maior valor pago
pela Pessoa Relevante por a¢des da Sociedade em qualquer tipo de negociagao, no periodo de 12 (doze) meses
gue anteceder a data em que se tornar obrigatdria a realizacdo da oferta publica de aquisicdo de a¢des nos termos
deste Artigo 33. Caso a regulamentagdo da CVM aplicdvel a oferta publica de aquisicdao de agbes prevista neste
caso determine a ado¢do de um critério de calculo para a fixagdo do preco de aquisicao de cada acdo da Sociedade
na oferta publica de aquisicdo de agBes que resulte em preco de aquisicdo superior, devera prevalecer na
efetivacdo da oferta publica de aquisicdo de a¢des prevista aquele preco de aquisicdo calculado nos termos da
regulamentagdo da CVM.

Paragrafo 32 - A realizagdo da oferta publica de aquisi¢do de agdes mencionada no caput deste artigo ndo excluira
a possibilidade de outro acionista da Sociedade, ou, se for o caso, a propria Sociedade, formular uma oferta publica
de aquisicdo de acGes concorrente, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 42 - A Pessoa Relevante devera atender eventuais solicitagGes ou exigéncias da CVM relativas a oferta
publica de aquisicdo de acGes dentro dos prazos prescritos na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 52 - Na hipdtese da Pessoa Relevante ndo cumprir com as obrigagGes impostas por este artigo, inclusive
no que concerne ao atendimento dos prazos maximos (i) para a realizagao da oferta publica de aquisicdao de a¢oes;
ou (ii) para atendimento das eventuais solicitagdes ou exigéncias da CVM, o Conselho de Administracdao da
Sociedade convocara Assembleia Geral Extraordinaria, na qual a Pessoa Relevante ndo podera votar, para
deliberar sobre a suspensdo do exercicio dos direitos da Pessoa Relevante que ndao cumpriu com qualquer
obrigacao imposta por este artigo, conforme disposto no Artigo 120 da Lei das Sociedades por A¢des, sem prejuizo
da responsabilidade da Pessoa Relevante por perdas e danos causados aos demais acionistas em decorréncia do
descumprimento das obrigacGes impostas por este artigo.

Paragrafo 62 - O disposto neste artigo ndo se aplica na hipdtese de uma Pessoa se tornar titular de agbes de
emissdo da Sociedade em quantidade superior a 15% (quinze por cento) do total das a¢des de sua emissdao em
decorréncia (i) de sucessdo legal, sob a condicdo de que o acionista aliene o excesso de a¢des em até 30 (trinta)
dias contados do evento relevante; (ii) da incorporacdo de uma outra sociedade pela Sociedade, (iii) da
incorporacdo de acGes de uma outra sociedade pela Sociedade, ou (iv) da subscricdo de a¢des da Sociedade,
realizada em uma Unica emissdo primadria, que tenha sido aprovada em Assembleia Geral de acionistas da
Sociedade, convocada pelo seu Conselho de Administracdo, e cuja proposta de aumento de capital tenha
determinado a fixagdo do pre¢o de emissdo das acées com base em valor econ6mico obtido a partir de um laudo
de avaliagdo econdmico-financeira da Sociedade realizada por empresa especializada com experiéncia
comprovada em avaliagao de companhias abertas.

Paragrafo 72 - Para fins do cdlculo do percentual de 15% (quinze por cento) do capital total descrito no caput
deste artigo, ndo serdo computados os acréscimos involuntadrios de participacdo acionaria resultantes de
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cancelamento de acdes em tesouraria, resgate de acdes ou de reducdo do capital social da Sociedade com o
cancelamento de agdes.

Paragrafo 82 - O laudo de avaliagdo de que trata o pardgrafo 22 acima devera ser elaborado por instituicdo ou
empresa especializada, com experiéncia comprovada e independente quanto ao poder de decisdo da Sociedade,
seus administradores e controladores, devendo o laudo também satisfazer os requisitos do paragrafo 12 do Artigo
82 da Lei das Sociedades por Ag¢bes e conter a responsabilidade prevista no paragrafo 62 do mesmo artigo da lei.
A escolha da instituicdo ou empresa especializada responsdvel pela determina¢do do valor econ6mico da
Sociedade é de competéncia privativa do Conselho de Administracdo. Os custos de elabora¢do do laudo de
avaliacdo deverado ser assumidos integralmente pela Pessoa Relevante.

Artigo 35 - Na oferta publica de aquisicdo de acdes a ser efetivada pelo Acionista Controlador_ou pela
Sociedade, para o cancelamento do registro de companhia aberta da Sociedade, o prego minimo a ser ofertado
devera corresponder ao Valor Econémico apurado em laudo de avaliacdo elaborado nos termos do Artigo 39 deste
Estatuto, respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 36 - E facultada a formulacdo de uma Unica oferta publica de aquisicio de ac¢des, visando a mais de uma
das finalidades previstas neste Capitulo VII, no Regulamento do Novo Mercado ou na regulamentacao emitida
pela CVM, desde que seja possivel compatibilizar os procedimentos de todas as modalidades de oferta publica de
aquisicdo de acdes e ndo haja prejuizo para os destinatarios da oferta e seja obtida a autorizacdo da CVM quando
exigida pela legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - N3o obstante os Artigos 33, 35 e 36 deste Estatuto, as disposicdes do Regulamento do Novo
Mercado prevalecerdo nas hipdteses de prejuizo dos direitos dos destinatarios da oferta mencionada em referidos
artigos.

Artigo 37 - Os acionistas responsdveis pela realizacdo da oferta publica de aquisicdo de a¢Oes prevista neste
Capitulo VII, no Regulamento do Novo Mercado ou na regulamenta¢do emitida pela CVM poderdo assegurar sua
efetivacdo por intermédio de qualquer acionista ou terceiro. Os acionistas nao se eximem da obrigacdo de realizar
a oferta publica de aquisicdo de a¢des até que a mesma seja concluida com observancia das regras aplicaveis.

Artigo 38 - Caso seja deliberada a saida da Sociedade do Novo Mercado para que os valores mobilidrios por
ela emitidos passem a ter registro para negociacdo fora do Novo Mercado, ou em virtude de operacdo de
reorganizacdo societaria, na qual a sociedade resultante dessa reorganizacao nao tenha seus valores mobilidrios
admitidos a negocia¢cdo no Novo Mercado no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da Assembleia
Geral que aprovou a referida operacdo, o Acionista Controlador devera efetivar oferta publica de aquisicao das
acoes pertencentes aos demais acionistas da Sociedade, no minimo, pelo seu respectivo Valor Econ6mico, a ser
apurado em laudo de avaliacdao elaborado nos termos do Artigo 39 deste Estatuto, respeitadas as normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 12 - Na hipotese de nao haver Acionista Controlador, caso seja deliberada a saida da Sociedade do Novo
Mercado para que os valores mobilidrios por ela emitidos passem a ter registro para negocia¢do fora do Novo
Mercado, ou em virtude de operacdo de reorganizacdo societdria, na qual a sociedade resultante dessa
reorganiza¢do ndo tenha seus valores mobilidrios admitidos a negociacdo no Novo Mercado no prazo de 120
(cento e vinte) dias contados da data da Assembleia Geral que aprovou a referida operagdo, a saida estara
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condicionada a realizacdo de oferta publica de aquisicao de acdes nas mesmas condicdes previstas no caput deste
artigo.

Paragrafo 22 - A referida Assembleia Geral devera definir o(s) responsavel(is) pela realizagdo da oferta publica de
aquisicdo de agoes, o(s) qual(is), presente(s) na assembleia, deverd(do) assumir expressamente a obrigacdo de
realizar a oferta.

Paragrafo 32 - Na auséncia de definicdo dos responsaveis pela realiza¢cdo da oferta publica de aquisi¢cdo de agoes,
no caso de reorganizagdo societdria, na qual a companhia resultante dessa reorganizacdo nao tenha os seus
valores mobilidrios admitidos a negociacdo no Novo Mercado, caberd aos acionistas que votaram favoravelmente
a reorganizacgao societdria realizar a referida oferta.

Artigo 39 - A saida da Sociedade do Novo Mercado em razdo de descumprimento de obriga¢cdes constantes do
Regulamento do Novo Mercado estd condicionada a efetivagdo de oferta publica de aquisicdo de agbes, no
minimo, pelo Valor Econdmico das ac¢des, a ser apurado em laudo de avaliacdo de que trata o Artigo 39 deste
Estatuto, respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 12 - O Acionista Controlador devera efetivar a oferta publica de aquisicdo de agOes prevista no caput
desse artigo.

Paragrafo 22 - Na hipotese de ndo haver Acionista Controlador e a saida do Novo Mercado referida no caput
decorrer de deliberacdo da Assembleia Geral, os acionistas que tenham votado a favor da deliberacdo que
implicou o respectivo descumprimento deverdo efetivar a oferta publica de aquisicdo de agdes prevista no caput.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de ndo haver Acionista Controlador e a saida do Novo Mercado referida no caput
ocorrer em razao de ato ou fato da administragdo, os Administradores da Sociedade deverdo convocar Assembleia
Geral de acionistas cuja ordem do dia sera a delibera¢do sobre como sanar o descumprimento das obriga¢Ges
constantes do Regulamento do Novo Mercado ou, se for o caso, deliberar pela saida da Sociedade do Novo
Mercado.

Paragrafo 42 - Caso a Assembleia Geral mencionada no paragrafo acima delibere pela saida da Sociedade do Novo
Mercado, a referida Assembleia Geral devera definir o(s) responsavel(is) pela realizacdo da oferta publica de
aquisicdo de ag¢Oes prevista no caput, o(s) qual(is), presente(s) na Assembleia Geral, deverd(ao) assumir
expressamente a obrigacao de realizar a oferta.

Artigo 40 - O laudo de avaliagdo de que tratam os Artigos 33, 34 e 37 deste Estatuto devera ser elaborado
por instituicdo ou empresa especializada, com experiéncia comprovada e independéncia quanto ao poder de
decisdo da Sociedade, seus Administradores e Controladores, devendo o laudo também satisfazer os requisitos
do paragrafo 12 do Artigo 82 da Lei das Sociedades por AcGes e conter a responsabilidade prevista no paragrafo
62 desse mesmo artigo.

Paragrafo 12 - A escolha da instituicdo ou empresa especializada responsavel pela determinagdo do Valor
Econ6mico da Sociedade é de competéncia privativa da Assembleia Geral, a partir da apresentacao, pelo Conselho
de Administracdo, de lista triplice, devendo a respectiva delibera¢do, ndo se computando os votos em branco, ser
tomada por maioria dos votos dos acionistas representantes das Ac¢des em Circulagdo, presentes naquela
Assembleia Geral, que, se instalada em primeira convocag¢do, devera contar com a presenca de acionistas que
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representem, no minimo, 20% (vinte por cento) do total de A¢des em Circulacdo ou, se instalada em segunda
convocacgao, com a presenca de qualquer nimero de acionistas representantes das A¢des em Circulagao.

Paragrafo 22 - Os custos de elaboragdo do laudo de avaliagdo exigido deverao ser assumidos integralmente pelo
ofertante.

CAPITULO VIII - DO JUiZO ARBITRAL

Artigo 41 - A Sociedade, seus acionistas, Administradores e membros do Conselho Fiscal, se instalado,
obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer
disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda, em especial, da aplicacao,
validade, eficdcia, interpretacao, violagdo e seus efeitos, das disposi¢cdes contidas na Lei das Sociedades por A¢Ges,
neste Estatuto, nas normas editadas pelo Conselho Monetdrio Nacional, pelo Banco Central do Brasil e pela CVM,
bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas
constantes do Regulamento do Novo Mercado, do Regulamento de Arbitragem, do Regulamento de San¢des e do
Contrato de Participagao no Novo Mercado.

CAPITULO IX - DA LIQUIDAGAO DA SOCIEDADE

Artigo 42 - A Sociedade entrara em liquidagdo nos casos determinados na Lei das Sociedades por AgGes, cabendo
a Assembleia Geral eleger o liquidante ou liquidantes, bem como o Conselho Fiscal que devera funcionar nesse
periodo, obedecidas as formalidades legais.

CAPITULO X - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 43 - Os casos omissos neste Estatuto serdo resolvidos pela Assembleia Geral e regulados de acordo com o
que preceitua a Lei das Sociedades por Agdes.

Artigo 44 - O disposto no Artigo 33 deste Estatuto ndo se aplica aos acionistas que, direta ou indiretamente, ja
eram titulares de 15% (quinze por cento) ou mais do total de a¢Ges de emissdo da Sociedade e seus sucessores na
data da Assembleia Geral Extraordindria realizada em 01 de fevereiro de 2007, aplicando-se exclusivamente
aqueles investidores que adquiriram agdes e se tornaram acionistas da Sociedade apds tal Assembleia Geral.

Artigo 45 - Os termos utilizados em letra maiuscula neste Estatuto que ndo tiverem seu significado expressamente
definido neste instrumento ou na Lei das Sociedades por A¢les, terdo o significado que |lhes é atribuido no

Regulamento do Novo Mercado.
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JHSF PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ/MF 08.294.224/0001-65
NIRE 35.300.333.578
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO REALIZADA EM
12 DE JULHO DE 2024

DATA, HORA E LOCAL: Em 12 de julho de 2024, as 15h, na sede social da JHSF Participacdes
S.A. (“Companhia”), localizada na Avenida Magalh&es de Castro, n° 4.800, Torre 3, Continental
Tower, 27° andar (parte), CEP 05676-120, Bairro Cidade Jardim, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, realizada com a presenga de determinados membros por meio de
teleconferéncia, na forma do artigo 20 do Estatuto Social da Companhia.

CONVOCAGAO E PRESENGA: Dispensada a convocagéo, nos termos do artigo 20, paragrafo
4°, do Estatuto Social da Companhia, em fungao da participagdo de todos os membros do
Conselho de Administragéo, quais sejam, os Srs. José Auriemo Neto, Thiago Alonso de Oliveira,
Osvaldo Roberto Nieto, Alberto Fernandes, Pablo Roman Di Si, Richard Rainer e Adilson
Augusto Martins Junior

MESA: Presidente: Sr. José Auriemo Neto; Secretaria: Sra. Giovanna Araujo Pacheco.

ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre a: (i) aprovagcdo da realizagdo e as
caracteristicas especificas da 142 (décima quarta) emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, em até 4 (quatro) séries, para colocagao
privada, da Companhia, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 142 (Décima
Quarta) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia
Real, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagcdo Privada, da JHSF Participacbes S.A.”
(‘Emissao”, “Escritura de Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), no valor total de R$
700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), equivalente a 700.000 (setecentas mil)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao
(conforme abaixo definida), a serem subscritas pela a OPEA SECURITIZADORA S.A,
companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n°® 12.130.744/0001-00,
com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (‘JUCESP”)
sob NIRE n° 35.300.157.648 (“Securitizadora”), que emitira até 4 (quatro) cédulas de crédito
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imobiliario que, por fim, comporéo o lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), de
sua 295% (ducentésima nonagésima quinta) emissdo, em até 4 (quatro) séries, conforme
estabelecido no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 22, 3% e 42 Séries da
2952 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Debéntures Devidas pela JHSF Participagdes S.A.” (“Termo de Securitizagao”),
0s quais serao ofertados por meio de distribuicdo publica, nos termos da Resolucdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada, da Resolugao CVM n° 60 de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“Resolug¢ao CVM 60”), da Resolugcado do Conselho Monetario Nacional
(“CMN”) n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“‘Resolug¢ao CMN 5.118”) e
das demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”) e serdo destinados a
investidores qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Operagao de Securitizagao”); (ii) aprovacao de outorga,
pela Companhia, de cessao fiduciaria em garantia do integral e pontual cumprimento das
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definidas), nos termos do “Instrumento Particular de
Cesséo Fiduciaria de Direitos sobre Conta Vinculada e Outras Avengas” (“Contrato de Cessao
Fiduciaria”), no ambito da Emissao, outorgada pela Companhia em beneficio da Securitizadora;
e (iii) autorizacéo para a administragdo da Companhia a praticar todos e quaisquer atos e celebre
todos e quaisquer documentos que se fagcam necessarios ou convenientes a efetivacdo das
deliberacdes do item (i) acima.

DELIBERAGOES: Inicialmente, registra-se que foi autorizada a lavratura da ata a que se refere
a presente reunido na forma de sumario, bem como autorizada sua publicagdo com omissao das
assinaturas de todos os presentes. E, ao examinar e discutir o assunto constante da Ordem do
Dia, os membros do Conselho de Administragdo apreciaram e deliberaram, por unanimidade e
sem quaisquer ressalvas:

1. A aprovacgao da realizagao da Emissao das Debéntures, com as seguintes caracteristicas
e condigbes, a serem detalhadas e reguladas por meio da celebragdo da Escritura de Emissao:
(a) Data de Emissao: Para todos os efeitos, a data de emissao das Debéntures sera indicada na
Escritura de Emissao (“Data de Emissao”); (b) Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco
de Integralizacdo: as Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora por meio da assinatura
de boletim de subscricdo, conforme modelo constante no Anexo VI da Escritura de Emissao
(“Boletim de Subscrigao”), e serdo integralizadas nas mesmas datas de integralizagdo dos CRI
(cada uma, uma “Data de Integraliza¢ao”), a vista e em moeda corrente nacional, (i) na primeira

Data de Integralizagcdo, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva Série
(conforme definigdes abaixo), e (ii) apos a primeira Data de Integralizagao, (a) com relagéo as
Debéntures DI I, Debéntures PréxDI e Debéntures DI Il (conforme abaixo definidas), pelo Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéo da respectiva Série, calculada pro rata temporis,
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desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva Série até a data da efetiva
integralizagdo, observada possibilidade de agio e desagio, conforme disposta na Escritura de
Emisséo, e (b) com relagéo as Debéntures IPCA (conforme abaixo definidas), pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado (conforme definido abaixo), acrescido da Remuneragao (conforme abaixo
definidas) da respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacado das Debéntures da respectiva Série até a data da efetiva integralizagdo (“Prego
de Integralizagcao das Debéntures”), observado o disposto na Escritura de Emisséao; (c)
Colocacéo: as Debéntures seréao objeto de colocacgéao privada, sem intermediagao de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios e/ou qualquer esforco de venda
perante investidores; (d) Numero de Séries: a Emissao sera realizada em até 4 (quatro) séries
(referidas em conjunto, como “Séries” e, individual e indistintamente, como “Série”), sendo (i) a
primeira série de Debéntures referida como “Debéntures DI I”; (ii) a segunda série de
Debéntures referida como “Debéntures PréxDI”; (iii) a terceira série de Debéntures referida
como “Debéntures DI II; e (iv) a quarta série de Debéntures referida como “Debéntures IPCA”,
no sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a
quantidade de Séries das Debéntures a serem emitidas e a quantidade de Debéntures a ser
alocada em cada uma das Séries, observada a Quantidade Minima de Debéntures IPCA
(conforme abaixo definida), sera definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido), ressalvado que qualquer uma das Séries podera ser cancelada,
exceto as Debéntures IPCA, conforme resultado do procedimento de coleta de intencbes de
investimento, de modo a definir (a) o numero de séries dos CRI, e, consequentemente, 0 numero
de Séries das Debéntures, ressalvado que qualquer uma das Séries das Debéntures podera ser
cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding, observada a Quantidade

Minima das Debéntures IPCA (conforme definida abaixo); (b) a quantidade de CRI a ser
efetivamente alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade
de Debéntures a ser emitida e alocada em cada Série da Emissao das Debéntures, observada
a Quantidade Minima das Debéntures IPCA; e (c) a taxa final de remuneragcdo dos CRI e,
consequentemente, a taxa final de Remuneragdo das Debéntures (“Procedimento de
Bookbuilding”); (e) Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, conforme os
termos previstos na Escritura de Emisséo, (i) as Debéntures DI | terdo prazo de vencimento de
1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias a contar da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto,
na data a ser indicada na Escritura de Emissao (“Data de Vencimento Debéntures DI I"); (ii) as
Debéntures PréxDl terdo prazo de vencimento de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e

dois)dias a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, na data a ser indicada na
Escritura de Emissdo (“Data de Vencimento Debéntures PréxDI”); (iii) as Debéntures DI Il
terdo prazo de vencimento de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias a contar da
Data de Emisséao, vencendo-se, portanto, na data a ser indicada na Escritura de Emissao (“Data
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de Vencimento Debéntures DI II’); e (iv) as Debéntures IPCA terdo prazo de vencimento de
3.650 (trés mil, seiscentos e cinquenta) dias a contar da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, na data a ser indicada na Escritura de Emisséo (“Data de Vencimento Debéntures
IPCA”, em conjunto da Data de Vencimento Debéntures DI |, da Data de Vencimento Debéntures
PréxDl e da Data de Vencimento Debéntures DI Il, “Datas de Vencimento”); (f) Forma e
Comprovacéao de Titularidade: as Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem a
emissao de certificados, sendo que para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
sera comprovada pelos registros realizados no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Companhia; (g) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas 700.000 (setecentas mil)
Debéntures, sendo certo que a Escritura de Emissao sera objeto de aditamento para refletir a
quantidade total alocada em cada Série, conforme Procedimento de Bookbuilding, sendo certo
que deverao ser alocadas, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Debéntures nas Debéntures IPCA
(“Quantidade Minima de Debéntures IPCA"); (h) Espécie e Conversibilidade: as Debéntures
serao da espécie com garantia real nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por

Acbes e nao serao conversiveis em acdes da Companhia; (i) Atualizacdo Monetaria das
Debéntures DI e Préx DI: O Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |, das Debéntures DI Il e

das Debéntures PréxDl ndo sera atualizado monetariamente; (j) Atualizacdo Monetaria das
Debéntures IPCA: as Debéntures IPCA terdao o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do seu Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente (“Atualizagcdo Monetaria das
Debéntures IPCA”) a partir da primeira Data de Integralizagdo da Debénture IPCA, pela variagao
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis,
até a data de seu efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria das
Debéntures IPCA seréa incorporado automaticamente ao seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
seu Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA”), segundo a formula presente na Escritura de Emissao; (k) Remuneracéo
das Debéntures DI: sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | incidirdo juros
remuneratoérios correspondentes a variagao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas

médias diarias do DI de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) a ser
definida no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragio das Debéntures DI I"),
e sera calculada de acordo com a férmula presente na Escritura de Emisséo; (1) Remuneracéo
das Debéntures PréxDl: sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDI incidirdo juros
remuneratérios prefixados a serem definidos na data de realizacdo do Procedimento de

Bookbuilding, limitados ao percentual correspondente a respectiva Taxa DI, conforme taxa
referente ao prego de ajuste verificado na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding,
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base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-F27), acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding,
limitado a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a ser calculado de
acordo com a formula presente na Escritura de Emissdo (“Remuneragao das Debéntures
PréxDI”); (m) Remuneracdo das Debéntures DI |l: sobre o Valor Nominal Unitério das

Debéntures DI Il incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100%
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida
na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado a 0,90% (noventa centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragio das
Debéntures DI II"), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il, conforme o caso, desde a primeira Data de
Integralizagao das Debéntures DI Il, ou a Data de Pagamento da Remunerag¢ao das Debéntures
DI I, imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da Remuneragao em questéo,
data de pagamento decorrente de declaragao de Vencimento Antecipado em decorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissao) ou na data de
um eventual Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo), o que ocorrer primeiro.
A Remuneracdo das Debéntures DI Il sera calculada de acordo com a férmula presente na
Escritura de Emissao; (n) Remuneracéo das Debéntures IPCA: sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA incidirdo juros remuneratérios a serem definidos na data de

realizacdo do Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitados ao maior entre:
(i) 6,80% (seis inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis; e (i) a taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominagdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser apurada conforme as taxas indicativas divulgadas
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util
da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo das Debéntures IPCA”) incidentes desde a primeira Data de
Integralizacao das Debéntures IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures
IPCAimediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. ARemuneragao
das Debéntures IPCA sera calculada de acordo com a formula prevista na Escritura de Emissao;
(o) Pagamento da Remuneracao: ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou
resgate antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos
na Escritura de Emissao, os valores relativos a respectiva Remuneracgao serdo pagos conforme
os termos e condi¢des a dispostos na Escritura de Emisséo e as datas de pagamento indicadas
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no Anexo VIl da Escritura de Emissao; (p) Amortizacdo Programada: ressalvadas as hipéteses
de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
conforme os termos previstos na Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures sera amortizado, para cada uma das Séries, conforme aplicavel, de acordo com as
datas e percentuais indicados no Anexo VIl da Escritura de Emisséo, sempre a partir do 12°
(décimo segundo) més contado da Data de Emisséo; (q) Repactuacdo Programada: as
Debéntures nédo serédo objeto de repactuacédo programada; (r) Resgate Antecipado Facultativo

Total: a Companhia podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures, conforme as condigbes dispostas na Escritura de Emissdo (“Resgate
Antecipado Facultativo”), (i) em relagdo as Debéntures DI |, a partir do 24° (vigésimo quarto)
més a contar da Data de Emisséo, ou seja, na data a ser indicada na Escritura de Emisséo; (ii)
em relagdo as Debéntures PréxDI, a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data
de Emissao, ou seja, na data a ser indicada na Escritura de Emisséao; (iii) em relagdo as
Debéntures DI Il, a partir do 48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emisséao, ou
seja, na data a ser indicada na Escritura de Emisséo; (iv) em relacdo as Debéntures IPCA, a
partir do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de Emiss&o, ou seja, na data a ser indicada na
Escritura de Emissé&o; ou (v) a qualquer tempo, exclusivamente na hipotese de ser demandada
a realizar uma retengdo, uma dedugao ou um pagamento referente a acréscimo de tributos e/ou
taxas nos termos da Escritura de Emisséo; (s) Comunicacdo de Resgate Antecipado: a
Companhia devera comunicar a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34
(“Agente Fiduciario”), com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate
Antecipado Facultativo. Tal comunicado devera conter os termos e condicbes do Resgate

Antecipado Facultativo, que incluem, mas nao se limitam (a) a data do Resgate Antecipado
Facultativo; (b) estimativa prévia do Valor do Resgate Antecipado Facultativo; e (¢) quaisquer
outras informacbes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
(“Comunicacao de Resgate Antecipado”); (t) Resgate Antecipado Parcial: Nao sera permitido
o resgate antecipado parcial das Debéntures; (u) Resgate Antecipado por Evento de Retencéo
de Tributo: a Companhia podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures (“‘Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos”) na hipotese de
ocorréncia de um Evento de Retencao de Tributos. Para os fins da Escritura de Emissao, sera
considerado um “Evento de Retengao de Tributos” (i) o desenquadramento das Debéntures
como lastro valido para os CRI por inobservancia ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, (ii)
qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos das Debéntures em razdo do néao

atendimento de qualquer obrigagdo prevista na Escritura de Emissdo e na legislagdo e
regulamentacéao aplicavel, pela Companhia, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre as Debéntures, e/ou (iii) qualquer retengéo de tributos sobre os rendimentos
dos CRI em razao de alteragao na legislagao e regulamentacgao tributaria aplicavel, criando ou
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elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (v) Local e Horario de
Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Companhia
com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia em relagdo as datas de pagamento dos CRI, mediante
deposito na Conta Centralizadora (conforme definida na Escritura de Emissé&o; (x) Encargos
Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias
relativas as Debéntures nos termos da Escritura de Emissé&o, adicionalmente ao pagamento da
Remuneragao, calculada pro rata temporis a partir da primeira Data de Integralizacdo da

Debénture da respectiva Série ou da Data de Pagamento de Remuneragdo da Debénture da
respectiva Série imediatamente anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatoéria de 2%
(dois por cento) (“Encargos Moratoérios”); (w) Garantias Reais: a fim de garantir o integral, fiel
e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, presentes
ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser

assumidas pela Companhia em razdo das Debéntures, o que inclui, principalmente, mas néo se
limita, ao pagamento de todo e qualquer valor devido pela Companhia em raz&o das Debéntures,
abrangendo a sua amortizagao, Atualizacdo Monetaria, Remuneracéo, o pagamento dos custos,
comissdes, encargos e despesas da Emisséo e a totalidade das obrigagdes acessorias, tais
como, mas nao se limitando, aos Encargos Moratérios, multas, indenizagbes, penalidades,
despesas, custas, imposto de transmissao inter vivos, honorarios arbitrados em juizo, comissdes
e demais encargos contratuais e legais previstos, bem como a remuneracao da Securitizadora
e todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares dos CRI em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, da Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia
(conforme abaixo definidos), tais como honorarios advocaticios judiciais ou extrajudiciais e
despesas processuais necessarias ao exercicio de seu direito (“Obrigagées Garantidas”),
serdo constituidas as seguintes garantias reais (“Garantias Reais”): (a) a alienagao fiduciaria
dos: (i) imoveis objeto das Matriculas n°s 68.178, 68.176, 68.186, 68.181, 68.188, 68.184 e
68.185, todas do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Feliz, Estado de Sdo Paulo (“RGI de
Porto Feliz”), correspondentes a unidades autbnomas da Torre Birdie; (ii) imoveis objeto das
Matriculas n°s 68.170, 68.166, 68.167, 68.175, todas do RGI de Porto Feliz, correspondentes a
unidades autdbnomas da Torre Eagle; (iii) imoveis objeto das Matriculas n°s 68.156, 68.151,
68.152, 68.155, 68.153, 68.157, 68.154, 68.161 e 68.158, todas do RGI de Porto Feliz,
correspondentes a unidades autbnomas da Torre Albatroz, sendo a Torre Birdie, a Torre Eagle e
a Torre Albatroz situadas na Rua 1, n° 2.085, no Condominio denominado “Boa Vista Golf
Residences”, no terreno constituido pelos lotes n°s 23, 24 e 25, do loteamento denominado “Boa
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Vista Village”, no Bairro Caguassu, zona de expansao urbana do Municipio de Porto Feliz,
Estado de Sao Paulo (“Iméveis Boa Vista Village”); (iv) imoveis objeto das Matriculas n°s
287.019, 287.028, 287.010, 287.011, 287.053, 287.054, 287.036, 287.044 e 287.045, todas do
18° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo (“18° RGI de Sao Paulo”
e, em conjunto com o RGI de Porto Feliz, os “Cartérios de RGI”), correspondentes a unidades
autbnomas da Torre Jacaranda; (v) imdveis objeto das Matriculas n°s 287.021, 287.030 e
287.013, todas do 18° RGI de Sao Paulo, correspondentes a unidades auténomas da Torre Buriti;
(vi) iméveis objeto das Matriculas n°s 287.024, 287.025, 287.026, 287.035, 287.017, 287.051,
287.052, 287.060, 287.061 e 287.042, todas do 18° RGI de Sao Paulo, correspondentes a
unidades autbnomas da Torre Jequitiba; (vii) imoveis objeto das Matriculas n°s 287.033, 287.016,
287.059 e 287.041, todas do 18° RGI de S&o Paulo, correspondentes a unidades autbnomas da
Torre Flamboyant; (viii) imoveis objeto das Matriculas n°s 287.007 e 287.012, correspondentes
a unidades autdbnomas da Torre Sequoia, todas as torres integrantes do empreendimento
denominado “Fasano Residences Cidade Jardim”, situado na Rua Professor Doutor Antonio de
Barros de Ulhoa Cintra, s/n, do “Loteamento Cidade Jardim”, no 13° Subdistrito — Butanta, na
zona urbana da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Iméveis Fasano Cidade Jardim”);
(ix) imovel objeto da Matricula n® 67.363 do RGI de Porto Feliz, correspondente a um terreno
rural denominado “Estancia 2F”, situado no Bairro S&o Sebastido, também conhecido como
Indaiatuba, no Municipio de Porto Feliz, Estado de S&o Paulo; (x) imoveis objeto das Matriculas
n°s 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942 do RGI de Porto Feliz e imovel objeto da
Matricula n° 9.990, do Oficio de Registro de Iméveis de Boituva/SP (“RGI de Boituva’ e, em
conjunto com o RGI de Porto Feliz e o 18° RGI de Sdo Paulo, os “Cartérios de RGI),
correspondente ao Lote de terreno n° 4, Quadra “L”, do loteamento denominado “Residencial
Ferrara”, no Bairro Cageré, zona de expansao urbana da Cidade de Iperd, de uso residencial
unifamiliar (“Imével Ferrara”, sendo o itens “a” a “c’ acima em conjunto, os “Iméveis
Loteamento Canarias”); (xi) imoveis objeto das Matriculas n°s 54.738 e 54.740, todas do RGI
de Porto Feliz, correspondentes a terrenos situados a Avenida 9, constituidos pelos Lotes 6 e 8,
da Quadra 64 do Loteamento denominado “Fazenda Boa Vista — Fase II”, no Bairro Indaiatuba,
na zona de expansao urbana do Municipio de Porto Feliz, Estado de S&o Paulo (“‘Iméveis Boa
Vista II”); (xii) imOveis objeto das Matriculas n°s 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942
do RGI de Porto Feliz, correspondentes a lotes residenciais mistos, denominados,
respectivamente Lote A, B, C, D, E e F todos desmembrados do Lote 2 da Quadra G do
Loteamento denominado “Loteamento Canarias”, no Bairro Sdo Sebastido, também conhecido
como Indaiatuba e Caguassu, na zona de expansao urbana do Municipio de Porto Feliz, Estado
de Sao Paulo; e (b) das Matriculas n°s 65.920, 65.921 e 65.922, todas do RGI de Porto Feliz,
correspondentes a terrenos situados as Ruas B e C, constituidos pelos Lotes 2, 3 e 4 da Quadra
V do Loteamento denominado “S&o Sebastido”, no Bairro Indaiatuba, na zona de expansao
urbana do Municipio de Porto Feliz, Estado de Sao Paulo (“Iméveis JHSF FBV”); (xiii) imoveis
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objeto da Matricula n° 49.579, do RGI de Porto Feliz, correspondente ao terreno situado a Rua
N, constituido pelo Lote 14 da Quadra 09, do Loteamento denominado “Fazenda Boa Vista”, no
Bairro Indaiatuba, na zona de expansao urbana do Municipio de Porto Feliz, Estado de Sao
Paulo (“Imével Boa Vista | - Companhia®); (xiv) iméveis objeto da Matricula n° 61.346, do RGI
de Porto Feliz, correspondente ao terreno situado a Rua L, constituido pelos Lotes 1 e 2 da
Quadra 10, do Loteamento denominado “Fazenda Boa Vista”, no Bairro Indaiatuba, na zona de
expansao urbana do Municipio de Porto Feliz, Estado de Sdo Paulo (“Imével Boa Vista | - RT
082”); (xv) imovel objeto das Matriculas n® 198.799 do 18° RGI de S&o Paulo, correspondentes
ao Apartamento 2, da Torre 5, Edificio Tuias, Setor Residencial || empreendimento denominado
‘Parque Cidade Jardim”, integrante do “Condominio Cidade Jardim”, situado na Avenida
Magalhdes de Castro, n° 12.000, Rua Armando Petrella e de leito da Rua Inocéncio Nogueira,
nas areas designadas “llI-S” e “IV-U”, no Sitio Potreiro, no 13 Subdistrito Butanta, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Imével Parque Cidade Jardim” e, quando em conjunto com,
os Iméveis Boa Vista Village, os Iméveis Fasano Cidade Jardim, os Imdveis Loteamento
Canarias, os Imoveis Boa Vista I, os Imoéveis Sdo Sebastido, o Imével Boa Vista | — Companhia
e o Imével Boa Vista | — RT 082, simplesmente “Iméveis Garantia”), outorgada pela (i)
CANARIAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.989.780/0001-23 (“Canarias”); (ii) JHSF INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 05.345.215/0001-68 (“JHSF Incorporacdes”); (iii) JHSF FBV EMPREENDIMENTOS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.392.379/0001-70 (“*JHSF FBV”); (iv) BOA VISTA DE
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E SERVIGOS DE CONCIERGE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.068.790/0001-35 (“Boa Vista”); e (v) RT 082 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 39.612.249/0001-93 (“RT 082
Empreendimentos” e, em conjunto com Canarias, JHSF Incorporacbes, JHSF FBV e Boa Vista
“SPEs” ou “SPE”) em beneficio da Securitizadora, com a interveniéncia e anuéncia da SAO
SEBASTIAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.665.461/0001-62 e NIRE 35226921971, com sede na Avenida Magalhaes
de Castro, 4.800, Torre 3, 27° Andar — Parte, Cidade Jardim, Sdo Paulo/SP, CEP 05.676-120
(“Sao Sebastiao” e “Alienacao Fiduciaria de Imoéveis”, respectivamente), constituida nos
termos da “Escritura Publica de Alienagéo Fiduciaria de Bens Iméveis” lavrada nesta data, a qual
outorga a Alienacgao Fiduciaria de Iméveis em favor da Securitizadora (“Escritura Publica de
Alienacado Fiduciaria de Imoéveis”, em conjunto com o Contrato de Cessao Fiduciaria, os
“Contratos de Garantia”); e (b) cessao fiduciaria de todos os direitos e prerrogativas, presentes
e futuros, detidos e a serem detidos com relagao aos recursos depositados e/ou emergentes da
conta corrente mantida junto a banco administrador (“Banco Administrador”), a ser definido
mediante a celebracdo de aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, nos termos do Anexo
[l do Contrato de Cessao Fiduciaria, de titularidade da Securitizadora (“Conta Vinculada”),
provenientes da integralizagdo dos CRI, incluindo todo e qualquer depdsito, valor ou recursos
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mantidos em referida conta vinculada ou a serem mantidos a qualquer tempo, ainda que em
transito ou processo de compensacao bancaria, a partir da data de assinatura do Contrato de
Cessao Fiduciaria até a liquidagao integral de todas as Obrigagbes Garantidas, o qual devera
perfazer o montante minimo de R$123.402.650,00 (cento e vinte trés milhdes, quatrocentos e
dois mil, seiscentos e cinquenta reais) na primeira Data de Integralizacao (“Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente” e “Cessao Fiduciaria”, respectivamente); (y) Valor Total da
Emissao: o valor total da Emissao sera de R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), na

Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissao”), sendo certo que a
Escritura de Emissé&o sera objeto de aditamento para refletir o valor total alocado em cada Série,
conforme Procedimento de Bookbuilding; (z) Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das
Debéntures, na Data de Emissao, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”);
(aa) Aquisicao Facultativa: a Companhia podera, a seu exclusivo critério, observado o disposto
no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢gdes e na regulamentagao aplicavel,
adquirir Debéntures por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario, devendo tal fato constar
do relatdrio da administragdo e das demonstragées financeiras da Companhia, ou por valor

superior ao Valor Nominal Unitario, desde que observadas a regulamentacao aplicavel; (bb)
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria: Caso, em até 120 (cento e vinte) dias, contados da
primeira Data de Integralizagao, prorrogavel por até 1 (um) periodo de 120 (cento e vinte) dias
adicionais, desde que a Companhia comprove que a manutencao de prenotacdo e que esta
envidando os seus melhores esforgos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias
apresentadas pelo respectivo cartorio de registro imoéveis, ndo seja comprovado a Securitizadora
(a) o efetivo registro da transferéncia da titularidade dos iméveis objeto das matriculas n° 65.937,
65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942, 65.920, 65.921 e 65.922, todas do Oficio de Registro
de Imoveis de Porto Feliz, Estado de Sao Paulo (“Iméveis Transferidos”), de forma que a JHSF
FBV passe a constar como unica e exclusiva titular dos Iméveis Transferidos; e (b) o efetivo
registro da Alienagédo Fiduciaria sob Imdéveis Transferidos, em favor da Securitizadora, nos

termos da Escritura Publica de Alienagao Fiduciaria de Iméveis, a Companhia devera realizar a
amortizacao extraordinaria das Debéntures, em montante equivalente ao valor depositado Conta
Vinculada (conforme definida no Contrato de Cesséao Fiduciaria) (“Amortizagao Extraordinaria
Obrigatéria”); (cc)_ Vencimento Antecipado: as Debéntures e todas as obrigagdes constantes da
Escritura de Emisséo serao consideradas antecipadamente vencidas, de forma automatica ou
nao, na ocorréncia de determinadas hipoteses, conforme descritas na Escritura de Emisséo, cuja
versao final foi apresentada aos Conselheiros nesta data e sera apresentada para registro na
Junta Comercial concomitantemente com a ata desta deliberacao; e (dd) Demais Caracteristicas:

as demais caracteristicas das Debéntures e da Operagdo de Securitizagdo encontrar-se-ao
descritas na Escritura de Emissao e serdo negociadas pela administragdo da Companhia.
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2. Aprovagado da outorga, pela Companhia, para assegurar o integral, fiel e pontual
pagamento e cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, de Cesséao Fiduciaria nos termos
do Contrato de Cesséo Fiduciaria, celebrado nesta data, o qual outorga a Cessao Fiduciaria em
favor da Securitizadora.

3. Autorizar a administracdo da Companhia, direta ou indiretamente por meio de
procuradores, a praticar todos e quaisquer atos e celebre todos e quaisquer documentos que se
facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberacbes dos itens 1 e 2 acima,
inclusive a assinatura de quaisquer instrumentos necessarios, ficando ratificados todos os atos
que foram praticados pela administragcdo da Companhia ou por seus respectivos procuradores
até o momento.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestacéao,
foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata na forma de sumario, a qual foi lida,
achada conforme e assinada por todos os Conselheiros presentes. Assinaturas: Mesa:
Presidente: José Auriemo Neto; e Secretaria: Giovanna Araujo Pacheco. Membros do Conselho
de Administragao: Srs. José Auriemo Neto, Thiago Alonso de Oliveira, Osvaldo Roberto Nieto,
Alberto Fernandes, Pablo Roman Di Si, Richard Rainer e Adilson Augusto Martins Junior.

Certifico que a presente é cdpia fiel da ata lavrada em livro préprio.
Séao Paulo, 12 de julho de 2024.
DocuSigned by:
[208805?848)4402_.
Giovanna Araujo Pacheco
Secretaria
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 14" (DECIMA QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA JHSF
PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

L. JHSF PARTICIPACOES S.A., com registro de companhia aberta perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("“CVM") sob o n® 20605 e categoria “A”, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), Torre 3,
Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob
0 n° 08.294.224/0001-65, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo (“JUCESP") sob o NIRE 35.300.333.578, neste ato representada por seus
representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do
presente instrumento (“Emissora”);

1. OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos
registrados na JUCESP sob NIRE n°® 35.300.157.648, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, na qualidade de subscritora das Debéntures (“Debenturista” ou
“Securitizadora”); e

Il. CANARIAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre 3,
27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 12.989.780/0001-
23, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.226.650.293 (“Canarias”);

V. JHSF INCORPORAC()ES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade
Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n® 05.345.215/0001-68, com seus atos
societarios arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.217.852.831 (“JHSF Incorporagdes”);

V. JHSF FBV EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade e Estado de Sado Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n® 4.800, Torre 3, 27° andar,
Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob n® 36.392.379/0001-70, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35.235.884.838, (“JHSF FBV");

VL. BOA VISTA DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E SERVICOS DE CONCIERGE
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ sob o n°® 03.068.790/0001-35, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.226.960.497 (“Boa Vista");

VIl. SAO SEBASTIAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sociedade limitada, com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhdes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27°
andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 12.665.461/0001-62,
com seus atos societarios arquivados perante a JUCESP sob NIRE 35.226.921.971 ("Sao
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Sebastiao); e

VIIl. RT 082 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre
3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n°
39.612.249/0001-93, com seus atos societarios arquivados perante a JUCESP sob o NIRE
35.236.512.438 ("RT 082 Empreendimentos” e, em conjunto com Canarias, JHSF Incorporagoes,
JHSF FBV, a Companhia Boa Vista e a Sdo Sebastido, “Intervenientes Anuentes” ou “"SPEs” e,
individual e indistintamente, como “SPE"). (sendo a Emissora e a Debenturista doravante
denominados, em conjunto, como “Partes”, e, individual e indistintamente, como “Parte”)

vém, por livre iniciativa e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 149 (Décima Quarta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia Real, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagéo
Privada, da JHSF Participagées S.A." ("Escritura de Emissdo”), observadas as clausulas, condi¢bes
e caracteristicas abaixo:

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

1.1.  Autorizacao da Emissao e da Constituicao das Garantias pela Emissora

1.1.1. A presente Escritura de Emissao € celebrada com base nas deliberagdes
tomadas na Reunidao do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 12 de
julho de 2024 ("RCA da Emissora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias:
(i) a realizacdo da presente 142 (décima quarta) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real, em até 4 (quatro) séries, para
colocacao privada, da Emissora ("Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), incluindo
seus termos e condi¢des, em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 1°,
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Agbes”) e com o estatuto social da Emissora; (ii) a realizacdo da Operagao de
Securitizacao (conforme definido abaixo); (iii) a constituicdo da Cessao Fiduciaria
(conforme definido abaixo), nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria (conforme
definido abaixo (iv) a autorizagdo a diretoria e/ou aos procuradores da Emissora para
tomarem todas e quaisquer medidas e celebrarem todos os documentos necessarios
e/ou convenientes a realizagdo da Emissao e da Operacao de Securitizacao, inclusive o
aditamento a Escritura de Emissdo para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding.

1.2.  Autorizacao da Constituicao de garantias pelas SPEs

1.2.1. Na (a) reunido de soécios da Canarias; (b) reunido de soécios da JSHF
Incorporacdes; (c) reunido de sécios da JHSF FBV; (d) reunido de sdcios da Boa Vista;
(e) reunido de socios da Sdo Sebastido; e (f) reunido de socios da RT 082
Empreendimentos, todas realizadas em 12 de julho de 2024 (“Aprovacdo Societaria
SPEs”, em conjunto com a RCA da Emissora, "Atos Societarios”) foi deliberada e
aprovada, dentre outros: (i) a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
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(conforme definido abaixo), nos termos do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis (conforme definido abaixo); e (ii) a autorizacdo a diretoria e/ou aos
procuradores das SPEs para tomarem todas e quaisquer medidas e celebrarem todos
os documentos necessarios e/ou convenientes a constituicdo da Alienacao Fiduciaria
de Iméveis.

CLAUSULA II
REQUISITOS DA EMISSAO

A Emissao sera realizada com observancia aos seguintes requisitos:

2.1.

2.2.

Arquivamento e Publicacao das atas dos Atos Societarios

2.1.1. Nos termos do artigo 62, inciso |, do artigo 142, paragrafo 1° e do artigo 289
da Lei das Sociedades por A¢oes, a ata da RCA da Emissora sera arquivada na JUCESP
e sera publicada no jornal “O Estado de S. Paulo”.

2.1.2. As atas das Aprovacles Societarias SPEs serdo devidamente arquivadas na
JUCESP.

2.1.3. Os Atos Societarios deverdo ser protocolados na JUCESP no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contado da data das respectivas realizacdes e a Emissora devera enviar a
Debenturista e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
("Agente Fiduciario dos CRI"), 1 (uma) via eletronica (formato pdf) das atas dos Atos
Societarios devidamente arquivadas na JUCESP, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contado da data do efetivo arquivamento.

Inscricao desta Escritura de Emissao e seus aditamentos

2.2.1. A presente Escritura de Emissdao e seus eventuais aditamentos serao
devidamente arquivados na JUCESP, considerando que o Poder Executivo Federal ndo
disciplinou, até a presente data, outro procedimento de registro e divulgacdo, nos
termos do artigo 62, paragrafo 6°, da Lei das Sociedades por Ag¢oes.

2.2.2. A Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos deverao ser protocolados
na JUCESP no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data da sua respectiva
assinatura e a Emissora devera enviar (i) a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CR],
1 (uma) via eletronica (formato pdf); e (ii) a Instituicdo Custodiante (conforme definido
abaixo), 1 (uma) via original; desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos
devidamente inscritos na JUCESP, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
da efetiva inscricdo na JUCESP.

2.2.3. A presente Escritura de Emissdo sera objeto de aditamento para refletir o
resultado do procedimento de bookbuilding, de modo a definir (@) o nimero de séries
dos CRI, e, consequentemente, o niUmero de Séries das Debéntures, ressalvado que
qualquer uma das Séries das Debéntures podera ser cancelada, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding, observada a Quantidade Minima das Debéntures IPCA
(conforme definida abaixo); (b) a quantidade de CRI a ser efetivamente alocada em
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2.3.

2.4.

2.5.

cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a
ser emitida e alocada em cada Série da Emissdo das Debéntures, observada a
Quantidade Minima das Debéntures IPCA; e (c) a taxa final de remuneracdo dos CRl g,
consequentemente, a taxa final de Remuneragdo das Debéntures (“Procedimento de

Bookbuilding").

Constituicao e Registro das Garantias

2.3.1. Nos termos da Clausula 6.25 abaixo, as Garantias Reais (conforme definido
abaixo) serdo constituidas mediante (i) o registro do Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis perante o cartério de registro de iméveis competente, nos termos
de referido instrumento; e (ii) o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o
cartorio de titulos e documentos competente, nos termos de referido instrumento.

Deposito para Distribuicao, Negociacao, Custodia Eletronica e Liquidacao

2.4.1. As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribuicdo no
mercado primario, negociagdo no mercado secundario, custddia eletronica ou
liquidacao em qualquer mercado organizado.

Registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” e “Livro de Registro

de Transferéncia de Debéntures Nominativas”

2.6.

2.5.1. Serdo devidamente arquivados e registrados na JUCESP um “Livro de Registro
de Debéntures Nominativas”" da Emissora, no qual serdo anotadas as condi¢des
essenciais da Emissdo e das Debéntures, nos termos do artigo 31 da Lei das Sociedades
por A¢des (“Livro de Registro”) e um “Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures
Nominativas” da Emissora, no qual serdo registradas as transferéncias das Debéntures
entre seus titulares (“Livro de Transferéncia”).

2.5.2. A Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da Data de
Integralizagdo (conforme definido abaixo) de cada uma das Séries (conforme definido
abaixo) das Debéntures pela Debenturista, enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI 1 (uma) via eletronica (formato pdf) da cépia do Livro de Registro
comprovando o registro da titularidade das respectivas Debéntures em nome da
Debenturista.

Inexigibilidade de Registro na CVM e ANBIMA

2.6.1. A Emissdo ndo sera objeto de registro perante a CVM ou a ANBIMA -
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"),
uma vez que as Debéntures serao objeto de colocacado privada, sem (i) a intermediacao
de institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (ii)
qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados.

CLAUSULA 1l
OBJETO SOCIAL DA EMISSORA
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3.1. A Emissora tem por objeto social, nos termos do artigo 4° de seu estatuto social
vigente: (i) a locagdo e a administracdo de bens e negdcios proprios; (ii) a participacdo em
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como acionista ou quotista; (iii) a prestacdo de
servicos, inclusive mediante alocacdo de mao-de-obra, para administracdo, assessoria,
consultoria, planejamento, coordenagdo e organizacao financeira, incluindo gestdo de
contratos, para: centros comerciais, condominios, conjuntos integrados de imdveis comerciais
e residenciais, estacionamentos, manutencao, limpeza, pintura, jardinagem e conservacao de
imoéveis, incluindo fornecimento e alocacdo de mao-de-obra para ascensoristas,
recepcionistas, telefonistas, continuos, motoristas, porteiros, entregadores, mensageiros, copa
e cozinha em geral, dentre outros; e (iv) o desenvolvimento de empreendimentos comerciais
no ramo do comércio de vestuario em geral, incluindo a comercializagdo de produtos,
prestacdo de servi¢os, consultoria em gestdo empresarial, importacdo e exportagao
relacionados a: (a) roupas em geral; (b) produtos relacionados a artigos e acessérios de
vestuario, como calcados, bolsas, cintos, relégios, dculos, bijuterias, joias e similares; (c) artigos
de viagens, lazer e esporte (d) artigos de perfumaria, de higiene pessoal e similares; (e) artigos
para presente em geral e de escrita, desenho, papelaria e similares; (f) tecidos e artigos de
cama, mesa, banho, para o lar e relacionados; e (g) artigos para todos os tipos de decoracao.

CLAUSULA IV
DESTINACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

4.1.  Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao serao destinados pela Emissora, em
sua integralidade, diretamente ou indiretamente por meio de sociedades por ela Controladas
na forma da Clausula 4.1.6 abaixo, exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos
futuros relacionados a construcdes imobiliarias dos imoveis descritos no Anexo | a esta
Escritura de Emissdo (“Iméveis Lastro” ou “Imdvel Lastro”), observado o valor da destinacdo
para cada um dos Imoveis Lastro e o cronograma indicativo da destinagdo, conforme previstos
no Anexo Il e no Anexo Il a esta Escritura de Emissdo, respectivamente (“Destinacao dos
Recursos”).

4.1.1. Em atendimento ao disposto na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
("CMN") n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN
5.118"), os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderdo ser
direcionados pela Emissora e/ou por suas Controladas em operagdes imobiliarias cuja
contraparte seja parte relacionada a Emissora e/ou suas Controladas, observado que a
expressdao "parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis,
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacao descrita nesta Clausula
devera ser observada, salvo se houver superveniéncia de decisdo ou regramento
emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

4.1.2. As Partes reconhecem desde ja que o cronograma semestral constante do
Anexo lll a esta Escritura de Emissao € meramente indicativo, de modo que, caso, por
qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacao do cronograma indicativo: (i)
nao sera necessario, previamente a respectiva alteracao, notificar a Debenturista e/ou
o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar a presente Escritura de Emissdo e/ou o
Termo de Securitizacdo e/ou a Escritura de Emissao de CCl (conforme definido abaixo);
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4.2.

e (ii) ndo restara configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures ou resgate antecipado dos CRI.

4.1.3. Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as
obrigacdes do Agente Fiduciario dos CRI com relagédo a verificacdo, perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja
comprovada.

4.1.4. A Emissora poderd, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento da respectiva
série, alterar os percentuais da proporcao dos recursos captados com a Emissao a ser
destinada a cada Imével Lastro, indicado no Anexo Il a esta Escritura de Emissao,
independentemente da anuéncia prévia da Debenturista e/ou dos titulares dos CRI
("Titulares dos CRI"), sendo certo que alteracao dos percentuais indicados no Anexo |l
a esta Escritura de Emissdo sera: (i) informada ao Agente Fiduciario dos CRI
semestralmente, por meio do envio de notificacao pela Emissora, substancialmente na
forma do Anexo IV a esta Escritura de Emissdo, com copia para a Debenturista; e (ii)
refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo e ao Termo de
Securitizacdo (conforme definido abaixo), o que devera ocorrer no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contado do recebimento da referida notificacao pela Debenturista e
pelo Agente Fiduciario dos CRI.

4.1.5. Durante a vigéncia das Debéntures, sera facultado a Emissora a insercdo de
novos imdveis no rol de Imoveis Lastro, desde que cumpridos os requisitos indicados
nesta Clausula Quarta, para que sejam também objeto de Destinacdao dos Recursos,
mediante (i) anuéncia prévia da Debenturista, observadas as regras de convocagao e
instalagdo previstas no Termo de Securitizagdo, e observado que tal insercdo sera
aprovada se nao houver objecdo por Titulares de CRI em Assembleia Especial de
Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos
CRI em Circulacdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo), seja em primeira ou
segunda convocacao; caso a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja
instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Emissora para a
insercao de novos imdéveis aos Imoveis Lastro sera considerada aprovada; e (ii)
celebracdo de aditamento a presente Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizacao,
o que devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da anuéncia da
Debenturista.

4.1.6. Os recursos poderdo ser transferidos para subsidiarias da Emissora
(“Subsidiaria”) com o objetivo de cumprir com a destinacdo de recursos prevista na
Clausula 4.1 acima até a Data de Vencimento da respectiva série (conforme definido
abaixo) por meio de: (i) aumento de capital social; (ii) adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC; ou (iii) qualquer outra modalidade legalmente aceita.

Os recursos captados por meio da presente Emissao deverao seguir a destinacdo

prevista nesta Clausula Quarta até (i) as datas de vencimento original dos CRI, conforme
definido no Termo de Securitizagdo; ou (ii) que a Emissora comprove a aplicacao da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.
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43. A Emissora devera prestar contas ao Agente Fiducidrio dos CRI, com copia a
Securitizadora, sobre a destinacao dos recursos obtidos com a Emissao: (i) semestralmente,
no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do término de cada periodo de 6 (seis) meses,
a partir da Data de Emissao (“Periodo de Verificacdo”), por meio do envio de relatério
substancialmente na forma do Anexo V desta Escritura de Emissdo (“Relatdrio de Verificacdo”),
informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdo efetivamente destinado pela
Emissora para cada um dos Imoveis Lastro durante o Periodo de Verificacdo imediatamente
anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo; (ii) na data em que ocorrer o
vencimento (ordinario ou antecipado) e/ou resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
por meio do envio de Relatério de Verificagdo, informando o valor total dos recursos oriundos
da Emissdo efetivamente destinado pela Emissora para cada um dos Imoveis Lastro durante o
periodo entre o término do Ultimo Periodo de Verificacdo e a data do referido vencimento; e
(iii) sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora, apds
guestionamento de qualquer um dos 6rgdos reguladores e/ou fiscalizadores.

4.3.1. Para fins do disposto na Clausula 4.3 acima, a Debenturista ou o Agente
Fiduciario dos CRI podera solicitar, sempre que julgar necessario, os respectivos
documentos comprobatorios da destinagdo dos recursos para os Iméveis Lastro (tais
como contratos, escrituras, pedidos, notas fiscais, entre outros, acompanhados de seus
arquivos no formato "PDF”, comprovantes de pagamento bem como devera ser
enviado um Excel, com os dados da nota fiscal (nome do fornecedor, e descritivo do
produto) e dados do comprovante (valor pago e data de pagamento) ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios)
("Documentos Comprobatorios”), os quais deverdo ser apresentados pela Emissora,
por meio eletrénico ou fisico, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitaggo ou em prazo menor em caso de solicitacao
realizada por 6rgdo regulador ou autoridade governamental.

4.3.2. A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emissao.

4.33. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informacgdes recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim
exclusivo de verificar o cumprimento da destinacdo de recursos aqui estabelecida,
salvo em decorréncia de demanda de autoridade competente ou ordem judicial, ou
ainda, de publicidade obrigatdria decorrente de legislagdo, normativo ou regulamento
em vigor.

434. O Agente Fiduciario dos CRI serd responsavel por verificar, com base nos
documentos encaminhados nos termos das Clausulas 4.3 e 4.3.1 acima e nos
Documentos Comprobatérios, se aplicavel, o cumprimento, pela Emissora e/ou
Subsidiaria (na forma da Clausula 4.1.6 acima), da efetiva destinacdo dos recursos
obtidos por meio desta Emissdo nos termos previstos nesta Clausula Quarta, devendo
o Agente Fiduciario dos CRI se comprometer a envidar seus melhores esfor¢os para
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obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacao
de recursos da Emissao.

4.3.5. Caberd a Emissora a verificacdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatorios, originais ou copias, em via fisica ou eletronica, encaminhados
atestando, inclusive, que estes, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade por
verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e
financeiras de tais documentos.

4.3.6. Uma vez comprovada a aplicagdo integral dos recursos oriundos da Emissao,
nos termos da presente Escritura de Emissdo, o que sera verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, a Emissora ficara desobrigada com relagdo as comprovagdes de que
tratam as Clausulas 4.3 e 4.3.1 acima.

CLAUSULA V

SUBSCRICAO E TRANSFERENCIA DAS DEBENTURES E VINCULAGCAO A OPERACAO DE

5.1.

5.2.

SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Subscricao das Debéntures

5.1.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Debenturista, sem coobrigacdo, no ambito de operagdo de securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios (conforme definido abaixo) que resultara na emissao dos CRI, pelo Preco
de Integralizacao (conforme definido na Clausula 6.10.2 abaixo).

Vinculacao a Operacao de Securitizacao

52.1. Ap6s a subscricdo e integralizacdo das respectivas Debéntures pela
Debenturista, a Debenturista serd a Unica titular (i) das Debéntures DI | (conforme
definido abaixo), passando a ser credora de todas as obrigagdes pecuniarias, principais
e acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures DI |, bem como todos e
quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdo em relacdo as Debéntures DI |, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinacao, nos termos da legislacao e regulamentagao
aplicavel ("Créditos Imobiliarios DI 1"); (ii) das Debéntures PréxDl (conforme definido
abaixo), passando a ser credora de todas as obrigacbes pecuniarias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures PréxDl, bem como todos
e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdao em relacao as Debéntures PréxDl, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinacdo, nos termos da legislacdo e regulamentagdo
aplicavel (“Créditos Imobiliarios PréxDI"); (iii) das Debéntures DI Il (conforme definido
abaixo) passando a ser credora de todas as obrigacdes pecuniarias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures DI Il, bem como todos e
quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
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honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissao em relagdo as Debéntures DI I, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinacdo, nos termos da legislagdo e regulamentagéo
aplicavel (“Créditos Imobiliarios DI II); e (iv) das Debéntures IPCA (conforme definido
abaixo), passando a ser credora de todas as obrigacSes pecuniarias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures IPCA, bem como todos e
quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdo em relagdo as Debéntures IPCA, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinacdo, nos termos da legislagdo e regulamentacéo
aplicavel ("Créditos Imobilidrios IPCA" e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios DI
|, os Créditos Imobiliarios PréxDl e os Créditos Imobiliarios DI I, os “Créditos
Imobiliarios”).

5.2.2. A Securitizadora emitira 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario, quais sejam,
aCCIn®1,CCIn°2,CCIn°3eCCIn°4 ("CCIDILI", “CCl PréxDI", “"CCI DL 1I", e “CCI IPCA",
respectivamente e, quando referidas individual e indistintamente, as “CCl") para
representar os Créditos Imobiliarios, por meio do “Instrumento Particular de Emisséo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”
("Escritura de Emissdo de CCI").

5.2.3. (i) os Créditos Imobilidrios DI |, representados pela CCI DI |, relativos as
Debéntures DI |, serdo vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série
da 2952 emissdo da Securitizadora (“CRI DI 1"); (ii) os Créditos Imobiliarios PréxD],
representados pela CCl PréxDlI, relativos as Debéntures PréxDl, serdo vinculados aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 22 série da 2952 emissdo da Securitizadora
("CRI PréxDI"); (iii) os Créditos Imobiliarios DI ll, representados pela CCI DI Il, relativos
as Debéntures DI |l, serdo vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios da 32
série da 2952 emissdo da Securitizadora ("CRI DI 11"); (iv) os Créditos Imobiliarios IPCA,
representados pela CCl IPCA, relativos as Debéntures IPCA, serdo vinculados aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 42 série da 2952 emissdo da Securitizadora
("CRI_IPCA" e, em conjunto com o CRI DI I, CRI PréxDl e CRI DI I, os “CRI"), em
conformidade com o estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
das 19 29 39 e 49 Séries da 2959 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntures Devidas pela JHSF Participagées
S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizacao”), para fins de composicao do lastro dos CRI, os quais serao ofertados
por meio de distribuicdo publica, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada, da Resolucdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021
("Resolucdo CVM 60") e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis
("Oferta”) e serdo destinados a investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolucdao da CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Operacao
de Securitizacdo”).

5.24. Em vista da vinculagdo mencionada acima, a Emissora tem ciéncia e concorda
que, uma vez ocorrida a subscricdo e integralizacao das Debéntures, em razdo do
regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 da Lei n®
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14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada ("Lei 14.430"), todos e quaisquer
recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures
e dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, estardo expressamente vinculados
aos pagamentos a serem realizados aos Titulares dos CRI e ndo estardo sujeitos a
qualquer tipo de compensacao com obrigagdes da Debenturista.

5.2.5. Nos termos do Termo de Securitizacdo, a Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo
Custodiante”) devera realizar a guarda e custéddia da via fisica de todos os documentos
correspondentes a Emissdo necessarios a comprovacgao da origem e a existéncia dos
Créditos Imobiliarios e dos créditos decorrentes dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando a Escritura de Emissao e aos Instrumentos de Garantia (conforme definido
abaixo), os quais deverdo ser mantidos em local seguro, sob as penas e
responsabilidades previstas na legislacdo aplicavel.

5.2.6. A presente Escritura de Emissdo sera aditada para refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding previamente ao registro da Oferta pela CVM, sem a
necessidade de nova aprovacao societaria pela Emissora e/ou pela Debenturista ou
aprovacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o disposto na
Clausula 2.2.;

5.2.7. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta do
Patrimonio Separado (conforme definido abaixo) realizadas pela Debenturista a
Emissora, nos termos dos Documentos da Operacao (conforme definido abaixo) serao
realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvada a Debenturista os beneficios
fiscais decorrentes da tributacao na fonte destes rendimentos.

5.2.7.1.Para fins desta Escritura de Emissdo, “Documentos da Operacdo”
significam, em conjunto, (i) esta Escritura de Emissdo; (ii) o boletim de
subscricdo das Debéntures; (iii) o Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (iv) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) a Escritura de Emissao de CCl;
(vi) o Termo de Securitizacdo; (vii) o Aviso ao Mercado (conforme definido no
Termo de Securitizagdo); (viii) o Prospecto Preliminar e, quando divulgado, o
Prospecto Definitivo (conforme definidos no Termo de Securitizacdo); (ix) o
Anuncio de Inicio (conforme definido no Termo de Securitizacao); (x) o Andncio
de Encerramento (conforme definido no Termo de Securitizagado); (xi) a Lamina
da Oferta (conforme definido no Termo de Securitizacao); (xii) o Contrato de
Distribuicao; (xiii) qualquer outro documento celebrado e/ou divulgado no
ambito da emissao dos CRI e da Oferta, incluindo o material publicitario e os
documentos de suporte a apresentagdes para investidores, razdo pela qual
nenhum dos Documentos da Operagado podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente; os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos
instrumentos aqui referidos.

5.3.  Transferéncia das Debéntures

5.3.1. ApOs a subscricdo e integralizacdo das Debéntures, a Debenturista podera
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6.1.

6.2.

promover a transferéncia, a qualquer titulo, parcial ou total, das Debéntures de sua
titularidade, ou dos créditos delas decorrentes, observado que, enquanto as
Debéntures estiverem vinculadas ao patriménio separado dos CRI (“Patriménio
Separado”), tal transferéncia podera ocorrer de forma parcial ou integral, apenas nas
hipoteses de: (i) liquidagdo do Patrimonio Separado, na forma prevista no Termo de
Securitizacao; (ii) declaracao de vencimento antecipado das Debéntures, em ambos os
casos, mediante Assembleia Especial de Titulares de CRI; ou (iii) resgate antecipado
dos CRI e, consequentemente, resgate antecipado das Debéntures, conforme o
disposto nas Clausulas 6.21 e 6.22 abaixo.

5.3.2. No ambito de qualquer transferéncia de Debéntures e desde que os requisitos
estabelecidos na Clausula 5.3.1 acima, tenham sido atendidos, a Emissora obriga-se a
registrar a transferéncia em Livro de Registro de Debéntures, em prazo ndo superior a
5 (cinco) Dias Uteis a contar da ciéncia da respectiva transferéncia.

53.3. Sem prejuizo da Clausula 2.52 acima, para fins de comprovacdo do
cumprimento da obrigacao descrita na Clausula 5.3.2 acima, a Emissora devera
apresentar a Securitizadora, ao Agente Fiduciario dos CRI e ao titular das Debéntures
cdpia do Livro de Registro das Debéntures, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da ciéncia da alienacdo das Debéntures.

5.34. Caso as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares,
nas hipoteses previstas na Clausula 5.3.1 acima, o termo “Debenturista” designara
todos os novos titulares de Debéntures, os quais serdo titulares de todos os direitos,
poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes previstas, em lei ou contrato, em favor
dos titulares das Debéntures.

CLAUSULA VI
CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Numero da Emissao
6.1.1. Esta é a 142 (décima quarta) emissao de debéntures da Emissora.
Numero de Séries

6.2.1. A Emissao sera realizada em até 4 (quatro) séries (referidas em conjunto, como
"Séries” e, individual e indistintamente, como “Série"), sendo (i) a primeira série de
Debéntures referida como "Debéntures DI 1”; (ii) a segunda série de Debéntures
referida como "Debéntures PréxDl"; (iii) a terceira série de Debéntures referida como
“Debéntures DI II"; e (iv) a quarta série de Debéntures referida como “"Debéntures
IPCA”, no sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo
que a quantidade de Séries das Debéntures a serem emitidas e a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada uma das Séries, observada a Quantidade Minima de
Debéntures IPCA (conforme definido abaixo), sera definida apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, ressalvado que qualquer uma das Séries podera ser
cancelada, exceto as Debéntures IPCA, conforme resultado do Procedimento de
Bookbuilding.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.2.1.1. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de
Debéntures emitida em uma das Séries devera ser deduzida da quantidade a
ser alocada nas outras Séries, respeitada a quantidade total de Debéntures
prevista na Clausula 6.4.1. abaixo, de forma que a soma das Debéntures
alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitida devera corresponder a
quantidade total de Debéntures objeto da Emissao.

Valor Total da Emissao

6.3.1. O valor total da Emissdo sera de R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de
reais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”), sendo
certo que a presente clausula serd objeto de aditamento para refletir o valor total
alocado em cada Série, conforme Procedimento de Bookbuilding, ficando desde ja as
partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de
aprovacao da Debenturista e demais partes desta Escritura de Emissao, deliberagéo
societaria da Emissora ou aprovagdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Quantidade de Debéntures

6.4.1. Serdo emitidas 700.000 (setecentas mil) Debéntures, sendo certo que a
presente clausula serd objeto de aditamento para refletir a quantidade total alocada
em cada Série, conforme Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que deverao ser
alocadas, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Debéntures nas Debéntures IPCA
("Quantidade Minima de Debéntures IPCA"). Ficam desde ja as partes autorizadas e
obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de aprovacao da Debenturista e
demais partes desta Escritura de Emissdo, deliberagdo societaria da Emissora ou
aprovacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Valor Nominal Unitario

6.5.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdao (conforme
definido abaixo), serd de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitéario").

Data de Emissao

6.6.1. Para todos os efeitos, a data de emissdo das Debéntures sera 15 de julho de
2024 ("Data de Emissao”).

Prazo e Data de Vencimento

6.7.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obriga¢des decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Emissao, (i) as Debéntures DI | terdo prazo de vencimento de 1.823 (mil
oitocentos e vinte e trés) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
12 de julho de 2029 ("Data de Vencimento Debéntures DI 1"); (ii) as Debéntures PréxDI
terdo prazo de vencimento de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias a
contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 12 de julho de 2031 ("Data de
Vencimento Debéntures PréxDI"); (iii) as Debéntures DI Il terdo prazo de vencimento
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6.8.

6.9.

6.10.

de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias a contar da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 11 de julho de 2031 (“Data de Vencimento Debéntures DI
1I"); e (iv) as Debéntures IPCA terdo prazo de vencimento de 3.650 (trés mil, seiscentos
e cinquenta) dias a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 13 de julho
de 2034 ("Data de Vencimento Debéntures IPCA", em conjunto da Data de Vencimento
Debéntures DI |, da Data de Vencimento Debéntures PréxDl e da Data de Vencimento
Debéntures DI I, “Datas de Vencimento”).

Colocacao

6.8.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem intermediacdo de
instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e/ou
qualquer esforco de venda perante investidores.

Prazo de Subscricao

6.9.1. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 2 acima, as
Debéntures serao subscritas, a qualquer tempo, até a data de integralizacao dos CRI.

Forma de Subscricao e de Integralizacao e Preco de Integralizacido

6.10.1. As Debéntures serao subscritas pela Debenturista, por meio da assinatura de
boletim de subscricdo, conforme modelo constante no Anexo VI desta Escritura de
Emissao (“Boletim de Subscricdo”).

6.10.2. Mediante o cumprimento das condi¢des precedentes para integralizagdo
descritas no Boletim de Subscricdo, as Debéntures serdo integralizadas, pela
Debenturista, nas mesmas datas de integralizacdo dos CRI (cada uma, uma “Data de
Integralizacdo”), a vista e em moeda corrente nacional, (i) na primeira Data de
Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva Série, e
(ii) apos a primeira Data de Integralizacdo, (a) com relacdo as Debéntures DI |,
Debéntures PréxDl e Debéntures DI Il, pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragdo da respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da respectiva Série até a data da efetiva
integralizacdo, e (b) com relacdo as Debéntures IPCA, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA (conforme definido abaixo), acrescido da
Remuneragdo da respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da respectiva Série até a data da efetiva
integralizacdo ("Preco de Integralizacdo das Debéntures”), observado o disposto nas
Clausulas 6.10.2.1 e 6.10.2.2 abaixo. Caso o recebimento dos recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI ocorra apds as 16:00 (dezesseis) horas, os recursos serdo
transferidos no Dia Util subsequente.

6.10.2.1. O Preco de Integralizacdo das Debéntures sera correspondente
ao Preco de Integralizagdo dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), e serd pago pela Debenturista, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou outro meio de pagamento permitido pelo Banco
Central do Brasil, da seguinte forma: (i) R$123.402.650,00 (cento e vinte trés
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

milhdes, quatrocentos e dois mil, seiscentos e cinquenta reais) para a Conta
Vinculada (conforme definido no Contrato de Cessdao Fiduciaria); e (ii) os
recursos financeiros apds o pagamento previsto no item (i) acima e observado
o disposto nesta Clausula para conta de titularidade da Emissora sendo certo
que, nos termos da Clausula 13.1.1 abaixo, serdo deduzidas do Preco de
Integralizagdo das Debéntures todas as Despesas (conforme definido abaixo)
previstas no Termo de Securitizagdo, incluindo, mas nao se limitando, as
Despesas flat e o montante necessario para a constituicio do Fundo de
Despesas, apos o recebimento, pela Debenturista, dos recursos advindos da
integralizagdo dos CRI.

6.10.2.2. As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio,
a exclusivo critério dos Coordenadores, no ato de subscricdo dos CRI, desde
que (i) o agio ou o desagio seja aplicado em funcao de condi¢des objetivas de
mercado, tais como, mas sem limitacdo a (a) alteracdo na taxa média dos
financiamentos diarios, com lastro em titulos federais apurados no Sistema
Especial de Liquidacao e Custodia ("Taxa SELIC"); (b) alteracdo na remuneragao
dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracao no IPCA; (d) alteracdo material na
curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos
vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de
um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdo material nas taxas indicativas de
negociagdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela
ANBIMA, e (ii) seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI de uma
mesma Série e integralizados em uma mesma Data de Integralizacao.

Forma e Comprovacao de Titularidade

6.11.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem a emissdo de
certificados, sendo que para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelos registros realizados no Livro de Registro.

Conversibilidade
6.12.1. As Debéntures ndo serao conversiveis em acdes da Emissora.
Espécie

6.13.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real nos termos do artigo 58,
caput, da Lei das Sociedades por A¢es.

Atualizacao Monetaria das Debéntures DI e Préx DI

6.14.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
DI |, das Debéntures DI Il e das Debéntures PréxDI ndo sera atualizado monetariamente.

Atualizacao Monetaria das Debéntures IPCA

6.15.1. As Debéntures IPCA terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do seu Valor
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Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente mensalmente
("Atualizacdo Monetaria das Debéntures IPCA") a partir da primeira Data de
Integralizacdo da Debénture IPCA, pela variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE ("IPCA"), calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a
Data de Aniversario das Debéntures IPCA, sendo que o produto da Atualizacao
Monetaria das Debéntures IPCA serad incorporado automaticamente ao seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do seu Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA"), segundo a seguinte férmula:

VNa=VNexC

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, na primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures IPCA, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA,
conforme o caso, apds incidéncia de juros e/ou atualizacdo monetaria, ou apds cada
amortizagdo, se houver, referenciados a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n N[k dut
| VT

onde:
k = nimero de ordem de Nik, variando de 1 até n;

n = Numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria das Debéntures
IPCA, sendo “n” um numero inteiro;

Nik = valor do niUmero-indice do IPCA divulgado no més anterior a data de aniversario
caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria data de aniversario das
Debéntures IPCA, apos a Data de Aniversario das Debéntures IPCA, o “Nik”
correspondera ao valor do nimero indice do IPCA divulgado no més de atualizacao;

Nik-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més "k";

dup = NUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
IPCA ou a ultima Data de Aniversario das Debéntures IPCA, conforme o caso, e a data
de célculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do numero-indice do
IPCA, sendo “"dup” um ndmero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo, sera
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acrescido um prémio de 2 (dois) Dias Uteis ao "dup”; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Gltima Data de Aniversario das Debéntures IPCA
imediatamente anterior e a Data de Aniversario das Debéntures IPCA imediatamente
subsequente, sendo também “dut” um nimero inteiro, sendo que:

(i) Na primeira Data de Aniversario, das Debéntures IPCA, dia 13 de agosto de
2024, o "dut” sera igual a 24 (vinte e quatro) Dias Uteis;

(i) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) A aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor sem necessidade de ajuste a Escritura de Emissao ou qualquer outra formalidade;
(iv)  Osfatores resultantes das expressdes sdo (. |‘r‘

considerados com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; ‘

| NI, )
(v) Considera-se como “Data de Aniversario das Debéntures IPCA" as datas
previstas na tabela do Anexo VII a esta Escritura de Emissao, referente as Debéntures

IPCA;

(vi) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vii)  Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um numero indice projetado, calculado com base na
uUltima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do IPCA,
conforme férmula a seguir:

Nikp = NI,_;x (1+Projecao)
onde:

Nikp = nimero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento;

Nik-1 = conforme definido acima; e

Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nao houver sido
divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacao quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel.
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6.16.

O numero indice do IPCA, bem como as projeces de variacdo, devera ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel
por seu calculo/apuragédo.

Remuneracao das Debéntures

6.16.1. Remuneracdo das Debéntures DI |I. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI | incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
a ser definida na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures DI I*).

6.16.2. A Remuneracdo das Debéntures DI | sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI | ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI |, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures DI |, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI |,
imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da Remuneracdo em
questdo, data de pagamento decorrente de declaracao de Vencimento Antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) ou
na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido
abaixo), o que ocorrer primeiro. A Remuneracdo das Debéntures DI | sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracdo das Debéntures DI | devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
|, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)

Sendo que:
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Fator DI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio
do Periodo de Capitalizagao (inclusive), até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Moy

FatorDI =T | [1+(zD1 )]

k=1

Onde:

" n

n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragdo do produtério, sendo “n” um
numero inteiro;

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n"; e

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =
DI, =| —~+1|" -1
100

Onde:
DIk = Taxa DI, de ordem "k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Dp
spread 1)252

100

Fator Spread = (

Sendo que:
spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima
Data de Pagamento das Debéntures DI | (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo, e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “DP” um namero inteiro.

Observacbes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela B3;

(1+7DI, x %)
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(i) O fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores (1 +TDI, x i) diarios, sendo que a
cada fator diario acumulado trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
o Ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(V) O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

(vi) Para efeito de calculo da DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo
da Remuneracao das Debéntures DI | no dia 15, sera considerada a Taxa DI divulgada
no dia 13 pela B3, considerando que os dias decorridos entre os dias 13, 14 e 15 sao
todos Dias Uteis.

(vii)  especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizacao, sera devido pela
Emissora a Debenturista das Debéntures DI | um prémio correspondente a 2 (dois) Dias
Uteis de Remuneracéo das Debéntures DI | anteriores ao inicio do referido Periodo de
Capitalizagao.

6.16.3. Remuneracdo das Debéntures PréxDIl. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures PréxDl incidirdo juros remuneratorios prefixados a serem definidos na data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitados ao percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, conforme taxa referente ao preco de ajuste
verificado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-F27),
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, a ser calculado de acordo com a seguinte formula (“Remuneragéo
das Debéntures PréxDlI"):

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures PréxDI devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDI informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

19
185



DocuSign Envelope ID: 654A6534-3B93-42C0-9920-AEGE0376B48F

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}

onde:

taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser definida em
Procedimento de Bookbuilding em qualquer caso, limitada a taxa teto das Debéntures
PréxDI.

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data
de Pagamento das Debéntures PréxDI | (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer por
ultimo,) e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “DP" um nUmero inteiro.

Para fins de clareza, a taxa sera calculada da seguinte forma:

taxa = (1 + Taxa DI) = (1 + Spread Pré) — 1

100.000 252

T DI =
axa (PU Ajuste "

Spread Pré: limitado a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding;

n = nimero de Dias Uteis, compreendidos no periodo entre data de realizacdo
do Procedimento de Bookbuilding, inclusive, e a data de vencimento do
contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-F27), exclusive; e

PU Ajuste = Preco de ajuste Atual para o contrato futuro com vencimento em
01de julho de 2027 (DI1-F27), conforme divulgado pela B3 na data de realizacdo
do Procedimento de Bookbuilding, em sua pagina na internet:
https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/.

6.16.3.1. A Remuneracdo das Debéntures PréxDl sera ratificada por meio
de aditamento a esta Escritura de Emissao, apds a realizacao do Procedimento
de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo societaria
adicional da Emissora, de aprovagdo pela Debenturista ou aprovacdo pelos
Titulares dos CRI.

6.16.3.2. Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizagéo, sera
devido pela Emissora a Debenturista das Debéntures PréxDl um prémio

20
186



DocuSign Envelope ID: 654A6534-3B93-42C0-9920-AEGE0376B48F

correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracado das Debéntures PréxDlI
anteriores ao inicio do referido Periodo de Capitalizacao.

6.16.4. Remuneracdo das Debéntures DI Il. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI Il incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread)
a ser definida na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado a
0,90% (noventa centésimos por cento)] ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures DI I1"), calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI Il ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI I, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures DI Il, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI II,
imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da Remuneragdo em
questdo, data de pagamento decorrente de declaracao de Vencimento Antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) ou
na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido
abaixo), o que ocorrer primeiro. A Remuneragao das Debéntures DI |l sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracao das Debéntures DI Il devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
I, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagéo, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio
do Periodo de Capitalizagao (inclusive), até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = h [1+(zD1,)]

k=1
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Onde:

" n

n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragdo do produtério, sendo “n” um
numero inteiro;

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”; e

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =(?(I)B+1j252 1

Onde:
DIk = Taxa DI, de ordem "k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

LP
spread 1)252

100

Fator Spread = (

Sendo que:
spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding]; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima
Data de Pagamento das Debéntures DI Il (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo,) e a proxima Data de Pagamento(exclusive), sendo “DP” um nimero inteiro.

Observacbes:
(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela B3;
P
(14701, % W)

(i) O fator resultante da
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

expressao € considerado com

(i) Efetua-se o produtério dos fatores (1 +TD;A,><i) diarios, sendo que a
cada fator didrio acumulado trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado;
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(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(V) O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

(vi) Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo
da Remuneracdo das Debéntures DI Il no dia 15, sera considerada a Taxa DI divulgada
no dia 13 pela B3, considerando que os dias decorridos entre os dias13, 14 e 15 sao
todos Dias Uteis.

(vii)  Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, sera devido pela
Emissora a Debenturista das Debéntures DI Il um prémio correspondente a 2 (dois)
Dias Uteis de Remuneracdo das Debéntures DI Il anteriores ao inicio do referido
Periodo de Capitalizacao.

6.16.5. Remuneracdo das Debéntures IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA incidirdo juros remuneratorios a serem definidos na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitados ao maior
entre: (i) 6,80% (seis inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominacao da Nota do Tesouro
Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser apurada
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util da data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures IPCA") incidentes desde a primeira
Data de Integralizagdo das Debéntures IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures IPCA imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. A Remuneracdo das Debéntures IPCA sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

J = VNa x (FatorSpread — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracdo das Debéntures IPCA devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva Série
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorSpread = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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6.17.

6.18.

el
spread 1)252

100

Fator Spread = (

Onde:

Spread = a taxa de spread conforme definida no Procedimento de Bookbuilding,
informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima
Data de Pagamento das Debéntures IPCA (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo,) e a proxima Data de Pagamento(exclusive), sendo "DP” um numero inteiro.

6.16.5.1. A Remuneracao das Debéntures IPCA sera ratificada por meio de
aditamento a esta Escritura de Emissdo, apos a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacao societaria adicional
da Emissora, de aprovacao pela Debenturista ou aprovacao pelos Titulares dos
CRI.

6.16.5.2. Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizacao, sera
devido pela Emissora a Debenturista das Debéntures IPCA um prémio
correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracdo das Debéntures IPCA
anteriores ao inicio do referido Periodo de Capitalizacao.

6.16.6. O periodo de capitalizagdo da Remuneracao (“Periodo de Capitalizacdo”) é, para
o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na primeira
Data de Integralizacdo da Debénture da respectiva Série (inclusive) e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneracdo Debénture da respectiva Série
(exclusive) e, para os demais Periodos de Capitalizacao, o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Pagamento da Remuneracdo, da Debénture da respectiva Série,
imediatamente anterior (inclusive) e termina na data prevista para o pagamento da
Remuneracgdo da Debénture da respectiva Série subsequente (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

Pagamento da Remuneracgao

6.17.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obriga¢des decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Emissao, os valores relativos a respectiva Remuneracdo deverao ser pagos
nos meses de janeiro e julho, sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizagéo
da respectiva Série (cada uma das datas, "“Data de Pagamento de Remuneracao”),
conforme as datas de pagamento indicadas no Anexo VIl a esta Escritura de Emissdo.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacao ou Extincdo do IPCA e/ou da

Taxa DI
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6.18.1. No caso de extincdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragado da
Taxa DI e/ou do IPCA por mais de 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada
para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposicao legal ou determinacao judicial, a
Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia
Especial de Titulares de CRI, conforme procedimento previsto no Termo de
Securitizacao, a qual tera como objeto a deliberacao pelos Titulares dos CRI, de comum
acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de remuneragdo das Debéntures DI
ou de atualizacdo monetaria das Debéntures IPCA, conforme o caso, em substituicao,
parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da respectiva
Remuneracdo das Debéntures DI ou da Atualizacdo Monetéaria das Debéntures IPCA
("Taxa Substitutiva”).

6.18.2. Até a deliberacao da Taxa Substitutiva sera utilizada, para o célculo do valor de
quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao, a Ultima Taxa DI ou o Ultimo
IPCA divulgados oficialmente, conforme o caso, até a data da definicdo ou aplicagdo,
conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de remuneracdo/atualizacdo que seria aplicavel.

6.18.3. Caso a Taxa DI ou o IPCA, conforme o caso, venha a ser divulgada antes da
realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a referida assembleia nao sera
mais realizada e a Taxa DI ou o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizada para
o calculo das respectivas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao.

6.18.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a
Debenturista, conforme orientada pelos Titulares dos CRI ou caso ndo seja realizada a
Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 6.18.1 acima, a
Emissora devera resgatar as Debéntures, com seu consequente cancelamento, (i) no
prazo de até 30 (trinta) dias da data de encerramento da Assembleia Especial de
Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; (ii) na respectiva
Data de Vencimento; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, o que ocorrer primeiro.

6.18.5. As Debéntures DI deverao ser resgatadas pelo Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao das
Debéntures DI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo da
respectiva Série das Debéntures DI, ou a Data de Pagamento de Remuneracdo, da
respectiva Série das Debéntures DI, imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, para a
apuracao da respectiva Remuneracdo das Debéntures DI e/ou de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Debéntures DI, sera utilizado o percentual correspondente a
ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.18.6. As Debéntures IPCA deverao ser resgatadas pelo saldo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da Remuneracdo das Debéntures IPCA,
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6.19.

6.20.

6.21.

calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
IPCA ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures IPCA, imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou
penalidade, caso em que, para a apuracdo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures
IPCA, sera utilizado o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado
oficialmente.

Amortizacao Programada.

6.19.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obriga¢des decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva
Série ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA sera amortizado de
acordo com as datas e percentuais indicados no Anexo VIl a esta Escritura de Emissao,
sempre a partir do 12° (décimo segundo) més contado da Data de Emissdo, sendo o
primeiro pagamento devido em 11 de julho de 2025 e o ultimo pagamento, em todos
os casos, devido na respectiva Data de Vencimento (cada uma das datas, "Data de

Amortizacao”).

Repactuacdo Programada

6.20.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.
Resgate Antecipado Facultativo Total

6.21.1. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total"), (i) em relacao as
Debéntures DI |, a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissdo, ou
seja, a partir de 15 de julho de 2026; (ii) em relagdo as Debéntures PréxDl, a partir do
48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de
julho de 2028; (iii) em relagdo as Debéntures DI Il, a partir do 48° (quadragésimo
oitavo) més a contar da Data de Emissao, ou seja, a partir de 15 de julho de 2028; (iv)
em relacdo as Debéntures IPCA, a partir do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de
Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2029; ou (v) a qualquer tempo,
exclusivamente na hipotese de ser demandada a realizar uma reten¢do, uma dedugéo
ou um pagamento referente a acréscimo de tributos e/ou taxas nos termos do Clausula
12.1 abaixo.

(i) a Emissora devera comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI com,
no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado
Facultativo Total. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢cdes do Resgate
Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas nao se limitam (a) a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total; (b) estimativa prévia de Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizacao
do Resgate Antecipado Facultativo Total ("“Comunicacdo de Resgate Antecipado
Total").

(i) Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Debenturista fara jus ao
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pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total, em relagdo a cada uma
das Séries, conforme definido e calculado nos termos das Clausulas 6.21.1.1, 6.21.1.2 e
6.21.1.3 abaixo.

(iii) O pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser
realizado na data indicada na Comunicagdo de Resgate Facultativo e sera feito por
meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia
eletronica de recursos financeiros, na Conta do Patrimonio Separado.

6.21.1.1. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI II, o valor a ser pago em relacdo as
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il objeto do Resgate Antecipado

Facultativo Total serd equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI I, conforme o
caso, acrescido (ii) da Remuneracao das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il
conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures DI e/ou Debéntures DI I, imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos
referentes as Debéntures DI | e/ou Debéntures DI ll, devidos e ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver; e (iv) de um prémio
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente
das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI |l, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima
e conforme féormula abaixo (“Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures
DI 1" e “Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures DI II”, respectivamente,
“Valor de Resgate Antecipado Total das Debéntures DI |” e “Valor de Resgate
Antecipado Total das Debéntures DI Il”, respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU

onde:

PU = Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il ou seu
saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI | e/ou
Debéntures DI II, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures DI |
e/ou Debéntures DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
e a Data de Vencimento das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI II.

6.21.1.2. Na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures PréxDl, o valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate
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Antecipado Facultativo Total sera, em relacdo as Debéntures PréxDI,
equivalente ao maior valor entre: (i) (a) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDlI, acrescido (b) da respectiva
Remuneragdo das Debéntures PréxDl, calculada pro rata temporis desde a
respectiva primeira Data de Integralizagdo das Debéntures PréxDI, ou desde a
respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures PréxDI
imediatamente anterior, até a data do efetivo resgate da Debénture PréxDI
(exclusive); e (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigaces
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures PréxDlI, devidos e ndo
pagos até a data do efetivo resgate; ou (ii) valor presente da soma dos valores
remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDl em questdo, e da
respectiva Remuneragdo das Debéntures PréxDl desde a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total até a Data de Vencimento, utilizando como taxa
de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
baseada no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em
sua pagina na internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos
mais préximo a duration remanescente das Debéntures PréxDI, a ser apurada
no fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures PréxDl, calculado
conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratorios e a quaisquer
obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures PréxD],
devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate (“Prémio de Resgate
Antecipado Total Debéntures PréxDl" e "Valor de Resgate Antecipado Total das
Debéntures PréxDl", respectivamente):

p— z": (VNEk)
- FVPk
k=1

onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures
PréexDl;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos da respectiva
Debénture PréxDI, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento
da respectiva Remuneracdo das Debéntures PréxDl, e/ou da amortizacdo do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures PréxDlI, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
PréxDI, sendo n um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a sequir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]"™ (nk/252)
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onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures PréxDI, e a data de vencimento programada de cada parcela k
vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada
no ajuste (interpolacao) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet, equivalente ao vértice com niumero de dias corridos mais préximo a
duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento
do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

6.21.1.3. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA, o valor de Resgate Antecipado Facultativo Total para as
Debéntures IPCA sera calculado de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou
(i) abaixo, dos dois o maior (“Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures
IPCA", em conjunto com Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures DI |,
Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures DI Il e Prémio de Resgate
Antecipado Total Debéntures PréxDl, “Prémio de Resgate Antecipado Total
Debéntures”; e “"Valor de Resgate Antecipado Total das Debéntures IPCA", em
conjunto com Valor de Resgate Antecipado das Debéntures DI |, Valor de
Resgate Antecipado das Debéntures DI Il e Valor de Resgate Antecipado das
Debéntures PréxDlI, “Valor de Resgate Antecipado Total das Debéntures"):

(i) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da
Remuneragdo, calculados pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de encargos eventualmente
devidos e ndo pagos até a data de realizacao do Resgate Antecipado Facultativo
Total; ou

(i) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, e da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total até a Data de Vencimento utilizando como taxa de desconto
o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA, conforme cotacdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total calculado conforme formula abaixo, e acrescido de Encargos Moratérios
e outras obrigagdes pecuniarias eventualmente devidos e nao pagos até a data

de realizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total:
n

vp=> (V"’E" xc)
B FVPk
k=1
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures
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IPCA;

“C" conforme definido na Clausula 6.15.1 acima, apurado desde a respectiva
primeira Data de Integralizacdo até a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures IPCA;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA, sendo "n" um ndmero inteiro;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores devidos das Debéntures IPCA,
sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da Remuneracao
e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA, conforme o caso;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = (1 + TESOUROIPCA)252

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-
B), com duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA,
na data do resgate, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do resgate;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total e a data de vencimento programada de cada parcela "k"
vincenda;

Duration = equivale a somatoria da ponderagdo dos prazos de vencimento de
cada pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA e do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, pelo seu valor presente, calculada

em anos, conforme férmula abaiig: VNEXC
k:1 - ng_ k
(14052 1

Duration= VP X 555

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

i = taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma
percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais, limitada ao
disposto na Clausula 6.16.5.
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6.22.

6.21.2. Nao sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

6.21.3. As Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo ser
canceladas.

Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributo

6.22.1. A Emissora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures (“Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos”) na hipotese
de ocorréncia de um Evento de Retencdo de Tributos. Para os fins desta Escritura, sera
considerado um “Evento de Retencao de Tributos” (i) o desenquadramento das
Debéntures como lastro valido para os CRI por inobservancia ao disposto na Resolucao
CMN 5.118, (ii) qualquer retencao de tributos sobre os rendimentos das Debéntures
em razdao do nao atendimento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emissdo e na legislagdo e regulamentacdo aplicavel, pela Emissora, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre as Debéntures; ou (iii)
qualquer retencao de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razao de alteracao na
legislacdo e regulamentacdo tributaria aplicavel, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI;.

6.22.2. Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emissdo e até as
datas de vencimento dos CRI, haja qualquer retencao de tributos sobre os rendimentos
dos CRI em razdao de um Evento de Retencdo de Tributos, criando ou elevando
aliquotas dos impostos incidentes sobre os CRI, a Emissora desde ja se obriga a (i) arcar
com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar e com todos os
tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em
decorréncia do Evento de Retencado de Tributos, de modo que a Emissora devera
acrescer aos pagamentos das Debéntures os valores adicionais suficientes para que os
Titulares de CRI recebam seus pagamentos como se os referidos valores nao fossem
incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos nao tivesse acontecido, ou (ii.b)
realizar o Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do de Tributos.

6.22.3. Na hipdtese da Clausula 6.22 (ii.b.) acima, a Emissora deverd encaminhar
comunicado a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de Retencao
de Tributos, contendo: (i) uma descricao do Evento de Retencdo de Tributos; (ii) a data
em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) sera
realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado, que devera ser calculado desde
a data de ocorréncia do Evento de Retencao de Tributos, incluindo os valores adicionais
suficientes para que os Titulares dos CRI recebam seus pagamentos como se o0s
referidos valores nao fossem incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos nao
tivesse ocorrido (“Valor de Resgate Antecipado”); e (iv) demais informacdes relevantes
para a realizagdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos.

6.22.4. O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de
Retencdo de Tributos devera corresponder ao Valor de Resgate Antecipado
correspondente a cada uma das Séries (“Preco de Resgate Antecipado”), observado
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6.23.

que ndo havera a incidéncia prémio de resgate, conforme previsto na Clausula 6.22.3
acima.

6.22.5. Nao serd admitido Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos
parcial das Debéntures.

6.22.6. A data para realizacao de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retengado
de Tributos deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.22.7. As Debéntures resgatadas nos termos acima serdo canceladas pela Emissora.

Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos, pela Emissora,

a Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI,
nos termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagao.

6.24.

Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria

6.24.1. Caso, em até 120 (cento e vinte) dias contados da primeira Data de
Integralizagdo, prorrogavel por até 1 (um) periodo de 120 (cento e vinte) dias
adicionais, desde que a Emissora comprove que a manutencao de prenotacao e que
esta envidando os seus melhores esforcos para cumprir de forma tempestiva eventuais
exigéncias apresentadas pelo respectivo cartorio de registro imdveis, ndo seja
comprovado a Debenturista (a) o efetivo registro da transferéncia da titularidade dos
imoveis objeto das matriculas n® 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942,
65.920, 65.921 e 65.922, todas do Oficio de Registro de Imoveis de Porto Feliz, Estado
de Séo Paulo ("Imoéveis Transferidos”), de forma que a JHSF FBV Empreendimentos
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.392.379/0001-70 passe a constar como Unica e
exclusiva titular dos Iméveis Transferidos; e (b) o efetivo registro da alienagéo fiduciaria
sob Imoveis Transferidos, em favor da Securitizadora, nos termos do Instrumento de
Alienacao Fiduciaria, a Emissora deverad realizar a amortizacdo extraordinaria das
Debéntures, em montante equivalente ao valor depositado Conta Vinculada
("Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”).

(i) a Emissora devera comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI com,
no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria. Tal comunicado devera conter os termos e condicdes da Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria, que incluem, mas néo se limitam (a) a data da Amortizacéo
Extraordinaria Obrigatoria; (b) estimativa prévia do Valor da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria (conforme definido abaixo); e (c€) quaisquer outras
informagdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria ("Comunicagcdo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria”).

(i) Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, a Debenturista fara jus
ao pagamento do Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria de forma
proporcional ao saldo devedor de cada Série, calculado nos termos da Clausula 6.24.2.,
6.24.3., 6.24.4 abaixo.

(i) O pagamento do Valor da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria devera ser

32
198



DocuSign Envelope ID: 654A6534-3B93-42C0-9920-AEGE0376B48F

realizado na data indicada na Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria
e sera feito por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta do Patrimonio Separado.

6.24.2. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI | e das
Debéntures DI Il. Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI |, decorrente de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, o valor a ser pago em
relacdo as Debéntures DI | e/ou as Debéntures DI Il objeto de Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria sera equivalente (i) a parcela a ser amortizada do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI ll, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracédo das Debéntures DI |
e/ou das Debéntures DI Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria; (iii) dos Encargos Moratorios e
de quaisquer obrigacbes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI
| e/ou as Debéntures DI I, devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatdria, se houver; e (iv) de um prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI Il, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme formula abaixo
("Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI [I” e “Prémio de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures DI II”, respectivamente, “Valor
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI |I” e “Valor de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI Il”, respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU

onde:

PU = valor equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |
e/ou das Debéntures DI Il ou a seu saldo, conforme o caso, a serem amortizadas
acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, conforme o
caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacédo, ou desde a
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI I,
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e a
Data de Vencimento das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI |I.

6.24.3. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures PréxDl. Na
hipotese de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures PréxDI, decorrente
da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures PréxDlI, o valor a ser pago
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a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria serd, em relacdo as Debéntures
PréxDl, equivalente ao maior valor entre (“Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria das Debéntures PréxDI"):

(i) (a) parcela do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures PréxDl em questdo, acrescido (b) da respectiva Remuneracdo das
Debéntures PréxDl, calculada pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures PréxDl em questdo, ou desde a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures PréxDl em questdo imediatamente
anterior, até a data do efetivo resgate das Debéntures PréxDIl em questdo (exclusive);
e (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures PréxDl em questdo, devidos e ndo pagos até a
data do efetivo resgate; ou

(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures PréxDl em questdo, multiplicada pelo percentual a ser amortizado
extraordinariamente e da respectiva Remunerac¢do das Debéntures PréxDI desde a data
da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria até a Data de Vencimento, utilizando como
taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada
no ajuste (interpolacao) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na
internet, correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a
duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento do
2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures PréxDl, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos
Encargos Moratérios e a quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos
referentes aos CRI PréxDI, devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate ("Prémio
de Resgate Antecipado Total CRI PréxDI" e "Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria das Debéntures PréxDl", respectivamente):

_ ron  (VNEK),
VP = [Yg=1 (FVPk) PVNa]

onde:
VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures PréxDlI;

PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario a
ser amortizado;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos das Debéntures PréxD],
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracao das
Debéntures PréxDI, e/ou da amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures PréxDI, referenciado a partir da
primeira Data de Integralizacao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures PréxD],
sendo n um numero inteiro;
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FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]"™ (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures PréxDl, e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolacao) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet,
equivalente ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration
remanescente das Debéntures PréxDIl em questdo, a ser apurada no fechamento do 2°
(segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

6.24.4. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA. Na
hipdtese de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA, decorrente
da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA, o valor de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria para as Debéntures IPCA sera calculado de
acordo com o valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior (“Prémio de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA”, em conjunto com
Prémio de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria CRI DI I, Prémio de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria CRI DI Il e Prémio de Resgate Antecipado Total CRI PréxDlI,
“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”; e “Valor de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA", em conjunto com Valor de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI |, Valor de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatodria das Debéntures DI Il e Valor de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures PréxDl, “Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
das Debéntures"):

(i) Parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido
da Remuneragao das Debéntures IPCA, calculados pro rata temporis, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de encargos eventualmente
devidos e ndo pagos até a data de realizacdo de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures IPCA; ou

(i) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, multiplicada pelo percentual
a ser amortizado extraordinariamente, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA
até a Data de Vencimento utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo Tesouro
IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration
remanescente das Debéntures IPCA, conforme cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA  em sua pagina na rede mundial de  computadores
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(http://www.anbima.com.br) apurada no 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior
a data de realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatodria calculado conforme
férmula abaixo, e acrescido de Encargos Moratorios e outras obrigacdes pecuniarias
eventualmente devidos e nao pagos até a data de realizaggo de Amortizagdo

Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA:
n

vP=[) (VNEk x c) PVN
= *
[k—l Fvpk < )] .

onde:

PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA a ser
amortizado;

“VP" é o somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA;

“C" conforme definido na Clausula 6.15.1 acima, apurado desde a respectiva primeira
Data de Integralizacdo até a data do Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures IPCA;

“VNEk" é o valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures IPCA, sendo
o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures
IPCA e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o
caso;

" n

n" é o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA, sendo “n” um nUmero inteiro;

"FVPk" é o fator de valor presente, apurado conforme férmula a seqguir, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = (1 + TESOUROIPCA)"(nk/252)
onde:

“TESOUROIPCA" cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA, na data da
amortizacao, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo
Dia Util imediatamente anterior a data do resgate; e

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria
das Debéntures IPCA e a data de vencimento programada de cada parcela "k”
vincenda.

Duration = equivale a somatoria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA e do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme
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6.25.

formula abaixo: n VNEyxC
k=1" g X Ny 1
1)252
Duration = a -ll_/l? X )
onde:

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

i = taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual
ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

6.24.5. A Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria devera abranger igualmente todas as
Debéntures e sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
das Debéntures.

6.24.6. Ocorrendo a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria pela Emissora, a
Debenturista devera obrigatoriamente realizar a amortizacao extraordinaria dos CRI,
nos termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizagao.

Condicoes de Pagamento.

6.25.1. Local e Horario de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serao efetuados pela Emissora com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo as
datas de pagamento dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizagdo, mediante
depodsito na conta do patrimonio separado dos CRI, qual seja, conta corrente n°® 99568-
7,agéncia 0910, mantida junto ao Itad Unibanco (341), de titularidade da Debenturista
("Conta do Patrimonio Separado”).

6.25.2. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures devida pela
Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo coincidir com dia que nao seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.

6.25.2.1. Para todos os fins desta Escritura de Emissao, considera-se “Dia
Util"” (ou "Dias Uteis"): (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria, inclusive
para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, bem como dias em que
nao haja expediente na B3; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo nao
pecuniaria, qualquer dia, que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos
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6.26.

6.27.

bancos comerciais na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

6.25.3. Nao prorrogacao. O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacOes pecuniarias da Emissora, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora, se
for o caso, ndo lhe dard direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos
moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do
comunicado.

6.25.4. Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures nos termos desta Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Remuneracao, calculada pro rata temporis a partir
da primeira Data de Integralizacdo da Debénture da respectiva Série ou da Data de
Pagamento de Remuneracdo da Debénture da respectiva Série imediatamente
anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de
2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios”).

Publicacao

6.26.1. Enquanto for requisito legal, todos os anuncios, avisos e demais atos e as
decisdes decorrentes desta Escritura de Emissdo que, de qualquer forma, envolvam os
interesses da Debenturista, serdo publicados no jornal “O Estado de Sao Paulo”, na
forma de "Aviso aos Debenturistas”, bem como na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores, devendo a Emissora comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario
dos CRI na data da sua realizacdo. Caso a Emissora altere seu veiculo de divulgagdo (o
qual, inclusive, podera ser exclusivamente eletronico) apds a Data de Emissdo, devera
enviar notificagdo a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI e divulgar nos veiculos
anteriormente utilizados Aviso aos Debenturistas, informando o novo veiculo de
publicacao, exceto se, no momento em questao, a Emissora seja registrada na CVM e
divulgue referida mudanca em seu Formulario de Referéncia (conforme definido
abaixo) ou documento semelhante ou qualquer que seja o seu veiculo oficial de
comunicagdo com o mercado, ocasido em que a notificacdo de que trata esta Clausula
sera dispensada.

Garantias Reais

6.27.1. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas
as obrigacdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora em razdo das
Debéntures, o que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao pagamento de todo e
qualquer valor devido pela Emissora em razdo das Debéntures, abrangendo a sua
amortizagdo, Atualizacdo Monetaria, Remuneragdo, o pagamento dos custos,
comissdes, encargos e despesas da Emisséo e a totalidade das obrigagdes acessorias,
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tais como, mas ndo se limitando, aos Encargos Moratérios, multas, indenizacdes,
penalidades, despesas, custas, imposto de transmissdo inter vivos, honorarios
arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos contratuais e legais previstos, bem
como a remuneracdo da Securitizadora e todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI
e/ou pelos Titulares dos CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de
Garantia, tais como honorarios advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas
processuais necessarias ao exercicio de seu direito (“Obrigacdes Garantidas”), sera
constituida as seguintes garantias reais ("Garantias Reais"):

(i) alienacao fiduciaria dos imdéveis descritos no Anexo | desta Escritura de Emissao
(“Imoveis Garantia”), outorgada pelas SPEs em beneficio da Securitizadora (“Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis”), a ser constituida nos termos do instrumento proprio a ser
celebrado entre a Securitizadora e as SPEs, com interveniéncia e anuéncia da Emissora
(“"Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”);

(i) cessdo fiducidria dos recursos depositados na Conta Vinculada (conforme
definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), nos termos da 6.10.2.1, outorgada pela
Emissora em beneficio da Securitizadora ("Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com a
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, os “Garantias Reais”), a ser constituida nos termos do
instrumento préprio a ser celebrado entre a Securitizadora e a Emissora (“Contrato de
Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com o Instrumento de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis, os “Contratos de Garantia”).

6.27.2. A Emissora compromete-se a, nos termos e prazos previstos nos Contratos de
Garantia e as suas expensas, observar os procedimentos para registro dos Contratos
de Garantia perante o cartério de registro de imdveis e/ou o cartorio de registro de
titulos e documentos competentes, conforme o caso.

6.27.3. As Garantias Reais garantes as Obrigacbes Garantidas decorrentes da
totalidade das Debéntures, devendo todo e qualquer numerario, bem, direito ou outro
beneficio obtido com a excussdo das Garantias Reais ser compartilhado entre as Séries,
dividido de forma proporcional ao valor do saldo devedor de cada uma das Séries.

6.27.4. A Debenturista podera excutir as Garantias Reais tantas vezes quantas forem
necessarias para fins de quitacdo da totalidade das ObrigacSes Garantidas, ficando
acordado que qualquer execucao parcial das Garantias Reais ndo afetara os termos e
condigdes aqui previstos. Os demais termos e condicbes da Garantias Reais
encontram-se previstos nos Contratos de Garantia.

6.27.5. As Garantias Reais deverao ser concedidas de forma irrevogavel e irretratavel
pelas SPEs e pela Emissora, conforme o caso, e deverao ser valida até a liquidacao total
das Obrigacdes Garantidas, salvo se disposto de forma diversa na presente Escritura
de Emissao.
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6.27.6. Disposicdo _dos Imoveis. Conforme previsto no Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis, fica desde ja certo e ajustado que, independentemente de
qualquer aprovacao da Debenturista ou dos Titulares dos CRI, as SPEs poderdo
transferir a sua titularidade dos Imoveis Garantia (a.1) a Emissora; ou (a.2) outra
sociedade que seja controlada da Emissora ("“Novas SPEs”), desde que os Onus
decorrentes da presente Alienagdo Fiduciaria sejam integralmente mantidos, desde
que tal operacao seja realizada exclusivamente em razao de reorganizagdo societaria
de sociedades sob controle direto ou indireto da Emissora, da qual decorra a
necessidade de as SPEs efetuarem a transferéncia dos Iméveis Garantia para a Emissora
ou para a Novas SPEs, desde que, na hipotese do item “(a.2)” acima, sejam respeitadas
as seguintes condi¢des (“Condicbes de Disposicao”): (i) a respectiva Nova SPE ndo
podera possuir endividamento; e (ii)a respectiva Nova SPE devera assumir
integralmente as obrigacbes e responsabilidades previstas no Instrumento de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

6.27.7. Alienacdo Fiducidria — Recomposi¢do LTV. A Emissora podera, em caso de
descumprimento do indice LTV (conforme definido abaixo), em uma determinada Data
de Verificagdo, direta ou indiretamente por meio de qualquer Controlada (conforme
definido abaixo), constituir alienacdo fiduciaria sobre outros unidades imobiliarias
integrantes dos Complexos de Imoveis (conforme abaixo definido) que (a) sejam de
mesma natureza dos Imoéveis Garantia, e (b) estejam livres e desembaracados de
qualquer Onus e restricdo (“Novos Iméveis”), até a Data Limite para Recomposicdo do
indice LTV (conforme definido abaixo), exclusivamente como forma de recompor o
indice LTV estabelecido (“Alienacdo Fiducidria Recomposicdo LTV"), observado o
disposto no Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

6.27.8. A constituicao da Alienagdo Fiduciaria Recomposicao LTV sobre Novos Imoveis
sera realizada nas hipdteses e de acordo com os procedimentos previstos no
Instrumento de Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

6.27.9. Para fins desta Escritura de Emissdo, "Complexos de Imoveis” significa as
unidades imobiliarias integrantes dos empreendimentos imobiliarios Boa Vista Golf
Residence, Boa Vista Village, Fasano Residences Cidade Jardim, Loteamento Canarias,
Fazenda Boa Vista, Fazenda Boa Vista — Fase Il, Sdo Sebastido, Parque Cidade Jardim,
conforme identificados no Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

6.27.10. Liberacdo Parcial dos Iméveis em Razao de Amortizacdo do Saldo das
Obrigagbes Garantidas. Em caso de amortizacdao do saldo devedor das Obrigacbes
Garantidas, a Debenturista podera realizar a liberacdo dos Imoveis independentemente
de aprovagdo prévia dos titulares de CRI, desde que (a) a Emissora e/ou as SPEs ndo
estejam inadimplentes com quaisquer obrigagdes prevista nos Documentos da
Operagao; (b) ndo esteja em curso Evento de Vencimento Antecipado; e (c)
imediatamente antes e apds a efetiva liberacdo pretendida, o saldo devedor das
Debéntures seja e permaneca menor ou igual 70% (setenta por cento) do montante
equivalente a 80% (oitenta por cento) do Valor dos Iméveis (conforme definido abaixo),
conforme comprovado previamente a liberacdo mediante a apresentacdo pela
Emissora e/ou as SPEs de declaracdo e memoria de calculo baseada em laudo de
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avaliacao elaborado por Avaliadora e ndo mais antigo do que (a) 6 (seis) meses da data
esperada para a efetiva liberagédo, calculada considerando pro forma a liberacdo do
Imovel pretendida para a primeira liberagdo parcial; e (b)12 (doze) meses da data
esperada para a efetiva liberagédo, calculada considerando pro forma a liberacdo do
Imoével pretendida para as demais liberagdes. A liberacdo dos Imdveis sera realizada
nas hipodteses e de acordo com os procedimentos previstos no Instrumento de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e em nenhuma hipdtese sera permitida a liberacao de
fracao de determinada unidade imobiliaria.

6.28. Aquisicao Facultativa.

6.28.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, observado o disposto no artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes e na regulamentacao aplicavel, adquirir
Debéntures por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitéario, devendo tal fato
constar do relatério da administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora, ou
por valor superior ao Valor Nominal Unitario, desde que observadas a regulamentacao
aplicavel.

6.28.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora nos termos da Clausula 6.26.1 acima
serao obrigatoriamente canceladas.

6.29. Fundo de Amortizacao.
6.29.1. Nao sera constituido fundo de amortizacdo para a presente Emissao.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.1.2.2 e 7.3 abaixo, todas as obrigacdes constantes
desta Escritura de Emissdo serao declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se exigira da
Emissora o pagamento integral, com relagdo a todas as Debéntures, do Valor Nominal Unitario
ou saldo Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o caso, ou do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneragdo, dos Encargos Moratoérios, multas e demais encargos devidos, se houver,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo da respectiva Série ou a
Data de Pagamento de Remuneracdo, da respectiva Série, imediatamente anterior, conforme
o caso, até a data do efetivo pagamento, em caso de ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 abaixo e observados, quando expressamente indicados
abaixo, os respectivos prazos de cura.

7.1.1. Vencimento Antecipado Automatico. Constitui evento de vencimento que
acarreta o vencimento automatico das obrigacbes decorrentes das Debéntures
("Evento de Vencimento Antecipado Automatico”), aplicando-se o disposto na Clausula
7.1.2.2 abaixo:

(i) o inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas SPEs, de qualquer obrigacao
pecuniaria devida a Debenturista na respectiva data de pagamento prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, ndo sanada no prazo de 2 (dois)
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Dias Uteis a contar da data em que o pagamento era devido;

(ii) ocorréncia de (a) liquidagao, dissolucdo, extincdo ou decretacao de faléncia da
Emissora e/ou das SPEs; (b) pedido de autofaléncia da Emissora e/ou das SPEs; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e/ou das SPEs, ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Emissora e/ou pelas SPEs, de
plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; (e) pedido de mediacao ou conciliagdo, nos termos do artigo 20-B da Lei n°®
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada ("Lei n® 11.101"), no ambito de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Emissora, a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente do deferimento do respectivo pedido ou de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou de tutela
cautelar, medidas preparatérias ou medidas antecipatdrias para quaisquer de tais
procedimentos conforme previsto no § 12 do artigo 6° da Lei n® 11.101 ou, ainda,
tomada de qualquer medida ou inicio, de qualquer processo similar em outra
jurisdicdo, ou ocorréncia de qualquer evento similar aos descritos neste item (e); ou (f)
ingresso em juizo pela Emissora e/ou pelas SPEs, de requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de
sua concessao pelo juiz competente;

(iii) transformacdo da forma societaria da Emissora de sociedade por agdes para
qualquer outro tipo societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades
por Agoes;

(iv)  vencimento antecipado de quaisquer empréstimos, financiamentos ou
operac¢des de divida ou financeiras (“Divida Financeira”) da Emissora e/ou das SPEs
(ainda que na condicao de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou
superior (a) em relacdo a Emissora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou
(b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)], ou o equivalente
em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA
desde a Data de Emissao;

(v) cisdo, fusdo, incorporacdo da Emissora e/ou das SPEs (no qual referida
sociedade é a incorporada) ou incorporagao de a¢des da Emissora e/ou das SPEs, sem
a prévia e expressa autorizagdo da Debenturista, conforme deliberagdo dos Titulares
dos CRI reunidos em assembleia especial, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo, exceto se: (a) em caso de fusdo ou incorporagdo envolvendo
exclusivamente as SPEs , a Emissora e/ou Controladas da Emissora, desde que a
sociedade resultante seja a Emissora; e/ou (b) em caso de cisdo, fusdo e incorporacao
envolvendo exclusivamente as SPEs e/ou Controladas da Emissora, desde que o
controle final, direto ou indireto da entidade resultante da referida cisao, fusdo e/ou
incorporacao, permaneca da Emissora.

(vi) se a Emissora e/ou as SPEs ceder, transferir ou gravar, total ou parcialmente
quaisquer de seus direitos e/ou suas obrigagdes pecunidrias ou nao pecuniarias
assumidas nesta Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia, salvo (a) mediante
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autorizagdo prévia, expressa e por escrito da Debenturista; ou (b) conforme
expressamente autorizado nesta Escritura de Emissdao ou nos Contratos de Garantia;

(viiy  se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade total desta Escritura
de Emissdo, das Debéntures e/ou nos Contratos de Garantia;

(viii)  caso a Emissora e/ou as SPEs realizem alteracao ou modificagdo de seu objeto
Social, modificando substancialmente as atividades por elas praticadas atualmente, ou
caso a Emissora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor
imobiliario de tal forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteracao, deixe de ter
sua receita minima consolidada oriunda do setor imobiliario, conforme os termos
estabelecidos na Resolucdo CMN 5.118 (“Receita Minima Consolidada Oriunda do
Setor Imobiliario”), sendo certo que a Emissora poderad adicionar, excluir e alterar
atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢bes, exclusdes e alteracbes nado
impliquem em descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor
Imobiliarios;

(ix) questionamento judicial, pela Emissora ou pelas SPEs sobre a validade, nulidade
e exequibilidade desta Escritura de Emissao e/ou quaisquer dos Documentos da
Operacao; e

x) caso a Emissora, as SPEs ou qualquer de suas partes relacionadas pratique
qualquer ato visando anular, invalidar, tornar inexequivel, cancelar, descaracterizar ou
repudiar, por meio judicial ou extrajudicial (perante autoridade competente), as
Debéntures, esta Escritura de Emissdo, os Créditos Imobiliarios e/ou as Garantias Reais.

7.1.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Constituem eventos de vencimento
nao automatico (“"Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto
com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento
Antecipado”) que podem acarretar o vencimento das obrigacSes decorrentes das
Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.4 abaixo:

(i) inadimplemento ou mora de qualquer divida financeira ou qualquer obrigacao
pecuniaria de qualquer Divida Financeira da Emissora e/ou por quaisquer de suas
Controladas, diretas ou indiretas (ainda que na condicdo de garantidora), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior (a) em relagdo a Emissora a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais)], ou o equivalente em outras moedas, ambos conforme reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se
sanado no prazo de cura especifico no respectivo acordo ou contrato;

(i) arresto, sequestro ou penhora das fracOes ideais de qualquer dos Iméveis
Lastro e/ou dos Imodveis Garantia ou outra medida de qualquer Autoridade
Governamental que implique perda da totalidade das fragdes ideais de qualquer dos
Imoveis Lastro e/ou dos Iméveis Garantia, que ndo seja sanado no prazo de 20 (vinte)
dias contados da ocorréncia da respectiva notificagao;

(iii) em caso de cancelamento do registro de emissora companhia aberta da
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Emissora perante a CVM;

(iv) mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Emissora,
direta ou indiretamente, de forma que seus atuais controladores diretos ou indiretos:
(a) passem a possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) acdo do seu
capital votante; ou (b) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societario
efetivo, bem como se houver incorporacdes, cisGes, fusdes ou reorganizacdes
societarias que resultem em alteracdo do controle societario indireto efetivo da
Emissora, exceto se previamente autorizada pela Debenturista, conforme autorizado
pelos Titulares dos CRI;

(V) reducdo do capital social da Emissora sem observancia do disposto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢des, exceto se para absorgao
de prejuizos;

(vi) realizagdo de mutuos ou empréstimos pela Emissora, na qualidade de mutuante
ou mutuaria, com qualquer sociedade do Grupo Econémico, exceto por (a) operacdes
na qual a Emissora figure como devedora e desde que sejam contratadas em condi¢oes
equitativas de mercado (arm’s length) ou em termos e condi¢des mais benéficos a
Emissora do que aqueles que seriam obtidos em uma operacao comparavel, em termos
estritamente comerciais, com uma pessoa ou entidade que ndo seja do Grupo
Econdmico; (b) operacdes na qual a Emissora figure como credora e desde que os
recursos sejam utilizados para fins de capex ou para o repasse de recursos obtidos pela
Emissora por meio de qualquer emissao de valores mobiliarios; ou (c) contratos de
mutuo existentes nesta data ou que sejam subordinados as Debéntures, ou seja, cujos
pagamentos, inclusive intermediarios, tanto de principal quanto de juros, encargos e
outros pagamentos similares ocorram apds a Data de Vencimento; sendo certo que
fica permitido a realizacdo da amortizagdo de tais mutuos pela Emissora mediante
conversdes de mutuo em capital (vedada participagéo reciproca);

(vii)  inadimplemento pela Emissora e/ou pelas SPEs (ainda que na condicdao de
garantidora) de qualquer Divida Financeira, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior (a) em relacdo a Emissora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou
(b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais)] ou o equivalente em
outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA
desde a Data de Emissao;

(viii)  caso seja constituido pela Emissora e/ou pelas SPEs ou qualquer de suas partes
relacionadas qualquer Onus sobre os bens objeto das Garantias Reais, exceto pelos
Onus constituidos ou previstos nos termos dos Contratos de Garantia;

(ix) caso a Emissora utilize os Imodveis Lastro e/ou os direitos creditorios
decorrentes da comercializacdo de tais Imoveis Lastro como lastro para uma emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios ou qualquer outro tipo de operacdo de
financiamento;

(x) constituicdo e/ou prestagdo pela Emissora de quaisquer garantias fidejussorias,
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Onus e/ou qualquer outra modalidade de obrigacdo que limite, sob qualquer forma, a
propriedade, titularidade, posse e/ou controle sobre os ativos, bens e direitos de
qualquer natureza, de propriedade ou titularidade, conforme aplicavel, da Emissora,
em beneficio de qualquer sociedade ou pessoa que seja sua Controlada ou coligada
(direta ou indireta), controladora (ou do grupo de controle) ou sociedades sob controle
comum ("Grupo Econdmico"), exceto pela prestacao de garantia pessoal (fianca e/ou
aval) ou reais pela Emissora em beneficio de suas Controladas, diretas ou indiretas e/ou
dos respectivos condominios referentes aos Imdveis Lastro;

(xi) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial desta
Escritura de Emissao, das Debéntures e/ou dos Contratos de Garantia, exceto em caso
de invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial que ndo inviabilize ou afete
adversamente o exercicio de direito pela Debenturista e/ou pelos Titulares dos CRI;

(xii)  se houver o descumprimento pela Emissora e/ou pelas SPEs no prazo e forma
devidos, de qualquer de suas obrigacdes ndo pecuniarias previstas nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, desde que referido descumprimento nao seja
sanado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da notificacdo que a
Debenturista tenha feito a Emissora e as SPEs nesse sentido, observado, que na
hipotese de previsdo de prazos de cura especificos, estes deverdo ser respeitados;

(xiii) se a Emissora e/ou as SPEs tiverem prestado qualquer informacdo ou
declaragdo falsas, inconsistentes, insuficientes, imprecisas ou desatualizadas nesta
Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia de que seja parte, nao sanada (se
possivel o saneamento) em 15 (quinze) dias contados da data em que tomar
conhecimento de referida inconsisténcia, insuficiéncia, imprecisao ou inatualidade;

(xiv)  existéncia de decisdo judicial ou arbitral, que possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante, desde que nao sanado no prazo de 30 (trinta) dias ou que nado
esteja sendo discutido pela Emissora de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial
e que, em razdo de tal discussao, esteja com aplicabilidade comprovadamente
suspensa;

(xv)  caso em qualquer Data de Verificacdo (conforme definido abaixo), o saldo
devedor das Debéntures seja superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos
Imoveis (conforme definido abaixo) (“indice LTV"), observado o disposto na Clausula
6.25.10, bem como a opcdo da Emissora de constituir a Alienagdo Fiduciaria
Recomposicdo LTV até a Data Limite para Recomposicdo do indice LTV (conforme
definido abaixo);

(xvi)  se houver a perda de licencas, alvaras, autoriza¢des, de qualquer dos Imoveis
Lastro e/ou dos Imoveis Garantia, exceto por aquelas: (@) que sejam sanadas em até
45 (quarenta e cinco) dias; (b) que estejam em processo tempestivo de renovacao; ou
(c) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que seja
obtido, em até 30 (trinta) dias, provimento jurisdicional vigente autorizando sua
atuacdo sem as referidas licencas; e que em quaisquer dos casos acima, ndo causem
um Efeito Adverso Relevante ;
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(xvii) protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou as SPEs, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior, (@) em relacdo a Emissora a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagdo as SPEs a
R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais)], ou o equivalente em outras moedas,
conforme reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data de
intimagdo para pagamento do respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; e que (b) foi cancelado ou
sustado ou (c) a exigibilidade do protesto foi suspensa por decisao judicial;

(xviii) sentenca condenatoria transitada em julgado contra a Emissora e/ou as SPEs,
de carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, de valor
individual ou agregado superior (a) em relacgdo a Emissora a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se
sanado no prazo de cura especifico ou se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a Emissora
tiver contestado a respectiva autuacao;

(xix)  distribuicdo de dividendos caso a Emissora tenha ocorrido qualquer hipdtese
dos Eventos de Vencimento Antecipado e/ou caso a Emissora esteja inadimplente com
quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao;

(xx) nao renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacles,
concessoes, alvaras e licencas, que possam comprovadamente comprometer a
continuidade das atividades da Emissora e o cumprimento de suas obrigacbes
previstas nesta Escritura de Emissao;

(xxi)  caso os recursos obtidos com a emissao das Debéntures ndo sejam destinados
conforme a Destinagdo de Recursos;

(xxii) ndo pagamento, pela Emissora, de sentencas judiciais transitadas em julgado
ou decisdes arbitrais definitivas cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) ou o equivalente em outras
moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a
Data de Emisséo, no prazo fixado na propria decisdo ou, caso ndo haja prazo previsto
na decisdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da publicacdo da referida sentenca e/ou
decisdo, ou da data estabelecida na referida sentenca e/ou decisao para realiza¢do do
pagamento;

(xxiii) arresto, sequestro ou penhora de bens ou ativos da Emissora ou outra medida
de qualquer Autoridade Governamental que implique perda de bens e/ou ativos da
Emissora cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, exceto se, no
prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto, sequestro
ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi
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contestado de boa fé e obtido efeito suspensivo ou substituido por outra garantia;

(xxiv) descumprimento, em qualquer trimestre durante a vigéncia desta Emissao, de
indice financeiro equivalente a razdo entre Divida Liquida e Patriménio Liquido da
Emissora inferior a 60% (sessenta por cento), a qual sera apurada trimestralmente, com
base nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora ou nas
informacdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas da Emissora,
calculado pela Emissora e verificado pela Debenturista em até 10 (dez) Dias Uteis apds
a divulgacdo das referidas demonstragcdes financeiras, observado o disposto na
Clausula 9.1, inciso (i), alineas (a) e (b) abaixo, sendo a primeira apuragdo com base nas
informacdes trimestrais ou demonstracdes financeiras consolidadas, conforme o caso,
da Emissora referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2024 (“indice Financeiro”),
devendo a Debenturista encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI copia do resultado
da apuracao;

(xxv)  caso ocorra transferéncia dos Iméveis Garantia para Nova SPE sem que tenham
sido atendidas as Condic¢des de Disposicao;

(xxvi) desapropriagdo, confisco ou embargo que implique perda da totalidade ou
parte substancial dos Imoveis Lastro que ndo seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias
contados da ocorréncia da respectiva notificagao; e

(xxvii) venda, transferéncia de ativos ou constituicdo de gravames sobre ativos da
Emissora que, de forma individual ou agregada, comprometa a capacidade financeira
e a solvéncia da Emissora;

7.1.2.1. Para fins desta Escritura de Emissdo:

(i) “Autoridade Governamental” significa qualquer 6rgdo, agéncia,
entidade ou autoridade independente, governamental ou, se privada, com
funcdo governamental, regulatéria ou administrativa, entidade profissional,
cartério de registro civil, bem como qualquer corte, tribunal ou tribunal de
arbitragem, em todos os casos, com jurisdi¢do sobre qualquer uma das Partes;

(i) “Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des),
direta ou indiretamente, pela Emissora;

(iii) “Divida _Liquida” significa a soma algébrica dos empréstimos,
financiamentos, instrumentos de mercado de capitais, local e internacional, do
saldo dos derivativos, acrescidos do arrendamento mercantil / leasing
financeiro (excluidos os arrendamentos tratados pelo IFRS16), somados ao
saldo dos titulos descontados com regresso e/ou cessao de carteira com
coobrigacdo, caso aplicavel e somado aos avais e fiancas prestados para
terceiros em obrigacSes financeiras ndo consolidadas das Demonstracdes
Financeiras Consolidadas auditadas da Emissora, menos (a) as disponibilidades
em caixa e aplicagdes financeiras, titulos e valores mobiliarios, (b) contas a
receber performados de unidades imobiliarias, com vencimento em até 12
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(doze) meses (circulante) e (c) divida mandatoriamente conversivel.

(iv) “Onus” significa todos e quaisquer gravames, encargos, dividas, direitos
de retengdo, hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo fiduciaria,
arrendamento, 6nus, opgdes, direitos de preferéncia, direitos de aquisi¢do ou
subscricao, custos, promessa de venda, reclamacao, usufruto sobre direitos
politicos e/ou patrimoniais, limitagcdes ao pleno e livre uso, gozo ou frui¢do do
bem ou direito em questdo, seja em decorréncia de lei ou contrato; e

(v) “"Patriménio Liguido” significa a linha correspondente em seu balanco
patrimonial, excluido da participacdo dos acionistas minoritarios.

(vi) "SPE" significa a(s) SPE(s) outorgantes atuais, e qualquer outra
sociedade que venha a substituir e/ou complementa-las no ambito do
Instrumento de Alienacao Fiduciaria, nos termos desta Escritura e/ou do
Instrumento de Alienacao Fiduciaria.

(viiy  "Data de Verificacdo” significa cada data de verificacdo do indice LTV,
pela Debenturista, a qual devera ser realizada (i) a cada 6 meses, em até 10 (dez)
Dias Uteis apos o recebimento, pela Debenturista, do Relatério de Controle LTV,
durante o periodo compreendido entre a data de emisséo e a data da primeira
liberagdo parcial dos iméveis, nos termos da Clausula 6.25.10 acima; e (ii) a cada
12 meses, em até 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento, pela Debenturista, do
Relatério de Controle LTV, durante o periodo compreendido entre a data da
primeira liberagdo parcial dos imoveis e a data de vencimento, nos termos da
Clausula 6.25.10 acima.

(viii)  "Relatorio de Controle LTV" significa o relatorio fornecido pela Emissora
a Securitizadora até o dia 30 de mar¢o de cada ano (limite do prazo legal para
divulgacao dos resultados, referentes ao encerramento do exercicio social da
Emissora), no qual constardo as informacdes necessarias para o calculo do
indice LTV, substancialmente na forma do Anexo VIl a esta Escritura de
Emissao;

(ix) “Valor dos Iméveis” significa o valor de avaliagdo dos Imodveis Garantia
indicado no laudo de avaliacao realizado por qualquer uma das seguintes
empresas: (a) Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n®02.730.611/0001-10; (b) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 51.718.575/0001-85; (c) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 00.999.856/0002-01; (d) Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 69.026.144/0001-13; (e) Mazars Auditores
Independentes — Sociedade Simples Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
07.326.840/0006-00 (todas, em conjunto, “Avaliadoras”), conforme informado
pela Emissora a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
anualmente no Relatério de Controle LTV.

(x) “Data_Limite para Recomposicdo do indice LTV" significa o 40°
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(quadragésimo) dia contado da Data de Verificagdo em que a Debenturista
constatou e comunicou a Emissora sobre o descumprimento do indice LTV nos
termos da Clausula 7.1.2 (xvi) acima (ou seja, saldo devedor das Debéntures
superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos Imoveis.

7.1.2.2. Ademais, caso a Emissora ndo entregue o Relatério de Controle LTV
dentro dos prazos e conforme requisitos previstos nesta Escritura de Emissao,
observado o disposto na Clausula 7.1.2 (xv), a Debenturista podera prosseguir
com a contratacao das Avaliadoras para a atualizagdo do Valor dos Iméveis e
elaboracdo do Relatério de Controle LTV, com a utilizagdo dos recursos do
Fundo de Despesas e posterior reembolso por parte da Emissora.

7.2. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas
Cladusulas 7.1.1 e 7.1.2 acima devera ser prontamente comunicada pela Emissora a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data da sua ocorréncia, sendo certo que o referido prazo ndo implicard em extensdo ou
modificagdo dos prazos de cura previstos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 acima.

7.2.1. O descumprimento do dever de informar, pela Emissora, ndo impedira o
exercicio de direitos, poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura de
Emissdo e/ou no Termo de Securitizacao, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario
dos CRI ou pelos Titulares dos CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e, consequentemente, o resgate dos CRI.

7.3.  Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos previstos
na Clausula 7.1.1 acima (observado o prazo de cura aplicavel, se for o caso), as obrigacdes
decorrentes das Debéntures se tornardo imediata e automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ou mesmo de Assembleia
Especial de Titulares de CRI.

74. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico
previstos na Clausula 7.1.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a
Debenturista, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em gue tomar ciéncia da ocorréncia do
referido evento, devera convocar uma Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, para deliberar acerca da declaragdo do vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures e o consequente resgate dos CRI nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

7.4.1. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 7.4 acima,
os titulares dos CRI representando, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagao, em primeira convocagao, ou (ii) maioria dos CRI em Circulacao
presentes em assembleia geral de Titulares dos CRI, desde que presentes titulares de
ao menos 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo, em segunda convocacao, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, poderdao decidir por orientar a
Debenturista para que esta declare o vencimento antecipado das obriga¢des
decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal decisdo tera carater irrevogavel e
irretratavel e sera vinculante a Debenturista. Adicionalmente, a Assembleia Especial de
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Titulares de CRI, que deliberara a decisdo da Debenturista a respeito da renlncia de
direitos ou perdao temporario (waiver), sera realizada em conformidade com o previsto
no Termo de Securitizagdo, observados seus procedimentos e o respectivo quérum nos
termos das Clausulas 11.2.4. a 11.2.7. do Termo de Securitizacao.

7.5.  Na ocorréncia do vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures,
a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI, conforme o caso, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento
de Remuneracado, da respectiva Série, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
de Emissdo, conforme aplicavel, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado (i) com relacdo aos
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, da data em que ocorrer o respectivo evento;
ou (ii) com relacao aos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, da data em que
for declarado pela Debenturista o vencimento antecipado, conforme deliberagcdo dos Titulares
dos CRI, reunidos em assembleia, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA VIl
DELIBERACAO DA DEBENTURISTA

8.1.  Em relagdo a qualquer assunto desta Escritura de Emissdo, exceto aqueles
expressamente ja autorizados, a Debenturista ira deliberar conforme orientacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, a ser convocada e realizada nos prazos e demais condi¢bes
descritas no Termo de Securitizacdao, sendo dispensada a realizacdo de assembleia geral de
debenturistas para tanto.

CLAUSULA IX
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

9.1. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas nesta Escritura de Emissdo e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a Emissora se obriga ainda a:

(i) disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da CVM
na rede mundial de computadores:

(a) em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua divulgagdo ou da data limite
para divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) cdpia de suas demonstracdes financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas do relatorio da
administracdo e do parecer dos auditores independentes; (2) quando solicitado pela
Debenturista, a declaracdo de representante legal da Emissora atestando o
cumprimento das disposi¢oes desta Escritura de Emissao; e (3) quando solicitado pela
Debenturista, o relatorio contendo memoria de calculo detalhada para
acompanhamento do indice Financeiro, compreendendo as contas abertas de todas as
rubricas necessarias para a obtencao final de tais indices, observado que a data limite
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para divulgacdo das demonstracdes financeiras anuais sera de até 120 (cento e vinte)
dias corridos contados da data do término de cada exercicio social;

(b) em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua divulgagdo ou da data limite
para divulgacao, o que ocorrer primeiro, (1) copia de suas informacgdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre acompanhadas de notas explicativas e
relatorio de revisdo especial; e (2) quando solicitado pela Debenturista, copia do
relatério especifico de apuracdo do indice Financeiro elaborado pela Emissora,
contendo a memoria de calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para sua
obtencdo, sob pena de impossibilidade de acompanhamento pela Securitizadora,
podendo esta solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que
se facam necessarios, observado que a data limite para divulgacdo das informacdes
trimestrais sera de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da data do término
de cada trimestre;

() dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI e
exclusivamente para o fim de protecdo dos interesses dos Debenturistas sob esta
Emissdo, permitindo que a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI, através de
seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso
aos seus livros e registros contabeis (neste caso, a disponibilizagdo a Debenturista ndao
ocorreria por meio de sua pagina na rede mundial de computadores);

(d) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da solicitacao, qualquer
informacdo relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI (neste caso, a disponibilizagéo a
Debenturista ndo ocorreria por meio de sua pagina na rede mundial de computadores);

(e) informacoes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, em até 2 (dois) Dias Uteis contado da sua ocorréncia;

) no prazo de até 1 (um) Dia Util apds seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificagao judicial recebida pela Emissora que possa resultar, em
seu melhor julgamento, em qualquer efeito adverso relevante, (1) na situagdo
econdmica, financeira, operacional ou de outra natureza da Emissora nos seus
negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas; (2) no pontual
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora, nos termos desta Escritura de
Emissao; e/ou (3) nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou econdmico-financeira
de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao, dos
Contratos de Garantia e/ou dos demais documentos que compdem a Emissdo (“Efeito
Adverso Relevante”) (neste caso, a disponibilizacdo a Debenturista ndo ocorreria por
meio de sua pagina na rede mundial de computadores); e

9) anualmente, até o dia 30 de marco de cada ano (limite do prazo legal para
divulgacgdo dos resultados referentes ao encerramento do exercicio social da Emissora),
o Relatério de Controle LTV; e
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(h) nos mesmos prazos previstos para o envio dessas informagdes a CVM, copia
das informacgdes periddicas e eventuais previstas na Resolu¢cdo CVM n° 80, de 29 de
marco de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 80").

(i) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acbes, e regulamentacdo da CVM, promovendo a
publicacdo das demonstracdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor a
época;

(iii) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(iv) manter contratada qualquer uma das seguintes empresas de auditoria independente,
a ser contratada pela Emissora, a critério da Emissora, para realizar a auditoria das
demonstracdes financeiras da Emissora: PriceWaterhouse Coopers Auditores Independentes,
KPMG Auditores Independentes S.S., Deloitte Brasil Auditores Independentes Ltda. ou
Ernst&Young Auditores Independentes S.S. (“Auditores Independentes”), sendo certo que as
demonstragdes financeiras da Emissora nao deverao conter qualquer tipo de ressalva dos
Auditores Independentes;

(v) cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando os documentos exigidos por todas
as leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas
pelas autoridades competentes;

(vi) nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor a época;

(vii)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes;

(viii)  manter atualizado o registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM, nos
termos da Resolucao CVM 80;

(ix) manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos, taxas e/ou contribuigdes
decorrentes da Emissao;

9] pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos estabelecidos pela
legislagdo em vigor, todas as suas respectivas obrigacdes e responsabilidades (inclusive todas
as obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto por
aquelas que estejam sendo discutidas nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razao
de tal discussao, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa e cujo
descumprimento nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(xi) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que formalmente
solicitado, nos termos desta Escritura de Emissao;

(xii)  cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos 06rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negocios, exceto por aquelas (a) discutidas nas esferas
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administrativa e/ou judicial e que, em razao de tal discussao, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento nao resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(xiii)  cumprir, e fazer com que suas Controladas cumpram, a legislagdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, bem como legislacdo e regulamentacdo ambiental necessarias a operagdo das
atividades da Emissora, a legislacdo e requlamentacdo trabalhista relativas a saide e seguranga
ocupacional, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais ("Legislacdo Socioambiental”), bem como adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto
aquelas discutidas pela Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de
tal discussdo, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa;

(xiv)  cumprir a legislacao relativa a ndo utilizacdo de méo de obra infantil e/ou em condicdes
analogas as de escravo;

(xv) cumprir e fazer com que suas controladoras, Controladas e coligadas, bem como seus
respectivos conselheiros, diretores e empregados, no estrito exercicio das respectivas fungoes,
agindo em nome da Emissora, cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de
2022, na Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, na Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel (em
conjunto “Leis Anticorrupgdo”), para tanto (a) mantendo politicas e procedimentos internos
que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dando conhecimento de tais normas
a todos os profissionais com quem venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito da Emissdo; (c) se abstendo de praticar atos de corrupgdo e de agir de
forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; e (d) comunicando imediatamente a Debenturista, caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas; comprometem-se, ainda, a
envidar os melhores esforcos para que seus eventuais subcontratados se comprometam a
observar o aqui disposto;

(xvi) fornecer, em até 5 (dez) Dias Uteis da referida solicitacdo, eventuais informacdes e
comprovagdes referentes aos laudos do Valor dos Iméveis que tenham sido: (i) requeridas por
autoridades competentes; ou (ii) solicitadas pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, neste caso, se comprovadamente necessarias e razoaveis;

(xvii)  cumprir todos os requisitos estabelecidos na Resolu¢ao CMN 5.118, incluindo: (a) ter
como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor responsavel por
mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou
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sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade
com a Resolucao CMN 5.118; e

9.2. Compromisso da Emissora de manter a Debenturista indene de responsabilidade. A
partir da data de assinatura desta Escritura de Emissdo, a Emissora se obriga a indenizar e
manter a Debenturista indene, contra quaisquer demandas, obriga¢des, perdas e danos de
qualquer natureza direta (excluidos lucros cessantes e danos indiretos) sofridos pela
Debenturista originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas declara¢des e garantias
prestadas pela Emissora nos Documentos da Operagao, inclusive em decorréncia da utilizagdo
dos recursos oriundos da oferta; (ii) demandas, acdes ou processos promovidos pela Emissora
ou partes relacionadas da Emissora para discutir a existéncia, validade ou exequibilidade das
Debéntures, desde que o objeto das demandas, agdes ou processos ndo sejam decorrentes
da agdo ou omissdo de qualquer tipo atribuivel por culpa ou dolo da Debenturista; e/ou
(iii) demandas ou reclamacdes judiciais ou administrativas promovidas pela Emissora que
envolvam o prazo e forma de subscri¢do e integralizacdo das Debéntures nos termos das
Clausula 6.8.1 acima. A Emissora se obriga, as suas expensas, a arcar com todas as despesas
necessarias para defesa da Securitizadora e do Patrimdnio Separado nas hipéteses previstas
nesta Clausula 9.2, incluindo contratacdo de advogado, honorarios advocaticios, custas
processuais, honorarios de sucumbéncia, eventuais condenacdes judiciais e/ou extrajudiciais,
e outras despesas relativas.

9.2.1. Sem prejuizo da obrigagdo assumida acima, a Emissora se obriga a fornecer
tempestivamente os documentos e informa¢des de que dispde e que sejam
necessarios para defesa dos interesses da Debenturista contra as demandas, processos,
agoes, obrigagdes, perdas e danos relacionadas a esta Escritura de Emissdo ou aos
Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA X
DECLARAGOES DA EMISSORA

10.1. A Emissora declara a Debenturista que, nesta data:

(i) é sociedade andnima validamente constituida e existente, em situacdo regular,
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com
todas as obrigacdes nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais
e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebragdo e o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao
nao infringem ou contrariam (a) quaisquer contratos ou documentos nos quais a Emissora
sejam parte ou pelos quais quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora; ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
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sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(iv) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(v) nenhum registro, consentimento, autorizagcdo, aprovacao, licenca, ordem de ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatorio, é exigido para
o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissao e
das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissao, exceto a inscricdo da Escritura de Emissao
na JUCESP;

(vi) as informacdes constantes do seu formulario de referéncia, nos termos da Resolucdo
CVM 80 ("Formulario de Referéncia”) e eventualmente complementadas por comunicados ao
mercado, fatos relevantes e disponiveis na pagina da CVM na rede mundial de computadores
sao verdadeiras, completas, consistentes e ndo induzem o investidor a erro;

(viij os documentos e informacdes fornecidos no ambito da Emissdo sdo verdadeiros,
consistentes, precisos, suficientes e atuais e ndo omitem qualquer fato necessario para fazer
com que referidas informagdes ndo sejam enganosas em referido tempo a luz das
circunstancias nas quais foram prestadas;

(viii)  esta em dia com o pagamento, de acordo com os termos estabelecidos pela legislacao
em vigor, de todas as suas respectivas obrigagdes e responsabilidades (inclusive todas as
obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto por aquelas
que estejam sendo discutidas nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal
discussao, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa e cujo descumprimento
nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(ix) cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducao de seus negocios, exceto por aquelas (a) discutidas nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em razao de tal discussao, estejam com sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(x) cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, a legislagdo pertinente a Legislagdo
Socioambiental, bem como adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto aquelas (a) discutidas pela
Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussao, estejam
com sua aplicabilidade comprovadamente suspensa; e (b) cujo descumprimento nao resulta
em um Efeito Adverso Relevante; declaram, ainda, envidar os melhores esforcos para que seus
eventuais subcontratados observem o aqui disposto;

(xi) cumpre a legislacao relativa a nao utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condi¢bes
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analogas as de escravo;

(xii)  cumpre e faz com que suas controladoras, Controladas e coligadas, bem como seus
respectivos conselheiros, diretores e empregados, no estrito exercicio das respectivas fung¢des,
agindo em nome da Emissora, cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracao publica, na forma das Leis Anticorrupcao, para
tanto (a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de
tais normas; (b) da conhecimento de tais normas a todos os profissionais com quem venham
a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito da Emissao; e (c) se abstém
de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xiii)  ndo ha, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, e que seja de seu
conhecimento, outros processos administrativos e judiciais em que a Emissora seja parte além
daqueles apresentados em relatério interno de acompanhamento processual e/ou divulgado
nas demonstracdes financeiras da Emissora devidamente auditadas e apresentados aos
assessores legais da Emissao;

(xiv)  ndo ha e ndo esta em curso, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, e que
seja de seu conhecimento, nenhum Evento de Vencimento Antecipado;

(xv)  a Emissora esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolu¢do CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a)
ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor responsavel
por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2023, as quais correspondem as Ultimas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas
anuais publicadas pela Emissora; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou
sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade
com a Resolucao CMN 5.118; e

(xvi)  os gastos, custos e despesas, descritos no Anexo I, a serem incorridos em relagao ao
Imével Lastro com recursos obtidos por meio da Emissao nao foram objeto de destinacdo no
ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora.

CLAUSULA XI
COMUNICACOES

11.1.  As comunicagdes a serem realizadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverdo ser efetuadas por escrito e enviadas para os seguintes enderecos:

() Para a Emissora e SPEs:

JHSF PARTICIPAQf)ES S.A.
Avenida Magalhaes de Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), Torre 3
CEP 05676-120, Séo Paulo — SP
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(i)

(iii)

At: Breno Perez Vicente / Jodo Alves Meira Neto
E-mail: BrenoVicente@jhsf.com.br / JoaoMeira@jhsf.com.br

Para a Debenturista:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n°® 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Europa CEP 01455-000, Sao
Paulo - SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 4270-0130

E-mail: creditservices@opeacapital.com

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢ées Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

11.1.1. As comunicacbes serdo consideradas entregues quando enviadas aos
enderecos acima: (i) por meio fisico, sob protocolo ou com "aviso de recebimento"
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; ou (ii) por correio eletronico
(e-mail), na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.1.2. A mudancga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras
Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado, sob pena de serem considerados
entregues as comunicagdes enviadas aos enderecos anteriormente indicados.
Eventuais prejuizos decorrentes da ndo comunicagdo quanto a alteracdo de endereco
serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta
Escritura de Emissao.

11.1.3. As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacao de dados pessoais constantes desta Escritura de Emissdo para a realizagdo
da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e propésitos contidos nos
Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento
das referidas informaces com as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer que
este documento integra uma operacdo estruturada no ambito do mercado de capitais
e, portanto, as informagdes aqui descritas, inclusive eventuais dados pessoais daqui
constantes, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.

CLAUSULA XII
PAGAMENTO DE TRIBUTOS
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12.1.  Os tributos incidentes sobre a Emissdao e as Debéntures deverdo ser integralmente
pagos pela Emissora, incluindo, sem limitacao, todos os custos de tributacao incidentes sobre
quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em
decorréncia desta Escritura de Emissdo. Neste sentido, referidos pagamentos deverao ser
acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que
sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma,
caso, por forca de norma ou determinac¢do de autoridade, a Securitizadora, na qualidade de
titular das Debéntures, conforme o caso, tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos
feitos exclusivamente no ambito das Debéntures, quaisquer tributos e/ou taxas, a Emissora
deverad acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos
caso nenhuma retencdo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora desde ja reconhece
ser pecuniaria a obrigagdo aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e
quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade
de titular das Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura de
Emissao, os quais deverao ser liquidados, pela Emissora, por ocasiao da sua apresentagao pela
Securitizadora.

CLAUSULA Xl
DAS DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

13.1.  Correrdo por conta da Emissora, através do Patriménio Separado (conforme disposto
no Termo de Securitizacao), todos os custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados
com a Emissdo das Debéntures e com a estruturacdo, registro e execugdo das Debéntures e
da Operacdo de Securitizagdo, conforme o caso, incluindo publica¢des, inscri¢des, registros,
contrata¢do do Agente Fiduciario dos CRI, do escriturador, do auditor independente e dos
demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a
Operagao de Securitizagdo, sendo certo que quaisquer custos que ultrapassem o valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) dependerdo, sempre que possivel, de aprovagado prévia dos Titulares
de CRI.

13.1.1. Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdao e no Termo de
Securitizacdo, as despesas com a emissdo e manutencao das Debéntures e dos CRI sdo
de responsabilidade da Emissora e serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto,

“Despesas”):

(i) (a) os valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo IX serao retidos pela
Debenturista quando do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, na
primeira Data de Integralizacdo, por conta e ordem da Emissora, e (b) as demais
Despesas serdao arcadas pela Debenturista, na qualidade de Securitizadora, por conta
e ordem da Emissora, mediante utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas a ser
constituido para os CRI na Conta do Patrimdnio Separado, nos termos da Clausula
13.1.5 abaixo (“Despesas Recorrentes”):

(i) remuneracao do Escriturador e Liquidante dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) composta por uma parcela Unica no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) mais parcelas mensais do mesmo valor e por ativo (de CRI e
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Debénture), a titulo de remuneragéo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano,
pela variacdo acumulada do IPCA e, em caso de extincdo, outro indice substituto
constante na lei;

(iii) remuneracao do Contador do Patrimbnio Separado (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) no valor de R$1.440,00 (um mil, quatrocentos e quarenta reais)
mensais a titulo de remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela
variacdo acumulada do IPCA e, em caso de extin¢do, outro indice substituto constante
na lei;

(iv) remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(@) pela administracdo do patriménio separado dos CRI, em virtude da
securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl,
bem como diante do disposto na Lei 14.430 e nos atos e instru¢des emanados
da CVM, que estabelecem as obrigacdes da Securitizadora, durante o periodo
de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$ 3.200,00
(trés mil e duzentos reais) por série, atualizadas anualmente, pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a ser paga a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de
subscricao e integralizagdo dos CRI, e as demais no mesmo dia de cada més, e,
caso este ndo seja um Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente até o
resgate total dos CRI;

(b) pela emissdo dos CRI, serd devido o valor de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser pago a Securitizadora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico da Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de subscricao
e integralizacao dos CRI;

(©) em caso de inadimpléncia dos créditos vinculados a respectiva emissdo,
a emissao dos CRI e/ou de trabalho de consultoria sobre eventual alteracao de
condic¢Bes operacionais e/ou estruturais da emissdo apds sua liquidacdo, bem
como participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas, assembleias
especiais presenciais ou virtuais, sera devido a Securitizadora o valor de
R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo
(1) esforcos de cobranca e execugdo de garantias, (2) o comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emisséao,
incluindo assembleias especiais, (3) analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao; (4) a implementagdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos; (5) verificacbes extraordinarias de lastro, destinacdo
e garantias; e (6) esforcos adicionais, quando a liquidacdo ocorrer em mais de
uma data;

(d) de acordo com as praticas do mercado, a remuneracdo descrita nas
alineas (a), (b) e (c) acima devera ser paga no Brasil, em reais e livre de quaisquer
impostos ou taxas incidentes sobre a mesma, tais como Imposto Sobre Servigos
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(v)

de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS. Tal previsao inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre a receita dos pagamentos realizados, bem como quaisquer
majoracdes das aliquotas dos tributos mencionados ja existentes. Desta forma,
a Securitizadora recebera quantia equivalente aquela que teria sido recebida se
tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem necessarios.

remuneracao da Instituicao Custodiante, pelos servicos prestados nos termos

da Escritura de Emiss@o de CCl, nos seguintes termos:

(@) pela implantacao e registro das CCl, sera devida parcela Unica no valor
de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
data de subscricdo e integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

(1 pela custddia da Escritura de Emissao de CCl/Debénture: parcela
Unica de implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacio dos CRI
ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro, e parcelas anuais, no valor de
R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes;

(2) em caso de reestruturacao e/ou alteracdo das condicdes da
operacao, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo
adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas nao se limitando, (i) a andlise e/ou confeccado
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou quaisquer
documentos necessérios e (ii) eventual alteracdo no registro da CCl,
remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a
conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo “Relatorio de
Horas";

(b) os valores indicados nas alineas (1) e (2) acima serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que
venham a incidir sobre a remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante,
conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,
excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido, na aliquota vigente na data de pagamento;

"_n

(0 as parcelas citadas no item "a" poderdo ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas néo se limitando, a Vortx Servigos
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Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

(d) caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela de Custddia sera
devida pela Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado
da comunicagdo do cancelamento da operagéao.

(e) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die; e

(f) a remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a
implantagdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora,
mediante pagamento as respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante
reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais sejam: custos
com o Sistema de Negociacao, publicagdes em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a emissao, notificacbes, extracdo de
certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares
dos CRI;

(1) caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela de custddia
sera devida pela Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util
contado da comunicagdo do cancelamento da operacao.

(vi) remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no ambito
do Termo de Securitizacdo, nos seguintes termos:

(a) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas (i)
parcelas anuais da primeira tranche no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
data de integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas
datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente
Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua funcdo em
relacdo a Emissdo. Adicionalmente, a cada aditamento ao presente Termo de
Securitizacao para fins de inclusdo de novos Créditos Imobiliarios lastros e,
consequentemente emissdo de CRI adicionais, sera devida uma nova parcela (ii)
Unica de implantacdo da nova tranche no valor de R$ 8.500,00 (oito mil e
quinhentos reais) por cada tranche de Créditos Imobiliarios caracterizado pela
sua destinacdo, a ser paga até o 5° dia util contado de cada aditamento; (iii)
caso o novo Crédito Imobiliario adicional conte com a realizacdo de controles
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adicionais, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$ 8.500,00 até o resgate
total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo
atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Emissdo; e (iv) parcelas
semestrais adicionais pela verificacdo da destinacdo imobiliaria futura de R$
1.200,00 (mil e duzentos reais) por cada verificacdo de destinacao, sendo a
primeira parcela devida na data prevista para primeira verificacdo, e as demais
verificagdes devidas a cada semestre subsequente até a utilizagdo total dos
recursos oriundos das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao, sendo
certo que, na hipotese de resgate antecipado e desde que ndo tendo sido
comprovada a utilizacao integral dos recursos, o valor do item “(iv)”" acima
deverd ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado
multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a
comprovar. A remuneragado acima nao inclui a eventual assuncdo do Patriménio
Separado dos CRI. Caso a operacao seja desmontada/cancelada, a primeira
parcela do item (i) sera devida a titulo de "abort fee;

(b) a primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a operacdo nao
seja integralizada, a titulo de estruturacao e implantagéao;

(©) a remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI,
caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a
sua fungdo em relacdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata
die;

(d) em caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de
reestruturacao das condi¢des dos CRI apds a Emissao, bem como a necessidade
de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou celebracao de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissdo, sera devida ao
Agente Fiduciario dos CRI uma remuneragdo adicional equivalente a R$800,00
(oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a
emissdo, a ser paga no prazo de 10 (dez) dias corridos apds a entrega, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, a Emissora, do relatério de horas. Para fins de
conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e
participacao presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-
se, mas nao se limitam a (1) analise de edital; (2) participacdo em calls ou
reunides; (3) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4)
conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia; e (5) aditivos e
contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de
horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario dos CRI com a
indicacao da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento
ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do
tempo empregado na funcao e do valor relativo ao tempo;

(e) caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos
Documentos da Operagdo, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e
nao tenha sido comprovada a destinacao da totalidade dos recursos captados,
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observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Emissora passara a ser a
responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificacdo da
destinacao dos recursos;

) os valores indicados na alinea (a) e (b) acima serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros
tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracdo devida ao
Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento;

9) O Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso,
antecipara ao Agente Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos
proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao de representante dos
Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcdo de insuficiéncia do Patrimbénio Separado ou inadimplemento da
Emissora, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario dos CRI, na proporgao de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRI, a Securitizadora e a Emissora e, sempre que possivel, aprovadas pelos
Titulares de CRI ou pela Emissora conforme o caso, sendo certo que nao sendo
possivel a obtencdo imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela
Emissora conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar
os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungao de Agente
Fiduciario dos CRI, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario dos
CRI e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sdo
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos
CRI: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias,
digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcbes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis
financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacao
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtenc¢do de opinido técnica
ou legal de documentacao ou informacao prestada pela Emissora, garantidores
ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de
laudos de avaliacdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliacdo das
Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii)
gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos,
custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de

63
229



DocuSign Envelope ID: 654A6534-3B93-42C0-9920-AEGE0376B48F

ac¢des arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI ou decorrentes de
acoes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto representante
dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora
e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de a¢des propostas
pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ou ainda, decorrente de acbes arbitrais, serdo igualmente
suportadas termos acima bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas
relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento

(h) O crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores
que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera devido
pelo Patrimdnio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista
no Termo de Securitizagdo, conforme Resolucao CVM 17. O Agente Fiduciario
dos CRI podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimonio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes,
devendo realizar a respectiva comunicagdo aos investidores e a Securitizadora
com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas
obrigatoriamente;

(i) no caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes
previstas acima, o valor em atraso estara sujeito a multa moratéria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo
IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die;

) a remuneragdo acima prevista sera reajustada anualmente, a partir da
data do primeiro pagamento, pela variagdo positiva acumulada do IPCA. Caso
o IPCA venha a ser substituido ou extinto, a remuneragdo passara a ser
atualizadas de acordo com a variacao do indice que venha a ser fixado por lei
ou disposicdo regulamentar para substitui-lo, calculada pro rata die, se
necessario e caso aplicavel; e

(k) O Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento
de despesas decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao
sempre devidos e antecipados pelo Patriménio Separado ou pelos Titulares de
CRI, conforme o caso.

13.1.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas (conforme definido abaixo)
para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Emissora nao efetue diretamente
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tais pagamentos nos termos da Clausula 13.1.5 e seguintes abaixo, tais Despesas
deverao ser arcadas pela Securitizadora, mediante utilizacao de recursos do patrimonio
separado dos CRI e reembolsados pela Emissora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitacdo neste sentido, e, caso os recursos do
patrimonio separado dos CRI ndo sejam suficientes, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Emissora com as penalidades
previstas na Clausula 13.1.3 abaixo ou solicitar aos titulares de CRI que arquem com o
referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Emissora. Em ultima
instancia, as Despesas, em conjunto com os Encargos Moratérios, que eventualmente
nao tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida da Emissora
no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade
estabelecida no Termo de Securitizacao.

13.1.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Emissora ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente
prevista para pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo os
Encargos Moratoérios.

13.1.4. Em nenhuma hipotese, a Debenturista incorrera no pagamento das despesas
da Operacao de Securitizagdo com recursos proprios.

13.1.5. Fundo de Despesas. A Debenturista descontara do Preco de Integralizacdo das
Debéntures, na primeira Data de Integralizagdo, um montante para constituicdo de um
fundo de despesas para pagamento das Despesas indicadas acima, que sera mantido
na Conta do Patrimbnio Separado durante toda a vigéncia dos CRI (“Fundo de
Despesas”). O Fundo de Despesas sera constituido com valor correspondente de R$
252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”), observado o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente a R$
126.000,00 (cento e vinte e seis mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”),
durante toda a vigéncia dos CRI. Os valores necessarios para o pagamento das
Despesas e para constituicdo do Fundo de Despesas terdo prioridade, sendo certo que
a Emissora somente recebera qualquer quantia referente ao Preco de Integralizagdo
das Debéntures ap6s o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

13.1.5.1. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de
Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Debenturista devera, em até 1 (um) Dia Util contado da verificacdo, enviar
notificacdo neste sentido para a Emissora, solicitando a sua recomposicdo. Nos
termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, a Emissora devera, em até 2
(dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, recompor o
Fundo de Despesas com o montante necessario para que 0s recursos existentes
no Fundo de Despesas, apds a recomposi¢do sejam de, no minimo, igual ao
Valor Minimo do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta do Patrimonio
Separado.

13.1.5.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam
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insuficientes e a Emissora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo
realize a recomposi¢do do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os
demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que forem
pagas pela Securitizadora com os recursos do Patriménio Separado, serdo
reembolsadas pela Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a
apresentacao, pela Securitizadora, de comunicacao indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

13.1.5.3. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes
para arcar com as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de
CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre
tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo na respectiva assembleia especial
convocada para este fim.

13.1.54. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em
assembleia especial convocada com este fim, nos termos do Termo de
Securitizacdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Emissora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Companhia no ambito dos Créditos Imobiliarios, e
deverao ser pagas de acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista no
Termo de Securitizacao.

13.1.5.5. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso qualquer um
dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigagdo de realizacdo de
aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os
valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

13.1.5.6. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacao
de Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

13.1.5.7. Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pelo
regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista e integrara o patriménio
separado dos CRI, sendo certo que a Debenturista, na qualidade de titular da
Conta do Patriménio Separado, podera aplicar tais recursos exclusivamente nas
Aplicagdes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Debenturista responsabilizada
por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes
desse investimento integrarao automaticamente o Fundo de Despesas.
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(i) Aplicacbes Financeiras Permitidas”: significa os investimentos em (a)
certificados de depositos bancarios com liquidez diaria emitidos por
instituicbes financeiras que tenham a classificagdo de risco no minimo
equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor's e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody'’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais; (b) quotas de emissdo de fundos de
investimento regulados pela Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada, com liquidez diaria; e/ou (c) operagdes
compromissadas, com liquidez didria, realizadas junto a qualquer instituicdes
financeiras que tenham a classificacao de risco no minimo equivalente a AA em
escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings
e/ou A3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
Pais.

13.1.5.8. Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.1.5 acima, caso os
recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam
insuficientes e a Emissora ndo efetue diretamente tais pagamentos, tais
Despesas deverdao ser arcadas pela Debenturista, exclusivamente, com os
demais recursos disponiveis e integrantes do patrimonio separado dos CRI e
reembolsados pela Emissora na forma da Clausula 13.1.2 acima. Caso os
recursos do patrimonio separado dos CRI ndo sejam suficientes, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da
Emissora com as penalidades previstas na Clausula 13.1.3 acima ou solicitar aos
titulares de CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de
regresso contra a Emissora. Em ultima instancia, as Despesas, em conjunto com
os encargos previstos na Clausula 13.1.3 acima, que eventualmente nao tenham
sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida da Emissora no
ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas na ordem de prioridade
estabelecida no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA XIV
DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1.  As Partes neste ato acordam que a Sdo Sebastido figurara como interveniente anuente
nesta Escritura de Emissdo até que seja cumprida a Condicdo Suspensiva (conforme definido
no Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis). O presente Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria podera ser aditado, sem necessidade de qualquer aprovacdo da Debenturista e dos
Titulares dos CRI exclusivamente de forma a refletir a exclusdo da Sdo Sebastido, nos termos
desta Clausula 14.1.

14.2. Esta Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes por si e seus sucessores.

14.3. Esta Escritura de Emissdo constitui o Unico e integral acordo entre as Partes, com
relacdo ao objeto nela previsto.

14.4. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura de
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Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito
ou faculdade que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renulncia ao
mesmo, nem constituira novagdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

14.5. Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

14.6. As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissao, aqui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da
presente Escritura de Emissdo, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas
as partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser
compreendidos e interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado
de capitais brasileiro.

14.7. As Partes declaram, mdtua e expressamente, que a presente Escritura de Emissao foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestagcdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

14.8. Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos | e lll do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada ("Cédigo de Processo Civil"), reconhecendo as Partes, desde ja, que
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢cdes assumidas nos
termos desta Escritura de Emissdo comportam execucdo especifica, submetendo-se as
disposi¢des dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissao.

14.9. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissé@o, podera ser alterada, sem a
necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, desde que a referida alteragcdo nao
prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade das Debéntures, sempre que e somente
(i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacgao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas
das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras;
(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta; (iii) envolver reducdo da
remuneracao dos prestadores de servigo contratados no ambito da Oferta, conforme descritos
no Termo de Securitizagdo; e (iv) decorrer de correcao de erro formal e desde que tal alteracdo
nao acarrete qualquer alteracdo na remuneragao e no fluxo de pagamentos das Debéntures e
dos CRI e que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

14.10. As partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20
de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este
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instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em
qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim,
serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a
autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste instrumento, exceto se outra forma
for exigida por érgdos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

14.10.1. Esta Escritura de Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da
data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em
data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente
este instrumento em local diverso, o local de celebracao deste instrumento &, para
todos os fins, a cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme indicado abaixo.

CLAUSULA XV
LEI APLICAVEL E FORO COMPETENTE

15.1. A presente Escritura de Emissdo reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Fica eleito o foro da comarca de Séo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissdo
em 1 (uma) via eletronica.

Sao Paulo, 12 de julho de 2024.
(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(assinaturas seguem nas pdginas seqguintes)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do "Instrumento Particular de Escritura da 149 (Décima Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, NdGo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em
até Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da JHSF Participagbes S.A." celebrado em12 de julho
de 2024)

JHSF PARTICIPACOES S.A.
Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Debenturista
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do "Instrumento Particular de Escritura da 149 (Décima Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, NdGo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em
até Quatro Séries, para Colocagdo Privada, da JHSF Participacées S.A.” celebrado em 12 de julho
de 2024)

CANARIAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

]
P~

BOA VISTA DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E SERVICOS DE CONCIERGE LTDA.

]
P~

Pt b
—

SAO SEBASTIAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA

Pt b
—
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ANEXO |
DESCRICAO DOS IMOVEIS LASTRO

Aveiro
Incorporacdes
Reserva Cidade Ltda. Av. Alcides
Jardim CNPJ Sangirardi, s/n 268.911
08.274.761/0001-
43
HANOTIZ A (Marginal dc.) Rio
SP Surf Club CNPJ Pinhgeims) o 189.371
36.779.929/0001- '
08 Duquesa de
Goias, s/n
238

18° CRI de SP

15° CRI de SP

Sim

Sim
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ANEXO II
PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS IMOVEIS LASTRO

Reserva Cidade Jardim

Proprietaria: Aveiro Incorporagoes
Ltda.

CNPJ 08.274.761/0001-43

Matricula 268.911 do 18° CRI de
SP.

Endereco: Av. Alcides Sangirardi,
s/n

Esta sob o regime de incoporagao,
conforme R.02 da Matricula,
incorporacao sera modificada
SP Surf Club
Proprietaria: JHSF REAL PARQUE
S.A., CNPJ sob n°
36.779.929/0001-08
Matricula 189.371 do 15° CRI de
SP.
Endereco: Av. Magalhaes de
Castro 6.118 (Marginal do Rio

Pagamento de despesas e gastos
futuros relacionados a aquisicao

~ 615.891.775
de terrenos e construgdes
imobiliarias
Pagamento de despesas e gastos
futuros relacionados a aquisicao 84.108.225

de terrenos e construcdes

imobiliarias

239

88,0%

12,0%
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Pinheiros) x Av. Duquesa de Goias,
s/n
Ndo esta no regime de
incorporagao
Total

240

700.000.000

100,0%
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ANEXO 11l
CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

A Emissora estima que os recursos captados por meio Emissdo serao utilizados de acordo com o seguinte cronograma.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO NAO CONSTITUI OBRIGAGAO DA EMISSORA DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS
NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

Imoveis Lastro

Anos Semestres Res?jr;/ra d?r:ldade SP Surf Club Total
2024 2S/24 12.461.024 16.821.645 29.282.669
2025 1S/25 50.889.448 16.821.645 67.711.093
2S/25 50.889.448 16.821.645 67.711.093
2026 1S/26 72.277.398 16.821.645 89.099.043
2S/26 72.277.398 16.821.645 89.099.043
2027 1S/27 59.516.177 0 59.516.177
2S/27 59.516.177 0 59.516.177
2028 1S/28 59.516.177 0 59.516.177
2S/28 59.516.177 0 59.516.177
2029 1S/29 59.516.177 0 59.516.177
2S/29 59.516.177 0 59.516.177
1S/30 0 - 0
2030 2S/30 0 - 0
1S/31 0 - 0
2031 2S/31 0 - 0
Total 615.891.775 84.108.225 700.000.000
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ANEXO IV
MODELO DE NOTIFICAGAO DE ALTERAGAO DO PERCENTUAL DOS RECURSOS DA
EMISSAO A SER DESTINADO A CADA UM DOS IMOVEIS LASTRO OU SOLICITAGAO DE
INCLUSAO DE NOVOS IMOVEIS

[dia] de [més] de [ano]

A

OPEA SECURITIZADORA S.A

Rua Hungria, n® 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01455-000, Sao Paulo — SP

At. [o]

c/C
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sao Paulo, SP

At. [e]

Ref. Notificacdo para {Alteracao de Percentual dos Recursos da Emissao a ser destinado
aos Imoveis Lastro} {ou} {Inclusio de Novos Iméveis} — 142 (Décima Quarta) Emissao de
Debéntures da JHSF Participacdes S.A.

Prezados Senhores,

No ambito dos termos e condi¢des acordados no “Instrumento Particular de Escritura da 14¢
(Décima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com
Garantia Real, em até Quatro Séries, para Colocagdo Privada, da JHSF Participagées S.A." datado
de 12 de julho de 2024, conforme alterada (“Escritura de Emissdo”, "Emissdo” e "Debéntures”,
respectivamente) ficou estabelecido que os recursos liquidos obtidos pela JHSF Participagoes
S.A. ("Emissora”) por meio da Emissao seriam destinados pela Emissora, para o pagamento de
despesas e gastos futuros relacionados a aquisicdo de terrenos e constru¢des imobiliarias dos

imoveis descritos no Anexo | da Escritura de Emissao (“Iméveis Lastro”).

A Emissora vem, por meio desta, notificar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, na
qualidade de representante dos Titulares dos CRI, sobre {a alteracao dos percentuais indicados
como proporgao dos recursos captados a ser destinada a cada Imovel Lastro} {ou} {a solicitacao
de inclusdo de imoveis representados por novas matriculas, os quais sdo adjacentes aos
Imoveis Lastro e estdo inseridos no ambito da expansao do [e]}, conforme disposto na tabela
abaixo:
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Portanto, os {percentuais indicados como proporcao dos recursos captados a ser destinada a
cada Imovel Lastro} passara, a partir da presente data, a ser lido nos termos da planilha acima,
mediante a celebracdo de aditamentos aos documentos da Operacao. [Neste sentido,
solicitamos a convocac¢do de assembleia especial para deliberacdo acerca da inclusdao dos
Imoveis Lastro]

Os termos em letras mailsculas utilizados mas ndo definidos neste instrumento terdo os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao.

Permanecemos a disposicao.
JHSF PARTICIPAGOES S.A.

(inserir assinaturas)
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ANEXO V
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO

[dia] de [més] de [ano]

A

OPEA SECURITIZADORA S.A

Rua Hungria, n® 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01455-000, Sao Paulo — SP

At. [e]

c/C

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sao Paulo, SP

At. [e]

Ref. Relatério de Verificacao da Destinacao de Recursos — [14® (Décima Quarta) Emissao
de Debéntures da JHSF Participacoes S.A.

JHS F PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de capital aberto perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVM"), com sede na Avenida Magalh&es de Castro, n° 4.800,
27° andar (parte), Torre 3, Cidade Jardim, CEP 05676-120, na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob n° 08.294.224/0001-
65, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.333.578, neste ato, representada na forma de seu estatuto
social ("Emissora"), em cumprimento ao disposto na Clausula Quarta do “Instrumento
Particular de Escritura da 149 (Décima Quarta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢les, da Espécie com Garantia Real, em Quatro Séries, para Colocagdo Privada,
da JHSF Participagbes S.A." datado de 12 de julho de 2024, conforme alterada ("Escritura de
Emissdo”, "Emissdo” e "“Debéntures”, respectivamente), por meio do presente, DECLARA que:

(i) os recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quarta da Escritura de
Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatério, os quais ndo foram utilizados para fins de comprovacao de
destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou
empresas do grupo utilizado como lastro de operagdes de emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios; e

(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacbes e os eventuais
documentos apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos
obtidos por meio da Emisséao.

78

244



DocuSign Envelope ID: 654A6534-3B93-42C0-9920-AEGE0376B48F

Total utilizado no semestre [=] [=]
Total comprovado até a
presente data (incluindo R$[=] (=]
semestres anteriores)
Total a ser comprovado R$[=] [=]

Sao Paulo, [e] de [¢] de 20[e]
JHSF PARTICIPAGOES S.A.

(inserir assinaturas)
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ANEXO VI
MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

Boletim de Subscricio de Debéntures
N° 1

Emissora

JHSF PARTICIPACOES S.A., com registro de companhia aberta perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n° 20605 e categoria “A”, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n°® 4.800, 27° andar (parte),
Torre 3, CEP 05676-120, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n®
08.294.224/0001-65, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado
de Sado Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.333.578, neste ato representada por seus
representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas
do presente instrumento (“Emissora”);

Debenturista ou Subscritor

OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22, na qualidade de subscritor
das Debéntures (“Debenturista”).

Caracteristicas da Emissao

Foram emitidas 700.000 (setecentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em
[4 (quatro)] séries, da espécie com garantia real, para colocagdo privada, nos termos da
Escritura (conforme definido abaixo), a serem subscritas e integralizadas de forma privada
pela Debenturista ("Debéntures”), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), em
[e] de [e] de 2024 (“Emissdo”), perfazendo o valor total de R$700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), sendo (i) R$[e] ([e] reais) correspondentes as
Debéntures DI [; (ii) R$[®] ([e] reais) correspondentes as Debéntures PréxDl; (iii) R$[e] ([e]
reais) correspondentes as Debéntures DI II; e (iv) R$[e] ([e] reais) correspondentes as
Debéntures IPCA.

A Emissao foi realizada de acordo com o “Instrumento Particular de Escritura da 149 (Décima
Quarta) Emissao de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia
Real, em até Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da JHSF Participa¢bes S.A." celebrado
em 12 de julho de 2024 entre a Emissora, a Debenturista e, na qualidade de interveniente
anuente, a Canarias Administradora De Bens Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes Castro, n® 4.800, Torre 3, 27°
andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 12.989.780/0001-23
a JHSF Incorporacdes Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade
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Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 05.345.215/0001-68; a JHSF FBV
Empreendimentos Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim,
CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob n° 36.392.379/0001-70; a Boa Vista De
Desenvolvimento Imobiliario e Servicos De Concierge Ltda., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800,
Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n°
03.068.790/0001-35 (“Boa Vista"); a Sdo Sebastido Desenvolvimento Imobilidrio Ltda,
sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhaes
Castro, n® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 12.665.461/0001-62; e a RT 082 Empreendimentos E Participa¢des Ltda.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida
Magalhdes Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ sob o n°® 39.612.249/0001-93. (“Escritura”). A Escritura foi celebrada com
base nas deliberagbes tomadas pelo Conselho de Administracao da Emissora em reuniao
realizada em 12 de julho de 2024 ("RCA"), por meio da qual se aprovou, entre outros, a
Emissao, incluindo seus termos e condi¢des, conforme o disposto no paragrafo primeiro do
artigo 59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei_das
Sociedades por Acdes”).

Apos a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Debéntures, a Debenturista sera a Unica
titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obriga¢des, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, as quais representam direitos
creditérios imobiliarios nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, e da Resolucao CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdao CVM 60") nos
termos da Escritura.

A Emissdo dessas Debéntures se insere no contexto de uma operacdo de securitizagdo de
recebiveis imobiliarios que resultara na emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da
[18, 28 32 e 4?] séries da 2952 Emissdao da Debenturista (“CRI") aos quais os Créditos
Imobiliarios serdo vinculados como lastro (“Operacéo de Securitizacdo”).

Os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de distribuicao publica, nos termos da
Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160")
e da Resolugdo CVM 60 (“"Oferta”) e serao destinados a investidores qualificados, conforme
definidos nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, futuros titulares dos CRI.

A distribuicdo dos CRI sera realizada por instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do “Contrato de Estruturacao, Coordenacao
e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Regime de Garantia Firme
de Colocagao, em até 4 (quatro) Séries, da 2959 (ducentésima nonagésima quinta) emiss@o
da Opea Securitizadora S.A., Lastrados em Créditos Imobilidrios Devidos pela JHSF
Participagoes S.A." celebrado em 12 de julho de 2024 entre a Emissora, a Debenturista e os
coordenadores da Oferta (“Contrato de Distribuicdo”).
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Condicoes Precedentes para Integralizacao

na Escritura.

A integralizacao das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das seguintes
condicoes precedentes (“Condicdes Precedentes”): (i) integralizacdo dos CRI; e (ii) nado
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado.
As Debéntures serdao emitidas sob a forma nominativa, sem a emissao de certificados, sendo
que para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelos
registros realizados no Livro de Registro.

Exceto se expressamente consignado neste Boletim de Subscricdo das Debéntures, palavras
e expressdes em maiuscula, nao definidas neste instrumento, terdo seu significado previsto

Identificacdo do Subscritor

Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Tel.: (11) 4270-0130

conjunto 12

Endereco: Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar,

E-mail: creditservices@opeacapital.com

Bairro: CEP:

Jardim Europa | 01455-000

Cidade: UF:

Sao Paulo | SP

CPF/CNPJ: []

Calculo da Subscricao

Quantidade de Debéntures DI |
subscritas

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00

Preco de integralizacao:

Integralizacdo a ser
realizada na forma
previstas na Escritura

Quantidade de Debéntures
PréxDI subscritas

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00

Preco de integralizacao:

Integralizagéo a ser
realizada na forma
previstas na Escritura

Quantidade de Debéntures DI Il
subscritas

Valor Nominal Unitario:

Preco de integralizacao:

Integralizagdo a ser
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R$1.000,00 (mil reais)

realizada na forma
previstas na Escritura

Quantidade de Debéntures IPCA

Valor Nominal Unitario:

Preco de integralizacao:

subscritas
R$1.000,00 (mil reais) Integralizagdo a ser
realizada na forma
previstas na Escritura
Integralizacao

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicdes constantes deste Boletim de Subscricdo das Debéntures e da
Escritura, firmado, em carater irrevogavel e irretratavel.

A integralizagdo das Debéntures ocorrera na forma e periodicidade prevista na Escritura,
sob pena do Subscritor responder pelos prejuizos causados em razdo de eventual mora

e/ou inadimplemento de suas obrigagdes.

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir as questdes oriundas deste
Boletim de Subscri¢do, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou venha a ser.

A Emissora, neste ato, declara, para todos os
fins, (i) estar de acordo com as condicdes
expressas no presente Boletim de Subscri¢ao
das Debéntures; (ii) ter conhecimento
integral, entender, anuir, aderir e subscrever
os termos e condicdes previstos na Escritura
e nos Documentos da Operagao de que for
parte; e (iii) ter conhecimento integral da
Operagao de Securitizacao.

O Subscritor, neste ato, declara, para todos
os fins, (i) estar de acordo com as condicoes
expressas no presente Boletim de Subscri¢ao
das Debéntures; (ii) ter conhecimento
integral, entender, anuir, aderir e subscrever
os termos e condigdes previstos na Escritura
e nos Documentos da Operacao de que for
parte; (iii) ter conhecimento integral da
Operagao de Securitizagdo; e (iv) que os
recursos utilizados para a integralizacdo das
Debéntures ndo sdo provenientes, direta ou
indiretamente, de infracdo penal, nos termos
da Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998,
conforme alterada.

Sao Paulo, [e] de [e] de 2024.

JHSF PARTICIPACAO S.A.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO ViI
TABELAS DE AMORTIZAGCAO E PAGAMENTO DE REMUNERAGAO DAS DEBENTURES

1 13/01/25 Sim N&o 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim Nao 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim Nao 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim N&o 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim N&o 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 100,0000%

1 13/01/25 Sim N&o 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim N&o 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim N&o 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim N&o 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim N&o 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 9,1530%
11 11/01/30 Sim N&o 0,0000%
12 11/07/30 Sim Sim 10,0752%
13 13/01/31 Sim N&o 0,0000%
14 11/07/31 Sim Sim 100,0000%
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1 13/01/25 Sim Nao 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim Nao 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim Nao 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim Nao 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim Nao 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 9,1530%
11 11/01/30 Sim Nao 0,0000%
12 11/07/30 Sim Sim 10,0752%
13 13/01/31 Sim Nao 0,0000%
14 11/07/31 Sim Sim 100,0000%

1 13/01/25 Sim Nao 0,0000%
2 11/07/25 Sim Sim 6,7000%
3 13/01/26 Sim N&o 0,0000%
4 13/07/26 Sim Sim 7,1811%
5 13/01/27 Sim Nao 0,0000%
6 13/07/27 Sim Sim 7,7367%
7 13/01/28 Sim N&o 0,0000%
8 13/07/28 Sim Sim 8,3855%
9 11/01/29 Sim N&o 0,0000%
10 12/07/29 Sim Sim 9,1530%
11 11/01/30 Sim N&o 0,0000%
12 11/07/30 Sim Sim 10,0752%
13 13/01/31 Sim N&o 0,0000%
14 11/07/31 Sim Sim 11,2040%
15 13/01/32 Sim N&o 0,0000%
16 13/07/32 Sim Sim 12,6177%
17 13/01/33 Sim N&o 0,0000%
18 13/07/33 Sim Sim 14,4397%
19 12/01/34 Sim N&o 0,0000%
20 13/07/34 Sim Sim 100,0000%

13/08/2024
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12/09/2024

11/10/2024

13/11/2024

12/12/2024

13/01/2025

13/02/2025

13/03/2025

11/04/2025

13/05/2025

12/06/2025

11/07/2025

13/08/2025

11/09/2025

13/10/2025

13/11/2025

11/12/2025

13/01/2026

12/02/2026

12/03/2026

13/04/2026

13/05/2026

11/06/2026

13/07/2026

13/08/2026

11/09/2026

13/10/2026

12/11/2026

11/12/2026

13/01/2027

11/02/2027

11/03/2027

13/04/2027

13/05/2027

11/06/2027

13/07/2027

12/08/2027

13/09/2027

13/10/2027

11/11/2027

13/12/2027

13/01/2028

11/02/2028

13/03/2028

12/04/2028

11/05/2028
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13/06/2028

13/07/2028

11/08/2028

13/09/2028

11/10/2028

13/11/2028

13/12/2028

11/01/2029

09/02/2029

13/03/2029

12/04/2029

11/05/2029

13/06/2029

12/07/2029

13/08/2029

13/09/2029

10/10/2029

13/11/2029

13/12/2029

11/01/2030

13/02/2030

13/03/2030

11/04/2030

13/05/2030

13/06/2030

11/07/2030

13/08/2030

12/09/2030

11/10/2030

13/11/2030

12/12/2030

13/01/2031

13/02/2031

13/03/2031

10/04/2031

13/05/2031

11/06/2031

11/07/2031

13/08/2031

11/09/2031

13/10/2031

13/11/2031

11/12/2031

13/01/2032

12/02/2032
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11/03/2032

13/04/2032

13/05/2032

11/06/2032

13/07/2032

12/08/2032

13/09/2032

13/10/2032

11/11/2032

13/12/2032

13/01/2033

11/02/2033

11/03/2033

13/04/2033

12/05/2033

13/06/2033

13/07/2033

11/08/2033

13/09/2033

13/10/2033

11/11/2033

13/12/2033

12/01/2034

13/02/2034

13/03/2034

13/04/2034

11/05/2034

13/06/2034

13/07/2034
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ANEXO Vil
MODELO DE RELATORIO DE CONTROLE LTV

CRI JHSF Participagoes

Golf Residence

Fasano Residence
Casas Fazenda Boa Vista
Pargue Cidade Jardim
Total

20
28
15
1
64

218.500.000,00
414.197.000,00
356.220.000,00
20.782.500,00
1.009.999.500,00

1.009.999.500,00
700.000.000,00
69.31%

Valor de mercado dos Imoveis - Total
Saldo do CRI
LTV

LTV inicial <= 70%
LTV na verificagao <= 75%

Verificag@es anuais, com posicio de fechamento de cada ano

Cilculo do LTV 12/07/2024 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026 31/12/2027

1.009.999.500,00
700.000.000,00
69.31%

Valor de mercado dos Imoveis Total
Saldo do CRI
LTV
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256

ANEXO IX
DESPESAS
Despesas flat
Comissoes e Despesas Montante Custo Ug::la rio por % do Val?r :I'otal da
(com gross up) (em R$) (em R$) Emissao
Custo Total 20.534.502,50 29,34 2,93350%
Comissoes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 16.190.918,54 23,13 2,31299%
Comissdo de Estruturacdo '@ (flat) 3.150.000,00 4,50 0,45%
Prémio de Garantia Firme (flat) 350.000,00 0,50 0,05%
Comissdo de Distribuicao "' (flat) 11.086.250,00 15,84 1,58%
Comissdo de Sucesso pela Colocacdo "9 (flat) - - -
Impostos (Gross up) 9 (flat) 1.604.668,54 2,29 0,23%
Registros CRI 379.911,90 0,54 0,05%
CVM (flat) 210.000,00 0,30 0,03%
ANBIMA (flat) 20.468,00 0,03 0,00%
ANBIMA Base de Dados CRI (flat) 2.979,00 0,00 0,00%
B3 - Registro, Distribuicdo, Analise do CRI e Liquidacao (flat) 139.464,90 0,20 0,02%
B3 - Taxa de Registro do Lastro (flat) 7.000,00 0,01 0,00%
Prestadores de Servico do CRI 3.963.672,06 5,66 0,57%
Taxa de Emissdo - Securitizadora (flat) 22.136,14 0,03 0,00%
Taxa de Administracao (mensal) 3.976,64 0,01 0,00%
Agente Fiduciario (Implantagao) (flat) 4.553,22 0,01 0,00%
Agente Fiduciario (Manutencao) (anual) 17.074,56 0,02 0,00%
Agente Fiduciario (Semestral) 1.328,17 0,00 0,00%
Custodiante (primeira parcela) 9.561,37 0,01 0,00%
Custodiante (Anual) 8.854,45 0,01 0,00%
Escriturador e Liquidante (Manutencdo) (mensal) 1.800,79 0,00 0,00%
90
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Registro do Lastro (flat) 11.951,72 0,02 0,00%
Assessores Legais Externos (flat) 332.885,13 0,48 0,05%
Auditor Independente da Devedora (flat) 734.693,88 1,05 0,10%
Auditores Independentes do Patrimdnio Separado (Anual) 3.200,00 0,00 0,00%
Diagramacao dos Documentos da Oferta (flat) 9.800,00 0,01 0,00%
B3: custddia do lastro (mensal) 5.040,00 0,01 0,00%
Contador do Patriménio Separado (trimestral) 1.440,00 0,00 0,00%
Lavratura e Registro Alienacao Fiduciaria (flat) 2.795.376,00 3,99 0,40%
Valor Liquido 679.465.497,50
91
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 14°
(DECIMA QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGCAO
PRIVADA, DA JHSF PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

L. JHSF PARTICIPACOES S.A., com registro de companhia aberta perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n® 20605 e categoria “A”, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), Torre 3,
Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob
0 n° 08.294.224/0001-65, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo (“JUCESP") sob o NIRE 35.300.333.578, neste ato representada por seus
representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do
presente instrumento (“Emissora”);

1. OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos
registrados na JUCESP sob NIRE n°® 35.300.157.648, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, na qualidade de subscritora das Debéntures (“Debenturista” ou
“Securitizadora”); e

Il. CANARIAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre 3,
27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 12.989.780/0001-
23, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.226.650.293 (“Canarias”);

V. JHSF INCORPORAC()ES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade
Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n® 05.345.215/0001-68, com seus atos
societarios arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.217.852.831 (“JHSF Incorporagdes”);

V. JHSF FBV EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade e Estado de Sado Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n® 4.800, Torre 3, 27° andar,
Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob n® 36.392.379/0001-70, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35.235.884.838, ("JHSF FBV");

VL. BOA VISTA DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E SERVICOS DE CONCIERGE
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ sob o n°® 03.068.790/0001-35, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.226.960.497 (“Boa Vista");

VIl. SAO SEBASTIAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sociedade limitada, com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhdes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27°
andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 12.665.461/0001-62,
com seus atos societarios arquivados perante a JUCESP sob NIRE 35.226.921.971 (“Sao
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Sebastiao); e

VIIl. RT 082 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhdes Castro, n°® 4.800, Torre
3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n°
39.612.249/0001-93, com seus atos societarios arquivados perante a JUCESP sob o NIRE
35.236.512.438 ("RT 082 Empreendimentos” e, em conjunto com Canarias, JHSF Incorporagoes,
JHSF FBV, a Companhia Boa Vista e a Sdo Sebastido, “Intervenientes Anuentes” ou “"SPEs” e,
individual e indistintamente, como “SPE"). (sendo a Emissora e a Debenturista doravante
denominados, em conjunto, como “Partes”, e, individual e indistintamente, como “Parte”)

vém, por livre iniciativa e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 149 (Décima Quarta) Emisséo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Ac¢les, da Espécie com Garantia Real, em até 4 (Quatro) Séries, para
Colocacdo Privada, da JHSF Participacbes S.A." ("Aditamento”).

CONSIDERANDO QUE:

()} em 12 de julho de 2024, as Partes firmaram o "Instrumento Particular de Escritura da
149 (Décima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgdes, da
Espécie com Garantia Real, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagdo Privada, da JHSF
Participacées S.A." (“Escritura”), por meio do qual a Emissora emitiu 700.00 (setecentas
mil) debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real, em
até 4 (quatro) séries, objeto de sua 142 (décima quarta) emissdo ("Debéntures”), para
colocacéo privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o
montante total de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), na data de emissédo
das Debéntures;

(I)  as Partes desejam aditar a Escritura para alterar a Clausula 6.16.3, de modo a corrigir
erro de digitacdo na descricdo da Remuneracdo das Debéntures PréxDl; e

(iii) em decorréncia das alteragdes realizadas na Escritura, por meio deste Aditamento, as
Partes desejam consolidar a Escritura na forma do Anexo A deste aditamento.

CLAUSULA |
DAS ALTERACOES

1.1.  As Partes desejam alterar a taxa referencial de apuracdo das Debéntures PréxDI, que
passara a constar como “(DI7-N27)", bem como alterar a formula do “Fator Juros”, de forma
que a Clausula 6.16.3 da Escritura passara a vigorar com a seguinte redacao:

“6.16.3. Remuneracdo das Debéntures PréxDI. Sobre o Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures PréxDI incidirGo juros remuneratdrios prefixados a serem definidos na data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitados ao percentual correspondente
a respectiva taxa DI, conforme taxa referente ao preco de ajuste verificado na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, divulgado pela B3 em sua pdgina na internet, correspondente ao contrato futuro
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com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-N27), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a ser calculado de
acordo com a seguinte férmula ("Remuneracdo das Debéntures PréxDl"):

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo das Debéntures PréxDl devida no final de cada
Periodo de Capitalizagéo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures PréxDI informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da sequinte forma:

Taxa
Fator de Juros = | ——+ 1
I k 100 + )

onde:

taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser definida em
Procedimento de Bookbuilding em qualquer caso, limitada a taxa teto das Debéntures
PréxDl.

DP = é o niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data
de Pagamento das Debéntures PréxDlI | (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer por
ultimo,) e a préxima Data de Pagamento (exclusive), sendo "DP” um ntumero inteiro.

Para fins de clareza, a taxa serd calculada da seguinte forma:

taxa = (1 + taxa DI) = (1 + Spread Pré) — 1

252
100000 \22 _

Taxa DI =
axa BU ajuste

Spread Pré: limitado a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding;
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n = nimero de Dias Uteis, compreendidos no periodo entre data de realizacéo do
Procedimento de Bookbuilding, inclusive, e a data de vencimento do contrato
futuro com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-N27), exclusive; e

PU Ajuste = Preco de ajuste Atual para o contrato futuro com vencimento em
01de julho de 2027 (DI1-N27), conforme divulgado pela B3 na data de realizagao
do Procedimento de Bookbuilding, em sua pdgina na internet:
https.//www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/.

1.1.1.1. A Remuneracdo das Debéntures PréxDI serd ratificada por meio de
aditamento a esta Escritura de Emissdo, apos a realizag¢do do Procedimento de
Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo societdria adicional da
Emissora, de aprovacdo pela Debenturista ou aprovacgéo pelos Titulares dos CRI.

1.1.1.2. Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, serd devido
pela Emissora a Debenturista das Debéntures PréxDl um prémio correspondente
a 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracdo das Debéntures PréxDI anteriores ao inicio
do referido Periodo de Capitalizacéo.”

1.2.  As Partes desejam alterar a Clausula 10.1 da Escritura de forma a incluir o novo item
“(xviii)" vigorar com a seguinte redagao:

“(xviit) a Emissora devera celebrar, na data de realiza¢do do Procedimento de
Bookbuilding pelo, aditamentos aos Contratos de Garantia, de forma a refletir
nas respectivas obrigacbes garantidas a remuneracdo final das Debentures de
cada respectiva Série apurada no Procedimento de Bookbuilding.”

1.3. Em razdo das alteracbes mencionadas acima, as Partes resolvem aditar e consolidar a
Escritura, que, a partir da presente data, passara a vigorar com a redagdo constante no Anexo
A a este Aditamento.
CLAUSULA I
DAS ALTERAGOES

2.1. Todos os termos e condi¢cdes da Escritura que ndao tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento nao implicam em novacéao, e sdo, neste ato, ratificados e

permanecem em pleno vigor e efeito.

CLAUSULA 1l
DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1.  As disposi¢oes da Escritura complementam o presente Aditamento para efeito de
interpretacdo e perfeito entendimento dos negocios aqui tratados.

3.2. As Partes declaram, mUtua e expressamente, que este Aditamento foi celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e respeitando-
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se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de
vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

3.3. Este Aditamento constitui obrigacao legal, valida, vinculativa e exigivel de acordo com
seus termos e condi¢des, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784
do Cddigo de Processo Civil, exceto que sua execucao podera estar limitada por leis relativas
a faléncia, recuperacéo, liquidacdo ou leis similares, afetando a execucao de direito de credores
em geral, e tal obrigacdo ndo se encontra subordinada a qualquer outra divida da Emissora,
gue ndo aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por forca de qualquer exigéncia
prevista em lei.
CLAUSULA IV
DA LEI APLICAVEL E DO FORO

4.1. O presente Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

4.2.  Fica eleito o foro da comarca da Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
porventura oriundas deste Aditamento.

CLAUSULA V
DA ASSINATURA DIGITAL

5.1. As partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874, de 20
de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este
instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo,
em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL. Para este
fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes
de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

5.2. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas neste instrumento.

5.3.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo
das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo
indicada.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento de forma
eletronica.

Sao Paulo, 17 de julho de 2024.
(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

(as assinaturas seguem nas pdginas seguintes)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
149 (Décima Quarta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢les, da Espécie
com Garantia Real, em até Quatro Séries, para Colocagéo Privada, da JHSF Participagbes S.A."
celebrado em 17 de julho de 2024)

JHSF PARTICIPACOES S.A.
Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Debenturista
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
149 (Décima Quarta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢les, da Espécie
com Garantia Real, em até Quatro Séries, para Colocagéo Privada, da JHSF Participagbes S.A."
celebrado em 17 de julho de 2024)

CANARIAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

e
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ANEXO A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 14" (DECIMA QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA JHSF
PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

IX. JHSF PARTICIPACOES S.A., com registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n°® 20605 e categoria “A”, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), Torre 3,
Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob
0 n° 08.294.224/0001-65, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.333.578, neste ato representada por seus
representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do
presente instrumento (“Emissora”);

X. OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos
registrados na JUCESP sob NIRE n° 35.300.157.648, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social, na qualidade de subscritora das Debéntures (“Debenturista” ou
“Securitizadora”); e

XI. CANARIAS ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre 3,
27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n® 12.989.780/0001-
23, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.226.650.293 (“Canarias”);

XIl.  JHSF INCORPORAGOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade
Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n® 05.345.215/0001-68, com seus atos
societarios arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.217.852.831 (“JHSF Incorporagdes”);

XIll. JHSF FBV EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes de Castro, n® 4.800, Torre 3, 27° andar,
Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob n° 36.392.379/0001-70, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35.235.884.838, (“JHSF FBV");

XIV. BOA VISTA DE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO E SERVICOS DE CONCIERGE
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Magalhdes de Castro, n°® 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ sob o n°® 03.068.790/0001-35, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.226.960.497 (“Boa Vista");

XV. SAO SEBASTIAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sociedade limitada, com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27°
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andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n° 12.665.461/0001-62,
com seus atos societarios arquivados perante a JUCESP sob NIRE 35.226.921.971 (“Séo
Sebastido); e

XVI. RT 082 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhaes Castro, n°® 4.800, Torre
3, 27° andar (parte), Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no CNPJ sob o n°
39.612.249/0001-93, com seus atos societarios arquivados perante a JUCESP sob o NIRE
35.236.512.438 ("RT 082 Empreendimentos” e, em conjunto com Canarias, JHSF Incorporagoes,
JHSF FBV, a Companhia Boa Vista e a Sdo Sebastido, “Intervenientes Anuentes” ou “SPEs” e,
individual e indistintamente, como “SPE"). (sendo a Emissora e a Debenturista doravante
denominados, em conjunto, como “Partes”, e, individual e indistintamente, como “Parte”)

vém, por livre iniciativa e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 149 (Décima Quarta) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia Real, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagéo
Privada, da JHSF Participagées S.A.” ("Escritura de Emissdo”), observadas as clausulas, condi¢des
e caracteristicas abaixo:

CLAUSULA Il
AUTORIZACAO

2.1.  Autorizacao da Emissao e da Constituicao das Garantias pela Emissora

2.1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base nas deliberacbes
tomadas na Reunidao do Conselho de Administracao da Emissora realizada em 12 de
julho de 2024 ("RCA da Emissora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias:
(i) a realizacdo da presente 142 (décima quarta) emissdao de debéntures simples, ndo
conversiveis em ag¢des, da espécie com garantia real, em até 4 (quatro) séries, para
colocagao privada, da Emissora (“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), incluindo
seus termos e condi¢des, em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 1°,
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Agbes”) e com o estatuto social da Emissora; (ii) a realizacdo da Operagao de
Securitizacao (conforme definido abaixo); (iii) a constituicdo da Cessao Fiduciaria
(conforme definido abaixo), nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria (conforme
definido abaixo (iv) a autorizagdo a diretoria e/ou aos procuradores da Emissora para
tomarem todas e quaisquer medidas e celebrarem todos os documentos necessarios
e/ou convenientes a realizagdo da Emissao e da Operagao de Securitizacao, inclusive o
aditamento a Escritura de Emissdo para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding.

2.2.  Autorizacdo da Constituicao de garantias pelas SPEs

2.2.1. Na (a) reunido de socios da Canarias; (b) reunido de soécios da JSHF
Incorporacgdes; (c) reunido de sécios da JHSF FBV; (d) reunido de sdcios da Boa Vista;
(e) reunido de socios da Sdo Sebastido; e (f) reunido de socios da RT 082
Empreendimentos, todas realizadas em 12 de julho de 2024 (“Aprovacdo Societaria
SPEs”, em conjunto com a RCA da Emissora, "Atos Societarios”) foi deliberada e
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aprovada, dentre outros: (i) a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido abaixo), nos termos do Instrumento de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis (conforme definido abaixo); e (ii) a autorizacdo a diretoria e/ou aos
procuradores das SPEs para tomarem todas e quaisquer medidas e celebrarem todos
os documentos necessarios e/ou convenientes a constituicdo da Alienacao Fiduciaria
de Imoveis.

CLAUSULA 1l
REQUISITOS DA EMISSAO

A Emissao sera realizada com observancia aos seguintes requisitos:

3.1

3.2.

Arquivamento e Publicacao das atas dos Atos Societarios

3.1.1. Nos termos do artigo 62, inciso |, do artigo 142, paragrafo 1° e do artigo 289
da Lei das Sociedades por Ac¢des, a ata da RCA da Emissora sera arquivada na JUCESP
e sera publicada no jornal "O Estado de S. Paulo”.

3.1.2. As atas das Aprovagdes Societarias SPEs serdo devidamente arquivadas na
JUCESP.

3.1.3. Os Atos Societarios deverao ser protocolados na JUCESP no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contado da data das respectivas realizacdes e a Emissora deveré enviar a
Debenturista e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
("Agente Fiduciario dos CRI"), 1 (uma) via eletronica (formato pdf) das atas dos Atos
Societarios devidamente arquivadas na JUCESP, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contado da data do efetivo arquivamento.

Inscricao desta Escritura de Emissao e seus aditamentos

3.21. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo
devidamente arquivados na JUCESP, considerando que o Poder Executivo Federal nao
disciplinou, até a presente data, outro procedimento de registro e divulgagdo, nos
termos do artigo 62, paragrafo 6°, da Lei das Sociedades por Acdes.

3.2.2. A Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos deverao ser protocolados
na JUCESP no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data da sua respectiva
assinatura e a Emissora devera enviar (i) a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
1 (uma) via eletronica (formato pdf); e (ii) a Instituicdo Custodiante (conforme definido
abaixo), 1 (uma) via original; desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos
devidamente inscritos na JUCESP, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
da efetiva inscricao na JUCESP.

3.2.3. A presente Escritura de Emissdo sera objeto de aditamento para refletir o
resultado do procedimento de bookbuilding, de modo a definir (@) o nUmero de séries
dos CRI, e, consequentemente, o nimero de Séries das Debéntures, ressalvado que
qualquer uma das Séries das Debéntures podera ser cancelada, conforme resultado do
Procedimento de Bookbuilding, observada a Quantidade Minima das Debéntures IPCA
(conforme definida abaixo); (b) a quantidade de CRI a ser efetivamente alocada em
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3.3.

3.4.

3.5.

cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a
ser emitida e alocada em cada Série da Emissdao das Debéntures, observada a
Quantidade Minima das Debéntures IPCA; e (c) a taxa final de remuneracdo dos CRl e,
consequentemente, a taxa final de Remuneragdo das Debéntures (“Procedimento de

Bookbuilding").

Constituicao e Registro das Garantias

3.3.1. Nos termos da Clausula 6.25 abaixo, as Garantias Reais (conforme definido
abaixo) serdo constituidas mediante (i) o registro do Instrumento de Alienagéo
Fiduciaria de Imodveis perante o cartério de registro de iméveis competente, nos termos
de referido instrumento; e (ii) o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante o
cartorio de titulos e documentos competente, nos termos de referido instrumento.

Deposito para Distribuicao, Negociacao, Custodia Eletronica e Liquidacao

3.4.1. As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribuicdo no
mercado primario, negociagdo no mercado secundario, custddia eletronica ou
liquidacao em qualquer mercado organizado.

Registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” e “Livro de Registro

de Transferéncia de Debéntures Nominativas”

3.6.

4.1.

3.5.1. Serdo devidamente arquivados e registrados na JUCESP um “Livro de Registro
de Debéntures Nominativas” da Emissora, no qual serdo anotadas as condigdes
essenciais da Emissdo e das Debéntures, nos termos do artigo 31 da Lei das Sociedades
por A¢des (“Livro de Registro”) e um “Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures
Nominativas” da Emissora, no qual serao registradas as transferéncias das Debéntures
entre seus titulares (“Livro de Transferéncia”).

3.5.2. A Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da Data de
Integralizagdo (conforme definido abaixo) de cada uma das Séries (conforme definido
abaixo) das Debéntures pela Debenturista, enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI 1 (uma) via eletronica (formato pdf) da cépia do Livro de Registro
comprovando o registro da titularidade das respectivas Debéntures em nome da
Debenturista.

Inexigibilidade de Registro na CVM e ANBIMA

3.6.1. A Emissdo ndo sera objeto de registro perante a CVM ou a ANBIMA -
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"),
uma vez que as Debéntures serao objeto de colocacado privada, sem (i) a intermediacao
de institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (ii)
qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados.

CLAUSULA IV
OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social, nos termos do artigo 4° de seu estatuto social
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vigente: (i) a locacdo e a administracdo de bens e negocios préprios; (ii) a participacdo em
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como acionista ou quotista; (iii) a prestagdo de
servicos, inclusive mediante alocagdo de maéao-de-obra, para administracdo, assessoria,
consultoria, planejamento, coordenacdo e organizacao financeira, incluindo gestdo de
contratos, para: centros comerciais, condominios, conjuntos integrados de imoveis comerciais
e residenciais, estacionamentos, manutencao, limpeza, pintura, jardinagem e conservacao de
imoveis, incluindo fornecimento e alocagdo de mao-de-obra para ascensoristas,
recepcionistas, telefonistas, continuos, motoristas, porteiros, entregadores, mensageiros, copa
e cozinha em geral, dentre outros; e (iv) o desenvolvimento de empreendimentos comerciais
no ramo do comércio de vestuario em geral, incluindo a comercializacdo de produtos,
prestacdo de servi¢os, consultoria em gestdo empresarial, importacdo e exportagdo
relacionados a: (a) roupas em geral; (b) produtos relacionados a artigos e acessorios de
vestuario, como calcados, bolsas, cintos, relégios, éculos, bijuterias, joias e similares; (c) artigos
de viagens, lazer e esporte (d) artigos de perfumaria, de higiene pessoal e similares; (e) artigos
para presente em geral e de escrita, desenho, papelaria e similares; (f) tecidos e artigos de
cama, mesa, banho, para o lar e relacionados; e (g) artigos para todos os tipos de decoracao.

CLAUSULA V
DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

5.1.  Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao serdo destinados pela Emissora, em
sua integralidade, diretamente ou indiretamente por meio de sociedades por ela Controladas
na forma da Clausula 4.1.6 abaixo, exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos
futuros relacionados a constru¢cdes imobiliarias dos imoveis descritos no Anexo | a esta
Escritura de Emissao (“Imoveis Lastro” ou “Imével Lastro”), observado o valor da destinacao
para cada um dos Imoveis Lastro e o cronograma indicativo da destinacdo, conforme previstos
no Anexo Il e no Anexo Ill a esta Escritura de Emissdo, respectivamente (“Destinacdo dos
Recursos”).

5.1.1. Em atendimento ao disposto na Resolucao do Conselho Monetario Nacional
("CMN") n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN
5.118"), os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderdo ser
direcionados pela Emissora e/ou por suas Controladas em operacdes imobiliarias cuja
contraparte seja parte relacionada a Emissora e/ou suas Controladas, observado que a
expressao "parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis,
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigagdo descrita nesta Clausula
devera ser observada, salvo se houver superveniéncia de decisdo ou regramento
emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

5.1.2. As Partes reconhecem desde ja que o cronograma semestral constante do
Anexo lll a esta Escritura de Emissdo é meramente indicativo, de modo que, caso, por
qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacdao do cronograma indicativo: (i)
ndo sera necessario, previamente a respectiva alteracdo, notificar a Debenturista e/ou
o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar a presente Escritura de Emisséo e/ou o
Termo de Securitizagdo e/ou a Escritura de Emissdo de CCl (conforme definido abaixo);
e (ii) ndo restara configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures ou resgate antecipado dos CRI.
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5.2.

5.1.3. Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as
obrigacdes do Agente Fiduciario dos CRI com relagéo a verificacdo, perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja
comprovada.

5.1.4. A Emissora podera, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento da respectiva
série, alterar os percentuais da proporcao dos recursos captados com a Emissdo a ser
destinada a cada Imével Lastro, indicado no Anexo Il a esta Escritura de Emisséo,
independentemente da anuéncia prévia da Debenturista e/ou dos titulares dos CRI
("Titulares dos CRI"), sendo certo que alteracao dos percentuais indicados no Anexo |l
a esta Escritura de Emissdo sera: (i) informada ao Agente Fiduciario dos CRI
semestralmente, por meio do envio de notificacao pela Emissora, substancialmente na
forma do Anexo IV a esta Escritura de Emissao, com copia para a Debenturista; e (ii)
refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo e ao Termo de
Securitizacdo (conforme definido abaixo), o que devera ocorrer no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contado do recebimento da referida notificacao pela Debenturista e
pelo Agente Fiduciario dos CRI.

5.1.5. Durante a vigéncia das Debéntures, sera facultado a Emissora a insercdo de
novos imdveis no rol de Imoveis Lastro, desde que cumpridos os requisitos indicados
nesta Clausula Quarta, para que sejam também objeto de Destinacao dos Recursos,
mediante (i) anuéncia prévia da Debenturista, observadas as regras de convocagao e
instalagdo previstas no Termo de Securitizagdo, e observado que tal inser¢do sera
aprovada se nao houver objecdo por Titulares de CRlI em Assembleia Especial de
Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos
CRI em Circulacdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo), seja em primeira ou
segunda convocacgao; caso a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja
instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Emissora para a
insercdo de novos imdéveis aos Imoveis Lastro sera considerada aprovada; e (ii)
celebracdo de aditamento a presente Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizacao,
o que devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da anuéncia da
Debenturista.

5.1.6. Os recursos poderdao ser transferidos para subsidiarias da Emissora
(“Subsidiaria”) com o objetivo de cumprir com a destinacdo de recursos prevista na
Clausula 4.1 acima até a Data de Vencimento da respectiva série (conforme definido
abaixo) por meio de: (i) aumento de capital social; (ii) adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC; ou (iii) qualquer outra modalidade legalmente aceita.

Os recursos captados por meio da presente Emissao deverdao seguir a destinacdo

prevista nesta Clausula Quarta até (i) as datas de vencimento original dos CRI, conforme
definido no Termo de Securitizagdo; ou (ii) que a Emissora comprove a aplicacao da totalidade
dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

5.3.

A Emissora devera prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia a

Securitizadora, sobre a destinacao dos recursos obtidos com a Emissao: (i) semestralmente,
no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados do término de cada periodo de 6 (seis) meses,
a partir da Data de Emissdo (“Periodo de Verificacdo”), por meio do envio de relatorio
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substancialmente na forma do Anexo V desta Escritura de Emissao (“Relatdrio de Verificacdo”),
informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdo efetivamente destinado pela
Emissora para cada um dos Imoveis Lastro durante o Periodo de Verificagdo imediatamente
anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo; (ii) na data em que ocorrer o
vencimento (ordinario ou antecipado) e/ou resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
por meio do envio de Relatério de Verificagdo, informando o valor total dos recursos oriundos
da Emissdo efetivamente destinado pela Emissora para cada um dos Imoveis Lastro durante o
periodo entre o término do Ultimo Periodo de Verificacao e a data do referido vencimento; e
(iii) sempre que for solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora, apos
guestionamento de qualquer um dos 6rgdos reguladores e/ou fiscalizadores.

5.3.1. Para fins do disposto na Clausula 4.3 acima, a Debenturista ou o Agente
Fiduciario dos CRI podera solicitar, sempre que julgar necessario, os respectivos
documentos comprobatorios da destinagdo dos recursos para os Iméveis Lastro (tais
como contratos, escrituras, pedidos, notas fiscais, entre outros, acompanhados de seus
arquivos no formato "PDF”, comprovantes de pagamento bem como devera ser
enviado um Excel, com os dados da nota fiscal (hnome do fornecedor, e descritivo do
produto) e dados do comprovante (valor pago e data de pagamento) ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatorios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios)
("Documentos Comprobatorios”), os quais deverdo ser apresentados pela Emissora,
por meio eletrénico ou fisico, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor em caso de solicitacao
realizada por 6rgdo regulador ou autoridade governamental.

5.3.2. A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emissao.

5.3.3. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverao tratar todas e quaisquer
informacgdes recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim
exclusivo de verificar o cumprimento da destinacdo de recursos aqui estabelecida,
salvo em decorréncia de demanda de autoridade competente ou ordem judicial, ou
ainda, de publicidade obrigatdria decorrente de legislagcdo, normativo ou regulamento
em vigor.

5.3.4. O Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base nos
documentos encaminhados nos termos das Clausulas 4.3 e 4.3.1 acima e nos
Documentos Comprobatérios, se aplicavel, o cumprimento, pela Emissora e/ou
Subsidiaria (na forma da Clausula 4.1.6 acima), da efetiva destinacdo dos recursos
obtidos por meio desta Emissdo nos termos previstos nesta Clausula Quarta, devendo
o Agente Fiduciario dos CRI se comprometer a envidar seus melhores esforcos para
obter a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacao
de recursos da Emissao.

5.3.5. Caberd a Emissora a verificacdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatorios, originais ou copias, em via fisica ou eletronica, encaminhados
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atestando, inclusive, que estes, ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade por
verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras de tais documentos.

5.3.6. Uma vez comprovada a aplicagao integral dos recursos oriundos da Emissao,
nos termos da presente Escritura de Emissdo, o que sera verificado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, a Emissora ficara desobrigada com relagdo as comprovagdes de que
tratam as Clausulas 4.3 e 4.3.1 acima.

CLAUSULA VI

SUBSCRICAO E TRANSFERENCIA DAS DEBENTURES E VINCULAGCAO A OPERACAO DE

6.1.

6.2.

SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Subscricao das Debéntures

6.1.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Debenturista, sem coobrigacdo, no ambito de operagdo de securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios (conforme definido abaixo) que resultara na emissao dos CRI, pelo Preco
de Integralizacao (conforme definido na Clausula 6.10.2 abaixo).

Vinculacao a Operacao de Securitizacao

6.2.1. Apds a subscricdo e integralizacdo das respectivas Debéntures pela
Debenturista, a Debenturista sera a Unica titular (i) das Debéntures DI | (conforme
definido abaixo), passando a ser credora de todas as obrigagdes pecuniarias, principais
e acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures DI |, bem como todos e
quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdo em relacdo as Debéntures DI |, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinacdo, nos termos da legislacao e regulamentagao
aplicavel ("Créditos Imobiliarios DI 1"); (ii) das Debéntures PréxDl (conforme definido
abaixo), passando a ser credora de todas as obrigacbes pecuniarias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures PréxDl, bem como todos
e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdo em relagdo as Debéntures PréxDI, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinacdo, nos termos da legislagdo e regulamentacdo
aplicavel (“Créditos Imobiliarios PréxDI"); (iii) das Debéntures DI Il (conforme definido
abaixo) passando a ser credora de todas as obriga¢des pecunidrias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures DI Il, bem como todos e
quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdo em relacao as Debéntures DI |l, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinacdo, nos termos da legislacao e regulamentagao
aplicavel ("Créditos Imobiliarios DI II"); e (iv) das Debéntures IPCA (conforme definido
abaixo), passando a ser credora de todas as obrigacdes pecuniarias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures IPCA, bem como todos e
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quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura de Emissdo em relagdo as Debéntures IPCA, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinacdo, nos termos da legislagcdo e regulamentacéo
aplicavel ("Créditos Imobilidrios IPCA" e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios DI
|, os Créditos Imobiliarios PréxDl e os Créditos Imobiliarios DI I, os “Créditos
Imobiliarios").

6.2.2. A Securitizadora emitira 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario, quais sejam,
aCCIn®°1,CCIn°2,CCIn°3eCCIn®°4 (“CCIDILI", "CCl PréxDl", “"CCI DI 11", e “CCI IPCA",
respectivamente e, quando referidas individual e indistintamente, as “CCl") para
representar os Créditos Imobiliarios, por meio do “Instrumento Particular de Emisséo
de Cédulas de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”
("Escritura de Emissdo de CCI").

6.2.3. (i) os Créditos Imobiliarios DI |, representados pela CCl DI |, relativos as
Debéntures DI |, serao vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série
da 2952 emissdo da Securitizadora (“CRI DI 1"); (ii) os Créditos Imobiliarios PréxD],
representados pela CCl PréxDI, relativos as Debéntures PréxDlI, serdo vinculados aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 22 série da 2952 emissdo da Securitizadora
("CRI PréxDI"); (iii) os Créditos Imobiliarios DI ll, representados pela CCI DI Il, relativos
as Debéntures DI |l, serdo vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios da 32
série da 2952 emissdo da Securitizadora (“CRI DI 1I"); (iv) os Créditos Imobiliarios IPCA,
representados pela CCl IPCA, relativos as Debéntures IPCA, serdao vinculados aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 42 série da 2952 emissdo da Securitizadora
("CRI_IPCA" e, em conjunto com o CRI DI |, CRI PréxDl e CRI DI Il, os “CRI"), em
conformidade com o estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
das 19 29 39 e 49 Séries da 2959 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntures Devidas pela JHSF Participagées
S.A", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizacao”), para fins de composicao do lastro dos CRI, os quais serdao ofertados
por meio de distribuicao publica, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada, da Resolucdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021
("Resolucao CVM 60") e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis
("Oferta”) e serdo destinados a investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Operacao
de Securitizacdo”).

6.2.4. Em vista da vinculacdo mencionada acima, a Emissora tem ciéncia e concorda
que, uma vez ocorrida a subscricao e integralizacdo das Debéntures, em razdo do
regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 da Lei n°
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada ("Lei 14.430"), todos e quaisquer
recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures
e dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, estardo expressamente vinculados
aos pagamentos a serem realizados aos Titulares dos CRI e ndo estarao sujeitos a
qualquer tipo de compensagao com obrigagdes da Debenturista.

6.2.5. Nos termos do Termo de Securitizacao, a Vortx Distribuidora de Titulos e
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6.3.

Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88 ("Instituicao
Custodiante”) devera realizar a guarda e custéddia da via fisica de todos os documentos
correspondentes a Emissdo necessarios a comprovagao da origem e a existéncia dos
Créditos Imobiliarios e dos créditos decorrentes dos CRI, incluindo, mas ndo se
limitando a Escritura de Emissdo e aos Instrumentos de Garantia (conforme definido
abaixo), os quais deverao ser mantidos em local seguro, sob as penas e
responsabilidades previstas na legislagcdo aplicavel.

6.2.6. A presente Escritura de Emissdo sera aditada para refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding previamente ao registro da Oferta pela CVM, sem a
necessidade de nova aprovacao societaria pela Emissora e/ou pela Debenturista ou
aprovacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o disposto na
Clausula 2.2.;

6.2.7. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta do
Patrimonio Separado (conforme definido abaixo) realizadas pela Debenturista a
Emissora, nos termos dos Documentos da Operacao (conforme definido abaixo) serao
realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvada a Debenturista os beneficios
fiscais decorrentes da tributacao na fonte destes rendimentos.

6.2.7.1.Para fins desta Escritura de Emissdo, “Documentos da Operacido”
significam, em conjunto, (i) esta Escritura de Emissdo; (ii) o boletim de
subscricdo das Debéntures; (iii) o Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (iv) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) a Escritura de Emissdo de CCl;
(vi) o Termo de Securitizacdo; (vii) o Aviso ao Mercado (conforme definido no
Termo de Securitizagdo); (viii) o Prospecto Preliminar e, quando divulgado, o
Prospecto Definitivo (conforme definidos no Termo de Securitizacdo); (ix) o
Anuncio de Inicio (conforme definido no Termo de Securitizacao); (x) o Andncio
de Encerramento (conforme definido no Termo de Securitizagao); (xi) a Lamina
da Oferta (conforme definido no Termo de Securitizacao); (xii) o Contrato de
Distribuicao; (xiii) qualquer outro documento celebrado e/ou divulgado no
ambito da emissao dos CRI e da Oferta, incluindo o material publicitario e os
documentos de suporte a apresentacdes para investidores, razdo pela qual
nenhum dos Documentos da Operagado podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente; os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos
instrumentos aqui referidos.

Transferéncia das Debéntures

6.3.1. ApOs a subscricdo e integralizacdo das Debéntures, a Debenturista podera
promover a transferéncia, a qualquer titulo, parcial ou total, das Debéntures de sua
titularidade, ou dos créditos delas decorrentes, observado que, enquanto as
Debéntures estiverem vinculadas ao patriménio separado dos CRI (“Patriménio
Separado”), tal transferéncia podera ocorrer de forma parcial ou integral, apenas nas
hipdteses de: (i) liquidagdo do Patrimonio Separado, na forma prevista no Termo de
Securitizacao; (ii) declaracao de vencimento antecipado das Debéntures, em ambos os
casos, mediante Assembleia Especial de Titulares de CRI; ou (iii) resgate antecipado
dos CRI e, consequentemente, resgate antecipado das Debéntures, conforme o
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7.1.

7.2.

7.3.

disposto nas Clausulas 6.21 e 6.22 abaixo.

6.3.2. No ambito de qualquer transferéncia de Debéntures e desde que os requisitos
estabelecidos na Clausula 5.3.1 acima, tenham sido atendidos, a Emissora obriga-se a
registrar a transferéncia em Livro de Registro de Debéntures, em prazo nado superior a
5 (cinco) Dias Uteis a contar da ciéncia da respectiva transferéncia.

6.3.3. Sem prejuizo da Clausula 2.5.2 acima, para fins de comprovacdo do
cumprimento da obrigacdo descrita na Clausula 5.3.2 acima, a Emissora devera
apresentar a Securitizadora, ao Agente Fiduciario dos CRI e ao titular das Debéntures
cdpia do Livro de Registro das Debéntures, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da ciéncia da alienacao das Debéntures.

6.3.4. Caso as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares,
nas hipoteses previstas na Clausula 5.3.1 acima, o termo “Debenturista” designara
todos os novos titulares de Debéntures, os quais serdo titulares de todos os direitos,
poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes previstas, em lei ou contrato, em favor
dos titulares das Debéntures.

CLAUSULA VII
CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Numero da Emissao
7.1.1. Esta é a 142 (décima quarta) emissdo de debéntures da Emissora.
Numero de Séries

7.2.1. A Emissao sera realizada em até 4 (quatro) séries (referidas em conjunto, como
"Séries” e, individual e indistintamente, como “Série"), sendo (i) a primeira série de
Debéntures referida como “Debéntures DI |”; (ii) a segunda série de Debéntures
referida como “Debéntures PréxDl"; (iii) a terceira série de Debéntures referida como
“Debéntures DI 1I"; e (iv) a quarta série de Debéntures referida como "Debéntures
IPCA”, no sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo
que a quantidade de Séries das Debéntures a serem emitidas e a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada uma das Séries, observada a Quantidade Minima de
Debéntures IPCA (conforme definido abaixo), serda definida apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, ressalvado que qualquer uma das Séries podera ser
cancelada, exceto as Debéntures IPCA, conforme resultado do Procedimento de
Bookbuilding.

7.2.1.1.De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de
Debéntures emitida em uma das Séries devera ser deduzida da quantidade a
ser alocada nas outras Séries, respeitada a quantidade total de Debéntures
prevista na Clausula 6.4.1. abaixo, de forma que a soma das Debéntures
alocadas em cada uma das Séries efetivamente emitida devera corresponder a
quantidade total de Debéntures objeto da Emisséao.

Valor Total da Emissao
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.3.1. O valor total da Emissdo serd de R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de
reais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”), sendo
certo que a presente cladusula serad objeto de aditamento para refletir o valor total
alocado em cada Série, conforme Procedimento de Bookbuilding, ficando desde ja as
partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de
aprovacao da Debenturista e demais partes desta Escritura de Emissao, deliberacao
societaria da Emissora ou aprovagdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Quantidade de Debéntures

7.4.1. Serdo emitidas 700.000 (setecentas mil) Debéntures, sendo certo que a
presente clausula sera objeto de aditamento para refletir a quantidade total alocada
em cada Série, conforme Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que deverao ser
alocadas, no minimo, 200.000 (duzentas mil) Debéntures nas Debéntures IPCA
("Quantidade Minima de Debéntures IPCA"). Ficam desde ja as partes autorizadas e
obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de aprovacao da Debenturista e
demais partes desta Escritura de Emissdo, deliberacdo societaria da Emissora ou
aprovacao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Valor Nominal Unitario

7.5.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdao (conforme
definido abaixo), sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario").

Data de Emissao

7.6.1. Para todos os efeitos, a data de emissdo das Debéntures sera 15 de julho de
2024 ("Data de Emissao”).

Prazo e Data de Vencimento

7.7.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obriga¢des decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Emissao, (i) as Debéntures DI | terdo prazo de vencimento de 1.823 (mil
oitocentos e vinte e trés) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
12 de julho de 2029 (“"Data de Vencimento Debéntures DI |"); (ii) as Debéntures PréxDI
terdo prazo de vencimento de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias a
contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 12 de julho de 2031 (“Data de
Vencimento Debéntures PréxDI"); (iii) as Debéntures DI Il terdo prazo de vencimento
de 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias a contar da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 11 de julho de 2031 (“Data de Vencimento Debéntures DI
1I"); e (iv) as Debéntures IPCA terdo prazo de vencimento de 3.650 (trés mil, seiscentos
e cinquenta) dias a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 13 de julho
de 2034 ("Data de Vencimento Debéntures IPCA", em conjunto da Data de Vencimento
Debéntures DI |, da Data de Vencimento Debéntures PréxDI e da Data de Vencimento
Debéntures DI Il, “Datas de Vencimento”).

Colocacao
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7.9.

7.10.

7.8.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem intermediacdao de
instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e/ou
qualquer esforco de venda perante investidores.

Prazo de Subscricao

7.9.1. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a Clausula 2 acima, as
Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, até a data de integralizacao dos CRI.

Forma de Subscricao e de Integralizacao e Preco de Integralizacido

7.10.1. As Debéntures serao subscritas pela Debenturista, por meio da assinatura de
boletim de subscricdo, conforme modelo constante no Anexo VI desta Escritura de
Emissao (“Boletim de Subscricdo”).

7.10.2. Mediante o cumprimento das condi¢des precedentes para integralizagdo
descritas no Boletim de Subscricdo, as Debéntures serdo integralizadas, pela
Debenturista, nas mesmas datas de integralizacdo dos CRI (cada uma, uma “Data de
Integralizacdo”), a vista e em moeda corrente nacional, (i) na primeira Data de
Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva Série, e
(ii) apos a primeira Data de Integralizacdo, (a) com relagdo as Debéntures DI |,
Debéntures PréxDl e Debéntures DI Il, pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracgdo da respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da respectiva Série até a data da efetiva
integralizacdo, e (b) com relacdo as Debéntures IPCA, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA (conforme definido abaixo), acrescido da
Remuneracdo da respectiva Série, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures da respectiva Série até a data da efetiva
integralizacdo ("Preco de Integralizacdo das Debéntures”), observado o disposto nas
Clausulas 6.10.2.1 e 6.10.2.2 abaixo. Caso o recebimento dos recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI ocorra apds as 16:00 (dezesseis) horas, os recursos serdo
transferidos no Dia Util subsequente.

7.10.2.1. O Preco de Integralizacdo das Debéntures sera correspondente
ao Preco de Integralizagdo dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), e sera pago pela Debenturista, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou outro meio de pagamento permitido pelo Banco
Central do Brasil, da seguinte forma: (i) R$123.402.650,00 (cento e vinte trés
milhdes, quatrocentos e dois mil, seiscentos e cinquenta reais) para a Conta
Vinculada (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria); e (ii) os
recursos financeiros apos o pagamento previsto no item (i) acima e observado
o disposto nesta Clausula para conta de titularidade da Emissora sendo certo
que, nos termos da Clausula 13.1.1 abaixo, serdo deduzidas do Preco de
Integralizagdo das Debéntures todas as Despesas (conforme definido abaixo)
previstas no Termo de Securitizagdo, incluindo, mas nao se limitando, as
Despesas flat e o montante necessario para a constituicdo do Fundo de
Despesas, apos o recebimento, pela Debenturista, dos recursos advindos da
integralizagdo dos CRI.
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.10.2.2. As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio,
a exclusivo critério dos Coordenadores, no ato de subscricdo dos CRI, desde
que (i) o agio ou o deséagio seja aplicado em funcdo de condigdes objetivas de
mercado, tais como, mas sem limitacdo a (a) alteracdo na taxa média dos
financiamentos diarios, com lastro em titulos federais apurados no Sistema
Especial de Liquidacao e Custodia ("Taxa SELIC"); (b) alteracdo na remuneragao
dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracao no IPCA; (d) alteracdo material na
curva de juros DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos
vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de
um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdo material nas taxas indicativas de
negociagdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgada pela
ANBIMA, e (ii) seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI de uma
mesma Série e integralizados em uma mesma Data de Integralizagao.

Forma e Comprovacao de Titularidade

7.11.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem a emissdo de
certificados, sendo que para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelos registros realizados no Livro de Registro.

Conversibilidade
7.12.1. As Debéntures nado serao conversiveis em acoes da Emissora.
Espécie

7.13.1. As Debéntures serdao da espécie com garantia real nos termos do artigo 58,
caput, da Lei das Sociedades por A¢des.

Atualizacao Monetaria das Debéntures DI e Préx DI

7.14.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
DI |, das Debéntures DI Il e das Debéntures PréxDl ndo sera atualizado monetariamente.

Atualizacao Monetaria das Debéntures IPCA

7.15.1. As Debéntures IPCA terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do seu Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente mensalmente
("Atualizacdo Monetaria das Debéntures IPCA") a partir da primeira Data de
Integralizacdo da Debénture IPCA, pela variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE (“IPCA"), calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, até a
Data de Aniversario das Debéntures IPCA, sendo que o produto da Atualizacao
Monetéria das Debéntures IPCA serad incorporado automaticamente ao seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do seu Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA"), segundo a seguinte formula:

VNa=VNexC
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onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, na primeira Data de Integralizacao
das Debéntures IPCA, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA,
conforme o caso, apds incidéncia de juros e/ou atualizagdo monetaria, ou apds cada
amortizagdo, se houver, referenciados a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n le dut
|\ NI

onde:
k = nimero de ordem de Nik, variando de 1 até n;

n = Numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria das Debéntures
IPCA, sendo “n” um numero inteiro;

Nik = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior a data de aniversario
caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria data de aniversario das
Debéntures IPCA, apos a Data de Aniversario das Debéntures IPCA, o “Nik”
correspondera ao valor do nimero indice do IPCA divulgado no més de atualizagao;

Nik-T1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més "k";

dup = Nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
IPCA ou a ultima Data de Aniversario das Debéntures IPCA, conforme o caso, e a data
de célculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do numero-indice do
IPCA, sendo "dup” um nldmero inteiro. Exclusivamente para o primeiro periodo, sera
acrescido um prémio de 2 (dois) Dias Uteis ao "dup”; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Gltima Data de Aniversario das Debéntures IPCA
imediatamente anterior e a Data de Aniversario das Debéntures IPCA imediatamente
subsequente, sendo também “dut” um ndmero inteiro, sendo que:

(i) Na primeira Data de Aniversario, das Debéntures IPCA, dia 13 de agosto de
2024, o "dut” sera igual a 24 (vinte e quatro) Dias Uteis;

(i) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(iii) A aplicacdo do IPCA incidirda no menor periodo permitido pela legislacdo em
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7.16.

vigor sem necessidade de ajuste a Escritura de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

(iv) Os fatores resultantes das expressdes sao v 1= considerados com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; | NI, J
(v) Considera-se como “Data de Aniversario das Debéntures IPCA" as datas

previstas na tabela do Anexo VIl a esta Escritura de Emissao, referente as Debéntures
IPCA;

(vi) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vii)  Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um nimero indice projetado, calculado com base na
Ultima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA da variacao percentual do IPCA,
conforme formula a seguir:

Nikp = NI_;x (1+Projecao)
onde:

Nikp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacado, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento;

Nik-T1 = conforme definido acima; e

Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacdao quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria
aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projecdes de variacao, devera ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel
por seu calculo/apuragao.

Remuneracao das Debéntures

7.16.1. Remuneracdo das Debéntures DI |I. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI | incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas medias diarias dos DI — Dep0sitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
a ser definida na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado a
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0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures DI I*).

7.16.2. A Remuneracdo das Debéntures DI | serad calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI | ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI |, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures DI |, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI |,
imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da Remuneragdo em
questdo, data de pagamento decorrente de declaracao de Vencimento Antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) ou
na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido
abaixo), o que ocorrer primeiro. A Remuneracao das Debéntures DI | sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracdo das Debéntures DI | devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
|, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacao, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio
do Periodo de Capitalizacao (inclusive), até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [1+(701)]
=1

Onde:

" n

n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragdo do produtério, sendo “n” um
ndmero inteiro;

"o,

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”; e
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TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =
DI, =| —~+1|" -1
100

Onde:
DIk = Taxa DI, de ordem "k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Dp
spread 1)252

100

Fator Spread = (

Sendo que:
spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding; e

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a ultima
Data de Pagamento das Debéntures DI | (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo, e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “"DP” um numero inteiro.

Observacbes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela B3;

. ' P - .
(ii) O fator resultante da (1+TDI, Xﬁ) expressao é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtorio dos fatores (L +TDI, % lpﬁj diarios, sendo que a
cada fator didrio acumulado trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(V) O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

(vi) Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo
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da Remuneracao das Debéntures DI | no dia 15, sera considerada a Taxa DI divulgada
no dia 13 pela B3, considerando que os dias decorridos entre os dias 13, 14 e 15 sé@o
todos Dias Uteis.

(vii)  especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizagao, sera devido pela
Emissora a Debenturista das Debéntures DI | um prémio correspondente a 2 (dois) Dias
Uteis de Remuneracdo das Debéntures DI | anteriores ao inicio do referido Periodo de
Capitalizagao.

7.16.3. Remuneracdo das Debéntures PréxDI. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures PréxDl incidirdo juros remuneratorios prefixados a serem definidos na data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, limitados ao percentual
correspondente a respectiva taxa DI, conforme taxa referente ao preco de ajuste
verificado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-N27),
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, a ser calculado de acordo com a seguinte formula ("Remuneracao
das Debéntures PréxDI"):

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures PréxDI devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDIl informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Taxa
Fator d =|—-—+1
ator de Juros k 100 + )

onde:

taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser definida em
Procedimento de Bookbuilding em qualquer caso, limitada a taxa teto das Debéntures
PréxDI.

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizaco ou a ultima Data
de Pagamento das Debéntures PréxDI | (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer por
ultimo,) e a proxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “DP" um ndmero inteiro.
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Para fins de clareza, a taxa seréa calculada da seguinte forma:

taxa = (1 + taxa DI) = (1 + Spread Pré) — 1

100.000 252

Taxa Dl = (—— ) 7 —
axa DI = Gy amsee

Spread Pré: limitado a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding;

n = ndmero de Dias Uteis, compreendidos no periodo entre data de realizacdo
do Procedimento de Bookbuilding, inclusive, e a data de vencimento do
contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027 (DI1-N27), exclusive;
e

PU Ajuste = Preco de ajuste Atual para o contrato futuro com vencimento em
01de julho de 2027 (DI1-N27), conforme divulgado pela B3 na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, em sua pagina na internet:
https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-
dados/market-data/historico/derivativos/ajustes-do-pregao/.

7.16.3.1. A Remuneracao das Debéntures PréxDI sera ratificada por meio
de aditamento a esta Escritura de Emissao, apds a realizacao do Procedimento
de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovagdo societaria
adicional da Emissora, de aprovacao pela Debenturista ou aprovagao pelos
Titulares dos CRI.

7.16.3.2. Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizacao, sera
devido pela Emissora a Debenturista das Debéntures PréxDl um prémio
correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracdo das Debéntures PréxDlI
anteriores ao inicio do referido Periodo de Capitalizacao.

7.16.4. Remuneracdo das Debéntures DI ll. Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI Il incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada
de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread)
a ser definida na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, limitado a
0,90% (noventa centésimos por cento)] ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures DI 11"), calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI |l ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI Il, conforme o caso, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures DI I, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI I,
imediatamente anterior (inclusive), até a Data de Pagamento da Remuneracdao em
questdo, data de pagamento decorrente de declaracao de Vencimento Antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) ou
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na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido
abaixo), o que ocorrer primeiro. A Remuneracao das Debéntures DI Il sera calculada de
acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracdao das Debéntures DI Il devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
I, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagédo, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
Sendo que:

Fator DI = produtorio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio
do Periodo de Capitalizacao (inclusive), até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [1+(701)]
k=1

Onde:

" n

n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragdo do produtério, sendo “n” um
ndmero inteiro;

"o,

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”; e

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, )=
DI, =| —X+1| -1
100

Onde:
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DIk = Taxa DI, de ordem "k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Lr
spread 1)252

Fator Spread = ( 100
Sendo que:
spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding]; e

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima
Data de Pagamento das Debéntures DI Il (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo,) e a proxima Data de Pagamento(exclusive), sendo "DP” um numero inteiro.

Observacbes:
(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgado pela B3;

(1+ 7D, x ﬁ)

(i) O fator resultante da
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

expressao € considerado com

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores (L +TDI, % lpﬁj diarios, sendo que a
cada fator diario acumulado trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(V) O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

(vi) Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo
da Remuneragao das Debéntures DI Il no dia 15, sera considerada a Taxa DI divulgada
no dia 13 pela B3, considerando que os dias decorridos entre os dias13, 14 e 15 sao
todos Dias Uteis.

(vii)  Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, sera devido pela
Emissora a Debenturista das Debéntures DI Il um prémio correspondente a 2 (dois)
Dias Uteis de Remuneracdo das Debéntures DI Il anteriores ao inicio do referido
Periodo de Capitalizacao.

7.16.5. Remuneracio das Debéntures IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
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das Debéntures IPCA incidirdo juros remuneratorios a serem definidos na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitados ao maior
entre: (i) 6,80% (seis inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominacao da Nota do Tesouro
Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser apurada
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) no fechamento do Dia Util da data de realizacao do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Remuneracdo das Debéntures IPCA") incidentes desde a primeira
Data de Integralizacao das Debéntures IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures IPCA imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. A Remuneracdo das Debéntures IPCA sera calculada de acordo com a
seguinte férmula:

J = VNa x (FatorSpread — 1)
Onde:

J = valor da Remuneracdo das Debéntures IPCA devida ao final do Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva Série
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorSpread = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
spread 1)252

Fator Spread = ( 100

Onde:

Spread = a taxa de spread conforme definida no Procedimento de Bookbuilding,
informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima
Data de Pagamento das Debéntures IPCA (inclusive), conforme o caso, o que ocorrer
por ultimo,) e a proxima Data de Pagamento(exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

7.16.5.1. A Remuneracao das Debéntures IPCA sera ratificada por meio de
aditamento a esta Escritura de Emissdo, apos a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacao societaria adicional
da Emissora, de aprovacao pela Debenturista ou aprovacao pelos Titulares dos
CRI.
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717.

7.18.

7.16.5.2. Especificamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, sera
devido pela Emissora a Debenturista das Debéntures IPCA um prémio
correspondente a 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracdo das Debéntures IPCA
anteriores ao inicio do referido Periodo de Capitalizacao.

7.16.6. O periodo de capitalizagdo da Remuneragao (“Periodo de Capitalizacdo”) é, para
o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na primeira
Data de Integralizagdo da Debénture da respectiva Série (inclusive) e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneracdo Debénture da respectiva Série
(exclusive) e, para os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Pagamento da Remuneragdo, da Debénture da respectiva Série,
imediatamente anterior (inclusive) e termina na data prevista para o pagamento da
Remuneragdo da Debénture da respectiva Série subsequente (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

Pagamento da Remuneracao

7.17.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obriga¢des decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, os valores relativos a respectiva Remuneragdo deverao ser pagos
nos meses de janeiro e julho, sem caréncia a partir da primeira Data de Integralizagao
da respectiva Série (cada uma das datas, “Data de Pagamento de Remuneracao”),
conforme as datas de pagamento indicadas no Anexo VIl a esta Escritura de Emissao.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacao ou Extincao do IPCA e/ou da

Taxa DI

7.18.1. No caso de extincao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragado da
Taxa DI e/ou do IPCA por mais de 30 (trinta) dias consecutivos ap0s a data esperada
para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicacdo por imposicao legal ou determinacao judicial, a
Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia
Especial de Titulares de CRI, conforme procedimento previsto no Termo de
Securitizacao, a qual tera como objeto a deliberacao pelos Titulares dos CRI, de comum
acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de remuneragdo das Debéntures DI
ou de atualizacdo monetaria das Debéntures IPCA, conforme o caso, em substituicao,
parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da respectiva
Remuneracdo das Debéntures DI ou da Atualizacao Monetéaria das Debéntures IPCA
("Taxa Substitutiva"”).

7.18.2. Até a deliberagao da Taxa Substitutiva sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, a Ultima Taxa DIl ou o ultimo
IPCA divulgados oficialmente, conforme o caso, até a data da defini¢do ou aplicagao,
conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de remuneracdo/atualizacao que seria aplicavel.
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7.19.

7.20.

7.18.3. Caso a Taxa DI ou o IPCA, conforme o caso, venha a ser divulgada antes da
realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a referida assembleia ndo sera
mais realizada e a Taxa DI ou o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizada para
o calculo das respectivas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséao.

7.18.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a
Debenturista, conforme orientada pelos Titulares dos CRI ou caso ndo seja realizada a
Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 6.18.1 acima, a
Emissora devera resgatar as Debéntures, com seu consequente cancelamento, (i) no
prazo de até 30 (trinta) dias da data de encerramento da Assembleia Especial de
Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; (ii) na respectiva
Data de Vencimento; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, o que ocorrer primeiro.

7.18.5. As Debéntures DI deverao ser resgatadas pelo Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracgdo das
Debéntures DI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao da
respectiva Série das Debéntures DI, ou a Data de Pagamento de Remuneragdo, da
respectiva Série das Debéntures DI, imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, para a
apuragao da respectiva Remuneragado das Debéntures DI e/ou de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures DI, sera utilizado o percentual correspondente a
Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

7.18.6. As Debéntures IPCA deverao ser resgatadas pelo saldo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da Remuneracao das Debéntures IPCA,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
IPCA ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures IPCA, imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou
penalidade, caso em que, para a apuracdo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures
IPCA, sera utilizado o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado
oficialmente.

Amortizacao Programada.

7.19.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme os termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva
Série ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA sera amortizado de
acordo com as datas e percentuais indicados no Anexo VIl a esta Escritura de Emissao,
sempre a partir do 12° (décimo segundo) més contado da Data de Emissdo, sendo o
primeiro pagamento devido em 11 de julho de 2025 e o ultimo pagamento, em todos
os casos, devido na respectiva Data de Vencimento (cada uma das datas, "Data de

Amortizacao”).
Repactuacao Programada

7.20.1. As Debéntures ndo serao objeto de repactuacao programada.
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7.21.

Resgate Antecipado Facultativo Total

7.21.1. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), (i) em relacao as
Debéntures DI |, a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emisséo, ou
seja, a partir de 15 de julho de 2026; (ii) em relagdo as Debéntures PréxDl, a partir do
48° (quadragésimo oitavo) més a contar da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de
julho de 2028; (iii) em relagdo as Debéntures DI I, a partir do 48° (quadragésimo
oitavo) més a contar da Data de Emissao, ou seja, a partir de 15 de julho de 2028; (iv)
em relacdo as Debéntures IPCA, a partir do 60° (sexagésimo) més a contar da Data de
Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2029; ou (v) a qualquer tempo,
exclusivamente na hipdtese de ser demandada a realizar uma retencdo, uma deducao
ou um pagamento referente a acréscimo de tributos e/ou taxas nos termos do Clausula
12.1 abaixo.

(i) a Emissora devera comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI com,
no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado
Facultativo Total. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢bes do Resgate
Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas ndo se limitam (a) a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total; (b) estimativa prévia de Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total; e (c) quaisquer outras informag¢des necessarias a operacionalizacao
do Resgate Antecipado Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate Antecipado
Total").

(i) Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Debenturista fara jus ao
pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total, em relagdo a cada uma
das Séries, conforme definido e calculado nos termos das Clausulas 6.21.1.1, 6.21.1.2 e
6.21.1.3 abaixo.

(iii) O pagamento do Valor de Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser
realizado na data indicada na Comunicacao de Resgate Facultativo e sera feito por
meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia
eletronica de recursos financeiros, na Conta do Patrimdnio Separado.

7.21.1.1. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, o valor a ser pago em relacao as
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il objeto do Resgate Antecipado

Facultativo Total sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il, conforme o
caso, acrescido (ii) da Remuneracao das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI I,
conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures DI e/ou Debéntures DI Il, imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos
referentes as Debéntures DI | e/ou Debéntures DI II, devidos e ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver; e (iv) de um prémio
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis,
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base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente
das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI |l, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima
e conforme férmula abaixo (“Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures
DI 1" e “Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures DI II", respectivamente,
“Valor de Resgate Antecipado Total das Debéntures DI I” e “Valor de Resgate
Antecipado Total das Debéntures DI II”, respectivamente):

nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU

onde:

PU = Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il ou seu
saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI | e/ou
Debéntures DI I, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures DI | e/ou Debéntures DI Il imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures DI |
e/ou Debéntures DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
e a Data de Vencimento das Debéntures DI | e/ou Debéntures DI II.

7.21.1.2. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures PréxDl, o valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate
Antecipado Facultativo Total serd, em relacdo as Debéntures PréxDlI,
equivalente ao maior valor entre: (i) (a) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDlI, acrescido (b) da respectiva
Remuneragdo das Debéntures PréxDI, calculada pro rata temporis desde a
respectiva primeira Data de Integralizagdo das Debéntures PréxDl, ou desde a
respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures PréxDI
imediatamente anterior, até a data do efetivo resgate da Debénture PréxDI
(exclusive); e (c) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures PréxDlI, devidos e ndo
pagos até a data do efetivo resgate; ou (ii) valor presente da soma dos valores
remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures PréxDl em questdo, e da
respectiva Remuneragdo das Debéntures PréxDl desde a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total até a Data de Vencimento, utilizando como taxa
de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
baseada no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em
sua pagina na internet, correspondente ao vértice com niumero de dias corridos
mais proximo a duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada
no fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures PréxDl, calculado
conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios e a quaisquer
obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures PréxD],
devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate (“Prémio de Resgate
Antecipado Total Debéntures PréxDI" e “"Valor de Resgate Antecipado Total das
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Debéntures PréxDl", respectivamente):

p— z": (VNEk)
B FVPk
k=1
onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures
PréxDlI;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos da respectiva
Debénture PréxDlI, sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento
da respectiva Remuneragdo das Debéntures PréxDl, e/ou da amortizacdao do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures PréxDl, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagao;

n = nUmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
PréxDl, sendo n um ndimero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seqguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [[14 Taxa DI)]™ (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures PréxDlI, e a data de vencimento programada de cada parcela k
vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada
no ajuste (interpolacao) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet, equivalente ao vértice com ndmero de dias corridos mais proximo a
duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento
do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

7.21.1.3. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures IPCA, o valor de Resgate Antecipado Facultativo Total para as
Debéntures IPCA sera calculado de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou
(ii) abaixo, dos dois o maior (“Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures
IPCA", em conjunto com Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures DI |,
Prémio de Resgate Antecipado Total Debéntures DI Il e Prémio de Resgate
Antecipado Total Debéntures PréxDl, "Prémio de Resgate Antecipado Total
Debéntures”; e "Valor de Resgate Antecipado Total das Debéntures IPCA", em
conjunto com Valor de Resgate Antecipado das Debéntures DI |, Valor de
Resgate Antecipado das Debéntures DI Il e Valor de Resgate Antecipado das
Debéntures PréxDlI, “Valor de Resgate Antecipado Total das Debéntures"):
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(i) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da
Remuneragdo, calculados pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de encargos eventualmente
devidos e ndo pagos até a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total; ou

(i) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, e da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a data do Resgate Antecipado
Facultativo Total até a Data de Vencimento utilizando como taxa de desconto
o cupom do titulo Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais proxima a duration remanescente das Debéntures IPCA, conforme cotagdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total calculado conforme formula abaixo, e acrescido de Encargos Moratorios
e outras obrigagdes pecuniarias eventualmente devidos e ndo pagos até a data
de realizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total:

VP = Z (VNEk )
FVPk
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures
IPCA;

“C" conforme definido na Clausula 6.15.1 acima, apurado desde a respectiva
primeira Data de Integralizacado até a data do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures IPCA;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA, sendo "n" um ndmero inteiro;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores devidos das Debéntures IPCA,
sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da Remuneragao
e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA, conforme o caso;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seqguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = (1 + TESOUROIPCA)252

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-
B), com duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA,
na data do resgate, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do resgate;
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7.22.

nk = nimero de Dias Uteis entre a data de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total e a data de vencimento programada de cada parcela "k"
vincenda;

Duration = equivale a somatoria da ponderacdo dos prazos de vencimento de
cada pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA e do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, pelo seu valor presente, calculada

em anos, conforme férmula abaiig: VNExC
k=17 _m <Mk
(1 +i)2nTk2 1

Duration= VP X 555

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

i = taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma
percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais, limitada ao
disposto na Clausula 6.16.5.

7.21.2. Nao sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

7.21.3. As Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo ser
canceladas.

Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributo

7.22.1. A Emissora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures ("Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos”) na hipotese
de ocorréncia de um Evento de Retencdo de Tributos. Para os fins desta Escritura, sera
considerado um “Evento de Retencao de Tributos” (i) o desenquadramento das
Debéntures como lastro valido para os CRI por inobservancia ao disposto na Resolucao
CMN 5.118, (ii) qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos das Debéntures
em razao do nao atendimento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emissdo e na legislagdo e regulamentacao aplicavel, pela Emissora, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre as Debéntures; ou (iii)
qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razao de alteracdo na
legislacdo e regulamentagdo tributaria aplicavel, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI;.

7.22.2. Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emissdo e até as
datas de vencimento dos CRI, haja qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos
dos CRI em razdao de um Evento de Retencdo de Tributos, criando ou elevando
aliquotas dos impostos incidentes sobre os CRI, a Emissora desde ja se obriga a (i) arcar
com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar e com todos os
tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em
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7.23.

decorréncia do Evento de Retencdo de Tributos, de modo que a Emissora devera
acrescer aos pagamentos das Debéntures os valores adicionais suficientes para que os
Titulares de CRI recebam seus pagamentos como se os referidos valores nao fossem
incidentes caso o Evento de Retencao de Tributos nado tivesse acontecido, ou (ii.b)
realizar o Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do de Tributos.

7.22.3. Na hipotese da Clausula 6.22 (ii.b.) acima, a Emissora devera encaminhar
comunicado a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de Retencao
de Tributos, contendo: (i) uma descricao do Evento de Retencdo de Tributos; (ii) a data
em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) sera
realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado, que devera ser calculado desde
a data de ocorréncia do Evento de Retencao de Tributos, incluindo os valores adicionais
suficientes para que os Titulares dos CRI recebam seus pagamentos como se os
referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos nao
tivesse ocorrido (“Valor de Resgate Antecipado”); e (iv) demais informacdes relevantes
para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos.

7.22.4. O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de
Retencdo de Tributos devera corresponder ao Valor de Resgate Antecipado
correspondente a cada uma das Séries (“Preco de Resgate Antecipado”), observado
que ndo havera a incidéncia prémio de resgate, conforme previsto na Clausula 6.22.3
acima.

7.22.5. Nao sera admitido Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos
parcial das Debéntures.

7.22.6. A data para realizacao de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢ao
de Tributos dever4, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.22.7. As Debéntures resgatadas nos termos acima serdo canceladas pela Emissora.

Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos, pela Emissora,

a Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI,
nos termos e condig¢des previstos no Termo de Securitizagao.

7.24.

Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria

7.24.1. Caso, em até 120 (cento e vinte) dias contados da primeira Data de
Integralizagdo, prorrogavel por até 1 (um) periodo de 120 (cento e vinte) dias
adicionais, desde que a Emissora comprove que a manutengao de prenotacdo e que
estad envidando os seus melhores esforcos para cumprir de forma tempestiva eventuais
exigéncias apresentadas pelo respectivo cartorio de registro imdveis, ndo seja
comprovado a Debenturista (a) o efetivo registro da transferéncia da titularidade dos
imoveis objeto das matriculas n® 65.937, 65.938, 65.939, 65.940, 65.941 e 65.942,
65.920, 65.921 e 65.922, todas do Oficio de Registro de Imoveis de Porto Feliz, Estado
de Sdo Paulo (“Iméveis Transferidos”), de forma que a JHSF FBV Empreendimentos
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.392.379/0001-70 passe a constar como Unica e
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exclusiva titular dos Iméveis Transferidos; e (b) o efetivo registro da alienagao fiduciaria
sob Imodveis Transferidos, em favor da Securitizadora, nos termos do Instrumento de
Alienacdo Fiduciaria, a Emissora devera realizar a amortizacdo extraordinaria das
Debéntures, em montante equivalente ao valor depositado Conta Vinculada
("Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”).

(i) a Emissora devera comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI com,
no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da Amortizacio Extraordinaria
Obrigatoria. Tal comunicado devera conter os termos e condi¢des da Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria, que incluem, mas nao se limitam (a) a data da Amortizagéo
Extraordinaria Obrigatoria; (b) estimativa prévia do Valor da Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria (conforme definido abaixo); e (c) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria (“Comunicacdo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria”).

(ii) Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, a Debenturista fara jus
ao pagamento do Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria de forma
proporcional ao saldo devedor de cada Série, calculado nos termos da Clausula 6.24.2.,
6.24.3., 6.24.4 abaixo.

(i) O pagamento do Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria devera ser
realizado na data indicada na Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria
e sera feito por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta do Patrimonio Separado.

7.24.2. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI | e das
Debéntures DI Il. Na hipdtese de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI I, decorrente de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, o valor a ser pago em
relagdo as Debéntures DI | e/ou as Debéntures DI Il objeto de Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria sera equivalente (i) a parcela a ser amortizada do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI ll, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracédo das Debéntures DI |
e/ou das Debéntures DI Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria; (iii) dos Encargos Moratorios e
de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI
| e/ou as Debéntures DI Il, devidos e ndo pagos até a data da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria, se houver; e (iv) de um prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, pelo prazo remanescente das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI Il, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme formula abaixo
("Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures DI 11" e “Prémio de
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures DI 1", respectivamente, “Valor
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI |” e “Valor de
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI Il”, respectivamente):
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nk
Prémio = {[(1 + 0,50%)252 — 1]} * PU

onde:

PU = valor equivalente ao percentual do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |
e/ou das Debéntures DI Il ou a seu saldo, conforme o caso, a serem amortizadas
acrescido da Remuneracao das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il, conforme o
caso, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacédo, ou desde a
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI II; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria e a
Data de Vencimento das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI |I.

7.24.3. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures PréxDI. Na
hipotese de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures PréxDI, decorrente
da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures PréxDlI, o valor a ser pago
a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria sera, em relacdo as Debéntures
PréxDl, equivalente ao maior valor entre (“Valor de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria das Debéntures PréxDI"):

(i) (a) parcela do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures PréxDl em questdo, acrescido (b) da respectiva Remuneracdo das
Debéntures PréxDI, calculada pro rata temporis desde a respectiva primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures PréxDl em questdo, ou desde a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures PréxDl em questdo imediatamente
anterior, até a data do efetivo resgate das Debéntures PréxDIl em questdo (exclusive);
e (c¢) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures PréxDl em questdo, devidos e ndo pagos até a
data do efetivo resgate; ou

(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de
amortizacdao do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures PréxDl em questdo, multiplicada pelo percentual a ser amortizado
extraordinariamente e da respectiva Remuneragdo das Debéntures PréxDI desde a data
da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria até a Data de Vencimento, utilizando como
taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada
no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua péagina na
internet, correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a
duration remanescente das Debéntures PréxDl, a ser apurada no fechamento do
2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures PréxDl, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos
Encargos Moratérios e a quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos
referentes aos CRI PréxDI, devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate (“"Prémio
de Resgate Antecipado Total CRI PréxDI” e “Valor de Amortizacdo Extraordinaria
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Obrigatoria das Debéntures PréxDl", respectivamente):

k
VP =[5 (rree ) *PVNa]

onde:
VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures PréxDlI;

PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario a
ser amortizado;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores futuros devidos das Debéntures PréxD],
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdao das
Debéntures PréxDlI, e/ou da amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures PréxDI, referenciado a partir da
primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures PréxD],
sendo n um nUmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(14 Taxa DI)]™ (nk/252)

onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures PréxDl, e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolacao) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet,
equivalente ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration
remanescente das Debéntures PréxDIl em questdo, a ser apurada no fechamento do 2°
(segundo) Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo resgate.

7.24.4. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA. Na
hipétese de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA, decorrente
da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures IPCA, o valor de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria para as Debéntures IPCA sera calculado de
acordo com o valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior (“Prémio de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria_das Debéntures IPCA”, em conjunto com
Prémio de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria CRI DI |, Prémio de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria CRI DI Il e Prémio de Resgate Antecipado Total CRI PréxDlI,
"Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria”; e “Valor de Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria _das Debéntures IPCA”, em conjunto com Valor de
Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures DI |, Valor de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria das Debéntures DI Il e Valor de Amortizacao Extraordinaria
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Obrigatéria das Debéntures PréxDl, “"Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
das Debéntures"):

(i) Parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido
da Remuneragdo das Debéntures IPCA, calculados pro rata temporis, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de encargos eventualmente
devidos e ndo pagos até a data de realizacdo de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria das Debéntures IPCA; ou

(i) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, multiplicada pelo percentual
a ser amortizado extraordinariamente, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata
temporis desde a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures IPCA
até a Data de Vencimento utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo Tesouro
IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais prdéxima a duration
remanescente das Debéntures IPCA, conforme cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de  computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior
a data de realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria calculado conforme
férmula abaixo, e acrescido de Encargos Moratorios e outras obrigacSes pecuniarias
eventualmente devidos e ndo pagos até a data de realizagdo de Amortizacdo

Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures IPCA:
n

VP Z (VNEk x c) PVN
= E3
L2 \Fvpr X ¢)! @

k=1

onde:

PVNa = percentual do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA a ser
amortizado;

"VP" é o somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA;

“C" conforme definido na Clausula 6.15.1 acima, apurado desde a respectiva primeira
Data de Integralizacdo até a data do Amortizacdao Extraordinaria Obrigatoria das
Debéntures IPCA;

"WNEk" é o valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures IPCA, sendo
o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures
IPCA e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o
caso;

" n

n" é o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA, sendo “n” um nUmero inteiro;

"FVPk" é o fator de valor presente, apurado conforme férmula a seqguir, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
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7.25.

FVPk = (1 + TESOUROIPCA)"(nk/252)
onde:

"TESOUROIPCA" cupom do titulo Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA, na data da
amortizacdo, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo
Dia Util imediatamente anterior & data do resgate; e

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria
das Debéntures IPCA e a data de vencimento programada de cada parcela "k”
vincenda.

Duration = equivale a somatéria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA e do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme

formula abaixo: n VNE,XC
+i)252
Duration = X
uration 7P 552
onde:

VNEk = conforme definido acima;
C=conforme definido acima;
Nk=conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

i = taxa de juros a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na forma percentual
ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.

7.24.5. A Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria devera abranger igualmente todas as
Debéntures e sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
das Debéntures.

7.24.6. Ocorrendo a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria pela Emissora, a
Debenturista deverd obrigatoriamente realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI,
nos termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizagao.

Condicoes de Pagamento.

7.25.1. Local e Horario de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serdo efetuados pela Emissora com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo as
datas de pagamento dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizagdo, mediante
depdsito na conta do patrimdnio separado dos CRI, qual seja, conta corrente n® 99568-
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7.26.

7,agéncia 0910, mantida junto ao Itad Unibanco (341), de titularidade da Debenturista
("Conta do Patrimdnio Separado”).

7.25.2. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigacdo relativa as Debéntures devida pela
Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo coincidir com dia que nao seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.

7.25.2.1. Para todos os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se “Dia
Util” (ou “Dias Uteis"): (i) com relagdo a qualquer obrigacao pecuniaria, inclusive
para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, bem como dias em que
nao haja expediente na B3; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo nao
pecuniaria, qualquer dia, que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos
bancos comerciais na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

7.25.3. Nao prorrogacao. O nao comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora, se
for o caso, ndo lhe dard direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos
moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do
comunicado.

7.25.4. Encargos Moratoérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigac¢des pecuniarias relativas as Debéntures nos termos desta Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Remuneracao, calculada pro rata temporis a partir
da primeira Data de Integralizacdo da Debénture da respectiva Série ou da Data de
Pagamento de Remuneracdo da Debénture da respectiva Série imediatamente
anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatoria de
2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios”).

Publicacao

7.26.1. Enquanto for requisito legal, todos os anudncios, avisos e demais atos e as
decisdes decorrentes desta Escritura de Emissdo que, de qualquer forma, envolvam os
interesses da Debenturista, serdo publicados no jornal “O Estado de Sao Paulo”, na
forma de "Aviso aos Debenturistas”, bem como na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores, devendo a Emissora comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario
dos CRI na data da sua realizacdao. Caso a Emissora altere seu veiculo de divulgagéo (o
qual, inclusive, podera ser exclusivamente eletronico) apds a Data de Emissdo, devera
enviar notificagdo a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI e divulgar nos veiculos
anteriormente utilizados Aviso aos Debenturistas, informando o novo veiculo de
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7.27.

publicacao, exceto se, no momento em questao, a Emissora seja registrada na CVM e
divulgue referida mudanga em seu Formulario de Referéncia (conforme definido
abaixo) ou documento semelhante ou qualquer que seja o seu veiculo oficial de
comunicagdo com o mercado, ocasidao em que a notificacdo de que trata esta Clausula
sera dispensada.

Garantias Reais

7.27.1. A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento de todas
as obrigacdes, principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora em razao das
Debéntures, o que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao pagamento de todo e
qualquer valor devido pela Emissora em razdo das Debéntures, abrangendo a sua
amortizagdo, Atualizacdo Monetaria, Remuneragdo, o pagamento dos custos,
comissoes, encargos e despesas da Emissao e a totalidade das obrigagdes acessorias,
tais como, mas ndo se limitando, aos Encargos Moratérios, multas, indenizacdes,
penalidades, despesas, custas, imposto de transmissdo inter vivos, honorarios
arbitrados em juizo, comissdes e demais encargos contratuais e legais previstos, bem
como a remuneragdo da Securitizadora e todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI
e/ou pelos Titulares dos CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de
Garantia, tais como honorarios advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas
processuais necessarias ao exercicio de seu direito (“Obrigacdes Garantidas”), sera
constituida as seguintes garantias reais ("Garantias Reais"):

(i) alienacao fiduciaria dos imdéveis descritos no Anexo | desta Escritura de Emissao
("Imoveis Garantia”), outorgada pelas SPEs em beneficio da Securitizadora (“Alienacao
Fiduciaria de Imdveis”), a ser constituida nos termos do instrumento préprio a ser
celebrado entre a Securitizadora e as SPEs, com interveniéncia e anuéncia da Emissora
("Instrumento de Alienacao Fiduciaria de Imébveis”);

(i) cessao fiduciaria dos recursos depositados na Conta Vinculada (conforme
definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), nos termos da 6.10.2.1, outorgada pela
Emissora em beneficio da Securitizadora ("Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com a
Alienacao Fiduciaria de Iméveis, os "Garantias Reais”), a ser constituida nos termos do
instrumento préprio a ser celebrado entre a Securitizadora e a Emissora (“Contrato de
Cessao Fiduciaria” e, em conjunto com o Instrumento de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis, os “Contratos de Garantia”).

7.27.2. A Emissora compromete-se a, nos termos e prazos previstos nos Contratos de
Garantia e as suas expensas, observar os procedimentos para registro dos Contratos
de Garantia perante o cartorio de registro de imdveis e/ou o cartério de registro de
titulos e documentos competentes, conforme o caso.

7.27.3. As Garantias Reais garantes as Obrigacbes Garantidas decorrentes da
totalidade das Debéntures, devendo todo e qualquer numerario, bem, direito ou outro
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beneficio obtido com a excussdo das Garantias Reais ser compartilhado entre as Séries,
dividido de forma proporcional ao valor do saldo devedor de cada uma das Séries.

7.27.4. A Debenturista podera excutir as Garantias Reais tantas vezes quantas forem
necessarias para fins de quitacdo da totalidade das Obrigacbes Garantidas, ficando
acordado que qualquer execucdo parcial das Garantias Reais ndo afetara os termos e
condi¢cdes aqui previstos. Os demais termos e condi¢des da Garantias Reais
encontram-se previstos nos Contratos de Garantia.

7.27.5. As Garantias Reais deverdo ser concedidas de forma irrevogavel e irretratavel
pelas SPEs e pela Emissora, conforme o caso, e deverao ser valida até a liquidacao total
das Obrigacdes Garantidas, salvo se disposto de forma diversa na presente Escritura
de Emissao.

7.27.6. Disposicao dos Iméveis. Conforme previsto no Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis, fica desde ja certo e ajustado que, independentemente de
qualquer aprovacao da Debenturista ou dos Titulares dos CRI, as SPEs poderao
transferir a sua titularidade dos Imodveis Garantia (a.1) a Emissora; ou (a.2) outra
sociedade que seja controlada da Emissora ("“Novas SPEs”), desde que os Onus
decorrentes da presente Alienacdo Fiduciaria sejam integralmente mantidos, desde
que tal operacao seja realizada exclusivamente em razao de reorganizagdo societaria
de sociedades sob controle direto ou indireto da Emissora, da qual decorra a
necessidade de as SPEs efetuarem a transferéncia dos Imoveis Garantia para a Emissora
ou para a Novas SPEs, desde que, na hipdtese do item “(a.2)" acima, sejam respeitadas
as seguintes condi¢des (“Condicées de Disposicao”): (i) a respectiva Nova SPE nao
podera possuir endividamento; e (ii)a respectiva Nova SPE devera assumir
integralmente as obrigacbes e responsabilidades previstas no Instrumento de
Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

7.27.7. Alienacao Fiducidria — Recomposicao LTV. A Emissora podera, em caso de
descumprimento do indice LTV (conforme definido abaixo), em uma determinada Data
de Verificacdo, direta ou indiretamente por meio de qualquer Controlada (conforme
definido abaixo), constituir alienacdo fiduciaria sobre outros unidades imobiliarias
integrantes dos Complexos de Imoveis (conforme abaixo definido) que (a) sejam de
mesma natureza dos Imoveis Garantia, e (b) estejam livres e desembaracados de
qualquer Onus e restricdo (“Novos Imdveis”), até a Data Limite para Recomposicdo do
indice LTV (conforme definido abaixo), exclusivamente como forma de recompor o
indice LTV estabelecido (“Alienacio Fiduciria Recomposicio LTV"), observado o
disposto no Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

7.27.8. A constituicdo da Alienacdo Fiduciaria Recomposicao LTV sobre Novos Imoveis
sera realizada nas hipdteses e de acordo com os procedimentos previstos no
Instrumento de Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

7.27.9. Para fins desta Escritura de Emissdo, "Complexos de Imoveis” significa as
unidades imobilidrias integrantes dos empreendimentos imobiliarios Boa Vista Golf
Residence, Boa Vista Village, Fasano Residences Cidade Jardim, Loteamento Canarias,
Fazenda Boa Vista, Fazenda Boa Vista — Fase Il, Sdo Sebastido, Parque Cidade Jardim,

46
303



DocuSign Envelope ID: B684D648-1DB1-429E-915E-5EE0D8BBD6B2

7.28.

7.29.

8.1.

conforme identificados no Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

7.27.10. Liberacao Parcial dos Imoéveis em Razdo de Amortizacdo do Saldo das
Obrigagdes Garantidas. Em caso de amortizacdao do saldo devedor das Obrigacbes
Garantidas, a Debenturista podera realizar a liberagdo dos Imoveis independentemente
de aprovagao prévia dos titulares de CRI, desde que (a) a Emissora e/ou as SPEs ndo
estejam inadimplentes com quaisquer obrigagdes prevista nos Documentos da
Operagao; (b) ndo esteja em curso Evento de Vencimento Antecipado; e (c)
imediatamente antes e apds a efetiva liberagdo pretendida, o saldo devedor das
Debéntures seja e permaneca menor ou igual 70% (setenta por cento) do montante
equivalente a 80% (oitenta por cento) do Valor dos Iméveis (conforme definido abaixo),
conforme comprovado previamente a liberacdo mediante a apresentagdo pela
Emissora e/ou as SPEs de declaracdo e memoria de calculo baseada em laudo de
avaliacao elaborado por Avaliadora e ndo mais antigo do que (a) 6 (seis) meses da data
esperada para a efetiva liberacédo, calculada considerando pro forma a liberacao do
Imovel pretendida para a primeira liberacao parcial; e (b)12 (doze) meses da data
esperada para a efetiva liberacdo, calculada considerando pro forma a liberacdo do
Imovel pretendida para as demais liberagoes. A liberacao dos Imoveis sera realizada
nas hipoteses e de acordo com os procedimentos previstos no Instrumento de
Alienacao Fiduciaria de Imodveis e em nenhuma hipétese sera permitida a liberagdo de
fracdo de determinada unidade imobiliaria.

Aquisicao Facultativa.

7.28.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, observado o disposto no artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des e na regulamentacdo aplicavel, adquirir
Debéntures por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario, devendo tal fato
constar do relatério da administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora, ou
por valor superior ao Valor Nominal Unitario, desde que observadas a regulamentacao
aplicavel.

7.28.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora nos termos da Clausula 6.26.1 acima
serao obrigatoriamente canceladas.

Fundo de Amortizacao.
7.29.1. Nao sera constituido fundo de amortizacdo para a presente Emissao.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.1.2.2 e 7.3 abaixo, todas as obriga¢des constantes

desta Escritura de Emissdo serdo declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se exigira da
Emissora o pagamento integral, com relagdo a todas as Debéntures, do Valor Nominal Unitario
ou saldo Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o caso, ou do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneracdo, dos Encargos Moratérios, multas e demais encargos devidos, se houver,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva Série ou a
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Data de Pagamento de Remuneracdo, da respectiva Série, imediatamente anterior, conforme
o caso, até a data do efetivo pagamento, em caso de ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 abaixo e observados, quando expressamente indicados
abaixo, os respectivos prazos de cura.

8.1.1. Vencimento Antecipado Automatico. Constitui evento de vencimento que
acarreta o vencimento automatico das obriga¢des decorrentes das Debéntures
("Evento de Vencimento Antecipado Automatico”), aplicando-se o disposto na Clausula
7.1.2.2 abaixo:

(i) o inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas SPEs, de qualquer obrigacao
pecuniaria devida a Debenturista na respectiva data de pagamento prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, ndo sanada no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis a contar da data em que o pagamento era devido;

(ii) ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugao, extincdo ou decretacdo de faléncia da
Emissora e/ou das SPEs; (b) pedido de autofaléncia da Emissora e/ou das SPEs; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e/ou das SPEs, ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Emissora e/ou pelas SPEs, de
plano de recuperaciao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido
plano; (e) pedido de mediagao ou conciliagéo, nos termos do artigo 20-B da Lei n°®
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada ("Lei n°® 11.101"), no ambito de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Emissora, a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente do deferimento do respectivo pedido ou de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou de tutela
cautelar, medidas preparatérias ou medidas antecipatoérias para quaisquer de tais
procedimentos conforme previsto no § 12 do artigo 6° da Lei n° 11.101 ou, ainda,
tomada de qualquer medida ou inicio, de qualquer processo similar em outra
jurisdicdo, ou ocorréncia de qualquer evento similar aos descritos neste item (e); ou (f)
ingresso em juizo pela Emissora e/ou pelas SPEs, de requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagéo ou de
sua concessao pelo juiz competente;

(i) transformagdo da forma societaria da Emissora de sociedade por agdes para
qualquer outro tipo societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades
por Acdes;

(iv) vencimento antecipado de quaisquer empréstimos, financiamentos ou
operacdes de divida ou financeiras (“Divida Financeira”) da Emissora e/ou das SPEs
(ainda que na condicao de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou
superior (a) em relacdo a Emissora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou
(b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)], ou o equivalente
em outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA
desde a Data de Emissao;

(v) cisao, fusdo, incorporacdao da Emissora e/ou das SPEs (no qual referida
sociedade é a incorporada) ou incorporacao de acdes da Emissora e/ou das SPEs, sem
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a prévia e expressa autorizacdo da Debenturista, conforme deliberacdo dos Titulares
dos CRI reunidos em assembleia especial, observado o disposto no Termo de
Securitizacao, exceto se: (a) em caso de fusdo ou incorporacdo envolvendo
exclusivamente as SPEs , a Emissora e/ou Controladas da Emissora, desde que a
sociedade resultante seja a Emissora; e/ou (b) em caso de cisdo, fusdo e incorporagao
envolvendo exclusivamente as SPEs e/ou Controladas da Emissora, desde que o
controle final, direto ou indireto da entidade resultante da referida cisdo, fusao e/ou
incorporacao, permaneca da Emissora.

(vi) se a Emissora e/ou as SPEs ceder, transferir ou gravar, total ou parcialmente
quaisquer de seus direitos e/ou suas obrigagdes pecunidrias ou nao pecuniarias
assumidas nesta Escritura de Emissao ou nos Contratos de Garantia, salvo (@) mediante
autorizacdo prévia, expressa e por escrito da Debenturista; ou (b) conforme
expressamente autorizado nesta Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia;

(vii)  se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade total desta Escritura
de Emissao, das Debéntures e/ou nos Contratos de Garantia;

(viii)  caso a Emissora e/ou as SPEs realizem alteracdo ou modificagdo de seu objeto
Social, modificando substancialmente as atividades por elas praticadas atualmente, ou
caso a Emissora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor
imobiliario de tal forma que, por forga de referida exclusdao e/ou alteragao, deixe de ter
sua receita minima consolidada oriunda do setor imobiliario, conforme os termos
estabelecidos na Resolucado CMN 5.118 (“Receita Minima Consolidada Oriunda do
Setor Imobiliario”), sendo certo que a Emissora podera adicionar, excluir e alterar
atividades ao seu objeto social desde que tais adi¢Bes, exclusdes e alteracbes nao
impliquem em descumprimento da Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor
Imobiliarios;

(ix) questionamento judicial, pela Emissora ou pelas SPEs sobre a validade, nulidade
e exequibilidade desta Escritura de Emissdao e/ou quaisquer dos Documentos da
Operacao; e

(x) caso a Emissora, as SPEs ou qualquer de suas partes relacionadas pratique
qualquer ato visando anular, invalidar, tornar inexequivel, cancelar, descaracterizar ou
repudiar, por meio judicial ou extrajudicial (perante autoridade competente), as
Debéntures, esta Escritura de Emissdo, os Créditos Imobiliarios e/ou as Garantias Reais.

8.1.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Constituem eventos de vencimento
nao automatico (“"Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto
com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, "Eventos de Vencimento
Antecipado”) que podem acarretar o vencimento das obriga¢des decorrentes das
Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.4 abaixo:

(i) inadimplemento ou mora de qualquer divida financeira ou qualquer obrigagdo
pecuniaria de qualquer Divida Financeira da Emissora e/ou por quaisquer de suas
Controladas, diretas ou indiretas (ainda que na condi¢dao de garantidora), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior (a) em relagdo a Emissora a R$50.000.000,00
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(cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relagdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, ambos conforme reajustado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se
sanado no prazo de cura especifico no respectivo acordo ou contrato;

(i) arresto, sequestro ou penhora das fragdes ideais de qualquer dos Iméveis
Lastro e/ou dos Iméveis Garantia ou outra medida de qualquer Autoridade
Governamental que implique perda da totalidade das fragdes ideais de qualquer dos
Imoveis Lastro e/ou dos Iméveis Garantia, que ndo seja sanado no prazo de 20 (vinte)
dias contados da ocorréncia da respectiva notificagao;

(iii) em caso de cancelamento do registro de emissora companhia aberta da
Emissora perante a CVM,;

(iv) mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Emissora,
direta ou indiretamente, de forma que seus atuais controladores diretos ou indiretos:
(a) passem a possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) acao do seu
capital votante; ou (b) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societario
efetivo, bem como se houver incorporagdes, cisdes, fusdes ou reorganiza¢des
societarias que resultem em alteracdo do controle societario indireto efetivo da
Emissora, exceto se previamente autorizada pela Debenturista, conforme autorizado
pelos Titulares dos CRI;

(V) reducdo do capital social da Emissora sem observancia do disposto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢des, exceto se para absorcao
de prejuizos;

(Vi) realizagdo de mutuos ou empréstimos pela Emissora, na qualidade de mutuante
ou mutuaria, com qualquer sociedade do Grupo Econdmico, exceto por (a) operagdes
na qual a Emissora figure como devedora e desde que sejam contratadas em condi¢des
equitativas de mercado (arm’s length) ou em termos e condi¢des mais benéficos a
Emissora do que aqueles que seriam obtidos em uma operacao comparavel, em termos
estritamente comerciais, com uma pessoa ou entidade que ndo seja do Grupo
Economico; (b) opera¢des na qual a Emissora figure como credora e desde que os
recursos sejam utilizados para fins de capex ou para o repasse de recursos obtidos pela
Emissora por meio de qualquer emissdo de valores mobiliarios; ou (c) contratos de
mutuo existentes nesta data ou que sejam subordinados as Debéntures, ou seja, cujos
pagamentos, inclusive intermediarios, tanto de principal quanto de juros, encargos e
outros pagamentos similares ocorram apds a Data de Vencimento; sendo certo que
fica permitido a realizacdo da amortizagdo de tais mutuos pela Emissora mediante
conversoes de mutuo em capital (vedada participagado reciproca);

(vii)  inadimplemento pela Emissora e/ou pelas SPEs (ainda que na condicao de
garantidora) de qualquer Divida Financeira, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior (a) em relagdo a Emissora a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou
(b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)] ou o equivalente em
outras moedas, conforme reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA
desde a Data de Emissao;
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(viii)  caso seja constituido pela Emissora e/ou pelas SPEs ou qualquer de suas partes
relacionadas qualquer Onus sobre os bens objeto das Garantias Reais, exceto pelos
Onus constituidos ou previstos nos termos dos Contratos de Garantia;

(ix) caso a Emissora utilize os Imoéveis Lastro e/ou os direitos creditérios
decorrentes da comercializagdo de tais Iméveis Lastro como lastro para uma emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios ou qualquer outro tipo de operacdo de
financiamento;

9 constituicdo e/ou prestacdo pela Emissora de quaisquer garantias fidejussorias,
Onus e/ou qualquer outra modalidade de obrigacdo que limite, sob qualquer forma, a
propriedade, titularidade, posse e/ou controle sobre os ativos, bens e direitos de
qualquer natureza, de propriedade ou titularidade, conforme aplicavel, da Emissora,
em beneficio de qualquer sociedade ou pessoa que seja sua Controlada ou coligada
(direta ou indireta), controladora (ou do grupo de controle) ou sociedades sob controle
comum ("Grupo Econémico"), exceto pela prestacdo de garantia pessoal (fianca e/ou
aval) ou reais pela Emissora em beneficio de suas Controladas, diretas ou indiretas e/ou
dos respectivos condominios referentes aos Imdveis Lastro;

(xi) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial desta
Escritura de Emissdo, das Debéntures e/ou dos Contratos de Garantia, exceto em caso
de invalidade, nulidade ou inexequibilidade parcial que ndo inviabilize ou afete
adversamente o exercicio de direito pela Debenturista e/ou pelos Titulares dos CRI;

(xii)  se houver o descumprimento pela Emissora e/ou pelas SPEs no prazo e forma
devidos, de qualquer de suas obrigacdes ndo pecuniarias previstas nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, desde que referido descumprimento nao seja
sanado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da notificagdo que a
Debenturista tenha feito a Emissora e as SPEs nesse sentido, observado, que na
hipotese de previsdo de prazos de cura especificos, estes deverdo ser respeitados;

(xiii) se a Emissora e/ou as SPEs tiverem prestado qualquer informacdo ou
declaragdo falsas, inconsistentes, insuficientes, imprecisas ou desatualizadas nesta
Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia de que seja parte, ndo sanada (se
possivel o saneamento) em 15 (quinze) dias contados da data em que tomar
conhecimento de referida inconsisténcia, insuficiéncia, imprecisao ou inatualidade;

(xiv)  existéncia de decisdo judicial ou arbitral, que possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante, desde que nao sanado no prazo de 30 (trinta) dias ou que nao
esteja sendo discutido pela Emissora de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial
e que, em razao de tal discussao, esteja com aplicabilidade comprovadamente
suspensa;

(xv)  caso em qualquer Data de Verificacdo (conforme definido abaixo), o saldo
devedor das Debéntures seja superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos
Imoveis (conforme definido abaixo) (“indice LTV"), observado o disposto na Clausula
6.25.10, bem como a opcdo da Emissora de constituir a Alienacdo Fiduciaria
Recomposicdo LTV até a Data Limite para Recomposicdo do indice LTV (conforme

51
308



DocuSign Envelope ID: B684D648-1DB1-429E-915E-5EE0D8BBD6B2

definido abaixo);

(xvi)  se houver a perda de licencas, alvaras, autoriza¢des, de qualquer dos Iméveis
Lastro e/ou dos Imoveis Garantia, exceto por aquelas: (@) que sejam sanadas em até
45 (quarenta e cinco) dias; (b) que estejam em processo tempestivo de renovagao; ou
(c) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que seja
obtido, em até 30 (trinta) dias, provimento jurisdicional vigente autorizando sua
atuacao sem as referidas licengas; e que em quaisquer dos casos acima, ndo causem
um Efeito Adverso Relevante ;

(xvii) protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou as SPEs, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior, (@) em relacdo a Emissora a
R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), ou (b) em relacgdo as SPEs a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)], ou o equivalente em outras moedas,
conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data de
intimagdo para pagamento do respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; e que (b) foi cancelado ou
sustado ou (c) a exigibilidade do protesto foi suspensa por decisao judicial;

(xviii) sentenca condenatoria transitada em julgado contra a Emissora e/ou as SPEs,
de carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, de valor
individual ou agregado superior (a) em relacdo a Emissora a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ou (b) em relacdo as SPEs a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se
sanado no prazo de cura especifico ou se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a Emissora
tiver contestado a respectiva autuacao;

(xix)  distribuicdo de dividendos caso a Emissora tenha ocorrido qualquer hipdtese
dos Eventos de Vencimento Antecipado e/ou caso a Emissora esteja inadimplente com
quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao;

(xx) nao renovacgao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes,
concessOes, alvaras e licengas, que possam comprovadamente comprometer a
continuidade das atividades da Emissora e o cumprimento de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissao;

(xxi)  caso os recursos obtidos com a emissdo das Debéntures ndo sejam destinados
conforme a Destinacdo de Recursos;

(xxii) ndo pagamento, pela Emissora, de sentencas judiciais transitadas em julgado
ou decisdes arbitrais definitivas cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras
moedas, conforme reajustado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a
Data de Emissdo, no prazo fixado na propria decisdo ou, caso ndo haja prazo previsto
na decisdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da publicacdo da referida sentenca e/ou
decisdo, ou da data estabelecida na referida sentenca e/ou decisao para realizacdo do
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pagamento;

(xxiii) arresto, sequestro ou penhora de bens ou ativos da Emissora ou outra medida
de qualquer Autoridade Governamental que implique perda de bens e/ou ativos da
Emissora cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, conforme reajustado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de Emisséo, exceto se, no
prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto, sequestro
ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi
contestado de boa fé e obtido efeito suspensivo ou substituido por outra garantia;

(xxiv) descumprimento, em qualquer trimestre durante a vigéncia desta Emisséo, de
indice financeiro equivalente a razdo entre Divida Liquida e Patriménio Liquido da
Emissora inferior a 60% (sessenta por cento), a qual serd apurada trimestralmente, com
base nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora ou nas
informacgdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas da Emissora,
calculado pela Emissora e verificado pela Debenturista em até 10 (dez) Dias Uteis apds
a divulgacdo das referidas demonstra¢cdes financeiras, observado o disposto na
Clausula 9.1, inciso (i), alineas (a) e (b) abaixo, sendo a primeira apuragdo com base nas
informacoes trimestrais ou demonstracdes financeiras consolidadas, conforme o caso,
da Emissora referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2024 (“indice Financeiro”),
devendo a Debenturista encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI copia do resultado
da apuracao;

(xxv)  caso ocorra transferéncia dos Iméveis Garantia para Nova SPE sem que tenham
sido atendidas as Condi¢des de Disposicao;

(xxvi) desapropriagdo, confisco ou embargo que implique perda da totalidade ou
parte substancial dos Imoveis Lastro que nao seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias
contados da ocorréncia da respectiva notificagdo; e

(xxvii) venda, transferéncia de ativos ou constituicdo de gravames sobre ativos da
Emissora que, de forma individual ou agregada, comprometa a capacidade financeira
e a solvéncia da Emissora;

8.1.2.1. Para fins desta Escritura de Emissdo:

(i) “Autoridade Governamental” significa qualquer 6rgdo, agéncia,
entidade ou autoridade independente, governamental ou, se privada, com
funcdo governamental, regulatéria ou administrativa, entidade profissional,
cartério de registro civil, bem como qualquer corte, tribunal ou tribunal de
arbitragem, em todos os casos, com jurisdi¢do sobre qualquer uma das Partes;

(i) “Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des),
direta ou indiretamente, pela Emissora;

(iii) “Divida _Liquida” significa a soma algébrica dos empréstimos,
financiamentos, instrumentos de mercado de capitais, local e internacional, do
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saldo dos derivativos, acrescidos do arrendamento mercantil / leasing
financeiro (excluidos os arrendamentos tratados pelo IFRS16), somados ao
saldo dos titulos descontados com regresso e/ou cessdo de carteira com
coobrigacdo, caso aplicavel e somado aos avais e fiancas prestados para
terceiros em obrigaces financeiras ndo consolidadas das Demonstracdes
Financeiras Consolidadas auditadas da Emissora, menos (a) as disponibilidades
em caixa e aplicagdes financeiras, titulos e valores mobilidrios, (b) contas a
receber performados de unidades imobiliarias, com vencimento em até 12
(doze) meses (circulante) e (c) divida mandatoriamente conversivel.

(iv) “Onus” significa todos e quaisquer gravames, encargos, dividas, direitos
de retengdo, hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo fiduciaria,
arrendamento, 6nus, opgdes, direitos de preferéncia, direitos de aquisi¢do ou
subscricao, custos, promessa de venda, reclamacao, usufruto sobre direitos
politicos e/ou patrimoniais, limitacdes ao pleno e livre uso, gozo ou frui¢do do
bem ou direito em questdo, seja em decorréncia de lei ou contrato; e

(v) "Patriménio Liguido” significa a linha correspondente em seu balanco
patrimonial, excluido da participacdo dos acionistas minoritarios.

(vi) "SPE" significa a(s) SPE(s) outorgantes atuais, e qualquer outra
sociedade que venha a substituir e/ou complementa-las no ambito do
Instrumento de Alienacdo Fiduciaria, nos termos desta Escritura e/ou do
Instrumento de Alienacao Fiduciaria.

(vii)  "Data de Verificacdo” significa cada data de verificacdo do indice LTV,
pela Debenturista, a qual devera ser realizada (i) a cada 6 meses, em até 10 (dez)
Dias Uteis apds o recebimento, pela Debenturista, do Relatério de Controle LTV,
durante o periodo compreendido entre a data de emissao e a data da primeira
liberagdo parcial dos iméveis, nos termos da Clausula 6.25.10 acima; e (ii) a cada
12 meses, em até 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento, pela Debenturista, do
Relatorio de Controle LTV, durante o periodo compreendido entre a data da
primeira liberagdo parcial dos imoveis e a data de vencimento, nos termos da
Clausula 6.25.10 acima.

(viii)  "Relatorio de Controle LTV" significa o relatorio fornecido pela Emissora
a Securitizadora até o dia 30 de margo de cada ano (limite do prazo legal para
divulgacao dos resultados, referentes ao encerramento do exercicio social da
Emissora), no qual constardo as informagdes necessarias para o calculo do
indice LTV, substancialmente na forma do Anexo VIII a esta Escritura de
Emissao;

(ix) “Valor dos Iméveis” significa o valor de avaliagdo dos Imodveis Garantia
indicado no laudo de avaliacdo realizado por qualquer uma das seguintes
empresas: (a) Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n®02.730.611/0001-10; (b) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 51.718.575/0001-85; (c) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 00.999.856/0002-01; (d) Engebanc Engenharia e Servigos Ltda.,
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inscrita no CNPJ sob o n° 69.026.144/0001-13; (e) Mazars Auditores
Independentes — Sociedade Simples Ltda. inscrita no CNPJ sob o n°
07.326.840/0006-00 (todas, em conjunto, “Avaliadoras”), conforme informado
pela Emissora a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
anualmente no Relatério de Controle LTV.

(x) “Data_Limite para Recomposicdo do indice LTV" significa o 40°
(quadragésimo) dia contado da Data de Verificagdo em que a Debenturista
constatou e comunicou a Emissora sobre o descumprimento do indice LTV nos
termos da Clausula 7.1.2 (xvi) acima (ou seja, saldo devedor das Debéntures
superior a 75% (setenta e cinco por cento) do Valor dos Imoveis.

8.1.2.2. Ademais, caso a Emissora ndo entregue o Relatério de Controle LTV
dentro dos prazos e conforme requisitos previstos nesta Escritura de Emissao,
observado o disposto na Clausula 7.1.2 (xv), a Debenturista podera prosseguir
com a contratacao das Avaliadoras para a atualiza¢do do Valor dos Iméveis e
elaboragdo do Relatério de Controle LTV, com a utilizagdo dos recursos do
Fundo de Despesas e posterior reembolso por parte da Emissora.

82. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas
Cladusulas 7.1.1 e 7.1.2 acima deverda ser prontamente comunicada pela Emissora a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data da sua ocorréncia, sendo certo que o referido prazo ndo implicara em extensdo ou
modificagdo dos prazos de cura previstos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 acima.

8.2.1. O descumprimento do dever de informar, pela Emissora, ndo impedird o
exercicio de direitos, poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura de
Emissdo e/ou no Termo de Securitizacao, pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario
dos CRI ou pelos Titulares dos CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e, consequentemente, o resgate dos CRI.

8.3.  Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos previstos
na Clausula 7.1.1 acima (observado o prazo de cura aplicavel, se for o caso), as obrigagdes
decorrentes das Debéntures se tornardo imediata e automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ou mesmo de Assembleia
Especial de Titulares de CRI.

84. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nado Automatico
previstos na Clausula 7.1.2 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a
Debenturista, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em gue tomar ciéncia da ocorréncia do
referido evento, devera convocar uma Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, para deliberar acerca da declaracdo do vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures e o consequente resgate dos CRI nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

8.4.1. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 7.4 acima,
os titulares dos CRI representando, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagao, em primeira convocacgao, ou (ii) maioria dos CRI em Circulagao
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presentes em assembleia geral de Titulares dos CRI, desde que presentes titulares de
ao menos 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocacao, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdao, poderdo decidir por orientar a
Debenturista para que esta declare o vencimento antecipado das obriga¢des
decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal decisdo tera carater irrevogavel e
irretratavel e sera vinculante a Debenturista. Adicionalmente, a Assembleia Especial de
Titulares de CRI, que deliberarad a decisdo da Debenturista a respeito da renlncia de
direitos ou perdao temporario (waiver), sera realizada em conformidade com o previsto
no Termo de Securitizagdo, observados seus procedimentos e o respectivo quérum nos
termos das Clausulas 11.2.4. a 11.2.7. do Termo de Securitizacao.

8.5.  Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI, conforme o caso, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva Série ou a Data de Pagamento
de Remuneracgdo, da respectiva Série, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
de Emissao, conforme aplicavel, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado (i) com relacdo aos
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, da data em que ocorrer o respectivo evento;
ou (ii) com relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, da data em que
for declarado pela Debenturista o vencimento antecipado, conforme deliberacao dos Titulares
dos CRI, reunidos em assembleia, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA IX
DELIBERACAO DA DEBENTURISTA

9.1.  Em relagdo a qualquer assunto desta Escritura de Emissdo, exceto aqueles
expressamente ja autorizados, a Debenturista ira deliberar conforme orientacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, a ser convocada e realizada nos prazos e demais condi¢bes
descritas no Termo de Securitizacdo, sendo dispensada a realizacdo de assembleia geral de
debenturistas para tanto.

CLAUSULA X
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

10.1. Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissdao e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a Emissora se obriga ainda a:

(i) disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da CVM
na rede mundial de computadores:

(a) em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua divulgacdo ou da data limite
para divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) copia de suas demonstracdes financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas do relatério da
administracdo e do parecer dos auditores independentes; (2) quando solicitado pela
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Debenturista, a declaracdo de representante legal da Emissora atestando o
cumprimento das disposi¢des desta Escritura de Emissao; e (3) quando solicitado pela
Debenturista, o relatério contendo memodria de calculo detalhada para
acompanhamento do indice Financeiro, compreendendo as contas abertas de todas as
rubricas necessarias para a obtencao final de tais indices, observado que a data limite
para divulgacdo das demonstracdes financeiras anuais sera de até 120 (cento e vinte)
dias corridos contados da data do término de cada exercicio social;

(b) em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua divulgacao ou da data limite
para divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) cdpia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre acompanhadas de notas explicativas e
relatério de revisdo especial; e (2) quando solicitado pela Debenturista, copia do
relatério especifico de apuracdo do indice Financeiro elaborado pela Emissora,
contendo a memoria de calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para sua
obtencdo, sob pena de impossibilidade de acompanhamento pela Securitizadora,
podendo esta solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que
se facam necessarios, observado que a data limite para divulgacdo das informacdes
trimestrais sera de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da data do término
de cada trimestre;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo que razoavelmente Ihe
venha a ser solicitada pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI e
exclusivamente para o fim de protecao dos interesses dos Debenturistas sob esta
Emissao, permitindo que a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI, através de
seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso
aos seus livros e registros contabeis (neste caso, a disponibilizacdo a Debenturista ndo
ocorreria por meio de sua pagina na rede mundial de computadores);

(d) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da solicitacao, qualquer
informacdo relevante para a presente Emissdao que Ihe venha a ser solicitada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI (neste caso, a disponibilizagdo a
Debenturista ndo ocorreria por meio de sua pagina na rede mundial de computadores);

(e) informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, em até 2 (dois) Dias Uteis contado da sua ocorréncia;

6) no prazo de até 1 (um) Dia Util apds seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificacao judicial recebida pela Emissora que possa resultar, em
seu melhor julgamento, em qualquer efeito adverso relevante, (1) na situagdo
econOmica, financeira, operacional ou de outra natureza da Emissora nos seus
negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas; (2) no pontual
cumprimento das obriga¢des assumidas pela Emissora, nos termos desta Escritura de
Emissao; e/ou (3) nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou econdmico-financeira
de cumprir qualquer de suas obriga¢gdes nos termos desta Escritura de Emissao, dos
Contratos de Garantia e/ou dos demais documentos que compdem a Emissdo (“Efeito
Adverso Relevante”) (neste caso, a disponibilizacdo a Debenturista ndo ocorreria por
meio de sua pagina na rede mundial de computadores); e
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9) anualmente, até o dia 30 de marco de cada ano (limite do prazo legal para
divulgacdo dos resultados referentes ao encerramento do exercicio social da Emissora),
o Relatério de Controle LTV, e

(h) Nnos mesmos prazos previstos para o envio dessas informagdes a CVM, cdpia
das informacdes perioddicas e eventuais previstas na Resolugdo CVM n° 80, de 29 de
marco de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 80").

(i) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acles, e regulamentacdo da CVM, promovendo a
publicagdo das demonstra¢des financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor a
época;

(iii) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(iv) manter contratada qualquer uma das seguintes empresas de auditoria independente,
a ser contratada pela Emissora, a critério da Emissora, para realizar a auditoria das
demonstragdes financeiras da Emissora: PriceWaterhouse Coopers Auditores Independentes,
KPMG Auditores Independentes S.S., Deloitte Brasil Auditores Independentes Ltda. ou
Ernst&Young Auditores Independentes S.S. ("Auditores Independentes”), sendo certo que as
demonstracdes financeiras da Emissora ndo deverao conter qualquer tipo de ressalva dos
Auditores Independentes;

(v) cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando os documentos exigidos por todas
as leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas
pelas autoridades competentes;

(vi) nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢oes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor a época;

(vii)  manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes;

(vii)  manter atualizado o registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM, nos
termos da Resolucao CVM 80;

(ix) manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos, taxas e/ou contribuicdes
decorrentes da Emissao;

(x) pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos estabelecidos pela
legislagdo em vigor, todas as suas respectivas obrigacdes e responsabilidades (inclusive todas
as obriga¢des de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto por
aquelas que estejam sendo discutidas nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razao
de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa e cujo
descumprimento nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(xi) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que formalmente
solicitado, nos termos desta Escritura de Emissao;
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(xii)  cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios, exceto por aquelas (a) discutidas nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em razao de tal discussdo, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(xiii)  cumprir, e fazer com que suas Controladas cumpram, a legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, bem como legislacdo e regulamentacdo ambiental necessarias a operagdo das
atividades da Emissora, a legislacdo e requlamentacdo trabalhista relativas a saide e seguranca
ocupacional, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais (“Legislacdo Socioambiental”), bem como adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto
aquelas discutidas pela Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razao de
tal discussao, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa;

(xiv)  cumprir a legislacao relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condi¢oes
analogas as de escravo;

(xv)  cumprir e fazer com que suas controladoras, Controladas e coligadas, bem como seus
respectivos conselheiros, diretores e empregados, no estrito exercicio das respectivas fung¢des,
agindo em nome da Emissora, cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decreto n° 11.129, de 11 de julho de
2022, na Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, na Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel (em
conjunto “Leis Anticorrup¢do”), para tanto (a) mantendo politicas e procedimentos internos
que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dando conhecimento de tais normas
a todos os profissionais com quem venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito da Emissdo; (c) se abstendo de praticar atos de corrupgdo e de agir de
forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; e (d) comunicando imediatamente a Debenturista, caso tenham
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas; comprometem-se, ainda, a
envidar os melhores esfor¢cos para que seus eventuais subcontratados se comprometam a
observar o aqui disposto;

(xvi)  fornecer, em até 5 (dez) Dias Uteis da referida solicitacdo, eventuais informacdes e
comprovagdes referentes aos laudos do Valor dos Imoveis que tenham sido: (i) requeridas por
autoridades competentes; ou (ii) solicitadas pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, neste caso, se comprovadamente necessarias e razoaveis;

(xvii)  cumprir todos os requisitos estabelecidos na Resolucago CMN 5.118, incluindo: (a) ter
como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor responsavel por
mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstraces
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contabeis individuais e consolidadas; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou
sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade
com a Resolucdo CMN 5.118; e

(xviii) a Emissora devera celebrar, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding
pelo, aditamentos aos Contratos de Garantia, de forma a refletir nas respectivas obriga¢des
garantidas a remuneracdo final das Debéntures de cada respectiva Série apurada no
Procedimento de Bookbuilding.

10.2. Compromisso da Emissora de manter a Debenturista indene de responsabilidade. A
partir da data de assinatura desta Escritura de Emissdo, a Emissora se obriga a indenizar e
manter a Debenturista indene, contra quaisquer demandas, obriga¢des, perdas e danos de
qualquer natureza direta (excluidos lucros cessantes e danos indiretos) sofridos pela
Debenturista originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas declara¢des e garantias
prestadas pela Emissora nos Documentos da Operagao, inclusive em decorréncia da utilizagdo
dos recursos oriundos da oferta; (ii) demandas, acdes ou processos promovidos pela Emissora
ou partes relacionadas da Emissora para discutir a existéncia, validade ou exequibilidade das
Debéntures, desde que o objeto das demandas, a¢cdes ou processos ndo sejam decorrentes
da agdo ou omissdo de qualquer tipo atribuivel por culpa ou dolo da Debenturista; e/ou
(iii) demandas ou reclamacdes judiciais ou administrativas promovidas pela Emissora que
envolvam o prazo e forma de subscricdo e integralizacdo das Debéntures nos termos das
Clausula 6.8.1 acima. A Emissora se obriga, as suas expensas, a arcar com todas as despesas
necessarias para defesa da Securitizadora e do Patriménio Separado nas hipdteses previstas
nesta Clausula 9.2, incluindo contratacdao de advogado, honorarios advocaticios, custas
processuais, honorarios de sucumbéncia, eventuais condenacdes judiciais e/ou extrajudiciais,
e outras despesas relativas.

10.2.1. Sem prejuizo da obrigacdo assumida acima, a Emissora se obriga a fornecer
tempestivamente os documentos e informagdes de que dispde e que sejam
necessarios para defesa dos interesses da Debenturista contra as demandas, processos,
agoes, obrigagdes, perdas e danos relacionadas a esta Escritura de Emisséo ou aos
Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA XI
DECLARAGOES DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara a Debenturista que, nesta data:

() é sociedade andnima validamente constituida e existente, em situacdo regular,
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdao e a cumprir com
todas as obrigacdes nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais
e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebragdo e o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao
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ndo infringem ou contrariam (a) quaisquer contratos ou documentos nos quais a Emissora
sejam parte ou pelos quais quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
ird resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora; ou (3) rescisdao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(iv) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(v) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenca, ordem de ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou érgéo regulatorio, é exigido para
o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissao e
das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto a inscricdo da Escritura de Emissdo
na JUCESP;

(vi) as informacdes constantes do seu formulario de referéncia, nos termos da Resolucéo
CVM 80 (“Formulario de Referéncia”) e eventualmente complementadas por comunicados ao
mercado, fatos relevantes e disponiveis na pagina da CVM na rede mundial de computadores
sao verdadeiras, completas, consistentes e ndo induzem o investidor a erro;

(vi)  os documentos e informacdes fornecidos no ambito da Emissdao sdo verdadeiros,
consistentes, precisos, suficientes e atuais e nao omitem qualquer fato necessario para fazer
com que referidas informagdes nao sejam enganosas em referido tempo a luz das
circunstancias nas quais foram prestadas;

(viii)  esta em dia com o pagamento, de acordo com os termos estabelecidos pela legislacao
em vigor, de todas as suas respectivas obrigagdes e responsabilidades (inclusive todas as
obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto por aquelas
que estejam sendo discutidas nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razéo de tal
discussao, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa e cujo descumprimento
nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(ix) cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negodcios, exceto por aquelas (a) discutidas nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em razédo de tal discussao, estejam com sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa; ou (b) cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(x) cumpre, e faz com que suas Controladas cumpram, a legislagdo pertinente a Legislacao
Socioambiental, bem como adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto aquelas (a) discutidas pela
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Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo, estejam
com sua aplicabilidade comprovadamente suspensa; e (b) cujo descumprimento nao resulta
em um Efeito Adverso Relevante; declaram, ainda, envidar os melhores esforcos para que seus
eventuais subcontratados observem o aqui disposto;

(xi) cumpre a legislacao relativa a nao utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condic¢bes
analogas as de escravo;

(xii)  cumpre e faz com que suas controladoras, Controladas e coligadas, bem como seus
respectivos conselheiros, diretores e empregados, no estrito exercicio das respectivas fungdes,
agindo em nome da Emissora, cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administracdao publica, na forma das Leis Anticorrupcéao, para
tanto (@) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de
tais normas; (b) da conhecimento de tais normas a todos os profissionais com quem venham
a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito da Emissao; e (c) se abstém
de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xiii)  ndo ha, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, e que seja de seu
conhecimento, outros processos administrativos e judiciais em que a Emissora seja parte além
daqueles apresentados em relatorio interno de acompanhamento processual e/ou divulgado
nas demonstracdes financeiras da Emissora devidamente auditadas e apresentados aos
assessores legais da Emissao;

(xiv)  ndo ha e ndo esta em curso, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, e que
seja de seu conhecimento, nenhum Evento de Vencimento Antecipado;

(xv)  a Emissora esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (a)
ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor responsavel
por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstra¢des
contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2023, as quais correspondem as Ultimas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
anuais publicadas pela Emissora; (b) nao ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou
sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade
com a Resolucdao CMN 5.118; e

(xvi)  os gastos, custos e despesas, descritos no Anexo I, a serem incorridos em relacao ao
Imovel Lastro com recursos obtidos por meio da Emissao nao foram objeto de destinagdo no
ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da
Emissora.

CLAUSULA XII
COMUNICAGOES

12.1.  As comunicagdes a serem realizadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
de Emissado deverao ser efetuadas por escrito e enviadas para os seguintes enderecos:
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(i)

(i)

(iii)

Para a Emissora e SPEs:

JHSF PARTICIPACOES S.A.

Avenida Magalhaes de Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), Torre 3
CEP 05676-120, Sao Paulo — SP

At: Breno Perez Vicente / Jodo Alves Meira Neto

E-mail: BrenoVicente@jhsf.com.br / JoaoMeira@jhsf.com.br

Para a Debenturista:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n°® 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Europa CEP 01455-000, Sao
Paulo - SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 4270-0130

E-mail: creditservices@opeacapital.com

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢ées Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para prego unitario do ativo)

12.1.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando enviadas aos
enderecos acima: (i) por meio fisico, sob protocolo ou com "aviso de recebimento"
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; ou (ii) por correio eletronico
(e-mail), na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

12.1.2. A mudancga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados
entregues as comunicagdes enviadas aos enderecos anteriormente indicados.
Eventuais prejuizos decorrentes da nao comunicagdo quanto a alteragdo de endereco
serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta
Escritura de Emissao.

12.1.3. As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacdo de dados pessoais constantes desta Escritura de Emissdo para a realizagdo
da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propodsitos contidos nos
Documentos da Operagao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento
das referidas informacdes com as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer que
este documento integra uma operacao estruturada no ambito do mercado de capitais
e, portanto, as informag¢des aqui descritas, inclusive eventuais dados pessoais daqui
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constantes, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.

CLAUSULA Xl
PAGAMENTO DE TRIBUTOS

13.1. Os tributos incidentes sobre a Emissdo e as Debéntures deverao ser integralmente
pagos pela Emissora, incluindo, sem limitacao, todos os custos de tributacao incidentes sobre
quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em
decorréncia desta Escritura de Emissdo. Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser
acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que
sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma,
caso, por forca de norma ou determinagédo de autoridade, a Securitizadora, na qualidade de
titular das Debéntures, conforme o caso, tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos
feitos exclusivamente no ambito das Debéntures, quaisquer tributos e/ou taxas, a Emissora
devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos
caso nenhuma retengdo ou dedugdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora desde ja reconhece
ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e
quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade
de titular das Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura de
Emissdo, os quais deverao ser liquidados, pela Emissora, por ocasido da sua apresentacdo pela
Securitizadora.

CLAUSULA XIV
DAS DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

14.1. Correrao por conta da Emissora, através do Patrimonio Separado (conforme disposto
no Termo de Securitizacdo), todos os custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados
com a Emissao das Debéntures e com a estruturacao, registro e execugdo das Debéntures e
da Operacdo de Securitizagdo, conforme o caso, incluindo publica¢des, inscri¢des, registros,
contratagdo do Agente Fiduciario dos CRI, do escriturador, do auditor independente e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a
Operacdo de Securitizacdo, sendo certo que quaisquer custos que ultrapassem o valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) dependerdo, sempre que possivel, de aprovagao prévia dos Titulares
de CRI.

14.1.1. Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo e no Termo de
Securitizacao, as despesas com a emissao e manutencgado das Debéntures e dos CRI sdo
de responsabilidade da Emissora e serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto,

“"Despesas”):

(i) (a) os valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo IX serdo retidos pela
Debenturista quando do pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures, na
primeira Data de Integralizagdo, por conta e ordem da Emissora, e (b) as demais
Despesas serdo arcadas pela Debenturista, na qualidade de Securitizadora, por conta
e ordem da Emissora, mediante utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas a ser
constituido para os CRI na Conta do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula
13.1.5 abaixo ("Despesas Recorrentes”):
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(i) remuneracao do Escriturador e Liquidante dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizacdo) composta por uma parcela Unica no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) mais parcelas mensais do mesmo valor e por ativo (de CRI e
Debénture), a titulo de remuneragéo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano,
pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto
constante na lei;

(iii) remuneracdo do Contador do Patrimonio Separado (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) no valor de R$1.440,00 (um mil, quatrocentos e quarenta reais)
mensais a titulo de remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela
variacao acumulada do IPCA e, em caso de extincao, outro indice substituto constante
na lei;

(iv) remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a) pela administracdo do patriménio separado dos CRI, em virtude da
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl,
bem como diante do disposto na Lei 14.430 e nos atos e instru¢es emanados
da CVM, que estabelecem as obrigacbes da Securitizadora, durante o periodo
de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$ 3.200,00
(trés mil e duzentos reais) por série, atualizadas anualmente, pela variacdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a ser paga a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de
subscricdo e integralizagdo dos CRI, e as demais no mesmo dia de cada més, e,
caso este ndo seja um Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente até o
resgate total dos CRI;

(b) pela emissdo dos CRI, serd devido o valor de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser pago a Securitizadora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico da Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de subscricao
e integralizacao dos CRI;

() em caso de inadimpléncia dos créditos vinculados a respectiva emissao,
a emissao dos CRI e/ou de trabalho de consultoria sobre eventual alteracao de
condigdes operacionais e/ou estruturais da emissdo apos sua liquidacao, bem
como participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas, assembleias
especiais presenciais ou virtuais, serd devido a Securitizadora o valor de
R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo
(1) esforcos de cobranca e execugdo de garantias, (2) o comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissao,
incluindo assembleias especiais, (3) analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagao; (4) a implementagdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos; (5) verificacGes extraordinarias de lastro, destinacao
e garantias; e (6) esforcos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de
uma data;

(d) de acordo com as praticas do mercado, a remuneragdo descrita nas
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(v)

alineas (a), (b) e (c) acima devera ser paga no Brasil, em reais e livre de quaisquer
impostos ou taxas incidentes sobre a mesma, tais como Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social —= PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS. Tal previsao inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre a receita dos pagamentos realizados, bem como quaisquer
majoracdes das aliquotas dos tributos mencionados ja existentes. Desta forma,
a Securitizadora recebera quantia equivalente aquela que teria sido recebida se
tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem necessarios.

remuneracao da Instituicao Custodiante, pelos servicos prestados nos termos

da Escritura de Emiss@o de CCl, nos seguintes termos:

(@) pela implantacdo e registro das CCl, sera devida parcela Unica no valor
de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
data de subscricdo e integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

(1) pela custddia da Escritura de Emissdo de CCl/Debénture: parcela
Unica de implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacio dos CRI
ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro, e parcelas anuais, no valor de
R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes;

(2) em caso de reestruturacao e/ou alteracdo das condicdes da
operacao, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo
adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas nao se limitando, (i) a analise e/ou confeccao
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagado e/ou quaisquer
documentos necessarios e (ii) eventual alteragdo no registro da CCl,
remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a
conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatério de
Horas”;

(b) os valores indicados nas alineas (1) e (2) acima serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integragao Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que
venham a incidir sobre a remuneracao devida a Instituicdio Custodiante,
conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,
excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido, na aliquota vigente na data de pagamento;

"u_n

(c) as parcelas citadas no item "a” poderao ser faturadas por qualquer
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empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

(d) caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela de Custodia sera
devida pela Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado
da comunicagdo do cancelamento da operacao.

(e) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die; e

) a remunerag¢do nao inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcao de agente registrador e instituicdo custodiante durante a
implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora,
mediante pagamento as respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emiti