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DE JUNHO DE 2024.

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) sob o n® 663, na categoria S1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 2° andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 12.130.744/0001-00
(“Emissora” ou “Securitizadora”) esta realizando a emissdo de 500.000 (quinhentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), nominativos, escriturais, para dustrmuugao publlca sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, da 3212 (trecentésima vigésima primeira) emissdo (“Emiss&o”) da Emissora, em série Unica, com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”) na data de emissdo, qual seja, 15 de junho de 2024 (“Data de Emissdo”).

Os CRI sdo Iastreados em direitos creditérios imobilidrios, os quais sdo (i) oriundos da Cédula de Crédito Bancario n® 001/24, emitida em 15 de junho de 2024 pela SOCIEDADE BENEFICENTE DE SENHORAS HOSPITAL
SIRIO LIBANES, associacio privada, com sede na cidade e estado de So Paulo, na Rua Dona Adma Jafet, n® 91, Cerqueira Cesar, CEP 01.308-050, inscrita no CNPJ sob o n® 61.590.410/0001-24 (“Devedora”) em favor do
ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04
("Itad Unibanco” ou, assim como qualquer endossatario ou cessionario da CCB, adiante referido como “Credor”), com valor de principal de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ("CCB"), na Data de Emissdo da
CCB, que deverdo ser pagos pela Devedora nas datas de pagamento da CCB, acrescidos de Juros incidente sobre o saldo do valor do principal da CCB a partir da Data 0 Emissdo da CCB, bem como todos e quaisquer Encargos
Moratérios, multas, 0 custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da CCB; representado por cédulas de crédito imobiliario integral
(“CCI”) a serem emitidas pela Securitizadora, na qualidade de endossataria da CCB, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Escritura Emlssao de Cédulas de Crédito Imobilidrio e Outras Avengas”
(“Escritura de Emiss&o de CCI"), celebrado em 3 de junho de 2024 (“Direitos Creditérios Imobiliarios”).

Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica, a ser conduzida pelo ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 19, 2° e 3° andar (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.845.753/0001-59, na qualidade de instituigdo intermediéria lider da oferta (“Itad BBA” ou “Coordenador Lider”)
e pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao grupo UBS BB SERVIGOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S.A., com sede na Cidade de S&o Pau\o, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 4.440, 7° andar - parte, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob
n© 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores”), em regime de garantia firme de colocagdo pelos Coordenadores, de forma individual e ndo solidaria, para o Valor Total
da Emiss&o, nos termos da Resolug&o da CVM n° 160, de 13 de Julho de 2022, conforme em vlgor (“Resolugdo CVM 160”), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 60")
e demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("0 d0” e “Oferta”, ). Para mais informagdes sobre o plano de distribuicdo dos CRI, veja a segéo “Plano de Distribuicdo, Regime
de Colocagéo dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na pégma 101 deste Prospecto.

A Emiss&o e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberagSes tomadas pela diretoria da Emissora, nos termos do seu estatuto social e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora,
conforme a ata de Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 16, paragrafo Unico do estatuto social da Emissora, a emisséo de certificados de
recebiveis do imobiliarios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, inclusive ja considerando os
CRI objeto desta Emisséo, n&o atingiu este limite (“Aprovagéo Societaria da Emissora”), registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022, sob n® 622.578/22-4, e publicada no “Gazeta de S&o Paulo” (“Jornal de Publicagdo
da Emissora”), na edigdo de 25 de outubro de 2022.

A emissio da CCB pela Devedora e a celebracio dos demais Documentos da Operacdo de que a Devedora seja parte foram aprovadas com base nas deliberacdes aprovadas na reunido da Diretoria da Devedora, realizada em
25 de margo de 2024 (“Aprovacdo Societaria da Devedora”), cuja ata foi registrada no registro civil de pessoas juridicas competente.

0 prazo de vencimento dos CRI serd de 3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e dois) dias corridos contados da Data de Emiss&o, vencendo, portanto, em 15 de junho de 2034 (“Data de i ), as
de resgate antecipado obrigatério total e vencimento antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto) e neste Prospecto.

0 Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente pela variacéo do IPCA/IBGE, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI até a data de seu
efetivo pagamento (“Atualizagdo Monetaria dos CRI”), sendo o produto da atualizagdo monetéria dos CRI incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI").

Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI incidiréo juros remuneratérios correspondentes a 6,6075% (seis inteiros seis mil e setenta e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e
cinquenta e dons) Dias Utels, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI ou a data de pagamento da remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
acado dos CR:

Os CRI serdo depositados para (a) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo - Balcdo B3 (“B3"); e
(b) negociacio no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e
a custddia eletrénica dos CRI realizados por meio da B3.

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRL.
E VEL O RECI TO DE A PARTIR DE 11 DE JUNHO DE 2024. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS 0 INicIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO
CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

A PRESENTE OFERTA E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

0S CRI NAO SA0O QUALIFICADOS COMO “VERDE"”, “SOCIAL", “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 16 A 49 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO
DOS CRI.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DA CCB QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO
SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE BREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGCAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A
REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer outras informagges ou esclarecimentos sobre a Emissora, os CRI e a Oferta poderéo ser obtidas junto aos Coordenadores, & Emissora e & CVM.

De acordo com as “Regras e Procedimentos para Classificagio de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do artigo 2° do Anexo Complementar VI &s “Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA (“Cédngo ANBIMA"),
os CRI sio classificados como: (a) Categoria: "Corporativo”, nos termo do artigo 49, inciso I, item "b”, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que todos os segmentos imobiliarios, (b) C

nos termos do artigo 4°, inciso 11, item "b, das referidas regras e procedimentos, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora; (c) Tipo de Segmento: Outros, o que pode
icado nos termos do artigo 49, inciso 111, item ", das referidas regras e procedimentos, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Cédulas de Crédito Bancario ou Valores Mobilidrios Representativos de Divida, uma vez que os Créditos
mobiliarios decorrem da CCB, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “c”, das referidas regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS
DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.

Autotegulacio Avtorrequiagio Autortegulacio

PR\ s
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Coordenadores de.

Coordenador Lider

BBA

Coordenador

UBS~BB

Investment Bank

Assessor Juridico da Devedora

o MATTOS FILHO

A data do presente Prospecto Definitivo é 26 de junho de 2024




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




1. INDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..cceeeeeeennssissssrsssssnnsssssssssssnnnens 1
2.1, Breve Descricdo da Oferta ....ccoiviiiiiiiiiiii i e 1
2.2.  Apresentacdo da SeCUNtiZadora ...ooviiiiiii i e 2
2.3. Informagdes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em

relagdo aquelas contidas no Termo de Securitizag8o .....cocvevviiiiiiiiiiiiieieieieneens 3
b S Vo [T Y Fi Tor=Tor=To e [o 3N o1 U1 o] ITole =1 V7o JPU 4
2.5,  Valor Total da Oferta ...ooviiiiiiiii i 4
2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta........cccocvviiiiiiiiiiiicicncec e 4
3. DESTINAGAO DE RECURSOS ...cuuuiiiiemessssiirsnssssrmesnsssssmmmnnsssssmsnnssssssssnnsssssees 13
3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta........... 13

3.2. Nos casos em que a destinagdo de recursos por parte dos devedores do lastro
dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacdes

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serdo comprados

€ cOmMOo 0 custo serd determinado.......cc.vuviiiii i e 14
3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida

por meio da distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas ........... 14
3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,

“sustentavel” ou termo correlato, INforMar: . ..vvvii i e 15
4, FATORES DE RISCO ...ccuccciiiecitiessminssnrsssssrssssnsssssssasssssasssnsasssssanssnsnnssnnnnnnn 16
5. CRONOGRAMA ... i e s s e r s r e E s e Ea R R e RS R RS RS R RS RS RRSEaRRSRRRRRRRRRSES 50
6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA

SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2....ccoccverumreramrerassarannss 54

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagdes
acionarias dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital
social, por participagdo total e por espécie e Classe); ..c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 54
6.2. Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo
prazo e patrimonio liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na
situagdo patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissdao nao

conte com instituicdo do regime fidUCIArio. ....ocvvvuiriiiiiiiii e 54
7. RESTRICf)ES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA ..55
7.1. Descrigao de eventuais restrigdes a transferéncia dos valores mobilidrios............ 55

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
[olo] ] Ta [T ¢=To (o JTaT= T [=Te LU T Lo J A 55
7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucao
CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos

efeitos do SIlENcio do INVESLIAOr ....cviiiii e 55
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA. ...ccittemursirrrsnnssssrrmsnnssssmssnnssssnsesnns 57
8.1. Eventuais condigbes a que a Oferta publica esteja submetida ..........cccvvvveennnnnn. 57
8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores

especificos e a descricdo destes iNVestidores .......ccovvviviiiiiiiiiiii i 57

8.3. AutorizagOes societarias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos certificados,
identificando os érgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em

que fOi aprovada @ OPEIAGAD .. ...uueee et eteeeee e e et eeeeae e e eaeaeeeeaeae e anananens 57
8.4. Regime de distribUiGa0 .. ..ccee e 57
8.5. Dinamica de coleta de intengbes de investimento e determinagdo do prego ou

1= - 1P 58

8.6. (2o g a0 1=Te (o] glle [=IN\ L= oF=Tc [ TN 59




8.7.
8.8.

9.
9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

10.
10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.
10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

11.
11.1.

Fundo de liquidez e estabilizagd@o, S& NOUVEI ......ciiiiiiiii e 59
Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam ..............coeuu.e. 59

INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO.........ccuvvrrrermnssnrrennsss 60
Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicagdo das condigdes em que tais eventos podem ocorrer e
dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos

valores mobilidrios Ofertados .......vuiuiiiiiiiii e 60
Informacdo e descrigdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes.... 60
Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam
alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores

MODIlIArIOS OfErtAdOS . v viiiii i e e aas 61
Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios

utilizados para selegao dOS @tiVOS ....uuiuiririiiiiiii e 61
INFORMAGCOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS.......cceuuuruiiirrrrrennnnnnnes 62

Informacgdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios .... 62
Descricao da forma de cessao dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se
as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e
indicacao acerca do carater definitivo, ou N80, da CESSA0 ...vvvvvvrvierniierrierenernns 63
Indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditorios, por devedor, em
relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores

MODbIlIArIOS OfErtadOS iuii it e 63
Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessdo de

o 1o 11 o Y 63
Procedimentos de Cobranga € Pagamento ........cooviiiiiiiiiiiiiiii e 63
Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento .......... 65

Se as informacgdes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento
da securitizadora ou dos coordenadores da oferta, nem possam ser por eles

obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaragao de que foram
feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as
informacOes que a securitizadora e os coordenadores tenham a respeito, ainda

Lo LB 1= o o = = 66
Pré-pagamento dos direitos creditorios e indicacdo de possiveis efeitos desse
evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados .................cveeeee. 66

Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operacao, que possam acarretar a liquidagdo ou amortizacao
antecipada dos créditos cedidos a Securitizadora, bem como quaisquer outros

fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos........ 66
Descricao das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo

de securitizacdo, que disciplinem as funcdes e responsabilidades do agente

fiduciario e demais prestadores de servigo, com destaque para:.........cceeveveennnn. 70
Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao

dos direitos CreditOrios . ..ouiu i e 71
INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES .......cceeeuuserrrsmnssssrresmsssssissnnssssssennns 72

Identificagcdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditdrios cedidos a
securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas

gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em

outras operacdes de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo objeto da
LYol U 1= L= o 1 72



11.2.

12,
12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.
13.1.

14.
14.1.

Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento)
dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos
creditorios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de
produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestagdo futura, bem como
em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das informagoes
previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstracdes financeiras
de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas informacbes ndo serdo
exigiveis quando os direitos creditérios forem originados por instituicées
financeiras de demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do

2 1= =] 72
INFORMA(}6ES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS......ccoctmummmnnsmnnsnnnss 73
Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios.......... 73

Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo

de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compbéem o patriménio da
securitizadora ou do patriménio separado, composto pelos direitos creditérios
sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operagdo; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza da concentragdo dos direitos
creditorios cedidos; disposicées contratuais relevantes a eles relativas ................ 73
Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%

(vinte por cento) dos direitos creditérios, demonstracoes financeiras, elaboradas
em conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao

UItIMO EXEICICIO SOCIA] .. ..u.ve et e e 73
Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%

(vinte por cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de
recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dara com recursos

oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos
indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que foi
emitida para lastrear 0 CertifiCado .........uviiiiii i 74
Informacgées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por

mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios
dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos CreditOorios.........cuuiiiiiiiiiii i iiiieiieeeaeannn 78

RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES .......ccoccverumreramrerancennna: 98
Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre os Coordenadores e
sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servicos
essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes; b)

descricdo individual de transacbes que tenham valor de referéncia equivalente a
5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
€M decorréncia da OfErta. .........ueiei it ea 98

CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS ....c..correemnnnes 101
Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores
mobilidrios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscrigdo
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade

que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta

disponivel para consulta OU reProdUGE0. .. uvuiuirire et eeierrererrereeenerereraraenenenen 101



14.2.

14.3.

15.

15.1.
15.2.
15.3.
15.4.
15.5.

15.6.
15.7.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.
16.10.

17.

18.
18.1.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, dos deveres e obrigagdes
indicados no Contrato de Distribuicdo e/ou a integralizacdo dos CRI, estara
condicionado ao atendimento das seguintes condigdes precedentes
(estabelecidas como condigbes suspensivas nos termos, e para todos os fins e
efeitos, do Cddigo Civil), a serem verificadas anteriormente a obtencdo de
registro da Oferta pela CVM ou até a data de liquidagdo, conforme o caso, sem o
qual o Contrato de Distribuicdo ndo gerara quaisquer efeitos e a Garantia Firme
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo) deixara de existir ("Condicdes
= Tol=Ta [T o) =T T PN 101
Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em
relacdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacgao; c) a
comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricdo; e) outras
comissOes (especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas

decorrentes do registro de distribuicdo; e h) outros custos relacionados. ......... 107
DOCUMENTOS OU INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS ....ceeeuruirirsmnssssimesnsssssmmssssssssmssnssssssssnnnnnes 108
FOrmulario de REFEIENCIA .........euuieiei it ettt eeenes 108
Demonstragbes Financeiras da EMISSOIra ....uuuuuu i iiiiiiiiiaineisissieieienenesssnanaens 108
Demonstracées Financeiras da DEeVEdOra..........c.uuiiiiiiiiiii ittt eieeieeaens 109
Atas de assembleia geral extraordinaria ou de reunido do conselho de
administracdo que deliberaram a €MiSSE0 ......ccuoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 109
Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados
referidos NO Jitem 12.3 ACIM@ .. ...uuiieii i s s s s s e aeaeanens 109
Termo de Securitizag80 A€ CrEItOS .. .uuiuui ittt rera e 109

Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de
divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos

certificados de recebiVEIS .. .o.iuiiii 109
IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS ......coormrmmusirrresmsssssrrssnssssnens 110
Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de
(olo] g} =) o X b= I =Tol U1 g} 2= [s (o] - IR 110
Nome, endereco comercial, enderego eletrénico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta; ............... 110

Nome, endereco comercial, enderego eletrénico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou
documentos Citad0os NO ProSPECEO...uvi i e e 110
Denominagao social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstracGes financeiras dos 3 (trés)

UIEIMOS EXEICICIOS SOCIAIS tuuvirirrniiire ittt etetee e re et et et eneeereaerararaeneneneneneraenenens 111
Denominagao social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones do
agente fiducidrio, caso @apliCAVEl ......cvivuiririiiiii e 111
Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico do banco

[IQUIdANTE d@ EMISSA0 ..uvtie ittt et e e e e e e e e e e nenes 111
Denominagao social, endereco comercial, enderego eletronico do escriturador da
L]0 g 111 Lo T PP 112

Declaracdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto aos

Coordenadores, as instituicdes consorciadas € Nna CVM.......coooiviviiiiiiiiieininennnns 112
Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado ..................... 112
Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das
informagoes contidas NO ProSPECLO. ..vuiiuiiii i i 112
OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS ..uciuiuierunieranmarssmarssmenssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsasansasansnsansns 113
INFORMACf)ES ADICIONAIS EM ATENDIMENTO AO CODIGO ANBIMA....153
Duration do titulo de SECUNtiZAGA0 «.uvuvuirir i 153



18.2. Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturacao da oferta, com

identificacdo das partes envolvidas e do fluxo financeiro ........cccocvvviiiiiiiinenns 153
18.3. Descricdo dos negocios, processos produtivos e mercados de atuagdo

(o F= I B LY 2= Ta (o] o= 153
18.4. Descrigdo de fatores macroeconémicos que exercem influéncia sobre os

(a1 Te oTol o1 ie F- I B ICIV 2o [o ] o= [P P PP 153
18.5. Descrigao dos contratos relevantes celebrados pela Devedora..........ccccvvvnenene. 154
19. ANEX O S .t tuuntiunnrnnnnnsnmsssmsssrsssnsssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnssnnssnnsnnn 155
ANEXO I - APROVAGCAO SOCIETARIA DA DEVEDORA........cooevvrrrrrrrrrrrrssssssssseens 159
ANEXO II — APROVAGAO SOCIETARIA DA EMISSORA........coovvrrrrrrrrerrsnnesssessenns 163
ANEXO III - ESTATUTO SOCIAL DA EMISSORA ....cciccmtremmrenmmanmsasssnsssnnssnnssnnsnnnsss 169
ANEXO IV — ESTATUTO SOCIAL DA DEVEDORA.......ccccciimrarminimmsesmsasasnnsnsnsanases 187
ANEXO V — DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA ......ceceeemmnnssrrrrrnnns 211
ANEXO VI - TERMO DE SECURITIZA(;I"\O .......................................................... 331
ANEXO VII = CCB.cucuciererarurunuanasamasarassssssasasasasesssssssssssssssssssssssssasssasasassssnsnsnsnnanns 911
ANEXO VIII - DECLARAC,‘I\O DA COMPANHIA SECURITIZADORA ......cccvummmnnmnnnns 987



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3212 (trecentésima vigésima
primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A. lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios Devidos pela Sociedade Beneficente de Senhoras - Hospital Sirio
Libanés” (“"Prospecto Definitivo” ou “"Prospecto”) ou no "Prospecto Preliminar da Oferta
Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3212 (trecentésima
vigésima primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A. lastreados em
Direitos Creditdrios Imobiliarios Devidos pela Sociedade Beneficente de Senhoras - Hospital
Sirio Libanés” (“Prospecto Preliminar”), palavras e expressdes em mailsculas, nao
definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto neste Prospecto, ou no “Termo de
Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3212 (trecentésima vigésima
primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios Devidos pela Sociedade Beneficente de Senhoras - Hospital Sirio
Libanés”, conforme aditado, celebrado em 3 de junho de 2024, entre a Securitizadora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acbdes, com domicilio na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o
n°% 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”), anexo a este Prospecto (“Termo de
Securitizagao”).

2.1. Breve Descricao da Oferta

A Oferta consistira na distribuigdo publica de 500.000 (quinhentos mil) CRI, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos dos artigos 26, inciso VIII, alinea “b” e 27
da Resolugdao CVM 160, da Resolugdo CVM 60, do Codigo ANBIMA, bem como as demais
disposigOes aplicaveis, sob a coordenacdao dos Coordenadores (conforme definido abaixo).

A Oferta foi coordenada pelo ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade por
acOes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.500, 19, 20 e 39 andar (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 04.845.753/0001-59, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
da oferta (“"Itatd BBA” ou “Coordenador Lider”) e pelo UBS BRASIL CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS
DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPA(;GES S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 4.440, 7° andar - parte,
CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob n© 02.819.125/0001-73 (“UBS BB"” e, quando em
conjunto com o Coordenador Lider “Coordenadores”), em regime de garantia firme de
colocagdo pelos Coordenadores, de forma individual e ndo solidaria, para o Valor Total da
Emissdo. Nos termos do “Contrato de Coordenacao, Estruturacao e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3212
(trecentésima vigésima primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A.,
lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela Sociedade Beneficente de
Senhoras Hospital Sirio Libanés”, celebrado entre a Emissora, a Devedora e os
Coordenadores (“Contrato de Distribuicdao”). Ndo havera distribuicdo parcial dos CRI,
tendo em vista que o regime de garantia firme abarca o Valor Total da Oferta, qual seja,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma
automatica, nos termos da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976 e da Resolugao CVM 160.



A Devedora estd apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo do
Conselho Monetdrio Nacional n° 5.118, de 1° de janeiro de 2024 (“Resolucao
CMN 5.118"), cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucdo,
incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor
responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base
nas demonstragdes contabeis para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023,
as quais correspondem as ultimas demonstragGes contabeis individuais e consolidadas
anuais publicadas pela Emissora; (b) nao ser instituicdo financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial,
ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em
conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA E EM SUAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS
DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE
PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS
INFORMAGCOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS
APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia
legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal
relativa as informacdées do Formuldrio de Referéncia da Emissora”, constante da secao
“Fatores de Risco”, na pagina 16 deste Prospecto.

Breve Histérico

A Emissora é uma sociedade por acoes, suas controladoras sdo a True One Participacoes
S.A. e Cadéncia Participacbes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 a
Emissora ndo possuia qualquer historico operacional ou de negdcios que possam suportar
a alteracao de sua classificacdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de
2012 a Emissora era controlada por outros controladores. No entanto, em 2 de agosto de
2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participacdes Ltda.
adquiriram a totalidade das acdes da Emissora e em 25 de maio de 2018 as acgles da
Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True One Participacdes
S.A. e Cadéncia Participagbes Ltda.

Nas emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios e emissdoes de certificados de
recebiveis do agronegécio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas
com a constituicdo do respectivo patriménio separado, sendo que nenhuma emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdcio da
Emissora conta com a sua coobrigacao.

Ofertas Publicas Realizadas

Na data deste Prospecto, a Emissora possui, em circulagdo: (i) 393 emissoes de certificados
de recebiveis imobiliarios ativas, que resultam no montante de R$48.937.633.188,37; e
(ii) 49 emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio, no montante de
R$11.221.070,00; (iii) 3 emissdes de Debéntures no montante de R$6.514.464.000,00; e
(iv) 01 emissdo de Certificados de Recebiveis no montante de R$100.000.000,00.

Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes, na data deste Prospecto, no mercado de
créditos imobilidrios e do agronegdcio outras companhias securitizadoras, dentre as
principais: Vert Companhia Securitizadora, Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do
Agronegocio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.



Resumo das Demonstracoes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstragdes financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro
de 2023, 2022 e 2021 sdo elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagao societaria brasileira, as normas
da CVM e os pronunciamentos do CPC, que estdo em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo IASB.

Patriménio Liguido da Securitizadora

Em dezembro de 2023, o patrimonio liquido da Emissora era de R$20.387.000,00 (vinte
milhdes trezentos e oitenta e sete mil reais).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora ndo possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais, conforme itens 4.3,
4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora.

2.3. Informacgdes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em
relacdo aquelas contidas no Termo de Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdao exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e atualmente
regulamentadas pela Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada
(“Lei 14.430") e pela Resolugdao CVM 60, e consistem em titulos de crédito nominativos,
de livre negociacdo, lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios. Os certificados de
recebiveis imobilidrios sdo representativos de promessa de pagamento em dinheiro e
constituem titulo executivo extrajudicial.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captard recursos, junto ao
Credor, por meio da emissdao da CCB, cuja titularidade foi transferida a Emissora mediante
endosso, representativa dos Direitos Creditérios Imobilidrios, que contam com as
caracteristicas descritas na secao “Caracteristicas Gerais dos Direitos Creditérios
Imobiliarios” na pagina 63 deste Prospecto.

A CCB e os Direitos Creditorios Imobiliarios, representados por 1 (uma) CCI, de titularidade
da Emissora, a ser emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emissao de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931"),
que correspondera ao lastro dos CRI objeto da presente Emissdo, aos quais esta vinculada
em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do patriménio comum da Emissora,
mediante instituicdo de Regime Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizacdo.

O Valor Total da Emissdo é de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), na Data
de Emissao.

O valor dos Direitos Creditorios Imobilidrios, na Data de Emissdo, é de R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), nos termos e condicdes da CCB.

Até a quitagdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditérios
Imobilidrios vinculados aos CRI e agrupados no PatrimOnio Separado, constituido
exclusivamente para esta finalidade, nos termos do Termo de Securitizacao.



2.4. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores que atendam as caracteristicas de:
(i) investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM n©
30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugcao CVM 30" e “Investidor Profissional”,
respectivamente; e/ou (ii) investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolugdao CVM 30 (“Investidor Qualificado” e, em conjunto com os Investidores
Profissionais, “Investidores”) e somente poderao ser negociados entre investidores que
ndo sejam considerados Investidores Qualificados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme
disposto no artigo 86, inciso I1I, da Resolucdo CVM 160, e desde que atendidos os requisitos
da Resolucao CVM 60 e da Resolugao CVM 160, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10
e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo I, ambos da Resolugao CVM 60, sendo certo que, na
presente data, tais dispositivos ndao estdo sendo atendidos.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta é de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), na Data de
Emissao (“Valor Total da Oferta”).

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro é constituido pelos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, oriundos da CCB e representados pela CCI, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

Agente Fiduciario |OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
ou Agente MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com domicilio na Cidade de Séao
Fiduciario dos CRI | Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar,
sala 132, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34
https://www.oliveiratrust.com.br/.

O Agente Fiducidrio podera ser contatado por meio da Sra. Maria Carolina
Abrantes, no enderego acima, no telefone +55 (21) 3514-0000 e no correio
eletrénico: af.controles@oliveiratrust.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 20, da Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario
ja atuou como agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora.

PARA INFORMAGCOES SOBRE O HISTORICO DE EMISSOES DE VALORES
MOBILIARIOS DA EMISSORA, DE SUAS CONTROLADAS,
CONTROLADORAS, SOCIEDADE COLIGADA OU INTEGRANTE DO MESMO
GRUPO EM QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUE PRESTANDO SERVIGCOS DE
AGENTE FIDUCIARIO E/OU AGENTE DE NOTAS, VIDE SECAO “AGENTE
FIDUCIARIO” NA PAGINA 70 DESTE PROSPECTO E NO ANEXO IV DO
TERMO DE SECURITIZAGCAO.

Amortizacao dos Observado o disposto no Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses
CRI de resgate antecipado total dos CRI e/ou vencimento antecipado das
obrigacdes dos CRI previstos no Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI serdo amortizados semestralmente conforme
tabela prevista no Anexo III ao Termo de Securitizacdo (“Datas de
Amortizagao”).

Amortizagao Ndo sera admitida a realizacdo de amortizagdo extraordinaria facultativa dos
Extraordinaria CRI.

Facultativa dos

CRI




Aprovacgao
Societaria da

A emissdo da CCB pela Devedora e a celebragdo dos demais Documentos da
Operagdo de que a Devedora seja parte foram aprovadas com base na

Devedora Aprovacdo Societaria da Devedora, cuja ata foi registrada no registro civil de
pessoas juridicas competente.
Para acessar a aprovacao societaria da Devedora mencionada acima, favor
consultar o Anexo I deste Prospecto.
Aprovacgao A Emissao, a Oferta e a celebragdo dos demais Documentos da Oferta foram
Societaria da devidamente autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto social e
Emissora da legislacdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora,

conforme a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada em 30 de
setembro de 2022, registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob
n.%0 622.578/22-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 16,
paragrafo Unico do estatuto social da Emissora, a emissdo de certificados de
recebiveis do imobiliarios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00
(cem bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, inclusive ja considerando
os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiu este limite ("Aprovacao Societaria
da Emissora”).

Para acessar a aprovagdo societaria da Emissora acima, favor consultar o
Anexo II deste Prospecto.

Atualizacao
Monetaria do
Valor Nominal
Unitario CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variagdo do
IPCA/IBGE, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI até a data de
seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria dos CRI”), sendo o
produto da atualizacdo monetaria dos CRI incorporado ao Valor Nominal
Unitario dos CRI ou ao saldo do Valor Nominal Unitéario dos CRI, conforme o
caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI").

Atraso no
Recebimento de
Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, o ndo
comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas
previstas no Termo de Securitizagdo, neste Prospecto ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,
desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado
o disposto no item “Encargos Moratorios” abaixo.

Assembleia
Especial de
Investidores

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdo dos Titulares de CRI, computando-se os quéruns de convocagao,
instalagdo e deliberagdo, nos termos previstos no Termo de Securitizagao e
neste Prospecto.

Devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que a
Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na CCB ou
em qualquer outro Documento da Operacdo, para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especiais
de Investidores, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns
previstos no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto Definitivo, vinculardo
a Emissora e obrigardao todos os Titulares dos CRI, independentemente de
terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.




Para mais informagdes acerca da Assembleia Especial de Investidores dos
Titulares dos CRI, favor verificar o item “Assembleia Especial de
Investidores” da secdo “Informacgoes Relativas aos CRI e a Oferta”, na
pagina 60 deste Prospecto.

Auséncia de
opiniao legal
sobre o
Formulario de
Referéncia da
Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para
fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com
relacdo as informacgdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

Banco Liquidante

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
Torre Olavo Setubal, inscrito no CNP]J sob o n.°© 60.701.190/0001- 04,
responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI.

Codigo ISIN dos
CRI

BRAPCSCRIOS3

CondicOes
Precedentes

Significam as condigBes precedentes necessarias a serem cumpridas para a
realizagdo da Oferta, conforme estabelecidas no Contrato de Distribuigao dos
CRI e na clausula 2.6 do Termo de Securitizagdo.

Para informagdes sobre modificagdo da Oferta, ver a segao “Modificagdo da
Oferta” deste Prospecto Definitivo.

Coobrigacao da
Emissora

N&o havera coobrigagdo da Emissora para o pagamento dos CRI.

Coobrigacgao do
Credor

N&o havera coobrigagdo do Credor para pagamento dos CRI.

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 19, 20 e 39 andar (parte), 4° e 5% andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 04.845.753/0001-59, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da oferta (“"Itatlt BBA” ou “Coordenador Lider”).

Classificacao
ANBIMA dos CRI

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 05, de
6 de maio de 2021, da ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (a) Categoria:
Corporativo, (b) Concentracdo: Concentrado, uma vez que os Créditos
Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora (c) Tipo de
Segmento: “"Outros”, o que pode ser verificado nos termos do artigo 49, inciso
ITI, item “i”, das referidas Regras e Procedimentos, e (d) Tipo de Contrato com
Lastro: Cédulas de Crédito Bancario ou Valores Mobiliarios Representativos de
Divida, uma vez que os Créditos Imobilidrios decorrem da CCB. ESTA
CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,
ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

Classificacao de
Risco

Nédo foi contratada agéncia de classificacdo de risco.

Créditos
Imobiliarios

Séo os créditos oriundos da CCB emitida pela Devedora em favor da Cedente,
com valor de principal de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
na Data de Emissdo da CCB, acrescidos de Juros incidente sobre o saldo do
valor do principal da CCB a partir da Data do Emissdao da CCB, bem como
todos e quaisquer Encargos Moratorios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes da CCB.




Cronograma
Estimado das
Etapas da Oferta

Para informacoes acerca dos principais eventos e datas relacionados a Oferta,
veja a secdo “Cronograma das Etapas da Oferta” na pagina 50 deste
Prospecto.

Datas de
Pagamento da
Remuneracao dos
CRI

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo e ressalvadas as hipoteses
de vencimento antecipado das obrigacdes dos CRI previstas no Termo de
Securitizagdo, a Remuneragao dos CRI sera paga semestralmente conforme
tabela prevista no Anexo III ao Termo de Securitizacdo, sendo o primeiro
pagamento realizado em 16 de dezembro de 2024 e o ultimo na Data de
Vencimento dos CRI, sendo cada uma indistintamente referida ("Data de
Pagamento da Remuneragao”):

Prazo e Data de
Vencimento dos
CRI

Observado o disposto no Termo de Securitizacdo, os CRI terdo prazo de
vencimento de 3.652 (trés mil seiscentos e cinquenta e dois) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo, portanto, em 15 de junho de 2034
(“"Data de Vencimento”).

Declaragao de
Inadequacao de
Investimento

O investimento em CRI ndo € adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez com relacdo aos titulos ou valores mobilidrios adquiridos, uma vez que
a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario
brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobilidrio; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito corporativo da Devedora e/ou do seu setor de atuacdo e/ou (iv) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo, incluindo
tributarios e relativos ao Patrimdnio Separado, ou que ndo tenham acesso a
consultoria especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a
secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da
tomada de decisdo de investimento.

Depésito para
Distribuigao,
Negociacao,
Custédia
Eletronica e
Liquidacao
Financeira

Os CRI serao depositados para: (i) distribuicdo primaria por meio do MDA -
Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do sistema de
compensacao e liquidagdo da B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente
e custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Destinacao de
Recursos pela
Emissora

Os valores oriundos da subscrigdo e integralizagdo dos CRI serdo destinados
pela Emissora ao pagamento da CCB, por conta e ordem do Credor, em
virtude do endosso, nos termos e condigles previstos na CCB.

Para mais informagdes acerca da Destinagdo dos Recursos veja a segdo
“Destinacao dos Recursos” na pagina 13 deste Prospecto.

Destinacao de
Recursos pela
Devedora

Os recursos liquidos decorrentes da emissdo da CCB serdo utilizados, integral
e exclusivamente, pela Devedora, (i) em despesas imobilidrias futuras
decorrentes da reforma e construcdo dos empreendimentos imobiliarios
listados no Anexo IV ao Termo de Securitizagdo ("Empreendimentos
Imobiliarios”, “Imoveis” e "Despesas Imobiliarias”, respectivamente); e
(i) para pagamento de aluguéis dos Empreendimentos Imobilidrios ainda nao
incorridos pela Devedora, conforme parcelas predeterminadas dos contratos
de locacdo de imodveis vigentes, todos descritos no Anexo IV ao Termo de
Securitizacdo ("Contratos de Locacdao Elegiveis” e “Despesas com
Aluguéis”, respectivamente, sendo as Despesas com Aluguéis em conjunto
com as Despesas Imobilidrias, “Destinacao dos Recursos”), observada a
forma de utilizagdo e a proporcao indicativa dos recursos captados a ser
destinada para cada um dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme
previsto no Anexo IV ao Termo de Securitizagdo, ndo sendo utilizados para
reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela Devedora referente
a reforma, construcdo e pagamento de aluguéis dos Empreendimentos
Imobilidrios realizados antes da Data de Desembolso.




Devedora

SOCIEDADE BENEFICENTE DE SENHORAS HOSPITAL SIRIO LIBANES,
associacao privada, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Dona
Adma Jafet, n® 91, Cerqueira Cesar, CEP 01.308-050, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.590.410/0001-24.

Para mais informacdes sobre a Devedora, favor consultar a secao
“Informacdes sobre a Devedora” deste Prospecto.

Direitos,
Vantagens e
Restricoes dos
CRI

Sem prejuizo das demais informagbes contidas neste Prospecto e no Aviso ao
Mercado, foi instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos do Patrimodnio
Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo, observado o disposto no
Termo de Securitizacao e neste Prospecto.

Distribuicao
Parcial

Nao foi admitida a distribuicdo parcial dos CRI.

Opgao de Lote
Adicional

N3o houve opgao de lote adicional dos CRI.

Emissora ou
Securitizadora

True Securitizadora S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Santo Amaro n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigao,
CEP 04.506-000, inscrita no CNP]J sob o n® 12.130.744/0001-00,
devidamente registrada perante a CVM sob o n® 663, na categoria S1, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35.300.539.664.

Encargos
Moratérios

Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria e Remuneragdo dos CRI, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Investidores, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razéo de 1% (um por cento)
ao més, pro rata die, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago
(“Encargos Moratorios”).

Escriturador

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, Sdo
Paulo, SP, inscrito no CNPJ sob 0 n.© 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragao dos CRI.

Eventos de
Vencimento
Antecipado

Os CRI g, por consequéncia a CCB e todas as obrigagdes constantes do Termo
de Securitizacdo e da CCB poderdo ser consideradas antecipadamente
vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Devedora o pagamento do
Valor Nominal Unitario Atualizado da CCB, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracgdo, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso,
da cobranga dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora (“Montante Devido
Antecipadamente”), na ocorréncia das hipoteses descritas no Termo de
Securitizagdo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis
(“"Eventos de Vencimento Antecipado”).

Fatores de Risco

Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser considerados
cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI, consultar a Segao
“Fatores de Risco”, na pagina 16 deste Prospecto.




Forma de
Distribuicao dos
CRI

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica pelos Coordenadores, nos termos
da Resolucdao CVM 160, da Resolucdao CVM 60 e das demais disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis. Os Coordenadores prestardo, a Devedora, os
servicos de coordenacdo, colocacdo e distribuicdo dos CRI, em regime de
garantia firme de colocacgédo, de forma individual e ndo solidaria, para o Valor
Total da Emissdao, considerando os termos e condigdes especificados nos
termos do Contrato de Distribuigao.

Para mais informac0es acerca da forma de distribuicdo dos CRI, veja a secao
“Informacgoes Relativas aos CRI e a Oferta - Forma de Distribuicao dos
CRI", na pagina 57 deste Prospecto.

Forma, Tipo e
Comprovacgao de
Titularidade:

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural. Foram reconhecidos
como comprovante de titularidade o extrato de posicdao de custddia expedido
pela B3, em nome do respectivo Titular dos CRI, enquanto estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, sera admitido como
comprovante de titularidade o extrato emitido pelo Escriturador com base nas
informagdes fornecidas pela B3, enquanto estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Garantias

Os CRI e a CCB ndo contardo com garantias de qualquer espécie.

Inexisténcia de
Manifestacdo de
Auditores
Independentes

As demonstragdes financeiras anuais e as informagdes financeiras trimestrais
da Emissora e da Devedora, conforme aplicavel, incorporadas por referéncia a
este Prospecto, foram objeto de auditoria e revisao, respectivamente, por parte
de auditores independentes.

Os numeros e informacdes presentes neste Prospecto referentes a Emissora ndo
foram objeto de revisdo por parte de auditores independentes, e, portanto, ndo
foram obtidas manifestacdes de auditores independentes acerca da consisténcia
das referidas informagOes financeiras constantes deste Prospecto, conforme
recomendacdo constante do Codigo ANBIMA.

Informacgoes
Adicionais

Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Devedora,
os CRI, a Emissdao e/ou a Oferta poderdo ser obtidos junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, a Emissora e/ou a CVM.

Instituicao
Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132,
CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 36.113.876/0004-34.

IPCA/IBGE O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
UBS BB UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 4.440, 7° andar - parte,
CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob n° 02.819.125/0001-73.

Liquidagao do
Patrimoénio
Separado

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao
imediata e transitéria da administragdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario ("Eventos de Liquidacdao do Patrimonio Separado”):

(i) insuficiéncia dos bens do patriménio separado para liquidar a emisséo dos
CRI ocasionado pela Securitizadora, devendo ser observado o mecanismo
disposto no Termo de Securitizacdo;




(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagédo judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagado judicial
do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacgao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no
prazo legal;

(iv) decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(v) ndo pagamento pela Emissora das obrigacGes pecuniarias devidas a
qualquer dos Titulares de CRI, nas datas previstas no Termo de
Securitizagdo e nos Documentos da Operagdo, ndo sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contado da data do respectivo inadimplemento e caso
haja recursos suficientes no Patrimonio Separado; ou

(vi) desvio de finalidade do Patrim6nio Separado apurado em decisdo judicial.

A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar, na mesma data, o Agente Fiduciario.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagao do Patriménio
Separado e assumida a administracdo do Patrimo6nio Separado pelo Agente
Fiduciario, este deverd convocar, em até 15 (quinze) dias contados da data
em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Especial de Investidores
para deliberar sobre a eventual liquidacdo do Patrimdnio Separado. A referida
Assembleia Especial de Investidores deverd ser realizada no prazo maximo
de 20 (vinte) dias contados da data da publicacdo do edital de convocacao
relativo a primeira convocagdo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar
da data de publicagdo do edital relativo a segunda convocagdo, se aplicavel,
sendo que, na hipétese de segunda convocagdo, o respectivo edital deverd
ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada
para a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores nos termos da
primeira convocagao.

Na Assembleia Especial de Investidores mencionada acima e, ainda, desde
que observados os quéruns de instalagdo e deliberagdo previstos no Termo
de Securitizagao, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (a) pela liquidacao
do Patrimo6nio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e
determinadas as formas de liquidacdo; ou (b) pela ndo liquidacdo do
Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade
da administracao do Patrimoénio Separado pela prépria Emissora ou por nova
securitizadora, fixando-se, em ambos os casos, as condicdes e termos para
sua administragdo, bem como a remuneragdo da nova instituicdao
administradora nomeada, se aplicavel.

Para maiores informacdes acerca da liquidagcdo do Patrimoénio Separado, vide
informacdes descritas nas secbes “Informacoes Relativas aos CRI e a
Oferta - Liquidacdo do Patrimonio Separado” na pagina 42 deste
Prospecto.

Local de Emissao
e Data de Emissao

Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sendo a Data de Emissao 15 de
junho de 2024.
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Locais de
Pagamento

Os pagamentos dos CRI referentes aos valores a que fazem jus os Titulares
de CRI serdao efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI nao
estejam custodiados na B3 nas datas de pagamento dos CRI, os pagamentos
serdo realizados por meio do Escriturador. Nesta hipdtese, a partir da referida
data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou juros sobre
o valor a ser recebido pelo respectivo Titular de CRI.

Numero de Séries
e da Emissao dos
CRI

A presente Emissdo representa a 3212 (trecentésima vigésima primeira)
emissdo, em série Unica, de certificados de recebiveis imobilidrios da
Emissora.

Prazo Maximo de
Colocagdo e
Encerramento da
Oferta

A subscricdo dos CRI pelos Investidores devera ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do art. 48 da Resolucdo CVM 160, sendo certo
que os Investidores Profissionais enviaram a ordem de investimento dos CRI
subscritos no efetivo dia do Procedimento de Bookbuilding, ja os Investidores
Qualificados enviaram o pedido de reserva dos CRI até o Dia Util anterior a
data em que foi realizado o Procedimento de Bookbuilding;

Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da
totalidade dos CRI, foi divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio
de Encerramento, o qual foi divulgado nos termos do artigo 13 da Resolugao
CVM 160 na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora;
(b) da B3; (c) da CVM; e (d) dos Coordenadores.

Preco de
Integralizagdo

Os CRI foram subscritos e integralizados, em moeda corrente nacional, em
cada Data de Integralizagdo, de acordo com as normas aplicaveis a B3 (i) pelo
seu Valor Nominal Unitario, na Primeira Data de Integralizagdo; ou (ii) pelo
seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro
rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo, ou desde a Ultima
Data de Pagamento da Remuneragdo do CRI, até a data de sua efetiva
integralizacdao (“Preco de Integralizacdao”); podendo o Preco de
Integralizagdo ser acrescido de agio ou desagio, a ser definido em comum
acordo pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI,
desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva
Série em uma mesma Data de Integralizagdo.

Procedimento de
Bookbuilding dos
CRI

O procedimento de coleta de intengBes de investimento dos potenciais
investidores nos CRI, foi organizado pelos Coordenadores, com recebimento
de reservas antecipadas, sem lotes minimos ou maximos, para definigdo da
taxa da Remuneracao dos CRI e, consequentemente, dos Juros da CCB
(“"Procedimento de Bookbuilding”). O resultado do Procedimento de
Bookbuilding foi ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizagao
e a CCB anteriormente a primeira Data de Integralizacdo, sem necessidade
de nova aprovacdo societaria pela Emissora ou pela Devedora ou aprovacao
por Assembleia Especial de Investidores. Para mais informacdes acerca do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, veja o item “Outras Caracteristicas
da Oferta” na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Publico-alvo da
Oferta

A Oferta terd como publico-alvo, exclusivamente, Investidores, ndo havendo
qualquer limitagdo em relagao a quantidade de Investidores acessados pelos
Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicao dos CRI por
qualquer nimero de Investidores.

Quantidade de
CRI

Foram emitidos 500.000 (quinhentos mil) CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo, em série Unica.
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Regime Fiduciario

Nos termos da Lei 14.430, conforme em vigor, do artigo 2° da Resolugdo CVM
60 e do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A a Resolucdao CVM 60, foi
instituido regime fiduciario sobre (a) a totalidade dos Direitos Creditorios
Imobilidrios decorrentes da CCB, representados pela CCI, utilizados como
lastro para a emissdo dos CRI; (b) conta corrente de n® 92395-9, na agéncia
n° 0350 do Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado, na qual serdo realizados todos os pagamentos devidos
no ambito da CCB (“"Conta Centralizadora”) e todos os valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo os valores relativos ao
Fundo de Despesas; e (c) as respectivas garantias, bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimonio Separado da presente emissdo dos CRI (“Créditos do
Patrimonio Separado”).

Remuneracao dos
CRI

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 6,6075% (seis inteiros seis mil e setenta
e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes desde a Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI ou a data de pagamento da remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(“Remuneracdo dos CRI” ou "Remuneragao”).

Repactuacao

N&o aplicavel.

Valor Nominal
Unitario

O valor nominal unitario dos CRI, na Data de Emissédo, é de R$1.000,00 (mil
reais).

Valor Total da
Emissao

Na Data da Emissdo, o valor correspondente a R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais).
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos obtidos por meio da Emissao serdo destinados para o pagamento da CCB e para
a composicao do Fundo de Despesas, sendo certo que os créditos decorrentes da CCI,
emitida em razao da CCB, servirdo de lastro e estdo vinculados aos CRI, valendo como
forma de comprovacao da quitagdo do pagamento da CCB o comprovante de transferéncia
pela Securitizadora a Conta da Devedora.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do
lastro dos valores mobilidarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes
sobre:

(a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados 0s recursos oriundos da emissao

Os recursos liquidos decorrentes da emissdao da CCB serao utilizados, integral e
exclusivamente, pela Devedora, (i) em despesas imobilidrias futuras decorrentes da reforma
e construcdo dos empreendimentos imobiliarios listados no Anexo IV ao Termo de
Securitizacdo (“Empreendimentos Imobiliarios”, “Imoéveis”, respectivamente e
“Despesas Imobiliarias”, respectivamente); e (ii) para pagamento de aluguéis dos
Empreendimentos Imobilidrios ainda ndo incorridos pela Devedora, conforme parcelas
predeterminadas dos contratos de locacdo de imdveis vigentes, todos descritos no Anexo
IV ao Termo de Securitizacdo (“Contratos de Locacdo Elegiveis” e "Despesas com
Aluguéis”, respectivamente, sendo as Despesas com Aluguéis em conjunto com as
Despesas Imobilidrias, “Destinacao dos Recursos”), observada a forma de utilizagdo e a
proporcao indicativa dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Imobiliarios, conforme previsto no Anexo IV ao Termo de Securitizagao,
nado sendo utilizados para reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela Devedora
referente a reforma, construgdo e ao pagamento de aluguéis dos Empreendimentos
Imobiliarios realizados antes da Data de Desembolso.

Entende-se por “Recursos Liquidos” os recursos captados pela Devedora, por meio do
pagamento da CCB, excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas e comissoes
decorrentes da Oferta.

(b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovacao da destinacdao dos recursos obtidos por meio da Emissao para as
Despesas com Aluguéis, a Devedora encaminhara ao Agente Fiduciario e a Securitizadora,
semestralmente, até os dias 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, (i) relatorio no
formato constante do Anexo VI do Termo de Securitizacdo ("Relatério de Verificagao"),
informando o valor total destinado aos Contratos de Locacdo Elegiveis até o ultimo dia do
més anterior a data de emissdo de cada Relatério de Verificagdo; e (ii) os respectivos
documentos comprobatdrios da destinacdo dos recursos para os Contratos de Locacdo
Elegiveis.

(c) data limite para que haja essa destinagcdo

Os recursos deverdo ser destinados (i) até a ultima Data de Vencimento, ou (ii) até que a
Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a CCB, o que ocorrer
primeiro, sendo certo que, ocorrendo o resgate antecipado ou o vencimento antecipado da
CCB, as obrigacbes da Devedora e as obrigagdes do Agente Fiduciario referentes a
destinagdo dos recursos perdurardo até a data de vencimento original dos CRI ou até a
destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.
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(d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informac6es no minimo
semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacao pelo agente

fiduciario
Valor estimado de recursos da Emissao a serem alocados por semestre fiscal
20 semestre fiscal 2024 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2025 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2025 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2026 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2026 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2027 R$25.237.959,46
29 semestre fiscal 2027 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2028 R$25.237.959,46
209 semestre fiscal 2028 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2029 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2029 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2030 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2030 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2031 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2031 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2032 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2032 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2033 R$25.237.959,46
20 semestre fiscal 2033 R$25.237.959,46
10 semestre fiscal 2034 R$25.237.959,46

Este cronograma ¢€ indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual
atua, a Devedora poderd destinar os recursos provenientes da integralizagdo da CCB em datas diversas das previstas neste
Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a data de vencimento final
dos CRI ou até a data que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipagdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicaré em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo
da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante
diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres
seguintes.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente,
na aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serao comprados
e como o custo sera determinado

Nao aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser
obtida por meio da distribuicao, indicacdao das providéncias que serdo adotadas

Nao aplicavel.
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3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”,
“'social”, “sustentavel” ou termo correlato, informar:

(a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram
seguidos para qualificacao da oferta conforme item acima

N&o aplicavel.

(b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo
de avaliacao envolvida

N&o aplicavel.

(c) obrigagdoes que a oferta impoe quanto a persecucao de objetivos “verdes”,
“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

(d) especificacao sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo
reporte acerca do cumprimento de obrigacdoes impostas pela oferta quanto a
persecucao de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos
correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente
reconhecidos

Nao aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a
Devedora e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos
Direitos Creditdrios Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissédo. O potencial Investidor
deve ler cuidadosamente todas as informacgbes descritas no Termo de Securitizacdo, bem
como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de
investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo,
os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o
Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco
disponiveis no formulario de referéncia da Emissora, e em outros documentos da Oferta,
devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um "“efeito adverso” sobre a Emissora ou sobre a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso e reputacional sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operacbes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora, exceto quando
houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressbes similares neste Anexo como possuindo também significados
semelhantes.

Para informacbes sobre os fatores de risco a que a Devedora ou a Emissora podem estar
sujeita, o potencial investidor interessado deve consultar o Formulario de Referéncia da
Emissora, o qual ndo é incorporado por referéncia a presente Oferta, antes de decidir
adquirir os CRI no &mbito da Oferta, observado que os Coordenadores ndo se
responsabilizam por qualquer informacédo descrita no Formulario de Referéncia da Emissora,
ou que seja diretamente divulgada pela Devedora ou pela Emissora ou outras informagées
publicas sobre a Devedora ou Emissora que os potenciais investidores possam utilizar para
tomar sua decisdo de investimento, os quais ndo foram revisados, sob qualquer aspecto,
pelos Coordenadores e pelos assessores legais da Oferta. Para uma descricdo mais completa
desses riscos, os potenciais investidores devem ler todos os documentos e informacoes
periodicamente divulgadas pela Devedora e pela Emissora que julgar necessarios.

Seguem exemplificados abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscricdo e aquisicdo dos CRI.
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RISCOS MAIORES

Riscos dos CRI e da Oferta

Alteragcoes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das
normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI, quando auferidos por pessoas fisicas, estdo
atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, por forca do artigo 39, incisos IV e V, da Lei 11.033 e artigo 55, inciso III da Instrucdo
Normativa RFB 1.585, isencdao essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Poderdao
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracdes
na legislagao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criacdo de novos tributos; (iii) mudancas
na interpretacdo ou aplicacdao da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais; (iv) a interpretacdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de
outras emissdes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a
qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos figuem
obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou
(v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissao, colocacao,
custddia ou liquidacdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado da
data de liquidacao dos CRI. De acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdao
despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado. A
Emissora e os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores
tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que
se refere ao tratamento tributdrio especifico a que estardo sujeitos com relacdo aos
investimentos em CRI.

Interpretacao da legislacao tributaria aplicavel - Mercado Secundario

Cumpre ressaltar que ndo ha unidade de entendimento quanto a tributagdo aplicavel sobre
os ganhos que passariam a ser tributaveis no entendimento da RFB, decorrentes de
alienacdo dos CRI no mercado secundario, especialmente para Titulares do CRI que se
qualifiquem como pessoas juridicas domiciliadas no Brasil. Existem pelo menos duas
interpretacdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva
entre o valor de alienacdo e o valor de aplicacao dos CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos
decorrentes da alienacao dos CRI estdao sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como
os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no
artigo 1° da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacao dos CRI sdo
tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei 8.383, de
30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redacao dada pelo artigo 2° da
Lei 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de
renda a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo Dia Util do més subsequente ao da
apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°,
inciso II da Lei 11.033. Nao ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no
recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de questionamento pela RFB,
podendo resultar em decisdoes desfavoraveis aos interesses dos investidores.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagao pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los com terceiros no mercado secundario, considerando as restricdes a negociacao dos CRI
em referido mercado, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
Data de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posigées ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado
e, portanto, uma eventual alienagdao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
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Quoérum de deliberacao em Assembleia Geral

Exceto pelos quéruns qualificados previsto no Termo de Securitizacdo, as deliberacdes das
Assembleias Gerais serdo aprovadas, por Titulares de CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes, desde que
representem o percentual minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, quando
em 22 (segunda) convocacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, nao havendo
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores.
Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo, instalacdo e realizacdo de Assembleias
Gerais podera ser afetada negativamente em razdo da pulverizacdo dos CRI, o que levara
a eventual impacto negativo para os titulares dos respectivos CRI.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimbnio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados em Investimentos
Permitidos. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de
capitais, Investimentos Permitidos passiveis de aplicagdo pela Emissora junto as Instituicdes
Autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estao sujeitos a perdas decorrentes da variagao
em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econdmicos
e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Pagamento das Despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, estas
serdo suportadas pelo respectivo Patrimbénio Separado e, caso ndo seja suficiente, os
Titulares dos CRI poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as
Despesas, podendo resultar em prejuizos aos investidores.

Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito da Devedora

A Devedora, seus negocios e atividades foram objeto de auditoria legal restrita para fins
desta Oferta, de modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certiddes e
verificacdo de poderes para a celebragcdo dos instrumentos que configuram a operacgao e
aprovagoes societarias. Eventuais contingéncias da Devedora e seus negdcios podem afetar
sua capacidade de pagamento sob a CCB e, com efeito, o pagamento dos CRI, podendo
gerar prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

A Oferta nao é adequada aos Investidores Profissionais e aos Investidores
Qualificados que (i) nao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Emissdo, na Oferta e/ou nos CRI ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada, (ii) necessitem de liquidez consideravel com relacao aos CRI, uma
vez que a negociacdao de CRI no mercado secundario é restrita, e/ou (iii) nao
queiram correr riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu setor de atuacgao,
conforme aplicavel.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Devedora e/ou sobre
a Emissora, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das
operagbes ou as perspectivas da Devedora e/ou da Emissora, conforme o caso, exceto
qguando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-
se entender expressOes similares nesta secdo como possuindo também significados
semelhantes.
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Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Devedora e sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem
nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

A aquisicao dos CRI por partes relacionadas da Devedora podera resultar na reducao
da liquidez dos CRI

A participagdo de partes relacionadas da Devedora na Oferta podera resultar na reducdo da
liguidez dos CRI no mercado secundario, posto que tais partes relacionadas podem optar
por manter estes CRI fora de circulacdo, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais
investidores. A Securitizadora ndao pode garantir que partes relacionadas da Devedora nao
adquiram os CRI ou que tais partes relacionadas ndo optarao por manter estes CRI fora de
circulagao.

Riscos de participacao do Agente Fiduciario em outras emissées da mesma
Emissora

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiducidrio em outras
emissGes da Emissora, hipotese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipdéteses de
liguidacdo do PatrimOnio Separado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela
Emissora, no ambito da Emissdo ou da outra eventual emissdo, em caso de fato
superveniente, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao
tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI da outra eventual
emissdo que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores.

Riscos de potencial conflito de interesse

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos
eventualmente possuem titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora e/ou da
Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos em operagdes regulares, incluindo em bolsa de valores a precos e
condicdes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus
negocios, com a Emissora e com a Devedora. Por esta razdo, o eventual relacionamento
entre a Emissora e a Devedora e os Coordenadores e sociedades integrantes de seus
respectivos grupos econémicos pode gerar um conflito de interesses que poderdo ocasionar
prejuizos financeiros aos investidores.

Risco relativo a situacao financeira e patrimonial da Devedora

Em razdao da emissdao da CCB, a deterioracdo da situagdo financeira e patrimonial da
Devedora, em decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma negativa o
fluxo de pagamentos dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informagcoes do formulario de referéncia da
Emissora e auséncia de opinidao legal relativa as informacoes do formulario de
referéncia da Emissora.

As informacgoes do formulario de referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informagOes, obrigacGes e/ou contingéncias constantes do formulario de
referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores
juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no formulario de
referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
A ndo realizagdo de diligéncia legal das informagdes do formulario de referéncia da Emissora
pode gerar impactos adversos para o investidor, uma vez que a ndo diligéncia legal podera
ndo revelar potenciais contingéncias da Emissora que poderiam, eventualmente, trazer
prejuizos aos Investidores, na medida em que poderiam indicar um risco maior no
investimento ou mesmo desestimular o investimento nos CRI.
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Risco de concentracao de devedor e dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (uma) devedora, qual seja a SOCIEDADE
BENEFICENTE DE SENHORAS HOSPITAL SIRIO LIBANES, a qual origina os Direitos
Creditérios Imobiliarios. A auséncia de diversificacdo da Devedora pode trazer riscos para
os Investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares de CRI, uma vez que qualquer
alteracao na condicdo da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos
Direitos Creditorios Imobiliarios.

Risco de Resgate Antecipado, Vencimento Antecipado e da Oferta de Resgate
Antecipado.

A Emissora devera obrigatoriamente, conforme aplicavel, resgatar antecipadamente de
forma total os CRI, na ocorréncia (i) da hipétese prevista nas Clausulas 5.2 e 5.3 do Termo
de Securitizacdo; ou (ii) de um Evento de Vencimento Antecipado. Caso ocorra qualquer
uma dessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros, impactando
no horizonte de investimento esperado pelos Titulares de CRI e podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para
os CRI.

Auséncia de garantia real e/ou fidejussoéria no ambito dos CRI e risco de crédito
da Devedora.

Nao foram constituidas garantias reais e/ou fidejusséria em beneficio dos Titulares de CRI
no ambito da Emissdo. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora
enquanto devedora da CCB, uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende
do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Direitos Creditérios Imobiliarios.
A capacidade de pagamento da Devedora, podera ser afetada em funcdo de sua situacao
econOmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera
afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.

As operagoes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos
devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma eventual reducdao do volume de
investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que
podera forcar o Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos
ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, podendo, ainda,
reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos através da emissao de
CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos CRI.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior.

Os pagamentos dos Direitos Creditéorios Imobiliarios, representados pelas CCI, estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forca
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios que afetem o
cumprimento das obrigagbes assumidas na CCB, exemplificativamente, terremotos,
vendavais, enchentes, deslizamentos de terra, epidemias ou pandemias.
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Riscos do Crédito Imobiliario

Auséncia de garantia e risco de crédito do Hospital Sirio Libanés

Nao foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Oferta
Restrita. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito do Hospital Sirio Libanés
enquanto Unico devedor da CCB, uma vez que o pagamento das remuneracdes dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, pelo Hospital Sirio Libanés, do Crédito
Imobiliario. A capacidade de pagamento do Hospital Sirio Libanés podera ser afetada em
funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

O risco de crédito do Hospital Sirio Libanés e a inadimpléncia do Crédito Imobiliario podem
afetar adversamente os CRI.

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da
emissao dos CRI depende do adimplemento, pelo Hospital Sirio Libanés, dos
pagamentos decorrentes do Crédito Imobiliario.

O PatrimoOnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento do Crédito Imobiliario,
pelo Hospital Sirio Libanés, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pelo Hospital Sirio Libanés
podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial do Crédito Imobiliario serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que
0 pagamento da Remuneracdo e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo pelo Hospital Sirio Libanés do Crédito Imobilidrio, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira do Hospital Sirio Libanés
e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do PatrimoOnio Separado de suportar suas obrigacées,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

A natureza de associacao civil sem fins lucrativos faz com que o Hospital Sirio Libanés
esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia civil, um regime que possui menos
privilégios juridicos em relacao aos demais devedores sujeitos a lei de faléncias

O Hospital Sirio Libanés é uma associagao civil sem fins lucrativos, ndo sendo caracterizada,
portanto, como uma sociedade empresaria sujeita aos institutos previstos na lei de faléncias
(lei n® 11.101/2005), como recuperacdo judicial, recuperacdo extrajudicial e faléncia.
Consequentemente, aplicar-se-ia ao Hospital Sirio Libanés, em eventual cenario de insolvéncia,
as regras relativas a insolvéncia civil, regulada pelos artigos 748 e seguintes da lei n°® 5.869,
de 11 de janeiro de 1973 (Cddigo de Processo Civil anterior), conforme estabelecido no
art. 1.052 da lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil).

Em que pese a existéncia de previsao no sentido de o devedor poder acordar com seus
credores a forma de pagamento de seus débitos no procedimento de insolvéncia civil
(art. 783 do CPC/73), alein® 11.101/05, por meio dos institutos das recuperagdes judicial
e extrajudicial, apresenta regras expressas que favorecem o acordo com os credores, a fim
de que a empresa em recuperagdao possa retomar a sua capacidade de honrar com as
obrigacOes decorrentes de suas atividades. A titulo exemplificativo, em uma recuperagao
judicial ou extrajudicial, todos os credores submetidos a esses procedimentos receberao
seus créditos na forma prevista no plano de recuperagdo, o qual deve ser aprovado pelos
credores de acordo com os critérios e qudruns estabelecidos na lei. Em uma insolvéncia
civil, por outro lado, o acordo sobre a forma de pagamento aos credores deve ter a
concordancia da totalidade dos credores da sociedade devedora, o que consequentemente
torna mais dificil a sua aprovacado.
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O fato de o Hospital Sirio Libanés estar sujeito as regras de insolvéncia civil e ndo as
previstas na lein® 11.101/05 podera, portanto, fazer com que o Hospital Sirio Libanés tenha
maior dificuldade em se recuperar economicamente e honrar com suas obrigagdes perante
seus credores em um processo de insolvéncia civil, principalmente se comparado com os
processos de recuperacdo judicial ou extrajudicial ou de faléncia. Consequentemente os
titulares dos CRI poderao ter maiores dificuldades de reaver os valores investidos em casos
de insolvéncia da Devedora, se comparado as sociedades empresarias devedoras sujeitas
as regras da lei n® 11.101/05.

Risco de originacao e formalizacao do Crédito Imobiliario

O Crédito Imobiliario foi originado na CCB e esta representado integralmente pela CCI.
Problemas na originagcdo e na formalizacdo do Crédito Imobilidrio podem ensejar o
inadimplemento do Crédito Imobiliario, além da contestacdo de sua regular constituicdo por
terceiros, causando prejuizos aos Titulares de CRI.

A Emissora podera incorrer no risco do Crédito Imobilidrio decorrente da CCB ser alcangado por
obrigagcbes assumidas pelo Credor e/ou em decorréncia de decretagdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencao, liquidacao extrajudicial ou faléncia da
Cedente. Os principais eventos que podem afetar a transferéncia, por meio do endosso, do
Crédito Imobiliario decorrente da CCB consistem (i) na existéncia de penhora ou outra forma
de constricdo judicial sobre o Crédito Imobilidrio, ocorridas antes de seu endosso a Emissora e
sem o conhecimento da Emissora; (ii) na verificagdo, em processo judicial, de nulidade do
endosso do Crédito Imobiliario decorrente da CCB; e (iii) na revogacao ou resolucao do endosso
do Crédito Imobiliario decorrente da CCB. Nestas hipdteses, o Crédito Imobilidrio decorrente da
CCB transferido a Emissora por meio do endosso poderdo ser alcangados por obrigacées do
Credor, o que pode afetar negativamente o pagamento dos CRI.

Risco de Vencimento Antecipado do Crédito Imobiliario

A Emissora sera responsavel pela cobranca do Crédito Imobilidrio, conforme descrito no
Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM 583,
em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucdo do Crédito Imobilidrio, e pagamento antecipado dos
CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimbnio Separado para a quitagao
das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao
sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagcdo, pois
(i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a
atual legislagao tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas
em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de
Vencimento.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado dos CRI ou verificagdo um dos Eventos de Vencimento
Antecipado da CCB, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na
CCB e no Termo de Securitizagdo, tal situacdo acarretara na redugdo do horizonte original
de investimento esperado pelos Titulares de CRI.

Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao

O Crédito Imobiliario é devido, em sua totalidade, pelo Hospital Sirio Libanés. Nesse sentido,
o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado no Hospital Sirio Libanés, sendo que
todos os fatores de risco aplicaveis a ele, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e
microeconémico em que ele estd inserido sdo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento do Crédito Imobiliario e, consequentemente, a
amortizacao e a Remuneragdo dos CRI.
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Riscos Relativos a Responsabilizacao da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimdnio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimbnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data
base de 31 de dezembro de 2023, de R$20.387.000,00 (vinte milhdes trezentos e oitenta
e sete mil reais), que corresponde a aproximadamente 4,07% (quatro inteiros e sete
centésimos) do total da emissdo dos CRI. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimbnio da Emissora nao
sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende
do recebimento das quantias devidas em funcdao do Crédito Imobilidrio, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagcdo econO6mico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera
afetar negativamente o Patrimo6nio Separado €, consequentemente, os pagamentos devidos
aos Titulares dos CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessdo do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situacao
comercial, econémica e financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que
formalizam o crédito a ser concedido. O pagamento do Crédito Imobiliario esta sujeito aos
riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento da Devedora.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos CRI.

Riscos de resilicdo dos contratos de locacao

Em caso de resilicgdo dos Contratos de Locagao Elegiveis, a Devedora podera substitui-los
por novos contratos de locacdo, desde que atendam aos critérios determinados nos
documentos da Oferta, entre eles, referido contrato devera ser vigente na data de emissao
dos CRI. A resilicdo de contratos de locacdo e/ou perda de direitos sobre os imdveis lastro
pode prejudicar o cumprimento da obrigacao de destinacdo de recursos nos termos da CCB
e deste Prospecto Definitivo. A existéncia de processos especificos para substituicdo pode
dificultar ou mesmo inviabilizar a referida substituicdo.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do
imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI,
decorrente da redugao do prazo de investimento nos CRI.
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Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacdao da Devedora

Devido as recentes mudancas regulatdérias, a Devedora pode enfrentar maior
concorréncia de participantes do mercado internacional

No inicio de 2015, o arcabougo regulatério aplicavel a indastria hospitalar e de saude
brasileira mudou e os participantes nao-brasileiros do mercado e os investidores financeiros
foram autorizados a participar ativamente no mercado brasileiro. Se novos concorrentes
entrarem no negacio ja altamente competitivo de prestagdo de servigos de salde no Brasil,
os riscos relacionados que a Devedora ja enfrenta podem se intensificar. Os participantes
do mercado internacional que entram no mercado brasileiro podem ser melhor
capitalizados, ter acesso a financiamentos mais baratos, conseguir condicbes mais benéficas
de seus fornecedores, incluindo os fornecedores de tecnologia e equipamentos médicos, ou
ter acesso a tecnologia avancada e equipamentos ndo disponiveis no mercado brasileiro
local, o que pode afetar as operagdes da Devedora e, portanto, resultar em um impacto
adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Maior

O surgimento e os efeitos relacionados a uma pandemia, epidemia ou surto de
uma doenca infecciosa podem afetar adversamente as atividades da Devedora

Se uma pandemia, epidemia, surto de doencga infecciosa ou outra crise de saude publica
ocorrer em uma area em que a Devedora opera, as suas atividades podem ser prejudicadas.
Tal crise pode diminuir a confianga nas instituicGes de salde, especialmente nos hospitais
que falhem em diagnosticar pronta e precisamente, ou tratar pacientes afetados por
doencas infecciosas. Se alguma das instalacdes da Devedora estiver envolvida, ou for
considerada envolvida, no tratamento de pacientes de uma doenca infecciosa, os pacientes
podem cancelar procedimentos eletivos ou ndo procurar os cuidados necessarios nas
instalagbes da Devedora. Além disso, uma pandemia, epidemia ou surto de doenca
infecciosa pode afetar negativamente as atividades da Devedora, causando o desligamento
temporario ou a dispersdo de pacientes, interrompendo ou atrasando a entrega de
suprimentos ou causando escassez de pessoal nas instalacbes da Devedora. Os planos
contra desastres e os protocolos de doencas infecciosas podem ndo ser suficientes em caso
de surgimento de uma pandemia, epidemia ou surto infeccioso o que pode afetar
negativamente as atividades da Devedora e, portanto, resultar em um impacto adverso na
capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Maior

As mudancas nas listas de precos que servem de referéncia aos precos negociados
com os provedores privados de planos de saude podem reduzir a receita da
Devedora, o que pode afeta-la adversamente.

A receita da Devedora esta vinculada a determinadas listas de pregos para os insumos
utilizados em suas atividades, como a lista de precos SIMPRO para materiais médicos, a
lista Brasindice para medicamentos e outras listas de precos de referéncia. A variagdo dos
precos estabelecidos nessas listas, bem como a inexisténcia de tais listas de pregos de
referéncia no futuro, podem ter um efeito adverso sobre o negdcio, a situagdo financeira e
os resultados das operacdes da Devedora, impactando de forma negativa a capacidade de
pagamento da CCB e, consequentemente, dos CRI.

Materialidade Média
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A demanda por servicos prestados pelos hospitais da Devedora pode ser afetada
por fatores além do controle da Devedora.

As admissGes, bem como tendéncias de acuidade podem ser afetadas por fatores além do
controle da Devedora. Por exemplo, as flutuagdes sazonais na gravidade da gripe e outras
doencas criticas, desligamentos ndo planejados ou indisponibilidade das instalacbes da
Devedora devido ao clima ou a outros eventos imprevistos, diminuigdo nas tendéncias de
ofertas de servicos de alta acuidade, mudancas na concorréncia de prestadores de servigos
externos, rotatividade de médicos que indicam ou remetem pacientes aos hospitais da
Devedora, ou mudancas na tecnologia médica podem ter impacto na demanda de servicos
nos hospitais da Devedora. O impacto desses ou outros fatores que fujam do controle da
Devedora pode ter um efeito adverso nos negodcios, posicdo financeira e resultados
operacionais da Devedora e, portanto, resultar em um impacto adverso na capacidade da
Devedora de arcar com suas obrigagdes decorrentes da CCB e, consequentemente afetar
adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Média

Os hospitais da Devedora enfrentam a concorréncia por pacientes de outros
hospitais e prestadores de cuidados de satde.

A prestacdo de servicos de salde é altamente competitiva e a concorréncia entre hospitais
e outros prestadores de servigos de saude foi intensificada nos Ultimos anos. As unidades
de atendimento da Devedora estao localizadas principalmente em cidades de grande porte,
onde muitos outros hospitais e prestadores de servicos de salde prestam servigos similares
aos oferecidos pela Devedora. A Devedora enfrenta concorréncia na captagdo de pacientes
por suas unidades de atendimento, na contratagdo com planos privados de salde e na
manutengdo do reconhecimento de suas marcas. No mercado brasileiro de assisténcia a
salde e de servicos médicos, pacientes cobertos por planos privados de saude geralmente
podem escolher as empresas prestadoras de salide, com as quais os seus planos privados
de saude tenham contrato. Se a Devedora nao for capaz de manter e até incrementar a
fidelidade as suas marcas, pode vir a perder participacdo de mercado e o resultado de suas
operacdes podera ser adversamente afetado, podendo ocasionar um impacto adverso na
capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente, afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Média
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As receitas e resultados operacionais da Devedora sdo afetados significativamente
pelos pagamentos recebidos das administradoras de planos privados de salude. Se
a Devedora ndo for capaz de manter e negociar contratos favoraveis com as
administradoras de planos de saude, a sua receita pode ser reduzida.

Parcela significativa da receita operacional bruta da Devedora decorre de pagamentos feitos
por companhias administradoras de planos de salde, em especial companhias de grande
porte como Bradesco Saude S.A., Sul América S.A., Omint, Hospital Amil Participagdes S.A.
(subsidiaria integral da United Health) e companhias que seguram seus empregados
diretamente, dando a elas um consideravel poder de barganha na negociagdo dos contratos.
Os contratos sdo celebrados e negociados individualmente em relagao a cada unidade de
atendimento e a capacidade da Devedora de negociar contratos favoraveis com as
companhias administradoras de planos de salde afeta significativamente as receitas e os
resultados operacionais das unidades de atendimento da Devedora. Os contratos com as
administradoras de planos de salde tém prazo indeterminado e geralmente podem ser
rescindidos por qualquer das partes ap6s uma notificacdo prévia de trinta dias, sem
nenhuma penalidade. As companhias administradoras de planos de salde sdao obrigadas
por lei a submeter a ANS o pedido de cancelamento de qualquer contrato e apresentar
prestador de servigo substituto para obter a aprovacdo da ANS. As taxas de pagamento
desses contratos geralmente sdao renegociadas anualmente e as companhias
administradoras de planos de salde gerem de forma agressiva os niveis de reembolso e
controle de custos. A Devedora ndao pode garantir que serdao mantidos todos os seus
contratos com as administradoras de planos de salde, ou que os termos e condicGes destes
contratos serdo economicamente benéficos e viaveis.

Além disso, a ANS é responsavel por monitorar a porcentagem maxima em que as
companhias administradoras de planos de salide podem aumentar anualmente o preco dos
planos de saude individuais ou familiares. A Devedora ndo pode assegurar que a ANS nao
ird impor, no futuro, controles de pregos adicionais ou mais restritivos aos planos de saude,
0 que poderia levar as administradoras de planos de salde a exigir cada vez mais que a
Devedora aceite taxas de pagamento mais baixas.

A perda de um ou mais destes clientes significativos podera afetar adversamente a receita
operacional bruta e o resultado das atividades da Devedora, podendo ocasionar um impacto
adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Média
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Os pagamentos por servigcos prestados por meio de administradoras de planos
privados de saude estio sujeitos a um complexo processo de analise, o que pode
resultar em atrasos significativos nos pagamentos e pode afetar negativamente o
fluxo de caixa da Devedora.

Os pagamentos dos servigos de salde prestados por meio de plano de salde privados estdo
sujeitos a procedimentos de analises por estes planos, o que pode tomar um prazo longo e
afetar adversamente o fluxo de caixa da Devedora. Geralmente, antes que a Devedora fature
servigos aos planos de saude, ela deve apresentar detalhadamente a administradora do plano
privado de salide a documentacdo médica, informacgbes relacionadas aos servicos prestados e
todos os custos incorridos na prestacao dos servigos. As administradoras de planos privados de
saude, entdo, analisam meticulosamente a documentagdo e as informagdes prestadas e,
frequentemente, solicitam esclarecimentos adicionais no processo de definicao dos montantes
a serem reembolsados a Devedora no ambito dos contratos de planos de salde.
Adicionalmente, a Devedora € obrigada por lei a tratar pacientes em situagdo de emergéncia
médica, independentemente da capacidade de pagamento. Os provedores de planos de saude
privados podem negar o pagamento do servigo prestado ou o paciente pode nao ter um plano
de saude. De acordo com as politicas e procedimentos internos da Devedora e com a legislacdo
brasileira, a Devedora deve fornecer um exame de triagem médica a qualquer individuo que
comparece a um dos seus hospitais em busca de tratamento médico de emergéncia,
independentemente da capacidade individual de pagamento. Durante esse exame de triagem,
procura-se determinar se esse individuo encontra-se em uma situacdo de emergéncia médica.
Se for constatada a existéncia de uma situacdo de emergéncia médica, sdo realizados os
exames médicos adicionais e o tratamento necessario a estabilizacdo da condicdo médica do
paciente, dentro da capacidade da unidade de atendimento, ou é providenciada a transferéncia
de tal individuo para outra unidade de atendimento em conformidade com a legislagdo aplicavel
e o regulamento do hospital responsavel pelo tratamento. Em alguns casos, as pessoas que
recebem esses cuidados médicos ndo estdo seguradas por planos de salude. Realizar exames
de triagem e prestar servicos médicos de emergéncia a pessoas que ndo estdo seguradas por
planos de salde e podem ndo ter a capacidade de pagar os servigos prestados podem afetar
negativamente os resultados operacionais da Devedora e, consequentemente, sua capacidade
de pagamento da CCB e dos CRI.

Ainda, em alguns casos, 0 pagamento pelos servicos prestados pela Devedora pode ser
negado pelo plano de salde se os referidos servicos ndo estiverem sujeitos a reembolso
nos termos do contrato celebrado, mesmo que o tratamento tenha sido realizado, o que
pode afetar adversamente seus resultados e sua capacidade de pagamento da CCB e,
consequentemente dos CRI.

Materialidade Média
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Os controles internos da Devedora podem ser insuficientes para prevenir ou
detectar violacoes de leis aplicaveis ou de politicas internas por integrantes da
administracdao, empregados e fornecedores da Devedora, incluindo violacoes de
leis antifraude, anticorrupcao, antisuborno e outras leis e regulamentacoes
similares. Violacoes ou alegacoes e investigacoes de violacoes de tais leis pode
trazer danos a reputacao da Devedora, bem como podem afetar os negodcios,
resultados operacionais e condicao financeira da Devedora de forma material.

A Devedora esta sujeita a legislacdo e regulamentacao anticorrupgao e antisuborno, incluindo
a Lei Anticorrupcao, que prevé rigorosa responsabilizacdo nas esferas administrativas, civil e
penal. Ndo é possivel garantir que os controles internos e procedimentos de compliance
existentes da Devedora sdo suficientes para prevenir ou detectar toda conduta inapropriada,
fraude ou violacdes a legislagao aplicavel ou politicas internas pelo empregados, integrantes
da administracdo, fornecedores e outros agentes da Devedora. A falha em cumprir a Lei
Anticorrupcao, qualquer outra legislacdo ou regulamentacao anticorrupcdo, ou qualquer
politica interna relevante da Devedora, ou qualquer alegagdo ou qualquer investigacdo de
possiveis condutas, em qualquer caso envolvendo a Devedora ou qualquer de seus
empregados (em especial, integrantes de sua alta administragdo), afiliados, fornecedores ou
outros agentes, podem resultar em penalidades, multas, sancdes, perda de licencas de
operacdo ou dano significativo a reputagdo da Devedora, o que pode afetar a Devedora
adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Média
A Devedora pode gerar menores receitas em uma desaceleracdo do mercado

O volume de pacientes, receitas e resultados financeiros da Devedora dependem
significativamente do universo de pacientes cobertos por planos de salde privados, que em
grande medida depende do nivel de emprego da populagdo. O agravamento das condicoes
econOmicas pode resultar na elevagdo da taxa de desemprego e, consequentemente, na
reducdo do numero de beneficidrios de planos de salde privados, uma vez que a maioria
dos planos de salde privados é oferecida por empresas aos seus empregados. Como
resultado, as unidades de atendimento da Devedora podem sofrer uma diminuigdo no
volume de pacientes em tempos de recessao econOmica ou estagnacdo. Substancialmente
todas as receitas da Devedora decorrem exclusivamente de operagdes no Brasil, que
recentemente experimentou condigdes macroeconémicas fracas e continua a enfrentar
dificuldades econdémicas. Por conseguinte, um agravamento das condi¢cdes econdmicas e de
emprego no Brasil, ou nas regides especificas em que os hospitais da Devedora estdo
localizados, pode resultar em acesso restrito a planos de salde privados e na redugao do
volume de pacientes e das taxas de reembolso, o que poderia afetar material e
adversamente os negdcios, resultados operacionais e condicdo financeira da Devedora e
sua capacidade de pagamento da CCB e, consequentemente dos CRI.

Materialidade Média

A Devedora pode nao ser capaz de atender as cotas para contratacao de
deficientes e/ou aprendizes.

A Devedora esta sujeita a leis e regulamentos federais, estaduais e municipais de diversos
orgdos governamentais que determinam o atendimento de cotas para contratacdo de
deficientes e/ou aprendizes. Falhas em atender integralmente tais cotas podem resultar em
sangdes e outras consequéncias, que podem afetar adversamente a imagem, os negdcios e
os resultados financeiros e operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderao
prejudicar a Devedora, impactando de forma adversa a capacidade da Devedora de arcar
com suas obrigacdes decorrentes da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

Materialidade Média
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Decisoes desfavoraveis em acoes relacionadas a terceirizacao de servicos médicos
podem afetar negativamente a Devedora.

Atualmente, a Devedora terceiriza algumas das suas atividades, inclusive parte de seus
servicos médicos, além de servicos de higiene, seguranca, manutencao e nutricdo.

No Brasil, a possibilidade de terceirizar atividades fim tem sido amplamente debatida nos
tribunais. A terceirizagdo de atividades comerciais € altamente regulada pela legislacdo trabalhista
brasileira. De acordo com a legislagdo trabalhista brasileira, uma companhia que terceiriza um
prestador de servico é responsavel subsidiariamente por verbas e indenizacdes trabalhistas ndo
pagas ao prestador de servico terceirizado. Antes da promulgacdo da Lei 13.429, de 31 de margo
de 2017 (“Lei 13.429"), a responsabilidade trabalhista era regulada pela Simula n° 331 do
Tribunal Superior do Trabalho do Brasil ("Simula 331"”). De acordo com a Sumula 331, a
terceirizagdo de atividades comerciais somente era licita quando envolvia servigos especializados
relacionados a atividades de apoio da empresa tomadora dos servigos, enquanto a terceirizagdo
de atividades fim era considerada ilicita. Em relacdo a terceirizacdo de atividades de suporte, a
empresa tomadora permanecia subsidiariamente responsavel pelo pagamento de verbas e
indenizagOes trabalhistas que nao tivessem sido pagos em relagao aos empregados do prestador
de servigo terceirizado. Uma vez que a Lei 13.429 foi recentemente promulgada, ndo € possivel
prever a forma como os tribunais do trabalho a interpretardo. E possivel que os tribunais
interpretem a Lei 13.429 restritivamente, em linha como a Simula 331, a fim de considerar ilicita
a terceirizagao das atividades fim de determinada empresa. Também é possivel que os tribunais
trabalhistas julguem que existe um relacionamento direto entre a Devedora e os empregados de
empresa prestadora de servigos terceirizados, restando a Devedora subsidiariamente e
solidariamente responsavel pelo pagamento de verbas e indenizagoes trabalhistas em relagdo aos
empregados dos prestadores de servicos terceirizados, o que pode afetar negativamente a
Devedora. Adicionalmente, a Devedora ndao pode garantir que novas leis, regulamentos ou
politicas governamentais ndo serdo implementadas no futuro proibindo, restringindo ou
dificultando a terceirizacdo de parte dos servicos da Devedora, incluindo servicos médicos. Nestes
cenarios em que a terceirizacdo das atividades fim venha a se tornar ilicita ou caso fique
estabelecido vinculo trabalhista entre a Devedora e os empregados dos prestadores de servicos
terceirizados, a Devedora estara sujeita a potenciais novos passivos trabalhistas, o que podera
afetar negativamente seus negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais, resultando
em um impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes
da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Média

O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de ser um parceiro
atraente para médicos independentes

A maioria dos médicos que trabalham ou usam as unidades de atendimento da Devedora
sdo profissionais do corpo clinico aberto, o que significa que ndo sdo funcionarios da
Devedora. Como tal, eles podem escolher livremente para qual hospital e unidade de
cuidados eles desejam encaminhar seus pacientes e muitos dos médicos que trabalham nos
hospitais e unidades de atendimento da Devedora tém, simultaneamente, incentivos para
trabalhar em outros hospitais. Normalmente, os médicos sdo responsaveis pela tomada de
decisbGes de admissao hospitalar e pela diregdo do tratamento do paciente. Como resultado,
0 sucesso e a vantagem competitiva dos hospitais da Devedora depende, em parte, do
numero e da qualidade dos médicos que trabalham ou usam suas unidades, as praticas de
admisséo e utilizacdo desses médicos e a manutengdo de boas relagdes com esses médicos.

Se a Devedora ndo puder fornecer pessoal de suporte adequado ou equipamentos
tecnologicamente avancados e instalagées hospitalares que atendam as necessidades
desses médicos e seus pacientes, ou se ndo puder manter boas relagdes com a comunidade
de médicos nas areas em que opera, eles podem ser desencorajados a encaminhar
pacientes para as instalacdes da Devedora. Consequentemente, as admissOes podem
diminuir e o desempenho operacional da Devedora pode ser reduzido, afetando sua
capacidade de pagamento da CCB e, consequentemente, dos CRI.
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Materialidade Menor

O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de atrair e reter
funcionarios qualificados de assisténcia médica, administrativa e médica e a
Devedora enfrenta concorréncia por pessoal que pode aumentar os custos
trabalhistas e prejudicar os resultados operacionais

Além dos médicos independentes que utilizam ou trabalham nas instalacdes da Devedora,
a operacgao dos hospitais da Devedora depende dos esforgos, habilidades e experiéncia do
corpo administrativo e de apoio responsavel pela operagdo didria dos seus hospitais,
incluindo enfermeiros, farmacéuticos, técnicos laboratoriais e outros profissionais de saude.
Em razdo da baixa oferta no Brasil de mdo de obra médica qualificada e de profissionais da
area de saude, a Devedora pode ndo ser capaz de atrair e reter esses profissionais em
numero suficiente no futuro. Além disso, mudancas nos requisitos de certificacdo médica
ou elevagdes nos niveis qualificacdo de mdo de obra clinica pode impactar a capacidade da
Devedora em manter os referidos niveis de qualificacdo, uma vez que os colaboradores da
Devedora podem ndo ser capazes de atingir os novos niveis de qualificacdo, ou a Devedora
pode experimentar niveis de rotatividade maiores que os habituais em razdo da competicao
por mao de obra clinica qualificada. A Devedora compete com outros prestadores de
servicos de saude no recrutamento e retencdo do seu corpo administrativo e de apoio
responsavel pela operacdao diaria dos seus hospitais, incluindo enfermeiros e outros
profissionais de salde ndo médicos. A Devedora pode ndo ser capaz de recrutar e reter
esses profissionais, em particular em tempos de maior concorréncia, ou pode ser obrigada
a aumentar os salarios e os beneficios para recrutar e manter seu corpo administrativo,
médico, de apoio médico ou contratar profissionais temporarios ou permanentes com custos
mais elevados. A crescente ou continua atividade sindical é outro fator que pode afetar
adversamente os custos com pessoal ou afetar a Devedora de forma adversa. Os niveis
salariais dos funcionarios da Devedora podem ser aumentados em razdo da alteracdo da
legislacdo aplicavel, da celebracdo de acordos coletivos e outros fatores, como o
crescimento econémico no Brasil e a negociacao de acordos de coletivos com os sindicatos.
Os funcionarios da Devedora sdo representados por diversos sindicatos diferentes com os
quais, de acordo com a legislagdo trabalhista, a Devedora é obrigada a negociar anualmente
niveis salariais, beneficios, horarios e horas de trabalho e outros termos e condicdes das
relagdes de trabalho que mantem com os seus profissionais. Se ndo puder negociar com
esses sindicatos, a Devedora pode ter que aumentar os niveis salariais ou conceder
beneficios adicionais em montante superior a variagao da inflagdo. Os salarios e beneficios
dos funcionarios da Devedora representam custos significativos para a Devedora. Os custos
associados aos potenciais aumentos salariais podem reduzir a competitividade dos pregos
da Devedora e as margens de lucro da Devedora podem ser impactadas negativamente,
uma vez que pode ndo ser possivel repassar completamente os custos dos aumentos
salariais por meio das taxas de pagamento negociadas anualmente com as administradoras
de planos de salude. Além disso, as negociacbes de acordos coletivos podem gerar
insatisfacdo dos funcionarios, o que poderia resultar em greves e paralizacdo das atividades
da Devedora. A materializacao de qualquer um dos riscos acima mencionados pode afetar
materialmente a Devedora e, portanto, resultar em um impacto adverso na capacidade da
Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e, consequentemente afetar
adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI. Além disso, a legislacdo trabalhista e de
seguridade social brasileira tutela principalmente os interesses dos empregados. Essa
legislagdo enseja o aumento dos custos trabalhistas, com encargos incidentes sobre a
remuneragcdo paga aos empregados. Em razdo da atividade da Devedora ser
significativamente dependente de mao de obra, caso a legislagdo trabalhista se torne mais
rigorosa ou resulte na imposicdo de encargos adicionais, ou se os tributos aplicaveis forem
majorados, a Devedora poderd ser afetada negativamente, podendo resultar em um
impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da
CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor
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Se a Devedora nao aprimorar continuamente os seus hospitais unidades de
cuidados com a mais recente tecnologia e equipamentos médicos disponiveis nas
dreas médicas em que opera, a capacidade de manter e expandir seus mercados
pode ser prejudicada.

Os avangos na medicina moderna sao impulsionados em grande parte pelos avancos e
desenvolvimentos tecnoldgicos. A tecnologia, dispositivos e equipamentos utilizados em
hospitais e unidades de cuidados estdo em rapida e constante evolugdo, e, como resultado,
fabricantes e distribuidores continuam a oferecer produtos novos e atualizados para
prestadores de cuidados de salide, como a Devedora, de forma continua. Para proporcionar
aos pacientes os melhores cuidados e competir efetivamente, deve-se avaliar
continuamente as necessidades de tecnologia e equipamentos. Se as instalagdes da
Devedora ndo forem mantidas atualizadas com os avancos tecnoldgicos no setor de salde,
os pacientes podem buscar tratamento de outros provedores de servigos de salde e/ou os
médicos podem encaminhar seus pacientes para outros provedores de servigos de saude e
a reputacdo da Devedora como provedora de servicos de salde de qualidade pode ser
prejudicada, o que pode afetar adversamente os resultados das operacbes da Devedora e
prejudicar seus negdcios.

Adicionalmente, a Devedora depende muito das habilidades, experiéncia e esforgos dos
colaboradores chaves da sua gestdo e a perda de um ou mais dos seus principais executivos
ou de uma parte significativa de sua administragdo pode comprometer a gestao dos
hospitais e poderia enfraquecer a eficiéncia na prestacao de servicos de salde. O sucesso
da Devedora depende significativamente da associacao de suas marcas com a mais alta
qualidade e tratamentos e diagnédsticos de ultima geracdo. Talvez seja necessaria a
aquisicao dos equipamentos de Ultima geragcdo para manter o nivel de competitividade.
Também pode-se ter problemas para encontrar fontes de financiamento em termos
favoraveis para a aquisicdo de equipamentos em geral. Esses aumentos de custos podem
afetar negativamente os negocios da Devedora e resultados operacionais, pois talvez ndo
se consiga repassar esses aumentos de custos para os clientes e, portanto, resultar em um
impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigagdes decorrentes da
CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor

Eventuais problemas no sistema de tecnologia da informacdo da Devedora
poderao prejudicar suas operacoes

As operagbes da Devedora dependem fortemente do desempenho do seu sistema de
tecnologia da informacgdo. Além das iniciativas de servicos compartilhados, os sistemas
tecnologia da informacdo sdo essenciais para uma série de areas criticas das atividades da
Devedora, incluindo:

e relatorios contabeis e financeiros;

e faturamento e cobranca de contas;

e codificacao e compliance;

e sistemas clinicos, marcacdo de consultas e processamento de exames;
e registros médicos e armazenamento de documentos;

e gestdo de estoque;
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e negociacdo, precificacdo e administracdo de contratos com planos de salde e contratos
com fornecedores; e

¢ monitoramento da qualidade da prestacdo de servicos e coleta de dados relacionado ao
controle de qualidade da Devedora.

O sistema de tecnologia da informacgdo da Devedora pode ser vulneravel a danos de varias
fontes, incluindo falhas de rede e de telecomunicacdes, falhas humanas e desastres
naturais. Uma falha nos sistemas de informagao, assim como nos sistemas de seguranca e
backup, podera ocasionar a perda das informagdes dos pacientes arquivadas pela Devedora,
causar um aumento no tempo para a realizacdao dos atendimentos aos pacientes e
comprometer 0 processamento de exames assim como comprometer o sistema de
cobrancas, o que podera ter um efeito adverso na imagem da Devedora, nos seus negécios,
condicdo financeira e nos resultados de suas operacdes, podendo ocasionar um impacto
adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor

Um incidente de seguranca cibernética pode resultar no compromisso de um
hospital, dados confidenciais ou sistemas de dados criticos e causar danos
potenciais aos pacientes, remediar e outras despesas, expor a Devedora a
responsabilidade de acordo com a legislacao brasileira, prejudicar sua reputacao
e, de outra forma, ser prejudicial para os seus negdcios.

A Devedora fez investimentos significativos em tecnologia para se tornar usuaria da
tecnologia da informacdo de salde. A Devedora coleta e armazena em sua rede informacoes
sensiveis, incluindo propriedade intelectual, informagdes comerciais e informacdes pessoais
de seus pacientes e funcionarios. A manutengdo segura desta informacgdo e tecnologia é
fundamental para as operacdes da Devedora. A Devedora implementou varias medidas de
seguranca para proteger a confidencialidade, integridade e disponibilidade desses dados, e
implementou também os sistemas e dispositivos que armazenam e transmitem esses dados.
As ameacas de pessoas e grupos mal-intencionados, novas vulnerabilidades e novos
ataques avancados contra sistemas de informacgao criam riscos de incidentes de seguranca
cibernética. Nao ha garantia de que a Devedora ndo sera submetida a incidentes que
transponham suas medidas de ciberseguranca, impactando sua integridade, disponibilidade
ou privacidade de informacGes de saude pessoais ou outros dados sujeitos a leis de
privacidade, ou interrompam seus sistemas de informacdo, dispositivos ou negocios,
incluindo a capacidade de fornecer varios servicos de saude. A medida que as ameagas
cibernéticas continuam a evoluir, pode ser necessario gastar recursos adicionais
significativos para continuar a modificar ou aprimorar suas medidas de protegao e/ou a
investigar e remediar quaisquer vulnerabilidades de segurancga cibernética. A ocorréncia de
qualguer um desses eventos pode resultar em (i) danos aos pacientes; (ii) interrupgdes e
atrasos no negodcio; (iii) perda, apropriagdo indevida, corrompimento ou acesso ndao
autorizado de dados; (iv) litigio e responsabilizacdo nos termos das leis brasileiras de
privacidade, seguranga, saude/medicina e protecdo ao consumidor ou outras leis aplicaveis;
e (v) danos a reputacdo, qualquer um dos quais podera ter um efeito material e adverso
sobre a posicao financeira e resultados operacionais da Devedora e prejudicar sua reputagao
comercial e, portanto, resultar em um impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar
com suas obrigagdes decorrentes da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor
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Os contratos de financiamento da Devedora contém restricoes que limitam a
flexibilidade da Devedora na conducao dos seus negodcios. A Devedora pode nao
conseguir atender as clausulas restritivas (covenants) de seus contratos financeiros.

A Devedora esta sujeita a determinadas clausulas contratuais restritivas (covenants) previstas
em contratos de empréstimo e de financiamento de que é parte, o que inclui obrigagbes de
cumprimento de indices financeiros que, em determinadas circunstancias, podem restringir a
Devedora em assumir novas dividas. Tais restricées podem limitar a capacidade da Devedora
de efetivar seu plano de investimentos e de cumprir obrigacdes decorrentes de dividas ja
existentes, o que pode afetar negativamente a Devedora. A violacao de qualquer covenant pode
ser caracterizado como evento de inadimplemento, o que pode resultar no vencimento
antecipado do saldo devedor e respectivos juros remuneratérios de determinada divida,
tornando-a imediatamente exigivel, além da imposicdo de penalidades contratuais, se
existentes. Adicionalmente, um evento de vencimento antecipado também pode resultar no
vencimento antecipado cruzado de outras dividas da Devedora (cross-default). Em caso de
vencimento antecipado de divida da Devedora, a mesma podera nao ser capaz de adimplir o
saldo devedor de suas dividas, que podera afetar negativamente a Devedora e seus resultados
operacionais e, portanto, resultar em um impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar
com suas obrigagdes decorrentes da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor

Decisoes contrarias em um ou mais processos judiciais ou administrativos nos quais
a Devedora é parte, ou que pode vir a ser parte, poderao afetar adversamente a
Devedora e as provisées da Devedora podem nao ser suficientes para atender a
eventuais condenacoes o que pode afetar adversamente seus resultados.

A Devedora é parte em diversos processos na esfera judicial e na esfera administrativa,
incluindo agdes civeis, trabalhistas, tributarias e previdenciarias, tendo, inclusive, constituido
provisdo em suas demonstragGes financeiras e/ou informagdes financeiras intermediarias
condensadas. Algumas das acdes envolvem montantes significativos. Nao é possivel garantir
que a Devedora ndo sera parte em novos processos administrativos e judiciais de natureza
civel, tributaria e trabalhista. Baseado no aconselhamento dos assessores juridicos externos da
Devedora em dezembro de 2023, o montante de processos judiciais e administrativos com
probabilidade de perda classificada como provavel para os quais a Devedora constituiu provisdo
é de R$19.881.942,00, sendo R$11.278.214,12 relacionados a processos trabalhistas e
R$8.603.727,88 relacionados a processos civeis) em dezembro de 2023. Ndo ha processos
administrativos ou judiciais tributarios classificados como provavel de perda. As provisoes
constituidas nas demonstragdes financeiras e/ou informagdes financeiras intermediarias
condensadas para os processos dos quais a Devedora é parte podem ndo ser suficientes para
cobrir os custos totais decorrentes dos processos envolvendo a Devedora. Adicionalmente, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, a Devedora provisiona os valores
referentes aos processos em que seus assessores juridicos externos consideram que tem
chance de perda provavel. No entanto, em observéancia as regras contabeis praticadas no Brasil,
a Devedora nado provisiona em suas demonstragdes financeiras e/ou informacdes financeiras
intermediarias condensadas valores relativos a agées com probabilidade de perda classificada
pelos assessores legais externos da Devedora como possivel ou remota. Ainda, os potenciais
novos processos ou procedimentos em andamento, podem exigir a atencao da administracao
da Devedora, bem como custos adicionais relacionados a sua defesa, e, em certos casos, a
constituicdo de provisdes que possam afetar os resultados financeiros da Devedora. A Devedora
também pode ser obrigada a provisionar contingéncias judiciais por outros motivos,
demandando que a Devedora disponha montantes significativos de recursos financeiros. Por
conseguinte, julgamentos desfavoraveis em qualquer dos processos judiciais ou administrativos
de que a Devedora é parte podem gerar contingéncias que ocasionem um impacto adverso na
capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente, afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor
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Litigios relacionados a responsabilidade das unidades de atendimento da Devedora
podem ter um impacto adverso na base de pacientes e na reputacao da Devedora.

A Devedora estd sujeita a processos judiciais relacionados a negligéncia médica,
responsabilidade civil geral e outras acdes legais no curso normal dos seus negdcios.
Algumas dessas agdes podem envolver grandes valores, bem como custos de defesa
significativos. Esses processos também podem ter um efeito adverso sobre a reputagdo da
Devedora e, consequentemente, a base de pacientes da Devedora. Nao é possivel prever o
resultado desses processos ou o efeito que as apuragdes em tais agdes judiciais podem ter
sobre a Devedora. Em alguns casos, tais assuntos podem ser resolvidos através de
negociacao de acordos. Os valores que a Devedora pode vir a pagar para resolver qualquer
um desses assuntos pode ser relevantes. A Devedora pode ndao contar com seguro de
responsabilidade civil profissional contra estes riscos, a depender da situacdo. Uma série de
litigios relacionados a questdes de responsabilidade civil profissional poderia ser onerosa
para o caixa da Devedora, e as provisdes podem nao ser suficientes para atender a
eventuais condenacdes, além de afetar significativamente a reputacao da Devedora e levar
a uma diminuicdo no volume de pacientes e, consequentemente, prejudicar os resultados
da Devedora, podendo ocasionar um impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar
com suas obrigacdes decorrentes da CCB e, consequentemente, afetar adversamente o
fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor

O descumprimento da legislacdo federal, estadual e municipal bem como da
regulamentacao de diversos 6rgaos governamentais, pode levar a Devedora a
incorrer em penalidades de natureza regulatédria, trabalhista e ambiental e perda
de licencas, podendo levar ainda os administradores da Devedora a incorrer em
sancoes de natureza criminal, o que afetaria adversamente o resultado de suas
operacoes.

A Devedora estd sujeita a legislacdo federal, estadual e municipal bem como a
regulamentacdo de diversos 6rgdaos governamentais, inclusive aqueles relacionados a
procedimento e niveis de segurancga impostos pelo Ministério da Saude, ANVISA, secretarias
estaduais e municipais de salde e vigilancia sanitaria da localidade em que os hospitais e
clinicas da Devedora estejam situados. A Devedora também esta sujeita ao cumprimento
de normas relacionadas a obtengao de licencas de funcionamento, protecdo ambiental, ao
bem-estar, a seguranca do trabalho, a coleta, ao manuseio, transporte e descarte de
residuos de saude, tais como amostras para exames médicos (inclusive de sangue), bem
como de outros residuos contaminantes e de materiais radioativos. Os imoveis da Devedora,
por sua natureza, nao encontram-se livres de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias téxicas e perigosas,
materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra
substéncia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, sendo que a aquisigao,
manutencdo e destinacdao dos materiais considerados perigosos deve ser dada dentro das
instalacdes dos imoveis da Devedora, em conformidade com a legislacao brasileira.

Ademais, existem requisitos relacionados a seguranga no trabalho para empregados ligados
a saude. Esta regulamentacdo, entre outras questdes, demanda a execugdo de controles de
segurancga no trabalho e roupas e equipamentos protetores necessarios para minimizar e
exposicdo e a transmissdao de doencas infectocontagiosas. A Devedora ndo é capaz de
garantir que as agéncias reguladoras ou os tribunais de justica irdo concluir pelo
cumprimento pleno dos requisitos dessas leis e regulamentos, ou que a Devedora sera capaz
de ser adequar e cumprir, em tempo habil, com novas leis ou regulamentos.

34



Além disso, as atividades da Devedora podem estar sujeitas a regulamentos estaduais ou
municipais especificos, como leis de zoneamento, supressao de vegetacdo, descarte de
residuos e produtos controlados. O eventual descumprimento das normas aplicaveis podera
acarretar, dentre outras consequéncias, em sangdes administrativas, civis ou penais,
resultando em efeitos adversos tais como: (i) adverténcias; (ii) medidas cautelares;
(iii) perda de licengas necessarias para a conducdo de seus negdcios; (iv) fechamento de
hospitais; (v) perda das autorizacbes para participar (ou exclusdo) dos programas de
recuperacao fiscal; e (vi) multas, podendo sujeitar ainda os administradores da Devedora a
processos e penalidades de natureza criminal em decorréncia de descumprimento de
legislacao de natureza ambiental. Essas penalidades poderao ter um efeito material adverso
sobre a imagem e os negdcios da Devedora e seus administradores, ocasionando um
impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da
CCB e, consequentemente, afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor

Atrasos ou falhas na prestaciao de servicos pelas empreiteiras contratadas pela
Devedora para construcao de seus hospitais e demais instalacoes podem ter um
efeito adverso em seus negocios

Além de construir diretamente, a Devedora também terceiriza parte dos servicos de construcao
de que necessita para desenvolver seus empreendimentos. Deste modo, o prazo e a qualidade
dos empreendimentos dos quais a Devedora participa podem depender de fatores que estao
fora do seu controle, incluindo, exemplificativamente, a qualidade e a tempestividade da
entrega do material de construcdo para obras e a capacitacdo técnica dos profissionais e
colaboradores terceirizados. A terceirizacdo da construcao pode influenciar na identificacdo de
atrasos e falhas e, consequentemente, na sua correcao. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos
na prestacdo dos servicos pelas construtoras contratadas pela Devedora podem ter um efeito
negativo nos negdcios e nas operacoes da Devedora e, portanto, resultar em um impacto
adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da CCB e,
consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor
Os imoveis de propriedade da Devedora podem ser desapropriados

A desapropriacdo, parcial ou total, de imoveis de propriedade da Devedora, pode ser efetivada
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que pode afetar adversamente os negdcios e perspectivas da Devedora e, portanto,
resultar em um impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes
decorrentes da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Materialidade Menor

Existem riscos para os quais a Devedora ndo tem cobertura de seguro, e a
materializacao de tais riscos ndo segurados pode afetar a Devedora
adversamente.

A Devedora ndo pode garantir que suas apdlices de seguro sejam adequadas ou suficientes
em todas as circunstancias para a proteger contra todos os riscos. Além disso, ndo pode
garantir que possa manter suas apolices de seguro, ou que possa renova-las a pregos
comercialmente razodveis ou em termos que considere aceitaveis, ou que possa contrata-
los da mesma ou de companhias de seguros similares as que atualmente contrata. Além
disso, a Devedora esta sujeita a riscos para os quais ndo tem seguro, como a guerra, atos
fortuitos, incluindo furacGes e outros eventos de forga maior. A ocorréncia de um prejuizo
significativo que ndo esteja segurado ou indenizavel, ou que é apenas parcialmente
segurado ou indenizavel, pode exigir que a Devedora destine recursos significativos para
cobrir tais prejuizos, o que pode afetar a Devedora adversamente e, portanto, resultar em
um impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigagdes decorrentes
da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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Materialidade Menor

Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para
a Devedora. Aumentos dos custos trabalhistas decorrentes de alteracdées na
legislacao aplicavel ou nas competentes convencoes coletivas ou acordos coletivos
podem aumentar os custos trabalhistas da Devedora e afetar seus resultados
financeiros e operacionais.

Os niveis salariais dos empregados da Devedora podem aumentar em decorréncia de novas
leis, acordos coletivos de trabalho e outros fatores, como crescimento econémico no Brasil
e negociacdao de acordos coletivos de trabalho com os sindicatos dos trabalhadores. A
crescente ou continua atividade sindical também pode afetar adversamente os custos
trabalhistas da Devedora ou, de outra forma, afetd-la adversamente. Os empregados da
Devedora sdo representados por uma série de diferentes sindicatos, com quem, de acordo
com a legislagao trabalhista brasileira, a Devedora é obrigada a negociar anualmente niveis
salariais, beneficios, jornadas de trabalho e outros termos e condicdes das relagbes de
trabalho que mantém com seus empregados. Caso a Devedora ndo seja capaz de negociar
de forma bem-sucedida com tais sindicatos, a Devedora pode ser obrigada a aumentar os
niveis salariais ou conceder beneficios adicionais em montantes superiores ao aumento da
inflagao.

Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a
Devedora. Reajustes salariais, beneficios concedidos e limitagdes de jornadas de trabalho
dos empregados ou prestadores de servicos da Devedora seguem o0s parametros
estabelecidos pela legislacdo aplicavel e nas competentes convencgées coletivas e acordos
coletivos de trabalho celebrados com os sindicatos dos trabalhadores. Na eventualidade de
a legislacao aplicavel ou as competentes convencdes coletivas ou acordos coletivos serem
alterados (com relacdo, por exemplo, a reducdo da jornada de trabalho semanal), o
cumprimento das normas aplicaveis pela Devedora pode resultar em um aumento de seus
custos trabalhistas. Os custos associados a potenciais aumentos salariais podem reduzir a
competitividade dos precos da Devedora e afetar negativamente suas margens de lucro,
caso a Devedora ndo seja capaz de repassar integralmente tais custos as taxas de
reembolso que negocia anualmente com as operadoras de planos privados de assisténcia a
salde. Adicionalmente, as negociacées dos acordos coletivos de trabalho podem gerar
insatisfacbes dentre os empregados da Devedora, que, por sua vez, podem resultar em
greves e paralisacOes de suas atividades. A materializacao de qualquer de tais riscos pode
afetar de forma material os resultados financeiros e operacionais da Devedora, impactando
de forma adversa a capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacdes decorrentes da
CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Além disso, o Brasil possui uma rigorosa legislacao trabalhista e previdenciaria que busca
principalmente proteger os interesses dos empregados. Tal legislacdo resulta em aumento
dos custos trabalhistas, com diversos encargos trabalhistas e previdenciarios incidindo
sobre a remuneragdo paga aos empregados.

Em razdo de as atividades da Devedora serem altamente dependentes de mao de obra, na
eventualidade de a legislagdo trabalhista e previdencidria se tornar mais rigorosa ou resultar
na imposicao de encargos adicionais, ou as atuais aliquotas dos tributos aplicaveis forem
majoradas, os resultados financeiros e operacionais da Devedora podem ser adversamente
afetados, impactando de forma adversa a capacidade da Devedora de arcar com suas
obrigacdes decorrentes da CCB e, consequentemente afetar adversamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.
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RISCOS MEDIOS

Riscos Relacionados a Emissora

O objeto da companhia securitizadora e o Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de Direitos Creditérios Imobilidrios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizagdo de quaisquer Direitos Creditérios Imobiliarios
passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
nos termos da Resolugdao CVM 60 e da Lei 14.430, cujos patrimoOnios sdao administrados
separadamente. O Patrimonio Separado de cada emissdo tem como principal fonte de
recursos os respectivos Direitos Creditorios Imobilidrios e suas garantias. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios por parte dos
devedores, a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Manutencao de Registro de companhia aberta pela Emissora

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no
entanto, realizado sua primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no
primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar
emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). A sua atuagdao como
securitizadora de emissGes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios se de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios depende da manutencdo de seu registro de Emissora aberta junto a
CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
da CVM em relagdo as Emissoras abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. N&o se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condicdes desta captacdao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente
da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua capacidade de geracao
de resultado.
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Originacao de Novos Negocios e Redugcdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende da originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo,
alteragdes na legislagdo tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndao consiga
identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha
a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora poderad estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiducidrio e o Patrim6nio Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do
agronegocio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em seu pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios na Conta do Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizagdo
do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros,
como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e
compensacgado eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral pelos Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndao pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados a seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

A Emissora possui como controladores a True One Participagdes S.A. e a Cadéncia Ltda. A
Controladora True One Participagbes S.A. tem como principal fonte de resultados as
atividades exercidas pela True Securitizadora S.A. cujos riscos foram mencionados no
item 4.1.a do Formulario de Referéncia da Emissora, ndo havendo riscos adicionais a serem
mencionados.

Riscos relacionados a seus acionistas

Ndo aplicavel para a Emissora tendo em vista que inexistem acdes de emissdo da Emissora
negociadas no mercado de capitais brasileiro e pelo fato de a Emissora possuir poucos
acionistas em sua composigdo acionaria.

Riscos relacionados a suas controladas e coligadas

Emissora ndo possui sociedades controladas. No que se refere a Ares Servicos Imobiliarios
Ltda. e Pointer Participacdes Ltda., sociedade coligada da Emissora, a Emissora entende
gue ndo ha fatores de riscos relacionados a essas sociedades.
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Riscos relacionados a seus fornecedores

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para execucao de diversas
atividades tendo com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores
juridicos, agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servicos de auditoria e cobranca de
créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante, coordenadores
para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, entre outro se podera ficar dependente de determinados fornecedores
especificos, o que pode afetar os seus resultados.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originacdo de novos negécios de securitizacdo imobilidria ou de
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ou de Agronegécio, por exemplo, alteracdes na Legislacdo
Tributaria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores o que pode
reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio reduzindo assim as emissdes e como
consequéncia as receitas da Emissora.

Riscos relacionados a regulacao dos setores em que o emissor atue

Atualmente, o investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios goza de beneficio
fiscal (a) quando da sua aquisicdo por pessoas fisicas (isengdo de imposto de renda), e
(b) caso o Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser enquadrado na Lei n® 12.431
(beneficio fiscal para investidores ndo residentes de paraisos fiscais). Adicionalmente, a
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional incentiva as instituicdes financeiras a
investirem em Certificados de Recebiveis Imobilidrios de lastros especificos. Tais beneficios
podem ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra a demanda pela aquisicao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios pelos investidores podera ser reduzida, o que
podera impactar negativamente a Emissora. Os rendimentos gerados por aplicacdo em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
Imposto de Renda, por forca do artigo 39, inciso IV, da Lei 11.033, isencdo essa que pode
sofrer alteracdes ao longo do tempo. Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no
futuro. Caso isso ocorra, a demanda pela aquisicdo destes valores mobiliarios pelos
investidores podera ser reduzida o que podera impactar negativamente a Emissora.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimonio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data
base de 31 de dezembro de 2021, de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais). Sendo assim,
caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimoénio
da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

A Diligéncia Juridica apresentou Escopo Restrito

O processo de auditoria legal conduzido em relacdo a CCB e a emissao dos CRI, para os fins
da Oferta Restrita, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a afericao da capacidade de
pagamento quanto aos Direitos Creditérios Imobilidrios. Adicionalmente, a Emissora nao foi
objeto de auditoria legal.
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Riscos relacionados a questoes socioambientais

A ndo observancia da legislacdo ambiental e/ou trabalhista por devedores cujos titulos
lastreiam Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou Certificados de Recebiveis
Imobiliarios podem levar a inadimpléncia destes, tendo em vista as diversas sancdes que
podem ser determinadas, como pagamento de multa ou mesmo uma sancgdo criminal, bem
como ocasionar a revogacgao da sua licenga ou suspensdo de determinadas atividades. Além
disso, o nao cumprimento das leis e regulamentos ambientais poderia restringir a
capacidade desses devedores na obtencdo de financiamentos junto as instituicdes
financeiras. Ademais, infringéncia a legislacao que trata do combate ao trabalho infantil e
ao trabalho escravo, bem como ao crime contra o meio ambiente, possuem um risco de
imagem que pode trazer efeitos adversos para a Emissora.

Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante

A Emissora contrataréd o Custodiante, que serd responsavel pela guarda fisica dos
Documentos Comprobatoérios que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios
Imobiliarios. A perda e/ou extravio de referidos Documentos Comprobatorios podera
resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Né&o foi emitida carta conforto por auditores independentes da Emissora no ambito
da Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo foi emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Emissora
constantes dos Documentos da Operacao com as demonstracdes financeiras e com as
informacOes financeiras trimestrais por ela divulgada. Consequentemente, os auditores
independentes da Emissora ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacdes
financeiras da Emissora constantes nos Documentos da Operacao.

Risco da nao realizacdo da carteira de ativos.

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de direitos creditérios,
tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de direitos creditérios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.
O Patrimobnio Separado tem como principal fonte de recursos os Direitos Creditérios
Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagées
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagao as
obrigagOes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administragdo dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as
novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagdo deste que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares
de CRI.

Riscos da Operacao de Securitizacao

Recente desenvolvimento da securitizacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios
pode gerar riscos judiciais aos investidores dos CRI

A securitizacdo de Direitos Creditérios Imobilidrios € uma modalidade de operagdo recente
no Brasil. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997 e parcialmente revogada em 03 de agosto de 2022 pela Lei 14.430, a qual criou novo
marco para as operacgdes de securitizagdo no mercado de capitais brasileiro. Entretanto, sé
houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios nos altimos
anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissoes de
valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da
Emissora.

40



Desta forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda nao se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam
regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder
Judiciario e os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas
gue regem o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos investidores.
Nesses casos, os Investidores poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas
fisicas, perder o beneficio fiscal referente a isencdo de imposto de renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do artigo 3°, inciso II, da
Lei 11.033. Ademais, em situacGes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucgdo judicial
desses direitos.

Recente regulamentacao especifica acerca das emissoes de certificados de
recebiveis imobiliarios

A atividade de securitizagdo de Créditos Imobilidrios esta sujeita a Lei 9.514, a Resolucdo
CVM 60, a Resolugdo CVM 160 e a Lei 14.430, no que se refere a distribuicdes publicas de
certificados de recebiveis imobilidrios. Como a Resolucdo CVM 60, a Resolugdo CVM 160 e
a Lei 14.430 foram recentemente publicadas, poderdo surgir diferentes interpretagdes
acerca da Resolucdo CVM 60, da Resolucao CVM 160 e da Lei 14.430, o que pode gerar
efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacéo e a eficacia dos termos e condigoes
constantes de seus documentos, podendo resultar em prejuizos aos Investidores.

Risco de ndo cumprimento de Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigdes precedentes que devem ser satisfeitas
para a realizacdo da distribuicdo dos CRI. Na hipdtese do ndo atendimento de tais condicoes
precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os
Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo
produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da
Oferta, podendo resultar em prejuizos aos Investidores Profissionais.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores dos CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas
de securitizacdo, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares de
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocdo da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, notadamente, na eventualidade de necessidade de se buscar
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus
termos e condicBes especificos.
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Os Direitos Creditorios Imobiliarios constituem o Patrimdénio Separado, de modo
que o atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer
atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de recebiveis imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagao de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobilidrios, cujo patrimonio é administrado separadamente do patrimonio da
Securitizadora. O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte de recursos os Direitos
Creditérios Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes
valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacGes decorrentes dos respectivos CRI. Caso os pagamentos dos Direitos Creditorios
Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na CCB, a Devedora
ndo tera qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos. Em Assembleia Geral,
os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre novas normas de administragao do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo destes, de forma que seu resultado poderd ser
insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

O risco de descasamento, interrupcao ou inadimplemento no pagamento da
remuneracao da CCB podera afetar negativamente o pagamento da Remuneragao
dos CRI

As fontes de recursos que a Emissora dispora para pagamento da Remuneragdo dos CRI
aos Titulares de CRI decorrem dos pagamentos, pela Devedora, da remuneracdao da CCB.
Cada pagamento de remuneracdo da CCB ocorrerd com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de
intervalo do pagamento correspondente de Remuneragcao dos CRI. Nao existe garantia de
gue ndo ocorrerda descasamento, interrupcdo ou inadimplemento do pagamento da
remuneracdao da CCB por parte da Devedora, de modo que tais pagamentos podem nao
ocorrer ou ocorrer em datas diferentes das datas previstas na CCB, o que podera afetar
negativamente o fluxo de pagamento esperado pelos Titulares de CRI com relacdo a
Remuneracdao dos CRI.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Imobilidarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e o Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e do artigo 29, § 19, inciso I da Lei
14.430, sao responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo
inadequada dos procedimentos de execucdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdao ou regulamentacdo aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou
em caso de perda dos Documentos Comprobatérios também pode ser afetada a capacidade de
satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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Riscos do Regime Fiduciario

Risco da Existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os Direitos Creditorios Imobilidrios delas decorrentes,
inclusive em funcao da execugdo de suas garantias, poderao ser alcangados por credores
fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado. Nesta hipdtese, é possivel
que créditos do Patrimdnio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apos o cumprimento das obrigagées da Emissora perante aqueles credores.

RISCOS MENORES

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Riscos relacionados as condicées econémicas e politicas do Brasil podem afetar
negativamente os negdcios da Devedora

A economia brasileira tem sido caracterizadas por intervengdes frequentes e,
ocasionalmente, extensivas do Governo Federal Brasileiro, bem como por ciclos econ6micos
instaveis. O Governo Federal Brasileiro tem frequentemente alterado as politicas
monetarias, tributarias, de crédito, tarifas e outras politicas para influenciar o curso da
economia brasileira, respectivamente. As acdes do Governo Federal Brasileiro para controlar
a inflacdo implicaram, por vezes, a fixagdo dos controles dos salarios e dos precos, o
bloqueio do acesso as contas bancarias, a imposigdo de controles cambiais e a limitagdo das
importagdes no Brasil. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas o governo
brasileiro pode adotar ou alterar ou o efeito que tais politicas poderiam ter sobre os seus
negoécios e sobre a economia brasileira. Quaisquer novas politicas ou alteragbdes a politicas
atuais podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados operacionais e
condicdo financeira da Emissora e da Devedora. Os negdcios, desempenho financeiro e
resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados por mudancgas na
politica e regulamentos que envolvam ou afetem determinados fatores, tais como:

e inflacao;

e movimentos cambiais;

e politicas de controle cambial;

e flutuagdes das taxas de juros;

¢ liguidez disponivel no mercado interno de capitais, crédito e mercados financeiros;

e expansdo ou contracdo da economia brasileira, medida pelas taxas de crescimento do PIB;
e greves nos portos, alfandegas e autoridades fiscais;

¢ mudancgas nos regulamentos do mercado de transporte;
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e escassez de energia e agua e racionamento;

¢ aumentos de precos do petrdleo e de outros insumos;
e instabilidades de pregos;

e politicas fiscais; e

e outros desenvolvimentos econdémicos, politicos, diplomaticos e sociais no Brasil ou em
locais que afetem o Brasil.

A instabilidade resultante de qualquer mudanca do governo brasileiro em politicas ou
regulamentagdes que possam afetar estes ou outros fatores no futuro podem contribuir
para a incerteza econ6mica no Brasil, e intensificar a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro e dos valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. O Governo
Federal tem poder para definir politicas e acbes em relagdo a economia brasileira e,
portanto, afetar as operacdes e o desempenho financeiro das empresas brasileiras. O
Governo Federal Brasileiro pode estar sujeito a pressdes internas para ajustar as politicas
macroeconémicas atuais, a fim de atingir taxas mais altas de crescimento econdémico. A
Devedora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo governo brasileiro. Além
disso, no passado, a economia brasileira tem sido afetadas pelos acontecimentos politicos
dos paises, que também afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral,
afetando adversamente o desempenho da economia brasileira. Além disso, qualquer
indecisdo do governo brasileiro em implementar mudancas em certas politicas ou
regulamentacdes podem contribuir para a incerteza econémica no Brasil e maior volatilidade
para o mercado de capitais brasileiro e os valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima pode afetar negativamente os
negdcios, resultados operacionais e condigao financeira da Devedora, bem como o prego dos
seus valores mobilidrios.
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Acontecimentos e a percepcdo de risco em outros paises podem afetar
adversamente a economia brasileira e o preco de mercado dos valores mobiliarios
dos emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo os Estados Unidos, os paises europeus, bem como outros paises da
América Latina e de economias emergentes. A reacao dos investidores aos acontecimentos
em outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou
politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, bem como afetar adversamente a
disponibilidade de crédito a companhias brasileiras no mercado internacional, com a
significativa saida de recursos do pais e diminuicdo da quantidade de moeda estrangeira
investida no pais. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais
brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecdo
dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuais situagdes
de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de
capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Isto pode afetar adversamente o preco de mercado dos valores mobilidrios da
Devedora e comprometer sua capacidade de financiar as suas operacdes no futuro em
termos favoraveis. Nos ultimos anos, houve um aumento na volatilidade em todos os
mercados brasileiros devido, entre outros fatores, a incertezas sobre como os ajustes de
politica monetaria nos Estados Unidos afetariam os mercados financeiros internacionais, a
crescente aversdo aos riscos relacionados aos mercados emergentes e as incertezas
brasileiras nos planos macroecondmico e politico. Essas incertezas podem afetar
negativamente a Devedora. Além disso, a Devedora continua a ser expostas a turbuléncias
e volatilidade nos mercados financeiros globais por causa de seus efeitos sobre o ambiente
econdmico e financeiro, particularmente no Brasil, tais como desaceleracdo da economia,
um aumento na taxa de desemprego, diminuicdo do poder de compra dos consumidores e
a falta de disponibilidade de crédito. A perturbagcdo ou a volatilidade nos mercados
financeiros globais poderiam aumentar ainda mais os efeitos negativos no ambiente
financeiro e econdmico no Brasil, o que poderia ter um efeito adverso relevante nos
negocios, resultados operacionais e condigdes financeiras da Devedora.

A inflacao e as medidas governamentais para conter a inflacao podem afetar
negativamente a economia brasileira, o mercado de valores mobiliarios, os
negocios, operagoes e os precos de mercado dos valores mobiliarios da Devedora

O Brasil tem experimentado taxas de inflagdo extremamente altas no passado e, portanto,
implementado politicas monetdrias que resultaram em uma das maiores taxas de juros do
mundo. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao incluem, muitas vezes,
a manutencdo de altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. A inflagdo, agGes de combate a inflagdo e especulagado
publica sobre possiveis acGes adicionais também contribuiram materialmente a incerteza
econOmica no Brasil e a maior volatilidade nos mercados de valores mobilidrios brasileiros.
As medidas do governo brasileiro para combater a inflagdo, principalmente por meio do
Banco Central do Brasil, tiveram e poderao ter efeitos significativos na economia brasileira
e nos negocios da Devedora. O Brasil pode apresentar altos niveis de inflagdo em periodos
futuros. Se o Brasil tiver altas taxas de inflagdo, o Governo Federal pode decidir intervir na
economia, inclusive através da implementacdo de politicas governamentais que podem ter
um efeito adverso sobre a Devedora e o0s seus clientes. Além disso, se o Brasil experimentar
altas taxas de inflacdo, a Devedora podera ser impedida de ajustar os precos de seus
produtos para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos, o que pode ter
um efeito adverso sobre elas.
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A instabilidade cambial

Em decorréncia de pressdes inflacionarias e ajustes na politica econdmica Brasileira, a
moeda brasileira tem historicamente sofrido forte oscilagdo em relagdo ao Délar e outras
moedas estrangeiras. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos
econOmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes repentinas,
minidesvalorizagOes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes cambiais variou
de diaria a mensal), sistemas de mercado de cdmbio flutuante, controles cambiais e mercado
de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagoes significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Délar e outras moedas. Ndo ha garantia de que o Real ndo ira se desvalorizar
ou valorizar ainda mais em relagdo ao Dolar. A desvalorizacdo do Real em relagdo ao Dolar
pode resultar em pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, levando a um aumento nas
taxas de juros, limitando o acesso da Emissora e da Devedora aos mercados financeiros
estrangeiros e enfraquecendo a confianga dos investidores no Brasil, além de reduzir o preco
de mercado dos CRI e exigir a implementacdo de politicas recessivas pelo Governo Federal.
Por outro lado, a valorizacdo do Real em relagdo ao Délar pode levar a uma deterioragdo da
conta corrente e da balanca de pagamentos do pais, o que pode comprometer as
exportacdes brasileiras. Qualquer um desses eventos pode prejudicar a economia brasileira
como um todo, incluindo os resultados da Emissora e da Devedora. Uma parcela significativa
das vendas de aglcar da Devedora é realizada em Dolares. Portanto, uma desvalorizagao do
Real em relacdo ao Dolar pode ter o efeito de aumentar as vendas da Devedora. Por outro
lado, uma valorizacdo do Real em relacdo ao Dédlar pode ter o efeito oposto. Além disso, a
Devedora também estd exposta ao risco de cambio decorrente de empréstimos e
financiamentos denominados em Dolares e Euros e instrumentos financeiros derivativos para
protecdo de empréstimos e financiamentos em moeda estrangeira.

As altas taxas de juros podem afetar adversamente as operacoes e a condicao
financeira da Devedora

As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo incluiram frequentemente a
manutencdo de uma politica monetaria com taxas de juro elevadas. As altas taxas de juros
podem afetar o custo de obtengdo de empréstimos e também o custo do endividamento da
Devedora. Este aumento das despesas financeiras pode afetar negativamente a capacidade
da Devedora de honrar suas obrigagbes financeiras, na medida em que reduz sua
disponibilidade de caixa.

Reducao de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a
Emissora e a Devedora

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balango de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacao de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflacdao brasileiros e a atual desaceleracao das economias europeias e americana, incluindo
eventual reducao de rating soberano do Brasil, podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por empresas brasileiras,
incluindo a Emissora e a Devedora.
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A atual crise econémica e politica no Brasil pode ter um efeito material adverso
nos negocios, operacoes e condi¢coes financeiras da Devedora

A Devedora ndo é capaz de estimar o impacto que os avangos politicos e macroeconémicos,
sejam estes globais ou brasileiros, causardao em seus negocios. Além disso, devido a atual
instabilidade politica, existe uma incerteza substancial em relagdo as politicas econdmicas
futuras, ndo sendo possivel prever quais politicas serdao adotadas pelo governo brasileiro e
se essas politicas afetardo negativamente a economia, seus negécios ou seu desempenho
financeiro. A recente instabilidade economica e politica levou a uma percepgdo negativa da
economia brasileira e a uma maior volatilidade nos mercados de valores mobiliarios
brasileiros, o que também pode afetar adversamente a Devedora e seus valores mobiliarios.
Qualquer instabilidade econémica continua e incerteza politica pode afetar negativamente
0s negocios da Devedora.

A deficiéncia de mao-de-obra e infraestrutura no Brasil podem afetar o
crescimento econémico e causar efeitos materiais adversos a Devedora

O desempenho da Devedora depende da saude geral e do crescimento da economia
brasileira. O crescimento continuo é limitado pela infraestrutura brasileira inadequada,
incluindo a potencial escassez de energia elétrica e de meios de transporte, logistica e
telecomunicacdes, a falta de mao-de-obra qualificada e a falta de investimentos privados e
publicos nessas areas. Qualquer um desses fatores pode levar a volatilidade do mercado de
trabalho e impacto geral na renda, poder de compra e consumo, o que poderia limitar o
crescimento ou resultar em contracdo da economia brasileira e, consequentemente, causar
um efeito adverso relevante nos negocios da Devedora. Além disso, as deficiéncias na rede
rodoviaria, ferroviaria e fluvial das areas em que a Devedora opera (como, por exemplo,
estradas ndo pavimentadas ou sem manutencdo e a falta de ferrovias, especialmente nas
regidoes mais afastadas do porto) geram altos custos de logistica e, consequentemente,
perda de rentabilidade da cana-de-acucar e/ou do etanol. Da mesma forma, a falha ou
negligéncia no transporte, seja em trens, caminhdes ou embarcacdes, pode levar a perda
de producdo, desperdicio ou danos a cana-de-acucar. Mudangas climaticas constantes,
como chuvas excessivas, levaram a um agravamento do estado de conservacao das
estradas, o que pode levar a um aumento das perdas na produgdo. As deficiéncias de
infraestrutura mencionadas acima tornam mais dificil a Devedora a conducdo de seus
negdcios nas dreas em que opera e, consequentemente, ocasionam efeitos adversos em
seus negocios.

Futuras politicas governamentais e regulamentacdo podem afetar adversamente
as operacoes e rentabilidade da Devedora

As atividades da Devedora podem ser materialmente afetadas por novas politicas e
regulamentacgdes implementadas por autoridades federais, estaduais e municipais, sejam
elas brasileiras ou estrangeiras. Politicas governamentais que afetam a atividade
econdmica, tais como tarifas, impostos e subsidios podem influenciar a rentabilidade das
atividades da Devedora. Futuras politicas governamentais brasileiras e estrangeiras podem
afetar adversamente a oferta, demanda e precos de produtos ou servicos da Devedora, ou
restringir a capacidade dessas empresas operarem em seus mercados atuais ou futuros,
afetando o seu desempenho financeiro.

Alteracoes nas leis tributarias podem aumentar a carga tributaria da Devedora e,
como resultado, afetar adversamente a sua lucratividade

O governo brasileiro implementa regularmente mudangas nos regimes fiscais que podem
aumentar a carga tributaria sobre a Devedora, suas subsididrias, controladas e seus
clientes. Estas alteracdes incluem modificacdes em aliquotas e, ocasionalmente, a criagao
de tributos novos ou temporarios, cujos recursos se destinam a propdsitos governamentais
especificos.
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Instabilidade Politica no Brasil

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia
do Brasil, bem como a confianga dos investidores e do publico em geral, resultando em
desaceleracdo econ6mica e volatilidade dos precos dos titulos (incluindo valores mobiliarios)
emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro
passou por altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contracdo do produto
interno bruto, ou PIB, fortes oscilagoes do real em relagdo ao ddlar americano, aumento do
desemprego e menores niveis de gastos e confianga do consumidor.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais
relativos a conducdao da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e o
desempenho financeiro das empresas, incluindo a Devedora. Além disso, qualquer
dificuldade do governo federal em conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar
em impasse no Congresso, agitacao politica e manifestacGes e/ou greves que poderiam
afetar adversamente as operacbes da Devedora. Incertezas em relagdo a implementacdo,
pelo governo, de mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem
como a legislagdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econdmica. Essas
incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos
brasileiros.

Nao ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou
mudangas nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre
a Devedora.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgao negativa da economia
brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro.
Qualquer instabilidade econbmica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negocios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade
de pagamento das obrigacGes da Devedora relativas aos Direitos Creditérios Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os surtos ou potenciais surtos de doengas transmissiveis em todo o mundo podem levar a
uma maior volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre
a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar diretamente
as operacOes da Devedora e o resultado de suas operagles. Historicamente, algumas
epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, virus ebola, virus
H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus H1IN1
(influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratoria do oriente
médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS) afetaram determinados
setores da economia dos paises em que essas doencas se propagaram.

Risco relativo ao conflito entre Federacao Russa e Ucrania e em relacao a Israel e
o grupo sunita Hamas

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito
envolvendo a Federacdo Russa e a Ucrania traz como risco uma nova alta nos precos do
commodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizagdo do doélar, o que
causaria ainda mais pressdo inflaciondria e poderia dificultar a retomada econdmica
brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities agricolas,
de modo que, havendo reajuste para cima do prego dos grdos devido a alta procura, a
demanda pela produgdao brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de
producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.
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Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagao e elevam-se os pregos internos, o que
gera ainda mais pressdo inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro
é altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricacdo sdo
importados, principalmente, da Federagdo Russa, bem como de dois de seus aliados
(Republica da Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na
politica de exportacdo desses produtos poderd impactar negativamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino *"Hamas"” langou
um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o
lancamento de foguetes e a invasdo ao territério israelense por terra e mar. Tal conflito
pode afetar diretamente, por exemplo, o prego dos combustiveis fosseis, culminando na
inflacdo dos seus precos, encarecendo a producdo e custos logisticos, bem como a maior
oscilacdo do ddlar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por
falta de insumos, como pelo aumento dos custos de producao.

Nesse sentido, a incerteza da economia global esta produzindo e/ou podera produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio
e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-
prima, com consequente aumento inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias,
entre outras, e que podem afetar negativamente a situacdo financeira da Devedora, e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Esta secdo contempla apenas os fatores de risco relevantes, diretamente
relacionados aos CRI, a Oferta e ao mercado.

Esta secao contempla apenas os fatores de risco relevantes, diretamente relacionados aos
CRI, a Oferta e ao mercado brasileiro, sendo que, para uma descricao dos riscos relacionados
a Devedora e a Emissora e/ou ao seu setor de atuacdo da Devedora, os potenciais
investidores devem realizar sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes,
inclusive recorrendo a assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais
e/ou investimentos, até a extensdo que julgarem necessaria para tomarem uma decisdo
consistente de investimento nos CRI.

Para informacgdes sobre os fatores de risco a que a Devedora e Emissora podem estar
sujeita, o potencial investidor interessado deve consultar os respectivos Formularios de
Referéncia da Emissora, os quais ndo sdo incorporados por referéncia a presente Oferta,
antes de decidir adquirir os CRI no ambito da Oferta, observado que os Coordenadores ndo
se responsabilizam por qualquer informacdo descrita nos Formularios de Referéncia da
Emissora, ou que seja diretamente divulgada pela Devedora ou Emissora ou outras
informacbes publicas sobre a Devedora ou Emissora que os potenciais investidores possam
utilizar para tomar sua decisao de investimento. Para uma descricdo desses riscos, os
potenciais investidores devem ler todos os documentos e informacdes periodicamente
divulgadas pela Devedora e pela Emissora que julgar necessarios.

Considerando que os riscos descritos nesta secdo ndo sao exaustivos, outros riscos e
incertezas ainda ndao conhecidos, nao descritos nesta secdo ou que hoje sejam considerados
imateriais, também poderado ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora.
Na ocorréncia de qualquer dessas hipdteses, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.
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5. CRONOGRAMA

Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de
nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer anuncios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus
principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

# Eventos Data Prevista(1)

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1. Divulgacdo do Aviso ao Mercado. 03/06/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

2. Inicio das apresentagGes para potenciais investidores 03/06/2024
(roadshow).

3. Inicio do Periodo de Reserva. 11/06/2024
Encerramento do Periodo de Reserva. 24/06/2024
Procedimento de Bookbuilding.

5. Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de 25/06/2024

Bookbuilding.
Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM.

6. Disponibilizagdo do Anlncio de Inicio. 26/06/2024
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo.

7. Data de liquidacdo financeira dos CRI. 28/06/2024

Em até 180 (cento e

8. Data Maxima para Disponibilizagdo do Antncio de oitenta) dias contados

Encerramento. da divulgacao do

Anuncio de Inicio.

(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogagles a critério da Securitizadora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugéo
CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram
alteracBes das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para mais informagoes sobre os efeitos de eventual modificagdao da Oferta, veja o
item 7.3 da Secdo “6. Restricoes a direito de investidores no contexto da Oferta”,
deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM (“"SRE”) podera: (i) deferir o
requerimento de modificagdo da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento
de revogagao da Oferta.
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Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicOes diversas das
constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de
valores mobiliarios, em especial a Resolugdo da CVM n° 161 de 13 de julho de 2022,
conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido
concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a Emissora e os Coordenadores devem
divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensdao ou o cancelamento, bem
como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de suspensao, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir
da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacdo da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua
aceitacdo, na hipdtese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
cancelamento revogacao da Oferta, conforme o caso.

(b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao,
integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da
prestacao de garantia, (v) devolugcdao e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para
os investidores ou ao mercado em geral

Os CRI foram subscritos e integralizados, em moeda corrente nacional, em cada Data de
Integralizacdo, de acordo com as normas aplicaveis a B3, pelo Preco de Integralizacdo;
podendo o Prego de Integralizagdo ser acrescido de agio ou desagio, a ser definido em
comum acordo pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricao dos CRI, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva Série em uma mesma
Data de Integralizagao.

Os CRI serao destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “b”, aos Investidores,
sendo que a revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico investidor em
geral apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, conforme dispoe
o inciso III, do artigo 86, da Resolucdo CVM 160, e desde que atendidos os requisitos da
Resolucao CVM 60 e da Resolugcao CVM 160, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e
11, e artigo 4° do Anexo Normativo I, ambos da Resolugdo CVM 60, sendo certo que, na
presente data, tais dispositivos nao estdao sendo atendidos.
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Os Investidores Qualificados interessados na subscricdao dos CRI preencherdao e enviardo
seus Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva
(conforme abaixo definido) as Instituicdes Participantes conforme aplicavel.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, quando for Pessoa Vinculada (conforme definido no inciso XVI, do artigo 2, da
Resolucao CVM 160) no momento: (i) da assinatura dos Pedidos de Reserva, no caso dos
Investidores Qualificados; e (ii) do envio das Ordens de Investimento, no caso dos
Investidores Profissionais, indicaram a quantidade de CRI desejam subscrever.

Os Coordenadores recomendaram aos Investidores interessados na realizacdao dos
Pedidos de Reserva ou das Ordens de Investimento que (i) lessem
cuidadosamente os termos e condicdoes estipulados no Pedido de Reserva e na
Ordem de Investimento, especialmente os procedimentos relativos a liquidacao
da Oferta, o Termo de Securitizacido e as informagoes constantes deste Prospecto,
especialmente no item 3, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta esta exposta; (ii) entrassem em contato com a Instituicao Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua
Ordem de Investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitacdao, prazos
estabelecidos para a realizacao da Ordem de Investimento ou do Pedido de
Reserva, e eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido;
e (ilii) entrassem em contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua
preferéncia para obter informacées mais detalhadas acerca dos prazos
estabelecidos para a realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a
realizacao do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia,
tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pela Instituicdo
Participante da Oferta.

Como a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Qualificados e das
Ordens de Investimento realizadas por Investidores Profissionais foi superior a quantidade
de CRI, houve rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores.

O resultado do rateio foi informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo
participante, apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletroénico ou
telefone indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento ou por qualquer outro
meio previamente acordado entre as partes.

Os Investidores que manifestaram interesse na subscricao dos CRI por meio de
preenchimento do Pedido de Reserva ou da Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e
gue tiveram suas intengbes alocadas, foram dispensados da apresentacao do boletim de
subscricao, sendo certo que o Pedido de Reserva ou a Ordem de Investimento, conforme
aplicavel, preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata
o artigo 9° da Resolugdao CVM 160.

Para fins de recebimento dos pedidos de reserva de subscricdo dos CRI pelos Investidores
Qualificados (“Pedidos de Reserva”), foi considerado, como “Periodo de Reserva” o periodo
estabelecido entre os dias 11 de junho de 2024 e 24 de junho de 2024.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizagao,
sendo a integralizagao dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdao dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do respectivo
Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento; e (b) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagao.

A liquidacdo dos Pedidos de Reserva se dara na data de liquidagdo da Oferta, observados
os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no Pedido de Reserva, sendo,
portanto, dispensada a apresentacdo de boletim de subscrigao.
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A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletronica disponivel
- TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora, conforme
indicada no Contrato de Distribuicao.

A transferéncia, a Devedora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no ambito da
Oferta, serd realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na
integralizacdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidacdo da Oferta,
no mesmo Dia Util, desde que a integralizacdo dos CRI, nas respectivas Datas de
Integralizacdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior, caso tal
liguidacdo financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive), sem a incidéncia de
qguaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria.

A Oferta encerrar-se-a apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do prazo
maximo de colocacdo; ou (ii) colocacdo da totalidade dos CRI emitidos, nos termos do
art. 76 da Resolugao CVM 160. Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao
o resultado da Oferta mediante disponibilizacdo do anincio de encerramento da Oferta.

A Oferta contou com regime de garantia firme de colocagao pelos Coordenadores, de forma
individual e ndo solidaria, no d&mbito do Contrato de Distribuicdo.

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
CRI ofertados, na forma e condicdes dos Documentos da Operacdao e deste Prospecto:
(i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de
suspensao.

Ademais, nas ocorréncia de eventual modificacdo da Oferta, conforme indicadas no item 7.3
deste Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesao
em caso de siléncio.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E
CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacao e as respectivas participacoes
acionarias dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital
social, por participacao total e por espécie e classe);

Secdo ndo aplicavel tendo em vista que a Securitizadora ndo é registrada em categoria S2.

6.2. Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo,
longo prazo e patrimoénio liquido) e os impactos da captacao de recursos da oferta
na situacao patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissao nao
conte com instituicao do regime fiduciario.

Secdo nao aplicavel tendo em vista que a Securitizadora ndo é registrada em categoria S2.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

LEIA ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA, O TERMO DE
SECURITIZACAO E ESTE PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

7.1. Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI foram destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “b” da Resolucao
CVM 160, aos Investidores, sendo que a revenda desses titulos somente pode ser
direcionada ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, conforme dispde o inciso III, do artigo 86, da Resolugcao CVM 160,
e desde que atendidos os requisitos da Resolugdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 160, em
especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo I, ambos da
Resolucao CVM 60, sendo certo que, na presente data, tais dispositivos ndo estdo sendo
atendidos.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos investidores que: (i) ndo se enquadrem
nas definigdes de Investidor; (ii) necessitem de liquidez com relagao aos titulos adquiridos,
uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario
brasileiro é restrita; (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Devedora
e/ou ao seu mercado de atuagao; e/ou (iv) ndao tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da
Resolugdao CVM 160 a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

A CVM podera, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a Oferta de distribuicdo que: (i) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Resolucgdo CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro. A CVM podera proceder a
suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo referido prazo, sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM podera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido. Ainda, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara no
cancelamento do referido registro.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo ou revogacao da Oferta. O pleito de
modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Caso
o requerimento de modificacdo das condicGes da Oferta seja aceito pela CVM, a CVM podera,
por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias, contados da aprovagdo do pedido de modificagao.
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Na hipotese de suspensdo ou modificagdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada divergéncia
relevante entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e as informagdes
constantes do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 5° do artigo 65 da
Resolugdo CVM 160, referido Investidor podera desistir de sua intencdo de investimento no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da divulgagdo do anuncio de retificacdo ou da data de
recebimento, pelo Investidor, da comunicagdo direta realizada pela Instituicdo Participante
da Oferta acerca da suspensdo ou modificacdo da Oferta. Nesta hipdétese, o Investidor
devera informar, por escrito, sua decisao de desisténcia a Instituicdo Participante da Oferta
com quem realizou o Pedido de Reserva/ordem de investimento. Caso o Investidor nao
informe por escrito aos Coordenadores de sua desisténcia de sua decisdo de investimento,
sera presumido que tal Investidor manteve sua decisdao de investimento e, portanto, tal
Investidor devera obrigatoriamente efetuar o pagamento do preco de subscricdo em
conformidade com os termos e no prazo previstos nos documentos da Oferta.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou
para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

Em caso de revogacgdo da Oferta os atos de aceitagao anteriores ou posteriores tornar-se-
ao sem efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdao
devolvidos pela Emissora, sem juros ou correcao monetaria, e com deducgdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da referida comunicagcdo. A Emissora e/ou os Coordenadores podem
requerer a CVM, mediante entendimento prévio com a Devedora, a modificagdo ou
revogacao da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo
ou que o fundamentem e que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e/ou os Coordenadores e inerentes a propria Oferta.

A revogagao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta devera ser imediatamente
divulgada por meio de comunicado ao mercado, que sera divulgado nos mesmos veiculos
utilizados para a divulgacdo da Oferta, conforme disposto do artigo 69 da Resolucdo
CVM 160. Apds a divulgacdo do comunicado ao mercado, os Coordenadores somente
aceitarao ordens daqueles Investidores que estejam cientes de que a Oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Em qualquer hipdtese, (i) a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes
os valores, bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, conforme disposto
no artigo 68 da Resolucao CVM 160; e (ii) a revogacdo da Oferta e, consequentemente,
eventual rescisdo deste Contrato (caso ja tenha sido assinado), dependem de prévia
aprovacao da SRE, nos termos do artigo 67 da Resolugcdo CVM 160. Sendo certo que, a
rescisdo deste Contrato pela suspensdo ou cancelamento da Oferta ocorrera sem qualquer
Onus para as Partes, exceto com relagdo ao reembolso das despesas comprovadamente
incorridas até o momento da resiligédo.

56



8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicOes a que a Oferta publica esteja submetida

Nos termos do artigo 59 da Resolucdao CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos
Investidores para a efetiva liquidagdo somente podera ter inicio, apds cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (a) obtencgdo do registro da Oferta Publica na
CVM; (b) divulgagao do Anuncio de Inicio, realizada nos termos do artigo 13 da Resolugdo
CVM 160; e (c) disponibilizacdo do Prospecto Definitivo para os Investidores.

A integralizagdo dos CRI esta condicionada ao atendimento das CondigGes Precedentes, a
serem verificadas anteriormente a obtengdo de registro da Oferta pela CVM ou até a data
de liquidacao, conforme o caso.

A Oferta é irrevogavel e ndo estd sujeita a condicbes legitimas que ndo dependam da
Emissora, da Devedora ou de pessoas a eles vinculadas, nos termos do artigo 58, da
Resolugdo CVM 160. A liquidacao financeira da Oferta esta sujeita a verificacdao, pelos
Coordenadores, do atendimento e cumprimento das Condigdes Precedentes, sendo que a
ndo implementacdo de quaisquer dessas condigdes sera tratada como modificacdo da
Oferta.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descrigao destes investidores

Nao foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a
Oferta integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizagdes societarias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos
certificados, identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas
reunioes em que foi aprovada a operagao

Aprovacdo Societdria da Emissora: A Emissdao, a Oferta e a celebragcdo dos demais
Documentos da Oferta foram devidamente autorizadas pela Emissora, nos termos do seu
estatuto social e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora,
conforme a Aprovacdo Societaria da Emissora.

Aprovacado Societdria da Devedora: A emissdao da CCB pela Devedora e a celebragdo dos
demais Documentos da Operagao de que a Devedora seja parte foram aprovadas com base
nas deliberagdes da Aprovacdo Societaria da Devedora, cuja ata foi registrada no registro
civil de pessoas juridicas competente.

8.4. Regime de distribuicdao

Observado o cumprimento cumulativo de todas as obrigacdes e CondicGes Precedentes, a
distribuicdo publica da Oferta ocorreu em regime de garantia firme de colocacdo, prestada
na razao de 50% (cinquenta por cento) para cada Coordenador, de forma individual e nao
solidaria entre os Coordenadores, para o Valor Total da Emissdo, qual seja
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Garantia Firme").
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8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacdo do preco
ou taxa

Os Coordenadores realizaram esforcos de venda dos CRI, por meio da divulgacdo dos
documentos publicitdrios da Oferta e apresentacdes para potenciais investidores, conforme
determinado em comum acordo com a Emissora. Nos termos do artigo 57 da Resolugao
CVM 160, a Oferta a Mercado s6 pode ser realizada a partir da divulgagdao do “Aviso ao
Mercado da da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
3212 (Trecentésima Vigésima Primeira) Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora
S.A. lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Devidos pela Sociedade Beneficente de
Senhoras - Hospital Sirio Libanés” (“"Aviso ao Mercado”) e do Prospecto Preliminar na
pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da
B3; e (d) da CVM, ou em quaisquer outros meios que os Coordenadores entenderem
necessario para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugao 160 (“Meios
de Divulgacao”).

A partir da divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugao CVM 160,
os Coordenadores realizaram o Procedimento de Bookbuilding, definindo taxa da
Remuneracdo dos CRI g, consequentemente, dos Juros da CCB.

A intengdo de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding foi comunicada a CVM
juntamente com o requerimento de registro da Oferta. Puderam participar do Procedimento
de Bookbuilding para fins da definicao da taxa final da Remuneragao dos CRI exclusivamente
os investidores considerados Investidores Profissionais e Investidores Qualificados. Neste
sentido, os investidores da Oferta que nao se enquadrarem em tais requisitos ndo puderam
participar do Procedimento de Bookbuilding.

Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, foi aceita a
participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo).

Sado consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do
artigo 29, inciso XVI, da Resolucdo CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos Coordenadores, da Devedora, da Emissora, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades
por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 29, inciso XII, da
Resolucdo da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (@) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (b) assessores de investimento que
prestem servicos aos Coordenadores; (c) demais profissionais que mantenham, com os
Coordenadores, contrato de prestacdao de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario dos Coordenadores;
(e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores ou por pessoas
a ele vinculadas; (f) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “a” a “d” acima; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo
de CRI junto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, sendo suas
intengdes de investimento automaticamente canceladas, observadas as excecdes previstas
no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugao CVM 160.
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Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, a vedacdo de colocacgdo as
Pessoas Vinculadas disposta no item acima, ndo se aplica: (i) as instituicdes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizagao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o
cancelamento previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem
considerar os CRI eventualmente emitidos em decorréncia do exercicio, integral ou parcial,
da Opgao de Lote Adicional). Nesta ultima hipdtese, a colocacdo dos CRI perante Pessoas
Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas nao
vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI
inicialmente ofertadas (sem considerar os CRI eventualmente emitidos em decorréncia do
exercicio, integral ou parcial, da Opgdao de Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Coordenadores alertarao nos Prospectos que os Investidores devem estar cientes de que
a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding podera impactar adversamente a formacao da taxa final da Remuneracao dos
CRI e que, caso seja permitida a colocagdao perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

8.6. Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram a Emissora a contratacdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas da Devedora, no @mbito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposicdes da Resolucdao CVM n° 133, de 10 de junho de 2022,
conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Emissora e da Devedora, e
tem por finalidade fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario. No @&mbito da Oferta,
nao foi contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver
Nao havera fundo de liquidez e estabilizacao.
8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao ha requisitos ou exigéncias minimas de investimento além das disposicdes deste
Prospecto.
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0. INFORMAGCOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos,
removidos ou substituidos, com indicacdao das condicoes em que tais eventos
podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos
titulares dos valores mobiliarios ofertados

Para fins de esclarecimento quanto a destinagdo referente as Despesas com Aluguéis objeto
dos Contratos de Locagao Elegiveis: (i) conforme disposto acima, os termos dos referidos
Contratos de Locacgdo Elegiveis estdo especificados no Anexo IV ao Termo de Securitizagao,
assim como constardo da CCB, contendo, no minimo, a identificagdo dos valores envolvidos,
o detalhamento das despesas, a especificacao individualizada dos imdveis vinculados a cada
Contrato de Locacdo Elegivel (restando clara a vinculacdo entre os Contratos de Locagao
Elegiveis e os respectivos imdveis), e a equiparacdo entre despesa e lastro; (ii) a CCB
representa Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora independentemente de qualquer
evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos
aluguéis sao limitados ao valor e a duracao dos Contratos de Locacdo Elegiveis em vigor,
nao constando deles, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes
contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imdveis que possam vir a ser firmados no futuro. Adicionalmente, em caso de
insercao de novos contratos de locacdo, desde que convocada Assembleia Especial de
Investidores, deverdao observar a limitacdo do valor e a duracgdao de tais contratos, ndo
constando deles, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes destes
contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imoveis que possam vir a ser firmados no futuro; (iii) os Contratos de Locacdo
Elegiveis serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiducidrio, ao qual deverdo ser
apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais
despesas a cada semestre social; e (iv) estdo sendo estritamente observados os subitens
(i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021,
conforme aplicavel. O disposto acima se aplica aos potenciais novos contratos de locacdo.

Caso a Devedora deseje apresentar outros contratos de locacdo de imdveis que ndo estejam
indicados no Anexo IV ao Termo de Securitizagdo, para compor os Contratos de Locacdo
Elegiveis, esta devera solicitar a Emissora uma notificacdo solicitando a convocagdo de
Assembleia Especial de Investidores, observado, ainda, o disposto no Termo de
Securitizagcdo, para deliberar sobre a inclusdo de novos contratos de locacdo de imdveis no
Anexo IV ao Termo de Securitizacdao, com o objetivo de serem considerados Contratos de
Locacdo Elegiveis, observado que, caso ndo haja objegdo por orientacdo dos Titulares de
CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI
em circulagdo, seja em primeira ou em segunda convocagao, ou caso a referida Assembleia
Especial de Investidores ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo por falta de quorum, a
proposta da Devedora para a insercao de novos Contratos de Locacao Elegiveis a Destinacao
Futura serd considerada aprovada. Caso seja aprovada, ou nao haja instalacdo ou
deliberacdo por falta de quérum, em Assembleia Especial de Investidores a inclusdo de
novos contratos de locacdo, devera ser celebrado aditamento ao Termo de Securitizacdo e
a CCB, para formalizar a inclusdo do(s) novos Contrato(s) de Locagédo Elegiveis e alteragado
da proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada Contrato de Locacgdo Elegivel.

9.2. Informacao e descricio dos reforcos de créditos e outras garantias
existentes

N3o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco
contardo com quaisquer reforgos de crédito pela Securitizadora.
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9.3. Informacdo sobre eventual utilizacao de instrumentos derivativos que
possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores
mobiliarios ofertados

N3o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo oriundos da CCB, cuja
titularidade foi adquirida pela Emissora mediante o endosso da CCB.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios
utilizados para selegao dos ativos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimonio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nos
Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizagdo).
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos
creditdrios

A CCB emitida pela Devedora em favor do Credor e endossada a Emissora constitui um
crédito performado e possui as seguintes caracteristicas relevantes:

Valor do principal

R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor do Principal”).

Atualizacdo Monetaria

O Valor do Principal ou saldo do Valor do Principal, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo mensal do IPCA/IBGE, calculada de forma pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a Data de Desembolso até a integral liquidagdo da CCB, sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado automaticamente ao Valor do Principal ou
saldo do Valor do Principal, conforme o caso (“Valor do Principal Atualizado”).

Taxas de juros ou retornos incidentes sobre os direitos creditdrios cedidos

Taxa de Juros: Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 6,6075% (seis inteiros seis mil e setenta e cinco décimos
de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI ou a data de pagamento da
remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (“Juros”).

Prazo e data de vencimento dos créditos

Ressalvadas as hipoteses de liquidagao antecipada em razdo do vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes da CCB, a Data de Vencimento da CCB é 13 de junho de 2034
(“Data de Vencimento”).

Periodos de amortizacdo

Observado o disposto na CCB e o Valor do Principal Atualizado serad amortizado
semestralmente, a partir do 36° (trigésimo sexto) més contado da Data de Emissdo da CCB
(inclusive), pela Devedora conforme datas e os percentuais previstos no Cronograma de
Pagamento constante do Anexo III da CCB, sendo a primeira parcela devida em 11 de junho
de 2027 e a ultima na Data de Vencimento ("Datas de Amortizacao”).

Finalidade dos créditos

Os recursos liquidos decorrentes da emissdao da CCB serdao utilizados, integral e
exclusivamente, pela Devedora, (i) em despesas imobiliarias futuras decorrentes da reforma
e construcdo dos empreendimentos imobiliarios listados no Anexo IV ao Termo de
Securitizacdao (“Empreendimentos Imobiliarios” e “Iméveis’, e “Despesas
Imobiliarias”, respectivamente); e (ii) para pagamento de aluguéis dos Empreendimentos
Imobiliarios ainda ndo incorridos pela Devedora, conforme parcelas predeterminadas dos
contratos de locacdo de imoéveis vigentes, todos descritos no Anexo I (“Contratos de
Locacdo Elegiveis” e "Despesas com Aluguéis”, respectivamente, sendo as Despesas
com Aluguéis em conjunto com as Despesas Imobilidrias, “"Destinacdao dos Recursos”),
observada a forma de utilizagdo e a proporgao indicativa dos recursos captados a ser
destinada para cada um dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme previsto no Anexo IV
da CCB, nao sendo utilizados para reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela
Devedora referentes a reforma, construgdo e ao pagamento de aluguéis dos
Empreendimentos Imobilidrios realizados antes da Data de Desembolso.
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Descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

A CCB nao conta com garantias de qualquer espécie.

10.2. Descricdo da forma de cessdao dos direitos creditéorios a Emissora,
destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este
propodsito, e indicacao acerca do carater definitivo, ou nao, da cessao

Mediante o endosso da CCB e a cessao dos Direitos Creditorios Imobilidrios dela
decorrentes, todos os direitos e prerrogativas do Credor previstas na CCB passardo a
Emissora, para todos os fins e efeitos e, consequentemente, todos os direitos e obrigacdes
do Credor no ambito da CCB serdo automaticamente transferidos para a Emissdo, incluindo,
sem limitacdo, a administracdo e a cobranca dos Direitos Creditorios Imobiliarios e a
excussao da CCB.

10.3. Indicacao dos niveis de concentracao dos direitos creditérios, por devedor,
em relacdao ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados

Nao ha o que indicar sobre os niveis de concentragao dos direitos creditérios, uma vez que
temos apenas um Devedor do valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a
concessao de crédito

A totalidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios decorrentes da CCB servira de lastro para
operacao de securitizacdo de recebiveis imobilidrios que resultard na Emissdo, conforme
descrito neste Prospecto. Dessa forma, a Devedora autorizou o Credor a realizar o endosso
translativo em preto da CCB, bem como cessdo em carater definitivo, sem coobrigacdo, dos
direitos dela decorrentes, inclusive por meio da instituicdo de regime fiduciario sobre a CCB,
ou dos direitos dela decorrentes, como lastro de emissao dos CRI.

10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento

Da Promessa de Pagamento: A Devedora pagara na Praga de Pagamento (conforme definido
na CCB) pela CCB, emitida nos termos da legislacdo vigente, em favor do Credor, ou a sua
ordem, nas datas, termos e condicOes previstos na CCB, (“Datas de Pagamento dos
Juros” e Datas de Pagamento de Amortizagdao”, conforme o caso e, em conjunto
“Datas de Pagamento”), a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, correspondente
ao Valor do Principal Atualizado da CCB e/ou aos Juros e dos demais encargos estabelecidos
na CCB (“Divida”), conforme tabela abaixo:

T Amortiza¢a

1 11/07/24 Nao Nao Nao 0,0000%
2 13/08/24 Nao Ndo Nao 0,0000%
3 12/09/24 Nao Nao Nao 0,0000%
4 11/10/24 Nao Nao Nao 0,0000%
5 13/11/24 Nao Ndo Nao 0,0000%
6 12/12/24 Sim Ndo Nao 0,0000%
7 13/01/25 Nao Nao Nao 0,0000%
8 13/02/25 Nao Ndo Nao 0,0000%
9 13/03/25 Nao Ndo Nao 0,0000%
10 11/04/25 Nao Nao Nao 0,0000%
11 13/05/25 Nao Ndo Nao 0,0000%
12 12/06/25 Sim Ndo Nao 0,0000%
13 11/07/25 Nao Nao Nao 0,0000%
14 13/08/25 Nao Nao Nao 0,0000%
15 11/09/25 Nao Ndo Nao 0,0000%
16 13/10/25 Nao Nao Nao 0,0000%
17 13/11/25 Nao Nao Nao 0,0000%
18 11/12/25 Sim Ndo Nao 0,0000%
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N . T deA tizaca
19 Nao Ndo

13/01/26 Nao 0,0000%
20 12/02/26 Nao Nao Nao 0,0000%
21 12/03/26 Nao Nao Nao 0,0000%
22 13/04/26 Nao Nao Nao 0,0000%
23 13/05/26 Nao Nao Nao 0,0000%
24 11/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
25 13/07/26 Nao Nao Nao 0,0000%
26 13/08/26 Nao Nao Nao 0,0000%
27 11/09/26 Nao Nao Nao 0,0000%
28 13/10/26 Nao Nao Nao 0,0000%
29 12/11/26 Nao Nao Nao 0,0000%
30 11/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
31 13/01/27 Nao Nao Nao 0,0000%
32 11/02/27 Nao Nao Nao 0,0000%
33 11/03/27 Nado Nao Nado 0,0000%
34 13/04/27 Nao Nao Nao 0,0000%
35 13/05/27 Nao Nao Nao 0,0000%
36 11/06/27 Sim Sim Ndo 6,6666%
37 13/07/27 Nado Nao Nado 0,0000%
38 12/08/27 Nao Nao Nao 0,0000%
39 13/09/27 Nado Nao Nado 0,0000%
40 13/10/27 Nado Nao Ndo 0,0000%
41 11/11/27 Nao Nao Nao 0,0000%
42 13/12/27 Sim Sim Ndo 7,1428%
43 13/01/28 Nado Nao Nado 0,0000%
44 11/02/28 Nao Nao Nao 0,0000%
45 13/03/28 Nao Nao Nao 0,0000%
46 12/04/28 Nado Nao Nado 0,0000%
47 11/05/28 Nao Nao Nao 0,0000%
48 13/06/28 Sim Sim Nao 7,6923%
49 13/07/28 Ndo Nao Ndo 0,0000%
50 11/08/28 Nao Nao Nao 0,0000%
51 13/09/28 Nao Nao Nao 0,0000%
52 11/10/28 Ndo Nao Ndo 0,0000%
53 13/11/28 Ndo Nao Ndo 0,0000%
54 13/12/28 Sim Sim Nao 8,3333%
55 11/01/29 Ndo Nao Ndo 0,0000%
56 09/02/29 Ndo Nao Ndo 0,0000%
57 13/03/29 Nao Nao Nao 0,0000%
58 12/04/29 Nao Nao Nao 0,0000%
59 11/05/29 Ndo Nao Ndo 0,0000%
60 13/06/29 Sim Sim Nao 9,0909%
61 12/07/29 Nao Nao Nao 0,0000%
62 13/08/29 Ndo Nao Ndo 0,0000%
63 13/09/29 Nao Nao Nao 0,0000%
64 10/10/29 Nao Nao Nao 0,0000%
65 13/11/29 Nao Ndo Nao 0,0000%
66 13/12/29 Sim Sim Nao 10,0000%
67 11/01/30 Nao Nao Nao 0,0000%
68 13/02/30 Nao Ndo Nao 0,0000%
69 13/03/30 Nao Ndo Nao 0,0000%
70 11/04/30 Nao Nao Nao 0,0000%
71 13/05/30 Nao Ndo Nao 0,0000%
72 13/06/30 Sim Sim Nao 11,1111%
73 11/07/30 Nao Nao Nao 0,0000%
74 13/08/30 Nao Nao Nao 0,0000%
75 12/09/30 Nao Ndo Nao 0,0000%
76 11/10/30 Nao Nao Nao 0,0000%
77 13/11/30 Nao Nao Nao 0,0000%
78 12/12/30 Sim Sim Nao 12,5000%
79 13/01/31 Nao Nao Nao 0,0000%
80 13/02/31 Nao Nao Nao 0,0000%
81 13/03/31 Nao Ndo Nao 0,0000%
82 10/04/31 Nao Ndo Nao 0,0000%
83 13/05/31 Nao Nao Nao 0,0000%
84 11/06/31 Sim Sim Nao 14,2857%
85 11/07/31 Nao Ndo Nao 0,0000%
86 13/08/31 Nao Nao Nao 0,0000%
87 11/09/31 Nao Nao Nao 0,0000%
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T de Al tizaca

13/10/31 Nao Nao Nao 0,0000%

13/11/31 N3o N3o N3o 0,0000%
90 11/12/31 Sim Sim Nao 16,6666%
91 13/01/32 Nado Nido Nado 0,0000%
92 12/02/32 Nao Ndo Nao 0,0000%
93 11/03/32 Nao Ndo Nao 0,0000%
94 13/04/32 Nado Nido Nado 0,0000%
95 13/05/32 Nao Ndo Nao 0,0000%
96 11/06/32 Sim Sim Nao 20,0000%
97 13/07/32 Nado Nido Nado 0,0000%
98 12/08/32 Nao Ndo Nao 0,0000%
99 13/09/32 Nao Ndo Nao 0,0000%
100 13/10/32 Nado Nido Nado 0,0000%
101 11/11/32 Nao Ndo Nao 0,0000%
102 13/12/32 Sim Sim Nao 25,0000%
103 13/01/33 Nao Ndo Nao 0,0000%
104 11/02/33 Nao Ndo Nao 0,0000%
105 11/03/33 Nao Nado Nao 0,0000%
106 13/04/33 Nao Ndo Nao 0,0000%
107 12/05/33 Nao Ndo Nao 0,0000%
108 13/06/33 Sim Sim Nao 33,3333%
109 13/07/33 Nao Nado Nao 0,0000%
110 11/08/33 Nao Ndo Nao 0,0000%
111 13/09/33 Nao Nado Nao 0,0000%
112 13/10/33 Nao Nado Nao 0,0000%
113 11/11/33 Nao Ndo Nao 0,0000%
114 13/12/33 Sim Sim Nao 49,9999%
115 12/01/34 Nao Ndo Nao 0,0000%
116 13/02/34 Nao Ndo Nao 0,0000%
117 13/03/34 Nao Ndo Nao 0,0000%
118 13/04/34 Nao Nao Nao 0,0000%
119 11/05/34 Nao Ndo Nao 0,0000%
120 13/06/34 Sim Sim Nao 100,0000%

10.6. InformacoOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Os Direitos Creditdrios Imobiliarios sdo oriundos da CCB e representados pela CCI e devidos
por um unico devedor, a Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu a CCB em favor do
Credor, a qual, mediante endosso da CCB, transferiu a titularidade sobre os Direitos
Creditérios Imobilidrios a Emissora, especificamente no @mbito da emissdo dos CRI e da
Oferta. Nao existem, na data deste Prospecto Definitivo, informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios que
compdem o Patrimbénio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforgos razoaveis
para obté-las.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugao CVM 160, ndo houve
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relagdo a créditos de mesma
natureza dos Direitos Creditdrios Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao, ou seja,
todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, compreendendo um periodo de
3 (trés) anos imediatamente anteriores a data deste Prospecto Definitivo.

Na ocorréncia de verificagdo de um ou mais eventos de Vencimento Antecipado, seja de
forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na CCB e no Termo de
Securitizagdo, tal situacdo acarretard redugdao do horizonte original de investimento
esperado pelos Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no ambito da
Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI ("Titulares de CRI").
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Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data desta Oferta, a Emissora p6de verificar que nenhum dos CRI de sua emissdo com lastro
em cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios representativos de divida de emissao
de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra
forma de pré-pagamento.

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6 supra nao forem de
conhecimento da securitizadora ou dos coordenadores da oferta, nem possam ser
por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaragao de que
foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas
as informacgoes que a securitizadora e os coordenadores tenham a respeito, ainda
que parciais

Contudo, ndo obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores
declaram, nos termos do item 10.7 do Anexo E da Resolugdo CVM 60, ndo terem
conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas indicadas acima, sobre
inadimplemento, perdas e pré-pagamento de direitos creditdrios imobilidrios da mesma
natureza aos direitos creditdrios imobilidrios decorrentes da CCB, cedidos para a Emissora
para servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido
pela Devedora, e ndo haver obtido informagdes adicionais aquelas indicadas nos paragrafos
acima, consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparagdo relativas a
emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que |lhes permita apurar informacdes com
maiores detalhes.

10.8. Pré-pagamento dos direitos creditérios e indicacdo de possiveis efeitos
desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

N3o haverd possibilidade de pré-pagamento dos CRI.

10.9. Identificacdao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operagao, que possam acarretar a liquidacao ou amortizacao
antecipada dos créditos cedidos a Securitizadora, bem como quaisquer outros
fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

10.9.1. Oferta de Pagamento Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta de
pagamento antecipado da totalidade do saldo devedor da CCB, desde que condicionada a
aceitacdo por parte dos titulares de CRI, que sera enderecada a Emissora, com copia para
o Agente Fiduciario, de acordo com os termos e condicGes previstos abaixo (“Oferta de
Pagamento Antecipado”).

(i) a Devedora realizard a Oferta de Pagamento Antecipado por meio de comunicagdo ao
Credor, com copia para o Agente Fiducidrio e a Securitizadora (“"Comunicacao de
Oferta de Pagamento Antecipado”), a qual devera descrever os termos e condicGes
da Oferta de Pagamento Antecipado, incluindo (a) o percentual do prémio de
pagamento antecipado a ser oferecido que, caso existente, ndo podera ser negativo;
(b) a forma e o prazo de manifestacdo a Devedora pelos titulares dos CRI, sobre a
aceitagdo quanto a Oferta de Pagamento Antecipado, prazo esse que ndo podera ser
superior a 25 (vinte e cinco) dias contados da data da Comunicacao de Oferta de
Pagamento Antecipado; (c) a data efetiva para o pagamento antecipado do saldo
devedor da CCB, que devera ocorrer no prazo de, no minimo, 30 (trinta) dias contados
da data da Comunicagao de Oferta de Pagamento Antecipado; e (d) demais informacdes
necessarias para a tomada de decisao pelos titulares dos CRI e para a operacionalizacdo
do pagamento antecipado do saldo devedor da CCB no ambito da Oferta de Pagamento
Antecipado;
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(ii) caso haja a aceitacao da Oferta de Pagamento Antecipado por parte ou pela totalidade
dos titulares de CRI, a Devedora devera, dentro de até 5 (cinco) dias apos o término
do prazo de adesdo a Oferta de Pagamento Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciario,
a Securitizadora e ao Credor a realizagdo do pagamento antecipado, conforme os
critérios estabelecidos na Comunicacdo de Oferta de Pagamento Antecipado;

(iii) o valor a ser pago ao Credor serd equivalente ao Valor do Principal Atualizado
acrescido (a) dos Juros aplicaveis, calculados pro rata temporis desde a Data de
Desembolso da CCB ou a Data de Pagamento de Juros imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for o caso, de prémio de
pagamento antecipado a ser oferecido ao Credor, a exclusivo critério da Devedora,
que ndo podera ser negativo; e

(iv) o pagamento antecipado e o correspondente pagamento serdao realizados em
conformidade com os procedimentos operacionais da B3 (Segmento B3 UTVM) caso a
CCB esteja registrada na B3.

O Credor indicara o valor do saldo devedor de principal da CCB correspondente a soma do
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI que tiverem aceitado a Oferta de Pagamento
Antecipado, a qual correspondera a quantidade de CRI que tiverem sido indicados por seus
respectivos titulares em aceitacdo a Oferta de Pagamento Antecipado, no ambito da Oferta
de Pagamento Antecipado dos CRI que for realizada pela Securitizadora como consequéncia
da Oferta de Pagamento Antecipado da CCB, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo. A Oferta de Pagamento Antecipado sera sempre relativa a totalidade da CCB,
observada a possibilidade de liquidacdao parcial, na hipétese de apenas uma parcela dos
titulares de CRI aderirem a referida Oferta de Pagamento Antecipado.

As despesas relacionadas a Oferta de Pagamento Antecipado da CCB serdo arcadas
exclusivamente pela Devedora, o que inclui as despesas de comunicacao e resgate dos CRI.

Exceto na hipdétese da Oferta de Pagamento Antecipado acima, a Devedora ndao podera
realizar a liquidacao antecipada da CCB de forma facultativa.

10.9.2. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico da CCB

10.9.3. A Divida decorrente da CCB sera considerada antecipadamente vencida e desde
logo exigivel, independentemente de qualquer notificacdo judicial e/ou extrajudicial, de
forma automatica, desde que observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, na
ocorréncia de qualquer das hipoteses mencionadas abaixo (“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagao
pecuniaria estabelecida na CCB e/ou nos demais Documentos da Operagdo, desde que
tal inadimplemento ndao seja sanado no prazo de 1 (um) Dia Util a contar da data em
que o0 mesmo era devido;

(ii) dar destinagdo diversa aos recursos captados por meio da CCB daquela especificada
no Quadro V do Predmbulo da CCB; ou provar-se a descaracterizacdo de finalidade da
CCB;

(iii) inadimplemento ou vencimento antecipado, de qualquer obrigacdo pecuniaria firmada
pela Devedora com instituicdes financeiras ou operagées no ambito do mercado de
capitais nacional e internacional, em valor individual ou agregado superior a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, nao
sanado no prazo previsto no respectivo contrato;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

ocorréncia de (i) insolvéncia civil da Devedora ou qualquer evento analogo, inclusive
em decorréncia de procedimentos previstos na Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme em vigor (*Lei 11.101/05"); (ii) pedido de declaracdo de insolvéncia civil da
Devedora ou qualquer evento analogo formulado por terceiros e nado elidido no prazo
legal, inclusive em decorréncia de procedimentos ou da aplicacdo de institutos
previstos na Lei 11.101/05; ou (iii) liquidacdo, dissolucdo ou extingdao da Devedora;

alteragao das atividades indicadas nos atos constitutivos da Devedora que impliquem
em impossibilidade de continuidade do seu objeto social e de sua natureza
inicialmente disposta nos documentos constitutivos da Devedora, sem a anuéncia
prévia do Credor;

transferéncia de titularidade de ativos da Devedora de valor individual ou agregado
superior ou equivalente a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Devedora, de
acordo com a sua ultima demonstracdo financeira anual divulgada;

nao cumprimento, pela Devedora, de qualquer sentenga arbitral ou decisao judicial
imediatamente exigivel contra a Devedora cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou o equivalente em
outras moedas;

se a Devedora ceder ou transferir quaisquer de suas obrigacdes decorrentes da CCB
e/ou dos demais Documentos da Operacao, sem autorizagao do Credor;

caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Documentos da
Operacdo seja questionada judicialmente pela Devedora e/ou quaisquer associados,
gue facam parte da diretoria e/ou conselho de administracdo da Devedora, nos termos
do seu Estatuto Social, diretores, executivos, representantes, nos termos do seu
Estatuto Social, e mandatarios da Devedora;

em caso de decisao judicial declarando ilegitimo, inexistente, invalido, ineficaz ou
inexigivel o Crédito Imobilidrio e/ou quaisquer dos demais Documentos da Operacdo,
desde que tal decisdo ndo seja revertida ou tenha seus efeitos suspensos
integralmente em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
proferida;

reorganizacao envolvendo a Devedora que (i) exclua ou altere as categorias de
associados denominados “Fundadores”, “Efetivos” ou “Contribuintes”, bem como as
caracteristicas das categorias de associados descritas atualmente no Estatuto Social
da Devedora, e (ii) altere a sua natureza de associagdo, sem prévia autorizagdo do
Credor;

a inobservéancia da Legislacdo Socioambiental, conforme previsto na CCB, em especial,
mas ndo se limitando, a legislacdo e regulamentagdo relacionadas a saude e
seguranca ocupacional e ao meio ambiente conforme reconhecido em decisdo
administrativa ou judicial, bem como, se a Devedora incentivar, de qualquer forma, a
prostituicdo ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao
analoga a de escravo; e

cisdo, fusdo, incorporagcdo da Devedora e/ou qualquer forma de reorganizagao
envolvendo a Devedora, nos termos do Estatuto Social da Devedora;

nao cumprimento das Leis Anticorrupgdo por parte da Devedora, pela pratica de ato
ilicito.

68



10.9.4. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico da CCB

10.9.5. Constituem eventos que podem acarretar o vencimento antecipado da CCB, desde
gue nao sanados no prazo de cura eventualmente aplicavel, observado o disposto nos
paragrafos desta Clausula (“Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e quando
referidos em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, os “Eventos
de Vencimento Antecipado”):

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

se quaisquer obrigagGes ndo pecuniarias assumidas pela Devedora, no ambito da CBB
e/ou dos demais Documentos da Operacdo forem inadimplidas, desde que tal
inadimplemento ndo seja sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do referido descumprimento, sendo que o prazo de cura previsto neste item nao
se aplica a obrigacbes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico na CCB
e/ou nos demais Documentos da Operacgao;

protesto de titulos por cujo pagamento a Devedora seja responsavel, ainda que na
condicao de garantidora, em valor individual ou agregado superior a R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, salvo se: (a) o(s)
protesto(s) tiver(em) sido cancelado(s) ou sustado(s); ou (b) forem prestadas
garantias suficientes em juizo juntamente com medidas de sustacdo, em qualquer dos
casos no prazo legal;

se houver qualquer decisdo judicial ou administrativa imediatamente exigivel de
cobranca e/ou execucgao contra a Devedora (exceto decisdes administrativas emitidas
no ambito tributario, de forma que, para questbes tributarias, este Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico somente sera aplicavel se houver decisGes
judiciais imediatamente exigiveis), por divida liquida e certa, em valor individual ou
agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o equivalente em
outras moedas;

nao renovacao, cancelamento, perda, cassagao, extincao, revogagao ou suspensao
das autorizagGes, subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas
para o regular exercicio das atividades da Devedora, exceto (a) por aquelas
autorizagoes, alvards ou licencas que estejam em processo tempestivo de obtencgado
ou renovagdo; (b) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé pela
Devedora, nas esferas judiciais ou administrativas e cuja aplicabilidade ou
exequibilidade esteja suspensa; ou (c) por aquelas que ndo possam causar um Efeito
Adverso Relevante;

revelarem-se incorretas, insuficientes, inconsistentes ou enganosas, em qualquer
aspecto materialmente relevante, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas
pela Devedora no ambito da CCB ou em qualquer um dos Documentos da Operagao
na data em que foram prestadas;

provarem-se falsas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora
no ambito da CCB ou em qualquer um dos Documentos da Operagdo na data em que
foram prestadas;

caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Documentos da
Operacdo seja questionada judicialmente por quaisquer associados da Devedora,
atuando no exercicio de suas fungoes;

nao observancia, pela Devedora, anualmente, de qualquer dos indices financeiros
abaixo (em conjunto, “Indices Financeiros”), a serem acompanhados pela Emissora
com base nas demonstragbes financeiras anuais da Devedora, devidamente
auditadas, a partir, inclusive, das demonstragdes financeiras da Devedora relativas ao
exercicio fiscal de 31 de dezembro de 2024:

(a) Divida Liquida / EBITDA igual ou inferior a 3,5x.
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Para fins da presente CCB, considera-se:

“Divida Liquida” significa, com base nas demonstracoes financeiras anuais da Devedora,
o valor correspondente a soma de “Empréstimo/Financiamento Bancario”, “Debéntures”,
“Mutuos a Pagar” e “Divida Fiscal e Previdenciaria”, conforme aplicavel, descontado o valor
correspondente as “Disponibilidades”; e

“EBITDA" significa superavit (ou déficit); somado ao imposto de renda e contribuicdo social
corrente e imposto de renda e contribuicdo social diferido, liquido, conforme aplicavel;
somado ao resultado financeiro liquido; somado a depreciacdo e amortizagao.

10.10. Descricdao das principais disposicdoes contratuais, ou, conforme o caso, do
termo de securitizacao, que disciplinem as fungoes e responsabilidades do agente
fiduciario e demais prestadores de servico, com destaque para:

(a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas
de segregacao dos valores recebidos quando da liquidacdo dos direitos creditérios

O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas datas de pagamento previstas
na CCB. As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperagao judicial da Devedora caberdo a Emissora,
conforme procedimentos previstos na legislacao civel e falimentar aplicaveis, e conforme
deliberacao dos Titulares de CRI em assembleia.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e artigo 29 da Lei 14.430,
no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, bem como realizar os procedimentos
de execugdo dos Créditos Imobilidrios, caso a Emissora ndo o faga, de modo a garantir o
pagamento da Remuneragao dos CRI e da amortizagdao do Valor Nominal Unitario dos CRI
aos Titulares de CRI e de eventuais encargos devidos.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos.
Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e administrativa dos Créditos
Imobilidrios deverdao ser arcadas diretamente pela Devedora ou, em caso de nao
pagamento, pelo Patriménio Separado.

(b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencgdo
quanto a eventual execucao de garantias

Em caso de faléncias e recuperacdo da Devedora, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso
esteja administrando o Patrimbnio Separado, deverdo considerar e, ainda, em caso de
inadimpléncia e perdas poderdo considerar, conforme deliberado em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, vencidas as obrigacdes decorrentes da CCB. Em caso de vencimento
antecipado, o pagamento de eventuais valores devidos pela Devedora sera realizado em
até 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo por escrito a ser enviada pela Emissora.

(c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacdo a verificacdo do lastro dos direitos creditorios

A Devedora devera entregar a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma)
via eletronica (formato pdf.), da ata da deliberagdo societaria da Devedora que aprovou a
emissdo da CCB e de eventuais atos societarios subsequentes arquivados no registro civil
de pessoas juridicas competente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo arquivamento.
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Para mais informagoes sobre procedimentos do agente fiduciario com relagao a verificagao
da destinacdo de recursos lastro dos direitos creditérios, veja o item 3.2 (b) da Segdo 2
“Destinacao de Recursos”, deste Prospecto Definitivo.

(d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagcdao a guarda da
documentacdo relativa aos direitos creditorios

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
para realizacdo da custédia: (i) da CCB; (ii) da Escritura de Emissao de CCI; e (iii) do
Termo de Securitizagdo. Sendo assim, a Instituicdo Custodiante serda responsavel pela
guarda de 1 (uma) via eletronica de cada um dos documentos mencionados acima.

A Instituicdo Custodiante contratada no dmbito da Emissdo deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar
o controle e a adequada movimentacdao da documentacdo comprobatoéria dos Créditos
Imobiliarios.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na
aquisicao dos direitos creditorios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdao dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a
securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais
de seu negoécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras
operagcoes de securitizacido tendo como objeto o mesmo ativo objeto da
securitizacao.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP 04344-902, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04 (“Itat Unibanco”), realizou o endosso da CCB,
por meio do qual a titularidade da CCB foi transferida a Emissora, representativa dos
Direitos Creditorios Imobiliarios.

As entidades do grupo econ6mico do Itad Unibanco participam ativamente de operacgGes de
securitizacdo, por meio da estruturacao e distribuicdo destas operacoes.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos
direitos creditorios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e
venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacgao futura, bem
como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informagles previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstragoes
financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacgao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informacgoes nao serdo exigiveis
quando os direitos creditorios forem originados por instituicoes financeiras de
demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Secdo nado aplicavel, tendo em vista que os direitos creditérios ndo sdao originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos
para entrega ou prestacdao futura, bem como em titulos ou certificados representativos
desses contratos.
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12. INFORMAGCOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios
N&o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado na Devedora.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela
liquidacdo de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdéem o patrimoénio
da securitizadora ou do patriménio separado, composto pelos direitos creditéorios
sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operacao; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza da concentracao dos direitos
creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado na Devedora.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditorios, demonstracoes financeiras, elaboradas
em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

As demonstragdes financeiras da Devedora, referentes ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2023, encontram-se anexas ao presente Prospecto.

Para mais informacoes sobre demonstracées financeiras, veja a Secgao
“15. Documentos e informacdes incorporados ao prospecto por referéncia ou
como anexo” deste Prospecto, na pagina 108 deste Prospecto.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de
recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dara com recursos
oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatorio de impactos nos
indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que foi
emitida para lastrear o certificado

Capitalizacdo da Devedora, Indices Financeiros e Impactos da Captacdo de Recursos

Este topico contém informagGes da Devedora com base nas demonstragdes financeiras da
Devedora, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023.

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus
empréstimos do circulante e nao circulante e patrimonio liquido e indicam (i) na coluna
“Saldo Histérico”, a posicdao em 31 de dezembro de 2023; (ii) na coluna “Saldo Ajustado
por Eventos Subsequentes” a posicdo ajustada para refletir, os recursos brutos que a
Devedora recebeu em abril de 2024, no montante bruto de R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais); e (iii) na coluna “Saldo Ajustado por Eventos Subsequentes e pela Oferta” a
posicao ajustada para refletir os recursos brutos que a Devedora estima receber com a
presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
em razao da CCB emitida no ambito da Oferta para lastrear os CRI.

Saldo Ajustado por Saldo Ajustado
. g por Eventos
Saldo Histérico Eventos
Subsequentes(® Subsequentes e pela
Oferta(®
Em R$ milhares m 31 de dezembro de 2023

Empréstimos - Circulante 167.035 267.035 267.035
Empréstimos - Ndo Circulante 651.152 651.152 1.151.152
Patrimonio liquido 1.609.033 1.609.033 1.609.033
Capitalizagdo Total®®) 2.427.220 2.527.220 3.027.220

(1) 0 “Saldo Ajustado por Eventos Subsequentes” considera os recursos brutos que a Devedora recebeu em abril de 2024, no
montante bruto de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), evento subsequente a 31 de dezembro de 2023.

(@) 0 “Saldo Ajustado por Eventos Subsequentes e pela Oferta” considera os recursos que a Devedora estima receber com a
presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) em razdo da CCB emitida no ambito
da Oferta para lastrear os CRI.

(3 Capitalizagdo Total é a soma dos empréstimos e financiamentos, circulante e ndo circulante, e o patrimonio liquido da
Devedora.
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Indices Financeiros da Devedora

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “Indices Efetivos”, os indices calculados com
base nas demonstragdes financeiras da Devedora, referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2023, anexas a este Prospecto; e (ii) na coluna “indices Ajustados
por Eventos Subsequentes” os indices para refletir eventos subsequentes ao periodo de
doze meses findo em 31 de dezembro de 2023; e (iii) na coluna “Indices Ajustados por
Eventos Subsequentes e pela Oferta”, a posicdo € ajustada para refletir os recursos que a
Devedora estima receber com a presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00
(quinhentos milhGes de reais) em razdo da CCB emitida no ambito da Oferta para lastrear
os CRI.

indices Ajustados

indices Financeiros

Em R$ milhares

indices Efetivos

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes(®

por Eventos
Subsequentes e
pela Oferta®

Em 31 de dezembro de 2023

indices de Liquidez

Total ativo circulante 1.378.511 1.478.511 1.978.511
Total passivo circulante 903.719 1.003.719 1.003.719
Indice de liquidez corrente® 1,53 1,47 1,97
Total ativo circulante 1.378.511 1.478.511 1.978.511
Total ativo ndo circulante 2.108.967 2.108.967 2.108.967
Total passivo circulante 903.719 1.003.719 1.003.719
Total passivo ndo circulante 974.726 974.726 1.474.726
Indice de liquidez geral® 1,86 1,81 1,65

(1)

O indice de liquidez corrente é calculado pelo (i) total ativo circulante dividido pelo (ii) total passivo circulante.
)

O indice de liquidez geral é calculado pela soma de (i) total ativo circulante, (ii) total prazo dividido pela soma do (iii) total
passivo circulante e (iv) total passivo ndo circulante.

0Os “Indices Ajustado por Eventos Subsequentes” considera os recursos brutos que a Devedora recebeu em abril de 2024, no
montante bruto de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), evento subsequente a 31 de dezembro de 2023.

Os “indices Ajustados por Eventos Subsequentes e pela Oferta” consideram os recursos brutos que a Devedora estima
receber com a presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais) em razdo da CCB
emitida no dmbito da Oferta para lastrear os CRI.

3)

)
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indices Financeiros

Em R$ milhares

indices Efetivos

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes(®

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes e
pela Oferta®

Em

31 de dezembro de 2023

indices de Endividamento

Empréstimos do passivo circulante 167.035 267.035 267.035
Empréstimos do passivo ndo circulante 651.152 651.152 1.151.152
Total do ativo 3.487.478 3.587.478 4.087.478
Indice de endividamento geral® 0,23 0,26 0,35
Superavit operagional a_lntes do resultado 72111 72111 72111
financeiro
Despesa Financeira com juros passivos
sobre empréstimos com terceiros (90.330) (90.330) (90.330)
Repeita de aplicago_es fiNnan_ceiras_ 30.942 30.942 30.942
Rendimento sobre aplicagdo financeira
Indice de cobertura de juros® 1,21 1,21 1,21

(1) O indice de endividamento geral é calculado pela soma de (i) empréstimos do passivo circulante e (ii) empréstimos do passivo

ndo circulante dividido pelo (iii) total do ativo.

(@ 0 indice de cobertura de juros é calculado pela divisdo entre o (i) superdvit operacional antes do resultado financeiro e a
soma da (ii) despesa financeira com juros passivos sobre empréstimos com terceiros e (iii) receita de aplicagdes financeiras.

() Os “Indices Ajustado por Eventos Subsequentes” considera os recursos brutos que a Devedora recebeu em abril de 2024, no
montante bruto de R$100.000.000,00 (cem milhSes de reais), evento subsequente a 31 de dezembro de 2023.

(4 Os “Indices Ajustados por Eventos Subsequentes e pela Oferta” consideram os recursos brutos que a Devedora estima
receber com a presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais) em razdo da CCB
emitida no ambito da Oferta para lastrear os CRI.
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indices Financeiros

Em R$ milhares

indices Efetivos

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes(®

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes e
pela Oferta”

31 de dezembro de 2023

indices de lucratividade

Receitas operacionais 3.251.153 3.251.153 3.251.153
Déficit do exercicio (22.988) (22.988) (22.988)
Margem liquidai) -0,01 -0,01 -0,01

Total do ativo 3.487.478 3.587.478 4.087.478
Patrimonio liquido 1.609.033 1.609.033 1.609.033
Retorno sobre ativo total) -0,01 -0,01 -0,01
Retorno sobre o PL3) -0,01 -0,01 -0,01
EBITDA(4) 248.367 248.367 248.367
Margem EBITDA(s) 7,6% 7,6% 7,6%

(1) Margem liquida, é calculada pelo (i) déficit do exercicio dividido pela (ii) receita operacional liquida.

() 0O indice de retorno sobre ativo total, é calculado pelo (i) déficit do exercicio dividido pelo (ii) total do ativo.
() 0 indice de retorno sobre o PL, é calculado pelo (i) déficit do exercicio dividido pelo (ii) total do patriménio liquido.
() EBITDA, é calculado pelo (i) déficit do exercicio somado ao (ii) resultado financeiro liquido, somado a (iii) depreciacdo e

amortizagao.

(3} Margem EBITDA, é calculado pelo (i) déficit do exercicio divido pelo (ii) EBITDA.

Reconciliagdao do contabil sobre o EBITDA:

EBITDA

Déficit do exercicio

(+) Depreciagdes e amortizagdes

(+) Despesas financeiras
(-) Receitas financeiras
(=) EBITDA

Receitas operacionais
Margem EBITDA

indices Efetivos

(22.988)
176.256

137.362
(42.263)
248.367

3.251.153
7,6%

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes(®

(22.988)
176.256

137.362
(42.263)
248.367

3.251.153
7,6%

indices Ajustados
por Eventos
Subsequentes e
pela Oferta”

(22.988)
176.256

137.362
(42.263)
248.367

3.251.153
7,6%

®) 0s “Indices Ajustado por Eventos Subsequentes” considera os recursos brutos que a Devedora recebeu em abril de 2024, no
montante bruto de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), evento subsequente a 31 de dezembro de 2023.

) 0s “Indices Ajustados por Eventos Subsequentes e pela Oferta” consideram os recursos brutos que a Devedora estima
receber com a presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais) em razdo da CCB
emitida no ambito da Oferta para lastrear os CRI.
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indices Ajustados Indices Ajustados

Z . . Tndi : por Eventos
indices Financeiros Indices Efetivos Su%(:e:ru::'t:::“) Subsequentes e
Em R$ milhares pela Oferta®

Em 31 de dezembro de 2023

indices de atividade

Receitas operacionais 3.251.153 3.251.153 3.251.153
Estoques médio 102.387 102.387 102.387
Giro dos estoques () 31,75 31,75 31,75
Clientes e outros recebiveis médio 869.940 869.940 869.940
Giro dos clientes @ 3,74 3,74 3,74
Total do ativo médio 3.317.340 3.317.340 3.317.340
Giro do ativo total & 0,98 0,98 0,98

1 0 indice giro dos estoques, é calculado pela (i) receitas operacionais dividido pelo (ii) estoque médio, calculado a partir da
média simples do valor de “Estoques”, obtido no ativo circulante do balango patrimonial das demonstragdes financeiras dos
dois ultimos periodos divulgados.

() 0 indice giro dos clientes, é calculado pela (i) receitas operacionais dividido pelos (ii) clientes e outros recebiveis médio,
calculado a partir da média simples do valor de “Clientes e outros Recebiveis”, obtido no ativo circulante do balango
patrimonial das demonstragdes financeiras dos dois Ultimos periodos divulgados.

() O indice giro do ativo total, é calculado pela (i) receitas operacionais dividido pelo (ii) total do ativo médio, calculado a partir
da média simples do valor de “Total de ativo”, obtido no balango patrimonial das demonstragdes financeiras dos dois ultimos
periodos divulgados.

4 0Os “Indices Ajustado por Eventos Subsequentes” considera os recursos brutos que a Devedora recebeu em abril de 2024, no
montante bruto de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), evento subsequente a 31 de dezembro de 2023.

) Os “Indices Ajustados por Eventos Subsequentes e pela Oferta” consideram os recursos brutos que a Devedora estima
receber com a presente Oferta, no montante bruto de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) em razdo da CCB
emitida no ambito da Oferta para lastrear os CRI.

12.5. Informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por
mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios
dos recursos oriundos da emissao, ou aos coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Item 1.1.- Descrever sumariamente o histérico do emissor

A Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-Libanés é uma instituicao filantrdpica,
sem fins lucrativos, que gera investimento continuo em ensino e pesquisa, tecnologia e
inovacao, filantropia e impacto social.

Sua fundacdo ocorre em 28 de novembro de 1921, quando Dona Adma Jafet recebeu um
grupo de amigas em sua casa. Aquele encontro, contudo, era mais que uma visita de
cortesia, e a anfitrid logo se pds a expor uma ideia: mobilizar a col6nia sirio-libanesa na
construcdo de um hospital.

Trés dias depois, em 1° de dezembro de 1921, o grupo de 27 mulheres da col6nia sirio-
libanesa fundava a Sociedade Beneficente de Senhoras, entidade juridica responsavel por
gerir as doagles para a construgdao do hospital. Hd mais de 100 anos nascia a Instituicdo
filantropica que deu origem ao Hospital Sirio-Libanés, complexo hospitalar referéncia
internacional em saude que, para cuidar de milhares de brasileiros, nunca parou de crescer
e evoluir.
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Em 1937, os primeiros equipamentos comegcaram a chegar e, no ano seguinte, as senhoras
puderam realizar sua primeira reunido nas dependéncias do prédio. Em 1941, lavanderia e
aparelhos de esterilizagdo foram instalados e a data da inauguragdo estava na iminéncia de
ser marcada. Porém, ndo seria naquele ano que a instituicdo abriria as portas.

A Segunda Guerra Mundial havia eclodido do outro lado do Atlantico, e o governo do Estado,
por meio de decreto do interventor federal Ademar de Barros, requisitava o edificio do
hospital para a instalagdo de uma Escola Preparatoria de Cadetes. A desapropriacdo
significava o adiamento do projeto - e quase duas décadas se passariam até que o prédio
voltasse as mdos da Sociedade Beneficente de Senhoras.

Dona Adma Jafet liderou varias tentativas, mantendo contatos com diversas autoridades.
Depois de uma série de entendimentos, o governo se comprometeu a construir uma nova
escola de cadetes em Campinas (SP) e devolveu o espaco a Emissora, em 1959.

No entanto, a adaptacao das instalagdes para uma escola militar desvirtuou completamente
0 projeto original. Era preciso comegar de novo, reconstruir o que havia sido alterado,
comprar novos equipamentos e contratar pessoas.

Dona Adma, infelizmente, ndo pdde ver a vitodria final do seu sonho de vida. Ela morreu em
1956, mas passou para sua filha, Violeta Basilio Jafet, a perseveranca com o projeto.

Em marco de 1960, dona Violeta assumiu a presidéncia da Sociedade. Ela chamou as
contemporaneas de sua mde, congregou novas aliadas e convocou empresarios e médicos
para aconselha-las, entre eles Dr. Daher Elias Cutait, que se tornaria diretor clinico do Sirio-
Libanés.

O Sirio-Libanés inicia oficialmente suas atividades hospitalares em 15 de agosto de 1965.
O Dr. Daher se empenhava em dar uma estrutura médica de exceléncia a instituicdo.
Convidou colegas do Hospital das Clinicas, muitos, como ele, respeitados professores da
Faculdade de Medicina da Universidade de Sao Paulo (USP), para fazer parte do corpo
clinico.

Desde entdo, o trabalho da Sociedade Beneficente de Senhoras foi pautado pelos ideais de
humanismo, pioneirismo e exceléncia.

Em 1970 ocorre a primeira expansao do Hospital, com a abertura do bloco B, um bloco que
em 1971 foi inaugurada a primeira Unidade de Terapia Intensiva (UTI) do pais.

Em 1978, criado pelo médico e professor Daher Cutait o Centro de Estudos e Pesquisa,
reinaugurada em 2002 como area de Ensino e Pesquisa do Sirio-Libanés. Atualmente essa
area promove conhecimento em programas de pdés-graduagao lato sensu e stricto sensu,
programas de residéncias médicas e multiprofissionais, cursos de atualizagdo (continuados
e de curta duragdo), Ensino a Distancia (EAD), estagios, seminarios e reunides cientificas.

Em 1990 é realizada outra grande expansdo, com a inauguragdo do Bloco C, aumentando
significativamente a capacidade de atendimento de pacientes no Hospital.

Com a reinauguragdo da area de Ensino e Pesquisa em 2002, o Hospital passa a oferecer
especializacdes voltadas para desenvolvimento de competéncias, ganho de conhecimentos
e habilidades e postura critica para o melhor cuidado do paciente. Para contribuir com a
melhoria das graduagoes, o hospital mantém parcerias com escolas médicas. Tem ainda um
amplo programa de residéncia médica e multiprofissional.

Em 2010 é inaugurada a Unidade Itaim e uma unidade em Brasilia, ampliando a capacidade
de atendimento de pacientes também no centro-oeste e oferecendo acesso as melhores
praticas de salde desenvolvidas pela Emissora.
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A préoxima grande expansao ocorre em 2015, quando as torres D e E sdo inauguradas na
unidade Bela Vista. Em 2018, a primeira unidade de negdcio de Salude Populacional é
inaugurada no Banco Votorantim, concretizando assim uma nova atividade do Hospital,
cuidando de colaboradores de empresas que contratam o servigo.

Em 2019 é inaugurado uma unidade Hospitalar em Brasilia, com equipamentos de alta
tecnologia e capacidade para internagbes em leitos comuns e de UTI, além de contar com
um centro cirurgico e pronto atendimento.

Um novo capitulo da historia comecava a ser escrito no fim de 2019, quando o mundo foi
colocado em estado de alerta. Um novo virus surgia, mostrando um comportamento
agressivo, espalhando-se rapidamente, ignorando fronteiras. Enquanto as principais teorias
levantadas para o surgimento do virus eram imprecisas, os infectologistas do Hospital
Sirio-Libanés, o mais importante era observar, analisar, aprender rdpido com a experiéncia
dos chineses e, logo em seguida, com a dos italianos, de inicio, os paises mais afetados.
Era fundamental se organizar para enfrentar o que certamente chegaria ao Brasil.

A agressividade da doenga provocou medo e inseguranca, sentimentos que foram
balanceados pelo comprometimento de todos. Sem duvida, a equipe de colaboradores € o
corpo clinico mostraram sua vocagao, ouvindo atentamente as orientagdes da Comissao de
Controle de Infeccao Hospitalar, a fim de se protegerem e poderem cuidar dos pacientes,
dedicando-se plenamente aos exaustivos plantoes.

Um dos principais esforgos idealizados pelo Hospital foi a parceria com os demais hospitais
de exceléncia (Hospital Israelita Albert Einstein, HCor, Hospital Moinhos de Vento, Hospital
Alemdo Oswaldo Cruz, A Beneficéncia Portuguesa de S&o Paulo), com o Brazilian Clinical
Research Institute (BCRI) e com a Rede Brasileira de Pesquisa em Terapia Intensiva
(BRICNet), formando a Coalizdo COVID-19 Brasil. A iniciativa conduziu nove estudos
voltados a diferentes populacdes de pacientes infectados e teve como objetivo avaliar a
eficicia e a seguranga de potenciais terapias no Brasil. Os estudos, publicados em
importantes revistas cientificas, ofereceram evidéncias consistentes a classe médica para o
manejo da doenga, inclusive balizando diretrizes da OMS.

Se o cenario desafiador deixou marcas, trouxe também uma série de aprendizados. As
equipes, unidas na missao de salvar vidas, trabalharam em conjunto, superaram
adversidades, mostraram que a responsabilidade individual é determinante para o bem
coletivo. Foram a fortaleza da instituicao, feita de pessoas que cuidam de pessoas.

Em 2023 tivemos a inauguracao da Faculdade Sirio-Libanés, dando um passo significativo
na construcdo de um ecossistema educacional inovador e comprometido com a exceléncia
no ensino, promovendo sinergia entre conhecimento académico e praticas de salude de
ponta. Atualmente as turmas de psicologia, fisioterapia e enfermagem ja iniciaram o ano
letivo. No segundo semestre de 2024 ha a previsdo de inicio dos cursos de graduagdo de
nutricdo e gestao hospitalar. Os cursos de medicina e biomedicina estdo atualmente em
desenvolvimento.

Nos préximos anos, o objetivo é ampliar e otimizar os espacos de atuagdo social,
assegurando que cada um dos programas tenha um impacto cada vez maior a populacdo
atendida.

Em adicdo aos programas sociais em andamento, a Sociedade Beneficente de Senhoras
Hospital Sirio-Libanés também tem assumido outras responsabilidades junto a sociedade,
inclusive alinhadas a agenda ESG (meio ambiente, social e governanga corporativa). Desde
2019, a instituicdo é signataria do Pacto Global da Organizacdo das NacGes Unidas (ONU) e
se empenha em contribuir para o alcance dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel,
sobretudo nas areas de direitos humanos, relagdes de trabalho, meio ambiente e combate
a corrupgao.
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Consciente de seu papel enquanto agente da transformacgdo, a instituicdo procura manter
uma operacao sustentavel em todos os sentidos, o que inclui um olhar atento para a
diversidade da forca de trabalho, da integridade da gestdo e das boas praticas da cadeia
produtiva. No campo ambiental, a Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital
Sirio-Libanés foi a primeira instituicdo de saude Carbono Neutro do Brasil €, ano apds ano,
vem batendo suas metas para a diminuicao de emissdes de gases do efeito estufa.

Ciente de que o futuro é resultado das escolhas de hoje, a Sociedade Beneficente de
Senhoras Hospital Sirio-Libanés inicia sua jornada rumo ao préoximo centenario, vivenciando
seus valores no dia a dia e potencializando suas virtudes, com a manutencao do foco nas
pessoas. Afinal, ainda que a antiga Rua da Fonte, o pais e o mundo tenham mudado
radicalmente no decorrer de um século, o acolhimento, o cuidado e a vontade de servir
permanecem vivos no legado das fundadoras.

Item 1.2. - Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo
emissor e suas controladas

Objeto Social da Devedora

De acordo com o artigo 2° do seu estatuto social, a Sociedade Beneficente de Senhoras
Hospital Sirio-Libanés tem por objeto realizar obras de assisténcia social, inclusive
assisténcia social ao adolescente, bem como promover a instalacdo, funcionamento, gestao
de servicos de salude para tratamento de doentes de todos os niveis econdmicos e sociais,
isoladamente ou em parceria com instituigdes publicas ou privadas, prestar consultoria em
servicos de salde, realizar atividades complementares aos servicos de saude, sem distingao
de nacionalidade, raca, cor e credo religioso ou politico, obrigando-se, como instituicdo
beneficente e filantrépica, a manter servicos, a instalacdo, funcionamento e manutencdo de
um instituto ou de outras entidades congéneres de assisténcia social, de ensino e pesquisa
para fomentar o estudo, a pesquisa e a promocao da educacdo, inclusive educagao
profissional, e do ensino na area médica e da salude, bem como prestar consultoria em
servicos de salde publicos e privados.

Atividades da Devedora

A Devedora, por meio de sua atuacgdo filantrépica, € um centro de referéncia em salde que
atua por meio de unidades de atendimento médico-assistencial, realizando também esforcos
de responsabilidade social, ensino e pesquisa. Sao atendidos pacientes nas instalagdes da
Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-Libanés em Sé&o Paulo e Brasilia, e sédo
oferecidos beneficios aos cidaddaos por meio de cooperagdo publico-privada dos projetos de
apoio ao Sistema Unico de Salde (SUS) e do conhecimento médico disseminado em
programas de educagao.

A Devedora também exerce atividades de prestacdo de servicos médicos hospitalares
(urgentes e eletivos) e atividades congéneres para execucdo de referidos servigos, quais
sejam, atividades médicas para realizacdo de procedimentos cirdrgicos e exames
complementares, atua também com laboratdrio de anatomia patoldgica, servicos de dialise
e diagndsticos por imagem (com e sem radiagdo ionizante).

Além disso, as atividades de imunizacgédo e reproducdo humana assistida, ensino e pesquisa
clinica também sao desenvolvidas pela Devedora. Por fim, a Devedora também realiza
servigos de consultoria em gestdo empresarial de saude.

Item 1.11. - Indicar a aquisicao ou alienacao de qualquer ativo relevante que ndo
se enquadre como operacdo normal nos negoécios do emissor

Nao houve aquisicao ou alienacdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como
operagcao normal nos negdcios da Devedora nos 3 (trés) ultimos exercicios sociais e no
exercicio social corrente.
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Item 1.14 - Indicar alteracdes significativas na forma de conducdo dos negécios
do emissor

Nao houve alteracdes significativas na forma de conducdo dos negocios da Devedora nos
3 (trés) ultimos exercicios sociais e no exercicio social corrente.

Item 6.1 - Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando,

em relacdo a cada um deles, (a) nome (b) nacionalidade (c) CPF/CNPJ

(d) quantidade de acdes detidas, por classe e espécie (e) percentual detido em
relac3do a respectiva classe ou espécie (f) percentual detido em relacdo ao total do

capital social (q) se participa de acordo de acionistas (h) se o acionista for pessoa

juridica, lista contendo as informacédes referidas nos subitens “a” a “'d” acerca de

seus controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas
naturais, ainda que tais informacoes sejam tratadas como sigilosas por forca de
negoécio juridico ou pela legislacdo do pais em que forem constituidos ou
domiciliados o socio ou controlador (i) se o acionista for residente ou domiciliado
no _exterior, o nome ou denominacdo social e o nimero de inscricdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu
mandatario ou representante legal no Pais (j) data da ultima alteracdo

A Devedora é uma associagdo de direito privado sem fins lucrativos, de forma que ndo ha
acionistas ou grupo de acionistas controladores a serem identificados.

Item 7.1 - Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracao e
do conselho fiscal do emissor, identificando:

Nos termos do artigo 15 do Estatuto Social da Devedora, os érgaos diretivos da Sociedade
sdo: (i) a Assembleia Geral; (ii) o Conselho Deliberativo; (iii) a Diretoria de Senhoras; (iv) o
Conselho de Administracdo; e (v) o Conselho Fiscal.

(a) principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se
houver, e, caso o emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em gque o
documento pode ser consultado

Nos termos do artigo 16 do Estatuto Social da Instituicdo, a Assembleia Geral é o érgao
deliberativo soberano da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-Libanés,
composta pelos associados em pleno gozo de seus direitos estatutarios. Todos os associados
poderdo participar da Assembleia Geral, com direito a voz. Terdao direito a voto apenas os
associados fundadores e efetivos.

O Conselho Deliberativo é formado por até 67 (sessenta e sete) associadas, sendo
61 (sessenta e uma) titulares e 6 (seis) suplentes, com idade maxima de 75 (setenta e
cinco) anos, eleitas pela Assembleia Geral, para um mandato de 3 (trés anos), permitida a
reeleicao.

A Diretoria estatutaria, 6rgao de administragdo da Sociedade, € composta por 12 mulheres
(art. 27 do Estatuto), com competéncias pertinentes aos cargos ocupados (descritos no
art. 29 do Estatuto), eleitas dentre as Associadas da organizagdo, para exercicio de
mandatos de trés anos, sendo permitidos, no maximo, trés mandatos consecutivos nos
mesmos cargos (vide art. 28 e 29 do Estatuto).

O Conselho de Administracdo € nomeado pela Diretoria e, por determinacdo estatutaria, a
cada trés anos sera renovado 4 (um quarto) dos membros do Conselho de Administragao,
sendo um membro da Diretoria da Sociedade, um médico do Corpo Clinico e uma pessoa
com experiéncia em gestao administrativa e/ou hospitalar. No momento de renovagdo desse
1/4 dos membros a Diretoria realiza as avaliagdes que entende pertinentes.
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O Conselho Fiscal é composto por 3 (trés) membros efetivos e 3 (trés) suplentes, pessoas
com formacgdo na area de Ciéncias Contabeis ou Administracdo de Empresas, ou com vasta
experiéncia na area contabil e de gestdo empresarial, eleitos pelo Conselho Deliberativo
para um mandato de 3 (trés) anos, sendo permitidas 2 (duas) reeleigdes.

(b) se hd mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo:

Nao existem mecanismos de avaliacao de desempenho, considerando o disposto no Estatuto
Social da Devedora.

(i) a periodicidade das avaliacbes e sua abrangéncia

N&o aplicavel

(ii) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacbes

N&o aplicavel

(iii)  se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos

Nao aplicavel

(c) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses

A Emissora, nos termos de sua Politica de Conflito de Interesse padroniza o conceito de
Conflito de Interesse e estabelece o procedimento de declaragcdo (disclosure), analise e
tratativa dos casos de Conflito de Interesse.

Sempre que o Conflito de Interesse envolver membro dos Orgdos da administracdo Interna
do Sirio-Libanés, a Diretoria Juridica e o Compliance serdo responsaveis pela analise e
elaboracao das medidas corretivas e do plano de acdo. Para esta situacdo, a Diretoria Juridica
e o Compliance elaborardo um relatorio preliminar contendo obrigatoriamente: 1) Resumo da
situacdo ou conduta, 2) Apuracdo dos fatos, 3) Conclusao e 4) Recomendacao.

A Diretoria Juridica e o Compliance deverdo apresentar o relatério preliminar para o Comité
de Integridade e Conduta e agendar uma reunido para discutir e decidir sobre o Conflito de
Interesse.

O Cddigo de Conduta da Sociedade estabelece as regras de identificacdo e administragao
dos conflitos de interesse. Nos termos deste documento, seréd considerado “Conflito de
Interesses” qualquer situacdo ou conduta que: I) afete ou possa afetar o desempenho
profissional dos Integrantes, no exercicio de suas fungdes no Sirio-Libanés; ou II) afete ou
possa afetar a capacidade de tomada de agdes ou decisdes dos Integrantes em beneficio do
Sirio-Libanés; ou III) que afete ou possa afetar a capacidade de tomada de agdes ou
decisdes de outros Integrantes ou de Terceiros, inclusive Agentes Publicos; ou IV) tenha
como objetivo a obtencgdo indevida de beneficios pessoais proprios e/ou para Terceiros. A
caracterizagdo do Conflito de Interesse independe da concretizagdo de dano ou de beneficio.
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(d)  por drgéo:
(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

Em relacdao a este item, esclarecemos que a Sociedade foi fundada por Senhoras, sendo
gue o quadro associativo permanece até os dias atuais composto apenas por mulheres. De
forma similar, os o6rgdos de governanca estatutaria principais sdo ocupados
majoritariamente por mulheres, sendo que o Estatuto Social da Sociedade dispde, em seu
artigo 15, paragrafo Unico, que o Conselho Deliberativo e a Diretoria serdo compostos

exclusivamente por associados do sexo feminino.

Identidade autodeclarada de género

Nuamero total de
Feminino Masculino | Nao-binario Outros membros por
orgdao
Conselho de 5 7 0 0 12
Administracao
Conselho Deliberativo 61 0 0 0 61
Diretoria 12 0 0 0 12
Conselho Fiscal 0 3 0 0 3
Total de membros por 78 10 0 0 88
género
(ii) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca
Identidade autodeclarada de cor ou raca
Numero total de
Branco | Amarelo| Preto |Indigena| Pardo | Outros membros por
orgao
Conselho de 12 0 0 0 0 0 12
Administracao
Conselho Deliberativo 61 0 0 0 0 0 61
Diretoria 12 0 0 0 0 0 12
Conselho Fiscal 3 0 0 0 0 0 3
Total de membros por 88 0 0 0 0 0 88
cor ou raga

(iii)

numero _total de_membros agrupados por outros atributos de diversidade que o

emissor entenda relevantes

Nao existem atributos, no momento, considerados relevantes.

(e)

se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relacdo a diversidade de

género, cor ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgdos de administracdo

e de seu conselho fiscal

Nao existem atributos, no momento, considerados relevantes.
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(f) papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos
riscos e oportunidades relacionados ao clima

Em 2019 o Hospital Sirio-Libanés se tornou uma instituicdo carbono Neutra e cumpriu esta
missao estabelecendo metas de sustentabilidade desafiadoras, e definiu estrategicamente
gue o que ndo conseguissem reduzir estariam compensando as emissdes com a compra de
Crédito de Carbono Premium, de projetos de substituicdo de energia renovavel,
neutralizando assim todas as emissdes nao evitaveis. Assim, o Hospital Sirio-Libanés levou
essa visdo para as diretoras que abracaram a causa, dando o devido a valor ao tema,
renovando uma visao sobre os servicos prestados pelo Hospital Sirio-Libanés com
Sustentabilidade.

O Hospital Sirio-Libanés reduziu sua pegada operacional, reduzindo o desperdicio, o uso de
energia e agua, alcancando a neutralidade de carbono através do investimento em agoes
necessarias para tornar o Hospital Sirio-Libanés uma organizacdo Carbono Neutra. E
carbono zero em energia, certificando 100% de sua energia renovavel no final de 2021.
Iniciamos nossa atuacdo de reducdo de emissdes, evoluindo para um compromisso de se
manter uma instituicdo carbono zero em energia, com a certificacdo dessa energia limpa e
renovavel até 2030.

Em maio de 2021, o Hospital Sirio-Libanés anunciou o compromisso com a Iniciativa *RACE
TO ZERO onde se comprometeram a reduzir as emissdes do escopo 1, 2 e 3 em 50% até
2030 e chegar a zero liquido em 2050. Essas metas ousadas visam reverter o aquecimento
global. Olhando para o futuro, o Hospital Sirio-Libanés esta trabalhando arduamente para
se tornar uma empresa zero liquido até 2050, para desenvolver processos e servigos que
criem um impacto positivo no mundo.

* Informacgoes disponiveis em Race To zero no tdpico de iniciativa do “Health Care Without
Harm”: https://unfccc.int/climate-action/race-to-zero/who-s-in-race-to-zero#eq-8

~

Item 8.2 - Em relacdo a remuneracdo reconhecida no resultado dos 3 ultimos

exercicios sociais e a prevista para o exercicio social corrente do conselho de
administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar tabela com o
sequinte conteudo: (a) orgédo; (b) numero total de membros; (c) niimero de membros
remunerados; (d) remuneracio segregada em (i) remuneracao fixa anual, segregada

em: salario ou pro-labore; beneficios diretos e indiretos; remuneracido por
articipaca ité remuneracio variavel, segreqgada em: bonus;
participacdao nos resultados; remuneracao por participacdo em reunioes; comissoes;

outros; (iii) beneficios pos-emprego; (iv) beneficios motivados pela cessacdo do
exercicio do cargo; (v) remuneracdo baseada em acoes, incluindo opcoes; (f) valor,
por 6rgdo, da remuneracdo do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e
do conselho fiscal; (qg) total da remuneraciao do conselho de administracdo, da
diretoria estatutaria e do conselho fiscal.

Todos os ocupantes de cargos estatutarios da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital
Sirio-Libanés exercem suas funcdes de modo voluntario, nos termos previstos no artigo 15,
paragrafo Unico, do seu Estatuto Social. Logo, nenhum dirigente estatutario é remunerado.
A Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-Libanés remunera apenas os seus
diretores ndo estatutarios, profissionais executivos sem poderes estatutdrios e que sdo
remunerados para o exercicio de suas fungoes.
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Item 11.2. - Com excecdo das operacdes que se enquadrem nas hipéteses do
art. 39, I1, “"a”, "b” e “"c”, do anexo 30-XXXIII, informar, em relacdo as transacoes
com partes relacionadas que, sequndo as normas contabeis, devam ser divulgadas
nas _demonstracoes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que
tenham _ sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no
exercicio social corrente: (a) nome das partes relacionadas; (b) relacdo das partes
com o emissor; (c) data da transacdo; (d) objeto do contrato; (e) se o emissor é
credor ou devedor; (f) montante envolvido no negdcio; (g) saldo existente;
(h) montante correspondente ao interesse de tal parte relacionada no negdcio, se
for possivel aferir; (i) garantias e sequros relacionados; (j) duracao; (k) condicoes
de rescisdo ou extincao; (I) natureza e razoes para a operacao; (m) taxa de juros
cobrada, se aplicavel: (n) medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses;

(o) demonstracdo do cardter estritamente comutativo das condicoes pactuadas ou
0 pagamento compensatorio adequado.

As transacdes com partes relacionadas da Devedora, em vigor no exercicio social corrente
ou que tenham sido celebradas no uUltimo exercicio social. Os saldos existentes, reportados
abaixo, referem-se ao saldo de cada transacdao em 31 de dezembro de 2023.

Empréstimo

Parte Data r:v':)t:’ ?;2 Saldo Montante Duracio ou outro T?:foge

relacionada transacao - existente (Reais) ¢ tipo de J
(Reais) . cobrados

divida

Angelica

Clinica Medica Prazo

Sociedade 31/12/2023 76.422,95 N/A N/A indeterminado N/A N/A

Simples

Relagdo com Sdécio da empresa é atual Diretor Adjunto que integra o Comité Executivo.

o emissor
Credenciamento de profissional médica, sem regime de exclusividade, para prestagdo de
Obieto servicos médicos, em forma de (a) atendimento de consultas de retaguarda, no
] Pronto-Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-Libanés ("SBSHSL")
contrato - . . X . . P -
na especialidade de Cirurgia de Cabecga e Pescoco e; (b) cirurgias especificas e ambulatoério
atrelados a projeto de filantropia.
Garantia e ~
Nao.
seguros

(I) Possibilidade de rescisdo e extingao imotivada mediante comunicagéo escrita e prévia com
Rescisdao ou no minimo 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia ou (II) Rescisdo automatica em caso

extingdo de exclusdo ou desligamento do médico de retaguarda da relagdo de Credenciamento do Corpo
Clinico.

Natureza e

razdo para a Contrato de prestagdo de servicos médicos de retaguarda.

operacao

Posicao

contratual do Contratante.

emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
ASH Clinica 24 meses
Medica EIRELI  31/12/2023 255.694,94 N/A N/A N/A N/A
- EPP 25.05.2024

Relagdo com

Sdécio da empresa é atual membro do Conselho de Administragdo.

o emissor
Obieto Estabelecimento de diretrizes para a composicdo da equipe de Retaguarda do Pronto-
c0|:l|trato Atendimento da SBSHSL e prestacdo de servicos médicos de retaguarda por profissional
meédico, em beneficio dos pacientes da SBSHSL, na area de Clinica Médica.
Garantia e .
Sim.
seguros

Rescisao ou

(I) Possibilidade de rescisdo imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento das clausulas contratuais; (b) falsidade ou ma-fé em relagdo as
declaragdes contratuais; (c) pedido de faléncia e/ou recuperagdo judicial, dissolugcdo ou
liquidagdo; (d) transferéncia ou cessdo de cotas sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infragdes
a normas aplicaveis; (f) processo administrativo ou judicial contra a parte relacionada que
possa impactar financeiramente a SBSHSL; (g) processo contra a parte relacionada e seus
agentes vinculados ao exercicio médico; (h) processo contra a parte relacionada de natureza

extingao trabalhista, previdenciaria, tributaria, de responsabilidade civil ou criminal; (i) desidia na
prestacdo de servicos; (j) prestacdo de servicos pela parte relacionada a organizagdo
concorrente sem anuéncia prévia da SBSHSL; (k) abandono de servigos por mais de 7 (sete)
dias; (I) ndo afastamento de profissional da parte relacionada que tenha descumprido com as
regras internas da SBSHSL ou regras de ética médica; (m) omissdo pela parte relacionada em
relacdo a retirada definitiva de socio ou empregado que tenha inadimplido o contrato;
(n) atraso injustificado de pagamento superior a 90 (noventa) dias.

Natureza e

razao para a Contrato de prestagdo de servigos médicos de retaguarda.

operagao

Posicdo

contratual do Contratante.

emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de

" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de

(Reais) divida cobrados
Assespis
Infectologia e
Clinica Medica  31/12/2023 346.762,12 N/A N/A 24 meses N/A N/A
. 08.04.2025

Sociedade
Simples EPP

Relagdo com

Socia da empresa é atual membro do Conselho de Administragéo.

0 emissor

Obieto Prestacdo de servicos médicos de retaguarda, sem exclusividade, por médico titular de

c0|-]|trato retaguarda, no Pronto-Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-
Libanés ("SBSHSL") na especialidade de Infectologia.

Garantia e Sim.

seguros

Rescisao ou

(I) Possibilidade de rescisdo imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento contratual pela parte relacionada ou seus agentes, ndo sanada em prazo
estabelecido; (b) falsidade ou ma-fé em relagdo as declaragGes contratuais; (c) pedido de
faléncia e/ou recuperacdo judicial, dissolucdo ou liquidacdo; (d) transferéncia ou cessdo de
cotas que quebrem a affectio contractus, sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infracdes a

extingao normas aplicaveis pela parte relacionada e seus agentes; (f) processo administrativo ou judicial
contra a parte relacionada que possa impactar a execugao do contrato e a imagem da SBSHSL;
(g) abandono de servigos por qualquer dos agentes da parte relacionada; (h) atraso
injustificado de pagamento superior a 90 (noventa) dias. Ainda, ha a possibilidade de rescisdo
em face de auséncia de consenso em hipoteses de caso fortuito, forca maior ou desproporgao
decorrente de imprevisao.

Natureza e

razao para a Contrato de prestagdo de servigos médicos de retaguarda.

operagao

Posicdo

contratual do Contratante.

emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Atmem Clinica 24 meses
de Pneumologia 31/12/2023 61.154,21 N/A N/A N/A N/A
S/S 12.06.2024

Relagdo com

Sdécio da empresa é atual membro do Comité de Integridade e Conduta.

o emissor
Obieto Prestacdo de servicos médicos de retaguarda, sem exclusividade, por médico titular de
c0|:l|trato retaguarda, no Pronto-Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-
Libanés ("SBSHSL") na especialidade de Pneumologia.
Garantia e .
Sim.
seguros

Rescisao ou

(I) Possibilidade de rescisdo imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento contratual pela parte relacionada ou seus agentes, ndo sanada em prazo
estabelecido; (b) falsidade ou ma-fé em relagdo as declaragGes contratuais; (c) pedido de
faléncia e/ou recuperacdo judicial, dissolucdo ou liquidacdo; (d) transferéncia ou cessdo de
cotas que quebrem a affectio contractus, sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infracdes a

extingao normas aplicaveis pela parte relacionada e seus agentes; (f) processo administrativo ou judicial
contra a parte relacionada que possa impactar a execugao do contrato e a imagem da SBSHSL;
(g) abandono de servigos por qualquer dos agentes da parte relacionada; (h) atraso
injustificado de pagamento superior a 90 (noventa) dias. Ainda, ha a possibilidade de rescisdo
em face de auséncia de consenso em hipoteses de caso fortuito, forca maior ou desproporcéo
decorrente de imprevisdo.

Natureza e

razdo para a Contrato de prestagdo de servigos médicos de retaguarda.

operagao

Posicao

contratual do Contratante.

emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Cardiolife 24 meses
Medicina 31/12/2023 3.949,06 N/A N/A N/A N/A
Cardioldgica 17.08.2025

Relagdo com

Sdécio da empresa é atual Diretor de Governanga Clinica.

o emissor
Obieto Prestacdo de servicos médicos de retaguarda, sem exclusividade, por médico titular de
corjntrato retaguarda, no Pronto-Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-
Libanés ("SBSHSL") na especialidade de Cardiologia.
Garantia e .
Sim.
seguros

Rescisao ou

(I) Possibilidade de rescisdo imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento contratual pela parte relacionada ou seus agentes, ndo sanada em prazo
estabelecido; (b) falsidade ou ma-fé em relagdo as declaragGes contratuais; (c) pedido de
faléncia e/ou recuperacdo judicial, dissolucdo ou liquidacdo; (d) transferéncia ou cessdo de
cotas que quebrem a affectio contractus, sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infracdes a

extingao normas aplicaveis pela parte relacionada e seus agentes; (f) processo administrativo ou judicial
contra a parte relacionada que possa impactar a execugao do contrato e a imagem da SBSHSL;
(g) abandono de servicos por qualquer dos agentes da parte relacionada; (h) atraso
injustificado de pagamento superior a 90 (noventa) dias. Ainda, ha a possibilidade de rescisdo
em face de auséncia de consenso em hipoteses de caso fortuito, forca maior ou desproporgao
decorrente de imprevisdo.

Natureza e

razdo para a Contrato de prestagdo de servigos médicos de retaguarda.

operagao

Posicao

contratual do Contratante.

emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
., 24 meses
(S:'/'g'ca SWN 31/12/2023  30.821,08 N/A N/A N/A N/A
27.07.2025

Relagdo com

Sdécio da empresa é atual membro do Conselho de Administragdo

o emissor
Obieto Prestacdo de servicos médicos de retaguarda, sem exclusividade, por médico titular de
corjntrato retaguarda, no Pronto-Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-
Libanés ("SBSHSL") na especialidade de Urologia.
Garantia e .
Sim.
seguros

Rescisao ou
extingao

(I) Possibilidade de rescisdo imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento contratual pela parte relacionada ou seus agentes, ndo sanada em prazo
estabelecido; (b) falsidade ou ma-fé em relagdo as declaragGes contratuais; (c) pedido de
faléncia e/ou recuperacdo judicial, dissolucdo ou liquidacdo; (d) transferéncia ou cessdo de
cotas que quebrem a affectio contractus, sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infracdes a
normas aplicaveis pela parte relacionada e seus agentes; (f) processo administrativo ou judicial
contra a parte relacionada que possa impactar a execugao do contrato e a imagem da SBSHSL;
(g) abandono de servigos por qualquer dos agentes da parte relacionada; (h) atraso
injustificado de pagamento superior a 90 (noventa) dias. Ainda, ha a possibilidade de rescisdo
em face de auséncia de consenso em hipoteses de caso fortuito, forca maior ou desproporgao
decorrente de imprevisdo.

Natureza e
razdo para a

Contrato de prestacdo de servicos médicos de retaguarda.

operagao

Posicao

contratual do Contratante
emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_nte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Ecoquest Brasil
Com Imp =
Export.Servicos  31/12/2023  3.200,00 N/A N/A C°;§;attlaaﬁa° N/A N/A

para Purificagdo
Ar Agua Ltda.

Relagdo com o

Sdécia da empresa é membro do Conselho Deliberativo

emissor

Objeto . ] . ) x . . .
Servigos de filtragem de ar por meio de filtros de carvao ativado de andares na Unidade Itaim.

contrato

Garantia e N/A

seguros

Rescisao ou N/A

extingao

Natureza e
razao para a

Contrato de prestagdo de servigos de filtragem de ar

operagao

Posicdo

contratual do Contratante

emissor

Especificar Contratacao pontual por meio de ordem de compra
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Heal Clinica 24 meses
Geral e 31/12/2023 13.617,00 N/A N/A N/A N/A
Pediatria Ltda 09.11.2023

Relagdo com

Sdécio da empresa é atual membro do Conselho de Administragdo

o emissor
Obieto Estabelecimento de diretrizes para a composicdo da equipe de Retaguarda do Pronto-
c0|:l|trato Atendimento da SBSHSL e prestacdo de servicos médicos de assistente de retaguarda por
profissional médico, em beneficio dos pacientes da SBSHSL, na area de Pediatria.
Garantia e .
Sim.
seguros

Rescisao ou

(I) Possibilidade de rescisdo imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento das clausulas contratuais; (b) falsidade ou ma-fé em relagdo as
declaragdes contratuais; (c) pedido de faléncia e/ou recuperagdo judicial, dissolugcdo ou
liquidagdo; (d) transferéncia ou cessdo de cotas sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infragdes
a normas aplicaveis; (f) processo administrativo ou judicial contra a parte relacionada que
possa impactar financeiramente a SBSHSL; (g) processo contra a parte relacionada e seus
agentes vinculados ao exercicio médico; (h) processo contra a parte relacionada de natureza

extingao trabalhista, previdenciaria, tributaria, de responsabilidade civil ou criminal; (i) desidia na
prestacdo de servicos; (j) prestagdo de servicos pela parte relacionada a organizagdo
concorrente sem anuéncia prévia da SBSHSL; (k) abandono de servigos por mais de 7 (sete)
dias; (I) ndo afastamento de profissional da parte relacionada que tenha descumprido com as
regras internas da SBSHSL ou regras de ética médica; (m) omissdo pela parte relacionada em
relacdo a retirada definitiva de socio ou empregado que tenha inadimplido o contrato;
(n) atraso injustificado de pagamento superior a 90 (noventa) dias.

Natureza e

razao para a Contrato de prestagdo de servigos médicos de assistente de retaguarda.

operagao

Posicdo

contratual do Contratante

emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido o . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Prazo
MSB . :
) indeterminado
gzgtsgc')m”a €M 31/12/2023 701.555,61  N/A N/A (a partir da N/A N/A
; assinatura em
Empresarial 08.03.2023)

Relagdo com o

Sdcio da empresa é atual Diretor de Estratégia que integra o Comité Executivo

emissor
Prestagdo de servicos de consultoria em gestdo hospitalar, a serem prestados nas unidades
Objeto atuais e futuras do HSL ou remotamente, com foco em estratégia, inteligéncia de mercado,
contrato consultoria e negocios B2B. A proposta é relacionada com a adequada execucdo do
planejamento estratégico do HSL.
Garantia e )
Sim.
seguros

Rescisao ou
extingao

(I) Possibilidade de rescisdo sem justa causa, mediante dendncia por escrito, com no minimo
30 (trinta) dias de antecedéncia; ou (II) rescisdo imediata, mediante simples notificagdo,
sem prejuizo de apuracdo e cobrancga de perdas causados pela Parte que deu causa a rescisdo,
em caso de (a) inadimpléncia material insanavel ou ndo sanada em um periodo de 15 (quinze)
dias a partir de aviso por escrito; (b) declaracdo de faléncia, procedimento de liquidagdo,
dissolugdo, insolvéncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial, extingdo ou existéncia de
liquidatario ou administrador responsavel por lidar com os bens da parte; (c) reorganizagao
societaria; (d) caso fortuito ou forga maior; (e) envolvimento em investigagdo ou suscitagdes
acerca de praticas ilegais ou antiéticas; (f) a contratada prestar servicos semelhantes a
concorrentes da contratante. Ainda, é valido mencionar que estdo previstas hipéteses de
suspensao do Contrato.

Natureza e
razao para a
operagao

Contrato de prestacdo de servigos técnicos e profissionais de consultoria em gestdo hospitalar.

Posicdo
contratual do
emissor

Contratante

Especificar

Os pagamentos no ambito do contrato foram realizados nos termos da Demonstragdo
Financeira (MSB Consultoria em Gestdo Empresarial)

94



Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Prime Health
I\sllzglilcgc?-s 24 meses
hospitalares e 31/12/2023 22.237.266,17 N/A N/A N/A N/A
P 09.05.2024

Participagdes
Ltda.

Relagdo com

Superintendente de Governanca Clinica é esposo de socia da empresa

0 emissor
Obieto Prestagdo de servicos médicos de retaguarda, sem exclusividade, por médico titular de
co:trato retaguarda, no Pronto-Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital
Sirio-Libanés ("SBSHSL") na especialidade de Oncologia.
Garantia e .
Sim.
seguros

Rescisao ou

(I) Possibilidade de rescisdao imotivada mediante comunicagdo por escrito e prévio com no
minimo 60 (sessenta) dias de antecedéncia; ou (II) Rescisdo imediata em caso de
(a) inadimplemento contratual pela parte relacionada ou seus agentes, ndo sanada em prazo
estabelecido; (b) falsidade ou ma-fé em relacdo as declaragGes contratuais; (c) pedido de
faléncia e/ou recuperagdo judicial, dissolugdo ou liquidagdo; (d) transferéncia ou cessao de cotas
que quebrem a affectio contractus, sem prévia anuéncia da SBSHSL; (e) infragdes a normas

extingao aplicaveis pela parte relacionada e seus agentes; (f) processo administrativo ou judicial contra
a parte relacionada que possa impactar a execugdo do contrato e a imagem da SBSHSL;
(g) abandono de servigos por qualquer dos agentes da parte relacionada; (h) atraso injustificado
de pagamento superior a 90 (noventa) dias. Ainda, ha a possibilidade de rescisdo em face de
auséncia de consenso em hipdteses de caso fortuito, forca maior ou desproporcdo decorrente
de imprevisdo.

Natureza e

razdo para a Contrato de prestagdo de servigos médicos de retaguarda.

operagao

Posicao

contratual Contratante

do emissor

Especificar N/A

95



Empréstimo

Parte Data Montar_lte Saldo Montante = ou outro T?xa de
" = envolvido . . Duracao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
Pro vitae Prazo
assisténcia a 31/12/2023  8.736,00 N/A N/A N/A N/A

Saude ltda epp indeterminado

Relagdo com Socio da empresa é atual membro do Conselho de Administragdo

0 emissor
Obieto Prestacdo de servicos médicos de retaguarda, por médico de retaguarda, no Pronto-
] Atendimento da Sociedade Beneficente de Senhoras Hospital Sirio-Libanés (*SBSHSL"”) na
contrato . .
especialidade de Geriatria.
Garantia e o
Nao.
seguros

Em caso de auséncia de atendimento aos chamados pelo profissional médico, sua conduta sera
submetida a Comissdo de Pronto Atendimento para avaliagdo da sua permanéncia no servigo de
retaguarda.

Rescisao ou
extingao

Natureza e
razao para a
operagao

Prestagdo de servigos médicos por médico especialista de retaguarda (ficha de inscricdo e
Regulamento de servico médico de retaguarda Pronto Atendimento HSL).

Posicdo
contratual do Contratante
emissor

Especificar N/A
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Empréstimo

Parte Data Montar_nte Saldo Montante = ou outro T?xa de
. = envolvido . . Duragao . juros
relacionada transacao . existente (Reais) tipo de
(Reais) divida cobrados
RD Servigos 10 anos
Médicos Ltda. 31/12/2023 2.569.661,71 N/A N/A N/A N/A
ME 31.07.2027

Relagdo com Sdcio da empresa é atual Superintendente de Governanga Clinica

o emissor
O objeto do contrato € (i) a parceria entre as partes relacionadas para a prestacdo de servigos
médicos aos pacientes oncoldgicos que frequentam as unidades da SBSHSL em Brasilia

Objeto (Unidade Brasilia I, Unidade Brasilia I1I, Unidade Brasilia III, Unidade Brasilia IV, Unidade de

contrato Saude Corporativa CAADF e; (ii) a cessdo de espaco gratuita pela SBSHSL de salas de
consultério e estrutura de secretaria gratuita, além de recebimento de honorarios médicos e
demais servigos de documentagdo de pacientes.

Garantia e Nio.

seguros

O contrato ndo podera ser rescindido imotivadamente. Em caso de rescisdo no primeiro ano de
contrato, sera devido mula equivalente a média do faturamento liquido e pagamento fixo, se
houver, dos Ultimos 12 (doze) meses. Posteriormente, havera a redugdo de 10% (dez por
cento) do valor da multa anualmente até completar o periodo de vigéncia.

Rescisao ou Possibilidade de rescisdao imediata em caso de (a) inadimplemento das condicGes contratuais;

extingao (b) dissolucdo, pedido de recuperacdo extrajudicial e/ou judicial ou faléncia das partes
relacionadas; (c) infragdo ética médica. A parte inadimplente arcard com perdas e danos.
Ainda, ha a possibilidade de rescisdo em face de auséncia de consenso em hipdteses de caso
fortuito, forca maior ou desproporgao decorrente de imprevisao.
Contrato de prestagdo de servigos médicos, cessdo de espaco fisico e outras avencas, assinado
N em 25 de abril de 2018 entre SBSHSL Unidade Brasilia e Barra Gadia Servigos Médicos.
atureza e
;az::: p;;a @ Instrumento de cessdo de direitos e obrigagBes pela Prime Health Servigos Médico-hospitalares
perag e ParticipacOes Ltda. a RD Servigos Médicos Ltda, assinado em 6 de maio de 2022, em que
SBSHSL consta como interveniente anuente.
Posicao
contratual do Contratante
emissor

Especificar N/A

Item 12.1 - Elaborar tabela contendo as seguintes informacées sobre o capital
social: (a) capital emitido, separado por classe e espécie; (b) capital subscrito,
separado por classe e espécie; (c) capital integralizado, separado por classe e
espécie; (d) prazo para integralizacdo do capital ainda ndo integralizado, separado
por classe e espécie; (e) capital autorizado, informando o limite remanescente
para_novas emissdes, em quantidade de acdes ou valor do capital; (f) titulos
conversiveis em acoes e condicoes para conversao.

A Devedora é uma associagdo de direito privado sem fins lucrativos, de forma que ndo ha
capital social.

Item 12.3 - Descrever outros valores mobilidarios emitidos no Brasil gue ndo sejam
acoes e que nao tenham vencido ou sido resgatados.

Ndo ha.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdao dos relacionamentos relevantes existentes entre os
Coordenadores e sociedades do seu grupo econéomico e cada um dos prestadores
de servicos essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes;
b) descricado individual de transacoes que tenham valor de referéncia equivalente
a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado
econOmico, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relagdes societarias
ou ligagdes contratuais relevantes com a Securitizadora.

Nao existem situagbes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider e/ou
sociedades de seu conglomerado econémico na presente Oferta que seja decorrente de seu
relacionamento com a Securitizadora. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e seu respectivo conglomerado econémico
possui relacionamento com a Devedora, conforme descrito abaixo:

e Cédula de Crédito Bancario emitida em abril de 2024, no valor de R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais), com vencimento em julho de 2024, sem garantias;

e Cédula de Crédito Bancario emitida em dezembro de 2023, no valor de
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), com vencimento em dezembro de 2030,
sem garantias;

e Cédula de Crédito Bancario emitida em dezembro de 2020, no valor de
R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhGes de reais), com vencimento em dezembro
de 2024, sem garantias;

e Cédula de Crédito Bancario emitida em janeiro de 2022, no valor de R$80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), com vencimento em dezembro de 2024, sem garantias;

e Contrato de Cobranga, com volume de aproximadamente R$17 milhGes até a presente
data;

e Contrato de Sispag Fornecedores, com volume de aproximadamente R$742 milhGes até
a presente data;

e Contrato de Aplicacdo Automatica (DAV), com volume de aproximadamente
R$3,5 milhGes de saldo médio; e

e Contrato de Folha de Pagamento, com volume de aproximadamente R$11,4 milhdes
atualmente;

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
quaisquer tipos de relagGes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com o Agente
Fiduciario.
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Nao existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por
esta razdao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Relacionamento entre a Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
quaisquer tipos de relagdes societarias ou ligagGes contratuais relevantes com o
Custodiante.

N3o existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
quaisquer tipos de relagbes societarias ou ligagdes contratuais relevantes com o Banco
Liquidante.

Ndo existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por
esta razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Relacionamento entre a Securitizadora e o UBS BB

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado
econOdmico, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relagdes societarias
ou ligagdes contratuais relevantes com a Securitizadora.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participagdao do UBS BB e/ou sociedades
de seu conglomerado econdmico na presente Oferta que seja decorrente de seu
relacionamento com a Securitizadora. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Devedora e o UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a presente Oferta e de eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o UBS BB ndo possui
relacionamento relevante com a Devedora, bem como ndo mantém quaisquer tipos de
relagBes societarias ou ligagGes contratuais relevantes com a Devedora.

N3o obstante, o UBS BB poderd no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos, fusdes e aquisi¢des, financiamento e/ou em quaisquer outras operagdes de
banco de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o UBS BB ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servigos de banco de
investimento necessarias a conducgao das atividades da Devedora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao da Devedora.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o UBS BB

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o UBS BB, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer
tipos de relagGes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com o Agente Fiduciario.
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Nao existem situagdes de conflito de interesses na participacdo do UBS BB na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Custodiante e o UBS BB

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o UBS BB, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer
tipos de relacGes societarias ou ligacdes contratuais relevantes com o Custodiante.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participacao do UBS BB na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta razdao, nao
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o UBS BB

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o UBS BB, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer
tipos de relacGes societarias ou ligacGes contratuais relevantes com o Banco Liquidante.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do UBS BB na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por esta razao,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao dos
valores mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta
disponivel para consulta ou reproducao.

O Contrato de Distribuicdo disciplina a forma de colocagdo dos CRI, bem como a relagao
existente entre os Coordenadores, a Devedora e a Securitizadora.

14.2. O cumprimento, por parte dos Coordenadores, dos deveres e obrigagoes
indicados no Contrato de Distribuicdo e/ou a integralizacdo dos CRI, estara
condicionado ao atendimento das seguintes condicoes precedentes (estabelecidas
como condigcOes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do Caddigo
Civil), a serem verificadas anteriormente a obtencdao de registro da Oferta pela
CVM ou até a data de liquidacao, conforme o caso, sem o qual o Contrato de
Distribuicao ndo gerara quaisquer efeitos e a Garantia Firme (conforme definida
no Contrato de Distribuicdo) deixara de existir (*Condigcées Precedentes”):

() obtencao do registro da Oferta junto a CVM para distribuicdo publica;

(i) registro para colocagao e negociagdo dos CRI junto a B3, devendo a Securitizadora
entregar, em tempo habil, todos os documentos e informagdes requeridas pela B3
por ocasiao do pedido de registro para distribuicdo e negociacdo dos CRI, assim como
apos sua admissao para distribuicdo e negociagdo no ambiente desta entidade, em
atendimento as regras por ela estabelecidas;

(iii)  obtencdo, pela Devedora e pela Emissora, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacOes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades, incluindo aquelas
que |he ddo condicdo fundamental de funcionamento e as aprovagoes societarias,
governamentais, regulatodrias, de terceiros, de credores e de sdcios e/ou acionistas,
gue sejam necessarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, precificacado,
liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Operacao que sejam
parte, junto: (i) a 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (ii) ao orgdo dirigente competente da Devedora e da Emissora; e (iii) a
quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdémico e Social - BNDES;

(iv)  manutengao, pela Devedora e pela Emissora, de toda a estrutura de contratos
(incluindo contratos de concessao), licencas, autorizagbes, permissdoes e demais
documentos e/ou atos existentes e relevantes, que dao a Devedora e a Emissora
condicao fundamental de funcionamento;

(v) fornecimento, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, aos Coordenadores
e aos assessores juridicos da Emissao (“Assessores Juridicos”), em tempo habil,
inclusive durante todo o prazo do procedimento de auditoria juridica (due diligence)
conduzida pelo Assessor Juridico dos Coordenadores, de todas as informagoes e
documentos suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes, atuais e necessarios
para atender as normas aplicaveis e aos requisitos e etapas da Oferta, bem como
para conclusdo do procedimento de auditoria juridica (due diligence) de forma
satisfatdria aos Coordenadores e ao Assessor Juridico dos Coordenadores;

(vi) acordo entre a Devedora, a Emissora e os Coordenadores quanto ao contetdo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicao dos CRI;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

recebimento, pelos Coordenadores e pela Emissora, de carta de conforto preliminar
na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e de carta de conforto,
devidamente assinada pelos auditores independentes da Devedora (“Carta
Conforto”), na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo acerca da
consisténcia entre as informacdes financeiras da Devedora constantes dos Prospectos
ou de qualquer outro documento da Oferta, das demonstracdes financeiras da
Devedora e demais documentos da operagdo. A Carta de Conforto devera ser emitida
de acordo com a Norma Brasileira de Contabilidade CFC/CTA n° 23 de 15 de maio de
2015, em termos aceitaveis pelos Coordenadores;

recebimento de declaragdo firmada pelo Diretor Financeiro da Devedora relativa a
veracidade e consisténcia das informagGes contabeis e financeiras constantes dos
Prospectos que nao forem objeto de conforto pelos auditores independentes da
Devedora, conforme aplicavel (CFO Certificate);

conclusao do processo de levantamento e checagem de informacdes presentes no do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo dos CRI (“Processo de
Backup”);

recebimento, pelos Coordenadores, das demonstracdes financeiras auditadas da
Devedora relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023,
2022 e 2021, em termos aceitaveis pelos Coordenadores (*DFs Auditadas”);

encaminhamento, pelos Assessores Legais, até 3 (trés) Dias Uteis da data prevista
para o inicio da distribuicdo dos CRI, da redagdo preliminar de pareceres legais (/egal
opinion) que deverdo ser emitidas pelos Assessores Legais;

obtencdo, pelos Coordenadores, na data de liquidacdo financeira da Operacao de
Securitizacao, de parecer legal (/legal opinion) em versao final elaborado e assinado
pelos Assessores Juridicos em termos que sejam satisfatorios aos Coordenadores;

obtencdo, pela Emissora, na data de liquidagao financeira da Operacdo de
Securitizacao, de parecer legal (/legal opinion) em versdo final elaborado e assinado
emitida exclusivamente pelo Assessor Juridico da Devedora (diferente e apartada da
Legal Opinion enderegada aos Coordenadores);

cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, da legislagdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolucoes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, bem como a legislagdo trabalhista, especialmente as normas relativas a
salde e seguranga ocupacional e ao meio ambiente procedendo todas as diligéncias
exigidas por lei para suas atividades econOGmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
(“Legislagdao Socioambiental”), bem como (i) ndo incentivo a prostituicao,
tampouco utilizacdo ou incentivo a utilizacdo de mao-de-obra infantil e/ou em
condicdo analoga a de escravo ou de qualquer forma infringe direitos dos silvicolas,
em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacgao indigena,
assim declaradas pela autoridade competente; (ii) ndo condenacao na esfera judicial
ou administrativa por (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condigao
analoga a de escravo, ou (b) crime contra o meio ambiente; e (iii) conformidade de
suas atividades e propriedades com a legislagdo ambiental brasileira;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

com relacdo a Emissora ou a Devedora, inexisténcia de violagao ou indicio de violagdo
ou sentenca condenatéria ou de decisdo administrativa sancionadora contra a
Devedora ou Emissora, ou suas Afiliadas, incluindo seus respectivos administradores
e funcionarios no exercicio de suas fungdes, pelo descumprimento das disposicdes
legais e regulamentares relacionadas a pratica de corrupgdo e atos lesivos a
administragcdo publica e ao patrimonio publico, incluindo, mas ndo se limitando, Lei
no 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846/13"), a Lei
n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada ("Lei de Lavagem de
Dinheiro”), o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado
("Decreto 11.129/22"), e demais leis aplicaveis relacionadas a pratica de corrupgdo
e atos lesivos a administracdo publica e ao patrimonio publico nacional, assim como,
desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practice Act of 1977 e o U.K. Bribery Act
(em conjunto, as “Leis Anticorrupgao”);

negociacao, preparacgao, aprovacao, formalizacdo, incluindo registros e publicaces,
conforme aplicaveis, e assinatura de todos os Documentos da Operacdo, que devera
estar de acordo com a regulamentacdo aplicavel, sendo que todos os Documentos da
Operagdao deverdo estar em forma e substancia satisfatérias a Devedora, a
Securitizadora, aos Coordenadores e aos Assessores Juridicos;

cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, de todas as normas legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicdveis a Oferta, inclusive aquelas previstas
na Resolucao CVM 160 e na Resolugdo CVM n© 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada ("Resolucao CVM 44") e a condugdo de seus negdcios;

cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e a
serem assumidas no ambito dos Documentos da Operacdo, pela Devedora e pela
Emissora, conforme aplicavel, exigiveis até a liquidacdo da Oferta;

ndo ocorréncia de uma Hipotese de Resilicdo Voluntaria ou de uma Hipdtese de
Resilicdo Involuntaria (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), e/ou de um
Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na CCB);

recolhimento pela Emissora, com os recursos da integralizacdo dos CRI (nos termos
descritos na CCB), de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da
Oferta que sejam de sua responsabilidade, incluindo, mas ndo se limitando, as taxas
cobradas pela B3 e pela CVM;

registro da Aprovacdo da Devedora no registro civil de pessoas juridicas competente;

gue os documentos apresentados pela Devedora e pela Emissora, conforme aplicavel,
e/ou por suas subsidiarias e todas as sociedades controladas direta ou indiretamente
pelo mesmo controlador, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ("Lei das Sociedades por Agoes”), ou legislacdo que a substitua
nao contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emissao
e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Operacao;

na data de inicio da Oferta, todas as declaracdes feitas pela Devedora e pela
Emissora, conforme aplicavel, e constantes dos Documentos da Operagdo deverdo
ser suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

envio do questionario de bring down due diligence devidamente assinado
previamente a data (a) de inicio do roadshow, (b) do Procedimento de Bookbuilding,
e (c) da data de liquidagdo da Oferta;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

recebimento, pelos Coordenadores, de declaragdo assinada pela Devedora, na data
de liquidagdo da Oferta, atestando suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das suas informacdes constantes dos Documentos da Operagdao em que
seja parte, demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das
declaragoes feitas pela Devedora no ambito da Oferta, conforme aplicavel;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaracdo assinada pela Securitizadora na
data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Operacao,
demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas
pela Securitizadora, no ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugao
CVM 160;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagGes pecuniarias assumidas pela
Devedora, perante os Coordenadores e do BB-BI, bem como qualquer entidade
controladora, controlada e/ou sob o0 mesmo controle comum (direto ou indireto) dos
Coordenadores e do BB-BI, por meio de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdao devida e pontualmente adimplidas, observados os prazos de
cumprimento e cura aplicaveis a referidas obrigacoes;

ndo ocorréncia de reorganizacao envolvendo a Devedora que (a) exclua ou altere as
categorias de associados denominados “Fundadores”, “Efetivos” ou “Contribuintes”,
bem como as caracteristicas das categorias de associados descritas atualmente no
Estatuto Social da Devedora, e (b) altere a sua natureza de associagao;

auséncia de qualquer evento ou situacdo que cause qualquer efeito adverso e
relevante na capacidade da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos
termos da CCB ou que possam causar um efeito adverso e relevante (i) na capacidade
da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos da CCB; ou (ii) na
capacidade econémico-financeira, operacional, reputacional, juridica e/ou negdcios
da Devedora (“Efeito Adverso Relevante”);

manutencgdo do registro de companhia securitizadora da Emissora perante a CVM;

atendimento, pela Securitizadora, ao previsto no Codigo ANBIMA;
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(xxxii)

a Emissora ou qualquer de suas respectivas Controladas, a Devedora, e seus
respectivos diretores ou executivos ndo ser (a) uma Contraparte Restrita ou
incorporada em um Territério Sancionado; ou (b) uma subsididria das partes
envolvidas em uma transacao contemplada pelo Contrato de Distribuicdo ndao ser uma
Contraparte Restrita, observado que durante a vigéncia do Contrato de Distribuicao,
a Emissora e suas respectivas controladas, e a Devedora, manterdo procedimentos
razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as
Sancdes aplicaveis nas jurisdicdes onde operam, que proibam, incluindo, mas nado se
limitando, seu envolvimento em quaisquer operagdes com valores mobiliarios de sua
titularidade, ou quaisquer relagdbes comerciais com ou prestacao servicos a
(1) Territérios Sancionados; (2) Contraparte Restrita; ou (3) no seu melhor
conhecimento, cidaddos qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou
apoiadores do terrorismo. Para fins do Contrato de Distribuicdo, (I) “Contraparte
Restrita” significa qualquer pessoa, organizacdo ou embarcacao (A) designada na
lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo
Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA
(“OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sancgoes
Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com
quaisquer Sancdes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil),
(B) que €, ou faz parte de um governo de um Territério Sancionado, ou (C) de
propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores;
(II) “Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um
embargo geral de exportagdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob
Sancoes, cujos paises e territérios na data deste Acordo incluem a Crimeia (conforme
definido e interpretado nas aplicaveis leis e regulamentos de Sancdes), Russia,
territorios de Donetsk, Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ird, Coréia do Norte, Siria
e Cuba; (III) “Sangoes” significa qualguer economia ou comércio, leis, regulamentos,
embargos, disposicdbes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas
relacionadas ao comércio, negdcios, investimentos, exportagdes, financiamentos ou
disponibilizacdao de ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do
anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade
Sancionadora (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), incluindo (i) OFAC,
Departamentos de Estado, Tesouro ou Comércio dos EUA, governo do Reino Unido,
Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, Unido Europeia ou Conselho de Seguranca
das Nacodes Unidas; e/ou (ii) por todo e qualquer pais em que a Emissora e qualquer
sociedade de seus respectivos grupos econémicos e os Coordenadores e suas afiliadas
tenham ligagdo, conforme aplicavel; e/ou (iii) pelos governos, instituicdes ou
agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (i) e (ii);

(xxxiii) aprovagao dos termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo pelas areas internas

dos Coordenadores, incluindo, mas nao se limitando, as aprovagdes de cadastro,
crédito, juridico, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da
organizacao;

(xxxiv) aceitacao, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracao pela

(xxxv)

Securitizadora (conforme previsto no Termo de Securitizagdao), mediante a
autorizacao prévia por escrito da Devedora, dos prestadores de servigos necessarios
para a boa estruturacao e execugdo da Oferta e da Emissao, incluindo, sem limitacao,
0s Assessores Legais;

cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, de todas as obrigacdes, requisitos e
normas de conduta previstas na Resolucao CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as
obrigacGes de ndo se manifestar na midia sobre a Emissdo, observando as normas
relativas ao periodo de siléncio;

(xxxvi) que os Créditos Imobiliarios representados pela CCI estejam livres e desembaracados

de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, ndo havendo qualquer obice
contratual, legal ou regulatério a sua vinculagdo a emisséo dos CRI;
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(xxxvii) ndo ocorréncia de (a) pedido, proposta ou instauracdo de recuperacgdo judicial ou
extrajudicial pela Emissora, suas respectivas controladas, independentemente do
deferimento pelo juizo competente; (b) extincdo, liquidagdo, dissolugdo, pedido de
autofaléncia, decretacdo de faléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros
nado elidido por depdésito judicial e/ou contestada no prazo legal contra a Emissora;
(c) pedido de suspensao de execucédo de dividas para fins de preparacdo para pedido
de recuperacgao judicial pela Emissora e/ou suas controladas; (d) propositura, pela
Emissora e/ou suas controladas, de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdao ou de sua concessao/homologacao pelo juiz
competente; ou (e) qualquer procedimento similar em outra jurisdicao, ou, ainda,
medidas judiciais antecipatdrias para tais procedimentos, incluindo aquelas com
base em medidas preliminares para obtencdo de tutela de urgéncia cautelar
previstas na Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme em vigor
(“Lei 11.101/05");

(xxxviii) ndo ocorréncia de (i) insolvéncia civil da Devedora ou qualquer evento analogo,
inclusive em decorréncia de procedimentos previstos na Lei 11.101/05; (ii) pedido
de declaracao de insolvéncia civil da Devedora ou qualquer evento analogo
formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal, inclusive em decorréncia de
procedimentos ou da aplicacdo de institutos previstos na Lei 11.101/05; ou
(iii) liquidagdo, dissolugao ou extingdo da Devedora;

(xxxix) que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patrimonio
Separado; e

(x) a Emissora, a Devedora e/ou suas sociedades controladas, coligadas ou sob controle
comum (“Afiliadas”) ndo constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas
e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

O cumprimento, pelos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo relacionados a Oferta, esta condicionado ao atendimento das
Condicdes Precedentes, (a) até a data da concessao do registro pela CVM ou (b) até a data
da liquidacao dos CRI, conforme o caso, assegurado o direito dos Coordenadores de nado
dar seguimento a colocacdo dos CRI, caso qualquer Condicdao Precedente seja descumprida.

A renuncia pelos Coordenadores, ou a concessdo de prazo adicional que os Coordenadores
entendam adequado, a exclusivo critério dos Coordenadores, para verificacdo de qualquer
das Condicbes Precedentes descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma
rentncia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pela Emissora e/ou pela Devedora de
suas respectivas demais obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme o caso;
ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito,
obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Na hipdétese do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, sem renlncia
pelos Coordenadores, desobrigara o exercicio da garantia firme de colocagdo pelos
Coordenadores, podendo, a exclusivo critério dos Coordenadores, em caso de resilicdo do
Contrato, e observado o disposto no artigo 58 da Resolucao CVM 160, resultar no
cancelamento da Oferta, ocasidao na qual a Emissao e a Oferta nao serao efetivadas e nao
produzirdo efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacao da Devedora
de reembolsar os Coordenadores por todas as despesas comprovadamente incorridas e
devidamente comprovadas até o momento, conforme previsto na clausula de Despesas do
Contrato de Distribuicdo. Caso ocorra o nao atendimento de qualquer das Condicoes
Precedentes (e os Coordenadores ndo renunciem ao cumprimento de tal ou tais Condigbes
Precedentes), por razdo imputavel exclusivamente a Devedora, a Devedora também tera a
obrigagao de pagar aos Coordenadores o Comissionamento de Descontinuidade, nos termos
da Clausula de Comissionamento do Contrato de Distribuigdo.
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Para informacgoes acerca do risco de nao cumprimento das Condigoes Precedentes
e consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secao “3. Fatores de

Risco”, na pagina 16 e seguintes deste Prospecto.

14.3. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem
em relagcdo ao precgo unitario de subscricdao; b) a comissdao de coordenacao; c) a
comissao de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricao; e) outras
comissoes (especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas

decorrentes do registro de distribuicdao; e h) outros custos relacionados.

% VALOR DA

% VALOR DA

DESPESAS INICIAIS | PERIODICIDADE TITULAR VALOR BRUTO RS VALOR LIQUIDO MISoAO
Fee da Securitizadora Flat True 20.258,86 0,004052% 18.000,00 0,003600%
Administracdo do CRI Flat True 3.714,12 0,000743% 3.300,00 0,000660%
Pesquisa Reputacional Flat True 85,00 0,000017% 85,00 0,000017%
Escriturador e liquidante Flat Itau 450,20 0,000090% 400,00 0,000080%
Regists ‘r’iodse(‘ég')"res Flat B3 104.250,00 0,020850% 104.250,00 0,020850%
Registro/Deposito de
Ativos de Renda Fixa Flat B3 5.000,00 0,001000% 5.000,00 0,001000%
(B3)

Ifn’;ang;gq”idag% Flat B3 224,96 0,000045% 224,96 0,000045%
l?g;aiepzetﬂzig? de Flat Anbima 20.885,00 0,004177% 20.885,00 0,004177%
[axa dp:rga:fog;sg?cdsl,s Flat Anbima 2.979,00 0,000596% 2.979,00 0,000596%
Custédia da CCI Flat oT 5.691,52 0,001138% 5.000,00 0,001000%
g:pc'grl‘;ag“ € Registro Flat oT 5.691,52 0,001138% 5.000,00 0,001000%
Implantacgo Agente Flat oT 3.414,91 0,000683% 3.000,00 0,000600%
Fiduciario
Agente Fiduciario Flat oT 16.505,41 0,003301% 14.500,00 0,002900%
Auditoria do P.S Flat Agente Contratado 2.025,89 0,000405% 1.800,00 0,000360%
Contabilidade do P.S Flat Agente Contratado 281,37 0,000056% 250,00 0,000050%
Taxa de fiscalizagio CVM Flat cvM 150.000,00 0,030000% 150.000,00 0,030000%
Comissao de
Coordenagéo e Flat Coordenadores 1.106.806,86 0,221361% 1.000.000,00 0,200000%
Estruturagdo
Prémio de Garantia Firme Flat Coordenadores 1.106.806,86 0,221361% 1.000.000,00 0,200000%
Comissao de Distribuigdo Flat Coordenadores 11.123.408,97 2,224682% 10.050.000,00 2,010000%
Total 13.678.480,45 2,735696% 12.384.673,96 2,4769348%
RE'Z:ES;::;‘?ES PERIODICIDADE TITULAR VALOR BRUTO %E‘:a';ggg“ VALOR LIQUIDO °/°E"’4‘;'§22:A
Administragdo do CRI Mensal True 3.714,12 0,000743% 3.300,00 0,000660%
Escriturador e liquidante Mensal Itau 450,20 0,000090% 400,00 0,000080%
Custédia da CCI (B3) Mensal B3 3.800,00 0,000760% 3.800,00 0,000760%
Contabilidade do P.S Mensal Agente Contratado 281,37 0,000056% 250,00 0,000050%
Verificacsio da Dest. De Semestral or 1.365,96 0,000273% 1.200,00 0,000240%
Recursos
Agente Fiduciario Anual oT 16.505,41 0,003301% 14.500,00 0,002900%
Custédia da CCI Anual oT 5.691,52 0,001138% 5.000,00 0,001000%
Auditoria do P.S Anual Agente Contratado 2.025,89 0,000405% 1.800,00 0,000360%
Total (Anual) 125.903,08 0,025181% 116.700,00 0,0233400%

107




15. DOCUMENTOS OU INFOBMACGES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na
CVM, e anexos ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1. Formulario de Referéncia
15.1.1. Formulario de Referéncia da Emissora

As informacgoes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacgbes a ela
relativas, tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais, incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com
empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados
com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora, e (ii) anadlise e
comentarios da Administracdo sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo
CVM 80, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informagdes sobre companhias”,
buscar “True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em “True
Securitizadora S.A.”, clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no
campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de
01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo
“categoria” selecionar “FRE - Formulario de Referéncia”, e em seguida, clicar em “consultar”.
Procure pelo formulario com a data mais recente de entrega. Na coluna “agbes”, clique no
primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigdo “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos os campos
estdo selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do formulario de
referéncia)

15.2. Demonstragoes Financeiras da Emissora

As informacgdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes
financeiras - DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por Agdes, as normais internacionais de relatério (IFRS)
emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos
emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021, 2022 e
2023 podem ser encontradas no seguinte website:

https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Informagdes sobre Companhias”,
buscar “True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar em “True
Securitizadora S.A.”, clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no
campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de
01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo
“categoria” selecionar o documento desejado “ITR - Informacgdes Trimestrais ou DFP -
Demonstracdes Financeiras Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao Mercado, entre
outros”, e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento com a data mais
recente de entrega. Na coluna “Agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre
um papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar
em PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim, clicar em
“Gerar PDF” para fazer o download).
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15.3. Demonstragoes Financeiras da Devedora

As demonstragdes financeiras da Devedora referentes aos exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021, foram incorporadas como anexo a este Prospecto
conforme constante do Anexo V a este Prospecto, a partir da pagina 211 deste Prospecto.

15.4. Atas de assembleia geral extraordinaria ou de reunido do conselho de
administracao que deliberaram a emissao

A Aprovacgdo Societaria da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo II a este Prospecto, a partir da pagina 163 deste Prospecto.

A Aprovacdo Societaria da Devedora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo I a este Prospecto, a partir da pagina 159 deste Prospecto.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima

O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo III a este Prospecto, a partir da pagina 169 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo IV a este Prospecto, a partir da pagina 187 deste Prospecto.

15.6. Termo de securitizacdo de créditos

O Termo de Securitizacao foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo VI a este Prospecto, a partir da pagina 331 deste Prospecto.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo
de divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos
certificados de recebiveis

A CCB foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo VII a
este Prospecto, a partir da pagina 911 deste Prospecto.

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA EM ESPECIAL A SECAO
“4. FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO, BEM COMO
A SECAO “4. FATORES DE RISCO” CONSTANTE DO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA SECURITIZADORA, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato da securitizadora

Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, Conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceicao
CEP 04506-000, Sao Paulo, SP

Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, Sao Paulo, SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
Website: https://truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
Sao Paulo - SP

CEP 04538-132

At.: Pedro Nunes Ramaldes

Telefone: +55 11 97192-4206

E-mail: pedro.ramaldes@itaubba.com / ibba-miboperacoes@itaubba.com

UBS BB

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima n© 4.440, 7° andar

CEP 04.538-132, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

At.: Carlos Belinger

Telefone: (11) 2767-6729

E-mail: carlos.belinger@ubsbb.com

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou
documentos citados no prospecto

Assessor Juridico dos Coordenadores

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA ADVOGADOS
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 447, Bela Vista

CEP 01403-001, Sao Paulo, SP

At.: Flavia Magliozzi | Bruno Tuca

Tel.: + 55 (11) 3147 7600

E-mail: flavia.magliozzi@mattosfilho.com.br | btuca@mattosfilho.com.br
Website: www.mattosfilho.com
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Assessor Juridico da Devedora

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima n© 3.200, 5° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sao Paulo, SP

At.: Raphael Zono

Tel.: +55 (11) 3150-7414

E-mail: rzono@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br

16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes financeiras dos 3 (trés)
altimos exercicios sociais

Auditores Independentes da Emissora

BLB AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Presidente Vargas, n°2.121

CEP: 14020-260, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Garcia Giroldo

Tel.: +55 11 2306-5999/+55 11 99974-6069
E-mail: fazani@blbbrasil.com.br

Auditores Independentes da Devedora

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES S.S. LTDA
Rua Major Quedinho, 90 - Consolagcao

01050-030 - Sao Paulo, SP

Att.: Esmir de Oliveira

tel: +55 11 3848.5880

Email: esmir.oliveira@bdo.com.br

Website: www.bdo.com.br

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
do agente fiduciario, caso aplicavel

Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, 139 andar, sala 132 - Parte

CEP 04534-004, Sao Paulo, SP

At.: Maria Carolina Abrantes

Tel.: +55 (11) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do banco
liquidante da emissao

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n© 100, Torre Itausa
CEP 04344-902, Sao Paulo, SP

At.: Melissa Braga

Tel.: +55 (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: https://www.itau.com.br/investmentservices
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16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do
escriturador da emissao

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 2740-2919

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itau.com.br/investmentservices

16.8. Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a securitizadora e a distribuicio em questao podem ser obtidas junto aos
Coordenadores, as instituicoes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo D da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos
sobre a Securitizadora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto dos
Coordenadores nos enderegos descritos acima.

16.9. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugao CVM 160, a declaragao
da Securitizadora de que seu registro de emissor encontra-se atualizado e consta do
Anexo VIII a este Prospecto.

16.10.Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das
informacodes contidas no prospecto.

A Emissora prestou declaragdao de veracidade das informacdes, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, a qual se encontra no Anexo VIII a este Prospecto.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagoes prestadas pela Emissora e pela
Devedora sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E IN!:ORMAC(")ES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS
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MATERIAL PUBLICITARIO

Sociedade Beneficente de Senhoras @z HOSPITAL
Hospital Sirio Libanés .

Em 1921, nascemos de gestos de solidariedade da
colbnia Sirio-Libanesa, uma lideranca 100% feminina
que segue por geracdes na Governanga até hoje,
fato que muito nos orgulha. Foi pensando no bem
comum que se deu inicio a construcdo desta
instituicdo e, este propdsito, segue direcionando
nossos 100 anos de atuacao, honrando o passado e
construindo o futuro. Seguimos assim, uma
instituicao filantrépica, sem fins lucrativos, centrados
na solidariedade, exceléncia e resultado, com o
propdsito de proporcionar vida plena e digna.

Foi pensando no bem comum que se deu inicio a
construcdo desta instituicao e, este propdsito, segue
direcionando nossos 100 anos de atuacao, honrando
0 passado e construindo o futuro.

Seguimos assim, uma instituicdo filantropica, sem
fins lucrativos, centrados na solidariedade,
exceléncia e resultado, com o propdsito de
proporcionar vida plena e digna.

el .

ﬂ* L b—‘ 1 ‘ \ “.. 3 b
Lot A
LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA E O FORMULARlO DE REFERENClA DA EMlSSORA

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
I
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MATERIAL PUBLICITARIO

Sociedade Beneficente de Senhoras @f HOSPITAL
Hospital Sirio Libanés 7534

‘B wossa  patria,  devemos  criay
Lnstituigdes dignas de nossa coletividade,
para  wos  tornarmos  Vverdadeiramente
mevecedores da estima que nos tributam.

A primeira instituiclo cuja fundagbio se
Lmpunha em carater urgente era a de um
hospital que atendesse a todas as classes
soclaLs.”

Adma Jafet (1886-1956)
Fundadora da Sociedade Beneficente
de Senhoras Hospital Sirio-Libanés

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~IVIULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Sociedade Beneficente de Senhoras
Hospital Sirio Libanés

Formagdo da

l‘h‘ HOSPITAL
RGP SIRIO-LIBANES

Recuperagdo do Centro de Estudos Telemedicina, Unidades Externas: Unidades Externas:

Sociedade prédio e realizagdo (CEPE) e inauguragdo 12 Telecirurgia Itaim, Jardins, Hospital em Brasilia,

Beneficente de 12 cirurgia bloco C Unidade Oncoldgica
Senhoras

em Brasilia e
Unidade, Brasilia lll

roboética, PET/CT e

Brasilia e UAIC
inauguracao IEP

o
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Construgado 1°

PA infantil, Programa de Tomégrafo, Torre Nova, marco Torre do
prédio e ocupacdo inauguracdo oficial Residéncia, Unidade de Certificagdo Joint de expansdo de Conhecimento/Faculdade
militar e 13 UTI do pais Transp|ante, criagao COmmISSIOn,N CapaCId_adeNe de Ciéncia da Saude
Centro Oncologia IRSSL, ampliagéo modernizagao

PA, novo logo
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MATERIAL PUBLICITARIO

Quem Somos @: HOSPITAL
RV SiRIO-LIBANES

O Hospital Sirio-Libanés é uma instituicao
filantropica, sem fins lucrativos, que gera
investimento continuo em ensino e pesquisa,
tecnologia e inovacao, filantropia e impacto
social.

Nos orgulhamos por sermos considerados um
dos melhores centros de saiide do mundo.

Proposito
Vida plena e digna

Visao
Exceléncia em filantropia e salde de alta
complexidade na Ameérica Latina

Valores
SER: Solidariedade, Exceléncia e Resultado
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura de Governanga @: HOSPITAL
XEr :

Assembléia Geral

Conselho Deliberativo

)
Diretoria de Senhoras
0
o]
3
0
Conselho de °
. . =
Comissao de Apoio Administracao 3
-t
=
0
9
Comités de Apoio
—

Diretoria Geral

Diretoria Executiva
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura de Governanga /33N, HOSPITAL
¥(>r. SIRIO-LIBANES

Diretoria de Senhoras

[ Comissodes de Apoio Conselho de Administracao
[ Esséncia [ Comité de Apoio ]
. Comité de N
[ Tesouraria Auditoria e Auditoria Interna
— _ ’ Riscos ’
D|ret0|f|a de Comite de Integridade Financas
e Conduta L )
Captacao Excelencia Organizacional
Filantropia e Voluntariado Experiéncia do Paciente
Médica Ensino e Pesquisa
Relacionamento Médico Inovacgao e tecnologia
Obras
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MATERIAL PUBLICITARIO

Diretoria de Senhoras (25N HOSPITAL
¥ SIRIO-LIBANES

Conselho de Administracao
Diretor Executivo (art. 34 'g’ e 30 ‘m’, do Diretor Geral (art. 34 ‘g’ e 30 ‘'m’, do
Estatuto Estatuto)

Estrutura Organizacional

Diretoria Geral

Diretoria Geral AREAS DE NEGOCIOS Lo
Executiva (CEQ) ) Médica (CMO)
Paulo Nigro f Fernando Ganem
AREAS A
FUNCIONAIS | REAS
ESPECIALISTAS
Estratégia Sadde
Carlos Marsal ol e Conl'lprn- e
ela s nidades misso i nsino
Brasilia e Pesquisa
Financas Vista Edi Souza Externas Sacial Luiz Reis L([:ahc! ";"-J Assistencial
Fernando Ledo EdEo o e Rafael bl Vania ' Wania Baia
e Luiz Gadia eRl\j'Iarcos Bezerra
Pessoas e Cultura Seidbep i E?(I::’et;-::.necsre
Organizacional 7
Pida Lamin Mangd ity
Governanca
*  Juridico e Clinica e Inst.
Compliance 1 Qualidade e
Aline Messias Seguranca
Logistica, Infra. RS EHICOE0
e Facilities Oncologia
Anderson Cremasco
CLIENTE NO HEUEkaE
Marketing CENTRO
Cardiologia
FatlaiBeres Roberto Kalil Fitho
Mercado e
Expansso | Ortopedia
Clebio Garcia geruiofren
Medicina
TI e Digital Diagnostica
Allton Brand&o Cesar Normura
= Demais
Inovagao especialidades
Fernando Ganem

Daniel Greca

#* Compliance reporte direto para a Diretoria de Senhoras.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Nossa Atuacao (BN HOSPITAL
M5V SIRIO-LIBANES

A exceléncia faz parte do nosso DNA e isso se reflete em nossas areas de atuacao.
A tecnologia e inovagao permeiam nossas trés grandes areas.

Ensino e
Pesquisa

Assisténcia
Médico Hospitalar

Compromisso
Social
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MATERIAL PUBLICITARIO
Volumetria Assistencial

@9 HOSPITAL
I SIRIO-LIBANES
Unidades - Sao Paulo Unidades - Brasilia

Unidade Unidade Unidade Centro de Centro de Hospital Ndcleo de Unidade
Bela Vista Jardins Itaim i Oncologia Asa Sul Diagnésticos Asa Sul Especialidades Aguas Claras, DF
3 Asa Sul Asa Sul
= < B ?
& ) @
31.992 58.185 8_9.429
Internacdes/ano Procedimentos Atendimentos/ano
Cirdrgicos

586
Leitos
Operacionais

©
7.371
Pronto Atendimento
. g B *

b [A
4.166
Internagdes/ano Procedimentos
26

Cirtrgicos
149
Salas Cirurgicas
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26.801
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Criticos * Dez/23
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ﬂ#ﬂ 5
2.706 3 80
(UTI UCG UCO) Médicos ativos i
! ! no Corpo Clinico |
& Q

Salas Cirurgicas
Leitos

2 >
Crl’ticc(\esI 322/23 Méd?csogs do
Operacionais Corpo Clinico
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MATERIAL PUBLICITARIO

Certificacoes e Reconhecimentos @ HOSPITAL
. -

Assistenciais e de Gestao Ambientais e de Governanca

EMPRESA
ASCO QOFPI PRO
Certification Program ETICA
WORLD'S nrﬁen on boar CEITFICAD
BEST Great W poard i :
HOSPITALS Place :
2024 [+]
e

wialiN Certificada
statista®a OutR023 - DUTINEs
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

123



MATERIAL PUBLICITARIO

Filantropia Sirio - Libanés @: gﬁafglzﬁhués
REr. "

PROADI-SUS
Projeto Abrace seu Bairro
Ambulatoérios de Filantropia

Voluntariado Sirio-Libanés

Nosso compromisso com a sociedade esta em estender o cuidado a
saude para além das nossas fronteiras fisicas.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
I
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MATERIAL PUBLICITARIO

PROADI-SUS

O Programa de Apoio ao Desenvolvimento
Institucional do Sistema Unico de Saide (PROADI-
SUS) é uma ferramenta de politica publica de saude
financiada com recursos de imunidade fiscal
concedida para hospitais filantropicos com exceléncia
reconhecida pelo Ministério da Saude, como é

o caso do Sirio-Libanés, por apoiar a promogao
da melhoria das condigcdes de salude da
populacao.

De 2018 a 2021 foram:
+ 700 mil pessoas alcancadas

e 157 localidades (todas as unidades
federativas contempladas)

2021-2023
e 21 projetos executados

2024-2026
e 21 projetos em andamento

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
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ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Abrace seu Bairro

Criado em 2001, o projeto desenvolve atividades relacionadas a
promocao da saude, cultura, educagdo, qualificacdo profissional e
geracao de renda, com foco em acdes que favorecam o
desenvolvimento biopsicossocial de individuos e familias.

Em 22 anos de atuacao, foram atendidas

27,7 Mmil pessoas.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
I
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- RN HOSPITAL
Ambulatorios @; SIiRIO-LIBANES

Parceria com a Prefeitura de S30 Paulo para atendimento de

Pediatria padentes encaminhados pela Seaetaria Munidpal de Salde nas
+ 51 mil atendimentos realizados o _ _ _ )
espedalidades de oncomastologia e obesidade infantl e
Cancer de Mama otorrinolaringologia, além da oferta de exames de ultrassonografia em
+ 171 mil atendimentos realizados . - .
+ 5 mil procedimentos dirirgicos ambulatorios proprios localizados no complexo da Bela Vista.
Ultrassonagrafia
+ 187 mil atendimentos realizados

Mutirao da Saude (Paratireoide)
+ 580 atendimentos realizados
25 procedimentos cirdrgicos

Corujao Cancer de Tireoide
+ 510 atendimentos realizados
15 procedimentos cirlrgicos

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~IVIULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Voluntariado Sirio-Libanés @ HOSPITAL _
. -Q4>F . SIRIO-LIBANES
O prazer em ajudar o outro =

O trabalho voluntario esta na esséncia da nossa instituicao.

A partir de 1980, essa filosofia ganhou forca com a criacdao do
Servico de Voluntarios, focado no atendimento de pacientes,
acompanhantes e familiares.

Hoje, 300 voluntarios atuam em diversas areas:

Centro de Diagndsticos

Pronto Atendimento

Centro de Oncologia

UTI

Banco de Sangue

Pediatria

Ambulatorio de Filantropia

Abrace seu Bairro

Livraria e Loja de Conveniéncia Bela Vista, cuja renda é
revertida para a iniciativas de filantropia

Unidades do Itaim e em Brasilia

* E também no Hospital Municipal Infantil Menino Jesus,
em SP

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FORlVIULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Ensino e Pesquisa @: HOSPITAL

>F SIRIO-LIBANES
(/”"’
. , . s 4 B
Crescimento do numero de citagoes /( A " 7
pela comunidade cientifica entre j N

2020 e 2023
33%

E 4

. ql
f
f
/

)
i W, v
Pesquisa e Producao Cientifica Educacao e capacitacao Alunos
+370 artigos cientificos 57 turmas de Pés-Graduacdo Lato Sensu 1.517 alunos em 2023 na Especializagao
Lato Sensu
+12.950 mil citagdes pela comunidade +70 cursos de atualizagao
cientifica em 2022. Aperfeicoamento
Programa de Mestrado e Doutorado em +18,5 mil alunos em 2023
+ 3.266 artigos cientificos* Ciéncias da Saude com nota 5 na avaliagao
da CAPES. Mestrado
+83.177 citacOes pela comunidade cientifica* 83 alunos matriculados e 25 dissertagoes
concluidas em 2023.
*desde 1978 (criacao do antigo Centro de
Ensino e Pesquisa, que em 2003 foi Doutorado
transformado em IEP). 65 alunos matriculados e 9 teses concluidas
em 2023.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~MULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Ensino e Pesquisa (BN HOSPITAL
_ _— REF SIRIO-LIBANES

i

Atuacao Educacdo Estrutura

Q Pesquisa cientifica. Q Pds-graduacdo (Lato Sensu) Especializacdo. O Centro de treinamento e desenvolvimento de cirurgia robdtica.
Q Programa de residéncia O Mestrado e Doutorado em ciéncia da saude. O Simulagdes realisticas avangadas.

O Reunibes e eventos. O Cursos de curta duracdo. O Telemedicina.

Q Linhas de pesquisa. O EAD. O Biblioteca e laboratdrios de informatica AD.

Q Faculdade de Ciéncias da Saude 0O Graduagdo (Enfermagem, Psicologia e Fisioterapia) QO Torre do Conhecimento

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~MULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Torre do Conhecimento @: HOSPITAL
- ‘-:.V- .

Sirio-Libanés

Espaco exclusivo para produzir e compartilhar conhecimento,
promover aprimoramento de médicos, profissionais da salde,
gestores desta area e estimular a investigacao cientifica que
contribua para uma assisténcia a saude ainda melhor.

Esse projeto permitira consolidar nossa instituicio como
um centro académico, expandindo fisicamente,
estruturalmente e conceitualmente o patamar de Ensino
e Pesquisa do Sirio-Libanés.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~MULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Sirio 0 HOSTAL e
7 = - ~ N !
Sirio-Libanes !
Produtos
Digitais para o HealthLake
mercado

CyberSecurity
Nucleo de

Inteligéncia de
Dados

Iniciativas de co-criacao,
dentro do ecossistema

de inovacao, aplicadas ”“
as nossas iniciativas de
Filantropia. Garagem

Deep Tech Inteligéncia
Design Artificial
Cultura de
Inovagao

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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' 'JF HOSPITAL
57 SIRIO-LIBANES

‘A fllantropia € nossa vazbo de ser ha 100 awnos.

SoMmos gratos pela sua parceria com 0 nosso
coquromisso oe promover solidartedade,
excelencia e resultado".

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Highlights Financeiros 25N i S O
Exercicio - 2023 / R$/MM M5V SIRIO-LIBANE

LYW T Receita Bruta Margem EBITDA

Margem de Contribuicio Superavit| Déficit

EBITDA Investimentos|CapEx

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Crescimento & Rentabilidade

) HOSPITAL
~ SiRIO-LIBANES
Evolugdo 3.

Receita Bruta (R$/MM)

EBITDA (R$/MM) e Margem EBITDA (%)

______
- -~

re 43152% :) _____________________________ > 10,2%
3.561
3.213 3.231
232 235 248
185

H. . mHB B

| —

2019 2020 2021 2022 2023

2019 2020 2021 2022 2023

A partir de 2020 foi revisada a metodologia de provisdo de PECLD, Glosas e
Consignados, de acordo com as novas normas contdbeis e boas praticas,
reduzindo os niveis de rentabilidade em relagdo aos anos anteriores a esta data

(EBITDA ja considera projetos de Filantropia)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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PROADI @ }Si_OSPITAL -
Valores aplicados no ano de 2023 - R$/MM X037 SIRIO-LIBANE

198 MM 0O Base de aplicacdo
PROADI-SUS no
182 MM Triénio 2021-2023
Q R$ 492,2 Milhoes

A Cumprimos a aplicacao
dos recursos dentro do
Triénio 2021-2023.
Projetos auditados
pela BDO.

Base de Aplicagao Total Aplicado

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~IVIULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Evolucao dos Indicadores Financeiros @; HOSPITAL
v{>r  SIRIO-LIBANES
Endividamento de curto prazo 25,91% 24,92% 24,27% 26,56% 14,39%
Estrutura de Capital Endividamento total 53,29% 47,60% 42,42% 42,03% 35,78%
Participagdo de capitais proprios 46,14% 51,86% 57,27% 57,71% 63,89%
Ebitda- margem da atividade 7,64% 7,90% 6,46% 3,75% 10,20%
Ebit - margem Operacional 2,22% 3,05% 1,63% -3,34% 5,32%
Margem Liquida -0,71% 0,05% -0,88% -5,42% 3,12%
Rentabilidade
ROA - Retorno sobre Ativos -0,66% 0,04% -0,88% -4,16% 2,57%
ROE - Retorno sobre PL -1,43% 0,09% -1,54% -7,21% 4,03%
Rentabilidade do Ativo Econdmico 4,11% 5,41% 2,94% -4,53% 7,26%
Liquidez Corrente 1,53 1,51 1,44 1,34 2,27
Liquidez Imediata 0,35 0,41 0,36 0,41 0,43
Capacidade de Pagamento Divida liquida sobre EBITDA 2,01 1,40 1,19 3,16 1,29
Divida liquida s/PL 31,02% 20,14% 13,47% 15,78% 17,05%
Saldo / Reserva de caixa 319.057 324.122 251.467 312.270 171.089

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
I
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Divida e capacidade de pagamento (BN HOSPITAL
v{>r  SIRIO-LIBANES

818

653

474 276

472

=

2019 2020 2021 2022 2023
== Divida Liquida Divida Bruta Divida Liquida / Ebitda
O 100% da divida (R$ 818 MM) é capital de giro e indexado ao CDI

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~IVIULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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,ﬁ HOSPITAL
RGY SiRIO-LIBANES

Evolucao
Producao
Assistencial

s . = '% . ' -
LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA E O FORlVlULARlO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.
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Evolucao Producao Assistencial @: HOSPITAL
Unidade de Internacao - Bela Vista o

Internacdo Paciente/Dia Nimero de Internagées Pronto Atendimento Imagem
158.887 58646 31.992 449.606 446.410
147.623 414.376
145.280 57 548 96.629 _ 394.032
126.825 =2:08¢ e
23,141 328.662
68.209
59.323 I
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
NUmero de Leitos Paciente Operado Oncologia Clinica Atendimento/Dia
19.035
- 17.372 17.308 25.186
479 ae ¢ 20.56°
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINAE O FOR~MULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANT