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grantes do consércio de distribuigao; das entidades adminisiradoras de mercado organizado de valores mabiliarios onde os valores mobi

estaré disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora; da insituigao intermedidria responsével pela oferta ou, se for o caso, das instituiges inten

O presente Prospecto Preliminar esta suieito 4 complementago e corregao. O Prospecto Defi

PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 138" (CENTESIMA TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
Categoria S2 - CVM n° 728
CNPJ n° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

+

CIDADE MARAVILHOSA INDUSTRIA E COMERCIO DE ROUPAS S.A.

CNPJ n° 09.611.669/0001-94
Rua General Bruce, n° 551, parte, Sdo Cristévao, CEP 20921-030, Rio de Janeiro - RJ

Perfazendo o montante total de

R$625.000.000,00

ANBIMA
(seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA 1 SERIE: BRIMWLCRIHB6
CODIGO ISIN DOS CRI DA 2° SERIE: BRIMWLCRIHC4
CODIGO ISIN DOS CRI DA 32 SERIE: BRIMWLCRIHD2

Ofertas Piblicas.

Agente Fiduciério

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA 12 SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2024/132

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA 22 SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/133

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA 3? SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/134
todos em 04 de margo de 2024

Classificagao de risco definitiva da emissao dos CRil realizada pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.: “brAA+(sf)"*.
*Esta classificagao foi realizada em 04 de margo de 2024, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes

Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios: devedor tinico

AVIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08 (‘Emissora” ou “Securitizadora”) realizou a emissao de, inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) certificados
de recebiveis imobiliarios da 138° (centésima trigésima oitava) emisséo, em 3 (trés) séries (‘CRI da 12 Série”, “CRI da 2° Série” e “CRI da 3 Série”, em conjunto, “CRI), todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais) (‘Valor Nominal
Unitario”), perfazendo, na data de emiss&o dos CRI, qual seja, 15 de fevereiro de 2024 (“Data de Emissao”), o valor total de, inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (‘Valor Inicial da Emiss&o”), para distribuigéo pablica nos termos da Resolugéo
da Comiss@o de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugao CVM 160”) e da Resolugéo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (‘Resolugao CVM 60”), sob o regime de garantia firme de colocagao
para o Valor Inicial da Emisséo (‘Oferta”), observado que a quantidade de CRI inicialmente ofertada foi aumentada em 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em 125.000 (cento e vinte e cinco mil) CRI (“CRI Adicionais”), equivalente a, na Data de Emissao, R$
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), nos termos do artigo 50 da Resolugédo CVM 160, conforme decis@o conjunta da Emissora com os Coordenadores e com a Cidade Maravilhosa Indstria e Comércio de Roupas S.A. (‘Devedora”), para exercer
totalmente a OpgZo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), perfazendo, portanto, nesta data, o valor total de R$625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco milhGes de reais). A quantidade de CRI alocada em cada uma das Séries foi definida apds a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), observado que a alocagéo dos CRI entre as Séries ocorreu no Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo). Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
dos CRI efou de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto, (i) os CRI da 12 Série e os CRI da 22 Série terdo prazo de vencimento de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15
de fevereiro de 2028 e (ii) os CRI da 3% Série terdo prazo de vencimento de 2.192 (dois mil cento e noventa e dois) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2030. Para mais i Oes sobre a Data de il dos
CRI, veja o item 2.6 da Segao 2. Principais Caracteristicas da Oferta dos CRI”, na pagina 12 deste Prospecto. O Valor Nominal Unitério (ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel) dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série nao sera atualizado
monetariamente. O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI da 3° Série, serdo atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA (conforme definido abaixo), conforme férmula prevista no Termo de Securitizagéo
(“Valor Nominal Unitario i "). Para mais it Ges sobre a formula de i aria dos CRI da 3° Série, veja o item 2.6 da Segao”2. Principais Caracteristicas da Oferta dos CRI”, na pagina 12 deste Prospecto. Sobre o Valor Nominal
Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI da 1% Série, incidiréo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagéo acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra-

grupo’, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3"), no Informativo Diério, disponivel em sua pagina na intemet (http:/www.b3.com.| br), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) correspondente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo dos CRI da 1° Série”). Sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios prefixados, correspondentes a 11,00% (onze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo dos CRI da 22 Série”). Sobre
0 Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da 3% Série incidir&o juros remuneratérios correspondentes a 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo dos CRI da 3° Série” e, em
conjunto com a Remuneragao dos CRI da 12 Série e Remuneragao dos CRI da 2° Série, “Remuneragao”). Para mais informagdes sobre a Remuneragao dos CRI, veja o item 2.6 da Se¢ao”2. Principais Caracteristicas da Oferta dos CRI”, na pagina 12 deste
Prospecto. Os CRI serao depos\tados para: (i) distribuiggo publlca no mercado primério por meio do MDA - Médulo de Distribuigéo de Ativos, ambiente de distribuiggo primaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada financeiramente de

acordo com os tos daB3; e (i) r 40 no mercado secundario, observado o disposto no Termo de Securitizagéo, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de negociagéo secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as r iagbes liquidadas financeil e os CRI custodiados eletronicamente na B3. N&o obstante o disposto acima, nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160, combinado com o artigo 4°, paragrafo
Unico, do Anexo Normativo | da Resolugao CVM 60 os CRI poderéo ser i i entre ir i ionais e qualificados, assim definidos nos termos dos artigos 11, 12 e 13 da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“ A 307, " i el i ou somente ‘1 i , i te). Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderdo ser liviemente negociados entre os Investidores apds o

to da Oferta, disposto na legislaggo aplicavel, em especial, 0 Anexo Normativo | a Resolu@ao CVM 60. Os CRI tém como lastro os créditos imobiliarios, representados pelas cédulas de crédito imobiliario (‘CCI") emitidas nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissao de Cédulas de Crédlto Imob:héno Integrars, Sem Garantia Real Imobiliaria, em 3 (trés) Séries, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 25 de janeiro de 2024 entre a Emissora e a Companhia Hipotecaria Piratini — CHP,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Institui e “Escritura de Emissao de CCI", conforme aditadt 01 de margo de 2024, por meio do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas

de Crédito Imobilirio Integrais, Sem Garantia Rea/ Imobiliaria, em 3 (trés) Séries, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de CCI"), oriundo das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
com garantia fidejussoria adicional, em 3 (trés) séries, da 3? (terceira) emissao da Devedora (‘Debéntures”), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 3* (Terceira) Emissao de Debéi Simples, Nao C iveis em Agdes, da Espécie
Quirograféria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até 3 (Trés) Séries, para Colocagao Privada, da Cidade Maravilhosa Indistria e Comércio de Roupas S.A.", celebrado em 25 de janeiro de 2024 entre a Devedora, a Emissora e a Grupo de Moda Soma S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 10.285.590/0001-08 (“Grupo Soma" ou “Fiadora” e “Escritura de Emissao”, respectivamente), conforme aditado (i) em 15 de fevereiro de 2024, por meio do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até 3 (Trés) Séries, para Colocagéo Privada, da Cidade Maravilhosa Indtstria e Comércio de Roupas S.A.” (‘Primeiro Aditamento a Escritura de
Emissao”), (i) em 21 de fevereiro de 2024, por meio do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quir aria, com Garantia Fidejt ia Adicional, em Até
3 (Trés) Séries, para Colocagdo Privada, da Cidade Maravilhosa Indistria e Comércio de Roupas S.A.” (‘Segundo Aditamento a Escritura de Emissao”) e (iii) em 01 de margo de 2024, por meio do “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 3%
(Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até 3 (Trés) Séries, para Colocagdo Privada, da Cidade Maravilhosa Indlstria e Comércio de Roupas S.A." (‘Terceiro
Aditamento a Escritura de Emissao”). As Debéntures contam com a Fianga (conforme definida neste Prospecto) prestada pela Fiadora, nos termos da Escritura de Emissao. A Emissora instituiu Regime Fiduciario (conforme definido neste Prospecto) sobre os Créditos
do Patriménio Separado (conforme definido abaixo), nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n° 14.430") e do artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A & Resolugédo CVM 60. O objeto do Regime Fiduciario foi
destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patriménio separado distinto, que néo se confunde com o da Emissora (“Patriménio Separado”), destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patriménio
Separado, nos termos do artigo 27 da Lei n° 14.430. Os CRI n&o contaréio com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. A distribuicéo dos CRI foi intermediada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituigo i idria lider da Oferta (“Ce Lider” ou XP ') e pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42 (“Santander”, e conjuntamente com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), na qualidade de instituigdes intermediarias coordenadoras da Oferta. Os CRI serdao exclt te, aos Ir i

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 26 A 83 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DA FIADORA E/OU DAS DEBENTURES, NEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUiDOS 0S CRI OBJETO DA
PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITD DA DEVEDORA, DA FIADORA E DAS DEBENTURES, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS, REPRESENTADOS PELAS CCl, ORIUNDOS DAS DEBENTURES. EXISTEM RESTRIGGES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 7 “RESTRIGOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”. ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3. AS INTENGOES
DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADAS APOS O INIiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituigéo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° andar, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22.640-10, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Agente Fiduciario”), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI (conforme definido neste Prospecto).

Foi requerido o registro automatico da Oferta perante a CVM em 26 de janeiro de 2024, tendo sido a Oferta registrada em 04 de margo de 2024.
0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL” OU “SUSTENTAVEL” PELA EMISSORA.

DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA DO CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS — CLASSIFICAGAO DE CRI E CRA”, ATUALMENTE VIGENTE, CONFORME EMITIDO PELA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO:
(I) CATEGORIA: “CORPORATIVOS”, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO |, ITEM “A”, DAS REFERIDAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS; (Il) CONCENTRACAO: “CONCENTRADO", UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS 100% (CEM POR CENTO) PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO Il, ITEM “B", DAS REFERIDAS
REGRAS E PROCEDIMENTOS; (lll) TIPO DE SEGMENTO: “IMOVEL COMERCIAL”, CONSIDERANDO QUE OS RECURSOS SERAO DESTINADOS A DETERMINADOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS COMERCIAIS, O QUE PODE SER
VERIFICADO NA SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO |ll, ITEM “E”, DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO:
“VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DAS DEBENTURES, OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO IV, ITEM “C”, DAS
REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

CCOORDENADOR LIDER

B
& Santander
O3 ®1 oLIVEIRA TRUST
JURIDICO DOS DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

CESCON
ESCON |

ADVOGADOS

A data deste Prospecto Definitivo é 04 de margo de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 1382 (Centésima Trigésima Oitava) Emissado, em 3 (Trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizagao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cidade Maravilhosa Indistria e Comércio de Roupas S.A.” (“Prospecto
Definitivo” ou “Prospecto”), palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste Prospecto, terao o significado atribuido
no “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 1382 (Centésima Trigésima Oitava) Emissdo, em Até 3 (Trés) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Cidade Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.”, celebrado em 25 de janeiro de 2024 entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), conforme aditado (i) em 15 de fevereiro de 2024, nos termos do “Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da 1382 (Centésima Trigésima Oitava) Emissao, em Até 3 (Trés)
Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagao, lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pela Cidade Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.” (“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizag&o”), (i)
em 21 de fevereiro de 2024, nos termos do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1382
(Centésima Trigésima Oitava) Emissao, em Até 3 (Trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia
de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cidade Maravilhosa Indlstria e Comércio de Roupas S.A.”
(“Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo”) e (iii) em 01 de margo de 2024, nos termos do “Terceiro Aditamento ao
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1382 (Centésima Trigésima Oitava) Emissdo, em Até 3 (Trés) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Cidade Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.” (“Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo”).

Nos termos do §3° do artigo 17 e do item 2 da secgao “Informacgoes deste Prospecto” do “Anexo E” da Resolugao CVM
160, segue abaixo breve descrigao da Oferta. O sumario abaixo ndao contém todas as informagoes sobre a Emisséo, a
Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, do Termo de Securitizagdo e do Formulario de Referéncia da Emissora, com especial atengdo a Segao
“Fatores de Risco” nas paginas 26 a 83 deste Prospecto Definitivo. Recomenda-se aos Investidores interessados que
contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

2.1. Breve Descrigao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIII, b, da Resolugdo CVM 160, a Emissora realizou a sua 1382 (centésima trigésima oitava)
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, em 3 (trés) séries, de, inicialmente 500.000 (quinhentos mil) CRI, observado
que (i) a quantidade dos CRI foi aumentada, em razéo do exercicio total da Opgéao de Lote Adicional, entendendo-se por “Opcéo
de Lote Adicional” a opgéo de a Securitizadora aumentar a quantidade dos CRI inicialmente ofertados em até 25% (vinte e cinco
por cento), ou seja, em até 125.000 (cento e vinte e cinco mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolugdo CVM 160; e (ii) a alocagéo dos CRI entre as Séries ocorreu de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes,
conforme Procedimento de Bookbuilding. Ndo ha subordinacéo entre as séries. Os CRI tém como lastro os créditos imobiliarios,
representados pelas CCl emitidas nos termos da Escritura de Emissédo de CClI, oriundo das Debéntures, emitidas nos termos da
Escritura de Emissdo. As Debéntures contam com a Fianga prestada pela Fiadora, nos termos da Escritura de Emisséo. A Oferta
sera coordenada pelos Coordenadores, nos termos do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Regime de Garantia Firme de Colocagéo, em Até 3 (trés) Séries, da 1387 (Centésima
Trigésima Oitava) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cidade
Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.”, celebrado em 25 de janeiro de 2024 entre a Emissora, os Coordenadores,
a Devedora e a Fiadora, conforme aditado (i) em 15 de fevereiro de 2024, nos termos do “Primeiro Aditamento ao Contrato de
Estruturagdo, Coordenacgéo e Distribuigdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Regime de Garantia Firme de
Colocagdo, em Até 3 (trés) Séries, da 1382 (Centésima Trigésima Oitava) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagéo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cidade Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.” e (i) em 21 de
fevereiro de 2024, nos termos do “Segundo Aditamento ao Contrato de Estruturagdo, Coordenagéo e Distribuigdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Regime de Garantia Firme de Colocagao, em Até 3 (trés) Séries, da 1382 (Centésima
Trigésima Oitava) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cidade
Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”).

Os CRI sdo objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, a qual foi objeto de registro pela CVM sob o rito
automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “b”, da Resolugdo CVM 160, sob regime de Garantia Firme
(conforme definido abaixo) de colocagao para o Valor Inicial da Emissdo. Nao foi admitida a distribui¢gdo parcial dos CRI, tendo em
vista que os CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI Adicionais) serdo colocados sob o regime de garantia firme. Os CRI
Adicionais serao distribuidos em regime de melhores esforgos de colocagao.

Os Coordenadores organizaram procedimento de coleta de inten¢des de investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo
de Reservas (conforme definido abaixo), sem lotes minimos ou maximos, nos termos do artigo 61, paragrafo segundo da Resolugdo
CVM 160, para definir: (i) a taxa final da Remuneragdo dos CRI de cada Série da Emissdo e, consequentemente, a taxa final da
remuneragao das Debéntures de cada série; (i) 0 nimero de Séries de CRI, e, consequentemente, o nimero de séries de Debéntures,
que foram emitidas, sendo certo que qualquer uma das Séries poderia ndo ter sido emitida; (jii) o volume final da Emiss&o dos CRI e,
consequentemente, o volume final das Debéntures; e (iv) a quantidade de CRI efetivamente emitida e alocada em cada Série da
Emisséo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures efetivamente emitida e alocada em cada série da emisséo das
Debéntures, mediante o Sistema de Vasos Comunicantes (“Procedimento de Bookbuilding”).

2.2. Apresentacgao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORI\!IAQéES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS INFORMAGOES
COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUANTO AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ATENTAR PARA O FATOR DE RISCO “RISCO DE AUSENCIA
DE PROCESSO DE DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA EMISSORA, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, BEM COMO AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL SOBRE A DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA EMISSORA”,
CONSTANTE DA SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

Breve Histérico da Emissora

A Virgo Companhia de Securitizagédo (nova denominagao social da ISEC Securitizadora S.A), foi constituida em 05 de marco de
2007, como Imowel Securitizadora S.A e, permaneceu na condigdo pré-operacional até outubro de 2012. A Emissora obteve o
seu registro de companhia aberta na CVM em 02 de julho de 2007.

A atividade principal da Securitizadora é securitizagao de créditos imobiliarios e do agronegécio mediante a emisséo e colocagao,
junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis imobiliarios ou do agronegdcio.
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No final de 2015, ap6s reestruturagao societaria, a Securitizadora assumiu a estratégia de consolidar o mercado através da aquisigao
de outras securitizadoras, adquirindo assim a Nova Securitizagdo S. A., a SCCI — Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A.

Outras aquisi¢des foram feitas entre 2017 e 2019, como a Brasil Plural Securitizadora S.A e a Beta Securitizadora.

Em julho de 2019, a Securitizadora emitiu debéntures com destinacdo especifica para aquisicdo das acdes da Cibrasec
Companhia Brasileira de Securitizagao, atualmente denominada Virgo || Companhia de Securitizagdo.

Em 14 de junho de 2021, a Securitizadora alterou sua razéo social, passando a ser denominada VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO.

Em agosto de 2021, a Securitizadora quitou as debéntures emitidas em 2019.
Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do agronegécio outras companhias
securitizadoras, dentre esses se destacam: Octante Securitizadora S.A.; Opea Securitizadora S.A.; Eco Securitizadora de Direitos
Creditorios do Agronegdcio S.A.; True Securitizadora S.A. e a Gaia Agro Securitizadora S.A. Resumo das Demonstragées Financeiras
da Emissora Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018, sdo elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagéo societaria brasileira, as normas da Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em conformidade
com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Ofertas Publicas Realizadas

Em 26 de fevereiro de 2024, a Securitizadora possuia 695 séries, ainda em circulagdo, com saldo devedor no valor total
R$61.812.728.285,85 (sessenta e um bilhdes e oitocentos e doze milhdes e setecentos e vinte e oito mil e duzentos e oitenta e
cinco reais e oitenta e cinco centavos) de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio).

Em 26 de fevereiro de 2024, as 695 séries ativas da Securitizadora, ou seja, 100% (cem por cento), foram emitidas com
instituicdo de regime fiduciario com constituicao de patriménio separado sobre os ativos que lastreiam suas emissdes. Nenhuma
das emissdes da Securitizadora conta com coobrigagao da Securitizadora.

Na presente data, o volume de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegécio emitido pela Emissora corresponde a
R$67.039.599.478,38(sessenta e sete bilhdes e trinta e nove milhdes e quinhentos e noventa e nove mil e quatrocentos e setenta
e oito reais e trinta centavos).

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licencas e estd em processo de registro de marca.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (irés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora pode
verificar que, aproximadamente, 0,00% (zero por cento) dos CR de sua emisséo, 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) dos
CRI de sua emissao, e aproximadamente 2,14% (dois inteiros e quatorze centésimos por cento) dos CRA de sua emissao, com
lastro de emissao de outras empresas (lastro corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Nao obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram, ndo ter conhecimento de
informagoes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de
créditos imobiliarios da mesma natureza que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, oriundos das Debéntures,
adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora, e ndo haver obtido informacdes adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, consistentes e em formatos e
datas bases passiveis de comparagdo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissao, que Ihes permita apurar informag¢des com maiores detalhes.

Resumo das Demonstragdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstra¢des financeiras referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e as informagdes trimestrais referentes ao periodo findo em
30 de setembro de 2023, sdo elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira, as normas da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB).

Patriménio Liquido da Securitizadora

O patriménio liquido da Emissora em 30 de setembro de 2023 era de R$44.549.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos
e quarenta e nove mil reais).

O capital social da Securitizadora é composto por 35.536.642 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e
quarenta e duas) agdes ordinarias e nominativas, conforme estatuto social, sendo que 100% (cem por cento) das ages de emisséo
da Securitizadora s&o detidas pela Virgo Holding S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 30.507.646/0001-20.

Negocios com Partes Relacionadas

Na data deste Prospecto, ndo existem negécios celebrados entre a Emissora e empresas ligadas ou partes relacionadas do
grupo econdmico da Devedora e/ou da Fiadora.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As pendéncias judiciais e trabalhistas relevantes da Emissora estdo descritas no item 4.3 do Formulario de Referéncia da
Emissora.

Porcentagem de CRI emitidos com patriménio separado e porcentagem de CRI emitidos com coobrigagao

Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patrimoénio separado. Até a presente data, nenhum dos
CRI emitidos pela emissora contam com coobrigagao por parte da Emissora.

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA
Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com patriménio

separado 100%
Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com coobrigagéo
da Emissora (*) 0%

(*) O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI da presente Emissdo ndo conta com qualquer garantia
adicional ou coobrigacdo da Emissora.
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Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patrimoénio separado. Até a presente data, nenhum dos
CRI emitidos pela emissora contam com coobrigagéo por parte da Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

Nao ha contratos relevantes celebrados pela Emissora. A Emissora contrata prestadores de servico no ambito da emissao de
certificados de recebiveis do agronegdcio e de certificados de recebiveis imobiliarios. Além disso, entende-se por clientes os
investidores que adquirem os certificados de recebiveis do agronegécio e os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela
Emissora. O relacionamento da Emissora com os fornecedores e com os clientes é regido pelos documentos das respectivas
emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio e de certificados de recebiveis imobiliarios.

Relagao de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroeconémicos que fagam influéncia
sobre os negoécios da Emissora

A Emissora atualmente possui seus negocios concentrados no mercado nacional, ndo possuindo titulos emitidos no exterior,
havendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o mercado nacional.

A atividade que a Emissora desenvolve esta sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a ofertas publicas de securitizagao.
Ademais, o Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdémica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagao,
podendo afetar as atividades da Emissora. Mais informagdes acerca da influéncia de fatores macroecondémicos nas atividades
da Emissora estédo descritas na Secéo “Fatores de Risco”, item “Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos” na pagina
41 deste Prospecto Definitivo.

Governanga Corporativa

A Emissora possui Codigo de Etica e de Conduta da Virgo e do Cédigo de Prevencgéo & Lavagem de Dinheiro e Financiamento
ao Terrorismo.

Negocios, Processos Produtivos, Produtos, Mercados de Atuagao e Servigos Oferecidos

Para maiores informagdes sobre negdcios, processos produtivos, produtos e mercados de atuagdo da Emissora e servigos
fornecidos, vide item 7 de seu Formulario de Referéncia. Para maiores informacgdes relativas a descricdo dos produtos e/ou
servigos em desenvolvimento vide item 10.8 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Contratos Relevantes Celebrados pela Emissora

N&o ha contratos relevantes celebrados pela Emissora ndo diretamente relacionado com suas atividades operacionais, conforme
informado no item 8.3 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Administragdao da Emissora
A Emissora € administrada por um Conselho de Administragcao e por uma Diretoria.

Conselho de Administracao

O Conselho de Administragdo é composto por 3 (trés) membros, eleitos e destituiveis a qualquer tempo por deliberagdo dos
acionistas, por meio de Assembleia Geral.

Além dos poderes estabelecidos em lei, compete ao Conselho de Administragdo: | — Fixag&o da orientagéo geral dos negdcios
e do planejamento estratégico da Emissora; Il — Eleigao e Destituicdo dos Diretores da Emissora; Ill — Manifestagédo prévia sobre
o relatério da administragdo, as contas da Diretoria e as demonstragdes financeiras do exercicio, bem como exame dos
balancetes mensais; IV — Proposta de criagdo de nova classe ou espécie de agdes, bem como mudangas nas caracteristicas
das acdes existentes; V — Aprovagdo do orgamento anual e/ou quaisquer modificagdes; VI — Aprovagédo da contratagéo,
destituicao ou substituigao de auditores independentes da Emissora; e VIl Proposta do plano anual de negécios da Emissora ou
sua modificagdo, a ser encaminhada a Assembleia Geral.

Diretoria

A Diretoria € composta por no minimo 02 (dois) e no maximo 07 (sete) membros eleitos pelo Conselho de Administragéo, sendo
01 (um) Diretor Presidente, 01 (um) Diretor de Relagdes com os Investidores; 01 (um) Diretor de Operagdes, 01 (um) Diretor de
Gente e Inovagéo, 01 (um) Diretor de Tecnologia e 01 um) Diretor de Compliance, sendo permitido o acumulo de fun¢des pelos
Diretores, salvo pelo Diretor de Compliance, que nédo podera acumular fungdes.

Os membros da Diretoria tém amplos poderes de gestdo dos negdcios sociais para a pratica de todos os atos e realizagéo de
todas as operagdes que se relacionem com o objeto da Emissora, segundo as diretrizes e normas determinadas pelo Conselho
de Administragdo, podendo contrair Empréstimos e financiamentos, adquirir, alienar e constituir 6nus reais sobre bens e direitos
da Emissora. Compete a Diretoria, o levantamento do balango geral, das demonstragdes de resultado e dos relatérios da
administragdo, bem como a submissao de tais informagdes para manifestagéo e aprovagao pela Assembleia Geral.

2.3. Informagbes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relagao aquelas contidas no Termo de Securitizagao

(i) Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. As Debéntures contam com a Fianca prestada
pela Fiadora, nos termos da Escritura de Emisséo;

(ii) Os CRI sao objeto de oferta publica de distribuicdo com Garantia Firme de colocag&o para o Valor Inicial da Emissédo, sendo
que os CRI Adicionais serao distribuidos sob o regime de melhores esforgos de colocagao, observadas as condigdes e plano de
distribuicao estabelecidos no Contrato de Distribuigédo; e

(iii) A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas em relagéo a Oferta.
2.4. Identificagao do publico-alvo

A Oferta é destinada aos Investidores, sendo que foi admitida a participagédo de “Pessoas Vinculadas”, assim descritas no item
8.4. deste Prospecto, conforme definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160.

2.5. Valor Total da Oferta

Foram emitidos, inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) CRI, equivalente a, na Data de Emiss&o, R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), observado que a quantidade de CRI originalmente ofertada foi aumentada em 25% (vinte e cinco por cento),
considerando que houve o exercicio total da Opgado de Lote Adicional, totalizando, portanto, nesta data, o valor total de
R$625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), sendo que a alocagdo dos CRI entre as Séries ocorreu de
acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, conforme Procedimento de Bookbuilding. A oferta dos CRI oriundos do exercicio
total da Opgéo de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.
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2.6. Em relagao a cada série, informar, caso aplicavel:

Os CRI serao emitidos em trés séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, com as caracteristicas abaixo. Ndo ha qualquer
subordinagéo entre as séries.

Valor Nominal
Unitario
Quantidade dos CRI

Opcao de Lote
Adicional

Cadigo ISIN dos
CRI da 12 Série

Codigo ISIN dos
CRI da 2? Série

Cadigo ISIN dos
CRI da 3? Série

Classificagao de
Risco

Classificagdo dos
CRI

Data de Emissao

Prazo de Vigéncia e
Data de Vencimento
dos CRI

Duration

Os CRI tém Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.

Foram emitidos, inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) CRI, observado que a quantidade de CRI
originalmente ofertada foi aumentada em 25% (vinte e cinco por cento), considerando que houve o
exercicio total da Opgéao de Lote Adicional, sendo que a alocagao dos CRI entre as Séries ocorreu de
acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, conforme Procedimento de Bookbuilding, sendo (i)
76.865 (setenta e seis mil e oitocentos e sessenta e cinco) correspondentes aos CRI da 12 Série, (ii)
268.068 (duzentos e sessenta e oito mil e sessenta e oito) correspondentes aos CRI da 22 Série e
(iii) 280.067 (duzentos e oitenta mil e sessenta e sete) correspondentes aos CRI da 32 Série.

A Emissora, conforme decisdo conjunta com os Coordenadores e com a Devedora, optou por
aumentar em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada,
correspondendo a um aumento de 125.000 (cento e vinte e cinco mil) CRI, equivalente a, na Data de
Emiss&o, R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, nas mesmas condigdes dos CRI inicialmente ofertados. A oferta dos CRI
oriundos do exercicio total da Opgéo de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob o
regime de melhores esforgos de colocagao.

BRIMWLCRIHB6.
BRIMWLCRIHCA.
BRIMWLCRIHD2.

A Devedora contratou a Standard & Poor’'s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201, conjuntos 181 e 182, CEP 05.426-
100, inscrita no CNPJ sob o n° 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para emissao de
relatério de classificagdo de risco dos CRI no ambito desta Emiss&o. A nota de classificagédo de risco sera
objeto de revisdo anual (ou na menor periodicidade possivel, em caso de alteragdo da norma aplicavel),
durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboragéo do primeiro relatério definitivo, nos
termos do artigo 33, paragrafo 11°, da Resolugdo CVM 60. A Emissora devera colocar os respectivos relatorios
a disposicdo do Agente Fiduciario dos CRI, para a revisdo periddica, conforme previsto no Termo de
Securitizagéo, da B3 e dos Titulares dos CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu recebimento e, no
mesmo prazo, dara a ampla divulgagao ao mercado sobre a classificagao de risco atualizada por meio do site
de Relagbes com Investidores da Emissora (https://virgo.inc/investidores/).emissoes.virgo.inc/, neste
endereco, procurar por “CORP SOMA”, “documentos” e clicar em relatério de classificagao de risco). Durante
todo o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera (i) as expensas da Devedora e/ou da Fiadora, manter
contratada a Agéncia de Classificagdo de Risco para a atualizagdo anual da classificagéo de risco (ou na
menor periodicidade possivel, em caso de alteragdo da norma), observada a possibilidade de substituigdo da
Agéncia de Classificagao de Risco por outra agéncia de classificacdo de risco sem necessidade de aprovagao
dos Titulares dos CRI, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de classificagéo de risco
seja a Standard & Poor’s, a Fitch Ratings ou a Moody’s; e (ii) manter atualizado o relatério de avaliagéo (rating)
dos CRI objeto da Oferta, bem como dar ampla divulgacao de tal avaliagdo ao mercado, nos termos do Codigo
ANBIMA, devendo, ainda, fazer com que a Agéncia de Classificagdo de Risco permanega contratada para a
emiss&o de relatérios anuais durante toda a vigéncia dos CRI, e entregar tais relatérios 8 CVM nos termos da
regulamentagao aplicavel.

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Coédigo de Ofertas Publicas -
Classificagdo de CRI e CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI séo
classificados como (i) Categoria: “Corporativos”; (ii) Concentracdo: “Concentrados”; (iii) Tipo de
Segmento: “Imével Comercial’; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Valor Mobiliario Representativo
de Divida”.

Significa a data de emiss&o dos CRI, qual seja, 15 de fevereiro de 2024.

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagao, (i) os CRI da 12 Série e os CRI da 22 Série terdo prazo de vencimento de 1.461 (mil quatrocentos
e sessenta e um) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2028
(“Data de Vencimento dos CRI da 12 Série” e “Data de Vencimento dos CRI da 22 Série”); e (ii) os CRI 3? Série
terdo prazo de vencimento de 2.192 (dois mil cento e noventa e dois) dias contados da Data de Emiss&o,
vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2030 (“Data de Vencimento dos CRI da 32 Série”, em conjunto
com a Data de Vencimento dos CRI da 12 Série e a Data de Vencimento dos CRI da 22 Série, “Datas de
Vencimento dos CRI).

CRI da 12 série: aproximadamente 3,35 anos (" @
CRI da 22 série: aproximadamente 3,32 anos (" @
CRI da 3? série: aproximadamente 4,68 anos ()@
™ Valores considerando a integralizagio dos CRI na data prevista no cronograma da Oferta.

@ Valores calculados em 04/03/2024, considerando a Remuneragéo dos CRI, conforme definida no
Procedimento de Bookbuilding.
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Atualizagao
Monetaria dos CRI
da 12 Série e dos
CRI da 22 Série

Atualizagao
Monetaria
dos CRI da 32 Série

B3.

O Valor Nominal Unitério (ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel) dos CRI da 12 Série
e dos CRI da 22 Série ndo sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI da 32 Série
serdo atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI da 32 Série, até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetéria dos
CRI da 32 Série”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI da 32 Série incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI da 32 Série (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagdo Monetaria dos CRI
da 3?2 Série sera calculada conforme a férmula abaixo:

VN2 = VNe x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 3?2 Série, conforme o caso calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 32
Série, conforme o caso, dos CRI da 32 Série apds atualizagao, incorporagéo de juros e/ou, apos cada
amortizagdo, se houver, referenciados a primeira Data de Integralizagdo dos CRI,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

n NI dut
C= L
H lefz

k=1

Onde:

“k” = numero de ordem de “NIy”, variando de 1 até n;

“n” = nimero total de nimeros indices considerados na Atualizagdo Monetaria dos CRI da 32 Série,

&an

sendo “n” um numero inteiro;

“NIl” = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més da Data de Aniversario, referente ao més
anterior a Data de Aniversario. A titulo de exemplificagédo, caso a Data de Aniversario seja em margo,
sera utilizado o numero indice do IPCA referente ao més de fevereiro, divulgado no més de margo.
Apds a Data de Aniversario dos CRI da 32 Série, valor do numero-indice do IPCA referente ao més
de divulgagdo. O més de divulgagao refere-se a data de calculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI
da 3?2 Série;

“Nlx.1” = valor do numero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més "k”;

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a (a) inclusive, a Data de Inicio de Rentabilidade dos CRI da 32
Série ou a Data de Aniversario, imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, e (b) a data de
calculo, limitado ao numero total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup” um ndmero inteiro;
e

“dut’ = nimero de Dias Uteis contidos entre a ultima Data de Aniversario (inclusive) e a préxima Data
de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro. Para a primeira Data de Aniversario “dut”
sera igual a 21 (vinte e um) Dias Uteis.

Observacdes:

A aplicagéo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade
de ajuste ao Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade em caso de alteragdo.

du;
~ NI dut _~ . .
Os fatores resultantes expressao (m k )d“‘sao considerados com 8 (0ito)
k-1

casas decimais, sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico niumero de casas decimais
divulgado pelo IBGE.

Considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 de cada més, e caso n&o seja um Dia Util,
considera-se o Dia Util imediatamente posterior.

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversario dos CRI da 3?2 Série consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util subsequente,
apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util imediatamente anterior; e

Caso o Nik ndo seja divulgado até a Data de Aniversario, devera ser utilizado em substituicdo a Nik
na apuragdo do Fator “C” um numero indice projetado calculado com base na ultima projegcéo
disponivel divulgada pela ANBIMA (“Numero indice Projetado” e “Projecédo’, respectivamente) da
variagao percentual mensal do IPCA, conforme férmula a seguir:
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Remuneragao
dos CRI da 12 Série

NI, = NIy_; X (1 + projecio)
Onde:

Nikp = corresponde ao Numero indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com
2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

NI;_, = conforme definido acima; e

Projecdo = corresponde a variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagao.

O Numero Indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o
numero-indice do IPCA correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensagao entre a Emissora e a Securitizadora quando da divulgacéo posterior do IPCA que seria
aplicavel.

O numero-indice do IPCA e as Projecdes de sua variagdo deverdo ser utilizados considerando
idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu céalculo/apuragéo.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagéo
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) correspondente a
0,60%(sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao dos CRI da 12 Série”), sendo a Remuneragéao dos CRI da 12 Série calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Data de Integralizagdo
dos CRI da 12 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI da 12 Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. de acordo com a seguinte formula:

J = VN, x (Fator de Juros — 1)

Onde:

“J” = valor unitario da Remuneragdo dos CRI da 12 Série devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série, conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator de Juros” = correspondente ao fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido
de sobretaxa (spread) calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:

“Fator DI” = produtério das taxas DI desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da 12 Série ou
a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI da 12 Série imediatamente anterior, o que ocorrer
por ultimo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

Onde:

“k” = numero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”;

wan

“n” = namero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagéo, sendo “n” um namero
inteiro;

“TDIK” = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI Dle 4 = 1
L (100Jr ) h
Onde:

“DIk” = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais;

“Fator Spread” = corresponde a sobretaxa (spread) de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

Spread 252
2Pt 1)

Fator Spread =(
ator prea 100

Onde:
“spread” = 0,6000; e

“DP” = nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da 12 Série, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagédo, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI da 12 Série
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagao (inclusive), e a data de calculo
(exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

Observagdes aplicaveis ao calculo da Remuneragéo dos CRI da 1?2 Série:

Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela B3;
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o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante
até o ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento; e

para efeito do célculo de Dik serd sempre considerada a Taxa DI, divulgada no 4° (quarto) dia anterior
a data do calculo da Remuneragéo dos CRI da 12 Série (exemplo: para calculo da Remuneragéo dos
CRI da 12 Série no dia 15, a Taxa DI considerada para calculo de Dik sera a publicada no dia 11 pela
B3, pressupondo-se que tanto os dias 15, 14, 13, 12 e 11 s&o Dias Uteis).

Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados, correspondentes a 11,00% (onze por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracdo dos CRI da 22 Série”), sendo a
Remuneracdo dos CRI da 22 Série calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizagéo dos CRI da 22 Série ou a Data de
Pagamento da Remuneracédo dos CRI da 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, de acordo com a seguinte féormula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

Onde:

“J” = valor unitario da Remuneragdo dos CRI da 22 Série devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VYne” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

“Fator de Juros” = fator de juros composto pelo parametro de flutuagao acrescido de spread calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

bp
Taxa )252

Fator de Juros = (W +
Onde:
‘Taxa” = 11,0000; e
“‘DP” = namero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da 22

Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo, ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos
CRI da 22 Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizag&o (inclusive), e
a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 32 Série incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo dos CRI da 32 Série” e, em conjunto com a
Remuneracédo dos CRI da 12 Série e Remuneragéo dos CRI da 22 Série, “Remuneracéo”), sendo a
Remuneracado dos CRI da 32 Série calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da 32 Série ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da 32 Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, de acordo com a seguinte formula:

J =[VNa x (Fator de Juros — 1)]

Onde:

“J” = valor unitario da Remuneragdo dos CRI da 32 Série devida ao final de cada Periodo de
Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 32 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

“Fator de Juros” = fator de juros fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte férmula:

DP
Fator de Juros = (@ + 1)m
100
Onde:
‘Taxa” = 6,4000; e
“‘DP” = ndmero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI da 32

Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacéo, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos
CRI da 32 Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo (inclusive), e
a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um ndmero inteiro.
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Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneragéo dos CRI da 12 Série sera
paga nas datas previstas na tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento em 15 de agosto de 2024 e,
o ultimo, na Data de Vencimento do CRI da 12 Série (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI da 12 Série”):

Datas Pagamento de Remuneragdo | Pagamento de Amortizacédo
15/08/2024 Sim 0,0000%
17/02/2025 Sim 0,0000%
15/08/2025 Sim 0,0000%
18/02/2026 Sim 0,0000%
17/08/2026 Sim 0,0000%
15/02/2027 Sim 0,0000%
16/08/2027 Sim 0,0000%
Data de Vencimento dos CRI da 12 Série Sim 100,0000%

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneragéo dos CRI da 22 Série sera
paga nas datas previstas na tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento em 15 de agosto de 2024 e,
o Ultimo, na Data de Vencimento dos CRI da 2% Série (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI da 22 Série”):

Datas Pagamento de Remuneragdo | Pagamento de Amortizagao
15/08/2024 Sim 0,0000%
17/02/2025 Sim 0,0000%
15/08/2025 Sim 0,0000%
18/02/2026 Sim 0,0000%
17/08/2026 Sim 0,0000%
15/02/2027 Sim 0,0000%
16/08/2027 Sim 0,0000%
Data de Vencimento dos CRI da 22 Série Sim 100,0000%

Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneragéo dos CRI da 32 Série sera
paga nas datas previstas na tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento em 15 de agosto de 2024 e,
o Ultimo, na Data de Vencimento dos CRI da 3% Série (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI da 3?2 Série”):

Datas Pagamento de Remuneragdo | Pagamento de Amortizagcao
15/08/2024 Sim 0,0000%
17/02/2025 Sim 0,0000%
15/08/2025 Sim 0,0000%
18/02/2026 Sim 0,0000%
17/08/2026 Sim 0,0000%
15/02/2027 Sim 0,0000%
16/08/2027 Sim 0,0000%
15/02/2028 Sim 0,0000%
15/08/2028 Sim 0,0000%
15/02/2029 Sim 50,0000%
15/08/2029 Sim 0,0000%

Data de Vencimento dos CRI da 32 Série Sim 100,0000%

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI da 12 Série ou dos Eventos de Liquidagéo
do Patriménio Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série sera pago na Data de Vencimento dos CRI
da 12 Série, conforme tabela constante do Anexo Il do Termo de Securitizagéo (“Data de Amortizacdo
dos CRI da 12 Série”). Os valores devidos a titulo de amortizagado do Valor Nominal Unitario dos CRI
da 12 Série serao calculados de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizag&o.

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI da 22 Série ou dos Eventos de Liquidagao
do Patriménio Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série sera pago na Data de Vencimento dos CRI
da 22 Série (“Data de Amortizacdo dos CRI da 22 Série”), conforme tabela constante do Anexo Il do
Termo de Securitizagdo. Os valores devidos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 22 Série seréo calculados de acordo com a féormula prevista no Termo de Securitizagao.

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI da 32 Série ou dos Eventos de Liquidagéo
do Patriménio Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagéo, o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da 32 Série sera amortizado em 2 (duas) parcelas, a serem pagas em 15
de fevereiro de 2029 e na Data de Vencimento dos CRI da 3% Série (cada uma, uma “Data de
Amortizacdo dos CRI da 32 Série”, sendo, em conjunto com a Data de Amortizagdo dos CRI da 12
Série e a Data de Amortizagdo dos CRI da 22 Série, cada uma, uma “Data de Amortizac&o dos CRI”),
conforme tabela constante do Anexo Il do Termo de Securitizagdo. Os valores devidos a titulo de
amortizagao do Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série serdo calculados de acordo com a formula
prevista no Termo de Securitizagao.

Nao havera amortizagao extraordinaria facultativa dos CRI.

A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI ou dos CRI de determinada
Série, conforme o caso, nas seguintes hipoteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado
por Alteragao de Tributo (conforme definido na Escritura de Emissdo) nos termos e condigbes
previstos na Escritura de Emisséo; (ii) caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures
em decorréncia de um Evento de Inadimplemento, nos termos e prazos previstos na Escritura de
Emissao; e/ou (iii) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA e/ou sobre a Taxa
Substitutiva DI entre os Titulares dos CRI das respectivas Séries, a Emissora e a Devedora, ou caso
ndo seja realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI das respectivas Séries para
deliberagao acerca da Taxa Substitutiva do IPCA e/ou da Taxa Substitutiva DI, nos termos do Termo
de Securitizagao.
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Havera resgate antecipado dos CRI, em conjunto ou de determinada Série dos CRI, conforme o caso,

na hipétese prevista no item (i) da Clausula 6.1 do Termo de Securitizacéo (“Resgate Antecipado dos
CRI"). Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI, o valor devido pela Emissora sera equivalente:

(i) ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série ou dos CRI
da 22 Série, conforme o caso, ou ainda, do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 3?2 Série
a serem resgatados, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado
dos CRI, calculado pro rata temporis desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento da Remuneracgéo da respectiva Série imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo resgate dos CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI; e

(i) caso sejam devidos, dos demais tributos, Encargos Moratdrios, multas, penalidades e encargos
contratuais e legais previstos no Termo de Securitizagdo ou na legislagédo aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data de pagamento (“Valor de Resgate
Antecipado dos CRI").

O Resgate Antecipado dos CRI somente sera realizado mediante envio de comunicagéo individual pela
Emissora a cada um dos Titulares dos CRI da respectiva Série ou publicagdo de anuncio, nos termos da
Clausula 16.1 do Termo de Securitizagdo, em ambos os casos com copia para o Agente Fiduciario, para a
B3 e para a ANBIMA, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que se pretende realizar
o Resgate Antecipado dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Antecipado”). A Comunicagdo de Resgate
Antecipado por Alteragéo de Tributo contera: (i) a data do Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributo,
que devera ser um Dia Util; (i) a meng&o de que o valor a ser pago sera correspondente ao Valor de
Resgate Antecipado dos CRI previsto na Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizagdo; e (iii) quaisquer outras
informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado dos CRI.

O Resgate Antecipado dos CRI custodiados eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de
liquidagdo de eventos adotados pela B3. Caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na
B3, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado por meio do Banco Liquidante, observado ainda o
disposto nas Clausulas 7.1 e seguintes do Termo de Securitizag&o.

Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial dos CRI.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos, conforme previstos na Escritura de
Emissao e replicados no Termo de Securitizagdo, na Clausula 6.2.1 do Termo de Securitizagdo, ndo sanados
no prazo de cura eventualmente aplicavel, devera ser prontamente comunicada pela Devedora a Emissora,
em prazo de até 1 (um) Dia Util da sua ocorréncia. Nesta hipétese, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado dos CRI, observado o disposto na Clausula 6.2.4 do Termo de Securitizagdo. Ocorrendo qualquer
dos Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos conforme previstos na Escritura de Emiss&o e replicados
no Termo de Securitizagdo, na Clausula 6.2.2 do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera convocar, no
prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que constatar sua ocorréncia, Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, a se realizar de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Termo de
Securitizagdo. Se, na referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI representando,
no minimo, (i) em primeira convocagéo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em
Circulagdo; ou (ii) em segunda convocagdo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI
presentes a assembleia, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em
Circulagao, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures; caso
contrario, ou em caso da ndo obtengéo de quérum de instalagédo e/ou deliberagao, em segunda convocagéo,
da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Emissora devera, imediatamente, declarar o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures e realizar o consequente resgate
obrigatério dos CRI, nos termos do Termo de Securitizag&o.

Observado o procedimento previsto na Escritura de Emissao, caso a Emissora receba da Devedora
uma Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido na Escritura
de Emissdo), a Emissora devera realizar oferta de resgate antecipado dos CRI, a ser
operacionalizada conforme o seguinte procedimento (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"):

(i) a Securitizadora devera encaminhar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de recebimento
da Comunicagado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, comunicagdo aos Titulares
dos CRI, por meio de Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, informando-os sobre: (a)
se a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera relativa a totalidade dos CRI ou a totalidade de
determinada Série dos CRI; (b) eventual condicionamento do pagamento antecipado em
decorréncia da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures a um valor minimo de CRI que sera
objeto de resgate antecipado, conforme aceitagdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI pelos
respectivos Titulares dos CRI; (c) o valor de eventual prémio em decorréncia da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, oferecida pela Devedora, a seu exclusivo critério, que ndo podera ser
negativo; (d) a forma de manifestagao dos Titulares dos CRI sobre a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI; (e) a data efetiva para o referido resgate e pagamento aos Titulares dos CRI; e (f) demais
informagdes necessarias para tomada de decisao pelos Titulares dos CRI e operacionalizagéo da
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; e

(i) a Securitizadora tera 5 (cinco) Dias Uteis, contados do término do prazo de adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, previsto no inciso (i) acima, para enviar notificagdo a Devedora
informando a da quantidade de CRI a ser resgatada bem como o valor devido aos Titulares dos
CRI aderentes a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI e, consequentemente, o valor
correspondente ao pagamento antecipado das Debéntures em decorréncia da Oferta de
Pagamento Antecipado das Debéntures.
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A Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI a aceitagdo por um
percentual minimo de Titulares dos CRI, a ser definido pela Devedora quando da realizagdo da Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures. Tal percentual devera estar estipulado na Comunicagéo de
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e no Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.
Caso a quantidade de Titulares dos CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
seja inferior a quantidade minima de CRI proposto pela Devedora, se for o caso, sera facultado a
Devedora ndo pagar antecipadamente as Debéntures, sem qualquer penalidade, e,
consequentemente, ndo havera o resgate antecipado dos CRI.

O valor a ser pago aos Titulares dos CRI sera equivalente ao (i) Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série ou dos CRI da 22 Série, conforme o caso, ou ainda, do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 3? Série a serem resgatados, conforme o caso,
acrescido; (ii) da respectiva Remuneragao e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
resgate antecipado dos CRI decorrente da Oferta de Resgate Antecipado, calculado pro rata temporis
desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracéo da
respectiva Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate dos CRI
objeto da Oferta de Resgate Antecipado, acrescido; (iii) de 2 (dois) Dias Uteis adicionais da respectiva
Remuneragéo, em conformidade com o disposto no Termo de Securitizagéo, caso o pagamento pelo
resgate antecipado dos CRI seja realizado pela Emissora aos Titulares dos CRI da respectiva Série
2 (dois) Dias Uteis posteriormente ao pagamento pela Devedora & Emissora dos valores devidos pela
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; (iv) caso sejam devidos, dos demais tributos,
Encargos Moratérios, multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Termo de
Securitizagéo ou na legislagéo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a
respectiva data de pagamento; e (v) se for o caso, do prémio de resgate indicado na Comunicagéo
de Oferta de Resgate Antecipado, a exclusivo critério da Devedora, o qual ndo podera ser negativo.

Devera ser assegurado a todos os Titulares dos CRI igualdade de condigbes para aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

Os CRI resgatados em razdo de aceitagdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo
obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

O resgate antecipado total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI para os CRI
custodiados eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidagdo adotados pela B3. Caso
os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, sera realizado por meio do Escriturador.

Em caso de aceite, pelos Titulares dos CRI, da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a B3 e a
ANBIMA deverao ser notificadas, pela Securitizadora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis da efetiva data de realizagéo do referido resgate, por meio de correspondéncia encaminhada
com a interveniéncia anuéncia do Agente Fiduciario.

Os CRI ndo contarao com quaisquer garantias.

Para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou, ainda, do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures (conforme definido abaixo), conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao das
Debéntures e, se aplicavel, dos encargos moratorios das Debéntures, multas, indenizagbes,
penalidades, despesas, custas, honorarios arbitrados em juizo, comissbes e demais encargos
contratuais e legais previstos, bem como a remunerac¢ao do Agente Fiduciario e todo e qualquer custo
ou despesa comprovadamente incorridos pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares
dos CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas da Emissora, do Agente Fiduciario e/ou dos
Titulares dos CRI decorrentes da Escritura de Emissédo e dos demais Documentos da Operagao dos
quais a Devedora é parte, bem como o cumprimento de todas as obriga¢des principais e acessoérias
assumidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacéo dos quais a Devedora é parte (“Obrigacées Garantidas”), a Fiadora, por meio da Escritura
de Emisséao, obrigou-se, em carater irrevogavel e irretratavel, de forma solidaria com a Devedora,
perante a Emissora, na qualidade de emissora, como principal pagadora, nos termos dos artigos 818
e 822 do Cadigo Civil (“Fianca”).

Os CRI tém como lastro os créditos imobiliarios, representados pelas CCl emitidas nos termos da Escritura de
Emissao de CCl, oriundo das Debéntures, emitidas nos termos da Escritura de Emissao.

Os CRI s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, oriundo das Debéntures.

Foi instituido, pela Securitizadora, regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, sobre a Conta
Centralizadora, sobre as Aplicagbes Financeiras Permitidas (conforme definido abaixo), sobre o
Fundo de Despesas, sobre Debéntures e demais bens e direitos vinculados a emissao, na forma do
artigo 25 da Lei n° 14.430 (“Regime Fiduciario”), com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado, até o pagamento integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado de agdes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que respondam exclusivamente
pelas obrigagdes inerentes aos titulos a eles afetados.

A ocorréncia de qualquer dos eventos indicados abaixo podera ensejar a liquidagdo do Patrimonio
Separado, sendo que, no caso dos itens (ii) a (v) (“Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado”),
o Agente Fiduciario devera assumir imediatamente e de forma transitéria a administracdo do
Patriménio Separado:

(i) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a emisséo dos CRI ocasionado pela
Securitizadora;
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(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano ou requerimento pela Emissora, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacédo ou de sua concessao pelo juiz competente ou
pedido de tutela cautelar antecedente ao processo de recuperacao judicial da Emissora, ou
qualquer outra medida que possa antecipar total ou parcialmente os efeitos do deferimento do
processamento da recuperacéo judicial;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido em razéo
do disposto no artigo 96 da Lei n° 11.101 ou através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo
98 da Lei n® 11.101 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iv) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentagéo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias previstas no
Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis contado do respectivo
inadimplemento, desde que haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des ndo pecuniarias previstas
no Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias,
contados da data em que a obrigagao era devida;

(vii) ndo aprovagéao da transferéncia do Patriménio Separado nos termos previstos acima, de forma
que a liquidagéo sera imediata e realizada pela Emissora;

(viii) impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as Despesas, em
caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta
hipétese, ndo havera a destituicdo automatica da Emissora da administragdo do Patriménio
Separado, bem como devera ser observada as disposi¢des relativas a insuficiéncia de ativos no
Patriménio Separado; e/ou

(ix) desvio de finalidade do Patriménio Separado dos CRI.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

As informacgdes aqui contidas levam em consideragao as previsdes da legislagédo e regulamentacédo
aplicaveis as hipéteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste
momento. Considerando a possibilidade de tais regras serem alteradas, recomenda-se a revisdo
periddica do tratamento tributario abaixo descrito.

Tributacdo. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos mencionados abaixo:

Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no Brasil:

Imposto sobre a Renda (IR): Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e
ganhos relativos a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

Pessoas Juridicas: A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos
pelos certificados de recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicagdo
de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador
dos rendimentos tributaveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (4) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagédo é contado da
data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento até a data do resgate, conforme o
artigo 1° da Lei 11.033 e o artigo 65 da Lei 8.981.

IRRF — Antecipacéo: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado
antecipagéao, gerando o direito & compensagéo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuragéo, conforme o artigo 76, inciso |, da Lei 8.981 e o artigo 70,
inciso | da IN RFB 1.585. O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ
e da CSLL.

Regras especificas a depender do investidor: Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo
de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo
de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada,
sociedades de capitalizagéo, corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior para fins fiscais, inclusive em paises com tributagéo favorecida.

Dispensa de retencdo: Com relagéo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo do IRRF e
do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relagdo aos rendimentos e ganhos liquidos
auferidos, conforme os artigos 77, |, da Lei 8.981, 71 da IN RFB 1.585 e artigo 859, inciso |, do Decreto
n® 9.580, de 22 de novembro de 2018 (Regulamento do Imposto de Renda).
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Tributacdo corporativa: Nao obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI por essas entidades, via de regra, e a excegdo dos fundos de investimento,
serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento);
e pela CSLL (1) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizagao,
das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades
de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil e associagbes de poupanga e empréstimo, a aliquota 15%
(quinze por cento); (2) no caso das cooperativas de crédito, a aliquota 15% (quinze por cento); e, (3)
no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Titulares dos CRI residentes para fins fiscais no exterior. Em relagdo aos investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estéo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual com relagéo a remuneragao produzida
a partir de 1° de janeiro de 2005, conforme o artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033. Essa isengéo, se
estende ao ganho de capital auferido na alienagao ou cesséo deste ativo, conforme o paragrafo Unico
do artigo 55 da IN RFB 1.585.

Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas ndo submetidas ao lucro real, inclusive isentas, e
pessoas fisicas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo
compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981 e artigo 15, paragrafo 2°
da Lei 9.532. As entidades imunes estédo dispensadas da reten¢ao do IRRF desde que declarem por
escrito sua condigao a fonte pagadora, conforme artigo 71, da Lei 8.981.

PIS/COFINS: Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em
CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa para fins
de apuragédo do PIS e do COFINS, estao sujeitos a incidéncia dessas contribuigdes as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento) respectivamente. Se a pessoa
juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuragéo do PIS e da COFINS, a base de calculo
das referidas contribuigbes € a receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal
da pessoa juridica. Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como decorrentes da
atividade principal da pessoa juridica, existiia a possibilidade de incidéncia das referidas
contribui¢gdes. Por outro lado, caso os investimentos em CRI nédo representem a atividade ou objeto
principal da pessoa juridica investidora, poderia haver argumentos para afastar a incidéncia do PIS e
da COFINS, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta (e ndo a totalidade das
receitas auferidas). Na hipétese de aplicacdo em CRI realizada por pessoas juridicas que tenham
como atividade principal a exploragdo de operagdes financeiras (como instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia
privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios
e cambio, sociedades distribuidores de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil), os rendimentos serdo considerados como receita operacional, sujeitos a sistematica
cumulativa especial e podendo ser tributados pela COFINS a aliquota de 4% (quatro por cento); e
pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Deducées no cémputo de PIS/COFINS: Pelo disposto na redagao vigente do artigo 3°, paragrafo 8°,
da Lei 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, as pessoas juridicas que tenham por
objeto a securitizacdo de créditos podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do
PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacao aplicaveis.

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na
Resolugdo CMN 4.373, inclusive as pessoas fisicas residentes em JTF, estdo atualmente isentas de
IRRF de acordo com o entendimento das autoridades tributarias, conforme consta do artigo 85,
paragrafo 4° da Instrugdo Normativa 1.585.

Demais Investidores 4.373: Em relagdo aos investidores (que ndo sejam pessoas fisicas) e sejam
residentes em JTF, o IRRF incidira conforme aplicavel aos residentes no Pais, conforme regra geral
e as aliquotas regressivas aplicadas em fungao do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (4) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 15% (quinze por cento).

Investidores residentes em JTF: Caso os demais investidores (que ndo sejam pessoas fisicas) sejam
residentes em JTF, o IRRF incidira conforme aplicavel aos residentes no Pais, conforme regra geral
e as aliquotas regressivas aplicadas em funcédo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (1) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (2) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (3) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (4) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 15% (quinze por cento).

Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislagdo ndo permita o acesso
a informagdes relativas a composicéo societaria das pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo-residentes. A RFB lista no artigo
1° da Instrugdo Normativa 1.037, as jurisdigdes consideradas como JTF. Note-se que, em 28 de
novembro de 2014, a RFB publicou a Portaria n° 488, de 28 de novembro de 2014, que reduziu de
20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o limite minimo de tributagcéo da renda para
fins de enquadramento como JTF para paises e regimes alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, de acordo com regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais
brasileiras. Embora a Portaria 488 tenha diminuido a aliquota minima, a Instrugdo Normativa 1.037,
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que identifica os paises considerados como JTF, ainda néo foi alterada para refletir essa modificagao.

Note que a Lei n° 14.596, de 14 de junho de 2023, altera a Lei n° 9.430/96 para reduzir o percentual
de 20% para 17%, a partir de 01 de janeiro de 2024.

Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF):

Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas
aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condigcbes previstas pela Resolugdo CMN 4373, inclusive por meio de operagdes
simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estédo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio & aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota
zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispée o Decreto 6.306. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), sendo aplicavel apenas a transagdes ocorridas
apos esta eventual alteragao.

Imposto sobre Operacbes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios: As operagdes com CRI
estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32, paragrafo 2°, inciso VI do Decreto
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,560% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Discussbes legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados projetos de lei no
Congresso objetivam alterar as regras tributarias relacionadas aos investimentos nos mercados
financeiro e de capitais no Brasil. Ndo é possivel determinar, desde logo, quais propostas de
modificagdo serdo efetivamente aprovadas e implementadas e como elas podem vir a impactar
investimentos em CRI. De todo modo, qualquer potencial mudanga relacionada a esses projetos
somente passara a ter vigéncia no ano seguinte a sua conversdao em lei. Nesse sentido,
recomendamos gque haja um acompanhamento constante dos tramites legislativos, a fim de identificar
eventuais impactos futuros.

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigagdo da Emissora. Sem prejuizo das demais
informagdes contidas no Prospecto, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
nos termos do Termo de Securitizagdo. Cada CRI ira corresponder a um voto na Assembleia Especial
de Titulares dos CRI. Os CRI poderao ser negociados no mercado secundario apés o encerramento
da Oferta.

No caso de suspenséo e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM
160, os Investidores poderdo no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
informando sobre a suspensao ou cancelamento da Oferta, manifestar-se sobre eventual deciséo por
parte dos Investidores de desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, com
direito a restituigao integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposigéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Emissora
exclusivamente para integralizagdo das Debéntures emitidas pela Devedora, nos termos e condi¢des
previstos na Escritura de Emissdo e no Termo de Securitizacao.

3.2. Nos casos em que a destinagao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informagées sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emisséo

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes da Escritura
de Emissdo ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos
liquidos obtidos por meio da emiss&do das Debéntures serdo destinados, até a Data de Vencimento dos
CRI, ou até que a Devedora comprove a aplicagédo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao
das Debéntures, o que ocorrer primeiro: (i) ao pagamento de gastos ainda ndo incorridos pela
Devedora e/ou suas controladas (“Custos e Despesas Destinacdo Futura”), diretamente atinentes ao
pagamento de aluguéis devidos no dmbito dos contratos de locagdo de imdveis descritos e listados no
Anexo VI-A do Termo de Securitizagdo (“Contratos de Locacdo de Destinacdo Futura” e “Iméveis
Destinacao”, respectivamente), bem como de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, diretamente atinentes a aquisi¢cdo e/ou construgdo e/ou reforma de unidades de
negocios, inclusive relacionados a custos incorridos com benfeitorias, nos Iméveis Destinacao
(“Destinacéo Futura®); e (ii) reembolso dos gastos ja incorridos pela Devedora e/ou suas controladas,
anteriormente a Emissdo dos CRI, incorridos nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta, conforme listados no Anexo VI-B do Termo de Securitizagao (“Custos e
Despesas Reembolso” e, em conjunto com os Custos e Despesas Destinagdo Futura, “Custos e
Despesas”), diretamente atinentes ao pagamento de aluguéis devidos no ambito dos contratos de
locagdo de imoveis descritos e listados no Anexo VI-B do Termo de Securitizagdo (“Contratos de
Locacédo de Destinacdo de Reembolso” e, em conjunto com os Contratos de Locagao de Destinagao
Futura, “Contratos de Locacéo”; e “Imdveis Reembolso” e, em conjunto com os Imdveis Destinacao,
“Iméveis Lastro”, respectivamente), bem como de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria
e predeterminadas, diretamente atinentes a aquisi¢do e/ou reforma de unidades de negdcios inclusive
relacionados a custos incorridos com benfeitorias, nos Imdéveis Reembolso (“Destinacdo Reembolso”
e, em conjunto com a Destinagéo Futura, “Destinacdo de Recursos”), observada a forma de utilizagéo
dos recursos e o cronograma indicativo da utilizagdo dos recursos descritos nos Anexos VI e VIl do
Termo de Securitizagao, respectivamente.

Os Imoéveis Reembolso e os Custos e Despesas Reembolso encontram-se devidamente descritos no
Anexo VI-B do Termo de Securitizagao, com (i) identificagdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento
dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) especificagdo individualizada dos Iméveis Reembolso,
vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicagcao dos respectivos cartdrios de registro
de iméveis em que os Iméveis Reembolso estéo registrados e as respectivas matriculas.

Para fins de esclarecimento acerca da destinagdo de recursos captados por meio dos CRI referente as
despesas de pagamento de aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Imdveis Lastro:

(i) as Debéntures representam Créditos Imobiliarios em razao de sua destinagéo, devidos pela
Emissora independentemente de qualquer evento futuro;

(ii) os termos dos Contratos de Locagédo estao especificados nos Anexos VI-A e VI-B do Termo
de Securitizagdo, contendo, no minimo, (a) a identificacdo dos valores envolvidos, (b) o detalhamento
das despesas, (c) a especificacao individualizada dos Imdéveis Lastro vinculados a cada Contrato de
Locagéo (restando clara a vinculagao entre os Contratos de Locagéo e os respectivos iméveis), e (d) a
equiparagao entre despesa e lastro;

(iii) os valores captados a serem destinados para pagamento de aluguéis se limitam ao valor e
duracdo dos Contratos de Locacédo conforme atualmente vigentes, ndo constando deles, valores
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de Locacdo ou, ainda, a
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores e/ou iméveis que possam vir a
ser firmados no futuro;

(iv) os Contratos de Locagao de Destinacao Reembolso e respectivas despesas foram objeto de
verificagdo pelo Agente Fiduciario, por meio da apresentagdo de comprovantes de pagamentos e dos
respectivos Contratos de Locagao de Destinagdo Reembolso, na forma da Clausula 3.26.9 do Termo
de Securitizagao;
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(v) os Contratos de Locagédo de Destinagdo Futura e as respectivas despesas serao objeto de
verificagdo pelo Agente Fiduciario, por meio de comprovantes de pagamentos e demais documentos
que comprovem tais despesas, conforme detalhado na Clausula 3.26.10 do Termo de Securitizagao;

(vi) poderao ser inseridos novos contratos de locagdo ou imdveis como destinagao de recursos,
na forma da Clausula 3.26.8 do Termo de Securitizagao;

(vii) todos os Contratos de Locagdo foram celebrados anteriormente a emissdo dos CRI,
caracterizando rela¢des previamente constituidas, conforme previsto na legislagao aplicavel;

(viii)  estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular n.°
1/2021-CVM/SRE, de 1 de marco de 2021 aplicaveis a Oferta; e

(ix) a Devedora declarou, na Escritura de Emissao, que as partes dos Contratos de Locagao
(locador e locatario) ndo pertencem ao mesmo grupo econdmico.

b) eventual obrigacdo do Agente Fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovagao da Destinacdo Reembolso, previamente a assinatura da Escritura de
Emissao e do Termo de Securitizagdo, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com cépia para
a Securitizadora, o relatério descritivo das despesas, nos termos da Escritura de Emissao e do Termo
de Securitizagdo, acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinacgéo,
comprovando o total de R$154.118.148,00 (cento e cinquenta e quatro milhdes, cento e dezoito mil e
cento e quarenta e oito reais).

A comprovagdo da Destinagdo Futura sera feita semestralmente, a partir da primeira Data de
Integralizacao das Debéntures (“Data de Verificacdo”), até a Data de Vencimento dos CRI ou até a
utilizagcao da totalidade dos recursos obtidos, pela Devedora, no dmbito da Emissao, o que ocorrer
primeiro, por meio (a) da apresentagéo de relatério acerca da aplicagdo dos recursos obtidos com a
Emissao, nos termos do Anexo VIl do Termo de Securitizagao (“Relatério de Verificacdo”), informando
o valor total destinado no periodo do semestre anterior, acompanhado (b) de comprovantes de
pagamentos das loca¢des e demais documentos comprobatérios necessarios para a comprovagao do
pagamento de despesas imobiliarias para fins da Destinagdo de Recursos e seu acompanhamento
pelo Agente Fiduciario, bem como demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar
necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos (“Documentos Comprobatérios”). Caso
a Devedora ndo entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e condigbes previstos no Termo de
Securitizagdo, esta incorrera em inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente
Fiduciario e a Emissora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos no Termo de
Securitizagao e na Escritura de Emissao.

A Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario podera solicitar, sempre que julgar necessario, documentos ou
informagdes adicionais referentes a Destinacdo Futura ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinagdo dos recursos, incluindo documentos comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da Destinagéo de Recursos, os quais deverao ser apresentados pela Devedora, por meio
eletrdnico ou fisico, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitagéo ou
em prazo menor para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora de
qualquer determinagao ou solicitagéo de autoridades ou 6rgaos reguladores, leis ou regulamentagao aplicavel.

O Agente Fiduciario verificara semestralmente a destinagédo de recursos nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo. O Agente Fiduciario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar
as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras
obrigagbes previstas nos Documentos da Operacgéo, a luz de sua precipua fungéo de “gatekeeper’, no
ambito da Emissdo e da Oferta, adotando procedimentos para o cumprimento do seu dever de
diligéncia, empregando no exercicio da fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus proprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da
Resolugdo CVM 17, envidando os seus melhores esforgos para obtengao da documentagao necessaria
a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo dos recursos mencionada acima e na forma do
Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

A qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, sera facultado a Devedora a insergdo de novos
contratos de locagéo ou novos iméveis, conforme o caso, para que sejam também objeto de destinagéo
de recursos, (i) desde que observados os requisitos previstos no Termo de Securitizagao; (i) se
expressamente autorizado pela Emissora, conforme deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI; e (iii) observado que poderao ser inseridos apenas contratos
que estao vigentes desde data de emissao dos CRI.
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A insercdo de novos contratos de locagdo e/ou novos iméveis podera ser solicitada pela Devedora
mediante comunicagéo por escrito a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario.

No prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data do recebimento da referida comunicagéo, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI em conformidade com os
prazos previstos no Termo de Securitizagdo. A inser¢do sera considerada aprovada se n&do houver
objecéo por Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI que representem 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em primeira e/ou em segunda convocacdo. Caso
a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI n&o seja instalada ou ndo haja deliberagao por
falta de quérum, em primeira ou segunda convocagao, a proposta da Devedora para a insergao de
novos contratos de locagao e/ou imdveis sera considerada aprovada.

c) a data limite para que haja essa destinacdo

A Devedora estima, nesta data, que a Destinagcdo Futura ocorrera conforme o Anexo VI-B do Termo de
Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que as Partes reconhecem desde ja que o cronograma e a
reparticio da utilizacao dos recursos captados para fins da Destinagao Futura € meramente indicativo, de modo
que caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo ou alteragéo
da reparticdo da utilizagdo dos recursos captados entre os Contratos de Locagao de Destinagdo Futura e os
imoveis indicados no Anexo VI-A do Termo de Securitizagdo, (i) ndo havera necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou da Securitizadora, ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario
tampouco sera necessario aditar aditamento ao Termo de Securitizagao e/ou a Escritura de Emissao; (ii) ndo
restara configurado inadimplemento da Devedora, nem qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
Debéntures ou resgate antecipado dos CRI, observada a obrigagcdo da Devedora de realizar a integral destinagao
de recursos nos termos aqui previstos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a
aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo
que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigagdes da Devedora e as
obrigagbes do Agente Fiduciario referentes a destinagdo dos recursos perdurarao até a Data do Vencimento dos
CRI, ou até a destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

d) cronograma indicativo de destinacdo de recursos, com informacées no minimo _semestrais, caso
haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo Agente Fiduciario.

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica
comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das
Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de
realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora
comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipagcdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de
Inadimplemento. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada
de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma
Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua
capacidade de aplicacdo de recursos dado: (i) os pagamentos dos aluguéis previstos conforme os
termos dos Contratos de Locacdo de Destinacdo Futura; e (ii) os custos e despesas, de natureza
imobiliaria e predeterminadas, diretamente atinentes a aquisigdo e/ou construgao e/ou expansao e/ou
desenvolvimento e/ou reforma de unidades de negdcios, bem como o histérico de recursos por ela
aplicados nos ultimos 3 (trés) exercicios sociais, conforme tabela a seguir:

Estimativa do

percentual Estimativa do valor a
acumulado do ser destinado no
Ano Semestre Data inicial Data final lastro destinado periodo (R$)
2024 1° 15/02/2024 15/08/2024 11% 57.322.052
2024 2° 15/08/2024 15/02/2025 23% 57.014.201
2025 1° 15/02/2025 15/08/2025 30% 35.816.367
2025 2° 15/08/2025 15/02/2026 37% 35.816.367
2026 1° 15/02/2026 15/08/2026 41% 21.264.150
2026 2° 15/08/2026 15/02/2027 46% 21.264.150
2027 1° 15/02/2027 15/08/2027 50% 21.264.150
2027 2° 15/08/2027 15/02/2028 54% 21.264.150
2028 1° 15/02/2028 15/08/2028 58% 21.264.150
2028 2° 15/08/2028 15/02/2029 63% 21.264.150
2029 1° 15/02/2029 15/08/2029 67% 21.264.150
2029 2° 15/08/2029 15/02/2030 71% 21.264.150
2030 1° 15/02/2030 15/08/2030 73% 7.088.050
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e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacdo de recursos
para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente Oferta.

A Devedora estima, nesta data, que a Destinagdo Futura ocorrera conforme o Cronograma Indicativo
inserido no item (d) acima, sendo que as Partes reconhecem desde ja que o cronograma e a reparticao
da utilizagao dos recursos captados para fins da Destinagdo Futura € meramente indicativo, de modo que
caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipagéo do cronograma indicativo ou alteragao
da reparticdo da utilizagdo dos recursos captados entre os Contratos de Locagéo de Destinagédo Futura
e os imoveis indicados no Anexo VI-A do Termo de Securitizagéo, (i) ndo havera necessidade de
aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI ou da Securitizadora, ndo sera necessario
notificar o Agente Fiduciario tampouco sera necessario aditar o Termo de Securitizagdo e/ou a Escritura
de Emissao; (ii) ndo restara configurado inadimplemento da Devedora, nem qualquer hipétese de
vencimento antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos CRI, observada a obrigagdo da
Devedora de realizar a integral destinagdo de recursos nos termos aqui previstos até a Data de
Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos
com a emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado
ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigagbes da Devedora e as obrigagbes do Agente
Fiduciario referentes a destinacao dos recursos perdurardo até a Data do Vencimento dos CRI, ou até a
destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

Para fins de comprovagao da Destinacdo Reembolso, previamente a assinatura da Escritura de
Emissao e do Termo de Securitizagdo, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com cépia para
a Securitizadora, relatério descritivo das despesas, nos termos da Escritura de Emissao e do Termo
de Securitizagdo, acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinagao,
comprovando o total de R$154.118.148,00 (cento e cinquenta e quatro milhdes, cento e dezoito mil e
cento e quarenta e oito reais).

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdao
de ativos de partes relacionadas, indicagdo de quem serdao comprados e como o custo sera
determinado

Nao aplicavel.

3.4 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, indicagao das providencias que serdao adotadas

Nao aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou
termo correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacdo da Oferta conforme item 3.4 acima

Nao aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida

Nao aplicavel.

c) obrigacdes que a oferta impde quanto a persecucio de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis”
ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto a persecucao de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes amplamente

reconhecidos

Nao aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre
outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora, a Fiadora e suas atividades e diversos riscos a que estao
sujeitas, ao setor imobiliario, aos direitos creditérios imobiliarios e aos préoprios CRI objeto da Emissdo. Antes
de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em outros
documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagao financeira, reputacéo ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora, da
Fiadora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos
se concretizem, os negocios, a situagao financeira, os resultados operacionais da Emissora, da
Devedora e/ou da Fiadora poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de
suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Este Prospecto Definitivo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e
das obrigagbes assumidas pela Emissora, pela Devedora e pela Fiadora no ambito da Oferta. E essencial
e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus
termos e condic¢des, os quais sdo especificos desta operacéo e podem diferir dos termos e condi¢des de
outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Sec¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora e a Fiadora
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso sobre
0s negocios, a posigcao financeira, a liquidez, a reputagédo, os resultados das operagbes ou as
perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou da Fiadora, exceto quando houver indicagdo em contrario
ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta Secao
como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou
que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora e a Fiadora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem néo ser pagos
ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, principais fatores de risco associados a oferta e a
Securitizadora incluindo (a) riscos associados ao nivel de subordinagao, caso aplicavel, e ao
consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; (b) eventuais
restricobes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessao dos direitos creditorios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditéorios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados; e (c) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da
divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
investidores dos CRI

A securitizagado de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. A
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi
editada em 1997. Entretanto, s6 se verificou um volume maior de emissbes de certificados de
recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada
a Lei n® 14.430, que sistematizou na legislagéo brasileira a securitizagdo de direitos creditérios e a
emissao de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e n&o ha tradicao ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca
deste tipo de operacgao financeira. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que
outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagéo dos riscos
da Emissora e da Devedora.
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Podem ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco
aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgédos reguladores poderao, ao analisar a
Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisbes desfavoraveis aos interesses
dos investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes interpretagcbes acerca da legislacdo e
regulamentacédo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao
e a eficacia dos termos e condicdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo
adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Incerteza quanto a extensao da interpretagdao sobre os conceitos de caso fortuito, forga maior e
teoria da imprevisao

Os institutos de caso fortuito, forga maior e teoria da impreviséo, se adotados pelos agentes econdmicos e
reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, ttm o objetivo de eliminar ou modificar os
efeitos de determinados negécios juridicos, com frustagdo da expectativa das contrapartes em receber os
valores, bens ou servigos a que fizerem jus, em prazo, preco e condi¢des originalmente contratados.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisigéo e securitizagéo de créditos por meio da emisséo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento de tais pagamentos pode
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneragéo dos CRI e da Amortizagéo
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento de referidos recursos
e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios caso o valor recebido nido seja suficiente para quitar
integralmente as obrigagbes assumidas no ambito dos CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de Concentragao de Devedor

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, as obrigagdes
decorrentes da emissdo dos CRI dependem do adimplemento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, dos
pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Todos os fatores de risco de crédito aplicaveis a
Devedora e/ou a Fiadora sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Uma vez que os pagamentos da Remuneragéo dos CRI e da
Amortizagao do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e/ou pela Fiadora, dos valores devidos
no ambito das Debéntures, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo
econdmico-financeira da Devedora e/ou da Fiadora e sua capacidade de pagamento podem afetar
adversamente o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Portanto,
a inadimpléncia da Devedora e/ou da Fiadora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, resultando em perdas para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Nao realizagao adequada dos procedimentos de execugcdo dos Créditos Imobilidrios

Em caso de inadimplemento da Devedora e/ou da Fiadora, a Emissora ou, caso a Emissora ndo faca,
o Agente Fiduciario, podera ter de recorrer a procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios. Nao ha garantia de que as medidas adotadas e os procedimentos de cobranga
serdo concluidos com sucesso.
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Os recursos decorrentes da execugao das Debéntures podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento
integral da divida decorrente das Debéntures, o que podera afetar adversamente o retorno dos investidores.
Ainda, a realizagcdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagéo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concesséo de crédito representado pelas Debéntures foi baseada na analise das informagdes da Devedora
e da Fiadora e dos documentos que formalizam a emissdo das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios, quais
sejam, a Escritura de Emissao e a Escritura de Emissao de CCI. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta
sujeito aos riscos relacionados a operagdes com lastro em risco corporativo €, portanto, diretamente atrelada
a situacdo financeira da Devedora e da Fiadora, cuja deterioragdo pode afetar de forma negativa os Titulares
dos CRI. O investimento nos CRI n&o é adequado a investidores que nao estejam dispostos a correr risco de
crédito corporativo da Devedora, da Fiadora e de seus respectivos setores de atuagao.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e ndo-pagamento das despesas pela
Devedora

Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacéo de utilizar recursos proprios para o pagamento das
Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas ou n&o realize o pagamento
da recomposi¢do do Fundo de Despesas para garantir, conforme o caso, o pagamento das despesas do
Patriménio Separado, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado. Caso os recursos integrantes do
Patriménio Separado n&do sejam suficientes, tais Despesas deverao ser arcadas pelos Titulares dos CRI, na
propor¢gdo que cada um representa com relacdo a Emissdo, mediante aporte de recursos adicionais,
observado o disposto no Termo de Securitizagao, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos relacionados a Tributagdao dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por
aplicacdo em CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forgca
do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isengdo essa que
pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posigao da Receita Federal Brasileira,
expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB 1.585/2015, tal isengao abrange, ainda, o ganho
de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragbes nas regras ftributarias
eliminando a isengédo acima mencionada, assim como outras possivelmente aplicaveis, como alteragédo
nas aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagao de tributos aplicaveis
aos CRI, incluindo eventuais contribui¢des incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancgas
na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais e/ou autoridades
governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares
dos CRI, uma vez que a Devedora ndo sera responsavel pela realizagdo de qualquer pagamento
adicional a Emissora ou aos Titulares dos CRI em raz&o de qualquer alteragéo na legislagao tributaria ou
na tributacao aplicavel aos CRI, conforme descrito acima, exceto caso decorrente da ndo destinagédo dos
recursos captados por meio das Debéntures na forma prevista na Escritura de Emissao, ocasido na qual
a Devedora sera responsavel por pagar e/ou indenizar a Emissora, os Titulares dos CRI e/ou quaisquer
terceiros responsaveis pelo recolhimento de tais tributos em fungdo do pagamento de valores dai
decorrentes, nos termos da legislagao aplicavel Atualmente, existem diferentes discussées no Congresso
Nacional que objetivam implementar altera¢cdes nas regras tributarias aplicaveis a investimentos nos
mercados financeiros e de capitais. Sera importante, portanto, acompanhar a evolugao dessas iniciativas
legislativas a fim de avaliar possiveis impactos nos investimentos no CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Interpretagao da legislagao tributaria aplicavel a negociagdo dos CRI em mercado secundario

Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a
diferenca positiva entre o valor de alienagéo e o valor de aplicagao dos CRI, quais sejam: (i) a de que
0s ganhos decorrentes da alienagédo dos CRI estéo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como
os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033"); e (ii) a de que os ganhos
decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52,
paragrafo 2° da Lei n°® 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redagédo dada
pelo artigo 2° da Lei n° 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao
imposto de renda a ser recolhido pelo alienante até o ultimo Dia Util do més subsequente ao da
apuragao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°, inciso Il da Lei
11.033. Nao ha jurisprudéncia consolidada sobre 0 assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto
de renda devido podem ser passiveis de discussao pela Receita Federal do Brasil. Alteragbes na
interpretagdo e/ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos ftribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario e restricées
para a negociagao dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua
alienacgao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Nao ha
qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posigdes ou negociar
seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco € no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienagao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o investimento nos
CRI nao é adequado aos Investidores que necessitem de liquidez, sendo que o Investidor que
subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento dos CRI.

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderéo ser livremente negociados
entre os Investidores apds o encerramento da Oferta, observado o disposto na legislagéo aplicavel, em
especial, o Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacado temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento. A restrigdo podera impactar adversamente a liquidez dos
CRI, o que pode impactar o valor de mercado dos CRI e gerar dificuldades na sua alienacao pelo Titular
dos CRI. Tais restricdes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario, o que pode resultar
em prejuizos ao titular do CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de nao cumprimento de Condi¢cées Precedentes

O Contrato de Distribuigao prevé diversas Condi¢des Precedentes que devem ser satisfeitas até a data
da obtencao do registro automatico da Oferta na CVM sendo certo que as condigbes verificadas
anteriormente a obtengcado do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a primeira Data de
Integralizagao (exclusive). A ndo implementagcédo de qualquer uma das Condigbes Precedentes, sem
renuncia por parte dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejard a exclusdo da
Garantia Firme pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, e tal fato devera ser tratado (a) caso
a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado € o registro da Oferta
ainda nao tenha sido obtido, como modificagdo da Oferta, podendo, observado o disposto no Contrato
de Distribuigéo, implicar resiligdo do Contrato de Distribuigao; ou (b) caso o registro da Oferta ja tenha
sido obtido, como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, o
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.
Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento do registro
da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos Investidores. Em caso
de cancelamento da Oferta, todas as intengbes de investimentos serdo automaticamente canceladas
e a Emissora, a Devedora, a Fiadora e os Coordenadores nao serdo responsaveis por eventuais perdas
e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser
levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha garantias
de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis, para investimento ativos com prazos,
risco e retorno semelhante aos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Riscos de participacdo do Agente Fiducidario em outras emissées da Emissora

0

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissdes da
Emissora, hipotese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipoteses de liquidagdo do Patriménio
Separado ou inadimplemento das obrigagbes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da
outra eventual emissao, em caso de fato superveniente, o Agente Fiduciario eventualmente podera se
encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios da outra eventual emissdo que poderdo ocasionar
prejuizos financeiros aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de integralizagdao dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderao ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos
Coordenadores, no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, (i) devera ser
observado o disposto no Termo de Securitizagao; (ii) sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI da respectiva série; e (iii) o agio ou o desagio, conforme o caso, sera aplicado em fungéo de
condigdes objetivas de mercado. O preco da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Debéntures) da
respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagcdo, em fungdo das condi¢cdes de mercado,
nos termos do artigo 61 da Resolucao CVM 160. Nesse caso, a diferenga de valores na integralizagdo
do CRI decorrentes da colocagdo dos CRI com desagio sera descontada diretamente do
comissionamento devido aos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo (1)
vedado aos Coordenadores colocarem CRI com desagio em valor superior ao seu comissionamento;
e (2) assegurado que eventual desagio aplicado pelos Coordenadores ndo podera gerar qualquer
prejuizo financeiro para a Devedora.

Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario, poderéo ser negociados pelos
novos investidores com agio ou desagio, calculado em fungéo da rentabilidade esperada por esses
investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, disporédo de
outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora. Dessa forma, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
€ necessaria a participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por
meio do sistema de liquidacido e compensacgao eletronico administrado pela B3. Qualquer atraso ou
falhas por parte de referidos prestadores de servi¢o na efetivagdo do pagamento aos Titulares dos CRI
podera acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI. Nesses casos, a Emissora, por conta e ordem do
Patrimbénio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, podera
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios. Tais procedimentos judiciais e
extrajudiciais implicardo em custos adicionais, ndo sendo possivel, ainda, assegurar que sera possivel
recuperar parte ou a totalidade dos valores néo repassados ou devidos, tampouco o tempo que sera
necessario para a conclusao de tais procedimentos. Tais eventos poderdo impactar adversamente o
retorno do investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Riscos relacionados a possibilidade de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI ou dos CRI de determinada Série, conforme o caso, nas seguintes hipoteses: (i)
caso a Devedora realize um Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributo nos termos e condi¢des
previstos na Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) caso seja declarado o vencimento antecipado
das Debéntures em decorréncia de um Evento de Inadimplemento, nos termos e prazos previstos na
Escritura de Emissao; e/ou (iii) caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA e/ou sobre a
Taxa Substitutiva DI entre os Titulares dos CRI das respectivas Séries, a Emissora e a Devedora, ou
caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI das respectivas Séries para
deliberagédo acerca da Taxa Substitutiva do IPCA e/ou da Taxa Substitutiva DI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagao.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do
imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente
da redugao do prazo de investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Oferta de Resgate Antecipado

Conforme descrito na Escritura de Emissao, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo, realizar uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. Caso a Emissora receba da
Devedora uma Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido na
Escritura de Emiss&o), a Emissora devera realizar Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a ser
operacionalizada conforme o procedimento previsto no Termo de Securitizagdo. O Titular dos CRI que
concordar com eventual Oferta de Resgate Antecipado dos CRI aprovado em sua respectiva Série e o
Titular dos CRI cujos CRI tenham sido resgatados antecipadamente terdo seus CRI resgatados, e
assim, terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneragéo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razéo de
eventual tributagdo em decorréncia do prazo de aplicagdo dos recursos investidos, ndo sendo devida
pela Emissora, pela Devedora ou pela Fiadora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de Ocorréncia de Eventos de Liquidagcdao do Patriménio

O Termo de Securitizagao estabelece eventos que podem resultar na assungéo pelo Agente Fiduciario
da administragdo do Patrimbnio Separado. Em caso de ocorréncia de Evento de Liquidagao do
Patrimbnio Separado, os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagao deste.

Em razéo dos prazos e das formalidades para cumprimento do processo de convocagao e realizagao
da Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberara sobre a liquidagdo do Patrimdnio
Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio
Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Em caso de deliberagéo pela liquidagédo do Patrimoénio Separado, os recursos resultantes da liquidagao
poderao ser insuficientes para o cumprimento das obrigagbes da Emissora perante os Titulares dos
CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Ainda, caso seja deliberada a liquidagao
do Patriménio Separado mediante a dagao em pagamento das Debéntures, os investidores poderao
encontrar dificuldades em alienar os Créditos Imobiliarios aos quais tenha direito.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimbénio Separado.
O patriménio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos
CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢cao legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado,
conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n° 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera
responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que n&do ha qualquer garantia de
que a Emissora tera patrimdnio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os Titulares dos CRI,
0 que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O patriménio liquido da Emissora é de,
aproximadamente, R$44.549.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos e quarenta e nove mil
reais), em 30 de setembro de 2023, montante este inferior ao valor total da Oferta, e n&o ha garantia
de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes
da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n® 14.430, o que podera
afetar adversamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos relacionados a participagcao de investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding

A Remuneragéo dos CRI foi definida de acordo com o resultado do Procedimento de Bookbuilding. Foram
aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengbes de investimento de Investidores considerados
Pessoas Vinculadas, o que pdde impactar adversamente a formagéo das taxas da Remuneragéo dos
CRI. A participacao de Pessoas Vinculadas na subscri¢éo e integralizagao dos CRI na Oferta pode reduzir
a quantidade dos CRI para os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, posteriormente reduzindo
a liquidez desses CRI no mercado secundario. Nao ha como garantir que o investimento nos CRI por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter os CRI
que subscreverem e integralizarem fora de circulagéo.

Assim, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco da Marcag¢ao a Mercado.

A disponibilizagdo de valores de referéncia para certificados de recebiveis imobiliarios & obrigatéria
desde o inicio do ano de 2023. Desta forma, o valor dos CRI sera atualizado diariamente (marcagao a
mercado) com base em diversos fatores que incluem, mas nao se limitam a flutuagao de taxas de juros
e a demanda pelo papel. A marcagao a mercado dos CRI pode causar oscilagbes negativas no seu
valor e nao refletir a rentabilidade dos CRI com base nos Documentos da Oferta, o que pode impactar
negativamente a liquidez e a negociagao dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos Relacionados a Operacionalizagcdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora. A operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI depende da
participacdo de terceiros, como o banco depositario e a B3, por meio do sistema de liquidacao e
compensagao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros
para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI, podera impactar o recebimento tempestivo dos
valroes devidos pelos Titulares dos CRI e acarretara prejuizos para os titulares dos respectivos CRI,
uma vez que a Securitizadora n&o é responsavel por encargos moratérios decorrentes de atrasos e/ou
falhas operacionais de terceiros.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para calculo da Remuneracéao dos CRI
da 17 Série e a data de efetivo pagamento da Remuneragdo dos CRI da 1? Série

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI da 12 Série seréo realizados com base na
Taxa DI divulgada no 2° (segundo) dia anterior ao calculo da remuneragéo das Debéntures da 12 Série, ou
seja, com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem com relacdo & data de pagamentos dos valores devidos aos
Titulares dos CRI da 12 Série, observando-se um intervalo de no minimo 2 (dois) Dias Uteis entre os
pagamentos relacionados as Debéntures e aos CRI. Em razao disso, a Taxa DI utilizada para o calculo do
valor da Remuneragao dos CRI da 12 Série a ser pago ao Titular dos CRI podera ser menor do que a Taxa
DI divulgada nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragédo dos CRI da 12 Série, o que pode
representar uma perda no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido qualquer
valor a titulo de compensagéao aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco relacionado ao descasamento do IPCA utilizado para Atualizacdo Monetaria e a data de
efetivo pagamento

A Atualizagao Monetaria dos CRI da 32 Série sera realizada com base no IPCA divulgado no més
anterior ao més da referida atualizagdo. Desta forma, o IPCA divulgado e utilizado para o calculo da
Atualizagcdo Monetaria dos CRI da 32 Série podera ser menor do que o divulgado no efetivo més de
atualizagdo, o que pode representar uma perda no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI,
nao sendo devido qualquer valor a titulo de compensagéao aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

A adocgdo da Taxa DI no calculo da Remuneracdo dos CRI pode ser questionada judicialmente
por se tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos
interesses de institui¢coes financeiras

As Debéntures da 12 Série e os CRI da 12 Série serdo remunerados com base na Taxa DI divulgada pela
B3. O Superior Tribunal de Justica editou a Sumula 176 que declara ser “nula a clausula contratual que
sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP’ em decorréncia da interpretagéo
formalizada nos acérdaos que deram originem a Sumula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3),
é uma entidade de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituicbes financeiras. Em
eventual cobranca judicial das Debéntures da 12 Série e, consequentemente, dos CRI da 12 Série, o
entendimento da Sumula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é valida para
remuneracdo das Debéntures da 12 Série e, consequentemente dos CRI da 12 Série. No caso de
aplicagdo da Sumula 176 pelo poder judiciario, podera ser estabelecido pelo juizo um novo indice para
calculo da remuneragao das Debéntures da 12 Série e, consequentemente, da Remuneragéo dos CRI da
12 Série, o qual podera resultar em uma remuneracao Debéntures da 12 Série e, consequentemente, na
Remuneragao dos CRI da 12 Série inferior aquela que seria obtida por meio do calculo da remuneragao
das Debéntures da 12 Série e, consequentemente, da Remuneragao dos CRI da 12 Série com base na
Taxa DI Over, prejudicando a rentabilidade das Debéntures da 12 Série, e, consequentemente, dos
Titulares dos CRI da 12 Série.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagcao ou Extingdo da Taxa DI e/ou IPCA

Na auséncia de apuragao e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos
apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagao (“Periodo de Auséncia do DI”) ou, ainda, na
hipétese de extingéo ou inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou determinagao judicial, devera ser aplicado
em sua substituicdo o indice que vier legalmente a substitui-lo; sendo que, no caso de inexistir substituto
legal para da Taxa DI, a Emissora ou devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
término do Periodo de Auséncia do DI ou da data de sua extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso,
Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 12 Série, na forma e prazos estipulados no Termo de
Securitizagao, para que os Titulares dos CRI da 12 Série definam, em comum acordo com a Devedora,
sobre o0 novo parametro de remuneragao dos Debéntures da 12 Série, e consequentemente dos CRI da
12 Série, observada a regulamentacéo aplicavel, que devera refletir parametros utilizados em operagdes
similares existentes a época (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva DI, sera
utilizado, para calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI da 12 Série, a ultima Taxa
DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagbes entre a Devedora e/ou a
Emissora quando da deliberagdo da Taxa Substitutiva DI. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da
realizagdo da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 12 Série, referida assembleia ndo
sera mais realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo da
Remuneragao dos CRI da 12 Série desde o dia de sua indisponibilidade.
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Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI ou caso ndo seja instalada a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI da 12 Série para deliberagdo da Taxa Substitutiva DI em segunda convocacgéo,
ou, caso instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 12 Série, ndo haja quérum para
deliberagdo em primeira e em segunda convocagao, conforme aplicavel, de acordo com o quérum
previsto no Termo de Securitizagdo), a Emissora devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados (i) da
data de encerramento da Assembleia Especial de Titulares dos CRI da1? Série em que ndo houve
acordo sobre a Taxa Substitutiva DI; (ii) da data em que tal Assembleia Especial de Titulares dos CRI
da 12 Série em segunda convocagéo deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha
a ser definido em referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 12 Série, resgatar os CRI da 12
Série mediante pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, dos CRI da 12 Série, acrescido da Remuneracéo dos CRI da 12 Série devida até a data do efetivo
pagamento, calculada pro rata temporis desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou da
respectiva Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI da 12 Série anterior, conforme o caso, até a
data do seu efetivo pagamento. Para céalculo da Remuneracao dos CRI da 12 Série a serem resgatados
e, consequentemente, cancelados, sera considerada a ultima Taxa DI divulgada.

Na auséncia de apuragao e/ou divulgagéo do IPCA por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos
apo6s a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgacao (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda,
na hipétese de extingado ou inaplicabilidade por disposigcao legal ou determinagéo judicial, devera ser
aplicado em sua substitui¢gdo o indice que vier legalmente a substitui-lo, sendo que, no caso de inexistir
substituo legal para o IPCA, a Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de término do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data da sua extingdo ou inaplicabilidade,
conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI para os Titulares dos CRI da 32
Série (na forma e prazos estipulados no Termo de Securitizagédo), para que os Titulares dos CRI da 32
Série, em comum acordo com a Devedora, do novo parametro a ser aplicado para corregdo monetaria
dos CRI da 3? Série, observada a regulamentagao aplicavel, que devera refletir parametros utilizados
em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagédo da Taxa
Substitutiva do IPCA, sera utilizado, para calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos
CRI da 32 Série previstas no Termo de Securitizagdo, o Numero indice Projetado pelo nimero de dias
necessarios até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e/ou
a Devedora quando da deliberagdo da Taxa Substitutiva do IPCA. Caso o IPCA, volte a ser divulgado
antes da realizacdo da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 32 Série, referida
assembleia n&o sera mais realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgagao, voltara a ser utilizado para
o célculo da Atualizagdo Monetaria dos CRI da 32 Série desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA, ou, caso nao seja instalada a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI da 3?2 Série para deliberagdo da Taxa Substitutiva do IPCA em segunda
convocagao, ou, caso instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 32 Série, ndo haja quérum
para deliberacao em primeira e em segunda convocacao, conforme aplicavel, de acordo com o quérum
previsto no Termo de Securitizagao, a Emissora devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados (a) da data
de encerramento da Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 32 Série em que nao houve acordo
sobre a Taxa Substitutiva do IPCA; (b) da data em que tal Assembleia Especial de Titulares dos CRI da
3?2 Série em segunda convocagao deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, (¢) em outro prazo que venha a
ser definido em referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI da 32 Série, resgatar os CRI da 32
Série e pagar a Securitizadora o Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragao dos CRI
da 3% Série devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Rentabilidade dos CRI da 3? Série ou da Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI da 32 Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento. Para calculo da
Remuneracdo dos CRI da 3% Série a serem resgatados e, consequentemente, cancelados, sera
considerado o Numero indice Projetado pelo nimero de dias necessarios até a data do calculo.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissao

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades como
auditoria, agente fiduciario, banco liquidante, escriturador, custodiante, dentre outros, que prestam
servigcos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra processo de faléncia, aumente
significativamente seus precos ou nao preste servigos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo e, se nao houver empresa
disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicao satisfatéria, a Emissora devera atuar
diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e podera
afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares dos CRI. Adicionalmente,
referida substituicdo podera criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Possibilidade de a Agéncia de Classificagdo de Risco ser alterada sem Assembleia Especial

Conforme previsto no Termo de Securitizagéo, a Agéncia de Classificagao de Risco podera ser substituida
por outra agéncia de classificagdo de risco (a) sem necessidade de aprovagéo dos Titulares dos CRI,
bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de classificagdo de risco seja a Standard &
Poor’s, a Fitch Ratings ou a Moody’s; ou (b) mediante deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, aprovada (i) em primeira convocagao, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos
CRI em Circulagéo; ou (ii) em segunda convocagéo, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares dos CRI presentes a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI. Portanto, caso a Agéncia de
Classificagédo de Risco seja substituida sem a realizagdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, por
forga de uma das hipéteses previstas no Termo de Securitizagao, os Titulares dos CRI terdo que aceitar a
escolha da nova Agéncia de Classificagdo de Risco escolhida, ainda que discordem, ndo havendo
mecanismos de resgate dos CRI para tal situagdo. Esta substituicdo podera nao ser bem-sucedida e afetar
adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado, o que
podera afetar negativamente as operagdes e desempenho referentes a Emissao.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos de potencial conflito de interesse

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos
eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissao da Emissora, da Devedora e/ou da
Fiadora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridos em operagdes regulares, incluindo em bolsa de valores a pregos e condigbes de mercado,
bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora, a
Devedora e a Fiadora. Adicionalmente, nos termos indicados na Se¢édo 13 deste Prospecto, a XP
Investimentos atuou como assessora financeira da Fiadora no &mbito das negociagdes e formalizagao
dos acordos e demais instrumentos relacionados a Operagéo Permitida (conforme definido abaixo).
Pelas razdes expostas acima, o eventual relacionamento entre a Emissora, a Devedora, a Fiadora e
os Coordenadores e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos pode gerar um
conflito de interesses que poderao ocasionar prejuizos financeiros aos investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco decorrente da alocacdo dos CRI entre as Séries por meio do Sistema de Vasos
Comunicantes

A quantidade de CRI alocada em cada série da Emissao foi definida de acordo com a demanda dos CRI pelos
Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagéo dos CRI entre
as Séries ocorreu por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. De acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em cada uma das Séries foi abatida da quantidade total de CR,
definindo a quantidade a ser alocada na outra Série e/ou a existéncia da(s) outra(s) Série(s), de forma que a
soma dos CRI alocados em cada uma das Séries efetivamente emitidas correspondesse a quantidade total
de CRI objeto da Emisséo, e que quaisquer das Séries poderia ndo ser emitida, caso em que, os CRI emitidos
deveriam ser alocados na(s) Série(s) remanescente(s). Eventual série em que for verificada uma demanda
menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente, o que pode acarretar prejuizos
aos Titulares dos CRI, que poderéo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Pode haver divergéncia entre as informacgées financeiras constantes neste Prospecto e as
informacgées financeiras constantes das demonstragoées financeiras auditadas pelos Auditores
Independentes da Emissora devido a ndo verificagao da consisténcia de tais informagées pelos
Auditores Independentes da Emissora

No ambito desta Emisséo, ndo sera emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes da
Emissora acerca da consisténcia das informacoes financeiras da Emissora constantes neste Prospecto com
as demonstrages financeiras por elas publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da
Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes
neste Prospecto, de forma que essas informacgdes podem nao refletir a real situagio da Emissora.

Divergéncias entre as informagdes da Emissora constantes nas demonstrag¢des financeiras auditadas
e aquelas constantes neste Prospecto podem impactar a analise dos Titulares dos CRI acerca da atual
situagao da Emissora e, consequentemente, sua decisao de investir ou manter os CRI, resultando em
prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Eventual Rebaixamento na Classificagdo de Risco dos CRI podera acarretar a redugao de
liquidez dos CRI para negociagao no mercado secundario

Na realizagdo de uma classificagéo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora e a
Fiadora sdo considerados, tais como sua situagao financeira, sua administragcdo e seu desempenho.
Sao estudadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigagbes assumidas pela
Devedora e pela Fiadora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politicoecondmicos
que podem afetar os aspectos operacionais e econémico-financeiros da Devedora e/ou da Fiadora.
Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto as condi¢des da Devedora e/ou da
Fiadora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigagao de pagar principal e juros dos
CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI durante sua
vigéncia, podera afetar negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociagdo no
mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI, a Devedora
e/ou a Fiadora podera encontrar dificuldades de captagdo por meio de outras emissdes de titulos e
valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados
e nas operagdes da Devedora e/ou da Fiadora e na sua capacidade de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI. Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobiliarios por meio de
ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que limitam seus investimentos
em valores mobiliarios a determinadas classificacoes de risco. Assim, o rebaixamento na classificagao
de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario,
podendo vir a afetar adversamente o preco desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

O risco de crédito da Devedora e/ou da Fiadora e a inadimpléncia das Debéntures pode afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da Emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, das obrigagcdes assumidas no ambito da emissédo das
Debéntures. O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e de terceiros. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento das
Debéntures, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos
CRI. Adicionalmente, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranga judicial ou extrajudicial das Debéntures serdo bem-sucedidos, € mesmo no caso dos
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial, que terdo um resultado positivo. Além disso, ndo
ha garantia de que a excusséo da Fianga sera suficiente para a integral quitagéo dos valores devidos
pela Devedora sob e de acordo com os Créditos Imobiliarios. Portanto, uma vez que o pagamento da
Remuneragdo dos CRI e amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora e/ou pela Fiadora, dos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos
que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e/ou da Fiadora e suas respectivas
capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizagdo, o que podera acarretar na perda total ou parcial, pelos Investidores, do capital
investido nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimdnio Separado, n&o foi e nem
sera constituida nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugédo dependera
da execucgdo da garantia constituida no ambito dos Créditos Imobiliarios, qual seja, a Fianga. Assim, o
nao pagamento pela Emissora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao,
e/ou a ndo adogdo das medidas aplicaveis, conforme previstas no Termo de Securitizagdo, poderao
gerar um efeito material adverso aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Riscos de Resiligao de Contratos e Locagao e Pré-Pagamento dos CRI

Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, sera facultado a Devedora a inser¢cdo de novos
contratos de locagéo ou novos iméveis, conforme o caso, para que sejam também objeto de destinagéo
de recursos, (i) desde que observados os requisitos previstos na Clausula 3.26.5 do Termo de
Securitizagdo; (ii) se expressamente autorizado pela Emissora, conforme deliberado pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, desde que n&o haja objegéo por
Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI que representem 75% (setenta e cinco
por cento) dos CRI em Circulagao, em primeira e/ou em segunda convocagéo; e (iii) observado que
poderao ser inseridos apenas contratos que estao vigentes desde data de emisséo dos CRI. A resilicdo
dos Contratos de Locagado sem que a Devedora consiga substitui-los por ou inserir novos contratos de
locagéo, pode prejudicar o cumprimento da obrigagao de destinagédo de recursos prevista no Termo de
Securitizacdo e na Escritura de Emissdo. Nesse caso, a Devedora devera amortizar ou resgatar os
Créditos Imobiliarios em valor proporcional aos contratos resilidos e ndo substituidos, sob pena de
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI ou
sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel
aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da redugéo do prazo de investimento
nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos associados a guarda de documentos comprobatorios pela Instituicao Custodiante

A Instituicdo Custodiante é responsavel pela custédia dos Documentos Comprobatérios que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios. A perda, destruicdo e/ou extravio de referidos
Documentos Comprobatérios podera resultar em dificuldades de cobranga dos Direitos Creditérios, e
perdas para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco de Operagao Estruturada

A presente Emissdo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Oferta considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de histérico consolidado e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagbes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Titulares dos CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio.

Risco relacionado a realizacdo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a
determinados aspectos da Devedora, da Fiadora e da Emissora, e ndo englobou a revisao de Formulario
de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Fiadora. A realizagdo de auditoria juridica
com escopo limitado pode nao revelar potenciais contingéncias da Devedora, da Fiadora e/ou da
Emissora e/ou riscos aos quais o investimento nos CRI esta sujeito, sendo que poderao existir pontos
ndo compreendidos e/ndo analisados que impactem negativamente a Emissdo, a capacidade de
pagamento da Devedora e/ou da Fiadora e, consequentemente, o investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio.

Quoérum de deliberagdao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI

As deliberagbes no dmbito da Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pela comunhao
dos Titulares dos CRI, em observancia aos quoéruns previstos no Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisbes contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em
matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Caso o quérum exigido
para deliberagdo ndo seja atingido, a deliberagao pode n&o ser aprovada, o que podera impactar os CRI.
Adicionalmente, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de
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Securitizagado e da legislagéo pertinente, o que pode gerar dificuldade adicional para formagao de quérum.
Além disso, a operacionalizagao de convocacgao e realizagao de Assembleias Especial de Titulares dos CRI
poderao ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagédo dos CRI, o que podera impactar o
timing de deliberagéo e o processo de alinhamento de Titulares dos CRI para deliberagao.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio.

Auséncia de Coobrigagdao da Emissora

O Patriménio Separado dos CRI constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento
das quantias devidas pela Devedora em fungdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagado
econdmico-financeira da Devedora e/ou da Fiadora, como aqueles descritos nesta Sec¢éo, podera
afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio.

Risco de Fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informagado para processar as informacgdes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagao
da Emissora podem ser vulneraveis a interrupgbes. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impegcam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patrimdnio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de
caixa, produzindo um impacto negativo nos negécios da Emissora e em suas operagdes e reputacao
de seu negodcio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de
maneira negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade médio.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informac¢des Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas
e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio
Separado. Referida inexisténcia de informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento podem afetar negativamente a analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A presente Oferta esta dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estd dispensada de anadlise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, por
se tratar de distribuicdo publica destinada aos Investidores, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos
termos dos artigos 20 e 22 do Codigo ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir
sua propria pesquisa, avaliagéo e investigagcao independentes sobre a situagao financeira e as atividades
da Devedora, da Fiadora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo Ihes sao aplicaveis, no
ambito da Oferta, todas as protegbes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios com andlise prévia perante a CVM, incluindo a
reviséo, pela CVM ou pela ANBIMA no &mbito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao e investigagéo
independentes sobre a situacgao financeira e as atividades da Devedora, da Fiadora e da Emissora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Reconhecimento de Credores Privilegiados em observancia a Medida Proviséria n° 2.158-35 podem
comprometer os regimes fiduciarios sobre os créditos de certificados de recebiveis imobiliarios

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, capult,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao”.

Assim, ndo obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n° 14.430, a Emissora sera
responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimbénio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de
sociedades do seu mesmo grupo econdémico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida
Proviséria n° 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria n°® 2.158-35, os Créditos Imobiliarios e os
recursos dele decorrentes poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagcdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI apés o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Risco de auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora, do formulario
de referéncia da Emissora, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due
diligence) da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins
desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informagdes, obrigacbes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia
das informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante
o procedimento de due diligence restrita da Emissora. Consequentemente, as informacgdes fornecidas
no Formulario de Referéncia da Emissora anexados por referéncia a este Prospecto podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Risco da Auséncia de opinido legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Fiadora

O Formulario de Referéncia da Fiadora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo
que nao ha opinido legal sobre due diligence com relagéo as informagdes constantes dos Formularios de
Referéncia da Fiadora, incluindo, mas nao se limitando, a conformidade do Formulario de Referéncia da
Fiadora com os termos da Resolugdo da CVM 80, e demais disposi¢cdes legais, regulatérias e
autorregulatérias aplicaveis, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos inerentes as Aplicagées Financeiras Permitidas

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.
Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, as Aplicacdes
Financeiras Permitidas passiveis de aplicacdo pela Emissora estdo sujeitas a perdas decorrentes da
variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificagdo de investimento, fatores econémicos
e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Emissora e o
Coordenador Lider.

Conforme descrito na secdo “Relacionamentos”, subsec¢ao “Entre a Emissora e o Coordenador Lider”,
na pagina 125 deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos S.A., holding brasileira da XP, detém
debéntures conversiveis em agbes ordinarias de emisséo da controladora da Securitizadora, qual seja,
a Virgo Holding S.A. Adicionalmente, a XP celebrou um acordo de parceria com sociedades do grupo
econdmico da Securitizadora (sendo as empresas do grupo econdmico da Securitizadora, a
Securitizadora e a Virgo Holding S.A. denominadas em conjunto “Grupo Virgo”), por meio do qual a XP
podera apresentar potenciais clientes e/ou transagdes ao Grupo Virgo, diretamente ou por meio de
seus parceiros, no ambito de operagdes de divida e/ou de assessoria financeira ou consultoria. A
existéncia desse relacionamento relevante pode configurar um potencial conflito de interesses entre
tais partes no ambito da estruturagao da Oferta, 0 que pode representar um risco aos Investidores e,
consequentemente, aumentar o risco do investimento nos CRI, podendo gerar perdas financeiras aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

f) riscos relacionados a Emissora
Registro da CVM.

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da
Lei n°® 14.430, e sua atuagcédo depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM.
Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia
aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua
atuacdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Risco relacionado a perda ou alteragao de incentivos fiscais para aquisi¢cdo dos CRI.

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da
venda de certificados de recebiveis imobiliarios a pessoas fisicas, que sao atraidos, em grande parte, pela
isengdo de Imposto de Renda concedida pela Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, que pode sofrer
alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de
recebiveis imobiliarios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior, de
forma que o ganho advindo da receita de intermediagao nas operagdes com tal publico de investidores poderia
ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Originagcao de Novos Negédcios e Redugao na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negoécios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio. Por exemplo, alteragcdes na Legislagdo Tributaria que resultem na redugdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢cao de
certificados de recebiveis imobiliarios ou de recebiveis do agronegdécio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢gdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das
obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Crescimento da Emissora e seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengédo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacao poderiam afetar o desempenho
da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagéo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis,
que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar
a capacidade da Devedora de geracgao de resultado, podendo impactar adversamente o desempenho
da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugéo de diversas atividades
tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer,
auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

Em relagédo a tais contratagbes, caso: (i) ocorra alteragéo relevante da tabela de pregos; e/ou (ii) tais
fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a
recuperacao judicial ou faléncia, tais situagbes podem representar riscos a Emissora, na medida em
que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode nao ser imediata, demandando tempo para
analise, negociagao e contratagdo de novos prestadores de servigos, podendo impactar adversamente
o0 desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores,
seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagéo estdo disponiveis em seu
Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website
de relagdes com investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por
referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

g) riscos relacionados a Devedora e a Fiadora
Riscos Relacionados a Devedora

A interrupgao das atividades das unidades de negdcio, fabricas ou dos centros de distribuigao
da Devedora podera impactar adversamente seus negoécios, bem como sua estratégia de
crescimento.

As fabricas em funcionamento da Devedora e suas controladas estéo localizadas no Rio de Janeiro, em
Goias e em Santa Catarina, enquanto os centros de distribuicdo em funcionamento estéo localizados no
Rio de Janeiro, em Sao Paulo, em Goias e no Espirito Santo.

Eventuais interrupgdes nas atividades das fabricas ou dos centros de distribuicdo da Devedora, em
virtude de acidentes, questdes ambientais, interrupcbes nos sistemas de informacdo ou no
fornecimento de energia elétrica, greve de empregados, exigéncia de licencas especificas e outros
fatores regulatérios, bem como desastres naturais e outros fatores externos ao controle da Devedora,
incluindo manifestacdes politicas, sociais, epidemias e pandemias, podem causar um efeito adverso e
relevante sobre a Devedora. Caso as atividades de suas fabricas ou centros de distribuicdo sejam
interrompidas, a Devedora pode nao ser capaz de fabricar ou distribuir produtos de maneira tempestiva,
ou ainda, pode ser incapaz de conduzir suas operagdes em niveis operacionais requeridos para manter
seus resultados operacionais e situagao financeira, que podem ser material e adversamente afetados.

A Devedora ndo pode assegurar que ndo sera solicitada ou obrigada a suspender operagdes ou
implementar restricdes em suas operagdes nas fabricas ou centros de distribuicdo como consequéncia
das situagdes acima elencadas, o que pode afetar material e substancialmente a seus resultados.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Incidentes de seguranga cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessdria para manter
os sistemas de Tl da Devedora podem resultar em danos financeiros e a reputacdo da Devedora.

Com o constante aumento de investidas de hackers aos bancos de dados das empresas brasileiras,
os incidentes de seguranca cibernética tem sido cada vez mais uma preocupacao para a Devedora,
pois podem resultar em apropriagdo indevida de informagdes operacionais, financeiras e/ou das
informagdes de seus clientes ou em tempo de inatividade em seus servidores ou operagdes, 0 que
pode afeta-la material e adversamente, inclusive sua reputacgéo.

Eventual dano causado aos dados da Devedora, sendo eles financeiros, estratégicos, pessoais,
sensiveis, ou de qualquer natureza, podem afetar negativamente os resultados financeiros da
Devedora, além de danos a imagem e a reputacgéo.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

A Devedora pode ser incapaz de implementar com sucesso a sua estratégia de crescimento
orgénico.

A capacidade de crescimento organico da Devedora depende de diversos fatores, incluindo, mas néo se
limitando: (a) a habilidade de captar novas lojas multimarcas e consumidores (“Clientes”) e reter sua base
atual ou aumentar volumes em Clientes existentes em mercados e corredores especificos, (b) a
capacidade de financiar investimentos (seja por meio de endividamento ou ndo), e (c) o aumento da sua
capacidade operacional e expansao de sua capacidade atual; (d) a execucao do plano de expansao de
lojas almejado. O ndo atingimento de quaisquer desses objetivos, seja originado por dificuldades
competitivas, fatores de custo ou limitagdo a capacidade de fazer investimentos, pode limitar a
capacidade da Devedora de implementar com sucesso a sua estratégia de crescimento orgéanico, entre
outros motivos. E possivel que, para a implementagdo de sua estratégia de crescimento organico, a
Devedora precise financiar seus novos investimentos por meio de endividamentos adicionais.

Condicbes econdmicas desfavoraveis no Brasil e no mercado internacional de crédito, tais como altas
de taxas de juros para novos empréstimos, liquidez reduzida ou diminuicdo no interesse das
instituicdes financeiras na concessao de empréstimo, podem vir a limitar o acesso da Devedora a novos
créditos. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que, na hipotese de a Devedora nido alcangar o
crescimento organico esperado, tal fato ndo tera impacto negativo na Devedora ou na sua capacidade
de honrar suas dividas correntes.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

O sucesso das marcas depende da capacidade da Devedora de proteger sua reputagao.

O reconhecimento das marcas da Devedora, bem como das empresas recém-adquiridas, inclusive de
empresas em processo de aquisicdo, depende da sua capacidade de manter, aprimorar e proteger a
imagem e reputagdo dessas marcas e a sua conexao com seu publico-alvo. O desempenho da
Devedora depende, ao menos em parte, de sua capacidade de adaptagdo a um ambiente digital em
rapida mudanga, incluindo uso das midias sociais e a disseminagao on-line de campanhas publicitarias.
Além disso, a percepgado dos consumidores pode ser moldada pelas politicas de sustentabilidade,
opgdes de design, fornecimento e operagdes da Devedora, sendo que erros em qualquer desses
aspectos podera afetar a imagem da Devedora. Em alguns casos, as marcas estao fortemente
associadas a imagem de seus estilistas criadores ou fundadores, cujas condutas podem afetar a
reputacédo dessas marcas e, consequentemente, da Devedora. Além disso, erros ou condutas
negativas por parte dos nossos franqueados podem ter um impacto negativo nos nossos negocios,
imagem e marcas. Falhas em manter, aprimorar e proteger a imagem da Devedora e suas marcas
podem ter um impacto adverso relevante em seu resultado.

Ainda, a Devedora pode ser alvo de publicidade negativa. Publicagbes ou comentarios negativos sobre
a Devedora, seus negdcios, suas operag¢des ou sua administragdo em qualquer rede social podem
prejudicar gravemente a sua reputacdo. Eventual publicidade negativa podera ter um efeito negativo
sobre o valor de todas as marcas da Devedora, o que podera impactar adversamente suas vendas.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.
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A incapacidade ou falha em proteger sua propriedade intelectual ou a infracdo da propriedade
intelectual de terceiros pode ter impacto negativo nos resultados operacionais da Devedora.

O uso nédo autorizado, indevido ou outra forma de apropriagéo indébita das marcas e estampas da Devedora
pode diminuir o valor das referidas marcas e estampas, dos produtos e consequentemente dos negdcios da
Devedora, podendo afetar sua reputagdo e causar um declinio nas suas vendas. Similarmente, qualquer
infragdo ou reivindicagcdo de violagdo de propriedade intelectual dirigida contra a Devedora sobre as suas
marcas e estampas, mesmo que infundada, pode resultar em um litigio demorado e dispendioso, causando
atrasos na entrega de produtos ou exigindo o pagamento de royalties ou taxas de licenciamento. Ainda, o
registro de ativos relevantes da Devedora sob titularidade diversa pode prejudicar o uso e protegao de tais
ativos. Como resultado, a incapacidade ou falha em proteger sua propriedade intelectual ou qualquer processo
envolvendo uma suposta violagao de propriedade intelectual de terceiros pela Devedora pode ter um efeito
negativo em seus resultados operacionais e em dano a sua imagem e reputac¢ao.

Adicionalmente, cabe destacar a morosidade, complexidade e burocratizagdo do processo de registro da
autoria de estampas no Brasil e o quanto este nivel de dificuldade pode impactar o registro temporal das artes
produzidas por nossas marcas. Nao conseguir cumprir com todas as exigéncias pode fazer com que as
marcas nao consigam registrar/patentear suas estampas, aumentando assim a possibilidade de uso indevido
por plagio levando a exposi¢ao negativa e podendo resultar em efeitos adversos para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Os processos de governanga da Devedora, gestdo de riscos e compliance podem falhar em
detectar comportamentos contrarios a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e aos seus
padrées de ética e conduta.

A Devedora esta sujeita a Lei n® 12.846/2013 (“Lei Anticorrupcéo”), que impde responsabilidade objetiva as
empresas, no ambito civel e administrativo, por atos de corrup¢éo e fraude praticados por seus dirigentes,
administradores, colaboradores, e terceiros contratados para atuar em nome, interesse e/ou beneficio da
Devedora, os quais ainda podem gerar desdobramentos criminais. Dentre as sangbes aplicaveis: multas,
perda de beneficios ilicitamente obtidos, suspensdo de operagdes corporativas, confisco de ativos e
dissolugéo da pessoa juridica envolvida na conduta ilicita, sangdes estas que, se aplicadas, podem afetar
material e adversamente os resultados da Devedora.

Nesse sentido, os processos e politicas de governanga, gestao de riscos e compliance da Devedora
podem nao ser capazes de detectar (i) violagbes a Lei Anticorrupgéo ou outras violagdes relacionadas;
(ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus administradores,
colaboradores e terceiros contratados para agir em nome, beneficio e/ou interesse da Devedora; (iii)
outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos e morais, que possam
afetar material e adversamente a reputagao, negdcios, condi¢des financeiras e resultados operacionais
da Devedora, ou a cotagdo de mercado de suas agdes ordinarias de forma negativa.

A existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial
relacionados a violagdo de qualquer lei ou regulamento voltado a prevengédo e combate a corrupgao,
no Brasil ou no exterior, contra a administragao, funcionarios ou terceiros que agem em nome, beneficio
e/ou interesse da Devedora podem resultar em: (i) multas e indenizagbes nas esferas administrativa,
civil e penal; (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente responsabilizagdo subsidiaria ou
solidaria da Devedora; (iii) proibicdo ou suspensdo das atividades da Devedora; e/ou (iv) perda de
direitos de contratar com a administracéo publica, bem como de receber incentivos ou beneficios fiscais
ou quaisquer financiamentos e recursos da administragdo publica. Por conseguinte, todas essas
circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a reputagdo da Devedora, bem
como sobre suas operagdes, condigao financeira e resultados operacionais.

Além disso, de acordo com a Lein®9.613/1998 (“Lei de Prevencao a Lavagem de Dinheiro”), pessoas juridicas
que exercam, em carater permanente ou eventual, como atividade principal ou acessoria, cumulativamente
ou ndo, a comercializagao de bens de luxo ou de alto valor ou intermedeiem sua comercializagao, bem como
a comercializagao de joias, pedras e metais preciosos estao sujeitas a obrigagdes relacionadas a identificagao
de clientes e operagdes, manutengao de registros, comunicagéo de operagbes financeiras a autoridades
competentes, dentre outras. Caso a Devedora ndo adote os procedimentos estabelecidos na Lei de
Prevencdo a Lavagem de Dinheiro, podera sofrer as seguintes sancdes, além de eventual dano a sua
reputacgao: (i) adverténcia e/ou (ii) multa pecuniaria variavel no superior (a) ao dobro do valor da operagéo; (b)
ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente seria obtido pela realizagéo da respectiva operagao; ou
(c) ao valor de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (iii) cassagdo ou suspensao da autorizagio para o
exercicio da respectiva atividade, operagao ou funcionamento.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.
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O negdcio da Devedora esta sujeito a riscos associados a suprimento e fabricagao globais.

Se os fornecedores da Devedora, ou qualquer fornecedor de matéria-prima do qual a Devedora
depende sofrerem interrupgdes prolongadas na fabricagéo ou transporte por qualquer motivo, incluindo
em razao de condi¢cbes de saude publica, a capacidade da Devedora de obter produtos podera ser
adversamente impactada, o que afetaria os resultados operacionais da Devedora.

Caso algum fornecedor ndo seja capaz de fornecer os produtos na quantidade e na frequéncia
usualmente adquirida pela Devedora e a ela ndo seja capaz de substituir o fornecedor no prazo
aceitavel, ou efetivamente substitui-lo, a Devedora pode nao ser capaz de manter seu nivel usual de
vendas na categoria afetada, o que pode causar um efeito adverso relevante sobre seus negécios,
operagdes, atividades e seu resultado.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Existem riscos para os quais a Devedora ndo possui cobertura de seguros e ndo ha como
garantir que as coberturas existentes serdo suficientes.

Existem determinados tipos de riscos que podem nao estar cobertos pelas apdlices de seguro
contratadas pela Devedora. Determinados riscos nao sao garantidos pelas seguradoras que atuam no
mercado (isto &, riscos decorrentes de guerra, terrorismo, caso fortuito e de forga maior, interrupgao
de certas atividades e erros humanos). Desastres naturais, condicbes meteoroldgicas adversas e
outros eventos também podem causar danos diversos, incluindo danos ao meio ambiente e interrupgao
das nossas atividades, por exemplo, e também n&o sao garantidos pelas seguradoras. Também néo &
possivel garantir a cobertura por seguro de Ciber aos danos, furtos ou vazamento de dados que
eventualmente possam ser causados por ataques hackers ou operagdes mal-intencionadas. Assim, na
hipétese de ocorréncia de quaisquer desses eventos nao cobertos, a Devedora podera incorrer em
custos e despesas adicionais, afetando os seus resultados operacionais. Além disso, a Devedora nao
pode garantir que, mesmo na hipétese da ocorréncia de um sinistro coberto por suas apdlices, o
pagamento do seguro sera suficiente para compensar integralmente os danos decorrentes de tal
sinistro, o que podera afetar negativamente os resultados financeiros da Devedora. Adicionalmente, a
Devedora pode ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a terceiros em
decorréncia de um eventual sinistro ocorrido.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que no futuro conseguira manter as suas apolices de seguro
a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas companhias
seguradoras ou com companhias seguradoras similares, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais e a condi¢ao financeira da Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Devedora pode ser responsabilizada por determinados eventos que ocorram em suas
instalagbes ou nas instalagées dos seus franqueados, incluindo em lojas fisicas, o que podera
ter um efeito material adverso sobre a imagem, os resultados e, consequentemente, sobre o
negocio da Devedora.

A Devedora pode ser responsabilizada por atos praticados por empregados, clientes, franqueados e
terceiros dentro e fora de suas instalagdes, incluindo suas lojas, fabricas, centros de distribuigio e lojas
fisicas. As lojas fisicas da Devedora, inclusive as lojas dos franqueados da Devedora, estao localizadas
em espagos de uso publico, fazendo com que estejam naturalmente mais suscetiveis a incidentes,
incluindo atos de violéncia e outros incidentes de segurancga alheios a sua vontade.

Em caso de acidentes, fraudes, danos, lesdes, ou dbitos, a Devedora pode enfrentar reclamacdes sob
a alegacédo de negligéncia, em razao de, por exemplo, ndo ter realizado a supervisdo adequada das
instalagdes, conforme aplicavel, ou de que foi, de algum modo, responsavel por atos que geraram tais
acidentes, fraudes, danos, lesbes ou 6bitos, bem como pelo descumprimento por parte de empregados,
clientes ou terceiros de diretrizes preventivas e mecanismos de segurancga adotados pela Devedora.

A Devedora também pode enfrentar denuncias e alegag¢des de assédio ou violéncia sexual ou moral, ou
outros atos ilicitos contra empregados, franqueados, clientes ou terceiros, seja por comunicagao interna
ou em midia externa, considerando ainda publicagbes em sites e redes sociais. Mesmo com todo o
processo de identificagdo e apuracdo de registros realizados em canais oficiais da Devedora, ndo é
possivel garantir que todos os casos serdo conhecidos e apurados.
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Além disso, a Devedora pode ser objeto de agdes judiciais propostas por empregados, franqueados,
clientes ou terceiros, alegando eventuais lesdes a direitos previstos na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de
1990. A simples existéncia ou divulgacao desses tipos de atos pode causar efeito material adverso a
imagem da Devedora, diminuir a frequéncia dos consumidores em suas lojas, causar a¢des judiciais contra
a Devedora para ressarcimento as vitimas, envolver despesas substanciais e desviar tempo e atencéo da
administragéo, o que pode prejudicar os resultados operacionais e a situagéo financeira da Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Se a Devedora nao conseguir gerir seu estoque com eficiéncia, suas margens brutas poderao
ser adversamente afetadas.

Flutuacdes nos mercados de varejo de moda impactam os niveis de estoque mantidos pelos varejistas.
A natureza do negdcio varejista de moda exige que a Devedora mantenha um volume significativo de
estoque, especialmente antes de datas comemorativas, que sédo periodos de pico de vendas, quando
a Devedora tem que elevar o nivel de estoque. As mercadorias normalmente precisam ser
encomendadas com muita antecedéncia e frequentemente antes que as tendéncias sejam confirmadas
pelas compras dos clientes. A Devedora tem que celebrar contratos de compra e manufatura de
mercadorias muito antes do periodo de vendas aplicavel. Assim, a Devedora esta vulneravel as
mudangas na demanda e pregos, a selegdo subdtima e ao cronograma antecipado de compra das
mercadorias. No passado, nem sempre a Devedora previu com precisdo as preferéncias dos clientes
e os niveis de aceitagdo de seus itens de tendéncia. Se as vendas ndo atenderem as expectativas, um
excesso de estoque pode causar descontos excessivos e, assim, margens inferiores aquelas
planejadas pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Unidades operacionais nao conseguirem desempenhar sua capacidade produtiva, afetando
assim a estratégia da Devedora.

A estratégia de crescimento da Devedora pode demandar uma expans&o na capacidade de operacao
de suas fabricas e de seus centros de distribuigdo, uma reorganizagédo de seus centros de distribuicdo
atuais ou o estabelecimento de novos centros de distribuicdo. Caso a Devedora ndo consiga encontrar
locais adequados para estabelecer novas fabricas e/ou centros de distribuigdo, ou ndo consiga integrar
novos ou expandir fabricas e/ou centros de distribuicdo, a Devedora pode ter um impacto adverso em
suas vendas, seus resultados operacionais e na sua estratégia de crescimento.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Devedora pode ter aumento significativo do custo operacional gerado pela alta
representatividade das vendas concentrada no ultimo trimestre do ano.

As vendas da Devedora flutuam sazonalmente, estando, historicamente, concentradas no ultimo
trimestre, principalmente por conta de datas comemorativas como Black Friday e Natal, portanto,
qualquer variagao inesperada da demanda para esse periodo podera fazer com que a Devedora venda
o0 estoque excedente a precos significativamente inferiores aqueles inicialmente previstos e
comumente praticados, o que reduzira as margens de venda e, com isso, afetara adversamente e de
forma relevante os negdcios da Devedora.

Além disso, com o objetivo de atender ao aumento de demanda durante o Ultimo trimestre do ano, a
Devedora incorre em despesas adicionais significativas, como a contratagdo temporaria de funcionarios
para as lojas fisicas e aumento do volume de produtos estocados. Se a Devedora ndo vender a
quantidade esperada em cada periodo do ano, suas vendas liquidas podem nao ser suficientes para
permitir que a Devedora recupere integralmente seus investimentos em produtos e servigos e suas
despesas com pessoal e publicidade. Consequentemente, a Devedora pode experimentar um impacto
negativo significativo em seus resultados operacionais e financeiros.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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A Devedora pode nao ser capaz de renovar ou manter os contratos de locacao de algumas de
suas lojas, centros de distribui¢ao ou fabricas.

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que trata da locagdo de imdveis urbanos, dispde que o
locatario tera direito a renovagdo compulsoéria do contrato de locagao para fins comerciais desde que,
cumulativamente: (i) o contrato tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo
do contrato seja de, no minimo, 5 (cinco) anos ininterruptos, sendo admitida a somatéria de prazos
contratuais; (iii) o locatario esteja explorando sua atividade, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos; e (iv) o locatario ajuize agao renovatéria no prazo decadencial de um ano a
seis meses anterior a data do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

A Devedora pode ndo ser capaz de renovar os contratos de locacdo de suas lojas se, ndo conseguir
renegocia-los com os respectivos locadores, se ndo apresentar a agao renovatéria no prazo legal ou
se nao satisfizer as condicées acima elencadas. Alguns dos contratos de locagdo da Devedora estao
vigentes por periodo indeterminado, isto €, com o prazo locaticio previsto ja vencido sem que tenha
sido formalizada a sua renovagéo, o que podera acarretar a necessidade de desocupacdo do imével,
mediante simples envio de notificagdo prévia pelo locador, com antecedéncia de 30 dias, livre de
penalidades.

A localizagdo estratégica das lojas, centros de distribuicdo e fabricas, localizadas nos imdéveis
alugados, é fundamental para o desenvolvimento da estratégia de negdcios da Devedora e, como
resultado, a Devedora podera ser afetada adversamente, caso: (i) um ndmero significativo de seus
contratos de locagédo seja rescindido, ou ndo seja renovado em termos de mercado favoraveis a
Devedora; ou (ii) ndo consiga celebrar os contratos de locagao para novas lojas em localidades
estratégicas ou tais contratos de locagéo nao sejam celebrados em termos satisfatorios; a Devedora
pode enfrentar crescente concorréncia por espagos comerciais, e consequentemente, perder pontos
de venda atualmente existentes. A perda de qualquer um dos locais estratégicos da Devedora pode
afetar negativamente seus resultados operacionais e condi¢ao financeira.

Ainda, caso os iméveis em que estdo localizadas as lojas de rua, fabricas ou centros de distribui¢cao
sejam alienados/transferidos (inclusive em virtude de eventuais énus) a terceiros durante a vigéncia do
prazo contratual, o novo titular ndo estara, necessariamente, obrigado a respeitar os termos e
condigdes da locagao, salvo se cumulativamente (i) a locagéo for por prazo determinado e anterior ao
6nus que implicou na perda do imovel, caso aplicavel; (ii) constar no contrato clausula de vigéncia da
locagdo em caso de alienagédo do imdvel; e (iii) o contrato estiver prévia e devidamente registrado na
matricula do imével, no Cartério de Registro de Iméveis competente. Caso estes requisitos ndo sejam
preenchidos, o novo titular podera solicitar a desocupagéo do imével locado no prazo de 90 (noventa)
dias, contados do recebimento pelo locatario de notificacdo nesse sentido. Ha, ainda, contratos de
locagdo que nao estdo averbados nas respectivas matriculas, perante os respectivos Cartérios de
Registro de Imdveis, de modo que em caso de alienagdo do imoével, se o locador ndo garantir ao
locatario o seu direito legal de preferéncia na aquisi¢gdo do imovel, o locatario ndo podera depositar o
preco em juizo e adquirir o imdvel para si, cancelando a venda realizada (adjudicagéo) restando ao
locatario somente o direito de pleitear do locador indenizagéo por eventuais perdas e danos, inclusive
se 0 novo proprietario solicitar a desocupagao do imével pelo locatario.

A Devedora pode ser obrigada a desocupar os imdveis, se ndo conseguir chegar a um acordo na
renovagao da locagéo, ou caso o respectivo locador decida vender sua propriedade e a Devedora n&o
consiga alcangar um acordo com o novo proprietario. Portanto, a perda de qualquer de suas localizagbes
estratégicas, incluindo por ndo renovagao ou manutengdo dos contratos de locagdo de suas lojas,
fabricas ou centros de distribuigdo, pode afetar adversamente suas operagdes, resultados financeiros
e/ou impactar negativamente a notoriedade de suas marcas.

Ademais, um aumento significativo no valor do aluguel dos imoveis que a Devedora aluga também
pode afeta-la negativamente. Além disso, se decidir fechar qualquer uma de suas lojas fisicas,
localizadas em imoéveis alugados, antes do fim do prazo contratual da locacdo, podera ser obrigada a
pagar uma multa contratual ao proprietario, como consequéncia da rescisao antecipada do contrato de
locagdo. Os valores envolvidos em tais multas e sua eventual quantidade poderia, no total, afetar
adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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A Devedora pode ndo conseguir obter ou renovar as autorizagées, registros, licengas e alvaras
para a instalagao e a operagao das suas lojas, centros de distribuigao e fabricas.

A Devedora depende de varios registros, autorizagdes, licengas e alvaras federais, estaduais e
municipais, incluindo Autos de Vistoria do Corpo de Bombeiros e licengas de funcionamento emitidas
pelas respectivas Municipalidades, relacionados a operacédo e ao funcionamento das suas fabricas,
centros de distribuicado e lojas. Grande parte desses documentos possui prazos de validade e devem
ser renovados de tempos em tempos, com ou sem o pagamento de taxas de renovagao. Devido ao
numero de etapas necessarias para obter e renovar registros, licengas, permissées e autorizagdes
(incluindo o tempo necessario para implementar planos de agédo corretiva para cumprir as novas
regulamentagdes e/ou solicitagcdes das autoridades competentes e para realizar as agdes relacionadas
a obras), juntamente com o tempo de resposta de certos 6rgaos administrativos, a Devedora pode néao
ser capaz de obter ou renova-los em tempo habil. A ndo obtencdo ou a nido renovagao das suas
licengas podera (i) resultar em autos de infragao, (ii) sujeitar a Devedora ao pagamento de multas, (iii)
impedir a Devedora de abrir e operar as lojas, centros de distribuicdo e fabricas, (iv) resultar no
fechamento das suas lojas, centros de distribuigéo e fabricas, (v) expor a Devedora a riscos adicionais
no caso de um acidente de seguranga e protecdo, ou evento similar, (vi) afetar adversamente tal
instalagdo enquanto uma licenga estiver pendente; (vii) expor a Devedora, bem como seus
representantes, a sangdes criminais, em caso de exercicio de atividades sem as devidas licengas e
autorizagbes ambientais ou em desacordo com as obtidas; (viii) afetar substancial e negativamente a
imagem da Devedora; (ix) impactar na contratacdo de seguro, bem como recebimento de indenizagéo
em caso de acidentes; e (x) expor a Devedora a responsabilizagdo por eventuais danos ambientais.

A estratégia de negdcio da Devedora podera ser substancial e adversamente afetada se nao for possivel
abrir e operar novas lojas e centros de distribui¢cdo, se a Devedora tiver que suspender ou fechar algumas
das suas lojas, centros de distribuicéo ou fabricas existentes em consequéncia da sua incapacidade de
obter ou renovar os registros, autorizagdes, licengas e alvaras, ou se um acidente afetar adversamente
uma loja enquanto essa estiver com uma licenga pendente.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Devedora pode nao conseguir ter acesso a novos financiamentos a termos atrativos para
conseguir viabilizar suas necessidades de capital, cumprir com suas obrigagées financeiras ou
alcancgar seus objetivos estratégicos.

A captacédo de financiamentos pela Devedora e o refinanciamento de empréstimos existentes é
fundamental para suas operagbes correntes, para implementagdo de sua estratégia e para o
crescimento organico e através de aquisi¢oes.

Caso a Devedora ndo seja capaz de obter financiamentos ou de refinanciar suas dividas quando
necessario a termos e condi¢des favoraveis geradas principalmente por fatores macroeconémicos ou
se a disponibilidade se der somente em termos desfavoraveis a ela, pode se tornar um desafio para a
Devedora satisfazer suas necessidades de capital, cumprir com suas obriga¢des financeiras ou
aproveitar de outro modo oportunidades de negécio, o que pode ter um efeito adverso relevante nos
seus negoécios e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Incapacidade de identificar falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles poderdo
expor a Devedora a riscos inesperados ou imprevistos, o que poderia afetar adversamente seus
negocios.

Os sistemas, politicas, procedimentos da Devedora, bem como seus controles internos e de gestéo de
riscos podem nao ser suficientes e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, erros,
fraudes e ou perdas financeiras de forma preventiva. A falha ou a ineficacia nos controles internos
podera ter um efeito adverso significativo em seus negdcios.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Problemas nos sistemas de tecnologia da informagcdao da Devedora, ou a incapacidade de
acompanhar a velocidade do desenvolvimento da tecnologia, poderao impactar adversamente
suas operacoées.

A Devedora depende em grande parte da funcionalidade, disponibilidade, integridade e estabilidade
operacional do data center e de varios sistemas (proprios ou de terceiros), incluindo sistemas de ponto
de venda nas lojas, sistemas de comunicacgdo, e diversos outros softwares usados para controlar o
estoque e gerar relatérios de desempenho financeiro e comercial. Adicionalmente, a plataforma digital
da Devedora é um importante canal para apresentar seu negécio, identidade e marcas para seus
consumidores, € uma fonte de informagdo, meio de interacdo e veiculo de vendas para os
consumidores de seus produtos. Consequentemente, a Devedora conta com os seus sistemas de
tecnologia da informagéo para processar, transmitir e armazenar dados eletrénicos, bem como para se
comunicar com seus consumidores e fornecedores. Os sistemas de informacédo da Devedora podem
sofrer interrupcdes devido a fatores que estdo além do seu controle, tais como desastres naturais,
ataques de hackers, problemas de telecomunicagoes, virus, softwares maliciosos, entre outros fatores.
Na eventualidade de falhas ou interrupgao dos sistemas de tecnologia da informagao, a Devedora pode
perder dados, ficar sujeita a violagdo de dados ou n&do conseguir realizar transagdes comerciais e,
dessa forma, sofrer perdas ou deixar de ganhar receitas de vendas, o que pode ocasionar um efeito
adverso relevante para a Devedora. Adicionalmente, a fim de manter a confiabilidade dos sistemas, a
Devedora pode precisar melhorar continuamente seus sistemas operacionais e financeiros,
processamento de transagdes, procedimentos e controles, levando a custos e despesas adicionais ou
problemas de integracao, o que pode ter efeito adverso nos seus resultados financeiros. Além disso,
sistemas de tecnologia estdo sujeitos a constantes atualizagdes e se a Devedora ndo conseguir
atualiza-los corretamente, as suas operagdes poderdo ser prejudicadas, o que pode causar efeito
adverso relevante para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

O preg¢o das matérias-primas utilizadas pela Devedora pode ser afetado pela volatilidade nas
cotagcoes de commodities e uma oscilagao brusca e inesperada podera ter um efeito adverso
relevante para a Devedora.

Entre as principais matérias-primas da Devedora estd o algoddo, que corresponde a uma parcela
significativa do seu custo de produtos vendidos. Algumas dessas matérias-primas, como o algodéo,
sdo commodities ou derivados de commodities, cujo valor é estabelecido de acordo com a oscilagao
mundial de oferta e demanda, bem como em fungéo do Délar. Ademais, os pregos das matérias-primas
séo influenciados por uma série de fatores sobre os quais a Devedora nao tem controle, incluindo, mas
nao se limitando, a clima, produgéo agricola, condi¢des econdmicas internacionais e nacionais, custos
de transporte e processamento, regulamentagdes e politicas governamentais, relagéo entre oferta e
demanda mundial e pandemias. Caso ocorra uma variagdo brusca e inesperada no prego dessas
matérias-primas, a Devedora pode sofrer um efeito relevante e adverso.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

As futuras aquisi¢des e/ou associagées da Devedora poderao sofrer restricbes ou poderdao nao
ser aprovadas pelo CADE.

Determinadas operagbes ja realizadas e/ou pretendidas pela Devedora, estdo e/ou poderdo estar
sujeitas a aprovacao do CADE. Caso o CADE entenda que uma potencial aquisi¢do e/ou associagao
da Devedora podera afetar negativamente as condigbes de concorréncia nos mercados em que a
Devedora atua, o CADE podera rejeitar operagdes que a Devedora vier a realizar ou, ainda, aprova-
las com restricdes contrarias aos interesses da Devedora. Qualquer dessas decisdes podera afetar
adversamente os resultados das operagdes da Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Riscos Relacionados ao Controlador, direto ou indireto, ou Grupo de controle da Devedora

A gestdo da Devedora é fortemente influenciada por e dependente de seus acionistas
controladores.

A gestdo da Devedora é consideravelmente influenciada por seus acionistas controladores que
orientam varios aspectos da condugéo de seus negdcios. Assim, o falecimento ou afastamento de
membros que compdem direta ou indiretamente o bloco de acionistas controladores da Devedora e
que estdo entre os seus principais executivos podera afetar adversamente seus negécios, uma vez
que a estrutura da Devedora é associada ao bom relacionamento mantido por seus acionistas
controladores com seus colaboradores e principais fornecedores. A Devedora podera também se
deparar com questdes sucessorias no futuro o que podera afetar adversamente seus resultados
operacionais e situacao financeira.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Devedora pode enfrentar potenciais conflitos de interesses envolvendo transagées com
partes relacionadas.

A Devedora possui receitas, custos ou despesas decorrentes de transagdes com partes relacionadas,
conforme indicado na Se¢ao “12. Informacgdes sobre a Devedora” deste Prospecto.

A Devedora ndo pode garantir que suas politicas sejam plenamente eficazes para evitar situagbes de
potencial conflito de interesse, e que seus acionistas controladores ou os administradores por eles eleitos
prestaram ou prestarao estrita observancia as boas praticas de governanga e/ou normas existentes para
dirimir situagdes de conflito de interesses, incluindo, mas sem se limitar, a observancia do carater
estritamente comutativo das condi¢cdes pactuadas ou o pagamento compensatério adequado, em cada
transagdo em que, de um lado, a parte contratante seja a Devedora ou sociedade por ela controlada, e,
de outro lado, a parte contratada seja uma sociedade que n&o seja controlada pela Devedora e tenha
como acionistas os acionistas controladores da Devedora ou administradores da Devedora. Caso as
situagbes de conflito de interesses com partes relacionadas se configurem, elas poderdo causar um
impacto adverso nos negocios, resultados operacionais, situagdo financeira e valores mobiliarios da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos relacionados aos Fornecedores da Devedora

A Devedora nao pode garantir que os fornecedores, franqueados, as confec¢ées ou seus
parceiros de marketplace ndo se envolvam em praticas irregulares.

As controladas da Devedora responsaveis pela fabricagcdo dos produtos de todas as marcas da Devedora e
os responsaveis por franquias das marcas da Devedora trabalham com uma série de fornecedores e
confecgdes terceirizados e nao tem como garantir que néo tera problemas relacionados a tais fornecedores e
confecgdes, incluindo as condigbes de seus trabalhadores. A Devedora ndo tem como garantir que os
prestadores de servigos e parceiros de marketplace de suas controladas e de seus franqueados nao terdo
problemas relacionados as condicdes de trabalho, bem como do respeito as normas ambientais e de
seguranga, ou que nao usarao praticas irregulares, incluindo praticas de trabalho analogo ao escravo e/ou ao
trabalho infantil, para reduzir os custos do produto. Se algum dos fornecedores, prestadores de servigos e
confecgdes utilizadas pelas controladas ou franqueados da Devedora se envolver em praticas irregulares,
incluindo, mas nao se limitando as praticas acima mencionadas, a reputagdo da Devedora e suas marcas
pode ser prejudicada e, consequentemente, a percepgao de seus Clientes sobre os produtos da Devedora
pode ser afetada negativamente, causando, assim, uma redugéo nas vendas liquidas e nos resultados das
operagdes, bem como vencimento antecipado das dividas e queda no preco de negociacdo das agdes
ordinarias da Devedora. Em algumas circunstancias, a Devedora também pode ser considerada responsavel
com tais prestadores de servigos pela recomposicéo efou indenizagdo dos danos ambientais e trabalhistas
por eles causados. Além disso, a Devedora e suas controladas poderao ser responsabilizadas e envolvidas
em processos judiciais nesse sentido, inclusive com eventual reinclusédo na Lista “A” da Secretaria do
Trabalho, prevista no artigo 2° da Portaria Interministerial MTPS/MMIRFG n° 4/2016, o que pode impactar a
sua reputacdo e sua capacidade de obtencdo de novos financiamentos, além de colocar em risco os
beneficios fiscais atuais.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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A Devedora pode ser responsavel por obrigagées fiscais, trabalhistas e previdencidrias de
fornecedores ou prestadores de servigos.

De acordo com as leis brasileiras, se fornecedores ou prestadores de servigos terceirizados e quarteirizados,
0 que inclui as confecgbes, ndo cumprirem suas obrigagdes nos termos das leis tributarias, trabalhistas e
previdenciarias, a Devedora pode ser responsabilizada solidariamente por tal descumprimento, resultando em
multas e outras penalidades que podem afetar a Devedora material e adversamente. A Devedora também
pode ser responsabilizada por lesdes corporais ou morte dentro de suas instalagées de funcionarios de
terceiros, o que pode afetar adversamente a sua reputagéo e seus negoécios.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Riscos relacionados aos Clientes da Devedora

A dependéncia sobre a utilizacdo da malha logistica, predominantemente terrestre, e dos tipos
de transporte urbano pode afetar adversamente nossos negaocios.

Nossos produtos séo transportados, majoritariamente, por meio do transporte rodoviério e a mé conservacéo
das rodovias brasileiras aumenta a probabilidade de ocorréncia de acidentes, avarias ou perda de carga,
também o tempo de percurso, bem como os custos com manutengdo da frota prépria e da frota de
terceirizados. A intensificacdo dessas ocorréncias nas rodovias brasileiras bem como a auséncia dos
investimentos necessarios em infraestrutura pelo Estado ou pelas concessionarias de rodovias, conforme o
caso, podera levar a um aumento de nossos custos operacionais, 0 que podera afetar adversamente os
resultados operacionais e financeiros da Devedora.

Além disso, diversas restricbes ao transporte urbano de carga vém sendo impostas nos ultimos anos.
Dentre elas, destacam-se areas e vias proibidas a caminhdes e utilitarios, rodizios e proibigdo para
parada de carga e descarga. Isso podera afetar nossa produtividade e eficiéncia sendo que as
restricdes impostas principalmente por governos estaduais € municipais poderdo aumentar a ponto de
inviabilizar a rentabilidade desses servigos, impactando de maneira importante as nossas operagoes.
Quando ha o aumento destas areas de restricdes ha um aumento dos custos relativos aos servigos de
transporte, dado que o transporte do trecho final deve ser realizado em veiculos menores, que ndo se
enquadrem nas restrigdes impostas, obrigando a um fracionamento indesejado para a conclusado da
entrega de nossos produtos aos nossos clientes.

N&o obstante, a possibilidade de greves, paralizagbes, manifestagcdes realizadas pela categoria dos
caminhoneiros e transportadores também podem afetar a cadeira de abastecimento da Devedora, tanto
para garantir o recebimento de matéria prima quanto para deslocamento de produtos acabados e
abastecimento das fabricas, centros de distribuigéo, lojas e consumidores. A materializagdo de qualquer
um desses fatores mencionados acima pode resultar em efeito adverso, afetando tanto financeiramente
os resultados quanto a imagem e reputacao da Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Devedora esta sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protegdo de
Dados e podera ser afetada adversamente pela aplicagcao de multas e outros tipos de sancgées.

No ano de 2018, foi sancionada a Lei Geral de Protecdo de Dados, conforme alterada (Lei n°®
13.709/2018 — “LGPD”), a qual entrou em vigor no més de agosto de 2020 e transformou a forma pela
qual a proteg¢ado de dados pessoais no Brasil é regulada e tratada, estabelecendo um novo marco legal
a ser observado nas operagdes de tratamento de dados pessoais. Caso a Devedora ndo esteja em
conformidade com a LGPD, ela e suas subsidiarias poderao estar sujeitas as sanc¢des, de forma isolada
ou cumulativa, de adverténcia, obrigacdo de divulgacdo de incidente, bloqueio temporario e/ou
eliminagéo de dados pessoais e multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo
ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de
R$50.000.000 (cinquenta milhdes de reais) por infragdo, bem como multa diaria, observado o limite
global mencionado. Além disso, a Devedora podera ser responsabilizada por danos materiais, morais,
individuais ou coletivos causados por ela e ser considerada solidariamente responsavel por danos
materiais, morais, individuais ou coletivos causados por suas subsidiarias, devido ao ndo cumprimento
das obrigagdes estabelecidas pela LGPD. Desta forma, falhas na protegdo dos dados pessoais
tratados pela Devedora, bem como a inadequagéo a legislacao aplicavel, podem acarretar multas
elevadas, divulgagao do incidente para o mercado, eliminagdo dos dados pessoais da base, e até a
suspensao de suas atividades, o que podera afetar negativamente sua reputagéo e seus resultados e,
consequentemente, o valor de seus valores mobiliarios.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Riscos Relacionados aos Setores da Economia nos quais a Devedora Atua

O segmento de varejo € altamente competitivo no Brasil, o que pode afetar adversamente a
participacao de mercado da Devedora e, consequentemente, seus resultados operacionais.

A concorréncia no setor de varejo é baseada, dentre outros fatores, na variedade de produtos, prego,
qualidade, disponibilidade, publicidade, conveniéncia ou local de armazenamento e atendimento ao
consumidor. Alguns concorrentes da Devedora, incluindo empresas locais e redes multinacionais de
varejo, podem ter maiores recursos financeiros, menores custos de aquisicdo de produtos e menores
despesas operacionais do que ela, bem como marcas mais atrativas. Esses concorrentes podem usar
descontos, politicas de pregos agressivas e publicidade. O negdcio da Devedora € vulneravel a
mudangas na demanda e nos precgos, e nas preferéncias dos Clientes. Caso a Devedora ndo consiga
competir com seus concorrentes, suas vendas podem cair, e ela pode decidir ou ser obrigada a oferecer
descontos maiores a seus Clientes, o que pode reduzir seus lucros e afetar sua situagéo financeira.

Ademais, ha forte concorréncia no comércio eletrénico. Outras empresas do ramo de varejo e comércio
eletrénico podem firmar aliangas e acordos comerciais que possam fortalecer sua posi¢ao competitiva.
Na medida em que a carteira de clientes da Devedora cresce e a fidelidade de clientes para diferentes
segmentos do mercado de internet aumenta, as empresas desses segmentos podem buscar expandir
seus negocios para o setor em que ela opera. Além disso, novas tecnologias podem intensificar a
natureza competitiva do varejo on-line e esse aumento na concorréncia pode reduzir suas vendas e
seus lucros operacionais.

Além disso, os concorrentes da Devedora, tanto no varejo fisico quanto no comércio eletrénico, podem
ter mais recursos para desenvolver suas estratégias de tecnologia e marketing do que ela. Na medida
em que aumenta o uso da Internet e de outros servigos on-line, os varejistas que operam nesse
mercado podem ser adquiridos, receber investimentos ou estabelecer relagbes comerciais com
empresas maiores e mais estabelecidas, que podem ter mais recursos financeiros do que a Devedora,
0 que poderia afeta-la adversamente.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Riscos Relacionados a Regulacdo dos Setores em que a Devedora atua

Alteracoes na legislagao tributaria, incentivos fiscais, beneficios ou diferentes interpretagcées
da legislagdao tributdria podem afetar adversamente os resultados das operagcées da Devedora.

As autoridades fiscais brasileiras podem implementar mudangas no regime tributario que venham
afetar a Devedora e a demanda do consumidor por seus produtos, inclusive podendo alterar aliquotas
vigentes e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios ou permanentes. Algumas dessas
mudangas podem aumentar, direta ou indiretamente, a carga tributaria, o que pode levar a um aumento
de precos visando manter a sua rentabilidade e portanto, impactar de maneira material e adversa os
negdécios e resultados operacionais da Devedora.

Ademais, certas leis tributarias podem estar sujeitas a interpretacdes controversas pelas autoridades
fiscais. No caso de as autoridades fiscais interpretarem as leis tributarias de maneira inconsistente com
nossas interpretagdes, poderemos ser adversamente afetados, inclusive pelo pagamento integral dos
tributos devidos, acrescidos de encargos e penalidades.

Algumas das nossas controladas se beneficiam de incentivos fiscais relacionados ao ICMS, tais como
os previstos na: Lei Ordinaria do Estado do Rio de Janeiro n° 6.331, de 10 de outubro de 2012 e Lei
Ordinaria do Estado do Espirito Santo n°® 10.568, de 26 de julho de 2016 (Compete), e “Lei do Vestuario”
no Estado de Goias.

Caso os incentivos fiscais ndo sejam renovados, ou sejam alterados, limitados, suspensos, revogados
ou expirem e a Devedora nao seja capaz de renova-los, ou novos incentivos fiscais nao sejam criados
apols a expiragdo daqueles em vigor, ou os termos e condi¢gdes de quaisquer novos incentivos nao
sejam tao benéficos a Devedora em comparagéo aos que estdo atualmente em vigor, a Devedora sera
afetada de maneira relevante e adversa como resultado do aumento da sua carga tributaria.

Para garantir a continuidade desses incentivos durante o prazo, a Devedora deve cumprir uma série
de requisitos que podem ser contestados, inclusive em juizo. Além disso, certas leis tributarias podem
estar sujeitas a interpretagdes controversas pelas autoridades fiscais. No caso de as autoridades fiscais
interpretarem as leis tributarias de maneira inconsistente com as interpretacées adotadas pela
Devedora, ela podera ser adversamente afetada, inclusive ficando sujeita a autuagdes para cobranga
de valor principal dos tributos, juros e multa.
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Adicionalmente, devido a promulgagdo da Emenda Constitucional n°® 132/2023 (“Reforma Tributaria®),
havera significativa modificacdo no sistema de tributagdo do consumo. Isso ocorrera principalmente
em razao da extingao de cinco tributos e da introducao de dois novos tributos: o Imposto sobre Bens e
Servigos (IBS), que substituird o ICMS e o ISS, e a Contribuigdo sobre Bens e Servigos (CBS), que
unificara o PIS, a COFINS e o IPI.

A Emenda também estabelece que diversas matérias serdo regulamentadas por meio de lei
complementar, como regime de compensacgao e os procedimentos para ressarcimento de créditos
acumulados pelo contribuinte. Embora, por vezes, ndo seja possivel operacionalizar o que foi
desenhado na Emenda Constitucional promulgada, a regulamentagéo da reforma devera ser concluida
em até 180 dias a partir da data de publicagdo da emenda, podendo resultar em novos impactos, a
depender do conteudo publicado.

Destaca-se, ainda, que o periodo de transicdo para a implementagdo do novo sistema tributario
nacional se inicia em 2027 e encerra em 2032. A Devedora e suas subsidiarias poderao continuar a
usufruir dos beneficios fiscais do ICMS até 31 de dezembro de 2032, porém, com uma redugao gradual
de 10% ao ano de 2029 a 2032.

Considerando a aprovagao da Reforma Tributaria, com a alteragdo dos tributos incidentes sobre o
consumo e dos incentivos fiscais atualmente aplicaveis a Devedora e as suas subsidiarias operacionais,
0s negocios e resultados da Devedora poderdo ser direta ou indiretamente afetados.

Diante do cenario brasileiro quanto a concesséao de beneficios fiscais, especialmente no que se refere a
“Guerra Fiscal entre os Estados”, ndo ha como a Devedora afastar o risco de questionamento quanto a
constitucionalidade dos beneficios fiscais relativos ao ICMS, caso nao aprovados no ambito do Conselho
Nacional de Politica Fazendaria (CONFAZ), por meio do ajuizamento de agdes diretas de
inconstitucionalidade perante o Supremo Tribunal Federal (STF).

Desta forma, eventual modificagao, limitacdo, suspensao ou cancelamento dos tais beneficios fiscais
do ICMS em decorréncia de questdes constitucionais ou descumprimento de requisitos para a sua
fruicdo, podera afetar adversamente a empresa e suas atividades, ndo podendo ser descartada a
possibilidade de as Fazendas Estaduais virem a exigir valores de ICMS da Devedora. No mais,
eventual alteragdo na legislagcdo tributaria ou declaragdo de inconstitucionalidade da legislacédo
concessiva de beneficios fiscais podera afetar ndo somente as atividades da empresa, mas o setor
como um todo.

Por fim, destacamos que a Devedora esta sujeita a fiscalizagbes pelas autoridades fiscais nas esferas
federal, estadual e municipal. Como resultado de tais fiscalizagdes, as posicoes fiscais da Devedora
podem ser questionadas pelas autoridades fiscais. A Devedora ndo pode garantir que os
provisionamentos para tais processos (se e quando houver) serdo corretos, que nao havera
identificacdo de exposicao fiscal adicional, e que ndo sera necessaria constituicdo de reservas fiscais
adicionais para qualquer exposicdo fiscal. Qualquer aumento no montante da tributagdo como
resultado das contestagdes as posi¢oes fiscais da Devedora pode afetar adversamente os seus
negocios, os seus resultados operacionais e a sua condig¢ao financeira.

As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o numero de fiscalizagbes. Existem
diversas questdes fiscais objeto de preocupacgdo das autoridades brasileiras e com relagédo as quais
as autoridades brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo controle de estoque,
despesas de amortizagdo de agio, reestruturacao societéria e planejamento tributério, entre outros.

Quaisquer processos judiciais e administrativos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais,
incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF) e tribunais administrativos estaduais
e municipais, podem afetar negativamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.
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Riscos Relacionados a Questoes Sociais da Devedora

A moda é uma das industrias mais influentes no comportamento social e umas das mais intensivas no
uso de capitais humano e natural do mundo. Por isso, acreditamos no seu poder de transformagéo e
geracgao de impacto positivo. Por outro lado, os riscos sociais inerentes a industria estdo correlacionados
aos demais riscos da Devedora, especialmente no que tange ao cumprimento das exigéncias legais,
regulamentos e tratados (locais e internacionais) sobre respeito aos direitos humanos, sociais,
trabalhistas e relagbes e condigbes de trabalho, que abrangem temas como: jornada de trabalho,
condigbes dignas de saude e seguranga, infraestrutura predial, trabalho de estrangeiros, combate ao
trabalho infantil e ao trabalho forgado ou analogo a escravidéo, combate a violéncia e assédios dentro ou
fora do ambiente de trabalho, promocao de diversidade e politicas de inclusdo de pessoas representantes
de grupos minoritarios, extensao de beneficios parentais a casais homoafetivos e familias monoparentais
e combate a todo e qualquer tipo de discriminagao ou preconceito.

Além disso, tais riscos também estao relacionados a fatores externos como, por exemplo, o lockdown
e a adaptacdo ao trabalho remoto decorrentes dos efeitos da pandemia de COVID-19, a aceleragao
da digitalizagdo de processos, documentos e estruturas que permeiam o funcionamento do negécio,
bem como a protegao e gestao responsavel de dados pessoais € monitoramento de conformidade da
cadeia de fornecimento, cujas respectivas inovagdes legais recentes impdem novos cuidados e
conformidades em relacdo a cadeia de valor, inclusive quanto aspectos associados a Saude e
Seguranga do Trabalho (SST).

Nesse sentido, em decorréncia das regulacdes aplicaveis as suas atividades, a Devedora esta exposta
a fiscalizagdo dos 6rgédos de controle, sempre primando pelo respeito e independéncia de suas
atuacdes (que fazem parte de suas atribuicbes e competéncias naturais), sem prejuizo de eventuais
posicdes de defesa ou mesmo provisionamentos a serem assumidos, caso a caso.

Com efeito, em que pese a Devedora preze sempre pelo cumprimento estrito da legislagdo e adote
mecanismos de controle e governanga em sua estrutura corporativa, bem com sistema de auditoria
externa em sua cadeia de fornecimento de forma coesa, robusta e profunda, a Devedora pode estar
sujeita a ajustes de suas posturas e operagdes; bem como a riscos reputacionais, operacionais e
financeiros (como aplicagdo de multas e penalidades administrativas) que, conjunta ou isoladamente,
podem impactar os resultados e atividades da Devedora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos Relacionados a Questoes Ambientais da Devedora

A Devedora esta sujeita a leis e regulamentos ambientais, e 0 descumprimento de tais normas pode afetar
adversamente sua reputagao, posi¢ao financeira e funcionamento de suas atividades.

As atividades da Devedora estao sujeitas a diversas regula¢des, inclusive de natureza ambiental. Entre
outras obrigagdes, essa legislagdo estabelece exigéncias de licengas, autorizagbes e cadastros
ambientais que regem o funcionamento e controle de impactos das atividades da Devedora, incluindo
o estabelecimento de padrbes de controle para o descarte de efluentes, emissdes atmosféricas, gestéo
de residuos sélidos, pardmetros de emissdes de ruidos, bem como exigéncias relacionadas a espacos
territoriais especialmente protegidos.

Quaisquer violagbes da legislagdo e regulamentacdo ambientais poderdo nos expor a sangdes
administrativas e criminais, além da obrigagdo de reparar e/ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros, assim como a nossa imagem. Em casos mais graves, o descumprimento da
legislagéo e das condicionantes estabelecidas nas licengas e autorizagbes ambientais podem afetar o
funcionamento de fabricas, estabelecimentos e unidades.

Grande parte desses documentos possui prazos de validade e deve ser renovado de tempos em
tempos, com ou sem o pagamento de taxas de renovagdo. Embora a Devedora adote e providencie os
melhores esforgos para sempre manter validas, renovadas e vigentes todas as licengas, autorizagbes
e cadastros necessarios as suas atividades, a Devedora ndo pode garantir que as referidas
autorizagdes e licengas serdo renovadas ou expedidas pelos érgaos de controle, inclusive dentro da
tempestividade prevista na legislago.
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Além disso, ndo podemos garantir que essa legislagédo e regulamentagdo ndo se tornarao ainda mais
rigidas, exigindo que aumentemos de forma significativa nossos investimentos a luz de eventuais novas
exigéncias. Investimentos ambientais imprevistos poderéo reduzir os recursos disponiveis para outros
investimentos e afetar adversamente nossos resultados de forma significativa. Qualquer nao
conformidade com a legislacdo ambiental incidente e, se aplicavel, por qualquer dano ambiental
causado por suas operagdes, independentemente de culpa, ou mesmo por atividades de terceiros
contratados (desde que comprovada evidéncia de nexo de causalidade) a Devedora estara exposta a
penalidades administrativas e responsabilizacdo criminal, além da obrigacédo de reparar e compensar
o dano ocorrido. Penalidades podem ser aplicadas se a Devedora deixar de cumprir as condi¢des
exigidas, o que afetaria adversamente suas operagées e reputagao.

A Devedora pode ser afetada negativamente se sua cadeia de fornecimento ndo cumprir as leis e
regulamentacbes socioambientais.

A cadeia de suprimentos de produtos da Devedora, desde a plantagéo de algodao até a produgéo de
roupas, esta sujeita a leis e regulamentos locais e internacionais que regem a protegao do meio ambiente,
inclusive em relagdo ao uso de quimicos, licenciamento ambiental, gestdo de residuos soélidos e recursos
hidricos, como regras em relagéo ao tratamento de efluentes e outros. O descumprimento da legislagao
e regulamentagéo socioambiental pode sujeitar a Devedora a aplicagdo de sang¢des de natureza penal,
administrativa e civel, bem como a riscos reputacionais, além de possivelmente comprometer a gestéao
de estoques, caso multas e penalidades sejam aplicadas, ou mesmo se as licengas forem revogadas, de
uma ou mais partes, direta ou indiretamente envolvidas em sua cadeia de fornecimento de produtos e
prestacao de servicos.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor

Riscos Relacionados a Questées Climaticas, incluindo Riscos Fisicos e de Transig¢do da
Devedora

No grupo SOMA, os riscos ambientais e climaticos sdo avaliados com base nas recomendacgdes do
TCFD (Task Force on Climate Related Financial Disclosures), em linha com os reportes anuais ao
Carbon Discloure Project (CDP) e metas baseadas na ciéncia desenvolvidas com base no modelo de
gestao (framework) estabelecido pela The Science Based Targets iniciative (SBTi). Ja no ano de 2021,
o grupo SOMA desenvolveu agdes para mitigar as possiveis consequéncias destes riscos sobre os
negdécios, conforme tabela abaixo.

Risco: Transigao.

Definigao: associados a mudancas de habitos e novas politicas durante a transi¢do para uma economia
de baixo carbono.

Tipos Exemplos Impactos no setor Medidas mitigatorias
Novas politicas e riscos Precificagdo do carbono: Incertezas sobre O grupo SOMA optou por
legais. aumento dos valores dos regulamentagdes futuras. realizar ndo so6 o inventario
créditos, implementagdo do | Aumento da precificagdo dos | de Gases de Efeito Estufa,
mercado de carbono produtos em fungao do mas seu monitoramento e a
regulado. aumento da precificagdo e/ou | criagédo de planos de agao
taxagao de emissoes de para redugao e
Gases de Efeito Estufa compensacgao das emissoes.

Foi realizada a compensagéao
de carbono, antecipando o
custo do crédito para
compensagéao, de forma
voluntaria, de 100% das
emissdes mapeadas nos
escopos 1, 2 e 3 do grupo
SOMA e 1, 2 e 3 da Hering
(excluindo matéria-prima,
franquias e viagens a
negocios). O grupo SOMA
reforga a necessidade de
uma gestao mais robusta dos
indicadores e estratégias de
redugdo e compensacao de
GEE. Além disso, a empresa
se aliou a iniciativas para
combater as mudangas
climaticas como o Pacto
Global, a adesdo as ODS, e
ao SBTI.
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Exemplos

Impactos no setor

Medidas mitigatorias

Tipos
Riscos tecnologicos.

Substituigdo de produtos e
servigos existentes por

opgdes com menos
emissodes: economia de baixo
carbono.

Custos para adotar/implantar
novas praticas e processos.

desenvolvimento de produtos

O Grupo SOMA esta
comprometido com o

mais responsaveis como a
camiseta World, da Hering -
que consome 33% menos
agua, energia e gera 33%
menos residuos em seu
processo produtivo, além de
ser carbono neutro. As
embalagens das marcas
também foram revistas para
gue sejam menos
impactantes. Além disso, a
empresa valoriza o modelo
de economia circular para
alongar o ciclo de vida de
algumas de suas pecas.
Constantemente, processos
s&o revisitados e sédo
realizados investimentos em
maquinarios ecoeficientes,
visando redugédo de tempo, e,
consequentemente consumo
de energia elétrica e de
vapor.
Os clientes das marcas do

Riscos de mercado.

Mudanga de comportamento
do cliente.

Redugéo da demanda por
bens e servigos devido a
mudanga de preferéncia do
consumidor.

SOMA entendem que um
produto de menor impacto é
algo a ser levado em conta
na hora da compra. Em suas

comunicagdes, tanto o
SOMA quanto as marcas,

nao falam apenas de
impactos ao meio ambiente,
mas também na cadeia de

valor.

Oscilagdes econdmicas do
mercado.

Aumento dos custos de

producao devido a alteragao

dos pregos dos insumos
(dgua, combustiveis,
quimicos e energia).

Além do plano de transicéo
para a matriz energética
renovavel e o uso de
iluminagédo LED, o SOMA
tem uma meta de
ecoeficiéncia que visa reduzir

minimamente 45% o

consumo de agua e a
geracgao de efluentes até

2030 (considerando o
baseline de 2019). A redugao
de agua, energia e vapor nos
processos passa também
pela utilizagdo de quimicos
mais eficientes e menos

poluentes.

Aumento do custo e/ou
escassez das matérias-
primas.

Mudangas abruptas e
inesperadas nos custos do
produto.

O SOMA trabalha com
matérias-primas diversas, o
que facilita a gestao
financeira em casos de crise.
As principais matérias-primas
utilizadas pela empresa sé@o
viscose e algodao, sem
deixar de considerar o
caminho de diversificar esta
matriz, e torna-la ainda mais
responsavel por meio das

certificacdes.
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Tipos

Exemplos

Impactos no setor

Medidas mitigatorias

Riscos reputacionais.

Boicotes e cancelamentos.

Receita reduzida devido a
diminuigdo da demanda por
bens/servigos.

Os consumidores estdo cada
vez mais conscientes sobre
as matérias-primas que
compdem suas pegas e
sobre a qualidade do
produto. Além disso, também
querem saber como suas
roupas foram feitas,
cobrando sobre condi¢des de
trabalho justas. O grupo
SOMA é comprometido com
a transparéncia dos dados,
alinhado com suas politicas e
compromissos. Esse fluxo
contribui para a construcao
de uma relagéo de confianga
com os consumidores.

Risco: Fisico.

Definigdo: associados a fenébmenos da natureza ou a consequéncias de longo prazo das mudangas

climaticas.

Tipos

Exemplos

Impactos no setor

Medidas mitigatorias

Eventos extremos

Furacdes, enchentes e
escassez de energia.

Receita reduzida devido a
diminuicdo da capacidade de
produgéo (ex. Dificuldades
de transporte, interrupgdes
na cadeia de suprimentos).

O grupo SOMA é
comprometido em combater
as mudancas climaticas.
Cada vez mais, a empresa
busca fomentar a resiliéncia
das suas cadeias produtivas
e logisticas, visando apoiar a
melhor estruturacédo de
fornecedores, de acordo com
praticas
socioambientalmente
responsaveis.

Mudangas nos padrées de
precipitagdes e variabilidade
climatica.

Aumento dos custos
operacionais (por exemplo,
abastecimento de agua
inadequado para a produgao
de insumos e de tecidos).

Neste tépico se faz
necessaria a construgédo de
resiliéncia. Para combater o

aumento dos custos
operacionais decorrentes de

interferéncias no clima, o

SOMA busca maior
autonomia no consumo de
agua e energia, através de
iniciativas de reuso de agua

de chuva e mudanga da
matriz energética para fontes
renovaveis diversificadas,
inclusive por meio de
pequenas centrais
hidrelétricas instaladas nas
unidades de Hering. Vale
ressaltar que projetos de
reflorestamento, como o “Mil
arvores por dia, todos os
dias” também sao capazes
de mitigar os efeitos das
mudangas climaticas ao
recuperar solos degradados
e promover a estocagem
natural de carbono na
atmosfera.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos Relacionados a Fiadora

A interrupgao das atividades das unidades de negécio, fabricas ou dos centros de distribuicao
da Fiadora podera impactar adversamente seus negoécios, bem como sua estratégia de
crescimento.

Os centros de distribuicdo em funcionamento estéo localizados no Rio de Janeiro, em S&o Paulo e no Espirito
Santo; nos Estados Unidos, na Bélgica e no México. Todas as mercadorias de vestuario que a Fiadora vende
sdo distribuidas por meio desses centros de distribuigao.
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Eventuais interrupgdes nas atividades das fabricas ou dos centros de distribuicdo da Fiadora, em
virtude de acidentes, agbes ambientais, interrup¢des nos sistemas de informagéo ou no fornecimento
de energia elétrica, greve de empregados, exigéncia de licengas especificas e outros fatores
regulatérios, bem como desastres naturais e outros fatores externos ao controle da Fiadora, incluindo
manifestacdes politicas, sociais, epidemias e pandemias, podem causar um efeito adverso e relevante
sobre a Fiadora. Caso as atividades de suas fabricas ou centros de distribuigdo sejam interrompidas,
a Fiadora pode nédo ser capaz de fabricar ou distribuir produtos de maneira tempestiva, ou ainda, pode
ser incapaz de conduzir suas operagbes em niveis operacionais requeridos para manter seus
resultados operacionais e situagao financeira, que podem ser material e adversamente afetados.

A Fiadora ndo pode assegurar que ndo sera solicitada ou obrigada a suspender operagdes ou
implementar restricdes em suas operagdes nas fabricas ou centros de distribuicdo como consequéncia
das situacdes acima elencadas, o que pode afetar material e substancialmente a seus resultados.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Incidentes de segurancga cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessdria para manter
os sistemas de Tl da Fiadora podem resultar em danos financeiros e a reputag¢ao da Fiadora.

Com o constante aumento de investidas de hackers aos bancos de dados das empresas brasileiras,
os incidentes de seguranca cibernética tem sido cada vez mais uma preocupacgao para a Fiadora, pois
podem resultar em apropriacdo indevida de informagdes operacionais, financeiras e/ou das
informacgdes de seus clientes ou em tempo de inatividade em seus servidores ou operagdes, o que
pode afeta-la material e adversamente, inclusive sua reputacgao.

Eventual dano causado aos dados da Fiadora, sendo eles financeiros, estratégicos, pessoais,
sensiveis, ou de qualquer natureza, podem afetar negativamente os resultados financeiros da Fiadora,
além de danos a imagem e a reputacao.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

A Fiadora pode nao identificar ou nao responder de forma rapida e bem-sucedida as mudangas
nas tendéncias da moda e nas preferéncias dos clientes.

A Fiadora compete com outras marcas de varejo de moda em relagéo a estilo, qualidade, preco,
experiéncia de compra, promogoes, localizagdo, dentre outros. As vendas das colegbes da Fiadora e
seu resultado operacional dependem de sua habilidade em gerenciar estoques e prever, identificar e
responder com rapidez as mudancgas nas tendéncias nacionais e mundiais da moda e nas preferéncias
do consumidor, as quais sao volateis e tendem a mudar rapidamente.

Qualquer falha em antecipar, identificar, desenvolver novos produtos, novas colegdes e responder as
mudancas de tendéncias na moda pode afetar adversamente a aceitagdo das mercadorias e a imagem
das marcas perante seu publico-alvo, impactando adversamente a Fiadora.

Além disso, a Fiadora pode, eventualmente, desenvolver produtos que n&do sejam comercialmente
viaveis ou ser incapaz de planejar adequadamente seus estoques, em decorréncia de falhas em
identificar corretamente as tendéncias emergentes de estilo ou de preferéncias dos consumidores.
Nesse caso, as marcas da Fiadora podem nao ser capazes de obter as mesmas vendas e margens
obtidas com as marcas e produtos do portfélio atual e podera ter um volume substancial de estoques
nao vendidos. Em resposta a essas situagdes, as marcas da Fiadora poderdo realizar vendas
promocionais para acabar com os estoques, o que afetaria negativamente os seus resultados
operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.
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A Fiadora pode ser incapaz de implementar com sucesso a sua estratégia de crescimento
organico.

A capacidade de crescimento organico da Fiadora depende de diversos fatores, incluindo, mas néo se
limitando: (a) a habilidade de captar novos Clientes e reter sua base atual ou aumentar volumes em
Clientes existentes em mercados e corredores especificos, (b) a capacidade de financiar investimentos
(seja por meio de endividamento ou n&o), e (¢) o aumento da sua capacidade operacional e expansao
de sua capacidade atual; (d) a execucdo do plano de expanséao de lojas almejado. O nao atingimento
de quaisquer desses objetivos, seja originado por dificuldades competitivas, fatores de custo ou
limitagdo a capacidade de fazer investimentos, pode limitar a capacidade da Fiadora de implementar
com sucesso a sua estratégia de crescimento organico, entre outros motivos. E possivel que, para a
implementacado de sua estratégia de crescimento organico, a Fiadora precise financiar seus novos
investimentos por meio de endividamentos adicionais.

Condicdes econdmicas desfavoraveis no Brasil e no mercado internacional de crédito, tais como altas
de taxas de juros para novos empréstimos, liquidez reduzida ou diminuicdo no interesse das
instituicdes financeiras na concessao de empréstimo, podem vir a limitar o acesso da Fiadora a novos
créditos. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que, na hipdtese de a Fiadora ndo alcancar o
crescimento organico esperado, tal fato ndo tera impacto negativo na Fiadora ou na sua capacidade
de honrar suas dividas correntes.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A perda de sdécios fundadores e de integrantes-chave da diregcdo criativa das marcas podera
ocasionar um efeito adverso relevante na Fiadora.

A capacidade da Fiadora de manter uma posigdo competitiva depende significativamente da presenca
ativa dos sécios fundadores no negécio, dos servigos prestados por sua administragdo e da cultura
corporativa que a administragao promove. Nado menos importantes para o sucesso e a preservagao das
caracteristicas e identidade das marcas da Fiadora e, consequentemente, para seus resultados
operacionais, € a manutencao e investimento na sucessido de determinados profissionais na area de
criacdo das marcas, principalmente quando tais marcas estdo fortemente associadas ao seu estilista
criador, sécios/acionistas fundadores ou outros profissionais.

Caso os sécios fundadores das marcas se ausentem das atividades da Fiadora, suas operagdes
podem ser adversamente impactadas. Da mesma forma, em caso de perda dos integrantes-chave da
diregéao criativa das marcas, antes que estes realizem suas sucessdes, os negdcios da Fiadora poderao
ser adversamente impactados.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Fiadora pode ndao obter sucesso ao adquirir novas marcas, as quais envolvem riscos.

Ao identificar oportunidades, avaliar e concluir aquisi¢des em condi¢des atrativas, bem como ter ou
obter os recursos necessarios para realizar tais aquisi¢oes e conduzir apropriadamente o processo de
integracdo de tais negdcios e marcas adquiridos ha importantes riscos envolvidos. Apds a aquisi¢ao,
a Fiadora precisa ainda integrar, as suas plataformas existentes: as operacgodes, os sistemas gerenciais
e o controle financeiro das marcas que adquire, bem como reter e estimular os fundadores das marcas
adquiridas a continuarem produzindo e criando produtos de forma bem-sucedida.

O sucesso de referidas aquisicdes ou investimentos se baseia na capacidade da Fiadora de identificar
oportunidades, negociar em termos favoraveis, estabelecer premissas precisas relativas a avaliagéo,
as operacgdes, ao potencial de crescimento, a integragéo e outros fatores relacionados aos respectivos
negdécios. A Fiadora ndo pode garantir que suas aquisi¢cdes ou investimentos produzirdo os resultados
esperados no momento de celebragao ou de conclusao de uma determinada operagao. Além disso, as
novas aquisicbes podem apresentar dificuldades na integragdo das empresas adquiridas, bem como
no desvio de capital e da atengcao da administragéo da Fiadora para outras oportunidades de negécio.
A integracdo de qualquer uma das empresas adquiridas e seus impactos financeiros podem afetar os
resultados operacionais da Fiadora de maneira adversa.

Esta estratégia envolve riscos, dentre os quais se incluem:

e avaliagao e estruturagao de plano de crescimento com base em premissas que ndo venham a se
concretizar;

e a Fiadora pode realizar aquisi¢des que ndo contribuam para a sua estratégia de crescimento;
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e a Fiadora pode pagar mais do que o real valor do negdcio;

e as marcas adquiridas poderao nao ter o mesmo éxito que as marcas que atualmente compdem a
Fiadora;

e 0 processo de auditoria (due diligence) conduzido antes de concluir a aquisicdo podera nao identificar
todos os passivos contingentes da adquirida, tais como contingéncias civeis, fiscais, criminais,
trabalhistas e previdenciarias, irregularidades na condugéo dos negdcios, contingéncias relacionadas
a propriedade intelectual ou danos ambientais, e demonstragdes financeiras preparadas em
desacordo com as praticas contabeis vigentes ou deficiéncias significativas de controles internos,
ainda que ndo materializadas e a Fiadora pode nao ter direito de cobrar indenizagéo por referidos
passivos ou ndo conseguir cobrar referidas indenizagdes dos respectivos devedores;

e a Fiadora podera nao concluir as aquisi¢des nas condigdes que vislumbra ou que atendam suas
expectativas de retorno;

o aFiadora pode n&o obter aprovagbes antitruste de autoridades governamentais para as aquisigoes;

e 0 processo de identificagao, avaliagdo e negociagao de novas aquisi¢des e de integragdo de novas
marcas pode exigir tempo e esforgo significativos dos seus administradores;

e a integracdo de sistemas e de outros recursos pode ser substancialmente mais demorada e
custosa do que o planejado e desviar a atencédo da administragcdo da Fiadora;

e a administragdo da Fiadora pode nao ter sucesso em implementar sua cultura organizacional nas
sociedades eventualmente adquiridas; e

e aincapacidade de manter fundadores e a dire¢io criativa da adquirida estimulada e incentivada
na execugao do seu plano de crescimento alinhado com as estratégias da tese de investimento
desenhada pela Fiadora.

A ocorréncia de quaisquer destes fatores ou outros fatores que a administragdo da Fiadora nao tenha
previsto até aqui com relagao a sua estratégia de crescimento podera ocasionar um efeito adverso nos
resultados de seus negdcios, reputacdo e na sua condigao financeira.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Operacdo de Combinacgao de Negdcios entre a Fiadora e a Arezzo&Co depende da verificagao
de determinadas condicées, e a Fiadora ndao pode garantir se ou quando a Operagcdo de
Combinagao de Negdcios sera efetivada. Caso a Operagdao de Combinagcao de Negocios seja
concluida, as atividades da Fiadora e suas controladas serdao impactadas, e a Fiadora ndo pode
assegurar que tais impactos néo trardo efeitos adversos.

Em 5 de fevereiro de 2024, a Fiadora, em conjunto com a Arezzo Industria e Comércio S.A., inscrita
no CNPJ sob o n® 16.590.234/0001-76 (“Arezzo&Co” e, em conjunto com a Fiadora, “Companhias”),
divulgou fato relevante informando o mercado sobre a celebragdo de um acordo de associagao, o qual
tem por objeto a jungcdo dos negdécios das Companhias e a unificagdo de suas respectivas bases
acionarias (“Operacdo de Combinacédo de Negdcios”).

A implementagao da Operacao de Combinagao de Negdcios devera ser aprovada em sede de assembleia
geral de acionistas das Companhias, e esta sujeita a verificagdo de determinadas condi¢des comuns a este
tipo de transacgéo, incluindo, sem limitagéo, a aprovacao pelo érgéo antitruste competente. Neste sentido, a
Fiadora ndo pode garantir se ou quando a Operagéo de Combinacao de Negdcios sera efetivada.

Além disso, na hipotese de a Operagdo de Combinagao de Negdcios ser concluida, as Companhias
poderao enfrentar diversos desafios para integracao, incluindo, sem limitagao, aqueles exemplificados no
fator de risco “A Fiadora pode ndo obter sucesso ao adquirir novas marcas, as quais envolvem riscos”
acima, e nos fatores de risco “A Fiadora pode ndo ser bem-sucedida em capturar as sinergias esperadas
relativas as companhias adquiridas ou em processo de aquisicdo” e “A Fiadora pode nao receber os
beneficios esperados ou no tempo estimado com a Combinagéo de Negdcios” abaixo. Na hipétese de as
Companhias ndo conseguirem aproveitar as sinergias, oportunidades de crescimento dos negdcios,
reducao de custos e outros beneficios esperados ou em tempo estimado para a Operagao de Combinagao
de Negdécios, ou incorrerem em custos de integragdo maiores do que o estimado, os resultados das
operacgdes e a situacao financeira da Fiadora podem ser afetados adversamente de forma relevante, o que
pode afetar a capacidade da Fiadora de honrar com a Fianga no ambito das Debéntures.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.
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O sucesso das marcas depende da capacidade da Fiadora de proteger sua reputacao.

O reconhecimento das marcas da Fiadora, bem como das empresas recém-adquiridas, inclusive de
empresas em processo de aquisi¢cdo, depende da sua capacidade de manter, aprimorar e proteger a
imagem e reputagdo dessas marcas e a sua conexao com seu publico-alvo. O desempenho da Fiadora
depende, ao menos em parte, de sua capacidade de adaptagdo a um ambiente digital em rapida
mudanca, incluindo uso das midias sociais e a disseminagdo on-line de campanhas publicitarias. Além
disso, a percepgao dos consumidores pode ser moldada pelas politicas de sustentabilidade, opg¢des de
design, fornecimento e operagbes da Fiadora, sendo que erros em qualquer desses aspectos podera
afetar a imagem da Fiadora. Em alguns casos, as marcas estao fortemente associadas a imagem de
seus estilistas criadores ou fundadores, cujas condutas podem afetar a reputagdo dessas marcas e,
consequentemente, da Fiadora. Além disso, erros ou condutas negativas por parte dos nossos
franqueados podem ter um impacto negativo nos nossos negdcios, imagem e marcas. Falhas em manter,
aprimorar e proteger a imagem da Fiadora e suas marcas podem ter um impacto adverso relevante em
seu resultado.

Ainda, a Fiadora pode ser alvo de publicidade negativa. Publicagbes ou comentarios negativos sobre
a Fiadora, seus negdcios, suas operagdes ou sua administragdo em qualquer rede social podem
prejudicar gravemente a sua reputagédo. Eventual publicidade negativa podera ter um efeito negativo
sobre o valor de todas as marcas da Fiadora, o que podera impactar adversamente suas vendas.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A perda de membros da administracdo da Fiadora, o enfraquecimento da cultura corporativa
e/ou a incapacidade de atrair e reter pessoal qualificado podera ocasionar um efeito adverso
relevante na Fiadora.

Em caso de saida ou renuncia de membros da administragao, a Fiadora pode nao ser capaz de manter
sua cultura ou de substitui-los por individuos com a mesma experiéncia e qualificacdo. Além disso, o
sucesso das marcas e negocios também dependera da capacidade da Fiadora de identificar, atrair,
contratar, treinar, reter, motivar e gerenciar outros colaboradores com conhecimentos e habilidades
especificas na area de criacdo e direcdo executiva das marcas, formando assim, sucessores
suficientemente qualificados. A concorréncia por esses colaboradores é intensa no mercado varejista
e a materializagao deste risco pode afetar adversamente os negécios da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Fiadora pode nao ser bem-sucedida em capturar as sinergias esperadas relativas as
companhias adquiridas ou em processo de aquisi¢ao.

As atividades de fusbes e aquisicdes seguem fazendo parte do objetivo estratégico de crescimento da
Fiadora, contudo, falhas nas etapas deste processo, além dos outros riscos descritos nesta segao,
também podem gerar riscos relacionados a integragao dos ativos adquiridos pela Fiadora, conforme
listados abaixo:

e nao mapeamento correto de gaps sistémicos e operacionais entre a Fiadora e as empresas
adquiridas, a fim de garantir a paridade de regras de negdcio e adequacao de parametros, de modo
a torna-los integrados. Como consequéncia, no caso de a Fiadora ndo ser bem-sucedida nesse
processo, as viradas operacionais e societarias podem gerar impactos financeiros e reputacionais,
tais como a paralisacado da operacéo e a dificuldade em realizar cobrangas;

e ma alocagao de recursos humanos e financeiros para as finalidades de integragdo que, por sua
vez, pode gerar impacto nos prazos estipulados e, consequentemente, na expectativa temporal da
captura das sinergias e quick wins;

e nao consolidacao adequada ou tempestiva do resultado das adquiridas ao resultado da Fiadora, o que
pode acarretar um maior prazo para a divulgagao de suas demonstragdes financeiras;

e eventual superdimensionamento de sinergias e subdimensionamento do cronograma de
integracédo, o que pode tornar o multiplo implicito da aquisicdo descolado daquele que foi
comunicado;

e ndo integracao da cultura empresarial e dos colaboradores de forma eficiente e adequada, o que

pode acarretar a intensificagdo do turnover e envolver a perda de posigdes estratégicas das
empresas adquiridas; e
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e exposicao da Fiadora frente as contingéncias, materializadas ou ndo, das adquiridas, o que pode
impactar ndo so6 financeiramente, mas reputacionalmente a materializagdo de tais contingéncias,

assim como dos demais riscos aqui indicados, poderdo afetar negativamente as expectativas e os
resultados pretendidos pela Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A incapacidade ou falha em proteger sua propriedade intelectual ou a infracdo da propriedade
intelectual de terceiros pode ter impacto negativo nos resultados operacionais da Fiadora.

O uso nao autorizado, indevido ou outra forma de apropriagédo indébita das marcas e estampas da
Fiadora pode diminuir o valor das referidas marcas e estampas, dos produtos e consequentemente dos
negécios da Fiadora, podendo afetar sua reputacdo e causar um declinio nas suas vendas.
Similarmente, qualquer infragéo ou reivindicagao de violagdo de propriedade intelectual dirigida contra
a Fiadora sobre as suas marcas e estampas, mesmo que infundada, pode resultar em um litigio
demorado e dispendioso, causando atrasos na entrega de produtos ou exigindo o pagamento de
royalties ou taxas de licenciamento. Ainda, o registro de ativos relevantes da Fiadora sob titularidade
diversa pode prejudicar o uso e protegéo de tais ativos. Como resultado, a incapacidade ou falha em
proteger sua propriedade intelectual ou qualquer processo envolvendo uma suposta violagdo de
propriedade intelectual de terceiros pela Fiadora pode ter um efeito negativo em seus resultados
operacionais e em dano a sua imagem e reputacao.

Adicionalmente, cabe destacar a morosidade, complexidade e burocratizagado do processo de registro
da autoria de estampas no Brasil e o quanto este nivel de dificuldade pode impactar o registro temporal
das artes produzidas por nossas marcas. Nao conseguir cumprir com todas as exigéncias pode fazer
com que as marcas nao consigam registrar/patentear suas estampas, aumentando assim a
possibilidade de uso indevido por plagio levando a exposi¢do negativa e podendo resultar em efeitos
adversos para a Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Fiadora podera enfrentar situagées de potencial conflito de interesses pela celebragao de
contratos de indenidade.

O Estatuto Social da Fiadora prevé que indenizaremos e manteremos indenes nossos membros do
Conselho de Administracao, da Diretoria, dos comités de assessoramento e demais empregados que
exercam cargo de gestdo (“Beneficiarios”), na hipdtese de eventual dano ou prejuizo efetivamente
sofrido por forga do exercicio regular de suas fungbes, por atos praticados de boa-fé e no melhor
interesse da Fiadora. A Fiadora podera enfrentar situagdes de potencial conflitos de interesses nas
decisbes tomadas por nossos Conselheiros caso venha a celebrar contratos de indenidade com os
Beneficiarios. Caso essas situagbes de conflito de interesses se configurem, podera haver impacto
material e adverso para os negécios da Fiadora, o que podera vir a causar um impacto adverso nas
atividades, situagao financeira e resultados da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Os processos de governanga da Fiadora, gestdao de riscos e compliance podem falhar em
detectar comportamentos contrdrios a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e aos seus
padrées de ética e conduta.

A Fiadora esta sujeita a Lei Anticorrupgao, que impde responsabilidade objetiva as empresas, no ambito
civel e administrativo, por atos de corrupgao e fraude praticados por seus dirigentes, administradores,
colaboradores, e terceiros contratados para atuar em nome, interesse e/ou beneficio da Fiadora, os quais
ainda podem gerar desdobramentos criminais. Dentre as sangdes aplicaveis: multas, perda de beneficios
ilicitamente obtidos, suspensio de operacdes corporativas, confisco de ativos e dissolucdo da pessoa
juridica envolvida na conduta ilicita, sangbes estas que, se aplicadas, podem afetar material e
adversamente os resultados da Fiadora.

Nesse sentido, os processos e politicas de governancga, gestdo de riscos e compliance da Fiadora
podem nao ser capazes de detectar (i) violagbes a Lei Anticorrupgéo ou outras violagdes relacionadas;
(ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus administradores,
colaboradores e terceiros contratados para agir em nome, beneficio e/ou interesse da Fiadora; (iii)
outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos e morais, que possam
afetar material e adversamente a reputagéo, negocios, condigdes financeiras e resultados operacionais
da Fiadora, ou a cotagao de mercado de suas agdes ordinarias de forma negativa.
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A existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial
relacionados a violagdo de qualquer lei ou regulamento voltado a prevengédo e combate a corrupgao,
no Brasil ou no exterior, contra a administragao, funcionarios ou terceiros que agem em nome, beneficio
e/ou interesse da Fiadora podem resultar em: (i) multas e indenizagbes nas esferas administrativa, civil
e penal; (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente responsabilizagédo subsidiaria ou solidaria
da Fiadora; (iii) proibicdo ou suspensdo das atividades da Fiadora; e/ou (iv) perda de direitos de
contratar com a administragdo publica, bem como de receber incentivos ou beneficios fiscais ou
quaisquer financiamentos e recursos da administragdo publica. Por conseguinte, todas essas
circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a reputagdo da Fiadora, bem
como sobre suas operagdes, condigao financeira e resultados operacionais.

Além disso, de acordo com a Lei de Prevencgao a Lavagem de Dinheiro, pessoas juridicas que exer¢gam,
em carater permanente ou eventual, como atividade principal ou acessoéria, cumulativamente ou nao,
a comercializagao de bens de luxo ou de alto valor ou intermedeiem sua comercializagao, bem como
a comercializacdo de joias, pedras e metais preciosos estado sujeitas a obrigagdes relacionadas a
identificagao de clientes e operagdes, manutengao de registros, comunicagéo de operagdes financeiras
a autoridades competentes, dentre outras. Caso a Fiadora ndo adote os procedimentos estabelecidos
na Lei de Prevengéo a Lavagem de Dinheiro, podera sofrer as seguintes sangdes, além de eventual
dano a sua reputacao: (i) adverténcia e/ou (ii) multa pecuniaria variavel no superior (a) ao dobro do
valor da operagdo; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente seria obtido pela
realizagdo da respectiva operagéo; ou (c) ao valor de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e (iii)
cassagcdo ou suspensdo da autorizagdo para o exercicio da respectiva atividade, operagdo ou
funcionamento.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Problemas nos sistemas de tecnologia da informagao da Fiadora, ou a incapacidade de
acompanhar a velocidade do desenvolvimento da tecnologia, poderdao impactar adversamente
suas operagoes.

A Fiadora depende em grande parte da funcionalidade, disponibilidade, integridade e estabilidade
operacional do data center e de varios sistemas (proprios ou de terceiros), incluindo sistemas de ponto
de venda nas lojas, sistemas de comunicagao, e diversos outros softwares usados para controlar o
estoque e gerar relatérios de desempenho financeiro e comercial. Adicionalmente, a plataforma digital
da Fiadora é um importante canal para apresentar seu negocio, identidade e marcas para seus
consumidores, e uma fonte de informagdo, meio de interacdo e veiculo de vendas para os
consumidores de seus produtos. Consequentemente, a Fiadora conta com os seus sistemas de
tecnologia da informagéo para processar, transmitir e armazenar dados eletrénicos, bem como para se
comunicar com seus consumidores e fornecedores. Os sistemas de informagédo da Fiadora podem
sofrer interrupgdes devido a fatores que estdo além do seu controle, tais como desastres naturais,
ataques de hackers, problemas de telecomunicagoes, virus, softwares maliciosos, entre outros fatores.
Na eventualidade de falhas ou interrupgéo dos sistemas de tecnologia da informacgéo, a Fiadora pode
perder dados, ficar sujeita a violagdo de dados ou ndo conseguir realizar transagbes comerciais e,
dessa forma, sofrer perdas ou deixar de ganhar receitas de vendas, o que pode ocasionar um efeito
adverso relevante para a Fiadora. Adicionalmente, a fim de manter a confiabilidade dos sistemas, a
Fiadora pode precisar melhorar continuamente seus sistemas operacionais e financeiros,
processamento de transagdes, procedimentos e controles, levando a custos e despesas adicionais ou
problemas de integracdo, o que pode ter efeito adverso nos seus resultados financeiros. Além disso,
sistemas de tecnologia estdo sujeitos a constantes atualizagbes e se a Fiadora ndo conseguir atualiza-
los corretamente, as suas operagdes poderdo ser prejudicadas, o que pode causar efeito adverso
relevante para a Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A dependéncia do setor de varejo em vendas de cartao de crédito e financiamento ao
consumidor é uma tendéncia crescente, de modo que qualquer alteracdo nas politicas dos
adquirentes de cartao de crédito pode afetar negativamente os negécios e resultados
operacionais da Fiadora.

O setor de varejo é cada vez mais dependente de cartdes de crédito e para executar as vendas nesta
modalidade, a Fiadora depende das politicas das empresas de cartdo de crédito, incluindo as taxas
que essas empresas cobram da Fiadora. Qualquer alteragdo nas politicas dos adquirentes de cartéo
de crédito, incluindo, por exemplo, a taxa de administragdo cobrada dos estabelecimentos comerciais,
pode afetar negativamente os negécios e resultados operacionais da Fiadora.
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A Fiadora deriva uma parte de suas vendas para clientes de planos de parcelamento oferecidos por
adquirentes de cartdo de crédito. A Fiadora depende dos adquirentes de cartdes de crédito para
continuar oferecendo aos seus portadores a possibilidade de pagar suas compras em parcelas.
Mudancas nas politicas das empresas de cartdo de crédito em relagao aos planos de parcelamento ou
de crédito, bem como do processo de repasse dos valores pagos podem afetar negativamente os
negdcios e resultados operacionais da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Existem riscos para os quais a Fiadora ndo possui cobertura de seguros e ndao ha como garantir
que as coberturas existentes serao suficientes.

Existem determinados tipos de riscos que podem nao estar cobertos pelas apdlices de seguro
contratadas pela Fiadora. Determinados riscos ndo sdo garantidos pelas seguradoras que atuam no
mercado (isto &, riscos decorrentes de guerra, terrorismo, caso fortuito e de forga maior, interrupgao
de certas atividades e erros humanos). Desastres naturais, condicbes meteoroldgicas adversas e
outros eventos também podem causar danos diversos, incluindo danos ao meio ambiente e interrupgao
das nossas atividades, por exemplo, e também n&o sao garantidos pelas seguradoras. Também néo &
possivel garantir a cobertura por seguro de Ciber aos danos, furtos ou vazamento de dados que
eventualmente possam ser causados por ataques hackers ou operagdes mal-intencionadas. Assim, na
hipétese de ocorréncia de quaisquer desses eventos nao cobertos, a Fiadora podera incorrer em custos
e despesas adicionais, afetando os seus resultados operacionais. Além disso, a Fiadora nao pode
garantir que, mesmo na hipétese da ocorréncia de um sinistro coberto por suas apdlices, o pagamento
do seguro sera suficiente para compensar integralmente os danos decorrentes de tal sinistro, o que
podera afetar negativamente os resultados financeiros da Fiadora. Adicionalmente, a Fiadora pode ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagcdo a terceiros em decorréncia de um
eventual sinistro ocorrido.

Além disso, a Fiadora ndo pode garantir que no futuro conseguira manter as suas apolices de seguro
a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas companhias
seguradoras ou com companhias seguradoras similares, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais e a condicao financeira da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Decisées desfavoraveis ou a impossibilidade de se realizar depdsitos judiciais ou de se prestar
ou oferecer garantias em processos judiciais, administrativos ou arbitrais podem causar efeitos
adversos nos negécios da Fiadora, na sua condi¢ao financeira, reputacional e nos seus
resultados operacionais.

A Fiadora (incluindo seus acionistas controladores, administradores e suas controladas) €, e pode vir
a ser no futuro, ré em processos judiciais e/ou administrativos, seja nas esferas civel, tributaria,
administrativa, trabalhista, societaria, de propriedade intelectual, regulatéria, concorrencial, ambiental,
criminal, entre outras. A Fiadora ndo pode garantir que os resultados de quaisquer destes processos
serao favoraveis a Fiadora ou aos membros de sua administragéo, ou, no caso de procedimentos que
ja é parte, que a Fiadora mantenha ou que mantera provisionamento, no todo ou em parte, suficiente
para todos os passivos eventualmente decorrentes destes processos. A Fiadora pode enfrentar
obstaculos para prestar ou oferecer garantias requeridas em processos judiciais, administrativos ou
arbitrais. O envolvimento de seus administradores em processos de qualquer natureza que
prejudiquem sua imagem, ou decisGes que sejam contrarias aos seus interesses, incluindo decisbées
que impegam a Fiadora de conduzir seus negdcios conforme planejado originalmente, pode ter um
efeito adverso relevante sobre a Fiadora, inclusive a sua imagem.

Adicionalmente, a Fiadora esta sujeita a fiscalizagao por diferentes autoridades federais, estaduais e
municipais. Essas autoridades poderdo autuar a Fiadora e tais autuagbes podem se converter em
processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais contra a Fiadora. Decisdes
contrarias de valores substanciais ou que afetem suas marcas, imagem ou habilidade de executar suas
operagdes planejadas, poderdo causar um efeito adverso nos seus negoécios, reputagédo, condigao
financeira e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.
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A Fiadora pode ser responsabilizada por determinados eventos que ocorram em suas
instalagées ou nas instalagées dos seus franqueados, incluindo em lojas fisicas, o que podera
ter um efeito material adverso sobre a imagem, os resultados e, consequentemente, sobre o
negocio da Fiadora.

A Fiadora pode ser responsabilizada por atos praticados por empregados, clientes, franqueados e terceiros
dentro e fora de suas instalag¢des, incluindo suas lojas, fabricas, centros de distribuicio e lojas fisicas. As lojas
fisicas da Fiadora, inclusive as lojas dos franqueados da Fiadora, estédo localizadas em espacos de uso
publico, fazendo com que estejam naturalmente mais suscetiveis a incidentes, incluindo atos de violéncia e
outros incidentes de seguranca alheios a sua vontade.

Em caso de acidentes, fraudes, danos, lesdes, ou 6bitos, a Fiadora pode enfrentar reclamagdes sob a
alegacao de negligéncia, em razdo de, por exemplo, ndo ter realizado a supervisdo adequada das
instalagdes, conforme aplicavel, ou de que foi, de algum modo, responsavel por atos que geraram tais
acidentes, fraudes, danos, lesdes ou 6bitos, bem como pelo descumprimento por parte de empregados,
clientes ou terceiros de diretrizes preventivas e mecanismos de seguranca adotados pela Fiadora.

A Fiadora também pode enfrentar denuincias e alega¢des de assédio ou violéncia sexual ou moral, ou outros
atos ilicitos contra empregados, franqueados, clientes ou terceiros, seja por comunicagao interna ou em
midia externa, considerando ainda publicagées em sites e redes sociais. Mesmo com todo o processo de
identificac@o e apuragao de registros realizados em canais oficiais da Fiadora, ndo & possivel garantir que
todos os casos serao conhecidos e apurados.

Além disso, a Fiadora pode ser objeto de agbes judiciais propostas por empregados, franqueados,
clientes ou terceiros, alegando eventuais lesdes a direitos previstos na Lei n° 8.078, de 11 de setembro
de 1990. A simples existéncia ou divulgacao desses tipos de atos pode causar efeito material adverso a
imagem da Fiadora, diminuir a frequéncia dos consumidores em suas lojas, causar a¢des judiciais contra
a Fiadora para ressarcimento as vitimas, envolver despesas substanciais e desviar tempo e atencao da
administragéo, o que pode prejudicar os resultados operacionais e a situagao financeira da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Se a Fiadora nao conseguir gerir seu estoque com eficiéncia, suas margens brutas poderao ser
adversamente afetadas.

Flutuacdes nos mercados de varejo de moda impactam os niveis de estoque mantidos pelos varejistas.
A natureza do negdcio varejista de moda exige que a Fiadora mantenha um volume significativo de
estoque, especialmente antes de datas comemorativas, que sédo periodos de pico de vendas, quando
a Fiadora tem que elevar o nivel de estoque. As mercadorias normalmente precisam ser
encomendadas com muita antecedéncia e frequentemente antes que as tendéncias sejam confirmadas
pelas compras dos clientes. A Fiadora tem que celebrar contratos de compra e manufatura de
mercadorias muito antes do periodo de vendas aplicavel. Assim, a Fiadora esta vulneravel as
mudangas na demanda e pregos, a selegdo subdtima e ao cronograma antecipado de compra das
mercadorias. No passado, nem sempre a Fiadora previu com precisdo as preferéncias dos clientes e
os niveis de aceitagdo de seus itens de tendéncia. Se as vendas ndo atenderem as expectativas, um
excesso de estoque pode causar descontos excessivos e, assim, margens inferiores aquelas
planejadas pela Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Fiadora pode néao receber os beneficios esperados ou no tempo estimado com a Combinagao
de Negocios.

Os beneficios esperados da combinagao de negdcios com a Hering sdo, necessariamente, baseados
em projegdes e premissas, que podem ndo se materializar conforme o esperado. A capacidade de
alcancar os beneficios esperados dependera da capacidade da Fiadora de garantir uma integragéo
total e eficiente dos negdcios e operagdes da Hering com seus negdcios e operagdes, obtendo assim
as sinergias esperadas. A Fiadora pode encontrar desafios significativos na conclusdo da integragéo e
na sua gestao, tais como:

e consolidar e integrar infraestruturas empresariais, de tecnologia da informagéo, financeiras e
administrativas, e integrar e harmonizar negécios e outros sistemas de back-office, o que pode ser
mais desafiador do que o previsto;

o dificuldades em alcangar economias de custo projetadas, sinergias, oportunidades de negdcios e
perspectivas de crescimento da combinacao de negdcios;
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e 0aumento da escala e complexidade de nossas operagodes resultante da combinagao de negécios,
trazendo desafios para gestao, coordenacao e integragao; e

e retencdo de pessoas chave da Fiadora afetando a capacidade de absorver informacgdes, transmitir
conhecimento e garantir a continuidade e qualidade de processos existentes e fundamentais.

Se ndo gerenciarmos com sucesso esses problemas e os outros desafios inerentes a integragéo de
um negoécio adquirido, entdo podemos nado alcangar os beneficios previstos da combinagdo de
negdécios, podemos incorrer em despesas imprevistas e nossos resultados operacionais podem ser
afetados material e adversamente.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Nao conseguir integrar os mdultiplos canais (omnichannel) da Fiadora a sua operagao de
negdcios, pode impactar negativamente as perspectivas de crescimento.

As operagodes da Fiadora sao realizadas por meio de lojas fisicas, e-commerce e lojas multimarcas, de
forma que a estratégia de longo prazo da Fiadora esta focada em aprimorar a integragao entre seus
canais de venda fisicos e digitais, de modo a aperfeicoar a experiéncia de compra de seus
consumidores (e.g., shipping from store, pick-up in store e in store / prateleira infinita). A incapacidade
da Fiadora de integrar os estoques e a comunicagdo com os consumidores entre seus canais de
vendas pode impedi-la de executar a estratégia planejada a nivel da estrutura omnichannel, e afetar
adversamente seus negdcios, resultados operacionais e condigéo financeira.

Outro ponto de impacto a adaptabilidade aos multiplos canais € a venda internacional, em que a
necessidade de planejamento logistico exige ainda mais, devido aos habitos de consumo diferenciados
que elevam a necessidade de uma logistica reversa mais forte e ativa do que estamos habituados para
vendas realizadas em territério brasileiro.

Adicionalmente, a maior parte de lojas da Fiadora esta localizada em shopping centers, onde esta sujeita ao
pagamento de aluguel atrelado a um percentual das vendas realizadas na respectiva loja. Ainda existem
incertezas no mercado de varejo quanto ao tratamento comercial a ser dado as vendas realizadas via
omnichannel no que tange a origem da venda, o que pode ter um impacto adverso nos resultados da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Unidades operacionais nao conseguirem desempenhar sua capacidade produtiva, afetando
assim a estratégia da Fiadora.

A estratégia de crescimento da Fiadora pode demandar uma expansao na capacidade de operacéo de suas
fabricas e de seus centros de distribuicdo, uma reorganizagdo de seus centros de distribuicdo atuais ou o
estabelecimento de novos centros de distribuicdo. Caso a Fiadora nao consiga encontrar locais adequados
para estabelecer novas fabricas e/ou centros de distribuicdo, ou ndo consiga integrar novos ou expandir
fabricas e/ou centros de distribuicdo, a Fiadora pode ter um impacto adverso em suas vendas, seus
resultados operacionais e na sua estratégia de crescimento.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Fiadora pode ter aumento significativo do custo operacional gerado pela alta
representatividade das vendas concentrada no ultimo trimestre do ano.

As vendas da Fiadora flutuam sazonalmente, estando, historicamente, concentradas no ultimo
trimestre, principalmente por conta de datas comemorativas como Black Friday e Natal, portanto,
qualquer variagao inesperada da demanda para esse periodo podera fazer com que a Fiadora venda
o estoque excedente a precos significativamente inferiores aqueles inicialmente previstos e
comumente praticados, o que reduzira as margens de venda €, com isso, afetara adversamente e de
forma relevante os negécios da Fiadora.

Além disso, com o objetivo de atender ao aumento de demanda durante o ultimo trimestre do ano, a
Fiadora incorre em despesas adicionais significativas, como a contratagdo temporaria de funcionarios
para as lojas fisicas € aumento do volume de produtos estocados. Se a Fiadora ndo vender a
quantidade esperada em cada periodo do ano, suas vendas liquidas podem nao ser suficientes para
permitir que a Fiadora recupere integralmente seus investimentos em produtos e servigos e suas
despesas com pessoal e publicidade. Consequentemente, a Fiadora pode experimentar um impacto
negativo significativo em seus resultados operacionais e financeiros.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

65



Soon
Il

A Fiadora pode ndao ser capaz de renovar ou manter os contratos de locagao de algumas de
suas lojas, centros de distribui¢ao ou fabricas.

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que trata da locagdo de imdveis urbanos, dispde que o
locatario tera direito a renovagdo compulsoéria do contrato de locagao para fins comerciais desde que,
cumulativamente: (i) o contrato tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo
do contrato seja de, no minimo, 5 (cinco) anos ininterruptos, sendo admitida a somatéria de prazos
contratuais; (iii) o locatario esteja explorando sua atividade, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos; e (iv) o locatario ajuize agao renovatéria no prazo decadencial de um ano a
seis meses anterior a data do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

A Fiadora pode ndo ser capaz de renovar os contratos de locacdo de suas lojas se, ndo conseguir
renegocia-los com os respectivos locadores, se ndo apresentar a agao renovatoria no prazo legal ou se néo
satisfizer as condigbes acima elencadas. Alguns dos contratos de locagao da Fiadora estéo vigentes por
periodo indeterminado, isto €, com o prazo locaticio previsto ja vencido sem que tenha sido formalizada a
sua renovagao, o que podera acarretar a necessidade de desocupagéo do imével, mediante simples envio
de notificagéo prévia pelo locador, com antecedéncia de 30 dias, livre de penalidades.

A localizagdo estratégica das lojas, centros de distribuigdo e fabricas, localizadas nos imoéveis
alugados, é fundamental para o desenvolvimento da estratégia de negécios da Fiadora e, como
resultado, a Fiadora podera ser afetada adversamente, caso: (i) um numero significativo de seus
contratos de locagéo seja rescindido, ou ndo seja renovado em termos de mercado favoraveis a
Fiadora; ou (ii) ndo consiga celebrar os contratos de locagdo para novas lojas em localidades
estratégicas ou tais contratos de locagao ndo sejam celebrados em termos satisfatorios; a Fiadora
pode enfrentar crescente concorréncia por espacos comerciais, e consequentemente, perder pontos
de venda atualmente existentes. A perda de qualquer um dos locais estratégicos da Fiadora pode
afetar negativamente seus resultados operacionais e condi¢ao financeira.

Ainda, caso os iméveis em que estdo localizadas as lojas de rua, fabricas ou centros de distribui¢cao
sejam alienados/transferidos (inclusive em virtude de eventuais énus) a terceiros durante a vigéncia do
prazo contratual, o novo titular ndo estara, necessariamente, obrigado a respeitar os termos e
condigdes da locagao, salvo se cumulativamente (i) a locagéo for por prazo determinado e anterior ao
onus que implicou na perda do imovel, caso aplicavel; (ii) constar no contrato clausula de vigéncia da
locagdo em caso de alienagdo do imdvel; e (iii) o contrato estiver prévia e devidamente registrado na
matricula do imével, no Cartério de Registro de Iméveis competente. Caso estes requisitos ndo sejam
preenchidos, o novo titular podera solicitar a desocupagao do imével locado no prazo de 90 (noventa)
dias, contados do recebimento pelo locatario de notificagdo nesse sentido. Ha, ainda, contratos de
locagdo que nao estdo averbados nas respectivas matriculas, perante os respectivos Cartérios de
Registro de Imoveis, de modo que em caso de alienagdo do imével, se o locador ndo garantir ao
locatario o seu direito legal de preferéncia na aquisi¢gdo do imovel, o locatario ndo podera depositar o
preco em juizo e adquirir o imoével para si, cancelando a venda realizada (adjudicagéo) restando ao
locatario somente o direito de pleitear do locador indenizag&o por eventuais perdas e danos, inclusive
se 0 novo proprietario solicitar a desocupagéo do imével pelo locatario.

A Fiadora pode ser obrigada a desocupar os iméveis, se ndo conseguir chegar a um acordo na
renovagao da locagéo, ou caso o respectivo locador decida vender sua propriedade e a Fiadora n&o
consiga alcangar um acordo com o novo proprietario. Portanto, a perda de qualquer de suas
localizagdes estratégicas, incluindo por ndo renovagdo ou manutengao dos contratos de locacdo de
suas lojas, fabricas ou centros de distribui¢gdo, pode afetar adversamente suas operacgdes, resultados
financeiros e/ou impactar negativamente a notoriedade de suas marcas.

Ademais, um aumento significativo no valor do aluguel dos imdéveis que a Fiadora aluga também pode
afeta-la negativamente. Além disso, se decidir fechar qualquer uma de suas lojas fisicas, localizadas em
iméveis alugados, antes do fim do prazo contratual da locagao, podera ser obrigada a pagar uma multa
contratual ao proprietario, como consequéncia da rescisdo antecipada do contrato de locagado. Os valores
envolvidos em tais multas e sua eventual quantidade poderia, no total, afetar adversamente a Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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A capacidade da Fiadora de atrair consumidores para suas lojas depende, em parte, do sucesso dos
shopping centers ou outras dreas de comércio em que essas lojas estejam localizadas.

As lojas das marcas da Fiadora estdo majoritariamente concentradas em shopping centers e o desempenho
dessas lojas depende diretamente do volume de consumidores que frequentam os shopping centers ou
outros centros comerciais em que as lojas estejam localizadas. A Fiadora ndo possui qualquer controle
sobre o fluxo de consumidores nos shoppings centers e nas proximidades de suas lojas, que pode,
inclusive, ser afetado em decorréncia de perda de lojas ancoras de terceiros nos mesmos.

Por fim, grande parte dos contratos de locagéo das lojas localizadas em shopping centers possuem a
previsdo da necessidade de anuéncia prévia e expressa dos shopping centers no caso de mudanga
do controle societario da Fiadora e de incidéncia de taxas que variam de acordo com cada shopping
center. Caso a Fiadora ndo obtenha a anuéncia dos shopping centers e ndo pague a taxa estabelecida
por eles, os contratos de locagdo poderdo ser rescindidos, podendo influenciar negativamente os
resultados e os negdcios da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Fiadora pode nao conseguir obter ou renovar as autorizagoes, registros, licengas e alvards
para a instalagao e a operacdo das suas lojas, centros de distribuigao e fabricas.

A Fiadora depende de varios registros, autorizagbes, licengcas e alvaras federais, estaduais e
municipais, incluindo Autos de Vistoria do Corpo de Bombeiros e licengas de funcionamento emitidas
pelas respectivas Municipalidades, relacionados a operagédo e ao funcionamento das suas fabricas,
centros de distribuicao e lojas. Grande parte desses documentos possui prazos de validade e devem
ser renovados de tempos em tempos, com ou sem o pagamento de taxas de renovagao. Devido ao
numero de etapas necessarias para obter e renovar registros, licengas, permissées e autorizagbes
(incluindo o tempo necessario para implementar planos de agédo corretiva para cumprir as novas
regulamentagdes e/ou solicitagdes das autoridades competentes e para realizar as agdes relacionadas
a obras), juntamente com o tempo de resposta de certos 6rgaos administrativos, a Fiadora pode néo
ser capaz de obter ou renova-los em tempo habil. A ndo obtencdo ou a nido renovagao das suas
licengas podera (i) resultar em autos de infragao, (ii) sujeitar a Fiadora ao pagamento de multas, (iii)
impedir a Fiadora de abrir e operar as lojas, centros de distribuicdo e fabricas, (iv) resultar no
fechamento das suas lojas, centros de distribuicéo e fabricas, (v) expor a Fiadora a riscos adicionais
no caso de um acidente de seguranca e protecdo, ou evento similar, (vi) afetar adversamente tal
instalagdo enquanto uma licenga estiver pendente; (vii) expor a Fiadora, bem como seus
representantes, a sangdes criminais, em caso de exercicio de atividades sem as devidas licengas e
autorizagbes ambientais; (viii) afetar substancial e negativamente a imagem da Fiadora; (ix) impactar
na contratagdo de seguro, bem como recebimento de indenizagdo em caso de acidentes; e (x) expor
a Fiadora a responsabilizacédo por eventuais danos ambientais.

A estratégia de negocio da Fiadora podera ser substancial e adversamente afetada se nao for possivel
abrir e operar novas lojas e centros de distribui¢do, se a Fiadora tiver que suspender ou fechar algumas
das suas lojas, centros de distribuicdo ou fabricas existentes em consequéncia da sua incapacidade
de obter ou renovar os registros, autorizagdes, licengas e alvaras, ou se um acidente afetar
adversamente uma loja enquanto essa estiver com uma licenga pendente.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Fiadora pode nao conseguir ter acesso a novos financiamentos a termos atrativos para
consequir viabilizar suas necessidades de capital, cumprir com suas obrigag¢ées financeiras ou
alcancgar seus objetivos estratégicos.

A captagdo de financiamentos pela Fiadora e o refinanciamento de empréstimos existentes é
fundamental para suas operagbes correntes, para implementacdo de sua estratégia e para o
crescimento organico e através de aquisi¢des.

Caso a Fiadora nao seja capaz de obter financiamentos ou de refinanciar suas dividas quando
necessario a termos e condi¢des favoraveis geradas principalmente por fatores macroeconémicos ou
se a disponibilidade se der somente em termos desfavoraveis a ela, pode se tornar um desafio para a
Fiadora satisfazer suas necessidades de capital, cumprir com suas obrigagdes financeiras ou
aproveitar de outro modo oportunidades de negécio, o que pode ter um efeito adverso relevante nos
seus negocios e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Incapacidade de identificar falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles poderdao

expor a Fiadora a riscos inesperados ou imprevistos, o que poderia afetar adversamente seus
negocios.

Os sistemas, politicas, procedimentos da Fiadora, bem como seus controles internos e de gestédo de
riscos podem néo ser suficientes e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, erros,
fraudes e ou perdas financeiras de forma preventiva. A falha ou a ineficacia nos controles internos
podera ter um efeito adverso significativo em seus negocios.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

As futuras aquisi¢coes e/ou associacoes da Fiadora poderao sofrer restricbes ou poderdao nao
ser aprovadas pelo CADE.

Determinadas operacgdes ja realizadas e/ou pretendidas pela Fiadora, estdo e/ou poderao estar sujeitas
a aprovagao do CADE. Caso o CADE entenda que uma potencial aquisigao e/ou associagao da Fiadora
podera afetar negativamente as condigbes de concorréncia nos mercados em que a Fiadora atua, o
CADE podera rejeitar operagbes que a Fiadora vier a realizar ou, ainda, aprova-las com restrigdes
contrarias aos interesses da Fiadora. Qualquer dessas decisdes podera afetar adversamente os
resultados das operagdes da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos Relacionados ao Controlador, direto ou indireto, ou Grupo de controle da Fiadora

A gestao da Fiadora é fortemente influenciada por e dependente de seus acionistas
controladores.

A gestao da Fiadora é consideravelmente influenciada por seus acionistas controladores que orientam
varios aspectos da condugdo de seus negocios. Assim, o falecimento ou afastamento de membros que
compdem direta ou indiretamente o bloco de acionistas controladores da Fiadora e que estéo entre os seus
principais executivos podera afetar adversamente seus negdcios, uma vez que a estrutura da Fiadora é
associada ao bom relacionamento mantido por seus acionistas controladores com seus colaboradores e
principais fornecedores. A Fiadora podera também se deparar com questdes sucessorias no futuro o que
podera afetar adversamente seus resultados operacionais e situagao financeira.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Fiadora pode enfrentar potenciais conflitos de interesses envolvendo transagées com partes
relacionadas.

A Fiadora possui receitas, custos ou despesas decorrentes de transagdes com partes relacionadas,
conforme indicado na Secao “12. Informagdes sobre a Devedora” deste Prospecto.

A Fiadora nao pode garantir que suas politicas sejam plenamente eficazes para evitar situagdes de
potencial conflito de interesse, e que seus acionistas controladores ou os administradores por eles
eleitos prestaram ou prestarao estrita observancia as boas praticas de governanga e/ou normas
existentes para dirimir situagdes de conflito de interesses, incluindo, mas sem se limitar, a observancia
do carater estritamente comutativo das condigdes pactuadas ou o pagamento compensatério
adequado, em cada transacdo em que, de um lado, a parte contratante seja a Fiadora ou sociedade
por ela controlada, e, de outro lado, a parte contratada seja uma sociedade que n&o seja controlada
pela Fiadora e tenha como acionistas os acionistas controladores da Fiadora ou administradores da
Fiadora. Caso as situagdes de conflito de interesses com partes relacionadas se configurem, elas
poderdo causar um impacto adverso nos negdcios, resultados operacionais, situagédo financeira e
valores mobiliarios da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Riscos relacionados aos Fornecedores da Fiadora

A Fiadora nao pode garantir que os fornecedores, franqueados, as confec¢bes ou seus
parceiros de marketplace ndo se envolvam em praticas irregulares.

As controladas da Fiadora responsaveis pela fabricagdo dos produtos de todas as marcas da Fiadora e
0s responsaveis por franquias das marcas da Fiadora trabalham com uma série de fornecedores e
confecgdes terceirizados e ndo tem como garantir que ndo tera problemas relacionados a tais
fornecedores e confecgdes, incluindo as condi¢gdes de seus trabalhadores. A Fiadora ndo tem como
garantir que os prestadores de servigos e parceiros de marketplace de suas controladas e de seus
franqueados nao terdo problemas relacionados as condigbes de trabalho, bem como do respeito as
normas ambientais e de segurancga, ou que ndo usarao praticas irregulares, incluindo préaticas de trabalho
analogo ao escravo ef/ou ao trabalho infantil, para reduzir os custos do produto. Se algum dos
fornecedores, prestadores de servicos e confecgdes utilizadas pelas controladas ou franqueados da
Fiadora se envolver em praticas irregulares, incluindo, mas nao se limitando as praticas acima
mencionadas, a reputagdo da Fiadora e suas marcas pode ser prejudicada e, consequentemente, a
percepcao de seus Clientes sobre os produtos da Fiadora pode ser afetada negativamente, causando,
assim, uma redugdo nas vendas liquidas e nos resultados das operagbes, bem como vencimento
antecipado das dividas e queda no preco de negociagéo das a¢des ordinarias da Fiadora. Em algumas
circunstancias, a Fiadora também pode ser considerada responsavel com tais prestadores de servigos
pela recomposic¢ao e/ou indenizagao dos danos ambientais e trabalhistas por eles causados. Além disso,
a Fiadora e suas controladas poderao ser responsabilizadas e envolvidas em processos judiciais nesse
sentido, inclusive com eventual reinclusdo na Lista “A” da Secretaria do Trabalho, prevista no artigo 2° da
Portaria Interministerial MTPS/MMIRFG n°® 4/2016, o que pode impactar a sua reputagdo e sua
capacidade de obteng¢ao de novos financiamentos, além de colocar em risco os beneficios fiscais atuais.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

A Fiadora pode ser responsdvel por obriga¢cées fiscais, trabalhistas e previdencidrias de
fornecedores ou prestadores de servigos.

De acordo com as leis brasileiras, se fornecedores ou prestadores de servicos terceirizados e
quarteirizados, o que inclui as confecgdes, ndo cumprirem suas obrigacdes nos termos das leis tributarias,
trabalhistas e previdenciarias, a Fiadora pode ser responsabilizada solidariamente por tal descumprimento,
resultando em multas e outras penalidades que podem afetar a Fiadora material e adversamente. A Fiadora
também pode ser responsabilizada por lesbes corporais ou morte dentro de suas instalagbes de
funcionarios de terceiros, o que pode afetar adversamente a sua reputagédo e seus negécios.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Riscos relacionados aos Clientes da Fiadora

A dependéncia sobre a utilizacdo da malha logistica, predominantemente terrestre, e dos tipos
de transporte urbano pode afetar adversamente nossos negaocios.

Nossos produtos sdo transportados, majoritariamente, por meio do transporte rodoviario e a ma
conservagao das rodovias brasileiras aumenta a probabilidade de ocorréncia de acidentes, avarias ou
perda de carga, também o tempo de percurso, bem como os custos com manutengéo da frota prépria
e da frota de terceirizados. A intensificagdo dessas ocorréncias nas rodovias brasileiras bem como a
auséncia dos investimentos necessarios em infraestrutura pelo Estado ou pelas concessionarias de
rodovias, conforme o caso, podera levar a um aumento de nossos custos operacionais, 0 que podera
afetar adversamente os resultados operacionais e financeiros da Fiadora.

Além disso, diversas restricdes ao transporte urbano de carga vém sendo impostas nos ultimos anos.
Dentre elas, destacam-se areas e vias proibidas a caminhdes e utilitarios, rodizios e proibigdo para
parada de carga e descarga. Isso podera afetar nossa produtividade e eficiéncia sendo que as
restricdes impostas principalmente por governos estaduais e municipais poderdo aumentar a ponto de
inviabilizar a rentabilidade desses servigos, impactando de maneira importante as nossas operagoes.
Quando ha o aumento destas areas de restricdes ha um aumento dos custos relativos aos servigos de
transporte, dado que o transporte do trecho final deve ser realizado em veiculos menores, que nao se
enquadrem nas restrigdes impostas, obrigando a um fracionamento indesejado para a conclusado da
entrega de nossos produtos aos nossos clientes.
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N&o obstante, a possibilidade de greves, paralizagdes, manifestagdes realizadas pela categoria dos
caminhoneiros e transportadores também podem afetar a cadeira de abastecimento da Fiadora, tanto
para garantir o recebimento de matéria prima quanto para deslocamento de produtos acabados e
abastecimento das fabricas, centros de distribuicdo, lojas e consumidores. A materializagdo de
qualquer um desses fatores mencionados acima pode resultar em efeito adverso, afetando tanto
financeiramente os resultados quanto a imagem e reputagéo da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

A Fiadora esta sujeita a riscos associados ao ndao cumprimento da Lei Geral de Protecdo de
Dados e podera ser afetada adversamente pela aplicagao de multas e outros tipos de sangoes.

No ano de 2018, foi sancionada a Lei Geral de Protecdo de Dados, conforme alterada (Lei n°
13.709/2018 — “LGPD”), a qual entrou em vigor no més de agosto de 2020 e transformou a forma pela
qual a protecao de dados pessoais no Brasil é regulada e tratada, estabelecendo um novo marco legal
a ser observado nas operacgbes de tratamento de dados pessoais. Caso a Fiadora ndo esteja em
conformidade com a LGPD, ela e suas subsidiarias poderao estar sujeitas as sanc¢des, de forma isolada
ou cumulativa, de adverténcia, obrigacdo de divulgacdo de incidente, bloqueio temporario e/ou
eliminagéo de dados pessoais e multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo
ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de
R$50.000.000 (cinquenta milhdes de reais) por infragdo, bem como multa diaria, observado o limite
global mencionado. Além disso, a Fiadora podera ser responsabilizada por danos materiais, morais,
individuais ou coletivos causados por ela e ser considerada solidariamente responsavel por danos
materiais, morais, individuais ou coletivos causados por suas subsidiarias, devido ao ndo cumprimento
das obrigacdes estabelecidas pela LGPD. Desta forma, falhas na protegao dos dados pessoais
tratados pela Fiadora, bem como a inadequacédo a legislagdo aplicavel, podem acarretar multas
elevadas, divulgagao do incidente para o mercado, eliminagado dos dados pessoais da base, e até a
suspensao de suas atividades, o que podera afetar negativamente sua reputagéo e seus resultados e,
consequentemente, o valor de seus valores mobiliarios.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

A Fiadora pode ser responsabilizada por perdas causadas por seus servigos ou produtos aos
consumidores, o que pode afetar adversamente seus resultados.

As leis brasileiras de protecdo ao consumidor sido rigorosas e atribuem o 6nus da prova aos
fornecedores. Pleitos de defesa do consumidor podem ser deduzidos em agdes individuais ou
coletivas. Esta ultima pode ser proposta em favor do consumidor pelas autoridades estaduais ou
federais, por intermédio de 6rgdos da administracdo publica direta ou indireta, em particular a
Fundagédo de Protecdo e Defesa do Consumidor (PROCON) e pelo Ministério Publico, ou por
associagdes de protecao ao consumidor. Agdes judiciais ou processos administrativos podem alegar,
por exemplo, que os servigos da Fiadora ndo foram adequadamente prestados por seus funcionarios,
seus produtos ndo sdo adequados para uso, sao falsificados, ou ndo contém informacdes adequadas
e outros motivos. No caso de a Fiadora ser responsabilizada em um processo judicial, tendo que
indenizar consumidores, isso pode ter um efeito adverso relevante em seus negocios, reputagao,
marca, condigao operacional e financeira, fluxos de caixa e lucratividade.

Ademais, a defesa da Fiadora em tais procedimentos legais pode exigir custos adicionais e tempo e
atencdo substanciais de seu pessoal administrativo e técnico. Além disso, publicidade negativa
associada a seus servigos ou produtos, incluindo defeitos, erros, falhas (incluindo acidentes) e
qualidade, pode afetar adversamente sua reputacdo com consumidores atuais e futuros, sua imagem
corporativa e suas marcas, o que pode ter um efeito adverso nos seus negocios e condi¢ao financeira.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Riscos Relacionados aos Setores da Economia nos quais Fiadora Atua

O segmento de varejo é altamente competitivo no Brasil, o que pode afetar adversamente a
participacao de mercado da Fiadora e, consequentemente, seus resultados operacionais.

A concorréncia no setor de varejo é baseada, dentre outros fatores, na variedade de produtos, prego,
qualidade, disponibilidade, publicidade, conveniéncia ou local de armazenamento e atendimento ao
consumidor. Alguns concorrentes da Fiadora, incluindo empresas locais e redes multinacionais de
varejo, podem ter maiores recursos financeiros, menores custos de aquisicdo de produtos e menores
despesas operacionais do que ela, bem como marcas mais atrativas. Esses concorrentes podem usar
descontos, politicas de pregos agressivas e publicidade. O negécio da Fiadora é vulneravel a
mudangas na demanda e nos pregos, e nas preferéncias dos Clientes. Caso a Fiadora ndo consiga
competir com seus concorrentes, suas vendas podem cair, e ela pode decidir ou ser obrigada a oferecer
descontos maiores a seus Clientes, o que pode reduzir seus lucros e afetar sua situagéo financeira.

Ademais, ha forte concorréncia no comércio eletrénico. Outras empresas do ramo de varejo e comércio
eletrénico podem firmar aliangas e acordos comerciais que possam fortalecer sua posi¢ao competitiva.
Na medida em que a carteira de clientes da Fiadora cresce e a fidelidade de clientes para diferentes
segmentos do mercado de internet aumenta, as empresas desses segmentos podem buscar expandir
seus negocios para o setor em que ela opera. Além disso, novas tecnologias podem intensificar a
natureza competitiva do varejo on-line e esse aumento na concorréncia pode reduzir suas vendas e
seus lucros operacionais.

Além disso, os concorrentes da Fiadora, tanto no varejo fisico quanto no comércio eletrénico, podem
ter mais recursos para desenvolver suas estratégias de tecnologia e marketing do que ela. Na medida
em que aumenta o uso da Internet e de outros servigos on-line, os varejistas que operam nesse
mercado podem ser adquiridos, receber investimentos ou estabelecer relagdes comerciais com
empresas maiores € mais estabelecidas, que podem ter mais recursos financeiros do que a Fiadora, o
que poderia afeta-la adversamente.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Os aspectos macroeconémicos e os efeitos na desaceleragcdao da economia podem afetar
diretamente o poder de compra dos consumidores e assim, os resultados operacionais da
Fiadora.

Historicamente, o setor de varejo brasileiro experimentou periodos de desaceleracdo econémica que
levaram a quedas nos gastos do consumidor. O sucesso das operagdes da Fiadora depende de varios
fatores, incluindo condi¢des gerais de negdcios, taxas de juros, inflagado, disponibilidade de crédito ao
consumidor, existéncia de epidemias ou pandemias, incluindo aumento da demanda de consumidores,
aumento das vendas, tributagéo, confianga do consumidor nas condi¢gdes econémicas futuras, niveis
de emprego e salario. Os resultados operacionais da Fiadora e sua situagéo financeira foram e
continuardo a ser afetados pela taxa de crescimento do produto interno bruto brasileiro, ou PIB. A
Fiadora ndo pode garantir que o PIB brasileiro cresga ou permanecga estavel. A evolugdo da economia
brasileira pode afetar as taxas de crescimento do Brasil e, consequentemente, os resultados
operacionais da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade média.

Incertezas relativas a mudancas de padrao de consumo trazidas pelo digital podem impactar e
canibalizar vendas do varejo fisico e atacado.

O setor de varejo vem passando por mudancas significativas em decorréncia da transformacgao digital,
o que afetou o padrdo e os canais de compra por onde os clientes se relacionam com as marcas.
Tendo em vista a exponencialidade da influéncia da transformagéo digital sobre o setor de varejo, a
Fiadora ndo pode prever eventuais efeitos de canibalizagdo do crescimento digital em detrimento do
varejo fisico e do mercado de atacado.

Caso a Fiadora n&o seja capaz de se adequar aos efeitos da transformacgao digital sobre seus negécios,
a Fiadora podera ser material e adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

71



o —
a=
a—
8=

Riscos Relacionados a Regulagao dos Setores em que a Fiadora atua

Alteragbes na legislagao tributdria, incentivos fiscais, beneficios ou diferentes interpretagées
da legislagao tributdria podem afetar adversamente os resultados das operacées da Fiadora.

As autoridades fiscais brasileiras podem implementar mudangas no regime tributario que venham
afetar a Fiadora e a demanda do consumidor por seus produtos, inclusive podendo alterar aliquotas
vigentes e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios ou permanentes. Algumas dessas
mudangas podem aumentar, direta ou indiretamente, a carga tributaria, o que pode levar a um aumento
de precos visando manter a sua rentabilidade e portanto, impactar de maneira material e adversa os
negdécios e resultados operacionais da Fiadora.

Ademais, certas leis tributarias podem estar sujeitas a interpretagdes controversas pelas autoridades
fiscais. No caso de as autoridades fiscais interpretarem as leis tributarias de maneira inconsistente com
nossas interpretagdes, poderemos ser adversamente afetados, inclusive pelo pagamento integral dos
tributos devidos, acrescidos de encargos e penalidades.

Algumas das nossas controladas se beneficiam de incentivos fiscais relacionados ao ICMS, tais como
os previstos na: Lei Ordinaria do Estado do Rio de Janeiro n° 6.331, de 10 de outubro de 2012 e Lei
Ordinaria do Estado do Espirito Santo n°® 10.568, de 26 de julho de 2016 (Compete), e “Lei do Vestuario”
no Estado de Goias.

Caso os incentivos fiscais ndo sejam renovados, ou sejam alterados, limitados, suspensos, revogados
ou expirem e a Fiadora n&o seja capaz de renova-los, ou novos incentivos fiscais ndo sejam criados
apos a expiragdo daqueles em vigor, ou os termos e condi¢cdes de quaisquer novos incentivos nao
sejam tdo benéficos a Fiadora em comparagédo aos que estdo atualmente em vigor, a Fiadora sera
afetada de maneira relevante e adversa como resultado do aumento da sua carga tributaria.

Para garantir a continuidade desses incentivos durante o prazo, a Fiadora deve cumprir uma série de
requisitos que podem ser contestados, inclusive em juizo. Além disso, certas leis tributarias podem
estar sujeitas a interpretagdes controversas pelas autoridades fiscais. No caso de as autoridades fiscais
interpretarem as leis tributarias de maneira inconsistente com as interpretagdes adotadas pela Fiadora,
ela podera ser adversamente afetada, inclusive ficando sujeita a autuagdes para cobranga de valor
principal dos tributos, juros e multa.

Adicionalmente, devido a promulgagdo da Reforma Tributaria, havera significativa modificagdo no
sistema de tributagdo do consumo. Isso ocorrera principalmente em razao da extingao de cinco tributos
e da introdugéo de dois novos tributos: o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), que substituira o ICMS
e 0 ISS, e a Contribuigcdo sobre Bens e Servigos (CBS), que unificara o PIS, a COFINS e o IPI.

A Emenda também estabelece que diversas matérias serdo regulamentadas por meio de lei
complementar, como regime de compensagao e os procedimentos para ressarcimento de créditos
acumulados pelo contribuinte. Embora, por vezes, ndo seja possivel operacionalizar o que foi
desenhado na Emenda Constitucional promulgada, a regulamentagao da reforma devera ser concluida
em até 180 dias a partir da data de publicacido da emenda, podendo resultar em novos impactos, a
depender do conteudo publicado.

Destaca-se, ainda, que o periodo de transi¢do para a implementagdo do novo sistema tributario
nacional se inicia em 2027 e encerra em 2032. A Fiadora e suas subsidiarias poderdao continuar a
usufruir dos beneficios fiscais do ICMS até 31 de dezembro de 2032, porém, com uma redugao gradual
de 10% ao ano de 2029 a 2032.

Considerando a aprovacdo da Reforma Tributaria, com a alteragcao dos tributos incidentes sobre o
consumo e dos incentivos fiscais atualmente aplicaveis a Fiadora e as suas subsidiarias operacionais,
0s negocios e resultados da Fiadora poderao ser direta ou indiretamente afetados.

Diante do cenario brasileiro quanto a concessao de beneficios fiscais, especialmente no que se refere a
“Guerra Fiscal entre os Estados”, ndo ha como a Fiadora afastar o risco de questionamento quanto a
constitucionalidade dos beneficios fiscais relativos ao ICMS, caso ndo aprovados no ambito do Conselho
Nacional de Politica Fazendaria (CONFAZ), por meio do ajuizamento de agdes diretas de
inconstitucionalidade perante o Supremo Tribunal Federal (STF).
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Desta forma, eventual modificagao, limitagdo, suspensao ou cancelamento dos tais beneficios fiscais
do ICMS em decorréncia de questdes constitucionais ou descumprimento de requisitos para a sua
fruicdo, podera afetar adversamente a empresa e suas atividades, ndo podendo ser descartada a
possibilidade de as Fazendas Estaduais virem a exigir valores de ICMS da Fiadora. No mais, eventual
alteragéo na legislagao tributaria ou declaragéo de inconstitucionalidade da legislagdo concessiva de
beneficios fiscais podera afetar ndo somente as atividades da empresa, mas o setor como um todo.

Por fim, destacamos que a Fiadora esta sujeita a fiscalizagdes pelas autoridades fiscais nas esferas
federal, estadual e municipal. Como resultado de tais fiscalizagdes, as posi¢des fiscais da Fiadora
podem ser questionadas pelas autoridades fiscais. A Fiadora ndo pode garantir que os
provisionamentos para tais processos (se e quando houver) serdo corretos, que nao havera
identificacdo de exposicao fiscal adicional, e que ndo sera necessaria constituicdo de reservas fiscais
adicionais para qualquer exposi¢ado fiscal. Qualquer aumento no montante da tributagdo como
resultado das contestagbes as posigdes fiscais da Fiadora pode afetar adversamente os seus negécios,
os seus resultados operacionais e a sua condig¢ao financeira.

As autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o nimero de fiscalizagbes. Existem
diversas questdes fiscais objeto de preocupacgéo das autoridades brasileiras e com relagdo as quais
as autoridades brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo controle de estoque,
despesas de amortizagdo de agio, reestruturagao societaria e planejamento tributario, entre outros.

Quaisquer processos judiciais e administrativos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais,
incluindo o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (CARF) e tribunais administrativos estaduais
€ municipais, podem afetar negativamente a Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade maior.

Riscos Relacionados aos Paises Estrangeiros onde a Fiadora atua
A Fiadora pode ser afetada em decorréncia de suas recentes operagées no exterior.

A Fiadora possui 3 lojas fisicas nos Estados Unidos, sendo 1 em Nova York, 1 em Miami e 1 em Los
Angeles. Ademais, a Fiadora possui um centro de distribuicdo nos Estados Unidos, em Nova Jersey e
esta em fase de inicio de operacdes do centro de distribuicdo na Holanda, em Helmond.

Considerando a recente entrada no mercado de varejo fisico, e-commerce e atacado fora do Brasil, a
Fiadora pode ndo conseguir executar com sucesso sua estratégia de negécios no ambito internacional,
0 que pode causar um efeito relevante adverso a Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos Relacionados a Questbes Sociais da Fiadora

A moda é uma das industrias mais influentes no comportamento social € umas das mais intensivas no
uso de capitais humano e natural do mundo. Por isso, acreditamos no seu poder de transformagéo e
geragao de impacto positivo. Por outro lado, os riscos sociais inerentes a industria estao correlacionados
aos demais riscos da Fiadora, especialmente no que tange ao cumprimento das exigéncias legais,
regulamentos e tratados (locais e internacionais) sobre respeito aos direitos humanos, sociais,
trabalhistas e relagbes e condi¢cdes de trabalho, que abrangem temas como: jornada de trabalho,
condigbes dignas de saude e segurancga, infraestrutura predial, trabalho de estrangeiros, combate ao
trabalho infantil e ao trabalho forgado ou analogo a escravidao, combate a violéncia e assédios dentro ou
fora do ambiente de trabalho, promocao de diversidade e politicas de inclusdo de pessoas representantes
de grupos minorizados, extensdo de beneficios parentais a casais homoafetivos e familias monoparentais
e combate a todo e qualquer tipo de discriminagao ou preconceito.

Além disso, tais riscos também estao relacionados a fatores externos como, por exemplo, o lockdown
e a adaptagao ao trabalho remoto decorrentes dos efeitos da pandemia de COVID-19, a aceleragao
da digitalizagdo de processos, documentos e estruturas que permeiam o funcionamento do negécio,
bem como a protegao e gestédo responsavel de dados pessoais e monitoramento de conformidade da
cadeia de fornecimento, cujas respectivas inovagdes legais recentes impdem novos cuidados e

conformidades em relacdo a cadeia de valor, inclusive quanto aspectos associados a Saude e
Seguranga do Trabalho (SST).

Nesse sentido, em decorréncia das regulagdes aplicaveis as suas atividades, a Fiadora esta exposta
a fiscalizagdo dos 6rgaos de controle, sempre primando pelo respeito e independéncia de suas
atuagdes (que fazem parte de suas atribuigdes e competéncias naturais), sem prejuizo de eventuais
posicoes de defesa ou mesmo provisionamentos a serem assumidos, caso a caso.
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Com efeito, em que pese a Fiadora preze sempre pelo cumprimento estrito da legislagdo e adote
mecanismos de controle e governanga em sua estrutura corporativa, bem com sistema de auditoria
externa em sua cadeia de fornecimento de forma coesa, robusta e profunda, a Fiadora pode estar
sujeita a ajustes de suas posturas e operagdes; bem como a riscos reputacionais, operacionais e
financeiros (como aplicacdo de multas e penalidades administrativas) que, conjunta ou isoladamente,
podem impactar os resultados e atividades da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

Riscos Relacionados a Questoes Ambientais da Fiadora

A Fiadora esta sujeita as leis e regulamentos ambientais, e descumprimentos a tais normas
pode afetar adversamente sua reputagcdo, posicdo financeira e funcionamento de suas
atividades.

As atividades da Fiadora estao sujeitas a diversas regulagdes, inclusive de natureza ambiental. Entre
outras obrigagdes, essa legislagdo estabelece exigéncias de licengas e autorizagdes ambientais que
regem o funcionamento e controle de impactos das atividades da Fiadora, incluindo o estabelecimento
de padrbes de controle para o descarte de efluentes, emissGes atmosféricas, gestdo de residuos
solidos, pardmetros de emissdes de ruidos, bem como exigéncias relacionadas a espacgos territoriais
especialmente protegidos.

Quaisquer violagbes da legislagdo e regulamentacdo ambiental poderdo nos expor a sangdes
administrativas e criminais, além da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros, assim como a nossa imagem. Em casos mais graves, o descumprimento da
legislagdo e licengas e autorizagbes ambientais podem afetar o funcionamento de fabricas,
estabelecimentos e unidades.

Grande parte desses documentos possui prazos de validade e deve ser renovado de tempos em
tempos, com ou sem o pagamento de taxas de renovacdo. Embora a Fiadora adote e providencie os
melhores esforgos para sempre manter validas, renovadas e vigentes todas as licengas e autorizagdes
necessarias as suas atividades, a Fiadora nao pode garantir que as referidas autorizagdes e licengas
serao renovadas ou expedidas pelos 6rgéaos de controle, inclusive dentro da tempestividade prevista
na legislacao.

Além disso, ndo podemos garantir que essa legislacédo e regulamentacao nao se tornarao ainda mais
rigidas, exigindo que aumentemos de forma significativa nossos investimentos a luz de eventuais novas
exigéncias. Investimentos ambientais imprevistos poder&o reduzir os recursos disponiveis para outros
investimentos e afetar adversamente nossos resultados de forma significativa. Qualquer nao
conformidade com a legislagdo ambiental incidente e, se aplicavel, por qualquer dano ambiental
causado por suas operagdes, independentemente de culpa, ou mesmo por atividades de terceiros
contratados (desde que comprovada evidéncia de nexo de causalidade) a Fiadora estara exposta a
penalidades administrativas ou quiga criminais, além da obrigacdo de reparar o dano ocorrido.
Penalidades podem ser aplicadas se a Fiadora deixar de cumprir as condigdes exigidas, o que afetaria
adversamente suas operacgoes e reputacao.

A Fiadora pode ser afetada negativamente se sua cadeia de fornecimento ndo cumprir as leis e
regulamentagdes socioambientais.

A cadeia de suprimentos de produtos da Fiadora, desde a plantagdo de algodao até a producao de
roupas, esta sujeita as leis e regulamentos locais e internacionais que regem a prote¢cdo do meio
ambiente, inclusive em relagdo ao uso de quimicos, licenciamento ambiental, gestao de residuos
solidos e recursos hidricos, como regras em relagdo ao tratamento de efluentes e outros. O
descumprimento da legislagdo e regulamentag¢do socioambiental pode sujeitar a Fiadora a aplicagéo
de san¢des de natureza penal, administrativa e civel, bem como a riscos reputacionais, além de
possivelmente comprometer a gestdo de estoques, caso multas e penalidades sejam aplicadas, ou
mesmo se as licengas forem revogadas, de uma ou mais partes, direta ou indiretamente envolvidas
em sua cadeia de fornecimento de produtos.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.
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Riscos Relacionados a Questées Climaticas, incluindo Riscos Fisicos e de Transi¢ao da Fiadora

No grupo SOMA, os riscos ambientais e climaticos sao avaliados com base nas recomendagbes do
TCFD (Task Force on Climate Related Financial Disclosures), em linha com os reportes anuais ao
Carbon Discloure Project (CDP) e metas baseadas na ciéncia desenvolvidas com base no modelo de
gestao (framework) estabelecido pela The Science Based Targets iniciative (SBTi). Ja no ano de 2021,
o grupo SOMA desenvolveu agdes para mitigar as possiveis consequéncias destes riscos sobre os

negoécios, conforme tabela abaixo.

Risco: Transicéo.

Definicao: associados a mudancas de habitos e novas politicas durante a transigao para uma economia

de baixo carbono.

créditos, implementacdo do
mercado de carbono
regulado.

Aumento da precificagdo dos
produtos em fungéo do
aumento da precificagdo e/ou
taxagao de emissodes de
Gases de Efeito Estufa

Tipos Exemplos Impactos no setor Medidas mitigatorias
Novas politicas e riscos Precificagéo do carbono: Incertezas sobre O grupo SOMA optou por
legais. aumento dos valores dos regulamentagdes futuras. realizar ndo s6 o inventario de

Gases de Efeito Estufa, mas
seu monitoramento e a criagao
de planos de agao para
reducéo e compensacgao das
emissoes. Foi realizada a
compensagao de carbono,
antecipando o custo do crédito
para compensagao, de forma
voluntaria, de 100% das
emissdes mapeadas nos
escopos 1, 2 e 3 do grupo
SOMA e 1,2 e 3 da Hering
(excluindo matéria-prima,
franquias e viagens a negocios).
O grupo SOMA reforga a
necessidade de uma gestao
mais robusta dos indicadores e
estratégias de redugéo e
compensagao de GEE. Além
disso, a empresa se aliou a
iniciativas para combater as
mudangas climaticas como o
Pacto Global, a adesé&o as
ODS, e ao SBT..

Riscos tecnoldgicos.

Substituicdo de produtos e
servigos existentes por
opg¢des com menos
emissodes: economia de baixo
carbono.

Custos para adotar/implantar
novas praticas e processos.

O Grupo SOMA esta
comprometido com o
desenvolvimento de produtos
mais responsaveis como a
camiseta World, da Hering - que
consome 33% menos agua,
energia e gera 33% menos
residuos em seu processo
produtivo, além de ser carbono
neutro. As embalagens das
marcas também foram revistas
para que sejam menos
impactantes. Além disso, a
empresa valoriza o modelo de
economia circular para alongar
o ciclo de vida de algumas de
suas pegas. Constantemente,
processos sao revisitados e séo
realizados investimentos em
maquinarios ecoeficientes,
visando redugdo de tempo, e,
consequentemente consumo
de energia elétrica e de vapor.

Riscos de mercado.

Mudanga de comportamento
do cliente.

Redugéo da demanda por
bens e servigos devido a
mudanca de preferéncia do
consumidor.

Os clientes das marcas do
SOMA entendem que um
produto de menor impacto é
algo a ser levado em conta
na hora da compra. Em suas
comunicagdes, tanto o
SOMA quanto as marcas,
nao falam apenas de
impactos ao meio ambiente,
mas também na cadeia de
valor.
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dos precos dos insumos
(dgua, combustiveis,
quimicos e energia).

Tipos Exemplos Impactos no setor Medidas mitigatorias
Oscilagdes econdmicas do Aumento dos custos de Além do plano de transigéao
mercado. produgao devido a alteragao para a matriz energética

renovavel e o uso de
iluminagédo LED, o SOMA
tem uma meta de
ecoeficiéncia que visa reduzir
minimamente 45% o
consumo de agua e a
geracao de efluentes até
2030 (nas unidades
industriais - considerando o
baseline de 2019). A redugao
de agua, energia e vapor nos
processos passa também
pela utilizagdo de quimicos
mais eficientes e menos
poluentes.

Aumento do custo e/ou
escassez das matérias-
primas.

Mudangas abruptas e
inesperadas nos custos do
produto.

O SOMA trabalha com
matérias-primas diversas, o
que facilita a gestao
financeira em casos de crise.
As principais matérias-primas
utilizadas pela empresa séo
viscose e algodao, sem
deixar de considerar o
caminho de diversificar esta
matriz, e torna-la ainda mais
responsavel por meio das
certificacdes.

Riscos reputacionais.

Boicotes e cancelamentos.

Receita reduzida devido a
diminuigdo da demanda por
bens/servigos.

Os consumidores estdo cada
vez mais conscientes sobre
as matérias-primas que
compdem suas pegas e
sobre a qualidade do
produto. Além disso, também
querem saber como suas
roupas foram feitas,
cobrando sobre condigdes de
trabalho justas. O grupo
SOMA é comprometido com
a transparéncia dos dados,
alinhado com suas politicas e
compromissos. Esse fluxo
contribui para a construgao
de uma relagéo de confianga
com os consumidores.

Risco: Fisico.

Definigao: associados a fenébmenos da natureza ou a consequéncias de longo prazo das mudangas climaticas.

Tipos

Exemplos

Impactos no setor

Medidas mitigatorias

Eventos extremos

Furacdes, enchentes e
escassez de energia.

Receita reduzida devido a
diminuicdo da capacidade de
produgéo (ex. Dificuldades
de transporte, interrupgdes
na cadeia de suprimentos).

O grupo SOMA é
comprometido em combater
as mudangas climaticas.
Cada vez mais, a empresa
busca fomentar a resiliéncia
das suas cadeias produtivas
e logisticas, visando apoiar a
melhor estruturacédo de
fornecedores, de acordo com
praticas
socioambientalmente
responsaveis.
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Tipos Exemplos Impactos no setor Medidas mitigatorias
Mudangas nos padrées de Aumento dos custos Neste tépico se faz
precipitagdes e variabilidade | operacionais (por exemplo, necessaria a construgédo de
climatica. abastecimento de agua resiliéncia. Para combater o
inadequado para a produgéo aumento dos custos
de insumos e de tecidos). operacionais decorrentes de

interferéncias no clima, o
SOMA busca maior
autonomia no consumo de
agua e energia, através de
iniciativas de reuso de agua
de chuva e mudancga da
matriz energética para fontes
renovaveis diversificadas,
inclusive por meio de
pequenas centrais
hidrelétricas instaladas nas
unidades de Hering. Vale
ressaltar que projetos de
reflorestamento, como o “Mil
arvores por dia, todos os
dias” também sao capazes
de mitigar os efeitos das
mudangas climaticas ao
recuperar solos degradados
e promover a estocagem
natural de carbono na
atmosfera.

Escala qualitativa de risco: materialidade menor.

h) riscos relacionados a Fatores Macroeconémicos
A Devedora e a Fiadora podem ser afetadas pelos efeitos da elevagao subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma
resposta do Banco Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito evicgdo” na
economia, com diminui¢do generalizada do investimento privado. Tal elevagao acentuada das taxas
de juros afeta diretamente o mercado de securitizagéo, pois, em geral, os investidores tém a opgéo de
alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito -
dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros
pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios
de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e a Fiadora podem ser afetadas por alteragcées na Politica Econémica do Governo
Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia
do Brasil.

A Devedora e a Fiadora nao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal
podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Devedora e da Fiadora podem ser adversamente afetados em razao
de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas
taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflagéo; flutuagdes nas taxas de juros; falta de liquidez
nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de
precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econdmico pandemias,
periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagao de mudancgas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Devedora e da Fiadora e seus respectivos
resultados operacionais.
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Dentre as possiveis consequéncias para a Devedora e para a Fiadora, ocasionadas por mudangas na
politica econdmica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos Titulares dos CRI; (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas
aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade
de recursos no mercado; e (iv) variacado das taxas de cdmbio que afetem de maneira significativa a
capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises
politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resulta na desaceleragcao
da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os
mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da
transicdo de mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme eleigbes realizadas no ano de 2022,
e seus impactos sobre a economia brasileira e 0 ambiente politico. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas
atividades e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da Fiadora, que poderdo afetar a
capacidade de ambas de cumprir com suas obrigagdes, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar
prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e a Fiadora podem ser afetadas pelos efeitos da retracdao no nivel da atividade
econdémica

Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises
externas, pode acarretar a redugcdo do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade
de pagamento da Devedora e da Fiadora.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango
de pagamentos, o que podera forgcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e a Fiadora podem ser afetadas pelos efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do
Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre
a Devedora e a Fiadora.

A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacgtes
e podendo afetar o resultado da Devedora e da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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A Devedora e a Fiadora podem ser afetadas pela instabilidade da taxa de cambio e
desvalorizagao do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagcdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciag¢des do real frente ao doélar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora e da Fiadora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Acontecimentos politicos, econémicos e sociais e a percepg¢do de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego
de mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢gdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo os Estados
Unidos, China e Unido Europeia, bem como outros paises latino-americanos e de mercados
emergentes. A reagdo dos investidores a acontecimentos nesses paises pode resultar em um efeito
adverso no prego de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros.
Os pregcos das agbes negociadas no mercado de capitais brasileiro, por exemplo, tém sido
historicamente suscetiveis as flutuagdes das taxas de juros nos Estados Unidos, bem como as
variagdes das principais bolsas de valores dos Estados Unidos. As reagdes dos investidores e a
acontecimentos a condi¢des econdmicas nos Estados Unidos, China e Unido Europeia nesses paises,
ou nos paises de economia emergente, podem ter um efeito adverso sobre o pre¢co de mercado de
valores mobiliarios de emissores brasileiros. Tais eventos podem incluir disputas comerciais, como a
disputa recente entre os Estados Unidos e a China e que foi recentemente expandida a outros paises,
incluindo o Brasil, apds o anuncio do Presidente dos Estados Unidos com relagao a aplicagao de novas
tarifas a produtos siderurgicos exportados do Brasil, ou disputas entre os Estados Unidos e o Ira. Crises
em outros paises da América Latina e de economia emergente ou as politicas econdmicas de outros
paises, em especial dos Estados Unidos e paises da Unidao Europeia, podem reduzir o interesse dos
investidores por titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros, incluindo os valores mobiliarios
de emissdo da Devedora e da Fiadora. Tal fator pode dificultar o acesso ao mercado de capitais e ao
financiamento das operagbes da Devedora e da Fiadora no futuro, seja em termos aceitaveis ou
absolutos. Qualquer desses acontecimentos pode afetar adversamente os negécios e o preco de
mercado das a¢des ordinarias de emissao da Devedora e da Fiadora, conforme aplicavel.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e
a econOmica brasileira, como as flutuagdes no prego dos titulos emitidos por empresas listadas,
reducbes na oferta de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo das taxas de cambio e
inflagdo, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa a economia e 0 mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no precgo
de mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) reducao do consumo; (iv)
desaceleracdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressao inflacionaria. Além disso, as
instituicbes financeiras podem nao estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de
crédito em condi¢gdes economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou ndo estarem dispostas a
honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a negociagéo das agdes
ordinarias de emissdo da Fiadora, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o
financiamento de suas operagdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos. Estes
desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou
qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora, a Fiadora e o
valor de mercado de ac¢bes da Fiadora.
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Além disso, o Presidente dos Estados Unidos Joe Biden, tem um poder consideravel na determinagao
de politicas e agbes governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia
global e a estabilidade politica mundial. Ndo podemos assegurar que o governo do Presidente Biden
irA manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroecondmica, disciplina fiscal e
investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um efeito adverso relevante nos mercados
financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora e a
Fiadora, e sobre valores mobiliarios emitidos por emissores brasileiros, incluindo as agdes de emisséo
da Devedora e da Fiadora.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagédo Russa e a
Ucrénia, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizagdo do doélar, esses aumentos causariam ainda mais pressao
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econémica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta
o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do prego
dos graos devido a alta procura, a demanda pela producao brasileira aumentaria, tendo em vista a alta
capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos;
dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se os pregos internos, o que gera ainda
mais pressao inflacionaria. Importante mencionar que parcela significativa do agronegécio brasileiro é
altamente dependente de fertilizantes importados da Federacdo Russa, bem como de dois de seus
aliados (Republica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na politica
de exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a economia e, por consequéncia,
o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasao perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022,
afloram-se as animosidades nao apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras
nagdes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza para a
economia global.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora, a Fiadora e
o valor de mercado das ag¢des de emissao da Fiadora.

Por fim, essas tensbes podem gerar uma instabilidade politica e econbémica ao redor do mundo,
impactando o mercado de atuacédo da Devedora e da Fiadora e o mercado de agdes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e a Fiadora podem ser afetadas por alteragées na Politica Econémica do Governo
Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saléarios, pregos, cAmbio, remessas de
capital e limites a importagao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades
da Emissora, da Devedora e da Fiadora.

Nesse sentido, a Devedora e a Fiadora ndao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o
governo brasileiro podera adotar no futuro. Os negdcios da Devedora e da Fiadora, sua situagao
financeira, o resultado das operacgdes e suas perspectivas futuras poderao ser afetados de maneira
significativa por modificagdes relevantes nas politicas ou normas que envolvam ou influam em fatores,
tais como:

politica monetaria;

e politica fiscal;

e politica cambial;

o estabilidade social e politica;

e expansdo ou contragdo da economia global ou brasileira, conforme medida por taxas de
crescimento do Produto Interno Bruto;

e controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
o flutuagdes cambiais relevantes;

e alteragdes no regime fiscal e tributario;
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¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

o taxas de juros;

e inflagao;

e modificagdo nos critérios de definicdo de pregos e tarifas praticados;
e racionamento de energia;

e abastecimento geral de combustivel;

e greves;

e intervengdo, modificagdo ou rescisdo de acordos governamentais e/ou autorizagdes
governamentais; e

e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A adocao, por parte do Governo, de politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro podera contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro. A ocorréncia de qualquer desses eventos podera ter um
efeito adverso para a Devedora e para a Fiadora.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou
causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da
Fiadora afetando, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das
Debéntures e, consequentemente, o recebimento créditos pelos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

i) Outros riscos.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, da Devedora, da Fiadora e/ou de
suas subsididrias

Ao longo do prazo de duracao das Debéntures e dos CRI, a Emissora, a Devedora e a Fiadora estarao
sujeitas a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
eventuais contingéncias da Emissora, da Devedora e da Fiadora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta
de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimbnio, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora e/ou da Devedora e/ou da Fiadora de honrar as obrigagbes
assumidas no ambito da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizagdo. Ainda, as regras
estabelecidas em leis aplicaveis a situagdes falimentares poderdo impactar adversamente a cobranga
e atrasar o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS podem levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme
0 caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, tais
acontecimentos e a adogido de politicas de quarentena da populagdo ou medidas restritivas de
circulacdo (lockdown) poderdo afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado dos CRI, a
Devedora, a Fiadora, a Emissora e o resultado de suas operagdes, a capacidade de financiamento,
receitas e desempenho, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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Demais Riscos

Os CRI também poderéao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica
econdmica, decisbes judiciais etc.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma tentativo

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos
Eventos Eventos Data Prevista (1 ®

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM

1. Divulgagéo do Aviso ao Mercado, Lamina da Oferta e disponibilizagdo do Prospecto 26/01/2024

Preliminar

2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 29/01/2024

3. Inicio do Periodo de Reservas 02/02/2024
Divulgagéo do Comunicado ao Mercado referente a 12 alteragéo do Prospecto

4. Preliminar e da Lamina da Oferta 15/02/2024
Divulgacdo de novas versdes do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta

5. Inicio do Periodo de Desisténcia da Oferta 16/02/2024

6. Término do Periodo de Desisténcia da Oferta 22/02/2024
Divulgagao do Comunicado ao Mercado referente a 22 alteragédo do Prospecto

7. Preliminar e da Lamina da Oferta 21/02/2024
Divulgagao de novas versdes do Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta

8. Inicio do Periodo de Desisténcia da Oferta 22/02/2024

9. Término do Periodo de Desisténcia da Oferta 28/02/2024

10. Encerramento do Periodo de Reservas 28/02/2024

11. Procedimento de Bookbuilding 29/02/2024

12. Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding 01/03/2024

13 Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM 04/03/2024

) Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo ? ®)
14. Data Estimada de Liguidagdo da Oferta 05/03/2024
15. Data Méxima para Divulgag&o do Anincio de Encerramento® 31/08/2024

(1 As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagéo de oferta, seguindo o
disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso
ocorram alteragdes das circunstancias de suspenséo, prorrogacéo, revogagao ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

©) O Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e
sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolugao CVM 160, na hipotese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuigdo, qualquer imprecisdo ou mudanga relevante nas informagdes contidas neste
Prospecto, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou anterior
nao considerado neste Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a decisao
de investimento, a Emissora e os Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até que se
proceda: (i) a devida divulgacdo ao publico da modificagdo da Oferta; (ii) a complementagéo deste
Prospecto; (iii) a atualizagdo da Lamina da Oferta; e (iv) a atualizagdo dos demais Documentos da
Oferta, conforme aplicavel.

Na hipétese de suspenséao, cancelamento, modificagdo ou revogagao da Oferta, o cronograma podera
ser alterado, para mais informagdes sobre manifestacdo de aceitagao a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condi¢gdes e forma para devolugéo e reembolso
de valores dados em contrapartida dos CRI, leia a Segdo 7 deste Prospecto “RESTRIGOES A
DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

Procedimentos

(a) Manifestacdes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacdo

As intengdes de investimentos direcionados aos Coordenadores, realizadas pelos Investidores,
poderao ser revogadas nos casos descritos na Segéo 7, subitem 7.3 deste Prospecto.

(b) Subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados

Os CRI serao subscritos pelos Investidores na Data de Integralizagao, pelo seu Valor Nominal Unitario.
A integralizagdo da totalidade dos CRI sera realizada via B3, a vista, observada a possibilidade de
aplicagéo de agio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos Coordenadores.

(c) Distribuicdo junto ao publico investidor em geral

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderéo ser livremente negociados
entre os Investidores apds o encerramento da Oferta, observado o disposto na legislacdo aplicavel, em
especial, o Anexo Normativo | & Resolugao CVM 60.
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(d) Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia da
prestacdo de garantia

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderéo ser livremente negociados
entre os Investidores, incluindo os Coordenadores que tenham subscrito e integralizado os CRI em
decorréncia do exercicio da Garantia Firme, apos o encerramento da Oferta, observado o disposto na
legislagao aplicavel, em especial, 0 Anexo Normativo | a Resolugao CVM 60.

(e) Devolucao e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informagdes sobre a aplicagcdo do reembolso aos Investidores, vide Seg¢do 7 deste
Prospecto, em especial o subitem 7.3.
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6. COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdao e as respectivas participacoes acionarias dos
acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participagao total
e por espécie e classe)

O capital social da Securitizadora € composto por 35.536.642 (trinta e cinco milhdes, quinhentos e
trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e duas) agbes ordinarias e nominativas, conforme estatuto
social, sendo que 100% (cem por cento) das agbes de emissdo da Securitizadora sdo detidas pela
Virgo Holding S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 30.507.646/0001-20.

6.2. Situagao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patrimonio liquido) e os impactos da captagcao de recursos da oferta na situagido patrimonial e
nos resultados da securitizadora, caso a emissao nao conte com institui¢ao do regime fiduciario

Nao aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da Oferta, Regime Fiduciario dos CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigdo de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, os CRI poderéo ser livremente negociados
entre os Investidores apds o encerramento da Oferta, observado o disposto na legislagao aplicavel, em
especial o Anexo Normativo | & Resolugao CVM 60.

7.2. Declaragao em destaque da inadequagédo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relagdao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao dos CRI no mercado secundario
brasileiro nao podera ser feita com investidores que ndao sejam Investidores, considerando o
disposto na legislagao aplicavel, em especial, o Anexo Normativo | a Resolugdao CVM 60; (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito da Devedora e da Fiadora e/ou do seu setor de atuacao; e/ou
(iv) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo, incluindo
tributarios e relativos ao Patriménio Separado, ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”,
na pagina 26 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolugdao CVM 160
a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a Superintendéncia de Registro de
Valores Mobiliarios da CVM podera: (i) deferir requerimento de modificacdo da oferta; (ii) reconhecer
a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a referida alteragao acarrete aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogagao da Oferta. A modificagdo da Oferta
nao depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolugao CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta,
a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

O nado cumprimento de qualquer das Condi¢cbes Precedentes até o registro da Oferta, sem renuncia
dos Coordenadores ou ndo sanado em tempo habil a formalizagao do registro da Oferta, pode implicar
na exclusdo da Garantia Firme, e sera tratado como modificagdo da Oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgéao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertadas, na forma e condi¢des previstas no Termo
de Securitizagao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagao da Oferta; e (ii) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacido da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deveréo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento, por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagéo, a respeito
da modificagao efetuada, para que confirmem a referida Instituicao Participante da Oferta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagéo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagéo.

O disposto acima nao se aplica a hipotese prevista no paragrafo abaixo, entretanto a CVM pode determinar
a sua adogao caso entenda que a modificagdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

86



o —
a=
a—
8=

E permitida a modificagéo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser feito
pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e a Devedora, ou para renuncia a condi¢gao da
Oferta estabelecida pela Emissora ou pela Devedora, ndo sendo necessario requerer junto a CVM tal
modificacdo, observado que: (i) é obrigatéria a comunicacdo da modificagdo a CVM; e (ii) a
requerimento dos Coordenadores, a CVM pode prorrogar o prazo de distribuigdo da Oferta.

Tendo sido deferida a modificagdo, a CVM pode, uma Unica vez, por sua propria iniciativa ou a
requerimento dos Coordenadores, prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagcdo dos CRI, os valores efetivamente integralizados seréao
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condigbes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentagcdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspenséo da Oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo dos CRI; ou
(ii) cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizagéo dos CRI terdo os valores efetivamente integralizados devolvidos, incluindo os bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta ou da respectiva revogagéo, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo dos CRI; ou
(ii) cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizagdo dos CRI; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos sem juros ou
corre¢do monetaria, sem reembolso e com deducédo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta
ou da respectiva revogagao, conforme o caso.

Toda a documentagao referente a essa Secao deste Prospecto sera mantida a disposigdo da CVM,
nos termos do inciso XV do artigo 83 da Resolugdo CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condig6es a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e nao esta sujeita a condigbes legitimas que ndo dependam da Emissora, da
Devedora, da Fiadora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM
160. A liquidagao financeira da Oferta esta sujeita a verificagao, pelos Coordenadores, do atendimento
e cumprimento das Condi¢des Precedentes, conforme previstas na Secao 14 abaixo.

8.2. Eventual Destinacido da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores
Especificos e a Descrigdo destes Investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores que atendam aos requisitos de enquadramento
previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

by

8.3. Autorizagbes Societarias Necessarias a Emissdo ou Distribuicdo dos Certificados,
Identificando os Orgdos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reunides em que foi
Aprovada a Operacgao de Securitizagao

8.3.1. Aprovacgao da Emisséao

A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberagdes tomadas pelos
conselheiros da Emissora, reunidos em reunido de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada
em 17 de janeiro de 2023, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, (i) o limite global pré-
aprovado de novas emissdes de certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios, cujo
pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos
demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario e patriménio separado, nos
termos do artigo 29 da Resolugdo CVM 160, até a realizagdo de outra deliberagéo sobre o assunto,
desde que néo ultrapasse o limite global pré-aprovado de R$80.000.000.000,00 (oitenta bilhdes de
reais); (ii) a autorizagéo para distribuicdo dos referidos certificados de recebiveis ou outros titulos e
valores mobiliarios por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela regulamentagéao
aplicavel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver a distribui¢édo total dos valores mobiliarios
previstos para a oferta publica ou a captagao integral do montante previsto para a oferta publica; e (iv)
autorizacao para a pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivacdo da deliberagao prevista nos
itens anteriores, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n°® 43.342/23-
1 e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do artigo 2° da
Resolucdo da CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022.

8.3.2. Aprovacdo Societaria da Devedora

A ata da assembleia geral extraordinaria de acionistas da Devedora, realizada em 24 de janeiro de 2024,
por meio da qual foi autorizada, dentre outras matérias, a emissdo das Debéntures, para colocagao
privada exclusivamente perante a Securitizadora, e a vinculagédo aos CRI, foi arquivada na JUCERJA em
26 de janeiro de 2024 sob o n° 00006050915, e publicada no jornal “Diario Comercial’ em 31 de janeiro
de 2024 (“Jornal de Publicacéo”), com divulgagdo simultédnea da integra do referido documento no
website do Jornal de Publicagéo, que providenciou a certificagao digital da autenticidade dos documentos
mantidos nas paginas proprias emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), de acordo com o inciso | do artigo 62 e com o
inciso | do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

8.3.3. Aprovacdao Societaria da Fiadora

A ata da reuni&o do conselho de administra¢éo da Fiadora, realizada em 24 de janeiro de 2024, por meio
da qual foi autorizada, dentre outras matérias, a outorga da Fianga, para garantir o total cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, foi arquivada na JUCERJA em 29 de janeiro de 2024 sob o n° 00006056551, e
publicada no Jornal de Publicacdo em 31 de janeiro de 2024, com divulgacdo simultanea da integra do
referido documento no website do Jornal de Publicagdo, que providenciou a certificagao digital da
autenticidade dos documentos mantidos nas paginas proprias emitida por autoridade certificadora
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), de acordo com o
inciso | do artigo 62 e com o inciso | do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

8.4 Regime de Distribui¢ao

Os Coordenadores realizaram a distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocagéo para
o Valor Inicial da Emissao (“Garantia Firme”), na proporgao e nos valores estabelecidos no Contrato
de Distribuicdo, de forma individual e nao solidaria. Os CRI emitidos em razdo do exercicio total da
Opgéao de Lote Adicional serao distribuidos sob o regime de melhores esforgos de colocagao:
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O prazo limite para o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores e/ou pelo Banco XP (conforme
definido abaixo), conforme aplicavel, e para liquidagao da Oferta sera 19 de marco de 2024 (“Prazo
Final para Exercicio da Garantia Firme”), sendo que a Garantia Firme sera exercida se, e somente se,
as Condigdes Precedentes forem cumpridas de forma satisfatdria aos Coordenadores até tal data e
nao houver demanda para os CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI Adicionais).

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, apds o Procedimento de
Bookbuilding, existir algum saldo remanescente de CRI nao subscrito (sem considerar os CRI
Adicionais), sendo certo que o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores sera feito pela Taxa
Teto da respectiva Série no ambito do Procedimento de Bookbuilding e na(s) Série(s) escolhida(s) pelo
Coordenador, a seu exclusivo critério. Adicionalmente, a Garantia Firme, se exercida, sera exercida,
de forma individual, n&o solidaria e sem preferéncia, na proporcao prevista no Contrato de Distribuigao.

A Devedora entende e concorda que, sem prejuizo do cumprimento das Condigdes Precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao, € condi¢cdo para o exercicio da Garantia Firme e para a
liquidacdo da Oferta, o cumprimento integral de todas as obrigagdes pela Devedora e por seus
Assessores Juridicos, de forma tempestiva e satisfatéria aos Coordenadores, as quais incluem, mas
nao se limitam, a consisténcia e nivel de conforto (nos termos da regulamentagdo aplicavel) das
informacdes reveladas ao publico alvo da Oferta no momento da divulgagdo dos Documentos da
Oferta, sem prejuizo do disposto na Clausula 3 do Contrato de Distribuicdo.

Sem prejuizo das suas obrigagdes regulamentares, conforme aplicaveis, os Coordenadores poderéo
designar sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum (“Afiliadas dos Coordenadores”),
desde que previamente aprovado pelo Coordenador Lider, incluindo, sem limitagdo, no caso do
Coordenador Lider, o Banco XP S.A., para cumprimento da Garantia Firme por eles assumida. Ocorrida
tal designagéo, em fungao de tal assungéo de responsabilidade, a parcela do Prémio de Garantia Firme
(conforme definido no Contrato de Distribuigdo), devida nos termos da Clausula 8.1 do Contrato de
Distribuigéo, incluindo a compensacao da tributagdo de que trata a Clausula 8.2 do Contrato de
Distribui¢éo (gross-up) incidente sobre a referida parcela, sera devida e paga diretamente a respectiva
Afiliada do Coordenador, contra a apresentagdo de fatura, nota ou recibo especificos.

8.5. Dindmica de Procedimento de Bookbuilding
Plano de Distribuigao

Os CRI seréo objeto de oferta publica de distribuigdo, sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdo CVM 160, sob o regime de garantia firme de colocagdo com relagdo ao Valor Inicial da
Emissao (isto &, sem considerar os CRI Adicionais, os quais serédo colocados sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo), com a intermediagdo dos Coordenadores, nos termos do Contrato de
Distribuigédo, observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e no Contrato de
Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de
investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscrigdo ou aquisicdo dos
CRI por qualquer numero de investidores, respeitado o publico-alvo indicado abaixo. Os termos e
condi¢des do Plano de Distribuicdo seguem descritos abaixo.

A Oferta conta com a participagdo de outras instituicdes financeiras, que ndo se enquadrem como
Coordenadores, autorizadas a operar no mercado de capitais para atuar na Oferta na qualidade de
participantes especiais para fins exclusivos de recebimento de reservas, mediante a celebragdo de termo
de adeséao ao Contrato de Distribuigdo entre o Coordenador Lider e cada uma das referidas instituigbes
financeiras, quais sejam: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., Ativa Investimentos
S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios
S.A., Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, Itau Corretora de Valores S.A., Inter Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., Banco Daycoval S.A., Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda., BB Banco de
Investimentos S.A., Banco BTG Pactual S.A. e Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicbes Participantes da
Oferta”), nos termos do Contrato de Distribuigao.

O Plano de Distribuicao deve assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo;
(ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes de venda dos Coordenadores recebam previamente exemplar dos Documentos da
Oferta, conforme aplicavel.

A Oferta nao contou com esforgos de colocagao no exterior.
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Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apoés: (i) a obtengao do
registro da Oferta pela CVM,; (ii) a divulgagédo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 13
da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), nos Meios de Divulgacéo; e (iii) a disponibilizagdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores, nos Meios de Divulgagao.

Publico-Alvo. O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus
destinatarios, sera composto pelos Investidores.

Meios de Divulgacéo. Nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160, as divulgag¢des das informacgodes
e dos documentos da Oferta, conforme aplicaveis, devem ser feitas, com destaque e sem restrigoes
de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii)
da B3; e (iv) da CVM (em conjunto, “Meios de Divulgacéo”).

Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores realizaram
esforgos de venda dos CRI a partir da data de divulgagdo do aviso ao mercado, nos Meios de
Divulgacao (“Aviso ao Mercado”), e da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores, nos
Meios de Divulgagao (“Oferta a Mercado”).

Ap6s a divulgagao do Aviso ao Mercado e a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar, foram realizadas
apresentagdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para
Potenciais Investidores”), conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com a
Devedora.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagéo,
nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugédo CVM 160.

Coleta de Intencdes de Investimento. Os Coordenadores organizaram o Procedimento de Bookbuilding,
conforme descrito na Se¢éo 2.1 deste Prospecto Definitivo.

A intencéo de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding foi comunicada a CVM juntamente com o
requerimento de registro da Oferta.

No ambito da coleta de intengdes de investimento, foram observados os seguintes procedimentos:

(i) o Investidor da Oferta, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada (conforme definido
abaixo), poderia enviar sua intencdo de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo
Participante da Oferta, durante o periodo de reservas indicado neste Prospecto (“Periodo de
Reservas”), sendo certo que (a) o recebimento de reservas para subscricdo foi devidamente
divulgado na Lamina da Oferta e no Prospecto Preliminar e somente foi admitido apds o inicio
da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto Preliminar estava disponivel nos Meios de Divulgagéo,
pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reservas;

(i) na respectiva intengao de investimento, o Investidor deveria indicar, sob pena de cancelamento
da sua intengdo de investimento: (a) uma taxa minima para a Remuneragdo dos CRI de
determinada Série, desde que nao fosse superior a Taxa Teto da referida Série em questao,
como condigdo para sua aceitagdo a Oferta; (b) a quantidade de CRI da(s) Série(s) que
desejava subscrever; e (¢) sua condigdo de Pessoa Vinculada, se este fosse o caso;

(iii) findo o Periodo de Reservas, os Participantes Especiais consolidaram todas as intengbes de
investimento que receberam e as encaminharam ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(iv)  os Investidores que sejam considerados Investidores Profissionais também poderiam apresentar
intengdes de investimento, na forma de carta proposta (disponibilizada pelos Coordenadores), aos
Coordenadores, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding;

(v)  no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidou todas as intengdes de
investimento recebidas, inclusive as efetuadas na forma do inciso (iv) acima.

(vi) para a apuragdo das taxas finais da Remuneragdo dos CRI, foram atendidas as intengées de
investimento que indicassem as menores taxas, adicionando-se as inten¢des de investimento
que indicassem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa Teto da respectiva Série),
até que fosse atingido, no minimo, o Valor Inicial da Emisséo;

(vii) as intengdes de investimento canceladas, por qualquer motivo, foram desconsideradas no
referido procedimento de apuragao da taxa final;
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(viii) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel 8 Remuneragao de determinada Série fosse
inferior a taxa minima apontada na intencdo de investimento como condicionante de
participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, referida intencdo de investimento seria
cancelada pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que a tenha recebido; e

(ix) os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixagéo das taxas finais
da Remuneracao consistiram: (a) no estabelecimento de Taxa Teto para cada Série, a qual foi
divulgada ao mercado no Prospecto Preliminar; (b) no &mbito do processo de coleta de
intengbes de investimento, os Investidores puderam indicar nas intengdes de investimento uma
taxa minima para a Remuneragao dos CRI de determinada Série, desde que nao fosse superior
a Taxa Teto da Série em questdo, como condigido para sua aceitagdo a Oferta, sob pena de
cancelamento da intengao de investimento; e (c) para apuragdo da taxa final foi observado o
procedimento descrito acima.

Para fins de esclarecimento, nos termos do artigo 61, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160, todas as
intengdes de investimentos enviadas foram levadas em consideragdo no procedimento de
determinacdo da taxa final da Remuneragao dos CRI, uma vez que o publico-alvo é composto
exclusivamente pelos Investidores.

Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o resultado do Procedimento de Bookbuilding foi ratificado
por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo, observados os
procedimentos descritos em cada instrumento, sem necessidade de nova aprovagao societaria pela
Emissora e/ou pela Devedora ou de realizagdo de assembleia especial dos Titulares dos CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado em até 1 (um) Dia Util ap6s a definigdo por
meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 61, paragrafo 4°, da
Resolugdo CVM 160.

Intencdes de Investimento. A intencdo de investimento enviada pelo Investidor constitui ato de
aceitacdo dos termos e condi¢cdes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de
divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de
investimento, ou (ii) nas hipdteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta, previstas
neste Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM 160.

A intengdo de investimento deve: (i) conter as condi¢des de integralizagado e subscricdo dos CRI;
(ii) possibilitar a identificacdo da condigdo de Investidor como “Pessoa Vinculada”; (iii) incluir
declaragao de que o Investidor obteve exemplar deste Prospecto e da Lamina da Oferta; e (iv) nos
casos em que haja modificagao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada
e incluir declaracao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta.

Os Investidores que manifestaram interesse na subscricao dos CRI por meio do envio da intengdo de
investimento e que tiveram suas intengbes alocadas, foram dispensados da apresentacdo do boletim
de subscrigao, sendo certo que a intengéo de investimento preenchida pelo Investidor passou a ser o
documento de aceitagédo de que trata o artigo 9° da Resolugédo CVM 160.

As intencdes de investimento enviadas pelos Investidores deverdo ser mantidas pelos Coordenadores
a disposicdo da CVM.

Recomendou-se aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e condigdes estipulados
na intengdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as
informagdes constantes no Prospecto Preliminar e na “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1382 (Centésima Trigésima Oitava) Emissdo, em Até 3
(Trés) Séries, da Virgo Companhia de Securitizagao, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
Cidade Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.” (“Lamina”), especialmente na Segao
“Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e (ii)
entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de enviar a
sua intencdo de investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivagao da reserva, incluindo, sem limitagao,
prazos estabelecidos para o envio da referida intengéo e eventual necessidade de depdsito prévio do
investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta deveria assumir a obrigagéo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como
“Investidor Qualificado” nos termos da Resolugdo CVM 30), para, entdo, apresentar suas intengdes
de investimento.
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Cada Coordenador disponibilizou o modelo aplicavel de intencdo de investimento enviado pelo
Investidor interessado, que deveria observar o disposto no Contrato de Distribuigéo e, se aplicavel, ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, foram
informados ao Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intengdo de
investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrbnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
outro meio previamente acordado entre as partes: (i) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s) Série(s)
alocada ao Investidor; (ii) a primeira Data de Integralizacao; e (iii) a taxa final da Remuneragéo dos
CRI da(s) respectiva(s) Série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding.

Os Investidores deveréo realizar a integralizagao dos CRI pelo Preco de Integralizagao, mediante o
pagamento a vista, na primeira Data de Integralizagdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis.

Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, foi aceita a participagdo de
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo).

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso
XVI, da Resolugédo CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta, da Devedora, da Fiadora, da Emissora, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugao da CVM n°
35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (a) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta que desempenhem atividades de intermediacao ou
de suporte operacional; (b) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (¢) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediag&o ou
de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta; (e) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a ele vinculadas; (f)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “a” a “d” acima; e (g)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Considerando que nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de
CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI Adicionais), foi permitida a colocagao de CRI junto
aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas e as intengdes de investimento enviadas
por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas foram aceitos.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedagado de colocacdo as Pessoas
Vinculadas disposta acima, ndo se aplica: (i) as instituigbes financeiras contratadas como formadores de
mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagéo que
exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagéo de investimentos
por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva
regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o
cancelamento previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI
Adicionais). Nesta ultima hipotese, a colocagao dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida,
porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que
preservada a colocacao integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

Considerando que nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI
inicialmente ofertadas (sem considerar os CRI Adicionais), ndo houve limitagdo para participagéo de
Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os Investidores devem estar cientes de que a participagcido de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding dos CRI péde impactar adversamente a formagéo
da taxa final da Remunerac¢ao dos CRI e que, como foi permitida a colocagido perante Pessoas
Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

A colocacgédo dos CRI foi realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com
o Plano de Distribuicao.
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Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugado CVM 160, (a) a
modificagao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacéo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das intencdes de investimento, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢des; e (c¢) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser imediatamente comunicados, diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica
ou qualquer forma de comunicacgao passivel de comprovacéo, a respeito da modificagao efetuada, para
que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foram diretamente comunicados
por escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-
se, na falta de manifestacgao, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacao e este ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagao, referido valor
sera devolvido sem juros ou corregao monetaria, sem reembolso e com dedugéo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo”), no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar
e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento; ou (ii) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao
CVM 160, a suspensao ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido a
Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com quem tenha
realizado sua intengdo de investimento (a)até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo, no caso do inciso (i) acima; ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no
caso do item (ii) acima, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagéo e este ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160; ou (iii) o Contrato de
Distribuicédo seja resilido, todas as intengbes de investimento serdo canceladas e os Coordenadores
comunicarédo tal evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgagao de aviso
ao mercado. Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Precgo de Integralizagdo, referido valor
sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituigdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicagao do cancelamento ou revogacgao da Oferta.

Critério de Rateio. Considerando que, na data do Procedimento de Bookbuilding, foi verificado que o
total de CRI objeto das inten¢des de investimento admitidas pelos Coordenadores no dmbito da Oferta
excedeu o valor total da Emissao, apds o exercicio total da Opgao de Lote Adicional, houve rateio
operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidas as intengdes de investimento que indicaram
a menor taxa, adicionando-se as intenc¢des de investimento que indicaram taxas superiores até atingir
a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos as intengdes de investimento
admitidas que indicaram a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding foram rateadas entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nas respectivas intengbes de
investimento, independentemente de quando foi recebido a intengdes de investimento, sendo
desconsideradas quaisquer fragdes dos CRI, conforme estabelecido no Contrato de Distribuigéo.

O resultado do rateio foi informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante, apds o
término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrénico ou telefone indicado na intengéo
de investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Distribuicdo Parcial. Nao foi permitida a distribuicdo parcial dos CRI, tendo em vista que os CRI
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI Adicionais) serdo colocados sob o regime de garantia
firme de colocagao, nos termos do Contrato de Distribuigéo.
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Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagdo. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e
integralizados (i) na primeira Data de Integralizagao, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI; e (ii) caso
ocorra a integralizacao dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de Integralizagéo, (a) com
relacdo aos CRI da 12 Série e aos CRI da 22 Série, o Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragao
dos CRI da respectiva Série, calculada nos termos do Termo de Securitizagdo, desde a primeira Data
de Integralizagao até a respectiva data de integralizagéo; e (b) com relagdo aos CRI da 32 Série, o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 32 Série, acrescido da Remuneragédo dos CRI da 32
Série, calculada nos termos do Termo de Securitizagéo, desde a primeira Data de Integralizagéo até a
respectiva data de integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”), sendo a integralizagdo dos CRI realizada
a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, de acordo com os procedimentos da B3,
nos termos previstos nas solicitacées de reserva ou intengao de investimento e para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagao.

Os CRI poderéo ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos
Coordenadores, no ato de subscricao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, (i) devera ser
observado o disposto no Termo de Securitizagao; (ii) sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI da respectiva Série; e (iii) o agio ou o desagio, conforme o caso, sera aplicado em fungao de
condi¢des objetivas de mercado. O preco da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Debéntures) da
respectiva Série integralizados em cada Data de Integralizagao, em fungéo das condigbes de mercado,
nos termos do artigo 61 da Resolugao CVM 160. Nesse caso, a diferenga de valores na integralizagao
do CRI decorrentes da colocagdo dos CRI com desagio sera descontada diretamente do
comissionamento devido aos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo (1)
vedado aos Coordenadores colocarem CRI com desagio em valor superior ao seu comissionamento;
e (2) assegurado que eventual desagio aplicado pelos Coordenadores ndo podera gerar qualquer
prejuizo financeiro para a Devedora.

Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio.

Encerramento da Oferta. Apés encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da
totalidade dos CRI, incluindo os CRI Adicionais, conforme aplicavel, o que ocorrer primeiro, sera
divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento.

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do artigo 7°, inciso IV do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram, por meio do
Contrato de Distribuicdo, a Emissora, a Devedora e a Fiadora, a contratar a instituicdo integrante do
sistema de distribuicido de valores mobiliarios para realizagdo da atividade de formador de mercado
para os valores mobiliarios da Emissdo. A contratagdo de formador de mercado é opcional, a critério
da Emissora e da Devedora, e tem por finalidade fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.
A Emissora e a Devedora optaram por nao contratar formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizagao

Nao foi nem sera constituido (i) fundo de amortizagdo para a presente Emissao e/ou (ii) fundo de
manutengao de liquidez para os CRI.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS
TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, ITEM “RISCOS
RELACIONADOS A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING” NA PAGINA 32 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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9. INFORMAGCOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos,
com indicagao das condigdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter
sobre os fluxos de pagamentos aos Titulares dos CRI

N&o sera admitido o acréscimo, a remogao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios.
9.2. Informacgao e descrigao dos reforgos de créditos e outras garantias existentes

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera
coobrigacdo por parte da Emissora. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razao
pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimbnio, que nao componha o Patriménio
Separado, nao sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos
CRI. As Debéntures contam com a Fianga prestada pela Fiadora, nos termos da Escritura de Emissao.

9.3. Informacao sobre eventual utilizagao de instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissé&o, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento

Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serdo investidos em instrumentos financeiros de renda
fixa com classificagédo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao de instituigdes financeiras de primeira
linha com classificagéo de risco igual a “AAA”, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa de emisséo de instituicdes financeiras de primeira linha
com classificagao de risco igual a “AAA” e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados
por instituicdes financeiras de primeira linha com classificagédo de risco igual a “AAA”, sendo vedada a
aplicagcéo de recursos no exterior, bem como a contratagdo de derivativos, exceto, neste ultimo caso
(i) se realizado exclusivamente com o objetivo de prote¢ao patrimonial e (ii) se expressamente previsto
no Termo de Securitizagdo (“Aplicacbes Financeiras Permitidas”). As Aplicagbes Financeiras
Permitidas deverao ser, obrigatdria e previamente, validadas junto a Devedora.
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10. INFORMAGOES SOBRE 0OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacgodes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais como:

A 32 (terceira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria,
com garantia fidejusséria adicional, em 3 (irés) séries, para colocacdo privada, da Devedora, nos
termos da Escritura de Emissao possui as seguintes caracteristicas relevantes.

Numero de direitos Foram emitidas, inicialmente, 500.000 (quinhentas mil) Debéntures,
creditorios cedidos observado que a quantidade de Debéntures foi aumentada em 25%
e valor total (vinte e cinco por cento), ou seja, em 125.000 (cento e vinte e cinco mil)

Debéntures, considerando que houve o exercicio total da Opcéao de Lote
Adicional, sendo que a alocagao das Debéntures entre as Séries ocorreu
no Sistema de Vasos Comunicantes, no dmbito do Procedimento de

Bookbuilding.
O valor total da Emissdo de Debéntures ¢ R$625.000.000,00
+ (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao,

observado que o valor inicial da Emissdo de Debéntures foi aumentado
em 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em R$125.000.000,00 (cento
e vinte e cinco milhdes de reais), considerando que houve o exercicio
total da Opc¢ao de Lote Adicional.

Taxas de juros ou de Atualizacdo Monetaria das Debéntures da 12 Série e das Debéntures da
retornos incidentes 22 Série. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série e das
sobre os direitos Debéntures da 22 Série nao sera atualizado monetariamente.

| — | creditorios cedidos
\ Atualizacdo Monetaria das Debéntures da 32 Série: O Valor Nominal
\ Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 32
\ Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variacéo
! acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
I apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia
/ e Estatistica — IBGE (“IPCA”), desde a Data de Inicio da Rentabilidade
’ das Debéntures da 32 Série, até a data de seu efetivo pagamento
’ (“Atualizacdo Monetaria das Debéntures da 3% Série”), sendo o produto
da Atualizacdo Monetaria das Debéntures da 32 Série incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures da 32 Série
(“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”). A Atualizagao
Monetaria das Debéntures da 32 Série sera calculada de acordo com a
férmula prevista na Escritura de Emissao.

Remuneracdo das Debéntures da 12 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da 12 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) correspondente a 0,60%
(sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracdo das Debéntures da 12
Série”) sendo a Remuneragéo das Debéntures da 12 Série calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da
12 Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da
12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emisséao.

96




o —
a=
a—
8=

Remuneracdo das Debéntures da 22 Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios prefixados,
correspondentes a 11,00% (onze por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures da 22
Série”) sendo a Remuneragéo das Debéntures da 22 Série calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da
22 Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da
22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissao.

Remuneracéo das Debéntures da 3% Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da 3% Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 6,40% (seis inteiros e quarenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracéo das Debéntures da 32 Série” e, em conjunto
com a Remuneragéo das Debéntures da 12 Série e Remuneragao das
Debéntures da 22 Série, “Remuneracdo das Debéntures”), sendo a
Remuneragdo das Debéntures da 32 Série calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
desde a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da 32 Série ou
a Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures da 32 Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a formula prevista na Escritura de Emisséo.

Prazos de vencimento
dos créditos

Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado das obrigacbes
decorrentes das Debéntures e/ou de resgate antecipado da totalidade
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao, (i) as Debéntures
da 12 Série e as Debéntures da 22 Série terdo prazo de vencimento de
1.457 (mil quatrocentos e cinquenta e sete) dias contados da Data de
Emisséao, vencendo-se, portanto, em 11 de fevereiro de 2028 (“Data de
Vencimento das Debéntures da 12 Série” e “Data de Vencimento das
Debéntures da 22 Série”, conforme o caso); e (ii) as Debéntures da 32
Série terdo prazo de vencimento de 2.190 (dois mil cento e noventa) dias
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de
fevereiro de 2030 (“Data de Vencimento das Debéntures da 32 Série”,
em conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures da 12 Série e a
Data de Vencimento das Debéntures da 22 Série, “Datas de Vencimento
das Debéntures” ou individual e indistintamente, “Data de Vencimento
das Debéntures”).

Periodos de amortizacédo

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da 12 Série. Ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado das Debéntures da 12 Série ou vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures da 12 Série, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario (ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) das Debéntures da
12 Série sera pago na Data de Vencimento das Debéntures da 12 Série,
conforme tabela constante do Anexo V da Escritura de Emisséo. Os
valores devidos a titulo de amortizacdo do Valor Nominal Unitario da
Debéntures da 12 Série serdo calculados de acordo com a férmula
prevista na Escritura de Emissao.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da 22 Série. Ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado das Debéntures da 22 Série ou vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 22 Série, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario (ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) das Debéntures da
22 Série sera pago na Data de Vencimento das Debéntures da 22 Série,
conforme tabela constante do Anexo V da Escritura de Emissdo. Os
valores devidos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitario da
Debéntures da 22 Série serdo calculados de acordo com a férmula
prevista na Escritura de Emissao.
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Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 32
Série. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures
da 32 Série ou vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures da 32 Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao,
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 32 Série
sera amortizado em 2 (duas) parcelas anuais e consecutivas, sendo a
primeira devida em 9 de fevereiro de 2029 e a ultima na Data de
Vencimento das Debéntures da 32 Série, conforme tabela constante do
Anexo V da Escritura de Emissdo. Os valores devidos a titulo de
amortizagao do Valor Nominal Unitario da Debéntures da 32 Série serao
calculados de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissao.

Finalidade dos créditos |Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissdo serao
utilizados conforme destinagao dos recursos das Debéntures previsto na
Secéao 3 deste Prospecto.

Garantias As Debéntures contam com a Fianga prestada pela Fiadora, nos termos
da Escritura de Emissao.

10.2. Descricao da forma de cessao dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicagdo acerca
do carater definitivo, ou ndo, da cessao

Nao ha cessado dos direitos creditérios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este propdsito, e indicagao acerca do carater definitivo, ou ndo, da cesséo.

10.3. Indicagdo dos niveis de concentracao dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados.

10.4. Descrigao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao
representados pelas CCI, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, oriundo das
Debéntures emitidas nos termos da Escritura de Emisséo.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela
cobranca, a periodicidade e condi¢cdes de pagamento

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto no
Anexo V da Escritura de Emisséo, nas Datas de Vencimento das Debéntures, na data do Resgate
Antecipado por Alteragdo de Tributo ou na data da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
conforme o caso. As atribuicbes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacao judicial da Devedora caberd a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacao civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos do artigo
12 da Resolugédo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizagao para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a Emissora nao o faga,
realizar os procedimentos de execugéo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento das
Debéntures e dos CRI aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos
Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, permanecendo
segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e administrativa
dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverao ser arcadas diretamente pelo Fundo de Despesa e/ou
pela Devedora.

10.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patriménio da Securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposi¢ao da metodologia utilizada para efeito desse calculo

As Debéntures foram emitidas em favor da Emissora especificamente no ambito da emissao dos CRI

e da Oferta. Nesse sentido, ndo ha informagdes estatisticas de inadimplemento, perdas ou pré-
pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimonio Separado.
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Com base nas demonstragdes financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data da Oferta, nao houve inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos
Imobiliarios. Ainda, a Devedora ndo realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de créditos
da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios.

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6. supra niao forem de conhecimento da
Securitizadora ou dos Coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve
ser divulgado, juntamente com declaragao de que foram feitos esforgos razoaveis para obté-
las. ainda assim, devem ser divulgadas as informag¢ées que a Securitizadora e os
coordenadores tenham a respeito, ainda que parciais

N&o obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram néo ter
conhecimento de informacgdes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
imobiliarios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios vinculados a emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios.

Para mais informagdes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes
Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na Segao “Fatores de Risco”, na pagina
27 deste Prospecto Definitivo.

10.8. Informagao sobre situagbées de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicagao de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Ha possibilidade de pré-pagamento em caso de ocorréncia de Resgate Antecipado por Alteracéo de Tributo
e Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, conforme item “10.9.” abaixo.

10.9 Identificagcao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operagao, que possam acarretar a liquidagao ou amortizagdo antecipada dos créditos cedidos
a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos
de pagamento previstos

Resgate Antecipado por Alteracéo de Tributo. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo, a partir da Data de Emissao, na hipotese prevista na Clausula 11.1 da Escritura de Emissao,
realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures, sem a incidéncia de qualquer prémio ou
penalidade (“Resgate Antecipado por Alteracéo de Tributo”), observado o disposto abaixo.

Por ocasido do Resgate Antecipado por Alteragao de Tributo, o valor devido pela Devedora a Emissora
sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
12 Série ou das Debéntures da 22 Série, conforme o caso, ou ainda, do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 32 Série a serem resgatadas, conforme o caso, acrescido (ii) da
respectiva Remuneragcdo das Debéntures e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
resgate antecipado das Debéntures decorrente do Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributo,
calculado pro rata temporis desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneragao das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate das Debéntures objeto do Resgate Antecipado por Alteragdo de
Tributo; e (iii) caso sejam devidos, dos demais tributos, Encargos Moratérios, multas, penalidades e
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Emisséo ou na legislagéo aplicavel, calculados,
apurados ou incorridos, conforme o0 caso, até a respectiva data de pagamento (“Valor de Resgate
Antecipado por Alterac&o de Tributo”).

O Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributo devera ser comunicado a Securitizadora, com cépia
ao Agente Fiduciario dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que seja devido o
primeiro recolhimento, retengcdo ou pagamento do respectivo tributo (“Comunicacdo de Resgate
Antecipado por Alteracao de Tributo”). A Comunicagéo de Resgate Antecipado por Alteragao de Tributo
devera conter: (i) a data do Resgate Antecipado por Alteracéo de Tributo, que devera ser um Dia Util;
(ii) a mengéo de que o valor a ser pago sera correspondente ao Valor de Resgate Antecipado por
Alteragcdo de Tributo previsto acima; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado por Alteragcao de Tributo.

O pagamento do Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributo das Debéntures sera feito pela
Devedora mediante depdsito na Conta Centralizadora, sendo que as Debéntures resgatadas na forma
deste item serdo obrigatoriamente canceladas.

Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures de uma mesma série.
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Uma vez efetuado o Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributo das Debéntures de qualquer das
séries, a Securitizadora devera efetuar o resgate antecipado dos CRI correspondentes, conforme
termos e condigbes previstos no Termo de Securitizagao.

Amortizacao Extraordinaria Facultativa. Nao sera admitida a amortizagédo extraordinaria facultativa das
Debéntures.

Oferta de Resgate Antecipado. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento,
realizar oferta de resgate antecipado de todas as Debéntures ou da totalidade das Debéntures de
determinada série (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
operacionalizada da seguinte forma:

A Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagao enviada a Debenturista,
com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da
data em que se pretende realizar a Oferta de Resgate Antecipado (“Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado”), sendo que na referida comunicagéo devera constar: (i) se a Oferta de Resgate Antecipado
sera relativa a totalidade das Debéntures ou a totalidade das Debéntures de determinada série; (ii) se a
Oferta de Resgate Antecipado esta condicionada a adeséo da totalidade ou de um nimero minimo das
Debéntures, observado o disposto na Clausula 5.3.3 da Escritura de Emissao; (iii) o valor do prémio de
resgate, caso existente, o qual ndo podera ser negativo; (iv) forma de manifestacédo, pela Emissora a
Devedora, no caso dos Titulares dos CRI optarem pela adeséo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
(conforme definido abaixo), a ser realizada pela Securitizadora conforme procedimentos e prazos
previstos no Termo de Securitizagio; (v) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a
Emissora, que devera ser um Dia Util; e (vi) demais informacdes necessarias para tomada de decisdo
pelos Titulares dos CRI e operacionalizagao da Oferta de Resgate Antecipado.

Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicagéo de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, a Securitizadora devera realizar uma oferta de resgate antecipado total dos CRI
correspondente as Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (“Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI”), por meio da divulgagao de comunicado aos Titulares dos CRI, de
acordo com os termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizagéo, para que os Titulares dos CRI
se manifestem individualmente acerca da sua adesao ou nao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
da 12 Série, 22 Série e/lou 32 Série, conforme o caso. Apods decisdo dos Titulares dos CRI, a
Securitizadora tera 3 (trés) Dias Uteis, contados do prazo final de recebimento da manifestacdo dos
Titulares dos CRI, conforme o caso, para enviar notificagdo a Emissora a respeito do resgate dos CRI
e, consequentemente, das Debéntures correspondentes e dos respectivos valores a serem resgatados
antecipadamente, observadas as datas efetivas para o resgate antecipado das Debéntures e dos CRI
correspondentes indicadas na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado e na Comunicagao de
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

A Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitagdo desta por um percentual
minimo Titulares dos CRI da Série correspondente, a ser por ela definido quando da realizagcdo da
Oferta de Resgate Antecipado. Tal percentual devera estar estipulado na Comunicagéo de Oferta de
Resgate Antecipado.

Por ocasiao do resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate Antecipado, o
valor devido pela Devedora a Emissora sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série ou das Debéntures da 22 Série, conforme o caso,
ou ainda, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 32 Série a serem resgatadas,
conforme o caso, acrescido; (ii) da respectiva Remuneragdo das Debéntures e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de
Resgate Antecipado, calculado pro rata temporis desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade
ou a Data de Pagamento da Remuneracgao das Debéntures da respectiva Série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate das Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, acrescido; (iii) de 2 (dois) Dias Uteis adicionais da respectiva Remuneragdo das
Debéntures, em conformidade com o disposto no Termo de Securitizacdo, caso o pagamento pelo
resgate antecipado dos CRI seja realizado pela Emissora aos Titulares dos CRI da respectiva Série 2
(dois) Dias Uteis posteriormente ao pagamento pela Devedora a Emissora dos valores devidos pela
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; (iv) caso sejam devidos, dos demais tributos, Encargos
Moratérios, multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Emisséao ou
na legislagao aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o caso, até a respectiva data de
pagamento; e (v) se for o caso, do prémio de resgate indicado na Comunicagéo de Oferta de Resgate
Antecipado, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de
Resgate Antecipado”).
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Nao sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado parcial de Debéntures de uma determinada série
e, consequentemente, dos CRI.

O pagamento do Valor da Oferta de Resgate Antecipado sera realizado pela Devedora mediante
depdsito na Conta Centralizadora. A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora até as 12h00
do segundo Dia Util anterior & realizacdo do resgate antecipado das Debéntures o montante necessario
para que a Securitizadora realize o resgate antecipado dos CRI que tiverem aderido a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

As Debéntures e os CRI que forem resgatados em razdo da Oferta de Resgate Antecipado ou da Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, serao obrigatoriamente cancelados.

Aquisicao Facultativa. Em razdo da vinculagédo das Debéntures aos CRI, n&o sera permitida a aquisi¢ao
facultativa das Debéntures pela Devedora.

Vencimento Antecipado. Poderdo ser declaradas vencidas todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures na ocorréncia das hipoteses previstas abaixo, devendo a Emissora comunicar tal fato a
Devedora em até 1 (um) Dia Util da sua ocorréncia (“Eventos de Inadimplemento”).

Eventos de Inadimplemento Automaticos. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o
vencimento automatico das obrigagdes decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou
notificagao, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 6.5 da Escritura de Emissao
(“Eventos de Inadimplemento Automaticos”):

(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigagéo pecuniaria prevista
em qualquer dos Documentos da Operagéo na respectiva data de pagamento, néo sanado
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo inadimplemento;

(i)  ocorréncia de: (a) cessacao das atividades empresariais pela Devedora, pela Fiadora e/ou
pelas Controladas Relevantes (conforme abaixo definido), exceto se em decorréncia da
Operacado Permitida e/ou de eventual Reorganizagdo Societaria Autorizada (conforme
definido abaixo); (b) liquidagéo, dissolugdo ou extingdo da Devedora, da Fiadora e/ou de
quaisquer das demais controladas diretas ou indiretas da Fiadora, exceto se, (1) em relagédo
a Devedora, a Fiadora e/ou as Controladas Relevantes, em decorréncia da Operacgéo
Permitida e/ou de eventual Reorganizagdo Societaria Autorizada ou (2) em relagao a
quaisquer das demais controladas diretas ou indiretas da Fiadora, se em virtude da cessagao
voluntaria de suas respectivas atividades empresariais e desde que nado gere um Efeito
Adverso Relevante, inclusive em decorréncia da Operagdo Permitida e/ou de eventual
Reorganizagéo Societaria Autorizada; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora,
pela Fiadora e/ou por quaisquer das demais controladas diretas ou indiretas da Fiadora; (d)
pedido de faléncia da Devedora, da Fiadora e/ou de quaisquer das demais controladas
diretas ou indiretas da Fiadora, formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo
legal; (e) pedido de recuperagao judicial ou de recuperagéo extrajudicial da Devedora, da
Fiadora e/ou de quaisquer das demais controladas diretas ou indiretas da Fiadora, pelas
proprias sociedades, independentemente do processamento do respectivo pedido ou de sua
concessao pelo juiz competente; (f) abertura de qualquer outra espécie de concurso de
credores; (g) pedido de suspensao de execugao de dividas para fins de preparagao para
pedido de recuperagéo judicial da Devedora, da Fiadora e/ou de quaisquer das demais
controladas diretas ou indiretas da Fiadora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 20-B da Lei
n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada; ou (i) qualquer evento analogo aos
procedimentos previstos nos subitens (a) a (g) acima que caracterize comprovado estado de
insolvéncia da Devedora, da Fiadora e/ou de quaisquer das demais controladas diretas ou
indiretas da Fiadora, nos termos da legislagdo aplicavel. Para fins desta Emisséo, sao
consideradas “Controladas Relevantes” as sociedades controladas diretas ou indiretas da
Fiadora e que detenham faturamento maior ou igual a 10% (dez por cento) do faturamento
bruto da Fiadora, considerado de forma consolidada, conforme verificado em suas
demonstragdes financeiras ou informagbes contabeis intermediarias consolidadas
divulgadas e vigentes no momento da respectiva verificagao;

(i)  transformacao do tipo societario da Devedora ou da Fiadora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acdes;
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vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras de valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu valor equivalente em
moeda estrangeira a que estejam sujeitas a Devedora e/ou a Fiadora e/ou suas respectivas
controladoras, coligadas ou controladas (“Afiliadas”), no mercado local ou internacional, com
qualquer instituicdo financeira e/ou no ambito do mercado de capitais, mesmo que na
qualidade de garantidoras;

nao renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao de qualquer licenga, autorizagéo ou
outorga ambiental necessaria ao regular desempenho das atividades da Devedora, da Fiadora
e/ou das Controladas Relevantes, exceto (i) por aquelas licengas ou autorizagdes que estejam
em processo tempestivo de obtengdo ou renovagdo, (ii) cuja aplicabilidade esteja sendo
questionada de boa-fé pela Devedora, pela Fiadora e/ou pelas Controladas Relevantes, nas
esferas judiciais ou administrativas, e para a qual tenha sido obtido efeito suspensivo, ou (iii)
por aquelas licengas ou autorizagdes cuja auséncia ndo cause um Efeito Adverso Relevante
(conforme abaixo definido) na Devedora, na Fiadora e/ou nas Controladas Relevantes ou afete
a capacidade de cumprimento das obrigacdes presentes na Escritura de Emissao;

se as obrigagbes da Escritura de Emissdo, incluindo a Fianga, forem objeto de
questionamento de ordem litigiosa, extrajudicial, judicial, arbitral ou administrativa instaurado
pela Devedora, pela Fiadora, por suas respectivas Afiliadas e/ou sociedades sob controle
comum;

proferimento de deciséo judicial de invalidade, nulidade, inexequibilidade, revogacéo ou
rescisdo total da Escritura de Emissdo, da Fianga e/ou dos demais Documentos da
Operacao, conforme aplicavel, exceto caso seja revertida ou suspensa em até 3 (trés) Dias
Uteis contados de sua publicagéo;

descumprimento das obrigagdes relacionadas a destinagao dos recursos captados por meio
das Debéntures, conforme estipulado na Escritura de Emisséo;

violagdo de qualquer dispositivo das Leis Anticorrup¢ao (conforme abaixo definido), bem
como a ocorréncia de investigagao, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
instaurado, pela Devedora, pela Fiadora, suas Afiliadas e/ou sociedades sob controle
comum, ou os respectivos administradores, funcionarios ou representantes, agindo em seu
nome ou em seu beneficio (“Partes Relacionadas”), e/ou inclusdo da Devedora, da Fiadora,
de suas Afiliadas e/ou sociedades sob controle comum no Cadastro Nacional de Empresas
Inidéneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

violagdo pela Devedora, pela Fiadora, suas respectivas Afiliadas e/ou sociedades sob
controle comum, ou suas Partes Relacionadas, das normas que versem sobre atos lesivos
a administragdo publica ou ao sistema financeiro nacional ou ao meio ambiente, crimes
contra a ordem tributéria, lavagem de dinheiro, trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo
ou prostituicao, exceto pela acusacao de violagcdo das normas que versam sobre trabalho
analogo ao escravo objeto do Inquérito Civil n°® 003241.2015.02.000-3, instaurado pelo
Ministério Publico do Trabalho, e da agdo anulatéria n° 1001477-16.2018.5.02.0071,
distribuida a 712 Vara do Trabalho de Sao Paulo envolvendo a Devedora (atual denominagéo
da Fabula Confecgdo e Comércio de Roupas Ltda.), a Plantage Confecgdo e Comércio de
Roupas Ltda., e a RBX Rio Comércio de Roupas Ltda. (“Acdo Anulatéria” e, em conjunto,
“Processos Trabalhistas”, conforme descritos, nesta data, no item 4 da versdo 8 do
Formulario de Referéncia da Fiadora, datado de 7 de dezembro de 2023);

descumprimento pela Devedora e/ou pela Fiadora de qualquer decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, contra a Devedora e/ou a Fiadora que contenha a obrigacdo de
pagar valor, individual ou agregado, igual ou superior R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) ou seu valor equivalente em moeda estrangeira;

prestacdo de quaisquer garantias, reais ou fidejussoérias, pela Devedora e/ou pela Fiadora
e/ou por suas respectivas Afiliadas e/ou sociedades sob controle comum em beneficio de
terceiros, exceto caso a garantia seja prestada em favor da Devedora, da Fiadora e/ou de
quaisquer das demais controladas diretas ou indiretas da Fiadora, desde que tenham suas
respectivas demonstragbes financeiras consolidadas nas demonstragbes financeiras da
Fiadora;
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cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora ou pela Fiadora, de qualquer
obrigacao relacionada as Debéntures, assumida na Escritura de Emissao ou em quaisquer
dos Documentos da Operagao, exceto se no contexto da Operagao Permitida e/ou de
eventual Reorganizagao Societaria Autorizada; e

caso a Devedora, a Fiadora, suas Afiliadas e/ou sociedades sob controle comum sejam
incluidas no Cadastro de Empregadores que submeteram trabalhadores a condi¢des
analogas as de escravo ou na Lista Nacional de Condenagdes por Trafico de Pessoas ou
por Submissao de Trabalhadores a Condigdes Anédlogas a de Escravo.

Eventos de Inadimplemento Nao Automatico. Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar

o vencimento das obriga¢des decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.6 da
Escritura de Emissao, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes Eventos de
Inadimplemento (“Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos”):

(i)

(ii)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

inadimplemento de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou
a Fiadora e/ou quaisquer de suas Afiliadas, no mercado local ou internacional, com qualquer
instituicdo financeira e/ou no dmbito do mercado de capitais, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu valor
equivalente em moeda estrangeira, exceto se tal inadimplemento for sanado no prazo de
cura aplicavel conforme respectivo instrumento contratual;

alteragéo, mudanca ou transferéncia do controle acionario direto ou indireto da Devedora
e/lou da Fiadora ou de suas respectivas Afiliadas, exceto se tal alteragdo ocorrer
exclusivamente (a) entre sociedades do grupo econémico da Devedora e/ou da Fiadora, e
desde que, cumulativamente: (i) a Fiadora seja mantida como controladora, direta ou
indireta, da Devedora; (ii) o atual grupo de controle da Fiadora seja mantido; e (iii) ndo haja
impacto negativo nas garantias da Emissao; ou (b) no contexto da operagdo de combinagao
de negocios da Fiadora com a Arezzo Industria e Comércio S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
16.590.234/0001-76, mediante a unificacdo de suas respectivas bases acionarias, incluindo
a pratica de todos os atos preparatérios ou necessarios para dar cumprimento a sua
consumagao (“Operacéo Permitida”);

descumprimento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista na Escritura de Emissao, ou em qualquer dos documentos relacionados a Oferta, e ndo
sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados do referido descumprimento;

proferimento de deciséo judicial de invalidade, nulidade, inexequibilidade, revogacdo ou
rescisdo parcial da Escritura de Emissdo, da Fianga e/ou dos demais Documentos da
Operacao, conforme aplicavel, exceto caso seja revertida ou suspensa em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua publicacéo;

ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, confiscar, desapropriar, intervir (incluindo, sem limitagdo, requisigéo,
tombamento e serviddo), ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou
parte substancial dos ativos da Devedora e/ou da Fiadora, que, a exclusivo critério dos
Titulares dos CRI, possa impor entrave relevante a manutencao do curso ordinario de seus
negocios;

comprovagao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora e/ou pela Fiadora
na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo seja falsa,
inconsistente, incorreta ou insuficiente;

constituicdo de qualquer 6nus ou gravame, judicial ou extrajudicial, sobre ativos relevantes da
Devedora e/ou da Fiadora, considerando-se como ativos relevantes aqueles cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior ao equivalente a 10% (dez por cento) do valor
total do ativo nao circulante da Fiadora, considerado de forma consolidada, conforme verificado
em suas demonstragbes financeiras ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas
divulgadas e vigentes no momento da respectiva verificagéo;

reducdo do capital social da Devedora e/ou da Fiadora, sob qualquer forma, exceto se (a)
previamente autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares
dos CRI; (b) exclusivamente no caso de absor¢ao de prejuizos acumulados; (c) em decorréncia
da Operagao Permitida e/ou de eventual Reorganizagao Societaria Autorizada; ou (d) os ativos,
bens ou direitos objetos da redugao do capital forem integralmente destinados a Fiadora;
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cessao, promessa de cessao, venda ou alienagao, pela Devedora e/ou pela Fiadora, por
qualquer meio, seja de forma gratuita ou onerosa, de ativos relevantes da Devedora e/ou da
Fiadora, considerando-se como ativos relevantes aqueles cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior ao equivalente a 10% (dez por cento) do valor total do ativo nédo
circulante da Fiadora, considerado de forma consolidada, conforme verificado em suas
demonstragdes financeiras ou informagbes contabeis intermediarias consolidadas
divulgadas e vigentes no momento da respectiva verificagdo, exceto se (a) previamente
autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;
(b) no contexto da Operagao Permitida; ou (c) tais ativos forem destinados a Fiadora e/ou
Afiliadas da Devedora e/ou da Fiadora, ou, ainda, a outras sociedades controladas, coligadas
ou sob controle comum da Devedora, da Fiadora e/ou de suas respectivas Afiliadas,
devendo, no caso deste item (c), tais sociedades receptoras de referido(s) ativo(s) aderirem
como fiadoras das Debéntures, estando as Devedora, a Fiadora e a Emissora autorizadas a
celebrar aditamento a Escritura de Emissao para refletir as respectivas novas fiadoras;

ocorréncia de incorporagédo, incorporacdo de agdes, fusdo, cisdo da Devedora, da Fiadora
e/ou de suas respectivas Afiliadas, exceto (a) se previamente aprovado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI; (b) se a incorporagéo,
incorporacgao de agbes, fusdo ou cisao for realizada no contexto da Operagao Permitida; (c)
pela cisao parcial da Devedora, com incorporagao integral da parcela cindida pela Fiadora,
sendo certo que a Securitizadora declara estar ciente da referida possibilidade para fins do
artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes; ou (d) se a incorporagao, incorporagao de
acoes, fusao ou cisao for realizada entre a Devedora e/ou a Fiadora e/ou outras sociedades
controladas, coligadas ou sob controle comum da Devedora e/ou da Fiadora, desde que,
cumulativamente, (1) a Fiadora seja mantida como controladora, direta ou indireta, da
Devedora e das referidas sociedades envolvidas na reorganizagao societaria; (2) a Devedora
obtenha e/ou a Fiadora mantenha o registro de companhia aberta na CVM; (3) o atual grupo
de controle da Fiadora seja mantido; e (4) caso a(s) sociedade(s) resultante(s) das
operagdes acima ndo seja(m) integralmente detida(s) pela Devedora e/ou pela Fiadora,
direta ou indiretamente, a(s) referida(s) sociedade(s) se torne(m) fiadora(s) das Debéntures,
nos termos aqui previstos (“Reorganizacéo Societaria Autorizada”), estando dispensada a
realizagdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para autorizar a Emissora a
formalizar o aditamento a Escritura de Emissao para refletir as respectivas novas fiadoras;

nao observancia do seguinte indice financeiro, a ser calculado pela Fiadora, semestralmente, e
acompanhado pela Securitizadora, sendo que a primeira apuragdo devera considerar as
informacdes financeiras consolidadas da Fiadora relativas ao periodo de trés meses findo em 30
de junho de 2024 e a ultima apuragao até a respectiva Data de Vencimento das Debéntures e/ou
pagamento integral dos valores devidos em virtude das Debéntures, o que ocorrer primeiro, com
base nas demonstrag¢des financeiras ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas da
Fiadora, auditadas e/ou revisadas pelos auditores independentes, conforme aplicavel, em até 15
(quinze) dias corridos apds a publicagdo das respectivas demonstragdes financeiras (“indice
Financeiro”): relagéo entre Divida Liquida e EBITDA, a nivel consolidado, inferior a 2,0x;

ocorréncia de quaisquer hipéteses contidas nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo Civil;

a Devedora e/ou a Fiadora deixar de ter suas demonstrag¢des financeiras auditadas por
auditor independente registrado na CVM;

cancelamento do registro de companhia aberta da Fiadora na CVM, exceto se em
decorréncia da Operagao Permitida;

se a Fianga n&o for devidamente constituida, conforme prazos definidos na Escritura de Emisséo,
e mantida de forma valida, plena, eficaz e exequivel ou, de qualquer forma, deixar de existir ou for
rescindida, salvo se for revertida no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contado da sua ocorréncia,
observada a Operacgao Permitida e o disposto na Clausula 8.2.9 do Termo de Securitizagao;

se, a partir da presente data, a Devedora, a Fiadora e/ou suas Afiliadas tiver(em) titulo
protestado por falta de pagamento, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu valor equivalente em moeda estrangeira,
salvo se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do referido protesto, seja validamente
comprovado pela Devedora a Securitizadora que (1) o protesto foi efetuado por erro ou ma-
fé de terceiro; (2) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, (3) foram apresentadas
garantias em juizo e aceitas pela autoridade judicial competente;
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(xvii) concessao de mutuos, pela Devedora e pela Fiadora, a seus acionistas e/ou a quaisquer
terceiros, exceto (a) caso haja aprovacgédo prévia dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI; ou (b) caso os mutuos sejam celebrados
exclusivamente entre a Devedora, a Fiadora e/ou quaisquer das controladas diretas ou
indiretas da Devedora e/ou da Fiadora;

(xviii) caso Devedora, a Fiadora, suas Afiliadas e/ou sociedades sob controle comum descumpram
qualquer das obrigagdes estabelecidas no acordo judicial no &mbito da Agdo Anulatéria;

(xix) a realizacdo de operagdes e/ou pratica de ato em desacordo com o objeto social da
Devedora e/ou da Fiadora;

(xx) alteragdo ou modificagdo do objeto social da Devedora e/ou da Fiadora, conforme disposto
em seus respectivos estatutos sociais vigentes na Data de Emisséo, de forma a modificar as
atividades principais atualmente praticadas, exceto (i) caso sejam incluidas atividades
secundarias ou relacionadas a decoragao, artigos de casa, mesa e banho; ou (ii) se em
decorréncia da Operagao Permitida;

(xxi) decisdo condenatdria administrativa, judicial ou arbitral de violagéo das Leis Socioambientais
(conforme definido abaixo), pela Devedora, Fiadora, qualquer das suas respectivas Afiliadas
e/ou sociedades sob controle comum, exceto caso a violagdo ndo cause um efeito adverso
relevante (1) na situagédo (econdémica, financeira, operacional ou reputacional) da Devedora,
da Fiadora, nos seus respectivos negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou
perspectivas; (2) no pontual cumprimento das obrigagdes assumidas pela Devedora e pela
Fiadora perante a Debenturista, nos termos da Escritura de Emisséao; e (3) nos seus poderes
ou capacidade juridica e/ou econdémico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagdes
nos termos da Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos que instruem a Emissao
e a Oferta, conforme aplicavel (“Efeito Adverso Relevante”); e

(xxii) resgate ou amortizagdo de agoes, distribuicdo de dividendos e/ou pagamento de juros sobre
0 capital préprio ou qualquer outra participagdo no lucro estatutariamente prevista ou
qualquer outra forma de distribuicao, pela Devedora aos seus acionistas, ressalvado o
disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, caso esteja em descumprimento
com qualquer obrigacédo prevista na Escritura de Emissao e/ou nos demais documentos
relacionados a Oferta, conforme aplicavel.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos, as obrigagcdes decorrentes das
Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagao,
judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos, a Emissora devera convocar, no
prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que constatar sua ocorréncia, Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a se realizar de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Termo
de Securitizagdo. Se, na referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI
representando, no minimo, (i) em primeira convocagao, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares
dos CRI em Circulagéo; ou (ii) em segunda convocacao, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares
dos CRI presentes a assembleia, desde que estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulagéao, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures; caso contrario, ou em caso da nao obteng¢ado de quérum de instalagéo e/ou deliberagao, em
segunda convocagdo, da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Emissora a devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures e realizar
0 consequente resgate obrigatério dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes das Debéntures, a Devedora se
obriga a realizar o pagamento na Conta Centralizadora do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série e das Debéntures da 22 Série ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 32 Série, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracao das
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento de Remuneragcédo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdérios, quando for o caso, e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao, no prazo
de até 1 (um) Dia Util contado (i) da data da Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberou
pela declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, ou (ii) da data da ocorréncia do Evento de
Inadimplemento Automatico, sob pena de, em n&o o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratdrios.
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A Emissora utilizara obrigatoriamente os recursos referentes ao pagamento do saldo devedor das
Debéntures depositados na Conta Centralizadora, pela Devedora, para realizar o resgate antecipado
obrigatdrio dos CRI, de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou
qualquer terceiro que venha a sucedé-la como administradora do Patrimbénio Separado vinculado a
emissdo dos CRA, ou os Titulares dos CRI, na sua auséncia, podera promover as medidas judiciais
cabiveis, iniciando a execugao por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender
cabivel, para fins de recebimento dos valores necessarios para cumprimento com as obrigagbes
devidas no ambito da Emisséo dos CRI.

Os valores indicados nos itens (iv) e (xi) no item de Eventos de Inadimplemento Automaticos acima, e
nos itens (i) e (xvi) no item de Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos acima serdo corrigidos
anualmente, de acordo com a variagdo acumulada do IPCA, a partir da Data de Emisséo, ou na falta
deste, pelo indice oficial que vier a substituir o IPCA.

Para fins desta Emisséo, serdo consideradas as seguintes definigdes:

“Divida Liquida para fins de Covenants” significa, com base nas ultimas demonstragdes
contabeis auditadas consolidadas ou informagdes contabeis intermediarias revisadas,
conforme aplicavel, da Grupo Soma, o valor calculado igual a soma (sem repeticao dos
valores que se enquadrem em mais de uma categoria) dos (i) passivos junto a instituicoes
financeiras; (ii) empréstimos e financiamentos com quaisquer terceiros, inclusive acionistas;
(iii) titulos e valores mobiliarios representativos de dividas emitidos; (iv) mutuos; (v) aquisicao
de ativos fixos a pagar sobre as quais incorram juros (vi) aquisi¢do de participa¢gdes em outras
empresas a pagar exceto por aquelas mediante permuta ou troca de participagdes societarias;
e (vii) saldo dos derivativos, diminuido das disponibilidades (caixa e aplicagdes financeiras de
liquidez imediata), sendo certo que do montante equivalente a soma dos itens “i”

i” a “vii” devem
ser deduzidos os valores correspondentes aos Recebiveis de Cartdes de Crédito, incluindo
na rubrica “Contas a Receber”, de modo que os Recebiveis de Cartbes de Crédito sejam
tratados como equivalentes de caixa.

“Recebiveis de Cartdes de Créditos” significam os direitos creditérios de titularidade da Grupo
Soma, oriundos da venda de bens e/ou da prestagéo de servigos pela Grupo Soma em seus
estabelecimentos, cujo pagamento seja realizado por meio de transagbes com cartdes de
débito e/ou crédito desde que n&o tenham sido (i) onerados, de qualquer forma, em quaisquer
operagdes e/ou (ii) objeto de adiantamento pela Grupo Soma. Sendo certo, que essas
transacOes de cartdes de débito e/ou crédito devem ser apresentadas nas demonstracoes
contabeis ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas da Grupo Soma informando
que tais valores estdo liquidos dos itens (i) e (ii), caso contrario, ndo serdo considerados na
Divida Liquida para fins de Covenants.

“‘EBITDA para fins de Covenants”: significa, com base nas ultimas demonstragdes contabeis
auditadas ou informag¢des contdbeis intermediarias revisadas, conforme aplicavel,
consolidadas da Grupo Soma, lucro (prejuizo) liquido acumulado dos ultimos 12 (doze)
meses, antes do imposto de renda e contribuicdo social, do resultado financeiro e de despesas
de depreciagao e amortizagao, e excluindo a perda por impairment de ativos.

“Controle”: significa a definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes. Qualquer referéncia a “coligada” devera ser entendida conforme a definicdo prevista
no artigo 243, paragrafo 1° da Lei das Sociedades por A¢des.

Para os fins do disposto acima, o indice Financeiro devera ser calculado com base na legislagéo e
normativos aplicaveis a época da elaboragdo das respectivas demonstragbes contabeis ou
informagdes contabeis intermediarias consolidadas (“Legislacdo e Normativos Aplicaveis”). Desse
modo, a Grupo Soma desde ja se compromete a apresentar a Securitizadora todas as informagdes
contabeis necessarias para que a Securitizadora possa verificar o indice Financeiro com base na
Leqgislacdo e Normativos Aplicaveis, informagbdes contabeis essas que serdo derivadas das
demonstragdes contabeis ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas da Grupo Soma que,
por sua vez, serdo auditadas ou revisadas, conforme aplicavel, pelos auditores independentes da
Grupo Soma a época. A Grupo Soma e a Devedora auxiliardo a Securitizadora no entendimento das
informagdes contabeis a ela fornecidas nos termos deste paragrafo para que a Securitizadora possa
verificar o indice Financeiro.
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10.10 Descri¢ao das principais disposi¢ées contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizagdo, que disciplinem as funcdes e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais
prestadores de servigo

a) procedimentos para recebimento e cobranga dos créditos, bem como medidas de segregagao
dos valores recebidos quando da liquidagdo dos direitos creditorios;

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo foi contratado prestador de servigos de consultoria
especializada, gestao, custddia e cobranga de créditos inadimplidos. A verificagdo do cumprimento da
destinagao dos recursos sera realizada pelo Agente Fiduciario enquanto a cobranga do pagamento das
Debéntures sera realizada pela Securitizadora na qualidade de titular das debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emiss&o e no Termo de Securitizag&o.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderao promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugao por quantia certa contra devedor
ou qualquer outra medida que entender cabivel.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mengao quanto a eventual execugao
de garantias;

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario devera comunicar os Titulares
dos CRI quaisquer inadimplementos pela Emissora das obrigagdes financeiras assumidas no Termo
de Securitizagéo, e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRIl e
que estabelecam condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a
verificagao do lastro dos direitos creditérios; e

O Agente Fiduciario verificou a destinagdo dos recursos relativa a Destinagdo Reembolso previamente
as assinaturas dos documentos da Oferta, bem como verificara a destinagao dos recursos relativa a
Destinagdo Futura, na forma abaixo prevista. Adicionalmente, a regularidade e legalidade de
constituicdo da Escritura de Emissao foi realizada por meio de analise de assessor legal independente
contratado especialmente para tal fim.

A comprovacao da Destinagdo Futura sera feita semestralmente, a partir da Data de Verificagao, até a
Data de Vencimento dos CRI ou até a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, pela Emissora, no
ambito da Emissao, o que ocorrer primeiro, por meio (a) da apresentagao de Relatério de Verificagao,
informando o valor total destinado no periodo do semestre anterior, acompanhado (b) de comprovantes
dos Documentos Comprobatdrios. Caso a Devedora ndo entregue o Relatério de Verificagdo nos termos
e condigdes previstos na Escritura de Emissao, a Devedora incorrera em inadimplemento de obrigagédo
nao pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora tomar todas as medidas cabiveis
nos termos previstos na Escritura de Emissao e no Termo de Securitizagao.

Mediante o recebimento das informagdes elencadas acima, o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, semestralmente, ao longo do prazo da Emisséo, o cumprimento da destinagado dos recursos
assumida pela Devedora, sendo que uma vez atingida e comprovada a aplicagao integral dos recursos
oriundos das Debéntures em observancia a destinagdo dos recursos, a Devedora ficara desobrigada
com relagao ao envio dos relatérios e documentos referidos acima.

d) procedimentos de outros prestadores de servigo com relagdo a guarda da documentagao
relativa aos direitos creditérios.

A Instituigdo Custodiante sera responsavel pela guarda de vias digitais originais dos Documentos
Comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, em observancia ao artigo 29
da Resolugdo CVM 31. Deste modo, a verificagdo do lastro dos CRI sera realizada pela Instituigao
Custodiante, de forma individualizada e integral, no momento em que as vias fisicas originais dos
Documentos Comprobatérios Ihe forem apresentadas.

Tendo em vista o disposto acima, exceto em caso de solicitagdo expressa por Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Instituicao Custodiante estara dispensada
de realizar verificagdes posteriores do lastro durante a vigéncia dos CRI.
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O Escriturador foi contratado, por meio do Contrato de Prestagdo de Servicos de Custddia e
Escrituracao, para prestar, no dmbito da Emissao, os servigos de escrituragao dos CRI, que serado
mantidos sob o sistema escritural, sem emissdo de certificados, consistente na manutencdo da
totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutengdo em sistemas
informatizados de livros de registro, o registro: (i) das informacdes relativas a titularidade dos CRI; (ii)
dos direitos reais de fruicdo ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os CRI; (iii) das
movimentacdes dos CRI, ndo se limitando aos procedimentos necessarios, quando for o caso, do
regime de depdsito centralizado; e (iv) do tratamento de eventos incidentes, conforme o Contrato de
Prestacao de Servigos de Custddia e Escrituracao, a legislacao vigente e posteriores alteragdes.

10.11. Informacgao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisi¢cao dos
direitos creditorios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos créditos imobiliarios.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificagdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar
mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, devendo ser
informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita
sua experiéncia prévia em outras operagoes de securitizagdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagao

Este item n&o é aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento)
concentrados na Devedora.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias
ou servigos para entrega ou prestacido futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informagdes previstas no item 11.1, devem ser
apresentadas suas demonstra¢des financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informag¢des nao serao exigiveis
quando os direitos creditérios forem originados por instituigées financeiras de demais
instituic6es autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, as informacdes
referentes a Devedora estdo descritas na Se¢éo 12 deste Prospecto.
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12. INFORMAGCOES SOBRE A DEVEDORA E A FIADORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora (devedor Unico), na qualidade
de emissora das Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, e na Fiadora,

em razao da Fianga.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidagdo de mais
de 10% (dez por cento) dos ativos que compdéem o patriménio da securitizadora ou do
patriménio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que
lastreiam a operacgao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza da
concentracao dos direitos creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles

relativas

12.2.1 Informagodes da Devedora

+ Denominagao

Tipo Societario

Caracteristicas gerais do negécio da Devedora

Natureza da concentragado dos Créditos Imobiliarios

Disposicoes contratuais relevantes relativas aos
Créditos Imobiliarios

Cidade Maravilhosa Industria e Comércio de Roupas S.A.

Sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta
perante a CVM.

A Devedora tem por objeto social a confecgdo de pegas do
vestuario, exceto roupas intimas e as confeccionadas sob
medida; fabricagdo de acessoérios do vestuario, exceto para
seguranga e protegdo; comércio varejista de artigos de
vestuario e acessorios de qualquer material; comércio
atacadista de artigos de vestuario e acessérios; comércio
varejista e atacadista de mercadorias em geral, sem
predominancia de produtos alimenticios, distribuicdo de seus
produtos; importacdo e exportacdo; atividade de design de
roupas (estilistas de moda), sapatos, joias e outros objetos
pessoais e domésticos; atividades de gravagao de som e de
edicdo de musica; reprodugdo de som em qualquer suporte;
servigos de reproducdo de som em qualquer suporte a partir
de gravagdes originais (matrizes); portais, provedores de
conteudo e outros servicos de informagdo na internet;
produgdo musical. Esta subclasse compreende: (a) as
atividades de produgdo e promogdo de bandas, grupos
musicais, orquestras e outras companhias musicais; (b) as
atividades de concertos e 6peras; (c) as atividades de musicos
independentes; atividade de gestéo de ativos intangiveis nao
financeiros; restaurante; e a participagdo em outras
sociedades, como sdcia ou acionista, no pais ou no exterior.

O lastro é concentrado, uma vez que 100% (cem por cento)
dos Créditos Imobiliarios séo devidos pela Devedora.

As principais disposi¢cdes contratuais relativas aos Créditos
Imobiliarios sdo descritas na Segao “10. Informagdes sobre os
Direitos Creditérios”, na pagina 96 deste Prospecto.
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12.2.1 Informagdes da Fiadora

Denominagao Grupo de Moda Soma S.A.

Tipo Societario Sociedade por agdes com registro de companhia aberta na
categoria “A” perante a CVM.

Caracteristicas gerais do negoécio da Fiadora A Fiadora tem por objeto social (i) a confecgcdo de pegas do
vestuario, exceto roupas intimas e as confeccionadas sob
medida; (ii) a fabricagdo de acessorios do vestuario, exceto
para a seguranca e protecdo; (iii) o comércio varejista de
artigos de vestuario e acessorios de qualquer material; (iv) o
comércio atacadista de artigos do vestuario e acessorios; (v)
o comércio varejista e atacadista de artigos de joalheria; (vi) o
comércio atacadista de couros, las, peles e outros
subprodutos de origem animal; (vii) o comércio varejista e
atacadista de mercadorias em geral, sem predominancia de
produtos alimenticios; (viii) a distribuicdo de seus produtos; (ix)
a importacdo e a exportagdo de produtos; (x) a gestdo de
participagdes em outras sociedades, empresarias ou civis,
nacionais ou estrangeiras, como sdcia, acionista ou quotista;
(xi) intermediacao e agenciamento de servigos e negdcios em
geral, exceto imobiliarios; (xii) reparacdo de joias; e (xiii)
gestao de ativos intangiveis néo financeiros.

Natureza da concentragédo dos Créditos Imobiliarios O lastro é concentrado, uma vez que 100% (cem por cento)
dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Devedora.

Disposigoes contratuais relevantes relativas aos As principais disposi¢bes contratuais relativas aos Créditos
Créditos Imobiliarios Imobiliarios sdo descritas na Segao “10. Informagdes sobre os
Direitos Creditérios”, na pagina 96 deste Prospecto.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios, demonstra¢ées financeiras, elaboradas em conformidade com
a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentagdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

12.3.1 Informagdes da Devedora

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Devedora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 constam do anexo XVII a este Prospecto.

Para mais informagdes sobre demonstragdes financeiras da Devedora, veja a Segédo “15. Documentos ou
informagdes incorporados ao Prospecto por referéncia ou como anexos”, na pagina 138 deste Prospecto.

12.3.2 Informagdes da Fiadora

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Fiadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, e as informagdes contabeis intermediarias,
individuais e consolidadas, da Fiadora referentes aos periodos de 9 (nove) meses findos em 30 de
setembro de 2023 e 2022 estao incorporadas por referéncia a este Prospecto.

Para mais informacgdes sobre demonstra¢des financeiras da Fiadora, veja a Seg¢éo “15. Documentos ou
informagbes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos”, na pagina 138 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de
divida cuja integralizagao se dara com recursos oriundos da emissdao dos certificados de
recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

12.4.1 Informagdes da Devedora

Os recursos que a Devedora ira captar com a Emisséo, liquidos da dedug¢ao das comissdes e despesas
da Oferta, conforme previstas na Sec¢ao “14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 137
deste Prospecto, apresentardo, na data em que a Devedora estima receber tais recursos liquidos,
impactos: (i) nos indices de liquidez; (ii) nos indices de atividade; (iii) nos indices de endividamento; e
(iv) nos indices de lucratividade, conforme descritos nas tabelas abaixo.
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As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Devedora referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022; e (ii) na coluna “indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados
para refletir os recursos no montante de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), que a Devedora ira
captar com a Emissédo, considerando o exercicio total da Opg¢éao de Lote Adicional, liquidos da dedugéo
das comissdes e despesas da Oferta, conforme previstas na Secao “14.2. Demonstrativo dos Custos
da Oferta”, na pagina 137 deste Prospecto:

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 em 31
indice de Liquidez dezembro de 2022 dezembro de 2022
Ativo Circulante..........ccceeveeiieiiiniiiiieens 2.229.905 2.825.516

Passivo Circulante................. 1.322.928 1.322.928
Capital Circulante Liquido!! 906.977 1.502.588
Ativo Circulante... 2.229.905 2.825.516
Passivo Circulante ............ccccccceveeeiieennn. 1.322.928 1.322.928
Liquidez Corrente® 1,69 2,14
—I— Ativo Circulante........ccccceeevvciiienee e, 2.229.905 2.825.516
(-) Estoques 898.800 898.800
Ativo Circulante menos Estoques............. 1.331.105 1.926.716
Liquidez Seca ® 1,01 1,46
Caixa e Equivalentes de Caixa................. 150.066 745.677
Titulos e Valores mobiliarios.... 4.296 4.296
LI £ 1 T 154.362 749.973
Passivo Circulante ...........cccccveeveeeicieenns 1.322.928 1.322.928
Liquidez Imediata 0,12 0,57

4
2
3
4

) O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante.

) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divis&o (i) do resultado do ativo circulante menos estoques pelo (ii) passivo circulante.
)

(
(
(
( O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do caixa e equivalentes de caixa e dos titulos e valores

‘v k ¢ mobiliarios pelo (ii) passivo circulante.
\ \ ®  Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
\\ ; seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emisséo.
1
' (em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
. [ ) em 31 de em 31 de
/ Indice de Atividade dezembro de 2022 dezembro de 2022
o | Receita liquida de vendas 3.880.901 3.880.901
’ \ Total do Ativo 8.830.412 9.426.023
Giro do Ativo Total" 43,95% 4M,17%

(O indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divis&o da receita liquida de vendas pelo total do ativo.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emisséo.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de em 31 de
indice de Endividamento dezembro de 2022 dezembro de 2022
Passivo Circulante ............ccccceevvieeennennn. 1.322.928 1.322.928
Passivo Nao Circulante... . 1.337.693 1.962.693
Total do AtiVO ..o 8.830.412 9.426.023
indice de Endividamento Geral™......... 0,30 0,35

() O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo da (i) soma do passivo circulante e do passivo nao circulante pelo (i)
total do ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emisséo.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de em 31 de

indice de Lucratividade dezembro de 2022 dezembro de 2022
Lucro Liquido do Exercicio ..................... 330.895 330.895
Total do AtiVO ....cceevevreenneee . 8.830.412 9.426.023

Retorno do Ativo!" 3,75% 3,51%

™ O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisdo (i) do lucro liquido do exercicio pelo (ii) total do ativo.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emissao.

12.4.2 Informagodes da Fiadora

Os recursos que serao captados com a Emissao, liquidos da deducdo das comissdes e despesas da
Oferta, conforme previstas na Segéo “14.2. Demonstrativos dos Custos da Oferta”, na pagina 137 deste
Prospecto, apresentardo, na data do recebimento de tais recursos liquidos, impactos: (i) nos indices
de liquidez; (ii) nos indices de atividade; (iii) nos indices de endividamento; e (iv) nos indices de
lucratividade da Fiadora, conforme descritos na tabela abaixo.
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As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstragcdes contabeis individuais e consolidadas da Fiadora referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e nas informagdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas da Fiadora referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2023,
respectivamente; e (ii) na coluna “indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os
recursos no montante de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhGes e seiscentos e dez
mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), que serao captados com a Emisséo,
considerando o exercicio total da Opcédo de Lote Adicional, liquidos da dedugdo das comissdes e
despesas da Oferta, conforme previstas na Sec¢ao “14.2. Demonstrativos dos Custos da Oferta”, na
pagina 137 deste Prospecto:

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 em 30 de
indice de Liquidez dezembro de 2022 setembro de 2023 em 30 de setembro de 2023
Ativo Circulante........coccoeeviiiiiiineiieee 3.338.292 3.359.784 3.955.395
Passivo Circulante.................. 1.727.521 1.905.709 1.905.709
Capital Circulante Liquido"... . 1.610.771 1.454.075 2.049.686
Ativo Circulante..........ccooveveviieciniene 3.338.292 3.359.784 3.955.395
+ Passivo Circulante .... 1.727.521 1.905.709 1.905.709
Liquidez Corrente®.... . 1,93 1,76 2,08
Ativo Circulante..........ccooveveviieciniene 3.338.292 3.359.784 3.955.395
(-) EStOQUES ..o 1.207.610 1.406.629 1.406.629
Ativo Circulante menos Estoques........... 2.130.682 1.953.155 2.548.766
Liquidez Seca® ........ccoeeveverrerrenrerensenens 1,23 1,02 1,34
Caixa e Equivalentes de Caixa.... 337.557 175.946 771.557
Titulos e Valores mobiliarios................... 11.118 4.847 4.847
I - | 348.675 180.793 776.404
Passivo Circulante .... 1.727.521 1.905.709 1.905.709
Liquidez Imediata® ..............cccceeevrnn.e. 0,20 0,09 0,41

) O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

)

2 O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante.
)
)

(
; (
' ®) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divis&o (i) do resultado do ativo circulante menos estoques pelo (i) passivo circulante.
; ®) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do caixa e equivalentes de caixa e dos titulos e valores

A mobilidrios pelo (ii) passivo circulante.
: ®  Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e

| [ seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emisséo.

o (em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
J em 31 de em 30 de
dezembro de setembro de
indice de Atividade 2022 2023%® em 30 de setembro de 2023

Receita liquida de vendas.. 4.870.520 5.219.516 5.219.516
Total do Ativo ........ccceeeneeee 10.638.039 10.750.072 11.345.683
Giro do Ativo Total™.........cccceeverrerenene. 45,78% 48,55% 46,00%

(™ O indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisio da receita liquida de vendas (LTM — Last Twelve Months) pelo total do ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emissé&o.

®) Valores de LTM — Last Twelve Months definidos conforme reconciliagdes presentes na Segéo “17.2 Informagdes Adicionais da Devedora e seu
grupo econémico”.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de
dezembro de em 30 de
indice de Endividamento 2022 setembro de 2023 em 30 de setembro de 2023
Passivo Circulante ............cccocoevveeeeenen. 1.727.521 1.905.709 1.905.709
Passivo Nao Circulante.............ccccccceuee. 1.505.589 1.206.615 1.831.615
Total do AtiVO .....ccueeeuieeieecieeeieecee e 10.638.039 10.750.072 11.345.683
indice de Endividamento Geral™......... 0,30 0,29 0,33

(O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisio da (i) soma do passivo circulante e do passivo nao circulante pelo (i)
total do ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhées e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emisséo.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de em 30 de setembro
indice de Lucratividade dezembro de 2022 de 2023® em 30 de setembro de 2023
Lucro Liquido do Periodo ..........ccccccueee. 335.188 305.634 305.634
Total do AtiVO ...coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 10.638.039 10.750.072 11.345.683

Retorno do Ativo'™ .. . 3,15% 2,84% 2,69%
(O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da diviséo (i) do lucro liquido do periodo (LTM — Last Twelve Months) pelo (i) total
do ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$595.610.750,73 (quinhentos e noventa e cinco milhdes e
seiscentos e dez mil e setecentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos), decorrentes da Emissé&o.

®) Valores de LTM — Last Twelve Months definidos conforme reconciliagdes presentes na Segédo “17.2 Informagdes Adicionais da Devedora e seu
grupo econémico”.
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12.5 Informagées descritas nos itens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia, em relagdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissao, ou aos
coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios

12.5.1 Informagdes da Devedora

(a) Descrever sumariamente o histérico da Devedora

A Devedora é uma subsidiaria integral da Fiadora, Grupo de Moda Soma S.A., com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro.

Foi constituida em 2008, sob a forma de sociedade empresaria limitada, sob a razédo social Fabula
Confecgao Comércio de Roupas Ltda., tendo como objeto as seguintes principais atividades: confeccao
e comeércio de roupas e artigos do vestuario, calgados, bolsas, cintos, mochilas, bijuterias e artigos
para presentes.

Em 13 de novembro de 2018, foi alterada a sua denominacgao social para Cidade Maravilhosa Industria
e Comércio de Roupas Ltda.

Em 14 de junho de 2021, em razdo de questdes operacionais, a Devedora foi transformada em
sociedade andénima.

Apbs a conclusédo da combinagado de negécios com a Cia. Hering (“Hering”), em setembro de 2021, a
Devedora passou a ser controladora direta da referida sociedade.

Para realizar o processo de integragcdo comercial, com o objetivo de gerar eficiéncia
operacional/administrativa e promover a integragéo entre as unidades de marca e areas corporativas, de
modo a garantir qualidade aos processos internos de cada portfélio, foram realizadas as incorporagdes
das sociedades MF 2008 Comercial Modas Ltda., BYNV Comercial Varejista de Artigos de Vestuario S.A.
e A&F Fabril Industria Ltda., respectivamente nas seguintes datas: 1° de janeiro de 2022, 1° de abril de
2022 e 1° de outubro de 2022, o que ocasionou a extingdo das referidas sociedades.

Em 31 de dezembro de 2022, a Devedora possuia 4 (quatro) controladas diretas ou indiretas, quais
sejam, (i) a Cia Hering, (ii) a HRG Comeércio do Vestuario e Intermediacdo de Servigos Financeiros
Ltda., (iii) a Hering Internacional S.A.F.l, e (iv) a SITEDUR S.A., as duas primeiras localizadas no Brasil
e as duas ultimas no Uruguai, que atuam principalmente, respectivamente, nos segmentos de
(i) fabricacéo de artigos do vestuario, produzidos em malharias e tricotagens, exceto meias, confecgcéo
de pecgas de vestuario, exceto roupas intimas e as confeccionadas sob medida, comércio atacadista
de artigos do vestuario e acessorios, exceto profissionais e de seguranga, lojas de departamentos ou
magazines, exceto lojas francas (Duty free), comércio varejista de artigos do vestuario e acessorios;
(ii) comércio atacadista de artigos do vestuario e acessodrios, exceto profissionais e de seguranga,
comeércio varejista de artigos do vestuario e acessorios, holdings de instituicdes nao-financeiras; (iii)
execucao e/ou gerenciamento de operagbes comerciais, industriais e téxteis, realizacdo e/ou
administragcao de investimentos em valores mobiliarios, titulos, agdes, debéntures, letras, operagdes
financeiras, construgdes, participagdes ou aquisi¢des; (iii) industrializagdo e comercializagédo, em todas
as suas formas, de mercadorias, locagdes de bens, obras e servicos nos ramos e anexos de tecidos,
valores mobiliarios, vestuario; (iv) importagéo, exportagéo, representagdes, comissdes e construgéo,
participagao, constituicdo ou aquisicdo de sociedades que operem nas referidas sucursais.

(b) Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pela Devedora e
suas controladas

Conforme descrito na Sec¢éo 12.2.1 acima, a Devedora tem por objeto social a confec¢ao de pegas do
vestuario, exceto roupas intimas e as confeccionadas sob medida; fabricagdo de acessorios do vestuario,
exceto para seguranga e protegdo; comércio varejista de artigos de vestuario e acessorios de qualquer
material; comércio atacadista de artigos de vestuario e acessorios; comércio varejista e atacadista de
mercadorias em geral, sem predominancia de produtos alimenticios, distribuicdo de seus produtos;
importacéo e exportagéo; atividade de design de roupas (estilistas de moda), sapatos, joias e outros
objetos pessoais e domésticos; atividades de gravagao de som e de edi¢do de musica; reprodugéo de
som em qualquer suporte; servigcos de reproducdo de som em qualquer suporte a partir de gravacoes
originais (matrizes); portais, provedores de conteudo e outros servicos de informagédo na internet;
producdo musical. Esta subclasse compreende: (a) as atividades de produgéo e promogao de bandas,
grupos musicais, orquestras e outras companhias musicais; (b) as atividades de concertos e éperas; (c)
as atividades de musicos independentes; atividade de gestdo de ativos intangiveis ndo financeiros;
restaurante; e a participagado em outras sociedades, como sdcia ou acionista, no pais ou no exterior.
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Em 31 de dezembro de 2022, a Devedora contava com um portfélio composto por 3 (trés) marcas
pertencentes a sua controlada direta Hering, sendo elas: Hering, Hering Kids, e Dzarm, e 749 lojas, sendo
71 lojas proprias e 678 franquias, além de cerca de mais de 10 mil multimarcas. Todas essas lojas
encontravam-se distribuidas por todos os estados brasileiros e o Distrito Federal, sendo que do total de 20
franquias, 8 estdo localizadas no Paraguai, 9 no Uruguai e 3 na Bolivia. A receita bruta correspondeu a
R$2.330,4 milhdes.

(c) Indicar a aquisicao ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nao se enquadre
como operacdo normal nos neqécios da Devedora

A Devedora recebeu um aporte de capital em 15 de setembro de 2021, no montante de
R$ 4.642.400.000. Os recursos oriundos dessa oferta foram utilizados para a aquisicdo de 100% da
Hering, empresa com sede em Blumenau, Santa Catarina, e unidades de produgado nos Estados de
Santa Catarina e Goias. A Hering foi fundada em 1880 e tem como atividade preponderante a
fabricagdo e comercializagdo de produtos da industria de fiagdo, tecelagem e malharia e confecgao de
produtos téxteis em geral.

O valor da aquisigdo, corroborado por peritos independentes, totalizou R$ 5,9 bilhdes, sendo R$ 1,5
bilhdo em dinheiro e R$ 4,4 bilhdes com emissdo de agdes. A aquisigdo foi efetivada pela Devedora,
apo6s etapas societarias previstas no acordo entre as partes.

Como consequéncia desta transagéo, a Hering encerrou a negociagao de suas agdes na B3 em 29 de
setembro de 2021. Essa aquisi¢gdo esta alinhada ao planejamento estratégico da Devedora para
expansao e incremento do portfélio de marcas e produtos de forma complementar a sua controladora,
bem como a captura de sinergias entre as partes, principalmente entre a Devedora e a Hering,
derivadas principalmente da redugéo de custos e riscos operacionais, logisticos e administrativos. Ha
estudos em andamento com consultoria especializada, mas ndo h4, até o presente momento, indicativo
de incorporagdes societarias a serem realizadas.

O fechamento cumpriu as condi¢cdes precedentes usuais para este tipo de operagao, incluindo a
aprovacao da sua consumacao pelo Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE, em 30
de junho de 2021.

(d) Indicar alteracées significativas na forma de conducao dos negécios da Devedora

Nao houve, nos 3 ultimos exercicios sociais e no exercicio social corrente, alteragdes significativas na
forma de condugao dos negécios da Devedora.

(e) Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacéo a
cada um deles: (a) nome; (b) nacionalidade; (c) CPF/CNPJ; (d) quantidade de acoes
detidas, por classe e espécie; (e) percentual detido em relacdo a respectiva classe
ou espécie; (f) percentual detido em relacdo ao total do capital social; (q) se participa
de acordo de acionistas; (h) se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as
informacoes referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores diretos
e _indiretos, até os controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais
informacoes sejam tratadas como sigilosas por forca de negoécio juridico ou pela
legislacdao do pais em que forem constituidos ou domiciliados o sécio ou
controlador; (i) se o acionista for residente ou domiciliado no exterior, o nome ou
denominacao social e o numero de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante legal
no Pais; e (j) data da ultima alteracao

A Devedora tem como Unica acionista a Fiadora, Grupo de Moda Soma S.A., CNPJ n°
10.285.590/0001-08, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, detentora de 100% (cem por
cento) do seu capital social, composto exclusivamente por agdes ordinarias, conforme a tabela abaixo.

Acionista Quantidade de acdes ordinarias Percentual
Grupo de Moda Soma S.A. 1.286.812.209 100%

Para informagdes relativas aos acionistas indiretos da Devedora, vide o item 6.1 do Formulario de
Referéncia da Fiadora, incorporado por referéncia a este Prospecto, nos termos da Segéo “15. Documentos
incorporados a este prospecto por referéncia ou como anexos”, na pagina 138 deste Prospecto.

115



o —
a=
a—
8=

(f) Descrever as principais caracteristicas dos érgaos de administracdo e do conselho
fiscal da Devedora

A Devedora é administrada por uma Diretoria, composta por, no minimo, 2 (dois) membros e, no
maximo, 10 (dez) membros, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia Geral.

O Conselho Fiscal da Devedora funciona de modo ndo permanente. Quando instalado, o Conselho
Fiscal sera composto de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) membros suplentes em igual
namero (acionistas ou ndo) todos qualificados em conformidade com legislagéo aplicavel.

(i) Principais caracteristicas das politicas de indicagdo e preenchimento de cargos, se
houver, e, caso a Devedora a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o
documento pode ser consultado

A Fiadora, controladora da Devedora, possui uma Politica de Indicagdo de Administradores, que foi
aprovada pelo seu Conselho de Administragdo, em reunido realizada em 1° de julho de 2020. Referida
politica pode ser consultada no site da Fiadora, disponivel no link:
https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/dd835c95-0412-4284-82db-dae5784acebc/28cbf120-ccd3-
d1b2-cc88-2513cfff017e?origin=1, bem como fisicamente em sua sede.

A Devedora nao possui politica de indicagao especifica.

Diretrizes e Critérios para Indicacdo da Diretoria

Como diretriz geral, o processo de indicacdo e preenchimento de cargos de Diretoria (bem como
diretores nao-estatutarios e posi¢cdes gerenciais) deve visar a formagdo de um grupo alinhado aos
principios e valores éticos da Devedora tendo em vista a diversidade, inclusive de género, almejando
sua ocupagao por pessoas com competéncias complementares e habilitadas para enfrentar os desafios
da Devedora.

A indicacgdo dos Diretores da Devedora devera obedecer a critérios, de acordo com sua fungéo, além dos
requisitos legais e previstos no Estatuto Social da Devedora: (i) alinhamento e comprometimento com os
principios, valores e a cultura da Devedora; (ii) reputagao ilibada; (iii) formagdo académica compativel
com as suas atribuicdes, conforme descritas no Estatuto Social; (iv) conhecimento e experiéncia
profissional compativeis com o cargo para o qual foi indicado; (v) n&o ter sido objeto de decisao irrecorrivel
que o suspendeu ou o inabilitou, por parte da CVM, que o tenha tornado inelegivel aos cargos de
administrador de companhia aberta; (vi) nao ter sido impedido por lei especial, ou condenado por crime
falimentar, de prevaricagéo, corrupgao ativa ou passiva, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica, a propriedade ou o sistema financeiro nacional, ou a pena criminal que vede acesso a cargos
publicos; (vii) habilidades para implementar as estratégias, enfrentar os desafios e atingir os objetivos da
Devedora; (viii) estar isento de conflito de interesse com a Devedora.

Procedimento para Indicacdo da Diretoria

A eleigdo da Diretoria ocorrera em sede de Assembleia Geral, que devera buscar eleger como Diretor
um executivo apto a participar da gestao dos negécios da Devedora.

(i) se ha mecanismos de avaliagdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a
periodicidade da avaliagao e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e os principais critérios
utilizados nas avaliagdes; (iii) se foram contratados servigos de consultoria ou assessoria externos

A avalicdo dos membros da Diretoria é realizada no nivel da Fiadora, e tem como objetivos principais:
(i) aferir a performance e contribuigao individual de cada membro da Diretoria; (ii) fornecer devolutivas
individuais que possibilitem o desenvolvimento continuos dos membros da Diretoria; (iii) avaliar a
composic¢ao da Diretoria, assegurando que os desafios estratégicos do érgao estejam suportados pelos
objetivos da Devedora e pela diversidade de experiéncias e perfis de seus membros; (iv) aferir se as
praticas de governanga da Devedora estdo em linha com as melhores praticas de mercado.

A avaliagao é realizada periodicamente, no minimo uma vez a cada exercicio social.

Sem prejuizo de outros critérios estabelecidos pelo Conselho de Administragdo da Fiadora, a avaliacao
da Diretoria considera notadamente questdes relativas: (i) a composi¢do do 6rgdo e a dinamica do
6rgao e participagdo de seus membros, de acordo com as competéncias de cada 6rgao; (ii) aos
aspectos de tomadas de decisdo, especialmente no que se refere a existéncia de ambiente propicio
para debate aberto e respeitoso de pontos de vista; (iii) a suas estruturas e processos, especialmente
no que se refere ao funcionamento das reuniées, qualidade do fluxo de informagdes, pautas e agendas,
secretaria de governanga e clareza de responsabilidades; (iv) as decisdes sobre o direcionamento
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estratégico dos negécios da Devedora, considerando o conhecimento e capacidade do 6rgédo de
discutir temas estratégicos, o monitoramento da execugao do plano estratégico e apoio ao time

executivo, a capacidade de refletir sobre aspectos inovadores e transformacionais para a Devedora e
inteligéncia de mercado.

Nesta data, a Devedora ndo conta com assessores externos especializados para o processo de
avaliacdo de desempenho da Diretoria da Devedora.

(iii) Regras de identificagdo e administracao de conflitos de interesses

A Devedora dispde sobre a governanga corporativa por meio do seu Estatuto Social, bem como pelas politicas
e codigos aprovados no grupo, os quais estabelecem as funcgdes, papéis e responsabilidades associadas aos
mandatos de todos os agentes de governanga. Dentre os documentos relacionados a governanga corporativa,
ha a definicdo de algadas e formas de mitigagao de possiveis conflitos de interesses.

A Devedora adota, além das regras previstas no artigo 115 da Lei das Sociedades por Agdes,
determinadas regras e mecanismos para identificagdo e administragdo de conflitos de interesses,
conforme estabelecido nas politicas do grupo, como a Politica de Transagdes com Partes Relacionadas
e Administracdo de Conflito de Interesse e no Cédigo de Conduta Etica.

Nesse sentido, a Politica de Transagbes com Partes Relacionadas e Administragao de Conflito de
Interesse, em seu Artigo 3.4, dispée que qualquer pessoa envolvida no processo de aprovagao, que
estiver em uma situagcdo pessoal de conflito de interesses, devera informar essa situagdo ao
Departamento Juridico e ao Departamento de Relagdo com Investidores e, se relevante, ao Conselho
de Administracdo e ao Comité de Auditoria da Fiadora, responsavel pela analise e/ou aprovagéo e
devera explicar seu envolvimento na transagao e, mediante solicitacado, fornecer detalhes e explicagoes
sobre os termos e condi¢des da transacéao e sua situagao.

Caso necessario, a pessoa que estiver em uma situacdo pessoal de conflito, podera participar
parcialmente da discussdo sobre a transagdo com partes relacionadas, visando, exclusivamente,
proporcionar mais informagdes sobre a operagéo e as partes envolvidas. Entretanto, tais pessoas nao
deverao exercer qualquer influéncia na aprovagao da transagéo com partes relacionadas.

Além disso, caso algum administrador, que possa ter um interesse pessoal conflitante, ndo manifeste
seu conflito de interesses, qualquer outro membro do 6rgdo ao qual pertence e que tenha
conhecimento da situagdo devera fazé-lo. A ndo manifestacdo voluntaria do administrador é
considerada uma violagdo da Politica de Transagdes com Partes Relacionadas e Administracdo de
Conflito de Interesse, sendo levada ao Departamento Juridico, & Area de Relagdo com Investidores e
ao Comité de Auditoria da Fiadora para avaliagado, ficando sujeita a proposi¢cdo de eventual acao
corretiva do Conselho de Administragcao da Fiadora.

(iv) Por érgao:

Ndmero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

Orgido Masculino’ Feminino* N3zo Binario’ Nao Informado Total

Diretoria 6 0 0 0 6
" Identidade autodeclarada.

Numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga

Orgio

Branca'

Preta’

Amarela’

Parda’

Indigena'’

Outros

Nao Informado

Total

Diretoria

6

0

0

0

0

0

0

" ldentidade autodeclarada.

Numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que a Devedora
entenda relevantes

N&o aplicavel, uma vez que a Devedora ndo entende ser relevante qualquer outro atributo de
diversidade além daqueles constantes nos itens acima.

(v) Se houver, objetivos especificos que a Devedora possua com relagao a diversidade de
género, cor ou raga ou outros atributos entre os membros de seus érgaos de administragdo e
de seu conselho fiscal

A Devedora ainda ndo possui metas publicas relacionadas a composigao de diversidade em seus 6rgaos.
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(vi) Papel dos érgaos de administragdo na avaliagdo, gerenciamento e supervisdo dos
riscos e oportunidades relacionados ao clima

O papel de avaliagéo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades relacionados ao clima
é desempenhado pelos 6rgéos da Fiadora, controladora da Devedora.

Conselho de Administracao: responsavel pela orientagédo geral dos negécios da Fiadora, cabendo-lhe,
entre outras competéncias definidas no Estatuto Social, aprovar o planejamento estratégico, de
investimentos, premissas e diretrizes de agao, considerando, entre outros fatores, o compromisso
institucional da Fiadora com o desenvolvimento sustentavel, previsto em Estatuto Social, e, nesse
sentido, fiscalizar a gestédo dos Diretores em consonancia com os aspectos de ASG.

Comité de Riscos, Auditoria e Financgas: comité estatutario responsavel pelo assessoramento vinculado
ao Conselho de Administragao, dotado de autonomia operacional, cujas atribuicdes e competéncias
previstas nos instrumentos de governanga da Fiadora, relativas ao gerenciamento de riscos, controles
de auditoria e avaliagao de resultados, englobam e consideram, entre outros aspectos, as informagdes
nao financeiras materialmente relevantes a agenda ASG da Fiadora e suas marcas.

Diretoria Executiva: responsavel pela administracdo geral dos negécios e atividades da Fiadora,
incluindo o monitoramento e implantacao dos programas, ag¢des e iniciativas estratégicas do grupo
SOMA e suas marcas; a Diretoria Executiva de Gente & Gestado, Sustentabilidade e Comunicacao
relata para os altos 6rgaos de governanga - Conselho de Administracdo, Comité de Gente e
Remuneracdo e Comité de Auditoria - questdes sobre os impactos da organizagéo, pelo menos
trimestralmente, por meio de apresentagdes que reunam temas identificados como mais significativos
e planos de trabalho para a implementacao de melhorias e adequagdes, de acordo com os critérios de
sua Politica de Sustentabilidade.

Sem prejuizo das atribuicbes dos 6rgaos corporativos acima destacados, a Fiadora conta com as
equipes e geréncias responsaveis pelos programas, ag¢des e iniciativas relacionadas aos
compromissos ambientais por ela assumidos.

(9) Em relacdo a remuneracao reconhecida no resultado dos 3 ultimos exercicios
sociais e a prevista para o exercicio social corrente do conselho de administracao,
da_ diretoria_estatutaria e do conselho fiscal, elaborar _tabela com o sequinte
conteudo: (a) 6rgao; (b) nimero total de membros; (c) nimero de membros
remunerados; (d) remuneracao segregada em: (i) remuneracéo fixa anual, seqregada
em: salario ou proé-labore, beneficios diretos e indiretos, remuneracdo por
participacdo em comités e outros, (ii) remuneracao variavel, segregada em: bonus,
participacao nos resultados, remuneracao por participacao em reuniéoes, comissoes
e outros, (iii) beneficios pés-emprego, (iv) beneficios motivados pela cessacado do
exercicio do cargo, e (v) remuneraciao baseada em acodes, incluindo opcdes; (e)
valor, por o6rgdo, da remuneracido do conselho de administracdo, da diretoria
estatutaria e do conselho fiscal; e (f) total da remuneracao do conselho de
administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal

Em 14 de junho de 2021 a Devedora foi transformada em sociedade anénima, em razdo de questbes
operacionais. Sendo assim, ndo ha que se falar em diretoria estatutaria para o exercicio social de 2020.
No que tange as eleigbes de diretoria realizadas nos exercicios seguintes, cabe informar que todos os
membros eleitos renunciaram as suas remuneragoes, por meio de termos de renuncia a remuneragao.
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Desde a mencionada transformacao do tipo societario da Devedora, n&o foi constituido Conselho de
Administragdo nem instalado Conselho Fiscal.

Remuneracgao total prevista para o Exercicio Social corrente (31/12/2023) - Valores Anuais

Conselho de Diretoria Conselho Total
Administracao Estatutaria Fiscal
N° total de membros 0 6 0 6
N° de membros remunerados 0 0 0 0
Remuneragao fixa anual
Salario ou pré-labore 0 0 0 0
Beneficios diretos e indiretos 0 0 0 0
Participagao em comités 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0
Descrigao ) .de outras N/A N/A N/A N/A
remuneragdes fixas
Remuneragao variavel
Boénus 0 0 0 0
Participagao de resultados 0 0 0 0
Participagdo em reunides 0 0 0 0
Comissoes 0 0 0 0
+ Outros 0 0 0 0
Descrigao ) d(?’ . outras N/A N/A N/A N/A
remuneragdes variaveis
Pés-emprego 0 0 0 0
Cessacgao do cargo 0 0 0 0
Baseada em agdes, incluindo 0 0 0
opgoes
Observagao N/A N/A N/A N/A
Total da remuneragéao 0 0 0 0
| o~ Neoeea== T Remuneragéo total do Exercicio Social encerrado em 31/12/2022 - Valores Anuais
\\ * Conselho de Diretoria Conselho
\ \ Administracado Estatutaria Fiscal Total
Y y----- N° total de membros 0 7 0 7
\ N° de membros remunerados 0 0 0 0
" | Remuneragio fixa anual
; Saléario ou pré-labore 0 0 0 0
i | Beneficios diretos e indiretos 0 0 0 0
7 Participagdo em comités 0 0 0 0
’ == Outros 0 0 0 0
\ Descricao de outras remuneracées fixas N/A N/A N/A N/A
Remuneracgao variavel
Bonus 0 0 0 0
Participagao de resultados 0 0 0 0
Participagdao em reunides 0 0 0 0
Comissoes 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0
Descrigdo de outras remuneragées variaveis N/A N/A N/A N/A
Pés-emprego 0 0 0 0
Cessacao do cargo 0 0 0 0
Baseada em ag¢des, incluindo opgdes 0 0 0 0
Observagao N/A N/A N/A N/A
Total da remuneragao 0 0 0 0
Remuneracao total do Exercicio Social encerrado em 31/12/2021 - Valores Anuais
Conselho de Diretoria Conselho
Administracado Estatutaria Fiscal Total
N° total de membros 0 7 0 7
N° de membros remunerados 0 0 0 0
Remuneragao fixa anual
Salario ou pré-labore 0 0 0 0
Beneficios diretos e indiretos 0 0 0 0
Participagao em comités 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0
Descricao de outras remuneracées fixas N/A N/A N/A N/A
Remuneracgao variavel
Bonus 0 0 0 0
Participagao de resultados 0 0 0 0
Participagao em reunides 0 0 0 0
Comissoes 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0
Descricdo de outras remuneragoes
variaveis N/A N/A N/A N/A
Pés-emprego 0 0 0 0
Cessacao do cargo 0 0 0 0
Baseada em ag¢ées, incluindo opgoes 0 0 0 0
Observagao N/A N/A N/A N/A
Total da remuneracao 0 0 0 0
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Com excecao das operacoes gue se enquadrem nas hipéteses do art. 3° Il, “a”, “b”
e “c”, do anexo F da Resolucdo CVM 80, informar, em relacdo as transacoes com
partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas
demonstracoes financeiras individuais ou consolidadas da Devedora e gue tenham
sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social
corrente: (a) nome das partes relacionadas; (b) relacao das partes com a Devedora;
(c) data da transacao; (d) objeto do contrato; (e) se a Devedora é credor ou devedor;
(f) montante envolvido no negécio; (g) saldo existente; (h) montante correspondente
ao interesse de tal parte relacionada no negoécio, se for possivel aferir; (i) garantias
e sequros relacionados; (j) duracao; (k) condicoes de rescisao ou extincao; (I)
natureza e razdes para a operacdo; (m) taxa de juros cobrada, se aplicavel; (n)
medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses; e (o) demonstracao do
carater estritamente comutativo das condicdoes pactuadas ou o pagamento
compensatorio adequado

Nome da parte

Grupo de Moda Soma S.A.

relacionada

Relagao da parte com | Sociedade Controladora

a Devedora

Data da transacao 08/09/2019

Objeto do contrato Nota Promisséria Privada

Posicao contratual da | Devedor Especificar -

Devedora

Montante envolvido

(r$)

R$ 150.000.000,00

Saldo existente em R$ 57.214.000,00
31/12/2022 (r$)

Montante da parte 100%
relacionada

Garantias e seguros N/A

Duracgao Agosto/23

Rescisao ou extingdo

Possibilidade de rescisdo mediante pagamento de multa.

Natureza e razoes
para a operagéao /
outras informagoées
relevantes

Nota Promisséria emitida para reforgo de caixa das operagoes.

Taxa de juros

100% CDI + 2,50% a.a.

Medidas tomadas
para tratar dos
conflitos de
interesses

O Estatuto Social e a Politica de Transagbes com Partes Relacionadas e Administracdo de
Conflitos de Interesses do grupo SOMA (disponiveis no site de Relagdes com Investidores da
Fiadora, neste caminho: https://www.somagrupo.com.br/investidores/estatuto-codigos-
epoliticas/), conforme aprovados em 1° de julho de 2020, estabelecem um conjunto de regras

relacionadas a aprovagao de transagdes com partes relacionados, bem como para administragéo
de outras situagdes que envolvam possiveis conflitos de interesses. O objetivo da Politica é de
fornecer orientagées a conduta dos administradores da Fiadora e de suas controladas, assim
entendidos os membros do Conselho de Administracéo, da Diretoria (estatutaria e ndo estatutaria),
de forma a zelar para que todas as transagdes com partes relacionadas (conforme definidas na
Politica) e outras situagdes que envolvam potenciais conflitos de interesses sejam realizadas: (i)
de acordo com os interesses das companhias; (ii) em condi¢es estritamente comutativas ou com
pagamento compensatério adequado; e (iii) de forma transparente aos acionistas e ao mercado
em geral. Ainda, nos termos da Politica, entende-se como conflito de interesses o evento ou a
circunstancia em que uma parte relacionada encontra-se envolvida em determinado processo
decisorio, negdcio ou potencial transagédo, em que ela tenha o poder de influenciar ou direcionar
o resultado deste processo e, assim, assegurar um beneficio para si ou para algum familiar
proximo, prejudicando o melhor interesse da Fiadora e/ou de suas controladas. Em situagdes em
que qualquer transagéo com partes relacionadas exija aprovacgéo prévia nos termos da Politica, a
pessoa envolvida no processo de aprovagao, que estiver em uma situagéo pessoal de conflito de
interesses, devera informar essa situagdo ao Departamento Juridico e & Area de Relagdo com
Investidores e, se relevante, ao Conselho de Administragdo e ao Comité de Riscos, Auditoria e
Finangas, responsavel pela analise e/ou aprovacdo e devera explicar seu envolvimento na
transagao e, mediante solicitacéo, fornecer detalhes e explicagdes sobre os termos e condi¢des
da transagao e sua situagdo. Caso necessario, a pessoa que estiver em uma situagédo pessoal de
conflito, podera participar parcialmente da discuss&o sobre a transagédo com partes relacionadas,
visando, exclusivamente, proporcionar mais informagdes sobre a operagéo e as partes envolvidas.
Entretanto, tais pessoas ndo deverao exercer qualquer influéncia na aprovagéo da transagdo com
partes relacionadas. Nos termos do Artigo 156 da Lei das S.A., os administradores da Fiadora e
de suas controladas que estejam em situagao de interesse pessoal conflitante deverao cientificar
os demais membros do Conselho de Administragdo ou da Diretoria de seu impedimento e fazer
consignar, em ata de reunido do Conselho de Administracdo ou da Diretoria, a natureza e a
extensédo do seu impedimento. Caso algum administrador, que possa ter um interesse pessoal
conflitante, ndo manifeste seu conflito de interesses, qualquer outro membro do 6rgéo ao qual
pertence e que tenha conhecimento da situagdo devera fazé-lo. A nao manifestagéo voluntaria do
administrador é considerada uma violagéo da Politica, sendo levada ao Departamento Juridico, a
Area de Relagdo com Investidores e ao Comité de Riscos, Auditoria e Finangas para avaliagdo e
ficando sujeita a proposicéo de eventual agdo corretiva do Conselho de Administragdo.

Sao vedadas as transagdes entre partes relacionadas, dentre outras vedagdes previstas na
Politica, na hipétese de formas de remuneragdo de assessores, consultores e intermediarios que
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gerem conflito de interesses com a Fiadora, os administradores, os acionistas ou classes de
acionistas.

Por fim, a Fiadora recebeu recomendacao de seus auditores independentes no que tange ao tema
relacionado a controles internos e outros pontos especificos e operacionais da Fiadora, incluindo
a identificagdo e formalizagédo de operagdes com partes relacionadas que se encontram descritas
acima.

Conforme mencionado acima, a Fiadora aprovou, em 2020, a Politica de forma a melhorar e
formalizar o processo atualmente existente, enderegando a maioria das recomendagdes
apresentadas por seus auditores independentes.

Demonstragao do
carater estritamente
comutativo das
condigdes pactuadas
ou o pagamento
compensatorio
adequado

O Conselho de Administragéo da Fiadora ou seu Departamento Juridico ou a Area de Relagéo
com Investidores, conforme o caso, somente poderdo aprovar uma transagdo com partes
relacionadas se constatar, em boa-fé, que a transagao é feita em condigdes de mercado ou com
pagamento compensatdrio adequado e no seu interesse e/ou de suas controladas. O Conselho
de Administragdo da Fiadora ou o seu Departamento Juridico ou a Area de Relagdo com
Investidores, a seu critério, poderdo estabelecer como condigdo para a aprovagdo de uma
transagdo com partes relacionadas qualquer modificagdo que considere necessaria para que a
transagdo seja concluida em bases equitativas e no seu interesse e/ou de suas controladas.
Ademais, ndo obstante a auséncia de procedimentos ou politicas formais para demonstrar o
carater estritamente comutativo das condigdes pactuadas, as transagdes com partes relacionadas
deverao

ser formalizadas por meio de instrumentos adequados, com a devida indicagdo do objeto da
transacao, valores envolvidos no negdcio, prazos e taxas cobradas, se aplicaveis, bem como dos
demais direitos e responsabilidades das partes envolvidas, com o propdsito de oferecer maior
transparéncia para cada transagéo contratada.

Neste sentido, quando da realizagédo de quaisquer transagdes com partes relacionadas, a Fiadora
age de forma a garantir que tais transagdes ndo venham a gerar quaisquer beneficios ou prejuizos
indevidos as sociedades envolvidas.

Por fim, a Fiadora atua de forma a garantir que toda e qualquer transagdo com parte relacionada
realizada pela Fiadora seja formalizada contratualmente, observando os seguintes critérios: (i) a
transacdo deve estar em condigdes de mercado ao tempo de sua aprovacgéo; (i) devem ser
incluidos contratualmente os termos da transagéo e a finalidade do negdcio; e (iii) as condi¢des
da Politica deverdo ser integralmente observadas. Ademais, uma transagdo com partes
relacionadas devera sempre ser concluida por escrito, especificando seus principais termos e
condi¢des, como: contraprestacao nos termos do acordo, duragao e condi¢gdes para resciséo,
declaragbes e indenizagbes, garantias, responsabilidade, entre outros.

Nome da parte

Grupo de Moda Soma S.A.

relacionada

Relagao da parte com | Sociedade Controladora

a Devedora

Data da transacao 31/12/2022

Objeto do contrato Venda de mercadoria (pegas de vestuario).

Posicao contratual da | Credor Especificar -

Devedora

Montante envolvido

(r$)

R$ 1.267.463.000,00

Saldo existente em R$ 318.067.000,00
31/12/2022 (r$)

Montante da parte 100%

relacionada

Garantias e seguros N/A

Duragao Indeterminado
Rescisao ou extingdo | N/A

Natureza e razoes
para a operagao /
outras informagoes
relevantes

Venda de mercadoria.

Taxa de juros

0,0%

Medidas tomadas
para tratar dos
conflitos de
interesses

O Estatuto Social e a Politica de Transagbes com Partes Relacionadas e Administragdo de
Conflitos de Interesses do grupo SOMA (disponiveis no site de Relagdes com Investidores da
Fiadora, neste caminho: https://www.somagrupo.com.br/investidores/estatuto-codigos-
epoliticas/), conforme aprovados em 1° de julho de 2020, estabelecem um conjunto de regras
relacionadas a aprovagao de transagdes com partes relacionados, bem como para administragéao
de outras situagdes que envolvam possiveis conflitos de interesses. O objetivo da Politica é de
fornecer orientagdées a conduta dos administradores da Fiadora e de suas controladas, assim
entendidos os membros do Conselho de Administragéo, da Diretoria (estatutaria e ndo estatutaria),
de forma a zelar para que todas as transagdes com partes relacionadas (conforme definidas na
Politica) e outras situagdes que envolvam potenciais conflitos de interesses sejam realizadas: (i)
de acordo com os interesses das companbhias; (i) em condigdes estritamente comutativas ou com
pagamento compensatério adequado; e (iii) de forma transparente aos acionistas e ao mercado
em geral. Ainda, nos termos da Politica, entende-se como conflito de interesses o evento ou a
circunstancia em que uma parte relacionada encontra-se envolvida em determinado processo
decisorio, negécio ou potencial transagdo, em que ela tenha o poder de influenciar ou direcionar
o resultado deste processo e, assim, assegurar um beneficio para si ou para algum familiar
proximo, prejudicando o melhor interesse da Fiadora e/ou de suas controladas. Em situagbes em
que qualquer transagéo com partes relacionadas exija aprovagao prévia nos termos da Politica, a
pessoa envolvida no processo de aprovagao, que estiver em uma situagéo pessoal de conflito de
interesses, devera informar essa situagdo ao Departamento Juridico e & Area de Relagdo com
Investidores e, se relevante, ao Conselho de Administragdo e ao Comité de Riscos, Auditoria e
Finangas, responsavel pela andlise e/ou aprovagdo e devera explicar seu envolvimento na
transacgdo e, mediante solicitacdo, fornecer detalhes e explicacdes sobre os termos e condigbes
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da transagao e sua situagdo. Caso necessario, a pessoa que estiver em uma situagédo pessoal de
conflito, podera participar parcialmente da discusséo sobre a transagdo com partes relacionadas,
visando, exclusivamente, proporcionar mais informagdes sobre a operagao e as partes envolvidas.
Entretanto, tais pessoas ndo deverao exercer qualquer influéncia na aprovagao da transagdo com
partes relacionadas. Nos termos do Artigo 156 da Lei das S.A., os administradores da Fiadora e
de suas controladas que estejam em situagao de interesse pessoal conflitante deverao cientificar
os demais membros do Conselho de Administragéo ou da Diretoria de seu impedimento e fazer
consignar, em ata de reunido do Conselho de Administragdo ou da Diretoria, a natureza e a
extensdo do seu impedimento. Caso algum administrador, que possa ter um interesse pessoal
conflitante, ndo manifeste seu conflito de interesses, qualquer outro membro do érgéo ao qual
pertence e que tenha conhecimento da situagao devera fazé-lo. A ndo manifestagéo voluntaria do
administrador é considerada uma violagéo da Politica, sendo levada ao Departamento Juridico, a
Area de Relagdo com Investidores e ao Comité de Riscos, Auditoria e Finangas para avaliagéo e
ficando sujeita a proposigéo de eventual agéo corretiva do Conselho de Administragdo.

Sédo vedadas as transagbes entre partes relacionadas, dentre outras vedagdes previstas na
Politica, na hipétese de formas de remuneragao de assessores, consultores e intermediarios que
gerem conflito de interesses com a Fiadora, os administradores, os acionistas ou classes de
acionistas.

Por fim, a Fiadora recebeu recomendacao de seus auditores independentes no que tange ao tema
relacionado a controles internos e outros pontos especificos e operacionais da Fiadora, incluindo
a identificagédo e formalizagédo de operagbes com partes relacionadas que se encontram descritas
acima.

Conforme mencionado acima, a Fiadora aprovou, em 2020, a Politica de forma a melhorar e
formalizar o processo atualmente existente, enderegando a maioria das recomendagdes
apresentadas por seus auditores independentes.

Demonstragao do
carater estritamente
comutativo das
condigdes pactuadas
ou o pagamento
compensatorio
adequado

O Conselho de Administracdo da Fiadora ou seu Departamento Juridico ou a Area de Relacdo
com Investidores, conforme o caso, somente poderdo aprovar uma transagdo com partes
relacionadas se constatar, em boa-fé, que a transagéo é feita em condigdes de mercado ou com
pagamento compensatério adequado e no seu interesse e/ou de suas controladas. O Conselho
de Administragdo da Fiadora ou o seu Departamento Juridico ou a Area de Relagdo com
Investidores, a seu critério, poderdo estabelecer como condigdo para a aprovagdo de uma
transagdo com partes relacionadas qualquer modificagdo que considere necessaria para que a

| transacéo seja concluida em bases equitativas e no seu interesse e/ou de suas controladas.
\ Ademais, ndo obstante a auséncia de procedimentos ou politicas formais para demonstrar o
carater estritamente comutativo das condigbes pactuadas, as transa¢des com partes relacionadas
\ deverao
ser formalizadas por meio de instrumentos adequados, com a devida indicagdo do objeto da
| transacéo, valores envolvidos no negdcio, prazos e taxas cobradas, se aplicaveis, bem como dos
I demais direitos e responsabilidades das partes envolvidas, com o proposito de oferecer maior
transparéncia para cada transagéo contratada.

/ Neste sentido, quando da realizagao de quaisquer transagdes com partes relacionadas, a Fiadora
, age de forma a garantir que tais transa¢des ndo venham a gerar quaisquer beneficios ou prejuizos
indevidos as sociedades envolvidas.
Por fim, a Fiadora atua de forma a garantir que toda e qualquer transacdo com parte relacionada
realizada pela Fiadora seja formalizada contratualmente, observando os seguintes critérios: (i) a
transagao deve estar em condi¢cdes de mercado ao tempo de sua aprovagao; (i) devem ser
incluidos contratualmente os termos da transagéo e a finalidade do negdcio; e (iii) as condigdes
da Politica deverdo ser integralmente observadas. Ademais, uma transagdo com partes
relacionadas devera sempre ser concluida por escrito, especificando seus principais termos e
condigdes, como: contraprestagdo nos termos do acordo, duragdo e condigdes para rescisao,
declaracgdes e indenizagbes, garantias, responsabilidade, entre outros.

(i) Elaborar tabela contendo as seguintes informacoes sobre o capital social: (a) capital
emitido, separado por classe e espécie; (b) capital subscrito, separado por classe e
espécie; (c) capital integralizado, separado por classe e espécie; (d) prazo para
integralizacdo do capital ainda nao integralizado, separado por classe e espécie; (e)
capital autorizado, informando o limite remanescente para novas emissoes, em
quantidade de acdes ou valor do capital; e (f) titulos conversiveis em acdes e
condicOes para conversao

Sé&o apresentadas na tabela a seguir as informagdes sobre o capital social da Devedora na data
deste Prospecto:

Quantidade de | Quantidade de
Data da agoes acoes Quantidade
autorizagao ou Valor do Prazo de ordinarias preferenciais total de agoes

aprovagao capital (Reais) integralizagao (Unidades) (Unidades) (Unidades)
Tipo de capital Capital Emitido
01/04/2023 4.748.066.576,27 N/A 1.286.812.209 0 1.286.812.209
Tipo de capital Capital Subscrito
01/04/2023 4.748.066.576,27 N/A 1.286.812.209 0 1.286.812.209
Tipo de capital Capital Integralizado
01/04/2023 4.748.066.576,27 N/A 1.286.812.209 0 1.286.812.209
Tipo de capital Capital Autorizado
N/A 0 | N/A \ N/A [ N/A \ N/A
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Descrever outros valores mobilidarios emitidos no Brasil que ndo sejam acoes e que
nao tenham vencido ou sido resgatados, indicando: (a) identificacdo do valor
mobiliario; (b) quantidade; (c) valor nominal global; (d) data de emissao; (e) saldo
devedor em aberto na data de encerramento do ultimo exercicio social; (f) restricoes
a circulacao; (g) conversibilidade em acoes ou conferéncia de direito de subscrever
ou comprar acoes da Devedora, informando: (i) condicoes e (ii) efeitos sobre o
capital social; (h) possibilidade de resgate, indicando: (i) hipéteses de resgate e (ii)
formula de calculo do valor de resgate; (i) quando os valores mobilidrios forem de
divida, indicar, quando aplicavel: (i) vencimento, inclusive as condicdes de
vencimento antecipado, (ii) juros, (iii) garantia e, se real, descricio do bem objeto,
(iv) na_auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado, (v)
eventuais restricoes impostas a Devedora em relacao: a distribuicdo de dividendos,
a alienacdo de determinados ativos, a contratacdo de novas dividas, a emissao de
novos valores mobilidrios, a realizacdo de operacoes societarias envolvendo a
Devedora, seus controladores ou controladas, e (vi) o agente fiduciario, indicando

os _principais termos do contrato;

(i) condicbes para alteracdo dos direitos

assequrados por tais valores mobilidrios; e (k) outras caracteristicas relevantes

Valor mobiliario

Debéntures

Identificagdo do valor mobiliario

12 Emissao de Debéntures

Data de emisséo

15 de setembro de 2021

Quantidade (Unidades)

500.000

Valor nominal global (Reais)

R$ 500.000.000,00

Saldo devedor em aberto na data de
encerramento do Ultimo exercicio social

R$ 448.226.000,00

Restrigao a circulagao

Sim.

As Debéntures foram emitidas com esforgos restritos nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, vigente a época, que estabelece a restricdo
de circulagédo apenas para investidores qualificados.

Conversibilidade

N&o.

Possibilidade de resgate

Sim.

Hipétese e calculo do valor de resgate

Resgate antecipado permitido a partir de 15 de setembro de 2023,
sendo o valor do resgate equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido:
(i) da Remuneragao; e (ii) de prémio de resgate equivalente a 0,30% ao
ano, multiplicado pelo prazo remanescente da emissao.

Caracteristicas dos valores mobiliarios

(i) Vencimento: 15 de setembro de 2025;

(i) Remuneragéo: 100% CDI + 2,72% a.a;

(iii) Garantias: espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
sob a forma de fianga;

(iv) Principais restrigdes: a escritura de emissao contém restrigées

aplicaveis a distribuicdo de dividendos em caso de descumprimento de
obrigagdes previstas no documento; a alienagéo de ativos relevantes; a
prestagdo de garantias a terceiros nio integrantes de seu grupo
econdmico; a alteragdo de controle, dentre outras, e prevé a observancia
de indices financeiros em patamares pré-determinados; e

(v) Agente Fiduciario: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.

Condigoes para alteragao dos direitos
assegurados por tais valores mobiliarios

As decisdes nas Assembleias Gerais de Debenturistas serdo tomadas por
Debenturistas detentores de, no minimo, 2/3 das Debéntures em Circulagao,
inclusive no caso de perddo temporario (waiver) aos Eventos de
Inadimplemento. A modificagdo relativa as caracteristicas essenciais das
Debéntures somente podera ser aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas mediante  deliberagdo favoravel de Debenturistas
representando, no minimo, 90% das Debéntures em Circulagdo.

Outras caracteristicas relevantes

N/A

Valor mobiliario

Debéntures

Identificagdo do valor mobiliario

22 Emissao de Debéntures

Data de emisséo

18 de margo de 2022

Quantidade (Unidades)

270.000

Valor nominal global (Reais)

R$ 270.000.000,00

Saldo devedor em aberto na data de
encerramento do ultimo exercicio social

R$ 281.555.000,00

Restricao a circulagao

Sim.

As Debéntures foram emitidas com esforgos restritos nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, vigente a época, que estabelece a restricdo
de circulagdo apenas para investidores qualificados.

Conversibilidade

N&o.

Possibilidade de resgate

Sim.

Hipétese e calculo do valor de resgate

E permitida apenas a oferta de resgate antecipado, a qualquer tempo,
sendo o valor do resgate equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido:
(i) da Remuneracgao; e (ii) de prémio de resgate a ser oferecido, se
houver, que ndo podera ser negativo.

Caracteristicas dos valores mobiliarios

(i) Vencimento: 18 de marco de 2026;
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(i) Remuneragdo: 100% CDI + 2,10% a.a;

(iii) Garantias: espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
sob a forma de fianga;

(iv) Principais restrigdes: a escritura de emissao contém restricdes

aplicaveis a distribuicdo de dividendos em caso de descumprimento de
obrigagdes previstas no documento; a alienagéo de ativos relevantes; a
prestagdo de garantias a terceiros nao integrantes de seu grupo
econdmico; a alteragdo de controle, dentre outras, e prevé a observancia
de indices financeiros em patamares pré-determinados; e

(v) Agente Fiduciario: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.
Condigoes para alteragao dos direitos As decisdes nas Assembleias Gerais de Debenturistas serdo tomadas por
assegurados por tais valores mobiliarios Debenturistas detentores de, no minimo, 2/3 das Debéntures em Circulagéo,

inclusive no caso de perddo temporario (waiver) aos Eventos de
Inadimplemento. A modificagdo relativa as caracteristicas essenciais das
Debéntures somente podera ser aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas mediante  deliberagdo favoravel de Debenturistas
representando, no minimo, 90% das Debéntures em Circulagdo.

Outras caracteristicas relevantes N/A

+ 12.5.2 Informagodes da Fiadora

Nos termos do Anexo E da Resolugdo CVM 160, tendo em vista que a Fiadora é companhia aberta, a
apresentagao de tais informagdes é facultativa e, portanto, ndo serao apresentadas neste Prospecto.
N&o obstante, tais informagdes podem ser consultadas por meio do Formulario de Referéncia da
Fiadora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80, incorporado por
referéncia a este Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Em 31 de agosto de 2021, a XP Investimentos S.A. (“XP _Investimentos”) subscreveu 40.000 (quarenta
mil) debéntures conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, sem garantia adicional, da 12
(primeira) emissao, em série Unica (“Debéntures Conversiveis Virgo”), da Virgo Holding S.A., que foram
objeto de colocagdo privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), totalizando o
montante de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). As referidas debéntures foram emitidas em
31 de agosto de 2021 por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emisséo de
Debéntures Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, Sem Garantia, em Série Unica, para
Colocagéo Privada, da Virgo Holding S.A.” celebrado na mesma data (“Escritura de Emiss&o Virgo”).

A Virgo Holding S.A. é a unica acionista da Emissora, que é, por sua vez, a Unica acionista da Virgo Il
Companhia de Securitizacao (atual denominagéo social da CIBRASEC Companhia Brasileira de
Securitizago).

As Debéntures Conversiveis Virgo tém vencimento em 31 de agosto de 2026 (“Data de Vencimento
Debéntures Conversiveis Virgo”) e faréo jus a uma remuneragao equivalente a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, over
extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme férmula constante da Escritura de
Emissdo Virgo. O pagamento do saldo devedor das Debéntures Conversiveis Virgo ocorrera
integralmente na Data de Vencimento Debéntures Conversiveis. As Debéntures Conversiveis Virgo
nao possuem garantias constituidas.

Nos termos da Escritura de Emissao Virgo, a XP Investimentos S.A., podera converter a totalidade, e
nao menos que a totalidade, das Debéntures Conversiveis Virgo em agdes ordinarias de emissao da
Virgo Holding, por opcédo exclusiva da XP Investimentos S.A. (“Conversao”), observadas as eventuais
aprovacgbes regulatérias necessarias. O numero de acgbes decorrentes da Conversao podera
corresponder, no minimo, a 20% (vinte por cento) do capital social total da Virgo Holding €, no maximo,
a 30% (trinta por cento) do capital social total da Virgo Holding.

A Converséao podera ser exercida pela XP Investimentos S.A., a partir da data de integralizagéo e até
a Data de Vencimento Debéntures Conversiveis Virgo.

A eventual conversdo das Debéntures Conversiveis Virgo implicara na vigéncia de um acordo de
acionistas entre os acionistas da Virgo Holding.

Adicionalmente, os acionistas da Virgo Holding outorgaram a XP Investimentos S.A., por meio da
Escritura de Emisséao Virgo, uma opgao de compra (“Opcéo de Compra”) para adquirir agdes ordinarias
da Virgo Holding, de titularidade dos acionistas atuais da Virgo Holding, na proporgao detida por cada
um dos atuais acionistas da Virgo Holding em quantidade suficiente para que a XP Investimentos S.A.,
detenha percentual de participagédo societaria, apds a Conversao, de até 45% (quarenta e cinco por
cento) das agdes ordinarias de emisséo da Virgo Holding.

Por fim, a XP celebrou com a Virgo Holding e determinadas controladas um contrato de parceria por
meio do qual a XP podera indicar potenciais oportunidades de negdcio para que o Grupo Virgo atue (i)
em operagoes de captacdo de recursos no mercado de capitais, dentre elas, a partir da securitizagao
de recebiveis, e na prépria estruturacdo, emissdo, distribuicdo e monitoramento dos valores
mobiliarios, assim como na estruturagdo e colocagédo de outros instrumentos financeiros e valores
mobiliarios, conforme permitido pela regulamentacdo aplicavel; e (ii) em operacdes de assessoria
financeira ou consultoria em societarias ou de compra e venda de ativos (“Contrato de Parceria”).

O Contrato de Parceria vigera por 5 (cinco) anos contados da sua data de assinatura, qual seja, 31 de
agosto de 2021.

Em decorréncia do relacionamento acima, os investidores deverdao estar cientes do potencial

conflito de interesses. Vide “Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do
Relacionamento entre a Emissora e o Coordenador Lider” na pagina 40 deste Prospecto Definitivo.
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Entre o Coordenador Lider e a Devedora ou Fiadora

Na data deste Prospecto e nos ultimos 12 (doze) meses, além do relacionamento relativo a Oferta, a
XP Investimentos atuou como assessora financeira da Fiadora no ambito das negociagbes e
formalizagao dos acordos e demais instrumentos relacionados a Operagao Permitida.

Para mais informacgdes, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” na pagina 35
deste Prospecto Definitivo.

N&o obstante o acima disposto, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento
comercial com a Devedora ou com a Fiadora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no
assessoramento para realizacdo de investimentos, fusbes e aquisi¢gdes, financiamento e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, podendo a Devedora ou a Fiadora virem a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugao das atividades da Devedora
ou da Fiadora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo da Devedora ou da Fiadora. O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo
econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissao da Devedora ou da Fiadora,
diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos
ou subscritos e integralizados em operagdes regulares a precos e condi¢des de mercado. Todavia, a
participacdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econdmico em
valores mobilidrios da Devedora e/ou de empresas do grupo econdmico da Devedora, incluindo, sem
limitacéo, a Fiadora, n&o atinge, e ndo atingiu nos ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do
capital social da Devedora e/ou das respectivas empresas de seu grupo econémico.

Sem prejuizo do disposto acima, a Devedora e a Fiadora declaram que nao ha qualquer vinculo
societario com o Coordenador Lider, tampouco qualquer conflito de interesse referente a
atuagao do Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, a Devedora e a
Fiadora declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndao ha qualquer outro
relacionamento relevante entre a Devedora, a Fiadora e o Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade de seu conglomerado econémico.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente Fiduciario.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com
o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico. Nao ha obrigagdes contratuais entre as partes que
restrinjam a contratagdo de terceiros por parte do Agente Fiduciario. Por fim, o Agente Fiduciario declara,
na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre as
partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servigos de agente
fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Agente Fiduciario presta servigos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico o Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e o Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Escriturador.

Exceto pelo disposto acima, o Escriturador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico. Nao ha obrigagdes contratuais entre as partes
que restrinjam a contratagao de terceiros por parte do Escriturador. Por fim, o Escriturador declara, na
data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre
as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de

escrituragdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Escriturador presta servigos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.
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Entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com a Instituicdo Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, a Instituigdo n&o possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico. Nao ha obrigagdes contratuais entre as partes que
restrinjam a contratagao de terceiros por parte da Instituicdo Custodiante. Por fim, a a Instituicdo Custodiante
declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacao
entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de
custddia nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. A Instituicdo Custodiante presta servigos
ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Banco Liquidante.

Exceto pelo disposto acima, o Banco Liquidante ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com
o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico. Nao ha obrigagdes contratuais entre as partes
que restrinjam a contratagdo de terceiros por parte do Banco Liquidante. Por fim, o Banco Liquidante
declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, nao ha qualquer relacionamento ou situagéao
entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servigos de banco
liquidante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Banco Liquidante presta servigos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.

Entre o Santander e a Emissora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negécios, o Santander e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

O Santander e a Emissora ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagcdo dos servigos e
tampouco qualquer relagéo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Santander e a Emissora.

O Santander utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de securitizadora nas
emissdes de valores mobiliarios em que atua.

A Emissora presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Santander.

O Santander e a Emissora declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situagao entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Entre o Santander e a Devedora

Na data deste Prospecto, a Devedora e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem
relacionamento com o Santander e demais sociedades do seu grupo econémico, conforme detalhado
a sequir:

e Operagdes de Financiamento na modalidade de Carta de Crédito de Importagdo, no montante de
R$89,4 milhdes, com contratagées datando desde abril de 2023 com prazos de vencimento até
novembro de 2024, clean;

e Operagdo de Debéntures da 12 emissdo da Companhia, no montante de R$500 milhdes, emitidas
em setembro de 2021, com prazo de vencimento em setembro de 2025 e taxa de CDI + 2,73%,
clean;

o Prestagdo de servicos de cash management como pagamento a fornecedores com volume mensal
aproximado de R$2 milhées com uma média de 2 transagdes por més e recebimentos por Pix com
volume mensal de R$30 milhdes com uma média de 20 transagdes mensais;
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e Aplicagdes financeiras realizadas junto a Mesa / Tesouraria do Santander em CDB — Depdsito a
prazo no montante de R$67 milhdes, realizadas em dezembro de 2023, com vencimento em
dezembro de 2024 e taxa de 101,50% CDI; e

e O grupo fecha um volume de cambio anual de USD 69 milhdes e USD 29 milhdes em NDF.
Entre o Santander e a Fiadora

Na data deste Prospecto, a Devedora e/ou sociedades integrantes do seu grupo econdmico possuem
relacionamento com o Santander e demais sociedades do seu grupo econémico, conforme detalhado a seguir:

e Crédito documentario na modalidade de Stand By Letter of Credit, no montante de R$46,3 milhdes,
contratado em agosto de 2022, com prazo de vencimento em agosto de 2024;

o Prestagdo de servicos de cash management como pagamento a fornecedores com volume mensal
aproximado de R$30 milhdes com uma média de 10 transagdes por més e recebimentos por Pix com
volume mensal de R$50 milhdes com uma média de 30 transagdes mensais;

e Servico de recebimento através de cobranga (emissao de boletos bancarios), contratado em 2013.
O Santander emite em média 450 de boletos ao ano, o que corresponde a um volume financeiro
de R$735,6 mil. Deste montante, sdo liquidados em média 390 boletos ao ano, o que soma um
volume financeiro de R$610 mil;

e Aplicagbes financeiras realizadas junto a Mesa / Tesouraria do Santander em CDB — Depdsito a
prazo no montante de R$14,8 milhdes, realizadas em dezembro de 2023, com vencimento em
dezembro de 2024 e taxa de 100,50% CDI; e

e O grupo fecha um volume de cadmbio anual de USD 69 milhdes e USD 29 milhdes em NDF.
Entre o Santander e o Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negécios, o Santander e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto Definitivo, nao mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Santander e o Agente Fiduciario ndo possuem relagcao de exclusividade na prestagédo dos servigos
e tampouco qualquer relagao societaria ou de conflito de interesses.

Nao ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Santander e o Agente Fiduciario.

O Santander utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de agente fiduciario nas
emissoes de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
do Santander.

O Santander e o Agente Fiduciario declaram, na data deste Prospecto Definitivo, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Entre o Santander e o Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Santander e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto Definitivo, nd&o mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador.

O Santander e o Escriturador ndo possuem relagao de exclusividade na prestacdo dos servigos e
tampouco qualquer relagao societaria ou de conflito de interesses. Nao ha qualquer relagéo ou vinculo
societario entre o Santander e o Escriturador.

O Santander utiliza-se de outras sociedades para a prestagdo de servicos de escrituragdo nas
emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Santander.

O Santander e o Escriturador declaram, na data deste Prospecto Definitivo, que, no seu entendimento, ndo ha
qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.
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Entre o Santander e a Instituigdo Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Santander e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto Definitivo, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.

O Santander e a Instituicdo Custodiante ndo possuem relagdo de exclusividade na prestagdo dos
servigos e tampouco qualquer relagao societaria ou de conflito de interesses.

Nao ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Santander e a Instituicido Custodiante.

O Santander utiliza-se de outras sociedades para a prestagao de servigos de custodiante nas emissdes
de valores mobiliarios em que atua.

A Instituigdo Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Santander.

O Santander e a Instituicdo Custodiante declaram, na data deste Prospecto Definitivo, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Entre o Santander e o Banco Liquidante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Santander e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto Definitivo, nd&o mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O Santander e Banco Liquidante ndo possuem relagédo de exclusividade na prestagao dos servigos e
tampouco qualquer relagao societaria ou de conflito de interesses. Nao ha q