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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO ,PUBLICA DE .
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM DUAS SERIES DA 1312 EMISSAO DA

C opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - CVM n° 477
CNPJ/ME n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela

‘ )

ESTAPAR
ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAGOES E SERVIGOS S.A.

Sociedade por A¢des
CNPJ/MF n° 60.537.263/0001-66
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830 - bloco 3 - 2° andar, S&o Paulo - SP

No valor total de

R$ 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

Cadigo ISIN dos CRI: 12 série - BRRBRACRIGW1 | 22 série - BRRBRACRIGX9

Registro da Oferta dos CRI 12 Série na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/054, em 15 de margo de 2023
Registro da Oferta dos CRI 22 Série na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/055, em 15 de margo de 2023

AOPEA SECURITIZADORA S.A., SOCIEDADE POR AGOES COMREGISTRO DE COMPANHIA SECURITIZADORA PERANTE A CVM, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA HUNGRIA, N° 1.240, 6 ANDAR, CONJUNTO 62, JARDIM EUROPA,
CEP 01455-000, INSCRITA NO INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 02.773.542/0001-22, NA QUALIDADE DE EMISSORA E SECURITIZADORA (‘EMISSORA’), ESTA REALIZANDO UMA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE 300.000 (TREZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS NOMINATIVOS E ESCRITURAIS (“CRI"), NOS TERMOS DA RESOLUGAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) N° 160, DE 13 DE JULHO DE 2022 (‘RESOLUGAO CVM 160°), EM DUAS SERIES, DA 113 EMISSAO, COM VALOR NOMINAL UNITARIO
DE R$1.000,00 (MIL REAIS), PERFAZENDO, EM 15 DE MARCO DE 2023 (“DATA DE EMISSAO”), O VALOR TOTAL DE R$300.000.000,00 (TREZENTOS DE REAIS) (‘EMISSAQ"), SOB O REGIME MISTO DE GARANTIA FIRME E MELHORES ESFORGOS DE COLOCAGAQ PARA O
VALOR TOTAL DA EMISSAO, DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE PARA INVESTIDORES QUALIFICADOS (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO) (“OFERTA'). A OFERTA SERA INTERMEDIADA PELO BANCO BTG PACTUAL S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA, COM SEDE
NO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA PRAIA DE BOTAFOGO, N° 501, 6° ANDAR, BOTAFOGO, CEP 22250-911, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 30.306.294/0001-45 (BTG PACTUAL” OU “COORDENADOR LIDER”).

OS CRI FORAM DEPOSITADOS (1) PARA DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO POR MEIO DO MODULO DE DISTRIBUIGAO DE ATIVOS, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (B3"), SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA
REALIZADA POR MEIO DA B3; E (Il) PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO CETIP21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3; SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA DOS EVENTOS DE PAGAMENTO E
ACUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3,

AEMISSORA ESTA AUTORIZADA A REALIZAR, NOS TERMOS DO SEU ESTATUTO SOCIAL, AEMISSAO E A DISTRIBUICAD PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, SENDO QUE A EMISSAO E A OFERTA FORAM APROVADAS NA REUNIAO DO CONSELHO
DE ADMNISTRA(;AO DA EMISSORA, REALIZADA EM 27 DE JULHO DE 2022, REGISTRADA NA JUCESP SOB O N° 428.626/22-1, EM SESSAO DE 19 DE AGOSTO DE 2022, E PUBLICADA NO JORNAL “VALOR ECONOMICO”; NA EDIGAO DO DIA 30 DE AGOSTO DE 2022, QUE
OUTORGOU A DIRETORIA DA EMISSORA, O PODER PARA AUTORIZAR EMISSOES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS E/OU DE QUAISQUER OUTROS VALORES MOBILIARIOS QUE VENHAM A TER A
INST\TUIQAO DO REGIME FIDUCIARIO COM A CONSEQUENTE CR\AQAO DO PATRIMONIO SEPARADO, NAO DEPENDENDO DE QUALQUER APRO\/ACAO SOCIETARIA ESPECIFICA.

ADICIONALMENTE, OS CRI TERAO COMO LASTRO OS CREDITOS IMOBILIARIOS CONSUBSTANCIADOS NAS DEBENTURES PRIVADAS, EMITIDAS PELA ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTiClPACOES E SERVICOS S.A., SOCIEDADE POR ACOES COM REGISTRO DE
COMPANHIA ABERTA PERANTE A CVM, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, N° 1.830, BLOCO 3, 2° ANDAR, INSCRITANO CNPJ SOB O N‘60537 263/0001-66 (* DEVEDORA) EMFAVOR DA
EMISSORAPOR MEIO DO INSTRUMENTO DE EMISSAO (CONFORI\IE DEFINIDO ABAIXO), NOS TERMOS DALEIN® 14.195, DE 26 DE AGOSTO DE ZUZIS LEI 14.195"), CARACTERIZADOS COMO DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS NOS TERMOS DO PARAGRAFO PRIMEIRO,
DO ARTIGO 23 DA LEI 11.076, DA LE|14.430 E DA RESOLUQAO CVM N° 60, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021 (* RESOLU(;AO CVM 60%), AOS QUAIS ESTAO VINCULADOS EM CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, POR FORCA DO REGIME FIDUCIARIO CONSTITUIDO NOS
TERMOS DO TERMO DE SECUR\T\ZAQAO AS DEBENTURES SERAO SUBSCRITAS PELA EMISSORA EMISSAO PRIVADA (CONFORME DEFINIDO ABAIXO) FOI REALIZADA E O INSTRUMENTO DE EMISSAO (CONFORME DEFINIDO ABAIXO) FOI CELEBRADO NOS TERMOS DO
ESTATUTO SOCIAL DA ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PART\C\PAQOES E SERVICOS (“DEVEDORA") ) REGISTRADO NA JUCESP SOB O N° 120.709/22-3 EM 03 DE MARCO DE 2022, E FOI RATIFICADA COM A REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA DEVEDORA,
REALIZADA EM 09 DE FEVEREIRO DE 2023, NA QUAL SERAO RATIFICADAS, DENTRE OUTRAS MATERIAS, (1) AS CONDICOES DA EMISSAO PRIVADA DAS DEBENTURES OBJETO DESTE TERMO, CONFORME DISPOSTO NOS ARTIGOS 45 E SEGUINTES DA LEI N° 14.195; E
(Il) A AUTORIZACAO AOS ADMINISTRADORES DA DEVEDORA PARA ADOTAREM TODAS E QUAISQUER MEDIDAS E CELEBRAR TODOS OS DOCUMENTOS NECESSARIOS A EMISSAO PRIVADA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PRESENTE TERMO, BEM COMO CELEBRAR
TODOS OS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA REGISTRO DAS DEBENTURES JUNTO AO ESCRITURADOR, NA QUALIDADE DE ESCRITURADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 51 DA LEI N° 14.195.

0 PROCEDIMENTO DE COLETA DE INTENCOES JUNTO A INVESTIDORES, CONDUZIDO PELO COORDENADOR LIDER, NO AMBITO DA OFERTA, NOS TERMOS DOS PARAGRAFOS 1°, 2° E 4° DO ARTIGO 61, DA RESOLUGAO CVM 160 (‘PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING”),
POR MEIO DO QUAL O COORDENADOR LIDER DEFINIU (1) O VALOR TOTAL DA EMISSAO; (1) O VALOR MAXIMO DE REMUNERAGAO DE CADA SERIE; E () AQUANTIDADE DE CRI ALOCADA EM CADA SERIE, E, CONSEQUENTEMENTE, DA QUANTIDADE DE DEBENTURES
ALOCADA EM CADA SERIE, CONFORME O SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES. NOS TERMOS DO ARTIGO 61, PARAGRAFO 2°, DA RESOLUGAO CVM 160, OS CRITERIOS OBJETIVOS QUE PRESIDIRAM A FIXAGAO DA REMUNERAGAO DOS CRIFORAM OS SEGUINTES: (1)
FOI ESTABELECIDA UMA TAXA MAx\MA PaRA REMJNERACAO DE CADA SERIE DOS CRINO PRESENTE PROSPECTO DEFNITIVO £ NO AVISO A0 MERCADO) (I) OS INVESTIDORES PUDERAM INDICAR, NA RESPECTIVA INTENCAO DE INVESTIMENTO, UM PERCENTUAL
MINIMO DE REMUNERACAO DOS Cl A A TAXA MAXIMA ESTABELECIDA PARA REMUNERACAO OBSERVADO O S| /ASOS COMUNICANTES; E (1) FORAM CONSIDERADAS INTENGOES DE INVESTIMENTO REALIZADAS POR
INVESTIDORES, ADMTINDO-SE AP/-\RT\C\PACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS UNCULADAS, QUE NDICARANIA NENOR TAXAP ARA ADA REMUNERAGAO DOS CRIPARA CADA SERE, SENDG QUE FORAM ADICIONADAS AS INTENGOES
DE INVESTIMENTO REALIZADAS POR INVESTIDORES QUE INDICARAM TAXAS SUPERIORES ATE QUE TENHA SIDO ATINGIDA A TAXA FINAL DA REMUNERACAO DOS CRI DE CADA SERIE, QUE FOI A TAXA FIXADA PARA CADA SERIE COM O PROCEDIMENTO DO
BOOKBUILDING. ORESULTADO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING FOI DIVULGADO NOS TERMOS DO ARTIGO 61, PARAGRAFO 1°, DARESOLUGAO CVM 160, BEMCOMO CONSTOUNO TERMO DE SECURITIZAGAO, NAO SENDO NECESSARIA QUALQUER APROVAGAO
SOCIETARIA ADICIONAL POR PARTE DA EMISSORA E DA DEVEDORA, OU APROVAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL DOS CRI.

NAO HAVERA ATUALIZAGAO MONETARIA DOS CRI DA 1? SERIE.

0 VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI 2* SERIE OU O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI 2 SERIE, CONFORME O CASO, SERA ATUALIZADO, MENSALMENTE, PELA VARIAGAO POSITIVA ACUMULADA DO IPCA, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO
DOS CRI 2° SERIE, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO SEU EFETIVO PAGAMENTO (“ATUALIZAGAO MONETARIA’), SENDO O PRODUTO DA ATUALIZAGAO MONETARIA AUTOMATICAMENTE INCORPORADO AO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI 2* SERIE OU AO
SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI 2* SEGUNDA SERIE

SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI 1# SERIE OU SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI 12 SERIE, INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A 100% (CEM POR CENTO) DA VARIAGAO ACUMULADA DAS TAXAS MEDIAS DIARIAS DO
DI - DEPOSITOS INTERFINANCEIROS DE UM DIA, “OVER EXTRA GRUPO” EXPRESSAS NA FORMA PERCENTUAL AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADAS E DIVULGADAS DIARIAMENTE PELA B3, NO INFORMATIVO DIARIO
DISPONIVEL EM SUA PAGINA NA INTERNET (WWW.B3 COMBR) (‘TAXA DI'), ACRESCIDA EXPONENCIALMENTE DE SOBRETAXA APURADA DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING DE 2,20% (DOIS INTEIROS E DOIS DECIMOS POR CENTO) AO ANO,
CALCULADA A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI (CONFORME DEFINIDA ABAIXO) ATE A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO (‘REMUNERAGAO DOS CRI 1° SERIE").

SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO DOS CRI 22 SERIE INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A 8,5875% (OITO INTEIROS E CINCO MIL OITOCENTOS E SETENTA E CINCO DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252
(DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADOS DE FORMA EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI 2* SERIE OU A DATA DE PAGAMENTO DA
REMUNERACAO DOS CRI2° SERIE IMEDIATAMENTE ANTERIOR, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO EFETVO PAGAMENTO, DEFINIDO NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING (‘REMUNERAGAO DOS CRI 2 SERIE" E, EM CONJUNTO COM A REMUNERAGAO DOS CRI
17 SERIE, A"REMUNERAGAO DOS CRI')

AREMUNERAGAO DOS CRI 1% SERIE DEVERA SER CALCULADA DE ACORDO COM A FORMULA PREVISTA NA CLAUSULA 6.2. DO TERMO DE SECURITIZAGAO.

AREMUNERAGAO DOS CRI 2° SERIE DEVERA SER CALCULADA DE ACORDO COM A FORMULA PREVISTA NA CLAUSULA 6.3. DO TERMO DE SECURITIZAGAO.

ADATADE VENCIMENTO DOS CRI1° SERIE SERAEM 19 DE MARGO DE 2029, TENDO PRAZO DE DURAGAO DE 2.196 (DOIS ML CENTO & NOVENTAE SEIS) DIAS CORRIDOS CONTADOS DADATA DE EMISSAO, RESSALVADOS OS EVENTOS DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E/OU AS HIPOTESES DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO,

A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI 2* SERIE SERA EM 19 DE MARGO DE 2030, TENDO PRAZO DE DURAGAO DE 2561 (DOIS MIL QUINHENTOS E SESSENTA E UM) DIAS CORRIDOS CONTADOS DA DATA DE EMISSAO, RESSALVADOS OS EVENTOS DE LIQUIDAGAO DO
PATRIMONIO SEPARADO E/OU AS HIPOTESES DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRIPREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO.

AEMISSORA INSTITUIRA OS REGINMES FIDUCIARIOS SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS, NA FORMA DA LEI N° 14.430, DE 3 DE AGOSTO DE 2022 (“LEI 14.430). O OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO DOS CRI SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA EMISSORA E PASSARA
ACONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO ("PATRIMONIO SEPARADO"), DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO DOS CRI, NOS TERMOS DA LEI 14.430 E DA RESOLUGAO CVM 60.
NAO SERAO CONSTITUIDAS GARANTIAS ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI.

AOLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, INSTITUICAO FINANCEIRA COM FILIAL NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA JOAQUIM FLORIANO, 1.052, 13° ANDAR, SALA 132, PARTE, INSCRITANO CNPJ SOB O
N 36.113.876/0004-34, FOI NOMEADA PARA REPRESENTAR, PERANTE A EMISSORA E QUAISQUER TERCEIROS, OS INTERESSES DA COMUNHAO DOS TITULARES DE CRI (“AGENTE FIDUCIARIO").

0S CRIFORAM DISTRIBUIDOS PUBLICAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS E INVESTIDORES PROFISSIONAIS (‘INVESTIDORES).

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTA E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 36 A 50, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.
MAIS INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER NO ENDERECO INDICADO NA SEGAO “IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DO ASSESSOR
JURIDICO, DO AUDITOR INDEPENDENTE, DO ESCRITURADOR E DO CUSTODIANTE" E A CVM NO ENDEREGO INDICADO NA SEGAO “EXEMPLARES DO PROSPECTO", NA PAGINA 92 DESTE PROSPECTO!

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS E DAS
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

0S CRINAO SAO QUALIFICADAS PELA EMISSORA COMO VERDES, SOCIAIS OU SUSTENTAVEIS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM AREVENDA
DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

NESSE SENTIDO, PELO FATO DE A OFERTA SEGUIR O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO PREVISTO NA RESOLUGAO CVM 160, DESTINADA APENAS A INVESTIDORES QUALIFICADOS, OS CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS COM INVESTIDORES QUE NAO
SEJAM CONSIDERADOS INVESTIDORES QUALIFICADOS DEPOIS DE DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO lll, DA RESOLUGAO CVM 160.

ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 23 DE FEVEREIRO DE 2023 (INCLUSIVE). OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA
OFERTA, EXCLUSIVAMENTE NA HIPOTESE DE ESTAR PREVISTO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO OU AQUISIGAO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DO COORDENADOR LIDER E, SE FOR O CASO, DAS DEMAIS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO;
DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS CRI SEJAM ADMITIDOS ANEGOCIAGAO; E DA CVM.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE PAGAMENTO ANTECIPADO, INCLUINDO A POSSIBILIDADE DE RESGATE ANTECIPADO OU O VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, ACARRETARA O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO, ASSIM, A
EXPECTATIVA DOS INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO
“RISCO DE LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO, RESGATE ANTECIPADO DOS CRI E DE PRE-PAGAMENTO E/OU VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES”, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO,

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SEUS
CONSULTORES FINANCEIROS E JURIDICOS OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO
TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O AVISO AO MERCADO DA OFERTA FOI DISPONIBILIZADO NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVME DA B3 EM 15 DE FEVEREIRO DE 2023.

O INVESTIMENTO EM CRINAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS; E/OU (I) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO,

0S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DAPRESENTE OFERTAESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DADEVEDORA DO TITULO QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS REFERIDOS TITULOS.
NOS TERMOS DO CODIGO ANBIMA E DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA PARA CLASSIFICAGAO DE CRIN° 06, DE 6 DE MAIO DE 2021, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO (1) “CATEGORIA”: CORPORATIVO; (1) “CONCENTRACAQ”: CONCENTRADO;, (1) “TIPQ
DE SEGMENTO”: IMOVEL COMERCIAL; (IV) ”TIPO DE CONTRATO LASTRO”: VALORES IMOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTES PAPEIS
SUJEITAS A ALTERAGOES. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A CLASSIFICAGAO ANBIMA DOS CRI, FAVOR CONSULTAR A SEGAO “CLASSIFICAGAO ANBIMA DOS CRI” NA PAGINA 1 DESTE PROSPECTO,

ANBIMA ANBIMA
ASSESSOR LEGAL DA OFERTA COORDENADOR DA OFERTA

PINHEIRONETO btqgpactual

ADVOGADOS

A data deste Prospecto Definitivo é 15 de fevereiro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A PRESENTE SECAO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O POTENCIAL
INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE LER CUIDADOSA E ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O
TERMO DE SECURITIZACAO E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PRINCIPALMENTE AS
INFORMAGOES CONTIDAS NA SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 36 A 50 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

2.1 Breve Descricao da Oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica de 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis
imobilidrios, todos nominativos e escriturais, em 2 (duas) séries, com valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais) na Data de Emissé@o dos CRI, perfazendo o valor de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), sendo 193.000 (cento e noventa e trés mil) CRI 12 Série e 107.000 (cento e sete mil)
CRI 22 Série, da 1312 emissao da Emissora, sendo que a quantidade de séries e a quantidade dos CRI
para cada série foi definida conforme o Procedimento de Bookbuilding, no Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme definido neste Prospecto).

A distribuicdo publica dos CRI sera coordenada pelo Coordenador Lider, com a participacdo de
instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, na
gualidade de participantes especiais, que poderdo ser contratadas pelo Coordenador Lider
(“Participantes Especiais”) e contar4 com a garantia firme de colocacéo do Coordenador Lider com
relacdo ao valor de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Garantia Firme”),
sendo certo que a garantia firme serd prestada até 31 de marco de 2023 e, somente se, as Condicfes
Precedentes de Distribuic&o indicadas no Contrato de Distribuicdo e nesse Prospecto forem cumpridas
até tal data.

Nao sera admitida a possibilidade de distribuicédo parcial no ambito da Oferta

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automética, nos
termos do artigo 27, inciso |l da Resolu¢cdo CVM 160.

A Oferta é irrevogavel e esta sujeita a condi¢cfes legitimas que correspondam a um interesse legitimo
da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, que ndo afetem o funcionamento normal
do mercado e cujo implemento ndo dependa de atuacdo direta ou indireta da Emissora, da Devedora
ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160.

No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir nos CRI teve que realizar a sua
reserva para subscricdo de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante durante o periodo
compreendido entre 23 de fevereiro de 2023 (inclusive) e 10 de marco de 2023 (inclusive) (“Periodo
de Reserva”), mediante assinatura do pedido de reserva (“Pedido de Reserva”), sem fixacdo de lotes
minimos ou maximos. Neste sentido, foi admitido o recebimento de reservas, a partir de 23 de fevereiro
de 2023 (inclusive), para subscri¢do, as quais somente foram confirmadas pelo subscritor apds o inicio
do periodo de distribui¢cdo, conforme definido no inciso XV do art. 2° da Resolu¢do CVM 160.

2.2. Apresentacdo da Emissora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE,
AS SUAS INFORMAGOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

a) Breve histdrico das ofertas publicas realizadas

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacdo FINPAC Securitizadora S.A., em
novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de
2001, Rio Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em
junho de 2012, RB Capital Companhia de Securitizagdo, operando sob esta raz&o social até 09 de abril
de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade do grupo Jaguar Growth Partners, adquiriu a totalidade
das acdes de emissdo da Emissora (“Alienacdo do Controle”). Na mesma data, a denominacédo da
Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizag&o. Por fim, em 07 de outubro de 2021,
a Emissora teve sua denominacao social alterada para Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece
até a presente data.
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A Opea Securitizadora S.A. realizou 126 emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e
37 emissbes de Certificado de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) em 2022, e auferiu um resultado
bruto de R$ 6.710 mil até 30 de setembro de 2022.

b) Saldo atualizado das ofertas publicas emitidas

Em 30 de setembro de 2022, a Securitizadora possuia 610 (seiscentas e dez) ofertas publicas ainda
em circulacdo, com saldo devedor no valor total de R$ 58.100.000.000,00 (cinquenta e oito bilhdes e
cem milhdes de reais).

¢) Porcentagem de CRI emitidos com patriménio separado
Até a presente data, todos os CRI emitidos pela Emissora contam com patrimdnio separado.
d) Porcentagem de CRI emitidos com coobrigacéo

Até a presente data, nenhum dos CRI emitidos pela emissora contam com coobrigagdo por parte da
Emissora.

e) Patrimbnio Liquido da Securitizadora

O Patriménio Liquido da Emissora em 30 de setembro de 2022 era de R$18.242.000,00 (dezoito
milhdes, duzentos e quarenta e dois mil reais).

f) Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricdo dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que a
Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negdécios da Emissora
ou de suas controladas, constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora,
ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e trabalhistas.

2.3. Informacdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas
contidas no Termo de Securitizacdo

® N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

(i)  Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o regime misto de garantia firme e
melhores esforcos de colocacgéo para o Valor Total da Emissdo, observadas as condi¢des e plano
de distribuicdo estabelecidos no Contrato de Distribuicéo; e

(i) A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas em relagdo a Oferta.

2.4. Identificacdo do Publico-Alvo

A Oferta é destinada a: (1) Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 Resolucéo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucédo CVM 30” e “Investidores”, respectivamente), quais
sejam: (i) instituigBes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condic¢édo de investidor profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolugéo
CVM 30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobilidrios e
consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios;
(viii) investidores nédo residentes; e (ix) fundos patrimoniais (“Investidor Profissional”). Os regimes
proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios s8o considerados investidores profissionais ou investidores qualificados apenas se
reconhecidos como tais conforme regulamentacédo especifica do 6rgdo de governo competente na
esfera federal; e (2) aos investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo
CVM 30, quais sejam: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condic¢éo de investidor qualificado mediante termo proprio, de
acordo com o Anexo B da Resolugcdo CVM 30; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autbnomos de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores



de valores mobiliarios, em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados
(“Investidor Qualificado”), sendo que foi admitida a participacdo de “Pessoas Vinculadas”, assim
definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 160.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da oferta sera de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data de Emissao
dos CRI.
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2.6. Informacdes relativas a cada série

Os CRI objeto da presente Oferta, serdo emitidos em duas séries com as caracteristicas abaixo:

Valor Nominal
Unitario

O valor nominal unitario dos CRI corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais).

Quantidade

Foram emitidos 300.000 (trezentos mil CRI, divididos em 2 (duas) séries
(“CRI 12 Série” e “CRI 22 Série”), sendo 193.000 (cento e noventa e trés
mil) CRI 12 Série e 107.000 (cento e sete mil) CRI 22 Série, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding no Sistema de Vasos
Comunicantes.

Opcéao de Lote
Adicional

Ndo foi admitida opcéo de Lote Adicional previsto no artigo 50 da
Resolugcdo CVM 160.

Cédigo ISIN dos CRI

Cadigo ISIN dos CRI da 12 Série: BRRBRACRIGW1
Cadigo ISIN dos CRI 22 Série: BRRBRACRIGX9 .

Classificacéo de
Risco (Rating)

N&o foi contratada agéncia de classificacdo de riscos

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos CRI da 12 e
22 Séries serd 15 de marco de 2023

Classificacao
ANBIMA

Nos termos do Codigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificacdo de CRI N° 06, de 6 de Maio de 2021, os CRI sao
classificados como () “Categoria”: Corporativo; (Il) “Concentracao”:
Concentrado; (Ill) “Tipo de Segmento”: Imével Comercial; (IV) “Tipo de
Contrato Lastro”: Valores Imobiliarios Representativos de Divida.

Prazo e Datade
Vencimento

Ressalvadas as hipéteses de liquidacdo antecipada da totalidade dos CRI
em razdo da ocorréncia de seu resgate antecipado, amortizacdo
extraordinéria e/ou de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
dos CRI, conforme os termos previstos no Termo de Securitizacdo, os CRI
tém os seguintes prazos e datas de vencimento, respectivamente:
(i) o prazo dos CRI 12 Série é de 2.196 (dois mil cento e noventa e seis)
dias corridos, contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em
19 de marco de 2029 (“Data de Vencimento 12 Série”); (ii) o prazo dos
CRI 22 Série é de 2.561 (dois mil quinhentos e sessenta e um) dias
corridos, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 19 de
marc¢o de 2030 (“Data de Vencimento 22 Série” e, guando mencionada
em conjunto com a Data de Vencimento da Primeira Série,
“Data de Vencimento”).

Ambiente para
Depdsito,
Distribuicdo,
Negociacéao,
Custodia Eletronica
e Liguidacao
Financeira

Os CRI desta emisséo foram depositados, para distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA - Mdodulo de Distribuicdo de Ativos, e para
negocia¢cdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobilidrios, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as distribuicdes e negocia¢des liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.
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Atualizacéo
Monetaria do Valor
Nominal Unitario dos
CRI 12 Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ndo sera atualizado
monetariamente

Atualizacéo
Monetaria do Valor
Nominal Unitario dos
CRI 22 Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, conforme o0 caso, sera atualizado, mensalmente,
pela variagdo acumulada do IPCA, sendo certo que serd incorporada
semestralmente em cada Data de Pagamento dos CRI, conforme Anexo I,
apurado e divulgado mensalmente pelo IBGE, desde a primeira Data de
Integralizacéo dos CRI 22 Série, conforme o caso, até a Data de Vencimento
ou Integral liquidacdo dos CRI, sendo o produto da Atualizacdo Monetaria
dos CRI 22 Série automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario
dos CRI 22 Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série
(“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série”). A Atualizacao
Monetaria dos CRI 22 Série sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, conforme a seguinte férmula:

VNa = VNe xC
onde,

VNa = Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI 22 Série, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série ap0s atualizagcéo ou amortizacao, se houver, o que
ocorrer por Ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

Ll NI yau

dut
¢= 1_[ <NI . )
k=1 k-1

n = ndmero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria dos CRI

22 Série, sendo “n” um ndumero inteiro;

onde,

NIk = valor do niUmero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao
més da Data de Aniversario em questdo. Exemplificativamente, para a
primeira Data de Aniversario, no dia 19 de abril de 2023, sera utilizado o
namero-indice referente ao més de fevereiro de 2023, divulgado em mar¢o
de 2023;

Nlk.1= valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Primeira Integralizac&o (ou a
Gltima Data de Aniversario, conforme o caso), exclusive, e a data de célculo,
inclusive, sendo “dup” um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Ultima Data de Aniversario,
exclusive, e a préxima Data de Aniversario, inclusive, sendo “dut” um
ndmero inteiro.

Observacgoes:

I. O nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se o nimero
idéntico de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

Il. A aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacéo
em vigor;

1. Considera-se como “Data de Aniversario” todo segundo Dia Util posterior
a Data de Aniversario das Debéntures, que é todo dia 15 (quinze) ou Dia Util
posterior, caso 15 (quinze) ndo seja Util;

IV. O fator resultante da expressao [NI(k) /NI(k-1)]@uPd é considerado com
8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento; e
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V. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediérios séo calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Remuneracéo dos
CRI 12 Série

Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI
12 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes
a variagao acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
spread (sobretaxa) definido em Procedimento de Bookbuilding, de 2,20%
(dois inteiros e dois décimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI 12 Série ou a Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (“Remuneracéo dos CRI 12 Série”). A
Remuneracéo dos CRI 12 Série sera calculada com a seguinte formula:

] = VNe x (Fator Juros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI 12 Série devida, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, de emissdo ou da data da
Gltima amortizacao, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo e
spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (Fator DI X Fator Spread)
Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI 12 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracgéo
dos CRI 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, exclusive, até
a data de célculo, inclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 +TDI,)
k=1
Sendo que:
n = numero total de Taxas DI, consideradas na apuragédo do produtorio,

[1el]

sendo “n” um ndmero inteiro;

w0,

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIx = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:
1

DI, \?52
TDIk = (ﬁ + 1) -1

Sendo que:

DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas)
casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

o
spread )252

Fator Spread = ( 100

Sendo que:

spread = 2,2000 (dois inteiros e dois décimos de milésimos), na forma
percentual; e
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n = nimero de Dias Uteis entra a data do proximo Periodo de

Capitalizagéo e a data do evento anterior, sendo “n” um ndmero inteiro.

Observado que:

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator
resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) € considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu célculo. O fator
resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

Para fins de calculo da Remuneracao dos CRI 12 Série, define-se “Periodo
de Capitalizacdo dos CRI 12 Série”, para o primeiro Periodo de
Capitalizagdo dos CRI 12 Série, o intervalo de tempo que se inicia na
respectiva primeira Data de Integralizaco (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo dos CRI 12 Série, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI 12 Série imediatamente anterior
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo dos CRI 12
Série, e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI
12 Série, conforme o caso, correspondente ao periodo (inclusive). Cada
Periodo de Capitalizacdo dos CRI 12 Série sucede o anterior sem solugéo
de continuidade até a Data de Vencimento dos CRI 12 Série; e para efeito
de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 3 (trés)
Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para
célculo da Remuneracdo dos CRI 12 no dia 14 (catorze) sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 11 (onze), considerando que o dia 11 (onze),
12 (doze), 13 (treze) e 14 (catorze) sdo Dias Uteis.

Remuneracdo dos
CRI 22 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 8,5875% (oito inteiros e cinco mil oitocentos e setenta
e cinco décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI 22 Série ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo dos CRI 22 Série (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
conforme definido no Procedimento de Bookbuilding (“Remuneracéo dos
CRI 22 Série” e, em conjunto com a Remuneracé@o dos CRI 12 Série, a
“‘Remuneracdo”). A Remuneragdo dos CRI 22 Série sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

Ji = VN2 x (Fator Juros - 1)
Onde:
“Ji” = valor unitério dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo

Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com
8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VNg” = Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI 22 Série, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento;

DP.
taxa 252
+1)

100

FatorJuros = (

Onde:
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“taxa” = 8,5875% (oito inteiros e cinco mil oitocentos e setenta e cinco
décimos de milésimos por cento), infformada com 4 (quatro) casas
decimais; e

“DP” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos
CRI 22 Série ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI 22
Série, conforme o caso, exclusive, (conforme definido abaixo) e a data de
célculo, inclusive, sendo “DP” um ndmero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneracao dos CRI 22 Série, define-se “Periodo
de Capitalizacdo dos CRI 22 Série”, para o primeiro Periodo de
Capitalizagdo dos CRI 22 Série, o intervalo de tempo que se inicia na
respectiva primeira Data de Integralizacdo (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo dos CRI 22 Série, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI 22 Série imediatamente anterior
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo dos CRI 22
Série, e termina na préxima Data de Pagamento da Remuneracgéo dos CRI
22 Série, conforme o caso, correspondente ao periodo (inclusive). Cada
Periodo de Capitalizacéo dos CRI 22 Série sucede o anterior sem solucéo
de continuidade até a Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

Periodicidade de
pagamento da

Os valores relativos a Remuneracdo dos CRI serdo pagos
semestralmente, conforme datas previstas na tabela abaixo:

Remuneracédo
dos CRI # Data d~e Pagamento da i Data d~e Pagamento da »
Remuneracao dos CRI da 12 Série Remuneracao dos CRI da 22 Série
1 19/setembro/23 19/setembro/23
2 19/margo/24 19/marco/24
3 18/setembro/24 18/setembro/24
4 19/margo/25 19/margo/25
5 17/setembro/25 17/setembro/25
6 18/margo/26 18/margo/26
7 17/setembro/26 17/setembro/26
8 17/margo/27 17/margo/27
9 17/setembro/27 17/setembro/27
10 17/margo/28 17/margo/28
11 19/setembro/28 19/setembro/28
12 19/margo/29 19/margo/29
13 N/A 19/setembro/29
14 N/A 19/margo/30
Repactuacéao Os CRI néo serdo objeto de repactuacdo programada.
Programada

Periodicidade de
pagamento da
amortizagao do
CRI 12 Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série sera amortizado em 4 (quatro)
parcelas, anualmente, a partir do 3° (terceiro) ano contado da Data de
Emissao (inclusive), ou seja, a partir de 18 de margo de 2026, conforme
tabela apresentada abaixo:

Data Porcentagem de Amortizacdo sobre o
saldo devedor
18 de marco de 2026 25,0000%
17 de marco de 2027 33,3333%
17 de marco de 2028 50,0000%
19 de marco de 2029 100,000%
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Periodicidade de
pagamento da
amortizacdo do
CRI 22 Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série sera amortizado em 5 (cinco)
parcelas, anualmente, a partir do 3° (terceiro) ano contado da Data de
Emisséo (inclusive), ou seja, a partir de 18 de marco de 2026, conforme
tabela apresentada abaixo:

D Porcentagem de Amortizacao sobre o
ata
saldo devedor

18 de marco de 2026 20,0000%

17 de margo de 2027 25,0000%

17 de marco de 2028 33,3333%

19 de marco de 2029 50,0000%

19 de marco de 2030 100,000%

Hipoteses de
liguidacéo
antecipada dos CRI

Os CRI poderéao ser objeto de resgate antecipado (“Resgate Antecipado
dos CRI”) ou amortizacdo antecipada, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario (“Amortizacado Antecipada dos CRI”),
nas seguintes hipéteses: (i) Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, sendo o Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures devidamente indicado na péagina
37 do presente Prospecto; (i) Resgate Antecipado dos CRI em
decorréncia da Indisponibilidade da Taxa DI. A Devedora devera resgatar
a totalidade das Debéntures 12 Série no prazo de 30 (trinta) dias apés a
data em que se verificar a impossibilidade de um acordo ou na data em
que a referida assembleia especial deveria ter ocorrido, conforme o caso,
mediante o pagamento do valor nominal unitario das Debéntures 12 Série
ou saldo do valor nominal unitério das Debéntures 12 Série, acrescido da
remuneracao das Debéntures 12 Série, conforme o caso, sendo que esta
Ultima sera calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures 12 Série, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento, e sem qualquer prémio; (iii) Resgate Antecipado dos CRI em
decorréncia do IPCA. A Devedora devera resgatar a totalidade das
Debéntures 22 Série no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se
verificar a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida
assembleia deveria ter ocorrido, conforme o caso, mediante o pagamento
do valor nominal unitario das Debéntures 22 Série ou saldo do valor
nominal unitério das Debéntures 22 Série, acrescido da remuneracéo das
Debéntures 22 Série, conforme o caso, sendo que esta Ultima sera
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integraliza¢éo ou da
Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série, o
que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer
prémio; e (iv) Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia do Vencimento
Antecipado das Debéntures, sendo os Eventos de Vencimento Antecipado
Automaticos e Nao Automaticos, bem como, 0s respectivos tramites
indicados na pagina 37 do presente Prospecto.

Resgate Antecipado
dos CRI

Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado ou amortizacdo
antecipada, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario. (“Amortizac@o Antecipada dos CRI”), nas seguintes hipoteses:

(i) Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, sendo 0 Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures devidamente indicado na pagina 37 do presente Prospecto;

(i) Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia da Indisponibilidade da
Taxa DI. A Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures 12 Série
no prazo de 30 (trinta) dias apdés a data em que se verificar a
impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia
especial deveria ter ocorrido, conforme o caso, mediante o pagamento do
valor nominal unitario das Debéntures 12 Série ou saldo do valor nominal
unitario das Debéntures 12 Série, acrescido da remuneracdo das
Debéntures 12 Série, conforme o caso, sendo que esta Ultima sera
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
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ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12 Série, o
que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo pagamento, e sem
gualquer prémio;

(iii) Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia do IPCA. A Devedora
deverd resgatar a totalidade das Debéntures 22 Série no prazo de
30 (trinta) dias apOs a data em que se verificar a impossibilidade de um
acordo ou na data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido,
conforme o caso, mediante 0 pagamento do valor nominal unitario das
Debéntures 22 Série ou saldo do valor nominal unitario das Debéntures
22 Série, acrescido da remuneracao das Debéntures 22 Série, conforme o
caso, sendo que esta Ultima sera calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracédo das Debéntures 22 Série, 0 que ocorrer por dltimo, até a
data do efetivo pagamento, e sem qualquer prémio

Garantias

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI. Nao obstante, os Créditos Imobiliarios contam com as seguintes
garantias (em conjunto, as “Garantias”):

(A) Cessédo Fiduciaria: a Devedora e os Garantidores constituirdo por
meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditorios em Garantia” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), a
garantia de cesséo fiduciaria sobre:

(i) os direitos creditérios de titularidade da Devedora e dos Garantidores,
gerados a partir do 1° (primeiro) dia de cada més, presentes e futuros,
detidos e a serem detidos contra instituicbes credenciadoras de
instrumentos de pagamento pés-pagos (“‘Cart6es de Crédito”), e
instrumento de pagamento de depdsito a vista (“Cartdes de Débito”, e em
conjunto com os Cartbes de Crédito, simplesmente “Cartdes”)
(“Credenciadoras”), registradas na Camara Interbancéaria de Pagamentos
(“CIP”) ou na CERC - Central de Recebiveis S.A. (“CERC” e, em conjunto
com a CIP, “Atuais Registradoras”) ou em sistemas equivalentes de
quaisquer outras entidades registradoras (trade repositories), desde que
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (quando referidas em
conjunto com as Atuais Registradoras, as “Registradoras”) conforme
aplicavel e na forma da Convencéo entre as registradoras, decorrentes de
transacdes de pagamento com uso dos Cartdes, organizadas em formato
de unidade de recebivel composta por recebiveis de arranjo de
pagamento, caracterizadas, nos termos da Circular BCB 3.952/19, pelo(a)
mesmo(a): (a) namero de inscricdo no CNPJ ou no CPF do usuério final
recebedor; (b) identificagdo do arranjo de pagamento; (c) identificacdo do
instituicdo credenciadora; e (d) data de liquidagdo (vencimento) (“Unidade
de Recebivel”), conforme descritos no Anexo |-A ao Contrato de Cessao
Fiduciéria, exclusivamente referentes aos Servicos prestados e que
venham a ser prestados pela Devedora e Garantidoras, em que seus
clientes utilizem como meio de pagamento os Cartdes, incluindo todos os
direitos, acréscimos ou valores relacionados, seja a que titulo for, inclusive
a titulo de multa, juros e demais encargos nos estabelecimentos
identificados no Anexo I-B ao Contrato de Cess@o Fiduciaria, e os
respectivos Documentos Representativos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria)
(“Direitos Creditérios de Cartdes Cedidos Fiduciariamente”);

(i) direitos creditorios de titularidade da Devedora e dos Garantidores,
presentes e futuros, decorrentes de recebiveis em cobran¢a bancaria de
usuarios mensalistas (pessoas fisicas e juridicas) registrada no Banco
BTG Pactual S.A. (“Direitos Creditérios de Recebiveis
Cedidos Fiduciariamente”, e, em conjunto com os Direitos Creditérios de
Cartbes Cedidos Fiduciariamente, “Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente”); e

(i) a conta corrente, de titularidade da Devedora, movimentada
exclusivamente com orientacdes da Securitizadora (“Conta Vinculada”),
onde sera depositada a totalidade (a) dos créditos de titularidade da
Devedora e dos Garantidores contra o Banco BTG Pactual S.A. pelos
recursos recebidos e que vierem a ser recebidos por conta da Devedora e
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Garantidores em pagamento dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente e/ou pelos recursos, mantidos em deposito,
independentemente de onde se encontrarem, inclusive enquanto em
transito ou em processo de compensacgédo bancéria; e (b) a totalidade dos
direitos, atuais ou futuros, decorrentes da Conta Vinculada, incluindo os
Investimentos Permitidos (as alineas (a) e (b), em conjunto, “Créditos
Bancérios Cedidos Fiduciariamente”, e os Créditos Bancéarios Cedidos
Fiduciariamente, em conjunto com os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, “Créditos Cedidos Fiduciariamente”) (“Cessao
Fiduciaria”); e

(B) Garantia Fidejussoria: os Garantidores prestardo garantia
fidejussoria, no ambito da Escritura de Emissé@o, em favor da Emissora,
nos termos dos artigos 818 e 822 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Codigo Civil”) e renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos termos dos artigos 277, 333, paragrafo Unico,
364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835,
837, 838 e 839 do Cadigo Civil e artigos 130, 131 e 794 da Lei n°® 13.105,
de 16 de marco de 2015, conforme alterados (“Cédigo de Processo Civil”
e “Fianca’, respectivamente).

Lastro

Os CRI terdo como lastro os Créditos Imobiliarios consubstanciados nas
Debéntures, emitidas pela Devedora em favor da Emissora. Para mais
informacdes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Secéao
“10. Informacdes sobre os direitos creditorios”, na pagina 62
deste Prospecto.

Existéncia ou Nao de
Regime Fiduciério

Nos termos previstos na Lei n°® 14.430 e na Resolugédo CVM 60, a Emissora
instituiu regime fiduciario sobre (i) todos os valores e créditos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios; (i) as Garantias; (iii) a Conta do Patrimdnio
Separado e todos os valores que venham a ser depositados na Conta do
Patrimdnio Separado; e (iv) bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a
(iif) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio Separado.

Quérum minimo para
deliberacdo em
Assembleia Geral

A Assembleia Especial instalar-se-4, em primeira convoca¢do, com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais um do valor total dos CRI em Circulacdo e, em
segunda convocacao, com qualquer nimero de presentes.

Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatérios, Investidores ou néo,
legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, observadas as
disposi¢des da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizacdo, as
deliberacbes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos
favoraveis de Titulares dos CRI, observados os seguintes quoruns:

(a) alteragcbes (i) da Amortizagdo das Debéntures e/ou dos CRI;
(ii) alteracdes do prazo de vencimento das Debéntures e/ou dos CRI;
(iii) as alteragbes dos Juros Remuneratérios das Debéntures e/ou dos CR;
(iv) a alteragdo ou excluséo dos Eventos de Vencimento Antecipado; (v) o
Resgate Antecipado ou Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures e/ou
dos CRI; e/ou (vi) dos quéruns de deliberacdo previstos no Termo de
Securitizagdo, dependerdo da aprovac¢do de, no minimo, em primeira
convocagao, de 75% (setenta e cinco por cento) dos Titulares de CRI em
Circulacdo, e em segunda convocacao, de 50% (cinquenta por cento) mais
um dos Titulares de CRI em Circulagéo;

(b) solicitacéo, pela Devedora, de aprovacgéo prévia dos Titulares dos CRI
para mudanca e/ou transferéncia direta ou indireta do controle acionério
da Devedora, das Controladas Relevantes efou das Garantidoras,
conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes, dependera de aprovacdo de no minimo 50%
(cinquenta inteiros por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes na
respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em primeira ou
segunda convocagéo; e
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(c) as demais deliberacdes serdo tomadas, por 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos Titulares de CRI em Circulagdo presentes na Assembleia
Especial, em primeira ou segunda convocacdo, desde que estejam
presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagéo, em
segunda convocagao.

Eventos de
Inadimplemento
da Emissora

A critério dos ftitulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, a
ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assungao
da administracéo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou por
outra companhia securitizadora, conforme o caso, bem como a liquidacdo do
Patrimoénio Separado (cada um, um “Evento de Inadimplemento da
Emissora”): (i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar
a Emisséo, por culpa ou dolo comprovado da Emissora; (ii) pedido ou
requerimento de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial pela
Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
aprovacao e/ou homologacdo do referido plano de recuperacdo por seus
credores; (iii) extingdo, liquidacdo, dissolugcdo, declaracdo de insolvéncia,
pedido de autofaléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou
decretacdo de faléncia da Emissora; (iv) inadimplemento ou mora, pela
Emissora, de qualquer das obrigacGes pecuniarias previstas no Termo de
Securitizagdo ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado, e
desde que o inadimplemento ou mora seja exclusivamente imputavel a
Emissora; (v) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo nédo pecuniaria
prevista no Termo de Securitizacdo de culpa exclusiva da Emissora e que
tenha comprovadamente prejuizo material ao titular dos CRI, ndo sanada no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado da notifica¢do do descumprimento;
(vi) violacdo pela Emissora de qualquer dispositivo da Legislacdo
Anticorrupgdo; e/ou (vii) em qualquer outra hipétese deliberada pela
Assembleia Especial e desde que com a concordancia da Emissora.

Tratamento Tributéario

Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com
base na aplicacdo de aliquotas regressivas, estabelecidas pela
Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada
(“Lei n®11.033"), de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360
dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima
de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacéo € contado da data em
que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,
de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacéo do imposto de renda devido, gerando o direito & deducéo do IRPJ
apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as
aliguotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a multiplicacéo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo niUmero de meses do
respectivo periodo de apuragdo, conforme a Lei 9.249/95. J4 a aliquota em
vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%,
conforme Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistemética ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao
PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos
geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.
Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
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abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, regra geral, h4 dispensa de retencéo do IRRF,
nos termos do artigo 71, inciso |, da Instrugdo RFB 1.585.

N&o obstante a isengéo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e
adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota 15%, de acordo com o artigo 3°
da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas
pela Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015, excecéo feita aos
bancos, cuja aliquota voltou a ser de 20% a partir de 1° de margo de 2020,
por forca do artigo 32 da Emenda Constitucional n°® 103, de 12 de
novembro de 2019. Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos
estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, “a”, da Lei
9.532). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas
entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos
gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda
(na fonte e na declaracéo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso |l,
da Lei n® 11.033.

De acordo com a posicéo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico,
da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacdo ou cesséo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme
previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n® 8.981. A retencdo do imposto ha
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde
gue as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei n® 8.981, com a redacdo dada pela Lei n® 9.605, de 12 de
fevereiro de 1988.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas
na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecéo
é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra
geral, aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota
méaxima inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composi¢céo societéria de pessoas juridicas, ou a
sua titularidade ou & identificac@o do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a néo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo
atualmente consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as
jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal
do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos
de imposto de renda na fonte por for¢ca da posi¢do da RFB, inclusive no
caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em
Jurisdicao de Tributacé@o Favorecida, conforme artigo 85, §4°, da Instrucao
RFB 1.585.

IOF/Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condic¢des previstas na Resolu¢cdo CMN 4.373, inclusive
por meio de operacgdes simulténeas, incluindo as operagbes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos
recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
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Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operacdes de cambio ocorridas ap6s esta eventual
alteracéo.

IOF/Titulos

As operagBes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do |OF/Titulos,
conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (ao dia, relativamente a operagfes ocorridas apés
este eventual aumento.

Outros Direitos,
Vantagens e
Restricdes

Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre
os Titulares dos CRI. Pelo fato de a Oferta seguir o rito de registro
automatico previsto na Resolucdo CVM 160, destinada apenas a
Investidores Qualificados, os CRI somente poderéo ser negociados com
investidores que ndo sejam considerados Investidores Qualificados depois
de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos
termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Destinacdo de Recursos pela Emissora

Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI, foram utilizados
exclusivamente pela Emissora para adquirir as Debéntures, observado que foi descontado do valor a
ser pago a Devedora a titulo de aquisicdo das Debéntures o montante necessario para composicéao do
Fundo de Despesas, bem como o montante devido pela Devedora ao Coordenador Lider, a titulo de
comissionamento, nos termos do Contrato de Distribuicdo, montante este pago diretamente pela
Emissora ao Coordenador Lider, por conta e ordem da Devedora.

3.2. Destinacdo de Recursos pela Devedora e Comprovacdo da Destinacdo dos Recursos

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes da Escritura
de Emisséo ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI (conforme abaixo
definido), os recursos liquidos obtidos e captados pela Emissora com a Emissdo das Debéntures serédo
destinados pela Emissora diretamente ou através de suas Controladas em que aplicar recursos obtidos
com a emissao de Debéntures (“Sociedades”), até a data de vencimento dos CRI, ou até que a
Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, o
gue ocorrer primeiro, para (i) pagamento de aluguéis ainda nédo incorridos referentes aos imoveis
indicados na Tabela | abaixo incorridos pela Emissora ou pelas Sociedades (‘Locacdo Futura’); e
(il) reembolso de gastos ja incorridos com pagamento de aluguéis, incorridos pela Emissora ou pelas
Sociedades, desde 20 de marco de 2021 até 10 de fevereiro de 2023, observado o limite de 24 (vinte
e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta, referentes aos imoveis indicados na
Tabela Il abaixo (“Locacdo Reembolso” e, quando em conjunto com a Locacéo Futura, as “Locacdes”
e, individualmente, “Locacgéo” e “Contratos de Locac¢ao”, respectivamente).

Os dados abaixo em branco foram ocultados em razdo do sigilo comercial e/ou risco de concorréncia
da Emissora, seqguindo precedente de tratamento confidencial previsto ho Memorando n® 100/2018-
CVM/SER/GER-1 da CVM de 26 de dezembro de 2018, de forma gue as informacdes completas dos
dados abaixo foram enviados pela Emissora ao Agente Fiduciario, Securitizadora e Coordenador Lider,
tendo sida verificada a Destinacdo de Recursos pelo Agente Fiduciario nos termos do presente

Prospecto.
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Tabela |l — Locac¢fes Futuras

Volume estimado
Uso dos G U o Percentual
. A serem alocados a
Matriculas Data de Prazo PossUi Esta sob o recursos I ey " dos recursos
Imével Ender . Pr. final L r L tari . i i a i a
éve dereco e RGI e azo final ocado ocatario (Meses)  habite-se? | regime d~e destinados a ORI destinados a
Competente incorporagdo? presente a——r presente
Emisséo (R$) gram Emisséo %
semestral indicado
na Tabela 3
HORA = =
01/02/2019 31/01/2039 PARK 240 Néo Néo 100% 22.781.999,69 6,51%
Tabela ll - Locacdes Reembolso
IMOVEL OBJETO DE X DATA DO EFETIVO
ENEREIEBINENTE MATRI- el POSSUI If?SE-EQI\iICE)BDS DESTINGAO DE SXEL%BCQC%% DESCRIGAO DA DEVEDOR co[r\)ﬁ:aAATDooDE PAGAMENTO DE VALOR DO
. CULA HABITE-SE? INCORPORA-CAO? RECURSOS EM OUTRO (SIM/NA%)) DESPESA LOCATARIO LOCACAO CADA PARCELA REEMBOLSO
! CRI? QUAL? DE LOCAGAO
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 18/04/2022 R$ 3.421.448,46
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 16/08/2021 R$ 2.341.455,37
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/08/2022 R$ 6.046.768,29
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/12/2022 R$ 2.652.946,57
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/02/2022 R$ 2.494.307,96
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 17/01/2022 R$ 4.262.961,57
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/07/2021 R$ 2.062.432,26
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/07/2022 R$ 4.724.629,43
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/06/2021 R$ 2.086.058,21
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/06/2022 R$ 5.562.967,57
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 17/05/2021 R$ 365.146,95
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 16/05/2022 R$ 4.116.440,64
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/03/2021 R$ 1.783.073,69
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/03/2022 R$ 2.596.409,35
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 16/11/2021 R$ 3.189.888,76
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 16/11/2022 R$ 3.643.341,30
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/10/2021 R$ 2.311.570,55
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 17/10/2022 R$ 4.521.119,91
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 01/06/2016 15/09/2021 R$ 2.463.368,55
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 15/12/2019 01/11/2021 R$ 243.991,37
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 15/12/2019 02/08/2021 R$ 208.230,60
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 15/12/2019 07/07/2022 R$ 36.305,99
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 15/12/2019 03/05/2021 R$ 187.518,60
N&o N&o N&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 15/12/2019 06/06/2022 R$ 39.015,60
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N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

16

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019

15/12/2019

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

05/09/2022
07/11/2022
04/10/2021
07/02/2022
05/03/2021
07/02/2022
08/03/2021
09/08/2022
06/08/2021
10/01/2022
07/05/2021
07/07/2021
07/10/2021
07/01/2022
03/10/2022
07/03/2022
07/04/2022
02/06/2022
07/10/2022
06/05/2022
07/12/2022
10/10/2022
05/09/2022
03/01/2022
31/10/2022
08/11/2021
08/11/2021
08/12/2021
08/12/2021
31/01/2022
14/11/2022
10/05/2021
10/06/2021
10/08/2021
08/11/2022

15/03/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 45.913,07
R$ 46.074,60
R$ 243.594,41
R$ 60.317,28
R$ 445.922,90
R$ 73.737,60
R$ 106.007,41
R$ 109.370,41
R$ 231.180,46
R$ 110.785,32
R$ 66.422,69
R$ 283.660,13
R$ 113.114,45
R$ 35.045,90
R$ 125.941,80
R$ 31.335,00
R$ 149.618,05
R$ 132.038,92
R$ 137.975,14
R$ 138.574,27
R$ 142.158,51
R$ 147.890,44
R$ 153.603,06
R$ 177.867,36
R$ 184.269,60
R$ 220.190,59
R$ 81.799,44
R$ 243.444,89
R$ 77.828,40
R$ 194.017,80
R$ 194.329,20
R$ 131.385,60
R$ 95.256,36
R$ 203.724,96
R$ 194.916,72

R$ 198.840,60




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

17

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019

15/12/2019

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

27/06/2022
12/04/2021
12/09/2022
13/07/2021
13/09/2021
13/12/2021
07/06/2022
14/06/2021
14/10/2021
19/12/2022
12/12/2022
25/04/2022
16/08/2021
16/11/2021
19/09/2022
05/08/2022
17/05/2021
18/10/2021
24/01/2022
18/10/2022
19/04/2021
19/07/2021
26/09/2022
14/02/2022
20/09/2021
20/12/2021
04/07/2022
21/06/2021
28/11/2022
22/11/2021
11/07/2022
24/10/2022
23/03/2021
23/05/2022
24/05/2021
25/08/2021

25/10/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 200.109,00
R$ 106.382,53
R$ 204.141,78
R$ 233.927,41
R$ 128.640,60
R$ 206.967,72
R$ 205.898,78
R$ 186.252,00
R$ 282.373,66
R$ 206.270,82
R$ 208.972,80
R$ 209.759,16
R$ 160.026,60
R$ 259.279,20
R$ 216.916,80
R$ 216.981,20
R$ 206.381,40
R$ 143.233,20
R$ 221.060,00
R$ 225.338,82
R$ 122.044,80
R$ 240.953,43
R$ 226.145,60
R$ 226.302,30
R$ 248.680,81
R$ 251.634,60
R$ 227.450,80
R$ 286.639,20
R$ 228.526,20
R$ 232.682,76
R$ 228.759,60
R$ 232.014,84
R$ 200.173,20
R$ 233.318,38
R$ 271.446,00
R$ 242.531,40

R$ 228.747,35




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

18

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
15/12/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019
26/02/2019

26/02/2019

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

13/06/2022
26/04/2021
26/07/2021
20/06/2022
27/09/2021
27/12/2021
16/08/2022
27/07/2022
28/06/2021
03/08/2022
16/05/2022
29/11/2021
26/12/2022
30/08/2021
30/05/2022
31/03/2021
31/05/2021
19/07/2022
12/04/2021
11/04/2022
10/08/2021
10/08/2022
10/12/2021
12/12/2022
10/02/2022
10/01/2022
12/07/2021
12/07/2022
10/06/2021
10/06/2022
10/05/2021
10/05/2022
10/03/2021
10/03/2022
10/11/2021
10/11/2022

11/10/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 236.002,80
R$ 304.321,80
R$ 235.965,00
RS 238.374,60
RS 246.764,62
R$ 248.223,00
R$ 239.898,00
R$ 241.719,62
R$ 208.143,14
R$ 245.164,85
R$ 250.816,56
R$ 235.940,76
R$ 251.592,90
R$ 231.574,20
R$ 253.437,09
R$ 193.225,20
R$ 216.489,90
R$ 334.307,46
R$ 135.008,19
R$ 1.633.486,44
R$ 1.480.421,84
R$ 1.574.644,98
R$ 1.622.182,91
R$ 1.231.563,76
R$ 1.591.430,09
R$ 2.119.114,80
R$ 1.310.013,84
R$ 1.282.111,49
R$ 1.234.437,38
R$ 1.441.103,08
R$ 402.704,55
R$ 1.550.881,39
R$ 1.000.132,50
R$ 1.332.728,03
R$ 1.648.593,94
R$ 1.193.627,27

R$ 1.355.747,15




cveresomento | MATRE | pg | possu | ESTASOBO | Mproulignes | AVERBACAO | peocmchoon | DEVEDOR | DATADO. | PAGAMENTODE  VALORDO
CULA HABITE-SE? INCORPORA-CAO? RECURSOS EM OUTRO (SIMINAO) DESPESA LOCATARIO LOCACAO CADA PARCELA REEMBOLSO
CRI? QUAL? DE LOCACAO

N&o N&o N&o N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/10/2022 R$ 783.443,60
Né&o Né&o Né&o Néo ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/09/2021 R$ 1.426.091,25
Né&o Néo Néo Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/01/2023 R$ 1.799.025,05
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 12/04/2021 R$ 10.020,05
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 11/04/2022 R$ 330.302,49
N&o Néo Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/08/2021 R$ 341.396,78
Néo Né&o Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/08/2022 R$ 442.418,86
Néo Néo Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/12/2021 R$ 380.097,05
Néo Né&o Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/02/2022 R$ 337.096,06
Néo Néo Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/01/2022 R$ 744.805,05
Néo N&o N&o N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 12/07/2021 R$ 282.360,27
Néo Néo Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 12/07/2022 R$ 388.663,18
Néo Néo Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/06/2021 R$ 271.600,79
Néo Néo Néo N&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/06/2022 R$ 424.912,52
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/05/2021 R$ 12.224,60
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/05/2022 R$ 383.714,82
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/03/2021 R$ 83.516,32
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/03/2022 R$ 265.623,25
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/11/2021 R$ 436.670,69
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 11/10/2021 R$ 254.700,51
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL ALLPARK 26/02/2019 10/09/2021 R$ 299.224,88
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 14/01/2022 R$ 634.667,90
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 15/06/2022 R$ 494.494,17
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 17/10/2022 R$ 483.573,35
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 15/09/2022 R$ 476.994,69
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 05/07/2022 R$ 468.758,30
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 16/05/2022 R$ 462.596,54
N&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 15/08/2022 R$ 443.922,54
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 18/04/2022 R$ 429.580,15
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 16/11/2021 R$ 429.349,84
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 15/02/2022 R$ 425.165,72
Né&o Né&o Né&o Né&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 05/01/2022 R$ 423.111,93
Néo N&o N&o N&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 15/12/2022 R$ 478.334,66
Néo N&o N&o N&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 15/03/2022 R$ 375.846,88
Néo N&o N&o N&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 07/06/2022 R$ 329.662,78
Néo N&o N&o N&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 07/11/2022 R$ 329.457,90
Néo N&o N&o N&o ALUGUEL HORA PARK 02/07/2019 05/10/2022 R$ 322.382,23




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK

HORA PARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028

27/11/2028

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

05/12/2022
05/09/2022
05/07/2022
05/05/2022
05/08/2022
06/04/2022
07/02/2022
07/03/2022
05/03/2021
05/12/2022
10/03/2021
10/03/2021
12/04/2021
12/04/2021
10/05/2021
10/06/2021
12/07/2021
10/08/2021
10/09/2021
11/10/2021
11/10/2021
10/11/2021
10/12/2021
10/01/2022
10/02/2022
10/03/2022
10/03/2022
11/04/2022
10/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022

27/05/2022

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 318.889,78
R$ 317.996,46
R$ 312.505,54
R$ 308.397,69
R$ 295.948,36
R$ 286.386,76
R$ 283.443,81
R$ 250.564,59
R$ 150.910,51
R$ 121.689,75
R$ 467.887,35
R$ 12.760,00
R$ 8.120,00
R$ 339.919,48
R$ 260.482,12
R$ 429.773,24
R$ 522.045,54
R$ 853.868,80
R$ 774.978,44
R$ 25.645,71
R$ 858.110,67
R$ 1.046.613,04
R$ 1.188.832,71
R$ 1.416.495,07
R$ 1.309.355,33
R$ 945.611,08
R$ 34.000,00
R$ 1.152.340,42
R$ 1.298.708,74
R$ 41.749,92
R$ 41.410,02
R$ 41.058,79
R$ 40.718,89
R$ 40.367,66
R$ 40.016,43
R$ 39.699,19

R$ 39.347,96




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
27/11/2028
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015

01/01/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
10/06/2022
11/07/2022
10/08/2022
12/09/2022
10/10/2022
10/10/2022
10/11/2022
10/11/2022
12/12/2022
12/12/2022
15/03/2021
22/03/2021
15/04/2021
23/04/2021
17/05/2021
24/05/2021
14/06/2021
23/06/2021
15/07/2021
23/07/2021
16/08/2021
23/08/2021
15/09/2021
23/09/2021
15/10/2021

25/10/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 39.008,06
R$ 38.656,83
R$ 38.316,93
R$ 37.965,70
R$ 37.614,47
R$ 37.274,57
R$ 36.923,34
R$ 36.232,11
R$ 42.452,38
R$ 42.101,15
R$ 36.583,45
R$ 1.364.250,93
R$ 1.413.479,70
R$ 1.703.073,70
R$ 1.637.878,99
R$ 33.619,56
R$ 1.550.760,34
R$ 33.619,57
R$ 1.600.077,08
R$ 33.619,56
R$ 1.628.338,55
R$ 1.711.357,78
R$ 1.603.961,24
R$ 1.314.035,19
R$ 1.328.644,63
R$ 1.287.664,46
R$ 1.713.002,24
R$ 1.980.656,41
R$ 1.980.599,82
R$ 2.148.649,95
R$ 2.699.840,93
R$ 3.214.670,16
R$ 2.712.054,39
R$ 2.772.809,13
R$ 2.753.661,19
R$ 2.774.162,43

R$ 3.053.627,44




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK

HORA PARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
01/01/2015
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
06/11/2014
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016

21/01/2016

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

16/11/2021
23/11/2021
15/12/2021
23/12/2021
17/01/2022
24/01/2022
15/02/2022
15/03/2022
20/05/2022
20/12/2021
11/01/2022
10/02/2022
10/03/2022
15/03/2022
30/03/2022
11/04/2022
10/05/2022
10/06/2022
11/07/2022
10/08/2022
12/09/2022
10/10/2022
10/11/2022
12/12/2022
10/03/2021
15/03/2021
12/04/2021
15/04/2021
10/05/2021
14/05/2021
10/06/2021
15/06/2021
12/07/2021
15/07/2021
10/08/2021
18/08/2021

10/09/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 3.679.749,50
R$ 3.674.598,70
R$ 4.188.454,73
R$ 4.651.928,59
R$ 5.154.295,24
R$ 4.972.111,19
R$ 4.601.070,28
R$ 1.229.036,98
R$ 25.404,18
RS 8.034.475,65
R$ 1.248.484,69
R$ 1.192.024,54
R$ 881.911,99
R$ 12.822,86
R$ 12.822,86
R$ 1.149.114,60
R$ 1.212.504,45
R$ 1.286.264,85
R$ 1.274.255,01
R$ 1.286.264,91
R$ 1.286.264,85
R$ 1.272.165,64
R$ 1.245.398,01
R$ 1.252.115,06
R$ 500.000,00
R$ 540.071,87
R$ 500.000,00
R$ 450.936,75
R$ 500.000,00
R$ 53.562,50
R$ 500.000,00
R$ 45.853,57
R$ 500.000,00
R$ 337.795,26
R$ 500.000,00
R$ 608.910,88

R$ 500.000,00




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK

HORA PARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
21/01/2016
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013

16/12/2013

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

17/09/2021
11/10/2021
19/10/2021
19/10/2021
10/11/2021
12/09/2022
18/11/2021
10/12/2021
10/12/2021
16/12/2021
10/01/2022
10/01/2022
18/01/2022
10/02/2022
10/02/2022
16/02/2022
10/03/2022
10/03/2022
11/04/2022
11/04/2022
10/05/2022
10/05/2022
10/06/2022
10/06/2022
11/07/2022
11/07/2022
10/08/2022
10/08/2022
12/09/2022
12/09/2022
10/10/2022
10/11/2022
12/12/2022
10/03/2021
09/04/2021
15/04/2021

14/07/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 788.305,24
R$ 500.000,00
R$ 774.945,44
R$ 4.274,29
R$ 500.000,00
R$ 4.274,29
R$ 834.498,29
R$ 500.000,00
R$ 4.274,29
R$ 917.526,76
R$ 500.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.215.422,63
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.179.665,98
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 4.274,29
R$ 1.700.000,00
R$ 1.700.000,00
R$ 1.700.000,00
R$ 138.244,37
R$ 758.965,75
R$ 334.662,28

R$ 108.089,42




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
16/12/2013
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015

01/10/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

16/08/2021
18/08/2021
15/09/2021
15/10/2021
16/11/2021
22/11/2021
15/12/2021
17/01/2022
20/01/2022
15/02/2022
17/03/2022
18/04/2022
16/05/2022
15/06/2022
20/06/2022
15/07/2022
20/07/2022
16/08/2022
16/08/2022
15/09/2022
20/09/2022
17/10/2022
20/10/2022
16/11/2022
21/11/2022
15/12/2022
15/12/2022
01/03/2021
01/03/2021
01/03/2021
10/03/2021
10/03/2021
10/03/2021
15/03/2021
15/03/2021
15/03/2021

29/03/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 352.057,63
R$ 352.057,63
R$ 292.057,68
R$ 352.057,68
R$ 352.057,63
R$ 7.063,63
R$ 389.822,00
R$ 370.960,54
R$ 36.171,63
R$ 389.863,39
R$ 389.863,39
R$ 389.863,39
R$ 389.863,39
R$ 389.863,39
R$ 16.944,31
R$ 389.863,39
R$ 8.782,03
R$ 389.863,39
R$ 37.463,30
R$ 389.863,39
R$ 133.203,97
R$ 389.863,39
R$ 79.006,61
R$ 389.863,39
R$ 124.750,84
R$ 389.863,39
R$ 117.462,55
R$ 68.952,15
R$ 22.056,25
R$ 9.475,64
R$ 229.215,15
R$ 73.320,79
R$ 31.499,55
R$ 54.032,47
R$ 17.283,78
R$ 7.425,33

R$9.181,89




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015

01/10/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

29/03/2021
29/03/2021
12/04/2021
12/04/2021
12/04/2021
15/04/2021
15/04/2021
15/04/2021
27/04/2021
27/04/2021
27/04/2021
10/05/2021
10/05/2021
10/05/2021
17/05/2021
17/05/2021
17/05/2021
27/05/2021
27/05/2021
27/05/2021
10/06/2021
10/06/2021
10/06/2021
15/06/2021
15/06/2021
15/06/2021
28/06/2021
28/06/2021
28/06/2021
12/07/2021
12/07/2021
12/07/2021
16/07/2021
16/07/2021
16/07/2021
27/07/2021

27/07/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 21.372,47
R$ 66.814,54
R$ 192.139,30
R$ 61.461,06
R$ 26.404,45
R$ 39.723,05
R$ 12.706,51
R$ 5.458,88
R$ 65.817,35
R$ 21.053,50
R$ 9.044,85
R$ 200.901,98
R$ 64.264,04
R$ 27.608,65
R$ 72.896,88
R$ 23.318,08
R$ 10.017,74
R$ 68.195,04
R$ 21.814,06
R$ 9.371,60
R$ 287.066,47
R$ 91.826,13
R$ 39.449,68
R$ 12.182,50
R$ 88.649,32
R$ 28.356,93
R$ 8.429,29
R$ 61.338,09
R$ 19.620,68
R$ 304.425,90
R$ 97.379,02
R$ 41.835,27
R$ 89.423,34
R$ 28.604,52
R$ 12.288,87
R$ 68.195,04

R$ 21.814,06




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015

01/10/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

27/07/2021
10/08/2021
10/08/2021
10/08/2021
16/08/2021
16/08/2021
16/08/2021
27/08/2021
27/08/2021
27/08/2021
10/09/2021
10/09/2021
10/09/2021
15/09/2021
15/09/2021
15/09/2021
27/09/2021
27/09/2021
27/09/2021
11/10/2021
11/10/2021
11/10/2021
15/10/2021
15/10/2021
15/10/2021
27/10/2021
27/10/2021
27/10/2021
10/11/2021
10/11/2021
10/11/2021
16/11/2021
16/11/2021
16/11/2021
29/11/2021
29/11/2021

02/12/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 9.371,60
R$ 344.137,50
R$ 110.081,87
R$ 47.292,58

R$ 8.748,94
R$ 20.364,70
R$ 63.664,05
R$ 71.931,68
R$ 23.009,33

R$ 9.885,10
R$ 277.677,80
R$ 88.822,90
R$ 38.159,45

R$ 8.336,86
R$ 19.405,51
R$ 60.665,44
R$ 72.943,07
R$ 23.332,85
R$ 10.024,09
R$ 298.411,27
R$ 95.455,08
R$ 41.008,72
R$ 99.396,50
R$ 31.794,71
R$ 13.659,41
R$ 76.417,85
R$ 24.444,36
R$ 10.501,61
R$ 406.194,39
R$ 129.932,48
R$ 55.820,65
R$ 71.319,54
R$ 22.813,52

R$ 9.800,98
R$ 34.035,01
R$ 14.621,88

R$ 106.400,12




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015

01/10/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

10/12/2021
10/12/2021
10/12/2021
15/12/2021
15/12/2021
15/12/2021
27/12/2021
27/12/2021
27/12/2021
10/01/2022
10/01/2022
10/01/2022
18/01/2022
18/01/2022
19/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
10/02/2022
10/02/2022
10/02/2022
15/02/2022
15/02/2022
15/02/2022
25/02/2022
25/02/2022
25/02/2022
10/03/2022
10/03/2022
10/03/2022
15/03/2022
15/03/2022
15/03/2022
28/03/2022
28/03/2022
28/03/2022

11/04/2022

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 361.383,70
R$ 115.598,55
R$ 49.662,61
R$ 96.950,06
R$ 31.012,15
R$ 13.323,22
R$ 9.035,57
R$ 21.031,90
R$ 65.749,83
R$ 331.918,14
R$ 106.173,17
R$ 45.613,35
R$ 57.897,24
R$ 18.520,03
R$ 7.956,44
R$ 66.427,52
R$ 21.248,68
R$ 9.128,70
R$ 261.572,12
R$ 83.671,06
R$ 35.946,15
R$ 70.618,54
R$ 22.589,29
R$ 9.704,65
R$ 67.997,76
R$ 21.750,96
R$ 9.344,49
R$ 237.143,02
R$ 75.856,74
R$ 32.589,02
R$ 50.644,65
R$ 16.200,09
R$ 6.959,76
R$ 64.401,80
R$ 20.600,69
R$ 8.850,32

R$ 217.099,10




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015

01/10/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

11/04/2022
11/04/2022
18/04/2022
18/04/2022
18/04/2022
27/04/2022
27/04/2022
27/04/2022
10/05/2022
10/05/2022
10/05/2022
16/05/2022
16/05/2022
16/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
27/05/2022
10/06/2022
10/06/2022
10/06/2022
15/06/2022
15/06/2022
15/06/2022
27/06/2022
27/06/2022
27/06/2022
11/07/2022
11/07/2022
11/07/2022
15/07/2022
15/07/2022
15/07/2022
27/07/2022
27/07/2022
27/07/2022
10/08/2022

10/08/2022

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 69.445,14
R$ 29.834,52
R$ 9.967,41
R$ 72.530,59
R$ 23.200,91
R$ 9.955,93
R$ 72.447,07
R$ 23.174,20
R$ 234.599,24
R$ 75.043,04
R$ 32.239,45
R$ 67.853,23
R$ 21.704,73
R$ 9.324,63
R$ 78.626,58
R$ 25.150,88
R$ 10.805,14
R$ 267.040,17
R$ 85.420,17
R$ 36.697,59
R$ 81.034,44
R$ 25.921,10
R$ 11.136,04
R$ 70.584,87
R$ 22.578,52
R$ 9.700,02
R$ 325.360,24
R$ 104.075,45
R$ 44.712,14
R$ 93.986,41
R$ 30.064,15
R$ 12.915,94
R$ 66.512,42
R$ 21.275,83
R$ 9.140,37
R$ 290.371,47
R$ 92.883,32




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK

ALLPARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015

01/10/2015

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

10/08/2022
15/08/2022
15/08/2022
15/08/2022
29/08/2022
29/08/2022
29/08/2022
12/09/2022
12/09/2022
12/09/2022
15/09/2022
15/09/2022
15/09/2022
27/09/2022
27/09/2022
27/09/2022
10/10/2022
10/10/2022
10/10/2022
17/10/2022
17/10/2022
17/10/2022
27/10/2022
27/10/2022
27/10/2022
10/11/2022
10/11/2022
10/11/2022
16/11/2022
16/11/2022
16/11/2022
28/11/2022
28/11/2022
28/11/2022
12/12/2022
12/12/2022

12/12/2022

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 39.903,86
R$ 80.196,04
R$ 25.652,92
R$ 11.020,82
R$ 88.615,03
R$ 28.345,96
R$ 12.177,79
R$ 294.062,56
R$ 94.064,02
R$ 40.411,10
R$ 81.851,58
R$ 26.182,49
R$ 11.248,33
R$ 77.850,12
R$ 24.902,51
R$ 10.698,43
R$ 265.964,30
R$ 85.076,02
R$ 36.549,74
R$ 103.518,76
R$ 33.113,33
R$ 14.225,91
R$ 87.667,70
R$ 28.042,93
R$ 12.047,60
R$ 374.005,10
R$ 119.635,85
R$ 51.397,09
R$ 80.758,03
R$ 25.832,69
R$ 11.098,05
R$ 107.165,69
R$ 34.279,90
R$ 14.727,08
R$ 391.148,20
R$ 125.119,54

R$ 53.752,95




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK

HORA PARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
27/11/2028
27/11/2028
06/11/2014
21/01/2016
16/12/2013
16/12/2013
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
31/12/2021
02/07/2019
02/07/2019

02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019
02/07/2019

02/07/2019
12/12/2017

12/12/2017

12/12/2017

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

15/12/2022
15/12/2022
15/12/2022
27/12/2022
27/12/2022
27/12/2022
29/12/2022
10/01/2023
10/01/2023
10/01/2023
10/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
10/01/2023
10/01/2023
10/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
05/01/2023
05/01/2023
05/01/2023
05/01/2023
05/01/2023
05/01/2023
05/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
16/01/2023
10/03/2021
12/04/2021

10/05/2021

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 108.475,73
R$ 34.698,96
R$ 14.907,11
R$ 92.428,46
R$ 29.565,79
R$ 12.701,84
R$ 500.000,00
R$ 1.630.684,84
R$ 33.619,56
R$ 1.369.358,88
R$ 1.700.000,00
R$ 45.411,03
R$ 181.936,25
R$ 45.332,93
R$ 105.520,45
R$ 329.877,59
R$ 8.669,42
R$ 20.179,61
R$ 63.085,43
R$ 3.693.564,96
R$ 47.262,90
R$ 22.587,40
R$ 33.881,20
R$ 33.881,20
R$ 33.881,20
R$ 399.193,99
R$ 152.334,20
R$ 33.881,10
R$ 50.821,80
R$ 49.899,22
R$ 49.899,22
R$ 598.790,98
R$ 70.894,35
R$ 228.501,30
R$ 257.324,33
R$ 113.733,18

R$ 217.290,39




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)

DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK

HORA PARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
12/12/2017
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021
29/03/2021

29/03/2021

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

10/06/2021
13/07/2021
10/08/2021
10/09/2021
11/10/2021
10/11/2021
10/12/2021
10/01/2022
10/02/2022
10/03/2022
11/04/2022
10/05/2022
10/06/2022
11/07/2022
10/08/2022
12/09/2022
10/10/2022
10/11/2022
12/12/2022
10/01/2023
05/10/2021
05/11/2021
06/12/2021
05/01/2022
07/02/2022
07/03/2022
05/04/2022
05/05/2022
06/06/2022
13/06/2022
05/07/2022
05/08/2022
05/09/2022
05/10/2022
07/11/2022
05/12/2022

05/01/2023

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 238.918,27
R$ 250.794,34
R$ 354.636,86
R$ 310.717,14
R$ 276.200,31
RS 289.454,96
R$ 281.140,26
RS 383.422,69
R$ 291.644,02
R$ 268.622,71
R$ 322.897,73
R$ 322.919,49
R$ 339.110,80
R$ 332.277,10
R$ 392.024,11
R$ 337.350,18
R$ 310.037,47
R$ 330.262,10
R$ 327.259,45
R$ 505.676,90
R$ 197.865,88
R$ 212.288,11
R$ 364.993,57
R$ 272.497,51
R$ 267.049,74
R$ 199.429,32
R$ 292.540,70
R$ 309.326,26
R$ 354.730,47
R$ 18.280,60
R$ 341.033,99
R$ 475.469,86
R$ 424.765,25
R$ 626.934,89
R$ 423.493,89
R$ 513.628,71

R$ 341.008,68




EMPRE-EDIMENTO

MATRI-
CULA

RGI

POSSUI
HABITE-SE?

ESTASOB O
REGIME DE
INCORPORA-CAQO?

IMOVEL OBJETO DE
DESTINGCAO DE
RECURSOS EM OUTRO
CRI? QUAL?

N&o

AVERBAGAO
DA LOCAGAO
(SIMINAO)
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DESCRIGCAO DA
DESPESA

ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL
ALUGUEL

ALUGUEL

DEVEDOR
LOCATARIO

HORA PARK
HORA PARK
HORA PARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
ALLPARK
HORA PARK

HORA PARK

DATA DO
CONTRATO DE
LOCACAO
27/11/2028
06/11/2014
21/01/2016
31/12/2021
01/10/2015
01/10/2015
01/10/2015
12/12/2017

29/03/2021

DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO DE
CADA PARCELA

DE LOCACAO

10/02/2023
10/02/2023
10/02/2023
15/02/2023
10/02/2023
10/02/2023
10/02/2023
10/02/2023

06/02/2023

VALOR DO
REEMBOLSO

R$ 1.926.486,68
R$ 1.369.358,88
R$ 1.700.000,00
R$ 3.853.758,77
R$ 36.708,88
R$ 85.446,44
R$ 267.122,30
R$ 483.264,15

R$ 210.865,70
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Os recursos acima mencionados referentes as Locagdes, se for o caso, serdo ou foram, conforme o
caso, transferidos para as Sociedades pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Sociedades; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Sociedades; (iii) mUtuos para
as Sociedades; (iv) emissdo de debéntures pelas Sociedades; ou (v) qualquer outra forma permitida
em lei.

Para fins de comprovacao da Locagdo Reembolso, a Devedora encaminhou previamente & assinatura
da Escritura de Emisséo ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora, o relatério descritivo das
despesas, nos termos da Tabela Il acima ao presente Termo de Securitizacdo acompanhado dos
contratos de locacdes e seus aditamentos, bem como os comprovantes de pagamentos das Locacdes
Reembolso e memoria de célculo com o racional do valor efetivamente pago a titulo da locacéo,
comprovando o total de R$ 337.861.884,15 (trezentos e trinta e sete milhdes, oitocentos e sessenta e
um mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e quinze centavos). Ademais, neste caso especifico, a
Emissora declarou e certificou por meio da Escritura de Emissdo que as despesas a serem objeto de
reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissao de CRI lastreado em créditos imobiliarios
por destinacéo

As Partes declaram que (i) os valores das Locacdes se limitam ao valor e duracdo dos Contratos de
Locag&o em vigor ndo considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes dos
Contratos de Locacdo ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores e/ou imoveis, que possam vir a ser firmados no futuro; (ii) as locadoras das Locacdes, na
condicdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora e/ou Subsidiarias, cederam e
poderdo ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro
classico em outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados; e (i) as
partes dos Contratos de Locacéo ndo sdo do mesmo grupo econdmico da Devedora.

Ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora
referentes a destinacdo dos recursos e as obrigacdes do Agente Fiduciario referente a verificacdo da
destinacao dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento ou até a destinacdo da totalidade dos
recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

Os recursos serdo integralmente utilizados pela Devedora ou pelas Sociedades nas porcentagens
indicadas na Tabela | acima. A porcentagem destinada a cada Locacéo podera ser alterada a qualquer
tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nas Locacdes, independentemente da
anuéncia prévia da Emissora ou dos Titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo devera ser
comunicada por escrito ao Agente Fiduciario (conforme abaixo definido) e & Emissora e devendo ser
objeto de aditamento a Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizacdo, previamente a efetiva
destinacéo, de forma a prever o novo percentual para cada Locacao, o qual, as Partes se comprometem
a celebrar.

O cronograma constante na Tabela Ill abaixo é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo no cronograma, (i) ndo serd necessario notificar a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario, tampouco aditar a Escritura de Emissdo ou ao Termo de
Securitizagdo; e (i) ndo implicara em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures ou
em resgate antecipado dos CRI.

Volume Estimado
Total (Locacédo TOTAL
Futura)
(R$) (%9 (%9 (%9 (%9 (%9 (%9 (%9 (%9 (%0
e 28 22
1° Semestre 2° Semestre Srrsie | S 1° Semestre | 2° Semestre = 1° Semestre SIS 1° Semestre
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027
22.781.999,69 9.386.280,15 = 13.395.719,54 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

A Devedora podera, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos contratos de
locagdo e seus respectivos imoéveis dentre aqueles identificados como Locacgdes, respectivamente,
para que sejam também objeto de destinacdo de recursos, mediante prévia decisdo dos titulares de
CRI reunidos em assembleia geral. Caso proposta pela Devedora, tal inser¢do devera ser aprovada se
ndo houver objecdo por Titulares de CRI, conforme quérum indicado na pagina 94 do presente
Prospecto. Caso a referida assembleia geral de Titulares dos CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberacé@o por falta de quérum, a proposta da Devedora para a inser¢do de novos Contratos de
Locagéo sera considerada aprovada.

A insercao de novos contratos de locacéo devera ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario, por
meio do envio de comunicacéo escrita pela Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da referida
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comunicacao, a Emissora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias
Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a solicitagédo de insercéo seja
aprovada pela Emissora, conforme orientado em assembleia pelos Titulares de CRI, esta devera ser
refletida por meio de aditamento & Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizagéo, a ser celebrado
no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizagio da assembleia geral de Titulares dos CRI,

sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente & alteracdo da
destinacéo de recursos em questao.

A Devedora (i) encaminhara para a Emissora e ao Agente Fiduciario, por meio do e-mail
af.controles@oliveiratrust.com.br, até 90 (noventa) dias apds o encerramento de cada semestre social
(ou, no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento, semestralmente, a partir da data de emisséo
até a Data de Vencimento ou, ainda, até que os recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra
antes da Data de Vencimento), relatorio no formato constante do Anexo X do Termo de Securitizagdo
devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatorio de Verificacdo”), informando o valor total
destinado a cada Locacéo Futura e Empreendimento Destinacdo durante o semestre imediatamente
anterior a data de emisséo de cada Relatério de Verificacao; e (ii) no mesmo prazo, enviard a Emissora
e ao Agente Fiduciario (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos documentos
comprobatérios da destinacdo dos recursos para as Locacdes Futuras e Empreendimentos Destinacao
(notas fiscais e seus arquivos XML de autenticacdo das Notas Fiscais, notas de débito e faturas,
comprovantes de pagamentos das notas fiscais e dos Contratos de Locacdo, por exemplo)
(“Documentos Comprobatorios”), bem como comprovacdo da destinacdo dos recursos para as
Sociedades, quando aplicavel.

O Agente Fiduciario envidara seus melhores esforcos para obter, junto a Devedora, o Relatério de
Verificagdo e os Documentos Comprobatérios, sendo que, caso a Devedora ndo entregue o Relatério
de Verificacdo nos termos e condi¢des previstos na Escritura de Emissédo e no Termo de Securitizacao,
a mesma incorrera em inadimplemento de obrigagdo ndo pecunidria, cabendo ao Agente Fiduciario e
a Emissora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emissédo e no Termo
de Securitizacao.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos demais Documentos Comprobatérios, o
Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, com base exclusivamente nestes, o cumprimento das
obrigacdes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima prevista.

A Devedora serd a responsavel pela custdédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures.

A Devedora declara que ndo utilizou os recursos das Locac¢des como lastro por destinacdo no ambito
de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em instrumentos de divida
da Devedora.

A Securitizadora assinara declaragdo, substancialmente na forma do Anexo IX constante do Termo de
Securitizag8o, certificando que nenhuma outra emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios
lastreado em créditos imobiliarios por destinacdo (e.g., divida corporativa) tem por objeto as
LocagBes Reembolso.

A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, aindenizar a Emissora e o Agente Fiduciario
por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios ndo contratuais) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
comprovada utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na
Escritura de Emisséo.

Para os fins do presente item, fica certo e disposto que o Agente Fiduciario ndo realizara diretamente
0 acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Lastro, estando tal acompanhamento
restrito ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatorios.

Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciério e a Emissora assumem que as informacdes e
os documentos encaminhados pela Emissora para verificacdo da destinacdo de recursos descrita no
presente item séo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracéo, ndo sendo o Agente Fiduciario
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras constantes de tais documentos ou, ainda, em qualquer outro documento que lhe
seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes prestadas ou
a serem prestadas.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

Nos casos em que se pretenda utilizar 0s recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao
de ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como 0 _custo
serad determinado

Nao aplicavel.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas

Nao aplicavel.

Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato, informar:

Quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacdo da oferta conforme item acima

Nao aplicavel.

Qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de
avaliacdo envolvida.

Nao aplicavel.

ObrigacGes que a oferta imp8e quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos.

Nao aplicavel.
Especificacdo sobre aforma, aperiodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca
do cumprimento de obrigacdes impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos

“verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos.

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, aos Garantidores, a Devedora e suas
atividades, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios CRI objeto da Emissao. O potencial Investidor deve
ler cuidadosamente todas as informacdes descritas neste Prospecto, bem como consultar os
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo s&o
exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos
CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, os Garantidores e/ou a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formulario de
referéncia da Emissora, as demais informacdes contidas neste Prospecto e em outros documentos da
Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta Se¢éo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora ou sobre a Devedora, quer se dizer
gue o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a
posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, dos
Garantidores ou da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e a
Securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

(i) Risco da existéncia de credores privilegiados. Nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27
da lei 14.430, a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece,
em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”. Embora a Lei n°® 14.430, seja
posterior & Medida Proviséria 2.158-35, e especifica, no que se refere a lastros de certificados de
recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacao expressa desta. Nesse sentido, caso o dispositivo
acima da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Créditos Imobiliarios delas
decorrentes poderéo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista a s normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo dos créditos do Patrimbnio Separado. Nesta hipétese, € possivel que
créditos do Patrim6nio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés
o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante agueles credores.

(ii) Alinsolvéncia da Emissora poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI. Caso seja verificado (i) a insolvéncia da Emissora, (ii) pedido ou requerimento de
gualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial pela Emissora, a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de aprovacédo e/ou homologacéo do referido plano de recuperagéo por
seus credores; ou (iii) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacao de faléncia da Emissora,
cabera ao Agente Fiduciario assumir imediatamente e de forma transitéria a custodia e a administragao
do Patrimbnio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do Patrimdnio
Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da Resolu¢do CVM 60 e do artigo 31
da Lei n° 14.430. Caso a liquidagédo do Patrimbnio Separado seja insuficiente para quitar todas as
obrigagbes da Emissora perante os respectivos titulares dos CRI, os titulares dos CRI poderao ter sua
remuneracao afetada total ou parcialmente.
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b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao
de crédito

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que séo
representados pelas Debéntures.

c) eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicao e da cessao dos direitos creditérios para a Securitizadora, bem como
o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que séo
representados pelas Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver,
na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu coOmpromisso nos
termos da garantia

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que séo
representados pelas Debéntures.

e) riscos da Oferta

() Falta de liguidez dos CRI. O mercado secundéario de CRI ndo é tao ativo como o mercado primario
e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar
dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e
no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu
titular.

(i) A subscricdo e integralizacéo das Debéntures, bem como a integraliza¢cdo dos CRI, dependem da
implementacdo de condicdes precedentes estabelecidas na Escritura de Emissdo, no boletim de
subscric8o das Debéntures e no Contrato de Distribuicdo, que podem nédo se verificar. O pagamento
do valor da integralizacdo das Debéntures somente sera realizado pela Emissora apds o atendimento
das condi¢cdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Escritura de Emissdo e boletim
de subscricdo das Debéntures. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢cdes precedentes que
devem ser satisfeitas anteriormente a liquidacdo dos CRI. Na hipétese de ndo atendimento de uma ou
mais condicfes precedentes, a Emissdo e a Oferta ndo seréo efetivadas e ndo produzirdo efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Devedora de reembolsar o Coordenador Lider
pelas despesas comprovadamente incorridas e comprometidas com relacdo a Oferta e/ou relacionadas
ao Contrato de Distribui¢cdo, bem como do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade, conforme
definida no Contrato de Distribuicdo. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva
e intencdes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o
Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.

(iii) Os CRI poderado ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, 0 que podera impactar de maneira
adversa na liguidez dos CRI no mercado secundario. Conforme descrito na pagina 37 deste Prospecto,
havera o Resgate Antecipado dos CRI caso seja verificado (i) Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures; (ii) Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos; e (iii) declaragcdo de vencimento
antecipado das Debéntures, ficando a Devedora obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a
Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o0 consequente
cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados. Nesses casos, os titulares dos
CRI teréo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remunera¢do buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em raz@o de eventual
aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI, decorrente da reducéo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos
CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundério, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida para
os CRI, podendo resultar em prejuizo aos Investidores.

(iv) Os CRI poderéo ser objeto de Vencimento Antecipado. De acordo com os termos e condi¢des das
Debéntures, em determinadas hipoteses, as Debéntures poderdo vencer antecipadamente, conforme
hipoteses previstas na Escritura de Emisséo, o que levara a diminui¢cdo do horizonte de recebimento
da Remuneragdo dos CRI pelos Investidores. Para maiores informacdes sobre o Vencimento
Antecipado dos CRI, favor verificar o item “Vencimento Antecipado dos CRI” da se¢édo “PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS DA OFERTA” deste Prospecto.
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(v) Restricho a negociacdo dos CRI no mercado secundério. Os CRI serdo distribuidos para
Investidores Qualificados e sO poderdo ser negociados em mercados organizados de valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral apos decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, nos termos do inciso “ii” do artigo 86 da Resolu¢cdo CVM n° 160. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa restricdo de negociacao dos CRI no mercado secundario como

fator que podera afetar suas decisées de investimento.

(vi) A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode ter afetado adversamente a formacdo das taxas de remuneracéo final dos CRI e
poderé resultar na reducéo da liquidez dos CRI. A Remuneragado dos CRI foi definida apds a concluséo
do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentacdo em vigor, foram aceitas no
Procedimento de Bookbuilding intengBes de investimento de Investidores considerados Pessoas
Vinculadas, o que pode ter impactado adversamente a formacéo das taxas de remuneracéo final dos
CRI. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricéo e integralizacdo dos CRI na Oferta pode ter
reduzido a quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no
mercado secundario. O Coordenador Lider ndo teve como garantir que o investimento nos CRI por
Pessoas Vinculadas ndo ocorreria ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI
que subscreverem e integralizarem fora de circulacao.

(vii) Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta.
O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgacdo do
Anlncio de Encerramento (conforme abaixo definido), observado o artigo 54, 81°, inciso lll, da
Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacado temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

(viii) N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e
titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razédo da pouca maturidade e da falta
de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacao,
em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condicBes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de
tais indexadores por qualquer razéo, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco aos titulares
dos CRI, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os
CRI e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao
existente, (i) editar normas que regem 0 assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre a Emissora, os Garantidores, a Devedora e/ou os CRI, bem como (ii) proferir decisdes
gue podem ser desfavoraveis aos interesses dos titulares dos CRI.

(iX) Risco relacionado ao relacionamento existente entre a Devedora e 0 Coordenador Lider. O atual
socio majoritario da Devedora é o Fundo de Investimento em Participagfes Maranello — Multiestratégia,
gue € um fundo de investimento em participa¢des administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM e gerido pelo BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. Ambas as empresas sao controladas
pelo Coordenador Lider, sendo todas integrantes do Grupo BTG Pactual. Uma vez que o Coordenador
Lider participou do Procedimento de Bookbuilding, pode ter ocorrido distor¢gées nas condi¢des em que
os CRIs foram emitidos. Para mais informacdes entre o relacionamento entre o Coordenador Lider e a
Devedora, ver a secdo “Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Devedora” deste Prospecto.

(x) Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha
pela Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacGes decorrentes
dos CRI. A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo
e securitizacao de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios
sdo administrados separadamente. O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte 0s recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela
Emissora poder4 afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes
dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados
pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emisséo, a Devedora néo tera qualquer obrigacéo de
fazer novamente tais pagamentos. Caso ocorra o atraso ou a falta do recebimento dos valores
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera ser afetada negativamente a capacidade de pagamento
das obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, a remuneracgao dos titulares dos CRI.

(xi) Risco de pagamento das Despesas pela Devedora. Em nenhuma hipotese a Emissora possuird a
obrigacgéo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora
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ndo realize o pagamento das Despesas, diretamente ou através do Fundo de Despesas, estas seréo
suportadas pelo Patriménio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos titulares dos CRI, o
gue podera afetar negativamente os titulares dos CRI.

(xii) Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios. A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora néo faca,
nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Resolu¢cdo CVM 177)
e da Lei n° 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugcdo dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos titulares dos CRI, em caso de necessidade.
A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente,
gerar atraso e/ou descontos na remuneracao dos titulares dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razédo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser
afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI
e, consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneracgao dos titulares dos CRI.

(xiii) Quérum de deliberacdo em Assembleia Especial. O titular de pequena quantidade de CRI pode
ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas
a deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizacao
de Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razao da grande pulverizagdo dos
CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

(xiv) Risco acerca do Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito da Devedora e dos
Garantidores e de diligéncia legal (due diligence) das informacdes financeiras da Devedora. A Devedora
e os Garantidores foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de modo que foram
verificadas apenas contingéncias relevantes, certidfes e verificacdo de poderes para a celebracdo dos
instrumentos que configuram a operacdo e aprovacfes societarias. Eventuais contingéncias da
Devedora, Garantidores e seus negécios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as
Debéntures e, com efeito, o pagamento dos CRI e, consequentemente, a remuneracdo dos
Investidores. N&o foi realizada auditoria das informacdes financeiras da Devedora e dos Garantidores,
bem como, nédo foi emitida opinido legal relativas a tais informacdes, assim sendo, nao se pode prestar
afirmacfes acerca de sua capacidade de pagamento sob as Debéntures e, com efeito, do pagamento
dos CRI e, consequentemente, a remuneracao dos Investidores.

(xv) Risco inerente as Aplicacdes Financeiras Permitidas. Todos os recursos oriundos dos Créditos do
Patriménio Separado que estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora
poderdo ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas. Como quaisquer ativos financeiros
negociados no mercado financeiro e de capitais, os ativos financeiros passiveis de investimento pela
Emissora junto as instituicdes autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estdo sujeitos a perdas
decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificagcdo de investimento, fatores
econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

(xvi) Risco de rebaixamento da Classificacdo de Risco da Emissdo. Eventual rebaixamento na
classificacdo de risco dos CRI podera dificultar a captacdo de recursos pela Devedora, bem como
acarretar reducdo de liquidez dos CRI para negociagcdo no mercado secundario e causar um impacto
negativo na Devedora. Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a
Emissora e a Devedora e/ou aos CRI sdo levados em consideracao, tais como a condi¢ao financeira,
administracdo e desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operagcdo, bem como as
condi¢bes contratuais e regulamentares do titulo objeto da classificacdo. S&o analisadas, assim, as
caracteristicas dos CRI, bem como as obriga¢cfes assumidas pela Emissora e pela Devedora e o0s
fatores politico-econémicos que podem afetar a condicao financeira da Emissora e da Devedora, dentre
outras varidveis consideradas pela agéncia de classificagdo de risco. Dessa forma, as avaliacdes
representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo, quanto as condi¢des da Devedora de
honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado
relativos a Amortizagdo e Remuneracao dos CRI. Caso a classificacé@o de risco originalmente atribuida
aos CRI e/ou & Devedora seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras
emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo
nos resultados e nas operagfes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigacdes
relativas & Oferta. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios
por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo
sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a
determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificacdes de risco obtidas com
relacdo aos CRI, assim como na classificacdo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses
Investidores a alienar seus CRI no mercado secundério, podendo vir a afetar negativamente o preco
desses CRI e sua negociacdo no mercado secundario e, consequentemente, a remuneragao
dos Investidores.
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(xvii) O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar
adversamente os CRI. A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes
da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios. O Patriménio Separado, constituidos em favor dos titulares dos CRI, ndo contam
com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigag6es pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas
no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da remuneragdo dos
Investidores. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez
que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de
pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimdnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo
e, consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da remuneracgdo dos Investidores.

(xviii) Risco de Concentracdo. Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora.
Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os
fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacao e ao contexto macro e microeconémico em que
ela esta inserida séo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente a Remuneracéo dos CRI, gerando prejuizo financeiro
aos Investidores.

(xix) Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures. Os CRI tém seu lastro
nos Créditos Imobiliarios, os quais sao oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor,
por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo
de Emissdo. N&o existe garantia de que ndo ocorrerd futuro descasamento, interrupcdo ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderéo
ser negativamente afetados, causando prejuizos, quer seja por atrasos no recebimento de recursos
devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em
funcao de inadimplemento por parte da Devedora.

(xx) Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos
por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na
fonte e na declaracéo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso I, da Lei n°® 11.033, isencdo essa
gue pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira,
expressa no artigo 55, paragrafo unico da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria
eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais
contribuicdes incidentes sobre as movimentac¢des financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou
aplicacéo da legislacéo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos titulares dos CRI.

(xxi) Riscos relacionados a Cessdo Fiducidria. Os recebiveis constituidos por meio do Contrato de
Cesséo Fiduciria sdo oriundos de contratos e relacionamentos comerciais da Devedora. Nao é
possivel descartar o risco de que (i) os devedores dos Recebiveis deixem de cumprir com suas
obrigacbes de pagamento perante a Devedora; (ii) ocorram erros operacionais em relacdo as
movimentagfes da conta em que tais pagamentos sejam realizados; (iii) os devedores dos Recebiveis
realizem os pagamentos (de forma equivocada) em conta diversa daquela prevista nos documentos da
Oferta; ou (iv) sobre essa conta ocorram eventuais bloqueios e/ou restricBes relacionadas ao
cumprimentos de ordens judiciais. Nesse caso, 0 recebimento dos recebiveis podera ser prejudicado.
Na ocorréncia de qualquer das hipéteses mencionadas acima, ainda que haja a previsdo que a
Devedora reforce a garantia, eventual saldo pode ser insuficiente ou, 0s recursos decorrentes da
excussdo da garantia poderdo estar indisponiveis ou ser insuficientes para quitar ou saldo devedor dos
CRI ou até mesmo inexistentes, resultando em perda financeira relevante aos titulares do CRI.

(xxii) Risco acerca dos atos societarios relacionados & Oferta. Falhas na elaboracéo e formalizacdo dos
atos societarios relacionados a Emissdo, de acordo com a legislagdo aplicavel e no registro dos
mesmos e da Escritura de Emissdo na junta comercial competente, podem afetar o lastro dos CRI e,
por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar
prejuizo aos titulares dos CRI.
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(xxiii) Risco relacionado ao cancelamento ou revogacédo da Oferta pela CVM. A CVM podera, nos
termos previstos na Resolugdo CVM 160, revogar ou cancelar a presente Oferta, afetando assim a
emisséo dos CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

(xxiv) Risco acerca da ndo emissdo de Carta Conforto acerca das informagbes financeiras da
Securitizadora, no dmbito da Oferta. O CAdigo ANBIMA (conforme abaixo definido), em seu artigo 9°,
inciso lll, prevé a necessidade de manifestacédo escrita por parte dos auditores independentes acerca
da consisténcia das informacdes financeiras da Securitizadora e da Devedora constantes no Prospecto
Definitivo. No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida carta conforto por parte dos auditores
independentes acerca da consisténcia das informag8es financeiras da Securitizadora constantes no
Prospecto Definitivo ou no Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstra¢cdes financeiras
por ela publicadas. Consequentemente, as informacdes fornecidas sobre a Securitizadora constantes
do Prospecto Definitivo e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées que
podem induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo.

(xxv) Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissdo. Falhas na constituicdo ou formalizagdo da
Escritura de Emissdo, bem como a impossibilidade de execucdo especifica de referido titulo e dos
Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

(xxvi) Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado. Nos
termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n° 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora
responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.
Caso a Emissora seja responsabilizada pelo prejuizo ao Patriménio Separado, o patrimbénio da
Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os titulares dos CRI, causando prejuizos aos titulares
dos CRI.

(xxvii) Risco de Indisponibilidade da Taxa DI. Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI 12 Série,
a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o percentual correspondente a
Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora e/ou a Emissora, quando da
divulgacéo posterior da Taxa DI. Na hipétese de extin¢cdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI
por mais de 15 (quinze) dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao,
ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI 12 Série por proibicdo legal ou judicial,
a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 15 (quinze)
dias consecutivos ou da data de extingcdo da Taxa DI ou de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI
por proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de Titulares dos CRI 12
Série para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a regulamentacdo aplicavel,
sobre o novo pardmetro de atualizacdo monetéaria dos CRI 12 Série a ser aplicado. Até a deliberacdo
desse novo parametro de atualizacdo monetéria dos CRI 12 Série, quando do calculo de quaisquer
obrigagbes pecuniérias relativas aos CRI 12 Série previstas no Termo de Securitizacao, serd utilizado,
para apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a uUltima Taxa DI divulgada oficialmente, néo
sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Devedora, as Garantidoras e/ou a Emissora quando
da deliberac&o do novo parametro de atualizagdo monetaria para os CRI 12 Série. Caso a Taxa DI volte
a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia geral de Titulares dos CRI 12 Série prevista acima,
referida assembleia geral de Titulares dos CRI 12 Série ndo sera realizada, e a Taxa DI, a partir da data
de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes
pecuniérias relativas aos CRI 12 Série previstas no Termo de Securitiza¢éo, sendo certo que, até a data
de divulgacdo da Taxa DI nos termos aqui previstos, quando do célculo de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas aos CRI 12 Série previstas no Termo de Securitiza¢do, serd utilizado, para
apuracao da Taxa DI, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente. Caso, na
assembleia geral de Titulares dos CRI 12 Série prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
atualizagdo monetaria dos CRI 12 Série entre a Devedora e Titulares dos CRI 12 Série de acordo com
0 quérum estabelecido no Termo de Securitizacdo, ou caso ndo haja quérum de instalagdo e/ou
deliberacdo em tal assembleia Geral de Titulares dos CRI 1% Série, em segunda convocacao, a
Devedora e as Garantidoras se obrigam, de forma solidaria, desde ja, a resgatar a totalidade das
Debéntures 12 Série, com seu consequente cancelamento, e, consequentemente, o resgate dos CRI
12 Série, no prazo de 35 (trinta e cinco) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de
Titulares dos CRI 12 Série prevista acima ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracao dos CRI 12 Série,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracao
dos CRI 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em
gue, quando do célculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas aos CRI 12 Série previstas no
Termo de Securitizacao, serd utilizado, para apuracao da Taxa DI, o percentual correspondente a Gltima
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Taxa DI divulgada oficialmente. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI 12 Série, referida assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa
DI, a partir da data de sua divulgacgdo, passara a ser utilizada para o calculo do Valor Nominal Atualizado
dos CRI 12 Série desde o dia de sua indisponibilidade. Nessa hip6tese, o Titular dos CRI 12 Série
podera ter seu horizonte original de investimento reduzido e os CRI 12 Série, poderédo ser resgatados
por um valor inferior ao esperado, considerando que sera utilizada a dltima Taxa DI disponivel.

(xxviii) Risco de Indisponibilidade do IPCA. Se a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI 22 Série,
o IPCA néo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, a UGltima variacdo mensal divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Devedora e/ou a Emissora, quando da divulgagdo posterior do IPCA. Na hip6tese
de extincao, limitagdo e/ou nao divulgacédo do IPCA por mais de 15 (quinze) dias consecutivos apos a
data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacéo do IPCA
aos CRI 22 Série por proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de término do prazo de 15 (quinze) dias consecutivos ou da data de extingédo do IPCA
ou de impossibilidade de aplicacdo do IPCA por proibi¢édo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
assembleia geral de Titulares dos CRI 22 Série para deliberar, em comum acordo com a Devedora e
observada a regulamentacéo aplicavel, sobre o novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI 22
Série a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizacdo monetaria dos CRI 22
Série, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI 22 Série previstas no
Termo de Securitizacao, sera utilizado, para apuracéo do IPCA, o percentual correspondente ao UGltimo
IPCA divulgado oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacfes entre a Devedora, as
Garantidoras e/ou a Emissora quando da deliberacao do novo parametro de atualizagdo monetaria para
os CRI 22 Série. Caso o IPCA volte a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia geral de Titulares
dos CRI 22 Série prevista acima, referida assembleia geral de Titulares dos CRI 22 Série ndo sera
realizada, e o IPCA, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o célculo
de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI 22 Série previstas no Termo de Securitizacao,
sendo certo que, até a data de divulgacao do IPCA nos termos aqui previstos, quando do calculo de
guaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI 22 Série previstas no Termo de Securitizacdo, sera
utilizado, para apuracdo do IPCA, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente.
Caso, na assembleia geral de Titulares dos CRI 22 Série prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
atualizacdo monetaria dos CRI 22 Série entre a Devedora e Titulares dos CRI 22 Série de acordo com
0 quérum estabelecido no Termo de Securitizacdo, ou caso ndo haja quérum de instalacdo e/ou
deliberacdo em tal assembleia Geral de Titulares dos CRI 22 Série, em segunda convocacdo, a
Devedora e as Garantidoras se obrigam, de forma solidaria, desde ja, a resgatar a totalidade das
Debéntures 22 Série, com seu consequente cancelamento, e, consequentemente, o resgate dos CRI
22 Série, no prazo de 35 (trinta e cinco) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de
Titulares dos CRI 22 Série prevista acima ou na Data de Vencimento, 0 que ocorrer primeiro, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRI 22 Série, conforme o0 caso, acrescido da Remuneracdo dos CRI 22 Série,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracao
dos CRI 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em
gue, quando do célculo de quaisquer obriga¢Bes pecuniarias relativas aos CRI 22 Série previstas no
Termo de Securitizacéo, sera utilizado, para apuracéo do IPCA, o percentual correspondente ao ultimo
IPCA divulgado oficialmente. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI 22 Série, referida assembleia ndo sera mais realizada, e o IPCA, a partir da
data de sua divulgacao, passara a ser utilizado para o célculo do Valor Nominal Atualizado dos CRI 22
Série desde o dia de sua indisponibilidade. Nessa hipétese, o Titular dos CRI 22 Série podera ter seu
horizonte original de investimento reduzido e os CRI 22 Série, poderdo ser resgatados por um valor
inferior ao esperado, considerando que serd utilizado o Ultimo IPCA disponivel.

f) riscos relacionados a Emissora

() Risco relacionado a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo
de duracé@o dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciérias e trabalhistas, poderéo afetar tais créditos imobiliarios, principalmente em razédo da falta
de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de patrimdnio, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢cdes assumidas junto aos titulares dos
CRI, podendo gerar prejuizos aos mesmos.

(i) Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulério de Referéncia da Emissora e auséncia
de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora. As informagdes do
Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo
foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes
e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido
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parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no
prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal
na Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulério de Referéncia da Emissora
constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que
podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, podendo resultar em prejuizos
aos Investidores.

(i) Risco relacionado aos incentivos fiscais para aquisicho de CRI. Mais recentemente,
especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios as pessoas fisicas, que séo atraidos, em grande parte, pela
isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, que pode sofrer alteragBes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de
pessoas fisicas por CRI provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragao
superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacao nas operac¢des com tal publico de
investidores poderia ser reduzido, afetando a capacidade financeira da Emissora, o que poderia
impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio Separado e afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagfes assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando
prejuizos aos mesmos.

(iv) Risco relacionado a importancia de uma equipe gualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacéo financeira e resultados operacionais da Emissora. O
ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracao
de resultado da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas
atividades de administracdo e gestdo do Patrimdénio Separado e afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacBes assumidas junto aos titulares de CRI.

(v) Risco relacionado a exigéncia de registro da CVM. Emissora atua no mercado como Companhia
Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430, e sua atuagéo depende do registro
de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo
o6rgdo, em relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo
cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo imobilidria. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e,
consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

(vi) Risco relacionado ao crescimento da Emissora e seu capital. O capital atual da Emissora podera
ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencéo do crescimento esperado,
de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condic¢bes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Caso a Emissora ndo consiga
obter capital, podera ser afetada sua capacidade de gerar resultados, 0 que poderia impactar suas
atividades de administrac&o e gestédo do Patrimdnio Separado e afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos aos
mesmos.

(vii) Risco relacionado a fornecedores da Emissora. A Emissora contrata prestadores de servigos
independentes para execuc¢édo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais
como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de
risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacé@o a tais contratacdes, caso: (a) ocorra alteracdo
relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou
financeiras que possam leva-los a recuperacédo judicial ou faléncia, tais situacdes podem representar
riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode nédo ser
imediata, demandando tempo para andlise, negociacdo e contratacdo de novos prestadores de
servi¢os, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de
administracéo e gestdo do Patriménio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacdes assumidas junto aos titulares de CRI.

(viii) Reqgulamentacdo do mercado de CRI. A atividade desenvolvida pela Emissora esti sujeita a
regulamentacdo da CVM. Eventuais alteracdes na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um
aumento de custo nas operagbes de securitizagdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou
reduzir a competitividade dos produtos da Emissora, podendo afetar a capacidade da Emissora de
gerar resultados, o que poderia impactar as atividades de administracdo e gestdo do Patriménio
Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto
aos titulares de CRI.
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g) riscos relacionados a Devedora e aos Garantidores

Os riscos a seguir descritos relativos a Devedora e aos Garantidores podem impactar adversamente
as atividades e situagéo financeira e patrimonial da Devedora e dos Garantidores. Nesse sentido, 0s
fatores de risco a seguir descritos relacionados & Devedora aos Garantidores devem ser considerados
como fatores de risco com potencial impacto na Devedora e nos Garantidores e, nesse sentido, com
potencial impacto adverso na capacidade da Devedora e dos Garantidores a de cumprir com as
obrigacbes previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operacdo de
Securitizago.

(i) Pode haver divergéncia entre as informag@es financeiras constantes no Prospecto e as informacdes
financeiras constantes das respectivas demonstracdes financeiras auditadas por Auditores
Independentes da Devedora. Considerando que os Auditores Independentes da Devedora néo
verificaram a consisténcia das informag8es financeiras da Devedora referentes aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, bem como as informagdes trimestrais referentes
a 30 de setembro de 2022, eventualmente constantes deste Prospecto, tais informacfes podem ndo
ser consistentes com as respectivas demonstracdes financeiras auditadas por auditores
independentes, conforme aplicavel, bem como podem conter imprecisdes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de deciséo de investimento.

(i) As informacdes financeiras da Devedora constantes deste Prospecto sdo relativas ao exercicio
social findo em 30 de setembro de 2022 e podem néo refletir a situacdo econdmica, financeira e
patrimonial atual da Devedora e ndo serdo divulgadas ao mercado pela Devedora. As demonstracoes
financeiras da Devedora constantes deste Prospecto séo relativas ao exercicio social findo em 30 de
setembro de 2022 e podem néo refletir a situacdo econbmica, financeira e patrimonial atual da
Devedora. Além disso, ao longo da vigéncia dos CRI, ndo serdo divulgadas ao mercado, pela Devedora,
informagdes financeiras relativas a cada um dos trimestres do seu exercicio social. Dessa forma, a
situacdo econdmica, financeira e patrimonial da Devedora pode diferir das informacdes financeiras da
Devedora incluidas neste Prospecto relativas ao periodo encerrado em 31 de dezembro de 2021.

(iii) Perde de concessfes publicas. Parte relevante das operacdes da Devedora séo conduzidas por
meio de concessdes publicas. A legislacao brasileira dispde que as concessdes de servigos publicos
podem ser extintas pelo poder concedente, antes da data de vencimento originalmente estabelecida.
Além da resciséo contratual, eventual inadimplemento podera levar a aplicacédo de penalidades contra
nds, que incluem adverténcia, imposicdo de multas, extincdo da concessdo publica, suspenséo
temporéria de participacdo em licitacdo e até impedimento de contratar com entidades da administracéo
direta e indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos municipios, abrangendo, inclusive, as
entidades com personalidade juridica de direito privado sob controle do poder publico e das fundacdes
por este instituidas ou mantidas pelo periodo de até cinco anos, bem como a declaracdo de
inidoneidade. A extingdo por caducidade ndo exige pagamento prévio de indenizacdo pelo poder
concedente. Caso uma quantidade significativa concessdes e/ou uma concessdo muito relevante nao
seja renovada ou reiscindida, a Devedora poderd ser adversamente afetada, prejudicando sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, trazendo prejuizos aos
titulares dos CRI.

(iv) Perda de Contratos de cessdo de uso de area com consessionarias de servicos publicos. Parte
relevante das operacdes da Devedora em aeroportos no Brasil sdo conduzidas nos termos de contratos
de cessdo de uso de area celebrados com concessionarias aeroportuarias, as quais, por sua vez,
celebraram com o poder concedente contratos de concessao de servigos publicos para operacado de
aeroportos. O término dos contratos de concesséo celebrados entre as concessionarias de servicos
publicos (com quem temos contratos de cessdo de uso de area) e as autoridades aeroportuarias
publicas podem acarretar o término dos contratos de concessao de uso dos aeroportos em que
operamos, e, portanto, afetar adversamente a Devedora, prejudicando sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, trazendo prejuizos aos titulares dos CRI.

(v) Impossibilidade ou dificuldade de manutencéo ou renovacdo dos atuais e/ou nédo celebracdo de
novos contratos de locagdo ou celebracdo de novos contratos de locacéo em condig¢des favoraveis. Os
estacionamentos da Devedora estdo estabelecidos, em sua maioria, em iméveis alugados. Os
contratos de locacdo em que a Devedora figura como locataria tém prazos determinados, podendo ser
renovados nos termos da Lei de Locagdes. Alguns dos contratos de locagao ndo estdo registrados nos
respectivos cartorios de imoveis, o que poderd acarretar a necessidade de desocupacéo, caso o
locador venda o imével locado sem oferecer a Devedora o direito de adquiri-lo. A Devedora ndo pode
garantir que conseguira alugar os iméveis em que tem interesse. Caso uma quantidade significativa de
locages ja contratadas ndo seja renovada ou caso novos contratos de locagdo ndo sejam celebrados
em condi¢bes satisfatérias, a Devedora poderd ser adversamente afetada, prejudicando sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, trazendo prejuizos aos
titulares dos CRI.
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(vi) Mudancas nas leis tributdrias podem aumentar a carga tributaria da Devedora e/ou dos
Garantidores e, como resultado, afetar negativamente sua lucratividade. O Governo Federal
frequentemente altera o regime fiscal do Pais, o que pode acarretar no aumento da carga tributaria da
Devedora e/ou dos Garantidores. Essas alteraces incluem modificagcdes das aliquotas de tributos e,
eventualmente, a criacao de tributos temporarios, cujos recursos sao destinados a fins estabelecidos
pelo Governo Brasileiro. No passado, o Governo Federal apresentou propostas de reforma tributaria
destinadas, principalmente, a simplificar o sistema fiscal brasileiro, a fim de evitar disputas internas
entre os Estados e Municipios do Pais e de redistribuir as receitas advindas dos impostos. As propostas
de reformas tributarias preveem mudancgas nas regras que regem o PIS e COFINS, o ICMS, além de
outros tributos, como o aumento de impostos sobre a folha de pagamento. Os efeitos dessas novas
propostas de reforma tributaria, bem como de quaisquer outras mudancas decorrentes da promulgacao
de outras reformas fiscais, ainda ndo foram, nem podem ser quantificados. No entanto, essas medidas,
se promulgadas, podem resultar em aumentos na carga tributaria e prejudicar o desempenho financeiro
da Devedora e/ou dos Garantidores, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora. No passado, o
Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no
processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflacéo
geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos,
desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros
da economia, entre outras. A aceleracdo da inflagdo costuma contribuir para um aumento das taxas de
juros, comprometendo também o crescimento econémico, podendo causar, inclusive, recessao no pais
e a elevacdo dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os
CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

(vii) A Devedora pode ser adversamente afetada por contingéncias trabalhistas e previdenciarias
perante terceiros por ela contratados. Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas
de disputas com os funciondrios contratados diretamente pela Devedora, esta pode ser
responsabilizada por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos trabalhadores
vinculados aos prestadores de servico contratados, quando os respectivos prestadores de servico
deixarem de cumprir com seus encargos sociais. Tal responsabilizacdo podera afetar adversamente os
resultados da Devedora e/ou das Fiadoras, sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Emissora.

(viii) A Devedora pode enfrentar dificuldades em explorar novas oportunidades de negécios com
sucesso. O crescimento da Devedora esta fortemente ligado a capacidade de abrir e ampliar novos
estacionamentos, bem como, explorar novas oportunidades de negécios com sucesso. A capacidade
de abrir e operar novos estacionamentos éxito depende de inimeros fatores, dentre os quais se
destacam a disponibilidade de recursos financeiros ou acesso a financiamentos em termos aceitaveis,
bem como a contratacdo, treinamento e retencdo de pessoal qualificado, especialmente em nivel
gerencial. Caso a Devedora ndo consiga administrar fatores e incertezas relacionados ao sucesso de
seus estacionamentos, 0s negdécios e o resultado das operagbes da Devedora poderdo ser
negativamente afetados, afetando sua capacidade financeira e consequentemente sua capacidade de
arcar com as obrigagfes da presente Oferta, podendo gerar prejuizo & Remuneracéo dos CRI e dos
Investidores.

(ix) A Devedora podera ser incapaz de competir com sucesso com seus atuais e futuros concorrentes.
A Devedora, juntamente com outros players, competem por capital, clientes, funcionarios, servigos e
outros aspectos importantes de seu negdcio. As mudangas nos precos e em outros termos negociais,
condi¢Bes contratuais ou praticas desses concorrentes podem afetar adversamente os resultados da
Devedora, afetando sua capacidade financeira e consequentemente sua capacidade de arcar com as
obrigacgbes da presente Oferta, podendo gerar prejuizo & Remuneragéo dos CRI e dos Investidores. O
aumento da concorréncia pode também resultar em reducdo das margens brutas, deterioracdo da
posicao de capital de giro e perda de participacdo de mercado, podendo prejudicar substancialmente
0s negécios da Devedora e o resultado de suas operacdes, afetando sua capacidade financeira e
consequentemente sua capacidade de arcar com as obrigacdes da presente Oferta, podendo gerar
prejuizo a Remuneracao dos CRI e dos Investidores. Além disso, os concorrentes também podem ter
mais recursos do que a Devedora para investir no desenvolvimento dos seus negdécios. Adicionalmente,
os concorrentes da Devedora podem ser adquiridos por receber investimentos de, ou entrar em outros
relacionamentos comerciais com empresas maiores, melhor estabelecidas e melhor financiadas em
certas linhas de negécios o que pode afetar sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobilidrios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

(x) A falha ou incapacidade em proteger a propriedade intelectual das marcas e dominios ou a violacao
a propriedade intelectual por terceiros pode ter impactos negativos nos negdcios da Devedora. A maior
parte das marcas e dominios da Devedora e de suas controladas estéo registrados no Instituto Nacional
de Propriedade Industrial (“INPI”) ou nas entidades registradoras de dominio (domain name registrars),
respectivamente. A Devedora ndo pode garantir que as marcas e os dominios da Devedora ndo serdo
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violados, nem que os pedidos de registro em andamento serdo deferidos pelo INPI ou pelas entidades
de registro de dominio ou, entdo, que os registros ja concedidos ndo seréo objeto de pedido de oposi¢ao
ou nulidade por parte de terceiros ou terdo sua renovacao deferida pelo INPI, uma vez expirados. Ainda,
caso a titularidade de qualquer das marcas e dominios da Devedora seja questionada judicialmente e
na hipotese de deciséo judicial desfavoravel ao seu uso ou validade, a Devedora podera ser proibida
de continuar a explora-lo. A ocorréncia de qualquer um destes fatores podera diminuir o valor das
marcas ou inviabilizar o uso de um dominio para explorar o e-commerce e, consequentemente, causar
um efeito material adverso nas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora,
prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, trazendo
prejuizos aos titulares dos CRI.

(xi) Os investimentos necessérios nas operacbes da Devedora, podem ser maiores do que 0 estimado,
0 que pode impactar negativamente a alavancagem financeira da Devedora. O aumento da
alavancagem financeira da Devedora pode: (i) implicar o uso de uma parcela maior dos seus recursos
para efetuar o pagamento de suas dividas, com a consequente reducao do caixa disponivel para
financiar o capital de giro e os investimentos da Devedora; (i) limitar a sua flexibilidade no planejamento
ou na reagdo a mudancas em seu negocio; (iii) limitar a sua capacidade de captar novos recursos no
futuro ou aumentar o custo de seu capital; (iv) posicionar a Devedora em desvantagem competitiva em
relacdo aos seus concorrentes que possuam menor nivel de endividamento, afetando adversamente
0S negocios e resultados operacionais da Devedora. Eventual efeito adverso nas operacfes da
Devedora podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

(xii) A Devedora pode ndo conseguir renovar suas linhas de crédito atuais, ter acesso a novos
financiamentos, ter éxito na colocacéo de valores mobilidrios e/ou obté-los ou emiti-los, conforme o
caso, a termos atrativos, o que pode causar um efeito relevante e adverso na Devedora. A captacao
de recursos por meio de financiamentos pela Devedora ou de emissdo de valores mobiliarios no ambito
do mercado de capitais e o refinanciamento de empréstimos existentes sdo fundamentais para suas
operacdes correntes, para implementacdo de sua estratégia e para seu crescimento. A Devedora pode
ndo conseguir renovar suas linhas de crédito atuais, ter acesso a novos financiamentos, ter éxito na
colocacéo de valores mobiliarios no mercado e/ou obté-los ou emiti-los, conforme o caso, a termos
atrativos para conseguir viabilizar suas necessidades de capital ou cumprir suas obrigacdes financeiras.
Os mercados locais de divida e de capitais foram recentemente impactados pelo custo de crédito e por
fatores politico-econbmicos, dentre outros. Tais eventos afetaram negativamente as condicbes
econdmicas no Brasil. As preocupacdes quanto a estabilidade dos mercados financeiros no Brasil e a
solvéncia de contrapartes resultaram no encarecimento do custo de captacdo, uma vez que muitos
credores aumentaram as taxas de juros, adotaram normas mais rigorosas para concessdo de
empréstimos e reduziram seu volume e, em alguns casos, interromperam a oferta de financiamento a
tomadores em termos comerciais razoaveis. Caso a Devedora ndo seja capaz de obter financiamentos,
ter éxito na colocacéo de valores mobiliarios de sua emissdo no mercado ou de refinanciar suas dividas
guando necessario ou se ndo puderem obter ou renovar fiangas bancérias ou seguros garantias, ou se
a disponibilidade se der somente em termos desfavoraveis, a Devedora pode ndo conseguir satisfazer
suas necessidades de capital, cumprir suas obrigacGes financeiras ou aproveitar oportunidades de
negécio, o que pode ter um efeito adverso relevante nos seus negdcios e resultados operacionais,
afetando sua capacidade financeira e consequentemente sua capacidade de arcar com as obrigacdes
da presente Oferta, podendo gerar prejuizo & Remuneracéo dos CRI e dos Investidores.

(xiii) Uma paralisacdo ou greve significativa da forca de trabalho podera afetar os negécios da
Devedora. Os colaboradores da Devedora sao sindicalizados e com direitos trabalhistas como dissidios
coletivos ou outros acordos que podem ser renegociados dentro dos prazos estabelecidos em lei.
Greves e outras paralisacdes ou interrupcdes trabalhistas em quaisquer das instalacdes da Devedora
ou interrupcdes trabalhistas envolvendo terceiros que fornecem servicos podem afetar de forma
relevante as atividades da Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

(xiv) A perda de membros da administracdo da Devedora, 0 enfraguecimento da cultura organizacional
e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as
suas atividades, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. A capacidade da Devedora de
manter sua posicdo competitiva depende em larga escala dos servicos prestados pela sua
administracdo e da cultura organizacional por ela difundida. Ainda, a Devedora ndo pode garantir que
terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a sua administracdo e acompanhar
seu ritmo de crescimento. Assim, a perda de qualquer dos membros da administracéo da Devedora ou
a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode causar um efeito adverso nas
atividades, na situacao financeira e nos resultados operacionais da Devedora. Tal efeito adverso podera
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.
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(xv) A Devedora pode ndo ser capaz de cumprir os indices financeiros previstos nos contratos gue
compdem o seu endividamento atual. Alguns dos contratos financeiros celebrados pela Devedora
impdem o cumprimento de determinados indices financeiros, além de outras obrigacdes usuais para
este tipo de operagdo. Dessa forma, caso o indice financeiro em questdo seja descumprido e,
consequentemente, ocorra qualquer evento de inadimplemento previsto em tais contratos, as dividas a
eles vinculadas poderéo ser vencidas antecipadamente pelos respectivos credores de acordo com as
disposicdes aplicaveis de referidos contratos, e o fluxo de caixa e a condic¢éo financeira da Devedora
poderédo ser afetados de maneira relevante e adversa. Além disso, alguns dos contratos financeiros
celebrados pela Devedora contém clausulas que estabelecem o seu vencimento antecipado caso
ocorra um evento de inadimplemento em outros contratos ou 0 vencimento antecipado de outros
contratos seja declarado (cross-default ou cross-acceleration), o que também pode vir a afetar de
maneira adversa e relevante o fluxo de caixa e a condi¢éo financeira da Devedora. Tal efeito adverso
podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

(xvi) Desastres e eventos imprevisiveis podem atrapalhar as operacSes da Devedora. Eventos
imprevisiveis, que vdo além do controle da Devedora, incluindo guerras, pandemias, atividades de
terrorismo e desastres naturais como inundacgdes, incéndios e condi¢cdes de seca severa afetam a
utilizacdo dos servigos prestados pela Devedora. Esses eventos podem causar o fechamento
temporario ou definitivo de alguns dos estacionamentos da Devedora. Tal efeito adverso podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

h) riscos macroecondmicos

() Inflacdo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagGes, alteracdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras. A aceleracdo da inflagdo costuma
contribuir para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento econdmico,
podendo causar, inclusive, recessao no pais e a elevacdo dos niveis de desemprego, 0 que pode
aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos
Investidores.

(i) Politica Monetaria. As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencao da
politica monetéria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida
na grande variacdo das taxas praticadas. A politica monetéria age diretamente sobre o controle de
oferta de moeda no Pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas monetéarias dos
paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de elevacgdo acentuada das taxas
de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas,
0 custo do capital aumentaria, os investimentos tenderiam a se retrair e assim, o desemprego, e
consequentemente os indices de inadimpléncia tenderiam a aumentar. Da mesma forma, uma politica
monetaria mais restritiva que impligue no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta
diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, o mercado de capitais, dado que os investidores
tém a opc¢do de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo
risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos
investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

(i) Ambiente Macroecondmico Internacional. O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras no mercado € influenciado pela percepcao do investidor estrangeiro do risco da
economia do Brasil e de outros paises emergentes. A deterioracdo desta percepcao pode ter um efeito
negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condi¢des de mercado em
outros emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. As reacdes dos investidores aos acontecimentos nestes
outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e valores
mobiliarios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a
econdmica brasileira, como as flutuagfes no prec¢o dos titulos emitidos por empresas listadas, reducdes
na oferta de crédito, deterioracao da econdmica global, flutuacdo das taxas de cambio e inflacéo, entre
outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no preco de mercado
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de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) redu¢do do consumo; (iv) desaceleracao
da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) presséo inflacionaria. Além disso, as instituicdes
financeiras podem ndo estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em
condi¢Bes economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus
compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a negociacao das acdes ordinarias
de emissdo da Companhia, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de
suas operacdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como
potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento
imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora, afetando sua capacidade financeira e
consequentemente sua capacidade de arcar com as obrigac6es da presente Oferta, podendo gerar
prejuizo a Remuneracgéo dos CRI e dos Investidores.

(iv) Impacto de crises econdmicas nas emissbes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. As
operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.
Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera impactar o balanco de
pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacéo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragao
da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacdes de recursos por empresas brasileiras, podendo gerar prejuizos aos Investidores.

(v) Risco em funcéo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA. A Oferta foi registrada
por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que os seus documentos ndo
foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em
investir nos CRI da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao
independentes sobre a situacéo financeira e as atividades da Emissora.

(vi) Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negécios da
Emissora e da Devedora. O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e,
ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de
salérios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacéo, entre outros, que podem causar
efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacées nas politicas ou
normas gque envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes
a remessas para o0 exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii)
flutuagBes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi)
politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéao prejudicar ou
causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, que
poderdo afetar a capacidade de ambas de cumprir com suas obrigacBes, no dmbito da Oferta e,
consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

(vii) Efeitos dos mercados internacionais. O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de
companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado
de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente
ou politicas econbmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu pre¢o de
mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrup¢do em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobiliarios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de
transparéncia das informag®es ou, ainda, eventuais situages de crise na economia brasileira e em
outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, gerando prejuizo aos Investidores.
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(viii) A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negdcio
da Emissora e da Devedora. A inflagcdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a
combaté-la, combinada com a especulagéo publica sobre possiveis medidas futuras, podem ter efeitos
negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente
no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém podem incluir uma manutencao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugéo das taxas de juros, intervencao
no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e sobre a Devedora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condicéo financeira e resultados
da Emissora e da Devedora, podendo afetar a capacidade de ambas de cumprir com suas obrigac¢ées,
no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

(ix) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora
e o preco dos CRI. O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos
investidores e do publico em geral, 0 que pode resultar na desaceleracdo da economia e no aumento
da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. A recente instabilidade
politica e econdmica levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e um aumento na
volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente
e incertezas politicas podem afetar adversamente os negocios da Emissora e da Devedora e,
consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos
Imobiliarios, podendo causar prejuizos aos Investidores.

(x) Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises. O valor de mercado de valores mobiliarios
de emissado de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas
e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente,
inclusive nos Estados Unidos. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias
brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis
imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no
mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados
de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora, podendo afetar a
capacidade de ambas de cumprir com suas obriga¢des, no &mbito da Oferta e, consequentemente,
gerar prejuizos aos Investidores.

(xi) Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poder&o afetar a percepcao de risco
no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, 0 que poderd afetar
negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscila¢cdes nos mercados de valores
mobilidrios, incluindo os CRI. Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um
mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em
desenvolvimento resultard na percep¢do de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo
investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em relacdo aos paises de
mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a
disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando
a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente
os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilirios de emissdo de
companhias brasileiras s@o influenciados, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias
emergentes. Ainda que as condi¢cdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condi¢bes econdmicas no Brasil, as rea¢fes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas
adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil.
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O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invaséo pela
Rissia em determinadas &reas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica
com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estéo produzindo e/ou poderéo produzir
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioragcdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagcdo, entre outras, que
podem afetar negativamente a situacdo financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente,
o fluxo de pagamento dos CRI e a remuneracgéo dos Investidores.
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5. CRONOGRAMA DA OFERTA

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos

Eventos Data Prevista ®
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta da CVM
1. Disponibilizag&o do Aviso ao Mercado® 15/02/2023
Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentac¢des para potenciais investidores (roadshow) 16/02/2023
3. Inicio do Periodo de Reserva 23/02/2023
4. Encerramento do Periodo de Reserva 10/03/2023
5. Realizac&o do Procedimento de Bookbuilding 13/03/2023

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
6. Disponibilizag&o do Anuncio de Inicio® 15/03/2023
Disponibilizag&o do Prospecto Definitivo®

7. Data de Liquidag&o Financeira dos CRI 17/03/2023
8. Disponibilizagdo do Andncio de Encerramento 20/03/2023
9. Data Maxima para Data de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 21/03/2023
® Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estédo sujeitas a alteracfes, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagcao de Oferta, seguindo
o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragBes das circunstancias, suspensao,
prorrogacao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ O aviso ao mercado da Oferta, foi disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3,
naforma do artigo 57 da Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”).

® O anuncio de inicio da Oferta, foi disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, na
forma do §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Antncio de Inicio”).

@ O anuncio de encerramento da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM

e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Antncio de Encerramento”).

® os CRI adquiridos no &mbito da Oferta deverdo obedecer as seguintes restricdes: ficardo bloqueados na B3 e somente poderéo
ser negociados no mercado secundario junto a Investidores Qualificados e, ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugdo CVM n° 160, ao publico investidor em geral.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM 160, na hipétese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuicdo, qualquer imprecisdo ou mudanca relevante nas informacfes contidas no
Prospecto Definitivo, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo
ou anterior ndo considerado no Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a
decisdo de investimento, a Emissora e o Coordenador Lider suspenderédo a Oferta imediatamente até
gue se proceda: (i) a devida divulgacéo ao publico da modificacdo da Oferta; (ii) a complementacéo do
Prospecto; (iii) a atualizacédo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizagcdo dos demais documentos da Oferta
conforme aplicavel.

Na hipotese de suspenséo, cancelamento, modificagdo ou revogacédo da Oferta, o cronograma podera
ser alterado, para mais informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacédo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condi¢cdes e forma para devolucdo e reembolso de
valores dados em contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Na hipétese de alteracéo das circunstancias, modificacéo ou revogacao da Oferta, o cronograma acima
sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
publicados e divulgados nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora, da Devedora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderec¢os
abaixo indicados:

Emissora: https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em
“Ofertas em Andamento”, buscar pela 1312 emissao de CRI e em seguida localizar o documento
desejado. Apds o encerramento da Oferta, todos os documentos aplicaveis estardo disponiveis no
mesmo website, conforme segue: no menu a direita, clicar em “Emissdes”, pesquisar a Emissado e sua
respectiva Série, conforme o caso, pelo nimero da Emissao ou “nome” da Emisséo ou ISIN da Série
ou ainda pelo IF da Série (c6digo B3));
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Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado
de Capitais - Download”, depois clicar em “2023”, procurar “CRI ESTAPAR” - OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS IMOBILIARIO DA 1312 EMISSAO, EM ATE DUAS SERIES, DA
OPEA SECURITIZADORA S.A.” e localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre dados enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRI
(Fundos.NET)”, e clicar no link “Informac¢fes de CRI e CRI (Fundos.NET)”. Na pégina clicar no canto
superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora”
buscar “Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta
de Distribuicdo Publica” localizar o documento desejado);

B3: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”, no menu, acessar na coluna
“Negociagdo” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e
na proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu
“Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos”, e no campo “Emissor” buscar por “OPEA SECURITIZADORA
S.A.”, buscar no campo “Emisséo” a 1312 emissao e localizar o documento desejado).
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

Secao ndo aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora nado é registrada em categoria S2.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobilidrios

Os Investidores s6 poderao vender os CRI no mercado secundario para o publico em geral apés 6
(seis) meses contados da data de disponibilizacdo do Anincio de Encerramento, conforme dispde o
inciso Il, do artigo 86, da Resolu¢cdo CVM 160.

7.2. Declaracdo em destaque dainadequacédo do investimento

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS TITULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E
RESTRITA; E/OU (I) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (lil) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DA DEVEDORA E/OU DO SEU SETOR DE ATUACAO; E/OU
(IV) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERAGAO,
INCLUINDO TRIBUTARIOS E RELATIVOS AO PATRIMONIO SEPARADO, OU QUE NAO TENHAM
ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A
DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO EM CRI, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento_sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucéao
CVM 60 a respeito da eventual modificacdo da Oferta, notadamente guanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Nos termos do artigo 70 da Resolugédo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condi¢Bes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apoés obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
gue determinaram a suspensao, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro
caso este ainda néo tenha sido concedido. A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM deve proceder a suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamentagéo
consideradas sanaveis.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre
a suspensédo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos investidores que ja
tenham aceitado a oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacado passivel de comprovacéo, para que, na hipétese de suspenséao, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacéo da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacéo,
na hipétese de suspensdo; e, em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizagéo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta
ou respectiva revogagao, conforme o caso.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracéo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do
pedido de registro da Oferta, que acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo ou revogacéo da Oferta. E
sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores. Em caso de
revogacao da Oferta os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores tornar-se-do sem efeito, sendo que
os valores eventualmente depositados pelos investidores serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo
Coordenador Lider, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contados da referida comunicacao.
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A Emissora e/ou o Coordenador Lider, sempre em concordancia com a Devedora, podem requerer a
CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora e/ou o Coordenador Lider, sempre com concordéancia com a Devedora,
podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢gbes para 0s
Investidores, conforme disposto no artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacgédo do
pedido de modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio de
Anlncio de Retificagdo. Apds a publicacdo de Anuncio de Retificagdo, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais (conforme abaixo definido) somente aceitardo ordens daqueles investidores
gque estejam cientes de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condic¢Bes, nos termos do Anuncio de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacédo, a respeito do Andncio de Retificacdo para que
confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida comunicacéo, o
interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo de sua ordem em caso
de siléncio.

Na hipotese de (i) revogacao da Oferta ou (ii) revogacéo, pelos Investidores, de sua aceitacédo da Oferta,
na hipétese de modificacdo das condicées da Oferta, nos termos dos artigos 67 e 68 da Resolucao
CVM 160, os montantes eventualmente utilizados por investidores na integralizacdo dos CRI durante o
Prazo Maximo de Colocacdo serdo integralmente restituidos pela Emissora e/ou pelo Coordenador
Lider, conforme o caso, aos respectivos Investidores, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
e com deducédo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data (a) da revogacéo da Oferta, ou (b) em que em receber a
comunicacdo enviada pelo Investidor de revogacdo da sua aceitacdo. Neste caso, os Investidores
deverao fornecer recibo de quitacdo referente aos valores restituidos.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 68 da Resolugcdo CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Eventuais condicfes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta somente teve inicio apés observadas cumulativamente as seguintes condigdes:
(i)obtencgédo do registro da Oferta perante a CVM; e
(i) divulgacé@o do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta puUblica a investidores
especificos e adescricdo destes investidores

Os CRI foram objeto de distribuicdo publica exclusivamente aos Investidores Qualificados.

8.3. AutorizacGes Societarias

A Oferta foi realizada com base nas deliberag6es tomadas Reunido do Conselho de Administracéo da
Emissora, realizada em 27 de julho de 2022, registrada na JUCESP sob o n°® 428.626/22-1, em sesséo

de 19 de agosto de 2022, e publicada no jornal “Valor Econémico”;” na edi¢cdo do dia 30 de agosto de
2022 (“Aprovacdao Societaria da Emissora”).

Adicionalmente, a Emisséo e a Oferta foram realizadas com base nas deliberacdes tomadas na RCA
da Devedora, cuja ata foi devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo em 07
de marco de 2023, sob 0 n° 99.001/23-8 e publicada no jornal “Diario Comercial” em 10 de fevereiro de
2023, com divulgacao simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por autoridade
certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de
acordo com o disposto no artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Ac¢Ges.

N&o é necessaria henhuma aprovacgao por qualquer ato societario pelos Garantidores para a outorga
da Fianca e da Cesséo Fiduciaria, ndo havendo qualquer vedacao nos respectivos Contratos Sociais.

8.4. Regime de Distribuicdo

8.4.1. Plano de Distribuicao

A distribuic&o publica dos CRI foi direcionada aos Investidores, ndo existindo fixagdo de lotes maximos
ou minimos, sendo admitida, inclusive, a participacdo de Pessoas Vinculadas. O Coordenador Lider,
com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizou a colocacéo dos CRI perante os Investidores
interessados, levando em conta suas relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, assegurando: (i) que o tratamento aos Investidores foi justo e equitativo, (ii) a
adequacéao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes
de venda do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais receberam previamente exemplar do
Prospecto Preliminar e da Lamina para leitura obrigatéria e que suas davidas puderam ser esclarecidas
por pessoa designada pelo Coordenador Lider e pelos Participantes Especiais (“Plano de
Distribui¢céo”).

Os CRI foram objeto de distribuicdo publica em rito de registro automatico perante a CVM, destinados
a Investidores, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Os CRI foram distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, que contratou Participantes
Especiais (conforme abaixo definido) para fins de recebimento de Pedidos de Reserva.

A colocacao dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario, foi realizada de acordo com os
procedimentos do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, para os CRI eletronicamente
custodiados na B3.

A Devedora se responsabiliza integralmente pelo contetido dos Prospectos, da Lamina e de eventuais
materiais de divulgacdo utilizados no ambito do roadshow e/ou de apresentacdes individuais
conduzidas no ambito da Oferta, de forma a garantir a plena suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade.
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Os CRI foram distribuidos com a intermediagdo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicéo, e foram colocados junto aos Investidores somente apds a concesséo do registro da Oferta
perante a CVM, divulgacdo do Anuncio de Inicio e do presente Prospecto, nos termos do art. 59 da
Resolugcao CVM 160, sem prejuizo Periodo de Reserva (conforme definido abaixo).

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais recomendaram aos Investidores interessados na
realizacdo dos Pedidos de Reserva ou das intengfes de investimento, conforme aplicavel, que (i)
lessem cuidadosamente os termos e condi¢fes estipulados no Pedido de Reserva (conforme abaixo
definido) ou intencao de investimento, especialmente os procedimentos relativos a liquidagao da Oferta,
o0 Termo de Securitizacdo e as informacdes constantes do Prospecto Definitivo, especialmente na
secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre o0s riscos aos quais a Oferta esta exposta,
bem como a Lamina e o formulario de referéncia e as demonstracfes financeiras da Emissora,
respectivas notas explicativas e parecer dos auditores independentes, incluidos no Prospecto
Definitivo, por referéncia; (ii) verificassem com o Coordenador Lider e com os Participantes Especiais,
antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intengao de investimento, conforme aplicavel, a
necessidade de manutencéo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intencdo de investimento; e (iii) entrassem em
contato com o Coordenador Lider e/ou com os Participantes Especiais para obter informac6es mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo do Pedido de Reserva ou intengéo de
investimento ou, se for o caso, para a realizacao do cadastro no Coordenador Lider ou nos Participantes
Especiais, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider ou pelos
Participantes Especiais, conforme o caso.

Os Investidores participaram do procedimento de coleta de inten¢des de investimento por meio da
apresentacdo de Pedidos de Reserva a uma Unica Instituicdo Participante, sem fixacdo de lotes
minimos ou maximos.

Na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizaram
procedimento de consolidacédo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviaram
de maneira ja consolidada ao Coordenador Lider.

Os CRI séo destinados aos Investidores nas condi¢des a seguir expostas:

(a) cada um dos Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderia ter
efetuado o seu pedido de reserva, junto ao Coordenador Lider ou a um Participante Especial durante
o Periodo de Reserva, de forma a formalizar a sua intencdo de subscricdo dos CRI no ambito da Oferta,
sem fixacao de lotes maximos ou minimos (“Pedido de Reserva”), mediante preenchimento do Pedido
de Reserva no Periodo de Reserva. O Investidor Pessoa Vinculada indicou, obrigatoriamente, no seu
Pedido de Reserva, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento de seu Pedido de
Reserva pelo Coordenador Lider. O Investidor pode ter efetuado um ou mais Pedidos de Reserva, sem
limitac&o, inexistindo limites maximos de investimento;

(b) nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, ndo foi verificado, pelo Coordenador Lider, excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade dos CRI incialmente ofertada, sendo permitida a
colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, até o percentual de 100% (cem por cento) do Valor
Total da Emisséo. Para fins deste Prospecto, “Pessoas Vinculadas” significam os controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais da Emissora, da
Devedora, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissao
ou distribui¢do, as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde
sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios
em mercados regulamentados;

(c) foram integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva de Investidores admitidos e nao
cancelados em virtude de desconformidade com os termos e condi¢cdes da Oferta, bem como nos
termos dos itens (a) e (b) acima;

(d) posteriormente obtencgédo do registro da Oferta junto & CVM, a divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta (“Anuncio de Inicio da Oferta”) e do Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais informaram aos Investidores, por meio do seu respectivo endereco eletrénico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile (a) a quantidade de CRI alocada ao Investidor, e (b) o
horério limite da data méxima estabelecida para liquidacéo financeira dos CRI que cada Investidor teve
gue pagar referente aos CRI alocados nos termos acima previstos ao Coordenador Lider ou ao
Participante Especial, conforme o caso, com recursos imediatamente disponiveis; e
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(e) os Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de suspensao,
modificacao e cancelamento da Oferta previstas na Resolugdo CVM 160, nas quais poderd o referido
Investidor desistir do Pedido de Reserva nos termos do paragrafo quarto do artigo 65 da Resolucao
CVM 160. Nesta hipétese, o Investidor devera informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de
Reserva ao Coordenador Lider ou ao Participante Especial, conforme o caso, em conformidade com
as previsdes do respectivo Pedido de Reserva.

O resultado do Procedimento de Alocacdo seré informado ao Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior ao Procedimento de Alocagéo.

8.4.2. Regime de Colocacéo
O Coordenador Lider realizou a distribuicao publica dos CRI sob o regime misto de garantia firme e
melhores de colocagéo, ndo sendo necessario a prestacéo de garantia firme, considerando o Resultado

do Bookbuilding (“Garantia Firme”).

8.5. Dinamicade coletade intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Foi adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento junto aos potenciais investidores
dos CRI, realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com a Devedora e a Emissora, para definicao
(i) do Valor Total da Emissao; (ii) do nimero de séries da emissdo dos CRI e, consequentemente, do
namero de séries da emissdo das Debéntures; e (iii) da quantidade de CRI alocada em cada série, e,
consequentemente, da quantidade de Debéntures alocada em cada série, conforme o sistema de vasos
comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes” e “Procedimento de Bookbuilding”).

O Procedimento de Bookbuilding foi realizado por meio da apresentacdo de pedidos de reserva,
assinados pelos Investidores e entregues ao Coordenador Lider (“Pedidos de Reserva”), realizados
durante 23 de fevereiro de 2023 (inclusive) e 10 de margo de 2023 (inclusive) (“Periodo de Reserva”),
observada as seguintes condi¢cfes abaixo descritas:

(i) cada um dos Investidores interessados pode efetuar o Pedido de Reserva perante o Coordenador
Lider e os Participantes Especiais, mediante preenchimento do Pedido de Reserva durante o Periodo
de Reserva. O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta consolidaram os Pedidos de
Reserva recebidos e no dia do Procedimento de Bookbuilding enviaram uma ordem de investimento
consolidada para o Coordenador Lider. O Investidor Pessoa Vinculada indicou, obrigatoriamente, no
seu Pedido de Reserva, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso, sob pena de
cancelamento de seu Pedido de Reserva pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que o
receber. O Investidor pode efetuar um ou mais Pedidos de Reserva em apenas uma Instituicao
Participante da Oferta, sem limitacdo, inexistindo limites méximos de investimento;

(ii) foram integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva de Investidores admitidos e ndo
cancelados em virtude de desconformidade com os termos e condi¢Bes da Oferta;

(iii) até o final do Dia Util imediatamente posterior & divulgag&o do Andncio de Inicio e do presente
Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider informard aos Investidores, por meio do seu respectivo
endereco eletrdnico, ou, na sua auséncia, por telefone (a) a quantidade de CRI alocada ao Investidor,
e (b) o horario limite da data méxima estabelecida para liquidacédo financeira dos CRI que cada
Investidor devera pagar o Preco de Integralizacdo dos CRI referente aos CRI alocados nos termos
acima previstos ao Coordenador Lider ou ao respectivo Participante Especial que recebeu o Pedido de
Reserva, com recursos imediatamente disponiveis, observado o Prazo Maximo de Colocacéo;

(iv) os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de identificacdo de
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto
Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de
investimento, nas quais podera o referido Investidor desistir do Pedido de Reserva nos termos do
paragrafo 5° do artigo 65 da Resolugcdo CVM 160. Nesta hipotese, o Investidor devera informar sua
decisé@o de desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador Lider ou ao respectivo Participante
Especial que recebeu o seu Pedido de Reserva, em conformidade com as previsdes do respectivo
Pedido de Reserva; e

(v) as previsdes dos itens acima aplicar-se-80 ao Coordenador Lider, bem como aos demais

Participantes Especiais eventualmente contratados no &mbito da Oferta, conforme o caso, nos termos
deste Contrato e dos Termos de Adesao dos Participantes Especiais.
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OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS (CONFORME ABAIXO DEFINIDAS) NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO.

Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” sdo investidores que sejam, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Emissora, da Devedora, do Coordenador
Lider, dos Participantes Especiais ou de outras pessoas vinculadas a Emisséo ou a distribuicdo dos
CRI, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° grau; (ii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora, pelo
Coordenador Lider ou pelos Participantes Especiais; (iii) administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider ou Participantes Especiais diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider ou
Participantes Especiais desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider ou Participantes Especiais, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Coordenador Lider ou Participantes Especiais desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “iii” a “vi”; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 27”), no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido Investidor vir a ser efetivamente
alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva ou intencdo de investimento preenchido por
referido Investidor passara a ser o documento de aceitacao de que trata a Resolugcdo CVM 27, por meio
do qual referido Investidor (i) aceitou participar da Oferta, (i) aceitou os procedimentos de distribuicdo
e de alocacdo dos CRI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding para a definicdo da taxa final de
Remuneracdo dos CRI, (iii) aceitou os riscos relacionados a Oferta e (iv) se comprometeu e a
subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser a ele alocados.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais recomendam aos Investidores interessados na
formalizacdo do Pedido de Reserva ou das ordens de investimento, conforme aplicavel, que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condic¢des estipulados no Pedido de Reserva ou intencéo de investimento,
especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, no Termo de Securitizacdo, neste
Prospecto Definitivo, especialmente as informacdes constantes na secdo “Fatores de Risco”, que trata,
dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta estd exposta, bem como o formulario de referéncia e
as demonstrac@es financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e parecer dos auditores
independentes, incluidos no Prospecto Definitivo, por referéncia; (ii) verifiguem com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua inten¢éo
de investimento, conforme aplicavel, a necessidade de manutencédo de recursos em conta corrente ou
conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intencéao
de investimento; e (iii) entrem em contato com o Coordenador Lider ou com o Participante Especial,
conforme o caso, para obter informac¢des mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a
realizacdo do Pedido de Reserva ou intencéo de investimento ou, se for o caso, para a realizacéo do
cadastro no Coordenador Lider ou no Participante Especial, conforme o caso, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pelos Participantes Especiais.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado, nos termos do artigo 61, paragrafo 4°, da
Resolugdo CVM 160, por meio do Andncio de Inicio.

Liquidacdo das ordens de investimento

Cada pagamento referente a integralizac@o dos CRI serd feito pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, na
primeira Data de Integralizag&o dos CRI. Caso os CRI sejam integralizados em data diversa e posterior
a primeira Data de Integralizacao dos CRI, serdo integralizados na Conta do Patrim6nio Separado pelo
Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remunerag¢éo dos CRI, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizacdo”), de acordo com as normas de liquidacéo aplicaveis a B3.

A liquidacéo dos CRI seré realizada por meio de depdsito, transferéncia eletrénica disponivel - TED ou
outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta do Patriménio Separado.

Ap6s a integral colocagéo dos CRI, ser& disponibilizado o Anincio de Encerramento.
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8.6. Formador de Mercado

Nao foi contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de estabilizagao de
precos dos CRI no ambito da Oferta.
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8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI
totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicacdo das condicbes em que tais eventos podem ocorrer e dos
efeitos gue podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios
ofertados.

Os Créditos Imobiliarios ndo poderédo ser acrescidos, removidos ou substituidos.

9.2. Informacdo e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Nao ha reforcos de créditos e qualquer outra garantia existente.

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares
de CRI nao obterdo qualquer privilégio, bem como nao sera segregado nenhum ativo em particular em
caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacdes decorrentes dos CRI. Nao
obstante, os Créditos Imobiliarios contam com as garantias descritas na Pagina 9 deste Prospecto.

9.3. Informacdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar 0s
fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

A Emissora ndo utilizard instrumentos financeiros de derivativos na administracdo do Patriménio
Separado.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para
selecdo dos ativos.

A politica de investimentos da Emissora compreende a aquisicdo de créditos imobiliarios, visando a
securitizacdo de tais créditos por meio de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, com a
constituicdo de patriménio segregado em regime fiduciario.

A selecédo dos créditos a serem adquiridos baseia-se em andlise de crédito especifica, de acordo com
a operacdo envolvida, bem como em relatérios de avaliacdo de rating emitidos por agéncias
especializadas, conforme aplicavel.

A Emissora adquire, essencialmente, ativos em regime fiduciario. Esta politica permite que a Emissora

exerca com plenitude o papel de securitizadora de créditos, evitando riscos de exposicao direta de
seus negaqcios.
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10. INFORMACOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS

10.1. Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios

Os CRI séo lastreados em todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela
Devedora por forca das Debéntures, nos termos previstos no “Instrumento Particular de Escritura da
Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ag¢bes, em Duas Séries, da
Espécie com Garantia Real, para Colocacao Privada da Allpark Empreendimentos, Participacdes e
Servicos S.A.” celebrado em 10 de fevereiro de 2023 (“Escritura de Emissdo”). As Debéntures
possuem as principais caracteristicas:
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Devedora ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A,,
sociedade por acBes com registro de companhia aberta perante a CVM,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Bloco 3, 2° andar, inscrita no
CNPJ sob o n°® 60.537.263/0001-66

Emisséo 112 (décima primeira) emissao de debéntures da Emissora.

Numero de Séries A Emisséao foi realizada em 2 (duas) séries ndo havendo qualquer ordem
de preferéncia ou subordinacédo entre as séries, conforme definidas no
Procedimento de Bookbuilding.

Quantidade e valor Foram emitidas 300.000 (trezentos mil) Debéntures, totalizando R$
das Debéntures 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na data de emissdo das
Debéntures, qual seja, 15 de marco de 2023 (“Data de Emisséo das
Debéntures”), sendo 193.000 (cento e noventa e trés mil) Debéntures da
12 Série e 107.000 (cento e sete mil) Debéntures da 22 Série.

Atualizacdo Atualizac8o Monetaria das Debéntures da 12 Série: o Valor Nominal
Monetéaria e Unitario das Debéntures 12 Série ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneracao Atualizacdo Monetéria das Debéntures da 22 Série: o Valor Nominal
das Debéntures Unitario das Debéntures 22 Série sera atualizado monetariamente

mensalmente pela variacdo acumulada do IPCA, a partir da Primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures 22 Série, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, até a data do efetivo
pagamento (“Atualizacdo Monetéaria”), sendo que o produto da
Atualizacdo Monetaria das Debéntures 22 Série serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures 22 Série
(“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série”).

Remuneracdo das Debéntures da 12 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures 12 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias referenciais
para depdsitos interfinanceiros no Brasil - Certificados de Depdsito
Interfinanceiro - DI de um dia over extragrupo calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) expressas na
forma percentual e calculadas diariamente sob forma de capitalizacé@o
composta, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Taxa_DI-Over”), capitalizada exponenciaimente, acrescida de
sobretaxa (spread) de 2,20% (dois inteiros e dois décimos por cento) ao ano,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracéo das Debéntures da 12 Série”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures 1* Série ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures 12 Série (conforme abaixo definida)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a respectiva Data do
Pagamento da Remuneracéo imediatamente subsequente.

Remuneracdo das Debéntures da 22 Série: sobre o Valor Nominal Unitério
das Debéntures 22 Série incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
8,5875% (oito inteiros e cinco mil oitocentos e setenta e cinco décimos de
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milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures 22 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures 22 Série (conforme abaixo definida) imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, definido no
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido na Escritura de
Emissdo) (“Remuneracdo das Debéntures da 22 Série” e, quando em
conjunto com a Remuneracdo das Debéntures da 12 Série,
“‘Remuneracéo das Debéntures”).

Prazo de Vencimento
das Debéntures

Debéntures 1% Série. Ressalvadas as hipbteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos
no Instrumento de Emisséo, as Debéntures 12 Série tém prazo de duragdo
de 2,192 (dois mil cento e noventa e dois) dias corridos a contar da data
de emisséo informada no item 10.1.2 acima, vencendo-se, portanto, em
15 de margo de 2029.

Debéntures 2% Série. Ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos
no Instrumento de Emisséo, as Debéntures 22 Série tém prazo de duracdo
de 2,557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias corridos a contar da
data de emisséo informada no item 10.1.2 acima, vencendo-se, portanto,
em 15 de margo de 2030.

Periodos de
amortizacao

(i) Amortizacdo das Debéntures 12 Série: Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures 12 Série, de eventual Resgate Antecipado
Facultativo Total ou de eventual resgate antecipado decorrente de Oferta
de Resgate Antecipado Total, o Valor Nominal Unitario das Debéntures
12 Série serd amortizado em 4 (quatro) parcelas, anualmente, a partir do
3° (terceiro) ano contado da Data de Emissédo (inclusive), ou seja, a partir
de 16 de marco de 2026, conforme tabela abaixo:

Data Porcentagem de Amortizacéo
sobre o saldo devedor
16 de marco de 2026 25,0000%
15 de marco de 2027 33,3333%
15 de marco de 2028 50,0000%
15 de marco de 2029 100,000%

(i) Amortizacdo das Debéntures 22 Série: Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures 22 Série, de eventual Resgate Antecipado
Facultativo Total ou de eventual resgate antecipado decorrente de Oferta
de Resgate Antecipado Total, o Valor Nominal Unitario das Debéntures 12
Série serd amortizado em 5 (cinco) parcelas, anualmente, a partir do 3°
(terceiro) ano contado da Data de Emisséo (inclusive), ou seja, a partir de
16 de marco de 2026, conforme tabela abaixo:

Data Porcentagem de Amortizacéo
sobre o saldo devedor
16 de marco de 2026 20,0000%
15 de marco de 2027 25,0000%
15 de marco de 2028 33,3333%
15 de marco de 2029 50,0000%
15 de marco de 2030 100,000%

Pagamento da
Remuneracéao

(i) Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 12 Série: Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigagbes decorrentes das Debéntures 12 Série ou resgate antecipado,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das
Debéntures 12 Série sera paga, semestralmente, até Data de Vencimento,
conforme tabela abaixo:
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# Datas Pagamento de Juros
1 15/setembro/23 Sim
2 15/margo/24 Sim
3 16/setembro/24 Sim
4 17/margo/25 Sim
5 15/setembro/25 Sim
6 16/margo/26 Sim
7 15/setembro/26 Sim
8 15/margo/27 Sim
9 15/setembro/27 Sim
10 15/margo/28 Sim
11 15/setembro/28 Sim
12 15/margo/29 Sim

(i) Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série: Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures 22 Série ou resgate antecipado,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das
Debéntures 22 Série sera paga, semestralmente, até Data de Vencimento,
conforme tabela abaixo:

# Datas Pagamento de Juros
1 15/setembro/23 Sim
2 15/margo/24 Sim
3 16/setembro/24 Sim
4 17/margo/25 Sim
5 15/setembro/25 Sim
6 16/margo/26 Sim
7 15/setembro/26 Sim
8 15/margo/27 Sim
9 15/setembro/27 Sim
10 15/margo/28 Sim
11 15/setembro/28 Sim
12 15/margo/29 Sim
13 17/setembro/29 Sim
14 15/margo/30 Sim

Resgate Antecipado
Facultativo

Nos termos previstos na Escritura de Emisséo, a Devedora podera a partir
do 36° (trigésimo sexto) més (inclusive), ou seja, 15 de mar¢o de 2026, a
seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo total das
Debéntures da 12 Série (“Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da 12 Série”).

O valor a ser pago em relacé@o a cada uma das Debéntures 12 Série objeto
do Resgate Antecipado Facultativo Total Discricionario Debéntures
12 Série sera o Valor Nominal Unitério das Debéntures 12 Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso,
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento de Remuneracado
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios e
Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos da presente Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operagéo, caso aplicaveis (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total Discriciondrio das Debéntures 12 Série”), acrescido de prémio
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calculado conforme formula abaixo (“Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo Total Discricionario das Debéntures 12 Série”):

Prémio = PU*[(1 + Y)(DU/252) - 1]
onde:

PU = Valor Nominal Unitario das Debéntures 12 Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 12 Série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou Data de Pagamento de Remuneragdo das Debéntures
12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, bem como Encargos
Moratérios, se houver;

DU = significa nimero de dias Uteis entre a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures 12 Série por Resgate Antecipado
Facultativo Discricionario das Debéntures 12 Série e a Data de Vencimento
das Debéntures 12 Série, sendo “DU” um ndmero inteiro;

Y (prémio ao ano) = 0,55%

Nos termos previstos na Escritura de Emissao, a Devedora poderé a partir
do 36° (trigésimo sexto) més (inclusive), ou seja, 15 de marco de 2026, a
seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo total das
Debéntures da 22 Série (“Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da 22 Série” e, quando em conjunto com o0 Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da 12 Série, “Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures”).

O valor a ser pago em relacédo a cada uma das Debéntures 22 Série objeto
do Resgate Antecipado Facultativo Total Discricionario Debéntures 22
Série sera o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série
ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série,
conforme o caso, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis
desde a Primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento de
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios
e Despesas, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos da presente Escritura
de Emissao de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operacdo, caso aplicaveis (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total Discricionério das Debéntures 22 Série”), sendo o valor de resgate
equivalente ao o maior valor entre (“Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo Total Discricionéario das Debéntures 22 Série”):

a) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série acrescido: (a)
da Remuneragdo das Debéntures 22 Série, calculada, pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures 22 Série ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures 22 Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos
Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias
e outros acréscimos referentes as Debéntures 22 Série, e

(b) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizac¢é@o do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 22 Série
e da Remuneracdo das Debéntures 22 Série, utilizando como taxa de
desconto a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com juros
semestrais com duration aproximada equivalente & duration
remanescente das Debéntures 22 Série na data do Resgate Antecipado
Facultativo, conforme cotagéo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (htttp://www.anbima.com.br)
apurada no Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures 22 Série, calculado conforme férmula abaixo,
e somado aos Encargos Moratorios, se houver, a quaisquer obrigacdes
pecunidrias e a outros acréscimos referentes as Debéntures 22 Série,
conforme férmula abaixo:
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n

VP = Z (VNEk C)
B FVPK

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das
Debéntures 22 Série;

C = conforme definido na Clausula acima;

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures
22 Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracéo e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitéario Atualizado
das Debéntures 22 Série;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das

Debéntures 22 Série, sendo “n” um ndmero inteiro;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures 22 Série e a data de vencimento programada de cada
parcela “k” vincenda;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
(1+NTNB)*(nk/252).

O Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures somente podera
ocorrer mediante notificacdo a Emissora.

Eventos de
Vencimento
Antecipado

Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, a ocorréncia de
qguaisquer das hipoteses de vencimento automaticos indicados abaixo
acarretara o0 vencimento antecipado automatico das Debéntures,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial e o consequente Resgate Antecipado dos CRI (“HipGteses
de Vencimento Automaticos”):

I. (a) decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de suas Controladas, e/ou
de qualquer das Garantidoras ou processo similar em outra jurisdicao;
(b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora e/ou de suas
Controladas, e/ou de qualquer das Garantidoras ou processo similar em
outra jurisdicdo; (c) pedido de faléncia da Devedora e/ou de suas
Controladas, e/ou de qualquer das Garantidoras, formulado por terceiros,
nao elidido no prazo legal ou processo similar em outra jurisdicao;
(d) pedido de recuperacéo judicial, de recuperacéo extrajudicial ou plano
de mediacéo ou conciliacdo da Devedora e/ou de suas Controladas, e/ou
de qualquer das Garantidoras independentemente do deferimento do
respectivo plano ou pedido medidas antecipatdrias para quaisquer de tais
procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicéo;
(e) liquidacdo, dissolucdo ou extincdo da Devedora e/ou de suas
Controladas e/ou de qualquer das Garantidoras ou processo similar em
outra jurisdicdo; ou (f) encerramento das atividades da Emissora, das
Controladas e/ou das Garantidora;

Il. Mora ou inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer das
Garantidoras, de qualguer obrigagdo pecuniaria relativa as Debéntures,
ndo sanada em até 1 um dia Util;

lll. relativamente a Cessdo Fiduciaria e/ou ao Contrato de Cessao
Fiduciaria:

(a) caso a Cessao Fiduciaria e/ou o Contrato de Cessao Fiduciaria seja
objeto de questionamento judicial ou extrajudicial pela Devedora e/ou por
parte de seu Grupo Econbémico, seja anulada, ou, de qualgquer forma, deixe
de existir ou seja rescindida, arrestada, sequestrada ou penhorada;

(b) emissé@o de sentenca judicial, em decorréncia de questionamento
judicial, anulando, ou, de qualquer outra forma, declarando inexistente,
rescindindo, arrestando, sequestrando ou penhorando a Cesséo
Fiduciaria e/ou o Contrato de Cesséo Fiduciaria;

(c) caso a Cesséao Fiduciaria, apés decorridos eventuais prazos de cura
previstos no respectivo Contrato de Cessao Fiduciaria, ndo seja reforcada
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e/ou ndo atenda aos limites minimos e/ou valores previstos no Contrato
de Cesséo Fiduciaria; ou

(d) conforme aplicavel, resciséo, distrato, aditamento ou qualquer forma
de alteracdo, cessdo, venda, alienacdo, transferéncia, permuta,
conferéncia ao capital, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou
fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia
ou disposicéo, inclusive por meio de redugdo de capital, ou constituicdo
de qualquer Onus (assim definido como penhor, hipoteca, cess&o
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgao de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou
penhora, judicial ou extrajudicial, voluntério ou involuntario, ou outro ato
gue tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressfes acima
(“Onus”) (exceto pela Cessdo Fiduciaria), em qualquer dos casos desta
alinea, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo Grupo
Econémico, de ou sobre qualquer dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
e/ou dos direitos a estes inerentes;

IV. transformacdo da forma societaria da Devedora, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des;

V. cisdo, fusdo, incorporacgdo (inclusive de ac¢des) ou qualquer forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora, suas Controladas
Relevantes e/ou de qualquer das Garantidoras, exceto:

(a) se, no caso de cisao, fusdo, incorporacdo ou reorganizacao societaria
da Devedora, tiver sido assegurado aos Titulares dos CRI que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data
de publicacédo das atas dos atos societarios relativos a operacéo, o resgate
dos CRI de que forem titulares, Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracéo, calculada
pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento
da Remuneracédo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por
Acdes. Nesse caso, a Devedora devera comunicar o Debenturista sobre a
cisdo, fusdo, incorporacdo ou reorganizacdo societaria em até 2 (dois)
Dias Uteis da ocorréncia da mesma, independentemente da obrigacéo da
realizacao da publicacdo dos atos societarios; ou

(b) pela incorporacéo, pela Devedora, de qualquer das Garantidoras, e/ou
de qualquer sociedade controlada (conforme defini¢éo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢les) pela Devedora
(“Controlada”) (de modo que a Devedora seja a incorporadora); ou

(c) pela incorporacéo, pela Devedora, de qualguer acionista da Devedora
(de modo que a Devedora seja a incorporadora) Circulacéo; ou

(d) se a operacéo for realizada exclusivamente entre as Controladas ou,
no caso de fusdo, de incorporacdo ou permuta de acdes, seja realizada
entre as suas subsidiarias, desde que a operagdo tenha por finalidade a
constituicdo de joint ventures, consorcios ou sociedades em conta de
participacdo, observado que n&do podera ocorrer qualquer fusdo ou
incorporacd@o envolvendo a Devedora, exceto pelo disposto no item (C)
acima; ou

(e) se as Controladas Relevantes e/ou de qualquer das Garantidoras
continuarem direta ou indiretamente sob controle da Emissora.

VI. mudancga e/ou transferéncia direta ou indireta do controle acionario da
Devedora, das Controladas Relevantes e/ou das Garantidoras, conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes, exceto (i) se no caso de alteracdo do controle acionério direto for
mantido o controle indireto da Devedora, e/ou das Garantidoras conforme
0 caso; ou (ii) no caso da Devedora se o novo Controlador direto ou
indireto tenha rating minimo AAA em escala local ou BB em escala
internacional, atribuido por Moody’s, Fitch ou Standard and Poors.

VII. vencimento antecipado de qualquer obrigacao financeira da Devedora
e/ou de qualquer das Garantidoras, e/ou de suas Controladas, exceto caso
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o valor, individual ou agregado, seja igual ou inferior a R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), corrigidos pelo IPCA; e

VIII. cancelamento do registro de companhia aberta da Devedora perante
a CVM.

Constituem hipoteses de vencimento ndo automaticos (“Hipoteses de
Vencimento N&o Autométicos”):

I. inadimplemento pela Devedora e/ou por qualquer das Garantidoras de
qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo
e/ou no Contrato de Cessao Fiduciaria, ndo sanado no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da data em que tal obrigacdo deveria ter sido
cumprida, sendo que 0 prazo previsto neste inciso ndo se aplica as
obrigacgbes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

Il. alteracdo da atividade preponderante prevista no objeto social da
Devedora, Garantidoras e/ou Controladas Relevantes;

Ill. comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela
Devedora e/ou por qualquer das Garantidoras na presente Escritura de
Emissao e/ou no Contrato de Cessao Fiduciaria é falsa ou enganosa, ou
ainda incorreta em qualquer aspecto relevante, sendo que,
exclusivamente com relacdo a qualquer declaracéo incorreta, desde que
ndo sanado no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data de
comunicacdo da referida comprovacdo: (a) pela Devedora e/ou por
qgualquer das Garantidoras ao Debenturista, ou (b) pelo Debenturista a
Devedora e/ou a qualquer das Garantidoras, conforme o caso, dos dois o0
gue ocorrer primeiro;

IV. desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela
Devedora e/ou qualquer Controlada, da propriedade e/ou da posse direta
ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou
propriedades, desde que resulte em um Efeito Adverso Relevante
(conforme abaixo definido);

V. ndo renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensao dos alvaras e
licencas necessarios para o0 regular exercicio das atividades pela
Devedora e/ou das sociedades Controladas, pela Devedora, e/ou por
qualquer das Garantidoras, que impec¢a ou torne o0 exercicio regular de
suas atividades ilegal (irregular) exceto (a) se comprovado o pedido de
emissdo ou renovacéo do alvara ou licenga vencida, dentro do respectivo
prazo legal; ou (b) ndo resultar em um Efeito Adverso Relevante;

VI. cancelamento, revogacgéo, suspensdo, intervencdo ou extin¢do, os
quais ndo tenha sido obtido qualquer tipo de efeito suspensivo e cujo
resultado tenha corrido em deciséo judicial, administrativa e/ou arbitral
irrecorrivel, pelo Poder Concedente ou término antecipado de contrato(s)
de concesséo ou autorizacdo detido(s) pela Devedora e/ou Controladas
Relevantes, e/ou por qualquer das Garantidoras, que acarretem um Efeito
Adverso Relevante.

VII. distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio
ou realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a
Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias
estabelecidas nesta Escritura de Emissédo e/ou tenha ocorrido ou esteja
em curso qualquer dos Eventos de Inadimplemento, exceto pelo
pagamento do dividendo obrigatério ndo superior a 25% (vinte e cinco por
cento) do lucro liquido ajustado previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por A¢des; e

VIII. existéncia de qualquer indicio de violagdo, seja em um procedimento
administrativo ou judicial, na instauracéo de um inquérito, no oferecimento
ou recebimento de denuncia ou em qualquer despacho ou decisdo
administrativa ou judicial, de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitacéo, o Decreto Lei n° 2.848
de 07 de setembro de 1940, a Lei n°® 12.846 de 1° de agosto de 2013, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 ou
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qualquer outra jurisdicdo aplicavel, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupgéo”), pela Devedora e/ou seus executivos e administradores,
ou Controladas e/ou seus executivos ou administradores, ou coligadas,
controladoras e/ou seus executivos e administradores ou acionistas e/ou
seus executivos ou administradores;

IX. cessédo, venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela
Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, por qualquer meio, de
forma gratuita ou onerosa, de seus ativos, exceto se: (a) em decorréncia
do curso normal de seus negdcios; (b) ndo cause um Efeito Adverso
Relevante; (c) em caso de sua substituicdo por novos de idéntica
finalidade e valor; e (d) ativos atualmente onerados na Data de Emisséo,
incluindo a alienacao fiduciaria das acbes da Z.A. Digital de Sédo Paulo
Sistema de Estacionamento Rotativo S.A.;

X. ndo observéncia, pela Devedora, de qualquer dos indices financeiros
abaixo (em conjunto, “Indices Financeiros”), a serem apurados pelo
Auditor Independente (conforme abaixo definido) anualmente,
considerando as Demonstracdes Financeiras Auditadas da Devedora
relativas aos exercicios sociais a serem encerrados em 31 de Dezembro
de 2023, inclusive, até a Data de Vencimento, e acompanhados pelo
Debenturista no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento, pelo Debenturista, das informacdes necessarias, tendo por
base as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora
(conforme definido abaixo) e amemaria de célculo dos indices Financeiros
apurados pelo Auditor Independente, a partir, inclusive, das
Demonstrac¢des Financeiras Consolidadas da Devedora relativas a 31 de
dezembro de 2023, do indice financeiro decorrente do quociente da
divisdo da Divida Liquida (conforme definido abaixo) pelo EBITDA
(conforme definido abaixo), que devera ser igual ou inferior a 3,0 (trés
inteiros), com relagdo as Demonstragdes Financeiras Consolidadas da
Devedora, a partir da verificacdo que sera feita com base nas
Demonstracdes Financeiras Auditadas da Devedora relativas a 31 de
dezembro de 2023, observado que o produto do calculo do referido indice
financeiro sera calculado com arredondamento de 1 (uma) casa decimal;

Xl. reducdo de capital social da Devedora, conforme disposto no
artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, exceto quando
for realizada para absorcdo de prejuizos;

XIl. inadimplemento, pela Devedora e/ou de qualquer das Garantidoras,
e/lou de suas Controladas, de qualquer obrigacdo financeira ou no
mercado de capitais, local ou internacional, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a: (a) no caso da Devedora, R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), corrigido pelo IPCA; e (b) no caso das
Garantidoras e/ou de qualquer das Controladas, a R$25.000.000,00 (vinte
e cinco milhdes de reais), corrigido pelo IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas, ndo sanado no prazo de cura previsto no respectivo
contrato, ou, em sua falta, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis;

XIll. protesto de titulos contra a Devedora e/ou de qualquer das
Controladas e/ou de qualquer das Garantidoras ou caso a Devedora e/ou
suas Controladas e/ou de qualquer das Garantidoras, sejam negativadas
em quaisquer cadastros dos 6rgaos de protecé@o ao crédito, como SPC e
SERASA, Cadastro de Emitentes de Cheques sem Fundo - CCF ou
Sistema de Informacdes de Crédito do Banco Central, em ambos os
casos, cujo montante individual ou agregado seja superior a: (a) no caso
da Devedora, R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), corrigido pelo
IPCA; e (b) no caso das Garantidoras e/ou de qualquer das Controladas,
R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), corrigido pelo IPCA,
exceto (1) se, no prazo legal o protesto tenha sido cancelado ou suspenso;
ou (2) se, no prazo legal, tenham sido prestadas garantias em juizo em
valor, no minimo, equivalente ao montante protestado. O presente item
ndo € aplicado em caso de protesto de titulo da Hora Park e/ou se a Hora
Park for negativada em quaisquer cadastros dos érgéos de prote¢céo ao
crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de Cheques sem
Fundo - CCF ou Sistema de Informac¢des de Crédito do Banco Central, em
ambos o0s casos, se decorrentes dos processos 5056591-
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24.2020.4.02.5101 e 5046719-48.2021.4.02.5101 e embargos e agravo
relacionados, relacionados com a discusséo judicial de rescisédo contratual
e execucgdo de titulo extrajudicial, ambos relacionados com o contrato
celebrado entre a Hora Park e a Empresa Brasileira de Infraestrutura
Aeroportuaria - Infraero, relacionada ao Aeroporto Santos Dumont;

XIV. descumprimento de qualquer deciséo: (a) judicial; (b) extrajudicial,
e/ou (c) administrativa ou arbitral ndo sujeita a recurso contra a Devedora
e/ou de suas Controladas e/ou as Garantidoras, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a: (a) no caso da Devedora, R$40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), corrigido pelo IPCA; e (b) no caso das
Garantidoras e/ou de qualquer das Controladas, R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), corrigido pelo IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto por aquelas para as quais tenha sido constituido,
observado o prazo definido na referida deciséo, depdsito judicial ou
garantia judicial;

XV. néo utilizacéo, pela Devedora, dos recursos obtidos com a Emissdo
estritamente nos termos da presente Escritura de Emissao; e

XVI. descumprimento: (a) da legislagdo em vigor, em especial a legislacdo
trabalhista, previdenciaria e ambiental, zelando sempre para que: (i) a
Devedora, e/ou as Controladas e/ou as Garantidoras ndo utilizem, direta
ou indiretamente, trabalho em condigbes analogas as de escravo ou
trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Devedora e/ou as Controladas
Relevantes e/ou as Garantidoras estejam devidamente registrados nos
termos da legislacdo em vigor; (iii) a Devedora e/ou as Controladas
Relevantes e/ou as Garantidoras cumpram as obrigacfes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e
previdenciaria em vigor; (iv) a Devedora e/ou as Controladas Relevantes
elou as Garantidoras cumpram a legislacédo aplicavel a protecdo ao meio
ambiente, bem como a saude e seguranca publicas; (b) do disposto na
legislacdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislacBes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando
as medidas e acBes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade
descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e
exclusivamente, pela destinacdo dos recursos financeiros obtidos com a
Emisséao.

Para os fins do presente item:

I. “Divida Liquida”: significa, com base nas Demonstra¢fes Financeiras
Consolidadas da Devedora, o somatério dos saldos das dividas
consolidadas da Devedora, incluindo dividas da Devedora perante
pessoas fisicas e/ou juridicas, tais como mutuos, empréstimos, avais e
financiamentos com terceiros, emissdo de titulos de renda fixa,
conversiveis ou ndo, nos mercados local e/ou internacional, e obrigacdes
referentes a parcelamentos de tributos e/ou taxas; menos as
disponibilidades em caixa e aplicacdes financeiras. No caso de aquisi¢éo
de participacéo societéria, a Divida Liquida sera ajustada adicionando-se
os valores referentes a(s) sociedade(s) que a Devedora tenha adquirido
participac@o, sendo que o acréscimo sera realizado proporcionalmente a
participacdo da Devedora, se esta for igual ou inferior a 50% (cinquenta
por cento) e ndo assegurar controle societario, ou integralmente, se esta
for superior a 50% (cinquenta por cento) ou se de outra forma assegurar
0 controle societario, conforme as Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Devedora, e inclusdo dos efeitos dos resultados das
SCPs, SPEs, e Consorcios em consonancia com os artigos 160 e 161 do
RIR/2018 e a participacao proporcional ao controle em Consorcios e SPE;

II. “EBITDA”: significa, com base nas Demonstracbes Financeiras
Consolidadas da Devedora, o somatoério (a) do lucro operacional da
Devedora ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, antes de juros, tributos,
contribuicdes, amortizacdo, depreciacdo e Despesa Financeira; e
(b) todas as despesas de depreciacdo e amortizagcdo. No caso de
aquisic¢ao de participacao societaria, o EBITDA serd ajustado adicionando-
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se os Ultimos 12 (doze) meses da(s) sociedade(s) em que a Devedora
tenha adquirido participacdo ou os referidos direitos, sendo que o
acréscimo sera realizado proporcionalmente a participagéo ou os referidos
direitos detidos pela Devedora, se esta for igual ou inferior a 50%
(cinquenta por cento) e ndo assegurar controle societario, ou
integralmente, se esta for superior a 50% (cinquenta por cento) ou se de
outra forma assegurar o controle societario, conforme as Demonstragfes
Financeiras Consolidadas da Devedora, e inclusdo dos efeitos dos
resultados das SCPs, SPEs, e Consorcios em consonancia com os artigos
160 e 161 do RIR/2018 e a participagdo proporcional ao controle em
Consorcios e SPE;

Ill. “Controladas Relevantes” significa qualquer Controlada que
represente, individualmente, pelo menos 10% (dez inteiros por cento) do
EBITDA consolidado da Emissora;

IV. “Grupo Econbémico™: a Emissora, as Garantidoras e/ou e empresas
controladas ou coligadas da Emissora e das Garantidoras, controladoras
(ou grupo de controle), sociedades sob controle comum ou
administradores da Emissora e das Garantidoras incluindo, mas néo se
limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas;

V. “Patrimbénio Liquido”: significa, com base nas Demonstracdes
Financeiras Consolidadas da Devedora, a rubrica “patriménio liquido
contabil”’; e

VI. “Efeito Adverso Relevante”: significa qualquer evento ou situacdo que
afete ou possa afetar, de modo adverso e relevante, (a) os negdcios, 0s
resultados, as operacles, as propriedades ou as condicfes financeiras,
econdmicas, comerciais ou reputacionais da Emissora e/ou de qualquer
das Controladas; (b) a validade ou exequibilidade dos documentos
relacionados as Debéntures, inclusive, sem limitacdo, esta Escritura de
Emisséo (c) a capacidade da Emissora e/ou de qualquer das Garantidoras
de cumprir qualquer de suas obrigacées nos termos desta Escritura de
Emisséo e/ou do Contrato de Cessao Fiduciéria.

Ocorrendo qualquer da Hipéteses de Vencimento Automaticos, as
obrigacBes decorrentes das Debéntures tornar-se-80 automaticamente
vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial e consequente Resgate Antecipado dos CRI. Sem prejuizo
do vencimento automatico, a Emissora, assim que ciente, enviara a
Emissora comunicacao escrita, informando tal acontecimento.

Ocorrendo qualquer das demais Hipdteses de Vencimento N&o
Automaticos, a Emissora devera, no prazo maximo de 03 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento,
convocar Assembleia Especial, para que seja deliberada a orientagcéo da
manifestacdo da Emissora em relacdo a tal hipotese, na qual serd
deliberado acerca da n&o declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures e consequente Resgate Antecipado dos CRI.

Na hipotese de ndo instalagdo da Assembleia Especial e ndo deliberacdo
favoravel ao ndo vencimento antecipado das Debéntures, a Securitizadora
devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o
pagamento do que for devido. Adicionalmente, em caso de ndo instalacao
em segunda convocagdo, ou em caso de instalacdo em segunda
convocagdo em que ndo haja quérum suficiente, para deliberacdo na
referida Assembleia Especial, a Securitizadora devera, imediatamente,
declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, e o consequente
Resgate Antecipado dos CRI, sem prejuizo da Fian¢a, a Emissora devera
resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12
Série ou o0 Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 22 Série, acrescido da Remuneracéo dos CRI 12
Série ou da Remuneragédo dos CRI 22 Série, conforme o caso, sendo que
esta Ultima sera calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
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Integralizacdo da respectiva série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI da respectiva série, o que ocorrer por Ultimo, até a
data do efetivo pagamento.

Oferta de Resgate A Devedora podera realizar, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério,
oferta de resgate antecipado das Debéntures

Destinacdo dos Os recursos captados pela Emissora seréo utilizados para o reembolso e
Recursos pagamento de despesas futuras relacionados ao aluguel de contratos de
locacdo celebrados entre a Emissora e terceiros locadores. Para mais
informacgdes sobre a destinagado de recursos, vide item 3.2, na pagina
14 deste Prospecto.

Garantias Em garantia das Debéntures, serdo outorgadas a Cesséo Fiduciaria e a
Fianca. Para mais informacdes sobre as Garantias, veja a Secado
“Resumos das Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 1
deste Prospecto.

10.2. Descricdo de forma de cessdo dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacdo
acerca do carater definitivo, ou ndo da cessédo.

Nao ha cessdo dos direitos creditérios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este proposito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao.

10.3. Indicacdo dos niveis de contracdo dos direitos creditérios, por devedor, em relacdo ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os calores mobilidrios ofertados.

A Oferta conta com apenas um Devedor do valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessao de crédito.

N&o h& nada para descrever sobre critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao
de crédito.

10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento.

Em razéo do regime fiduciario a ser instituido pela Emissora, na forma do artigo 24 e seguintes da Lei
n® 14.430, todos e quaisquer recursos enviados a Emissora, em decorréncia da titularidade das
Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem aplicados de acordo com a
Ordem de Prioridade de Pagamento prevista na Clausula 7 do Termo de Securitizac&o investidores dos
CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacéo.

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza dos direitos creditorios gue comporéo o patrimdnio da Securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo.

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissao dos
CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, com base nas demonstracdes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer
titulo de divida emitido pela Devedora.

Ainda, a Devedora realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento do titulo de divida abaixo
especificado:

- 98 Emissao de Debéntures Publicas da Allpark Empreendimentos, Participacdes e Servigos Ltda.
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10.7. Se_as informacfes requeridas no _item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da
Securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por_eles obtidas, tal
fato_deve ser divulgado, juntamente com declaracdo de gue foram feitos esforcos
razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informacdes que a
Securitizadora e o coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais.

Nao obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider declaram, nos
termos do item 10.7 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, ndo ter conhecimento de informacdes
estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplementos, perdas e
pré-pagamento de créditos de mesma natureza dos Créditos Imobiliarios.

10.8. Informacédo sobre situactes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobilidrios ofertados.

As hip6teses de resgate e amortizacdo antecipado, bem como o vencimento antecipado das
Debéntures estao descritas na Secao “Principais Caracteristicas da Oferta”, a partir da pagina 1 deste
Prospecto.

10.9. Identificacdo de quaisquer _eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacdo, que possam acarretar a liguidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos
cedidos a Securitizadora, bem como gquaisquer outros fatos qgue possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos.

As hip6teses de resgate e amortizacdo antecipado, bem como o vencimento antecipado das
Debéntures estdo descritas na Secao “Principais Caracteristicas da Oferta”, a partir da pagina 1 deste
Prospecto.

10.10.Descricdo_das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do Termo de
Securitizacdo, gue disciplinem as funcées e responsabilidades do Agente Fiduciario e
demais prestadores de servico, com destaque para:

a) procedimentos pararecebimento e cobrancados créditos, bem como medidas de segregacéo
dos valores recebidos quando da liguidacdo dos Créditos Imobiliarios;

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas datas de pagamento previstas na Escritura
de Emissdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis, e conforme deliberacdo dos
Titulares de CRI em assembleia.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e artigo 29 da Lei n° 14.430, no caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
gualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares de CRI, caso a Emissora nédo o faga, realizar os procedimentos de execuc¢ao
dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento da Remuneracgéo dos CRI e da amortizacao
do Valor Nominal Unitario aos Titulares de CRI e de eventuais encargos devidos.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na
Conta do Patrim6nio Separado, permanecendo segregados de outros recursos.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mencéo quanto a eventual execucéo
de garantias;

Informagbes sobre os procedimentos adotados pelo Agente Fiduciario e outros prestadores de servigos
com relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagdo podem ser encontradas no item
“Inadimplemento da Emissora”, da “Subsec¢éo na Secao “Destinacéo de Recursos”, a partir da pagina
14 deste Prospecto.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a
verificagdo do lastro dos Créditos Imobiliérios; e

Informagbes sobre os procedimentos adotados pelo Agente Fiduciério para verificagdo dos recursos
liquidos das Debéntures podem ser encontradas na Secao “Destinacao de Recursos”, a partir da pagina
14 deste Prospecto.
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d) procedimentos de outros prestadores de servigco com relagcdo a guarda da documentacéo
relativa aos Créditos Imobiliarios.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante”) foi contratada
como agente custodiante para exercer as seguintes fungfes, entre outras: (i) receber o Termo de
Securitizagdo e a Escritura de Emissdo, bem como seus eventuais aditamentos, e realizar a verificacdo
da formalidade do lastro dos CRI, de forma individualizada e integral; (ii) fazer a custédia e guarda dos
documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos,
as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i)
e inciso (i) acima.

A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente. A
Instituicdo Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes
dos documentos recebidos.

10.11.Informacdo _sobre taxas de desconto praticadas pela Securitizadora na aquisicao_dos
Créditos Imobilidrios

Nao aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizacdo das Debéntures corresponde ao Valor Total
da Emisséao.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam Vvir a representar
mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser
informado seu tipo societério, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se for o caso, descrita
sua experiéncia prévia em outras operagdes de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagéo.

Nao aplicavel.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias
ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informacdes previstas no item 11.1, devem ser
apresentadas suas demonstra¢cdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas informacdes néo serdo exigiveis
guando os direitos creditdrios forem originados por instituicdes financeiras de demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Nao aplicavel.

75



14
<
1}
<
-
0
w

12. INFORMAGCOES SOBRE A DEVEDORA E OS GARANTIDORES

Esta secdo contém apenas um sumario das informacfes da Devedora e dos Garantidores, obtidas e
compiladas a partir de fontes publicas consideradas seguras pela Devedora, pelos Garantidores e pelo
Coordenador Lider, tais como certiddes emitidas por autoridades administrativas e judiciais, oficios de
registros publicos, relatérios anuais, website da Devedora e da CVM, jornais, entre outras.

12.1. Principais Caracteristicas da Devedora

Devedora: Allpark Empreendimentos, Participacfes e Servigos S.A.

Data de Constituicéo 19/04/1989

Forma de Constituicéo (Tipo Societario) Sociedade andnima de capital aberto

Pais de Constituicéo Brasil

— Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830 - bloco 3 - 2° andar
04543-900 Sé&o Paulo, SP

Prazo de Duracéo Indeterminado

Tendo em vista que o lastro dos CRI é representado integralmente pelos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures, o nivel de concentracdo dos Créditos Imobiliarios é de 100% (cem
por cento) em relacdo a Devedora

Descricdo dos negdcios, processos produtivos e mercados de atuacado da Devedora.

A Estapar € uma Companhia de mobilidade urbana que evoluiu a partir da maior operacao
estacionamentos do Brasil. Lider neste setor, opera aproximadamente 341 mil vagas em 646 operacdes
localizadas nos principais polos geradores de trafego dos principais centros urbanos do Brasil.

O modelo de negdcios é diversificado e combina contratos de servigos asset-light com uma plataforma
de alocacéo de capital orientada a contratos de longo prazo e ativos de real estate. A Estapar inova
constantemente na operacdo de seus estacionamentos, tendo sido precursora na automacdo de
operacdes, implementacdo de parquimetros, aceitacdo de meios de pagamento eletrdnicos, utilizacdo
de aplicativos e plataforma digital, que disponibiliza todos os produtos e servicos da Companhia.

Inovacdo e pioneirismo integram os preceitos da Devedora, que busca continuamente ampliar sua
atuacdo para além do setor de estacionamento, evoluindo para conceito e implantacdo de hubs
de mobilidade.

A Devedora desenvolve parcerias estratégicas nas mais diversas operacgfes, que geram beneficios
mutuos aos clientes B2B e B2C, tais como mais trafego e receita, além de melhor experiéncia
ao usuario.

Esse footprint e posicionamento estratégico permite a Devedora capturar novas tendéncias em
mobilidade urbana, bem como mudancas nos hébitos das pessoas, tais como a integracdo de usuarios
de aplicativos, transportes de curta distancia, eletromobilidade, além da crescente demanda por entrega
de alimentos e produtos e servigos diversos.

A Devedora conta com uma equipe de profissionais qualificados das mais diversas areas, que buscam
desenvolver solugBes inovadoras e customizadas para cada uma das operacgdes. Para isso, estudos
de viabilidade econémica e operacional sdo executados, considerando o perfil do publico da area da
operacdo, as caracteristicas préprias de cada empreendimento imobiliario, a infraestrutura de
estacionamentos e a mobilidade da microrregido. Dessa forma, a Devedora se torna capaz de oferecer
solugBes customizadas para os clientes e agregar valor a todo o empreendimento.

Ao longo de mais de 40 anos de historia, a Allpark cresceu organicamente e via dezenas de aquisicdes,
consolidando uma base de estacionamentos bastante diversificada por contraparte (publico e privado),
por geografia e por segmento econdmico (aeroportos, prédios comerciais, hospitais, shopping centers
e universidades, dentre outros). Alguns destaques dos investimentos ao longo de da histéria:
investimento em 14 aeroportos, 20 concessfes On-Street, 13 concessdes Off-Street, 29 ativos de real
estate e 109 contratos de longo prazo.

Mais informacgBes podem ser encontradas nos itens 7 e 10 do Formulério de Referéncia da Devedora.
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Fatores macroecondmicos que exer¢cam influéncia sobre os nego6cios da Devedora.

Os gargalos de infraestrutura de mobilidade urbana no Brasil e a urbanizagéo das suas principais
cidades vém, ao longo das ultimas décadas, impulsionando o crescimento da frota de veiculos leves
no Brasil e hoje o pais possui a uma das maiores frotas do mundo, de acordo com a Anfavea.

A crise econémica brasileira, ao longo dos Ultimos anos, assim como a necessidade de direcionamento
de recursos publicos ao combate a pandemia de COVID-19, fez com que projetos de infraestrutura
fossem postergados e, com isso, estes gargalos tem se agravado, aumentando a demanda por vagas
de estacionamento e pela criagdo de alternativas de mobilidade e logistica urbana. Neste contexto, a
infraestrutura existente precisara ser utilizada ao maximo, para suportar o continuo crescimento da
frota, tanto de veiculos combustao, bem como veiculos de motorizacao elétrica, e as novas solucdes
auxiliares a mobilidade, o que coloca a Devedora em posi¢ao vantajosa para continuar sendo pioneira
no setor de mobilidade urbana no Brasil.

Uma das principais tendéncias do setor automotivo € a conectividade, com o 5G como fator
impulsionador de tendéncias no ambiente urbano, incluindo (i) o desenvolvimento e crescimento do
conceito de CaaS (car-as-a-service, ou carro como servico), (iii) o crescimento da eletromobilidade a
partir da expanséo da frota de veiculos elétricos e hibridos (iii) os novos modais de transporte urbano,
como as solugBes de curtas distdncias e o aumento expressivo canais de entregas de produtos e
alimentos nos grandes centros. Nesse ambiente, emerge uma importante discussdo: como realizar
integracdo entre usuarios de aplicativos, pedestres, patinetes, bicicletas, carros (incluindo elétricos e
hibridos), veiculos de entrega, dentre outros, que hoje vém mostrando sinais claros de conflitos.

E nesse cenario que a Devedora enxerga uma oportunidade Gnica para atuar como um hub de
mobilidade urbana, adequando a extensa infraestrutura que ja possui para oferecer novos servicos,
modelos de negdcio e solugdes aos clientes e consumidores. A infraestrutura ja presente em locais
estratégicos, em grandes centros urbanos e polos geradores de trafego, cria condi¢cdes favoraveis para
continuar a desenvolver solu¢des inovadoras, com investimentos relativamente baixos e reduzidos
custos com manutengao.

Mais informacdes podem ser encontradas nos itens 7 e 10 do Formulério de Referéncia da Devedora.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pela Devedora e a participacdo percentual
destes em sua receita liquida.

As receitas da Devedora sdo decorrentes da prestacao de servicos de estacionamento de veiculos a
clientes rotativos ou mensalistas, do fornecimento de mao de obra e da administracdo de
estacionamentos, além da administracéo de estacionamentos e da exploracdo de areas de “zona azul”.
As operacdes sao distribuidas nas seguintes linhas de negdcios:

1. Alugadas e administradas (Leased and Managed Locations): englobam contratos firmados com
a iniciativa privada onde h& operacbes das areas de estacionamento nos mais diversos
segmentos, como: edificios comerciais, shoppings, hospitais, instituicdes de ensino, bancos e

terrenos;

2. Propriedades (Owned Locations): consistem em contratos de aquisicdo de ativos imobiliarios
(garagens ou vagas de estacionamentos) como unidade autbnoma do empreendimento em que
se situa;

3. Concessbes publicas Off-Street: consistem em contratos celebrados com a Administracdo
Publica, decorrentes de processos licitatérios e podem ter perfil de infraestrutura;

4, Concessbes publicas On-Street: sdo contratos de gestdo de estacionamentos rotativos em vias
publicas firmados com as prefeituras municipais que concedem o direito de exploragéo;

5. Contratos privados de longo prazo (Long-term Contracts): engloba contratos firmados com a

iniciativa privada, com destague para operacdes de estacionamento em edificios comerciais,
aeroportos, instituicdes de ensino, dentre outros;

6. Outros (Others): consiste em receitas acessorias que nédo sdo especificamente identificaveis para
um segmento operacional.
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Receita proveniente por segmento e participacao na receita liquida dos servigos prestados da

Devedora
Exercicio social encerrado em 31 de dezembro de Feriodo ge ° mesgs flgdo
Receita liquida dos servicos em 30 de setembro de
prestados
2020 2021 2022
(em milhares de reais, exceto %) R$ % do total R$ % do total R$ % do total
Alugadas e administradas 305.218 47,0% 372.294 44,6% 400.384 49,3%
Contratos de longo prazo 222.639 34,3% 252.097 30,2% 189.180 23,3%
Operagdes proprias 19.723 3,0% 22.141 2,7% 21.436 2,6%
Concessoes - Off-street 60.505 9,3% 74.376 8,9% 77.359 9,5%
Concessoes - On-street 37.433 5,8% 109.353 13,1% 118.633 14,6%
Outros 3.846 0,6% 4.671 0,6% 5.717 0,7%
Receita liquida dos servigos
prestados 649.364 100,0% 834.931 100,0% 812.709 100,0%

Mais informag6es podem ser encontradas nos itens 7 e 10 do Formulario de Referéncia da Devedora.
Contratos relevantes celebrados pela Devedora

Ao final do exercicio de 2019, a Devedora venceu a disputa pela Concessao da Zona Azul de Sao
Paulo (anteriormente operada em concorréncia com outras empresas através apenas da
comercializacdo de Cartdo Azul Digital), conquistando o direito de exploracdo de 53 mil vagas pelo
periodo de 15 anos.

A outorga inicial fixa de R$595 milhdes foi paga em parcelas iguais e consecutivas até o final do
exercicio de 2020, sendo 0 maior investimento da Devedora em um Unico ano, e financiado em parte
com recursos captados pelo IPO realizado em maio de 2020.

A outorga mensal fixa, de aproximadamente R$4 milhGes, comegou a ser paga a partir da assinatura
do contrato em 19 de maio de 2020 e vai até o final do periodo de concessao, corrigida por inflagéo.

Durante o exercicio de 2020 iniciou-se a transicdo da operacdo da Zona Azul, quando a Devedora
cumpriu os requisitos do edital de implantacdo de vagas, sinalizacdo, infraestrutura, tecnologia, entre
outros. A operacdo da Zona Azul teve inicio a partir de 17 de novembro de 2020 e concluiu-se a fase
de transicdo em fevereiro de 2021.

Os beneficios da Concessdo da Zona Azul de Sdo Paulo serdo transformacionais para a Companhia
sobretudo ao impulsionar a estratégia de digitalizagdo a partir da adicdo de massa critica de usuérios,
com aumento no volume de transagdes e recorréncia.

Mais informacgBes podem ser encontradas nos itens 7 e 10 do Formulério de Referéncia da Devedora.

12.2. Informacdes Financeiras da Devedora

Para consultar as informacdes financeiras da Devedora, vide as Demonstracdes Financeiras para o
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, que podem ser encontradas no website e no Anexo
Xl ao presente Prospecto.

O Formuléario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da
Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 80”), incorporado
por referéncia a este Prospecto Definitivo, pode ser encontrado no website indicado na se¢éo “15 -
Documentos ou Informacdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na pagina
90 deste Prospecto.

Capitalizacdo da Devedora

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus empréstimos,
financiamentos e debéntures, instrumentos financeiros derivativos e patriménio liquido, e indicam (i) a
posicdo em 30 de setembro de 2022, e (ii) ajustada para refletir os recursos de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais) que a Devedora recebeu em razdo das Debéntures por esta emitidas no
ambito da Oferta.
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As informagbes abaixo, referentes a coluna “indice Efetivo”, foram extraidas das Demonstragées
Financeiras e das InformagBes Financeiras Intermediarias (InformagcBes Trimestrais — ITR) da
Devedora referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e ao periodo de 9 (nove) meses
findo em 30 de setembro de 2022, respectivamente, anexadas a este Prospecto e elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas internacionais de relatério
financeiro.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado
- . em 31lde em 30de setembro | em 30 de setembro
IR dezembro de 2021 de 2022 de 2022

Empréstimos, Financiamentos e Debéntures 852.954 887.667 1.187.667

Contas a pagar por aquisicao de investimentos - 2.994 2.994

Parcelamentos fiscais 173 528 528

Passivos financeiros conversiveis em agdes - 31.169 31.169

Divida Bruta 853.127 922.358 1.222.358

Total do Patriménio Liquido 562.050 465.952 465.952

Capitalizacéo Total 1.415.177 1.388.310 1.688.310

0] A capitalizacéo total € a soma da (i) divida bruta, empréstimos, financiamentos e debéntures,
Contas a pagar por aquisicdo de investimentos, Parcelamentos fiscais e Passivos financeiros
conversiveis em ag0es, todos circulantes e ndo circulantes, com (ii) o total do Patrimonio
Liquido da Devedora. Esta definicdo pode variar de acordo com outras companhias.

indices Financeiros da Devedora

Os Recursos que a Devedora ird captar com a emissao das Debéntures apresentardo, na data em que
a Devedora estima receber tais recursos, impactos: (i) nos indices de liquidez; (ii) nos indices de
atividade; (iii) nos indices de endividamento; e (iv) nos indices de lucratividade; conforme descritos na
tabela abaixo.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstra¢@es financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2021 e as informacgBes trimestrais individuais e consolidadas da
Devedora referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2022, respectivamente;
e (ii) na coluna “indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os Recursos no montante
de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), que a Devedora captou com a emissdo das
Debéntures:

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado
indice de Liquidez em 31lde em 30 de setembro | em 30 de setembro
dezembro de 2021 de 2022 de 2022
Ativo Circulante 276.892 293.216 593.216
Passivo Circulante 690.908 671.460 671.460
Capital Circulante Liquido (414.016) (378.244) (78.244)
Ativo Circulante 276.892 293.216 593.216
Passivo Circulante 690.908 671.460 671.460
Liquidez Corrente 40,1% 43,7% 88,3%
Ativo Circulante 276.892 293.216 593.216
(-) Despesas antecipadas (6.013) (6.841) (6.841)
Passivo Circulante 690.908 671.460 671.460
Liquidez seca 39,2% 42,6% 87,3%
Caixa e equivalentes de Caixa 96.400 118.342 418.342
Total Disponibilidades 96.400 118.342 418.342
Passivo Circulante 690.908 671.460 671.460
Liquidez Imediata 14,0% 17,6% 62,3%
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0] O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

(i) O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisédo do ativo circulante pelo
passivo circulante

(i) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo do (i) ativo circulante
subtraido das despesas antecipadas pelo (ii) passivo circulante.

(iv) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisao (i) da soma do caixa e
equivalentes de caixa (ii) passivo circulante.
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(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado

em 31lde
dezembro de 2021

em 30de
setembro de 2022

em 30de

Indice de Atividades setembro de 2022

Receita Liguida 834.931 1.077.857 1.077.857
Total do Ativo 2.575.218 2.607.597 2.907.597
Giro do Ativo Total 32,4% 41,3% 37,1%

0] O indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da Receita liquida de
exploragdo de estacionamentos, prestacédo de servicos de administracéo, exploracdo de zona
azul, aluguel de espacos, receita como agente, prestacdo de servicos de eventos, carga e
recarga de veiculos e outras receitas com prestacdo de servicos (UDM) pelo Total do Ativo.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado
indice de Endividamento em 31lde em 30 de setembro | em 30 de setembro
dezembro de 2021 de 2022 de 2022
Passivo Circulante 690.908 671.460 671.460
Passivo N&o Circulante 1.322.260 1.470.185 1.770.185
Total do Ativo 2.575.218 2.607.597 2.957.597
indice de Endividamento Geral 78,2% 82,1% 84,0%

® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo da (i) soma do passivo
circulante e do passivo nédo circulante pelo (i) Total do Ativo.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado
T e T em 31lde em 30 de setembro | em 30 de setembro
dezembro de 2021 de 2022 de 2022
Prejuizo Liquido do Periodo (UDM) (224.170) (164.473) (164.473)
Total do Ativo 2.575.218 2.607.597 2.907.597
Retorno sobre o Ativo -8,7% -6,3% -5,7%

® O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisao (i) do Prejuizo Liquido
do Periodo (UDM) pelo (ii) Total do Ativo.

12.3. Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da
emissao, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios

Nos termos do Anexo D da Resolu¢do CVM 160, uma vez a Devedora é companhia aberta, a
apresentacéo de tais informages é facultativa e, portanto, nao serédo apresentadas neste Prospecto.
Nao obstante, tais informa¢Bes podem ser consultadas por meio do Formuldrio de Referéncia da
Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de
margo de 2022, conforme alterada (“Resolu¢édo CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para mais informa¢des sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a Segcdo “15.

Documentos e informagdes incorporados ao Prospecto por referéncia ou como anexos” deste
Prospecto, na pagina 90 deste Prospecto.

80




14
<
1}
<
-
0
w

12.4. Principais Caracteristicas dos Garantidores

Hora Park Sistema Estacionamento de Rotativo Ltda.

A Hora Park Sistema Estacionamento de Rotativo Ltda (“Hora Park”), sociedade com sede na Cidade
de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830 — bloco 3 — 2° andar,
inscrita no CNPJ sob o n.° 01.808.151/0001-33, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP sob o NIRE 35222984804, presta Garantia, nos termos da Escritura de Emissao.

A Hora Park possui mais de 26 anos de operacao, foi constituida em 26/01/1997. Sob sua gestéo estéo
as companhias: Estacionamentos Cinelandia S.A., Autopark S.A., Cellopark Estacionamentos Ltda.,
Z.A. Digital de S&o Paulo Sistema de Estacionamento Rotativo S.A., EWS Estacionamentos Salvador
S.A. e Ecovagas Carregadores Elétricos Ltda.

Estacionamentos Cinelandia S.A. é responséavel pela administragéo e operacéo de 1.036 vagas, no
centro do Rio de Janeiro. A Cinelandia é o nome popular dado a regido do entorno da Pracga Floriano,
no centro da cidade do Rio de Janeiro, que abrange a area desde a Avenida Rio Branco até a Rua
Senador Dantas, e da Evaristo da Veiga até a Praca Mahatma Gandhi, onde ficava o Palacio Monroe.
A regido é reconhecida por seus prédios histéricos como a Biblioteca Nacional, Museu Belas Artes,
Museu do Amanha, entre outros.

Autopark S.A. é responsavel pela administracdo e operagcdo do estacionamento Santa Luzia,
localizado na Avenida Antbnio Carlos, Rio de Janeiro, com aproximadamente 263 vagas. A regido é
conhecida por conter edificios da administracdo publica como Tribunal de Contas do Rio de Janeiro,
Ministério da Fazenda, Ministério do Trabalho e o Jockey Clube do Rio Janeiro.

Cellopark Estacionamentos Ltda. é responsavel pela administracdo e operacéo das zonas azuis das
cidades de Santo André e Maua, com aproximadamente 4.743 e 1.190 vagas, respectivamente. As
cidades de Santo André e Maua encontram-se na regido metropolitana de Séo Paulo, conhecida como
ABC paulista. A regido foi marcada historicamente por ser o primeiro centro da indUstria automobilistica
brasileira.

EWS Estacionamentos Salvador S.A. foi o veiculo responsavel pela administracdo e operacédo do
contrato de concesséo relativo ao estacionamento do Aeroporto Internacional de Salvador - Deputado
Luis Eduardo Magalhées. O contrato teve vigéncia até 2020 com gestdo de 2.350 vagas.

Z.A. Digital de S&do Paulo Sistema de Estacionamento Rotativo S.A. conquistou o direito de
exploracdo de 53 mil vagas pelo periodo de por 15 anos ho municipio de S&o Paulo ao final do exercicio
de 2019, quando saiu vencedora na disputa pela Concesséo da Zona Azul de Sdo

A outorga inicial fixa de R$595 milhdes foi paga em parcelas iguais e consecutivas até o final do
exercicio de 2020. A outorga mensal fixa, de aproximadamente R$4 milhGes, comegou a ser paga a
partir da assinatura do contrato em 19 de maio de 2020 e vai até o final do periodo de concesséo,
corrigida por inflag&o.

Ao assumir essa operacao, foram estabelecidos compromissos com a gestdo da mobilidade urbana,
otimizando o uso e a ocupagéo do espago publico, colaborando com a fluidez do transito e promovendo
a rotatividade das vagas de estacionamento nas vias publicas.

Ecovagas Carregadores Elétricos Ltda. é resultado de uma parceria entre a Estapar e Enel X,
empresa de solugBes energéticas da Enel Brasil. Desde o fim de 2020 foi estabelecida uma parceria
estratégica, na qual criou-se a primeira rede de carregamentos de veiculos elétricos semipublica
integrada e conectada do Brasil. Através da nova empresa chamada Ecovagas a rede, no momento
inicial, totalizava 200 estac¢des de recarga em cerca de 100 pontos premium dos estacionamentos da
Estapar, localizados em shopping centers, aeroportos, hospitais, arenas, prédios comerciais e
instituicdes de ensino.

As estacdes de recargas das Ecovagas estdo disponibilizadas em 29 cidades em 13 estados, como
Sao Paulo (SP), Guarulhos (SP), Barueri (SP), Rio de Janeiro, Belo Horizonte (MG), Curitiba (PR),
Aracaju (SE), Recife (PE), Salvador (BA), Brasilia (DF), Campinas (SP) e Fortaleza (CE).

As vagas séo especialmente sinalizadas para os veiculos hibridos plug-ins e elétricos, e contam com o
acompanhamento de profissionais para o gerenciamento das instala¢des, manutencao da rede real
time, energia e gerenciamento por meio de tecnologia e software que permitem o nivel de servico e de
funcionamento dos equipamentos, tudo em prol de garantir a eficiéncia e uso da rede.
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Os equipamentos instalados trazem a tecnologia da Enel X e fornecem um carregamento inteligente.
O tempo de abastecimento pode variar de acordo com a autonomia e capacidade de cada veiculo. O
diferencial da Ecovagas € a experiéncia proporcionada ao cliente, o cliente pode, em tempo real,
visualizar os pontos Ecovaga, dirigir-se até o local com seguranca e recarregar seu veiculo em poucos
minutos.

Os diferenciais da Ecovagas, que ja conta com a Volvo Cars e a Stellantis como parceiras conveniadas
ao membership, sdo a experiéncia de comodidade, seguranca dos pontos, visibilidade da rede e
conectividade proporcionada ao cliente.

Em novembro de 2022, foi concluido Acordo de Associacao e de Investimento e Outras Avencgas entre
Ecovagas e Zletric, tornando-se acionista relevante da Zletric, mediante o aporte de ativos
anteriormente de titularidade da Ecovagas. A transacdo tem o objetivo de combinar estruturas, com
vistas a exploracdo conjunta e ampla do mercado brasileiro de eletromobilidade, por meio da
infraestrutura de recarga de veiculos eletrificados.

A Zletric é uma startup criada em 2019 com o plano de oferecer uma solucao inteligente para mobilidade
urbana, buscando entregar energia limpa em uma rede de recarga para veiculos elétricos. A startup
oferece solugbes para condominios residenciais, redes de supermercados, shoppings, hotéis, e
diversos outros segmentos. A Zletric ja instalou mais de 170 estacfes e possui dezenas de estacbes
em processo de instalacdo em diferentes estados. O inicio do desenvolvimento das atividades da Zletric
foi na regido Sul do Brasil, nos Estados do Rio Grande do Sul, de Santa Catarina e Parana. Atualmente,
esta presente também na regido sudeste, nos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro e iniciou
recentemente operacgéo em Brasillia-DF.

Saepart Sociedade de Administracdo, Empreendimentos e Participacdes Ltda.

A Saepart Sociedade de Administracdo, Empreendimentos e Participacfes Ltda (“Saepart”), sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
1830 — bloco 3 — 2° andar, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 68.969.419/0001-90, com seus atos constitutivos
registrados perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil de Pessoas
Juridicas de Séo Paulo (“RCPJSP”) sob a matricula n.° 192.274 e perante a JUCESP sob o NIRE
35227329421, neste ato representada nos termos de seu contrato social, presta Garantia, nos termos
da Escritura de Emisséo.

A Saepart possui mais de 30 anos de operacdo, foi constituida em 10/11/1992 e sua atividade consiste
em intermediar, produzir e fornecer selos de descontos e cortesias para clientes de nossos
estacionamentos rotativos. Os selos funcionam como mais uma forma de pagamento de
estacionamentos rotativos. Atualmente, o faturamento proveniente de pagamentos via selos representa
aproximadamente R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) por més no fluxo de caixa da Devedora.
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13. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

e Entre o Coordenador Lider e a Emissora.

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com a Emissora outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que Emissora participa como emissora em outras séries de certificados de
recebiveis imobiliarios e de agronegécio os quais o Coordenador Lider atua ou atuou.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusfes
e aquisi¢les, financiamento e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento, podendo
a Emissora vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades da Emissora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacdo da Emissora.

O BTG Pactual e/ou sociedades do seu grupo econdémico possuem outros titulos e valores mobiliarios
de emisséo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por
tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e
condicdes de mercado.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto nesta secdo, a Emissora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o BTG Pactual ou sociedade de seu conglomerado econdmico.

* Entre o Coordenador Lider e a Devedora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Coordenador Lider e/ou
qualquer sociedade integrante de seu conglomerado financeiro possuem os seguintes relacionamentos
com a Devedora e demais sociedades de seu conglomerado financeiro:

A Devedora, possui saldo em conta corrente junto ao Coordenador Lider, além disto, a sociedade
possui aplicac@es financeiras realizadas em Certificados de Depdésito Bancario (“CDBs”) de emisséo
do Coordenador Lider, com remuneracdo equivaltente a 101,75% do CDI, com saldo bruto, na data
deste Prospecto, correspondente a aproximadamente R$ 12,4 milhdes, sendo que a emissdo de tais
CDB’s ocorreu entre 06 de outubro de 2022 e 06 de janeiro de 2023, e o vencimento ocorrera entre
06 de outubro de 2023 e 09 de janeiro de 2024. Na presente data, tais operacdes ndo contam com
nenhuma garantia por parte da sociedade.

Em 06 de abril de 2022, a Devedora realizou operacéo de crédito com o Coordenador Lider, por meio
da emissao de Cédula de Crédito Bancéario, no valor atual de R$ 21,5 milhdes com vencimento em 03
de abril de 2023 e taxa pré fixada de CDI + 3,50% ao ano. A operagdo possui, como garantia o aval
das sociedades do grupo econdmico da Devedora, Hora Park Sistema de Estacionamento Rotativo
Ltda., Capital Parking Estacionamento de Veiculos Ltda., Saepart Sociedade de Administracéo,
Empreendimentos e Participacdes Ltda. e Z.A. Digital de S&o Paulo Sistema de Estacionamento
Rotativo S.A. Na data deste Prospecto, o saldo da referida operacéo correponde a aproximadamente
R$ 22,5 milhdes. O Coordenador Lide auferiu o valor de aproximadamente R$ 1 milh&o a titulo de taxa
de remuneracéo pela estruturacdo da operacao.

Os seguintes sécios do BTG Pactual e do seu conglomerado econémico atuam na qualidade de
membros do Conselho de Administracdo da Devedora: (i) 0 Sr. Renato Antonio Secondo Mazzola, eleito
na assembleia geral extraordinaria realizada em 26 de abril de 2022, e (i) Edwyn Neves, eleito na
assembleia geral extraordindria realizada em 26 de abril de 2022, conforme descrito nos itens “12.5/6
- Composicéo e experiéncia prof. da adm. e do CF” do Formulario de Referéncia da Devedora. Além
disso, a conselheira Sra. Lilian Esteves € casada sob regime de separacdo total de bens com o
controlador indireto da Devedora, o Sr. André Esteves, investidor com participacédo indireta qualificada
no grupo econdmico do Coordenador Lider, nos termos apresentados nesta se¢ao e conforme descrito
nos itens “12.5/6 - Composicao e experiéncia prof. da adm. e do CF” do Formulario de Referéncia da
Devedora.

Atual investidor com participacéo indireta qualificada no grupo econémico do Coordenador Lider, o Sr.
André Esteves, possui participacdo acionaria indireta na Devedora, através de determinado fundo de
investimento, conforme descrito nos itens 15.1/15.2 do Formul&rio de Referéncia da Devedora.
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A Devedora contratou, com sociedade integrante do grupo econémico do Coordenador Lider, 2 (duas)
apolices de seguro, o primeiro no valor segurado de aproximadamente R$13,3 milhdes, com data de
emissao em 07 de outubro de 2022, inicio da vigéncia em 21 de dezembro de 2022 e vencimento em
21 de dezembro de 2023, o segundo no valor segurado de aproximadamente R$16,2 milhdes, com
data de emissao em 23 de dezembro de 2022, inicio da vigéncia em 19 de dezembro de 2022 e
vencimento em 19 de dezembro de 2023. Em razao destas operacgfes e até a data deste Prospecto,
foi recebido por sociedade integrante ao conglomerado econémico do Coordenador Lider um montante
de aproximadamente R$ 308 mil e R$ 372 mil respectivamente, a titulo de prémio.

Sociedade integrante do grupo econémico do Coordenador Lider, sendo uma gestora de Fundos de
investimento possuidores de participacdo acionaria da Devedora adquiridas em operacdes regulares
em bolsa de valores a precos e condigfes de mercado, participagdes minoritarias que, nos Gltimos 12
meses, somados atingiram 19% do capital social da Devedora,;

O Coordenador Lider foi contratado pela Devedora para atuar como coordenador lider na 12 emissao
de Notas Comerciais da Devedora, com garantia fidejussodria, em série Unica, sendo as sociedades
Hora Park Sistema de Relacionamento e Z.A. Digital de S&o Paulo Sistema de Estacionamento Rotativo
S.A,, integrantes do conglomerado financeiro da Devedora as garantidoras na modalidade de fianca,
para distribuicdo com esforgos restritos, nos termos da Instru¢do CVM 476, com data de emissdo em
19 de maio de 2022 e vencimento em 20 de maio de 2025, no valor total de R$ 70 milhdes, com taxa
de juros correspondente a 100% da variacdo do CDI e sobretaxa equivalente a 3,50%.

A Devedora e as sociedades Hora Park Sistema de Relacionamento e Z.A. Digital de S&o Paulo
Sistema de Estacionamento Rotativo S.A., integrantes do conglomerado financeiro da Devedora,
firmaram com o Coordenador Lider, em 15 de fevereiro de 2022, contrato de cessdo dos direitos
creditorios da Devedora decorrentes da antecipacdo de recebiveis pela Devedora, com vigéncia de 365
dias, ndo foram prestadas garantias para este contrato.

A Devedora contratou sociedade integrante do grupo econémico do Coordenador Lider para prestacédo
de servicos de formador de mercado das acdes ordinarias de emissdo da Devedora, com inicio da
prestacao dos servicos em 15 de junho de 2020, sendo que, nos ultimos 12 (doze) meses, foi auferido
o valor de aproximadamente R$ 25 mil, a titulo de remuneragdo a sociedade integrante do grupo
econdmico do Coordenador Lider pelos servicos prestados de formador de mercado.

Além dos relacionamentos descritos acima, a Devedora e demais sociedades de seu conglomerado
financeiro ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider e/ou
qualquer sociedade de seu conglomerado financeiro. Além disso, nos ultimos 12 meses que
antecederam o lancamento da presente Oferta, o0 o Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade de seu
conglomerado financeiro ndo participou de operacdes relevantes de financiamento, ou reestruturacées
societarias envolvendo a Devedora e demais sociedades de seu conglomerado financeiro.

A Devedora e/ou e demais sociedades de seu conglomerado financeiro poderdo, no futuro, contratar o
o Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado financeiro para celebrar acordos
e para realizagcéo de operacdes financeiras, em condi¢es a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, prestagéo de servicos
de banco de investimentos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operacdes financeiras necessarias a conducgdo de suas atividades. A Devedora podera vir a deter, no
futuro, participagdo em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo o Coordenador Lider
e/ou qualquer sociedade do seu conglomerado financeiro.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado financeiro poderdo negociar
outros valores mobilidrios (que ndo Acdes ou valores mobilidrios referenciados, conversiveis, ou
permutdveis em acgfes ordindrias de emissdo da Devedora) de emissdo da Devedora e/ou
eventualmente possuem, diretamente ou por fundos de investimento administrados ou geridos por tais
sociedades, valores mobiliarios de emissao da, e/ou lastreados em créditos originados pela, Devedora
e, sendo que: em todos 0s casos, consistiram em opera¢des em mercados organizados a precos e
condi¢bes de mercado. Adicionalmente, nos termos da regulamentacéo aplicavel, o o Coordenador
Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado financeiro poderdo: (i) mediante a solicitacdo de
seus clientes, adquirir ou alienar quaisquer valores mobiliarios de emisséo da Devedora, com o fim de
prover liquidez; (ii) negociar valores mobilidrios de emissdo da Devedora com o fim de realizar
arbitragem entre valores mobiliarios e seus certificados de depdsito e/ou arbitragem entre indice de
mercado e contrato futuro referenciado nas a¢bes ordinarias de emissao da Devedora; e (iii) realizar
operacdes destinadas a cumprir obrigacdes assumidas antes da contratacdo do o Coordenador Lider
no ambito da Oferta decorrentes de empréstimos de valores mobiliarios, exercicio de op¢des de compra
e venda por terceiros e/ou contratos de compra e venda a termo.
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A Devedora declara que, ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao do o Coordenador
Lider como instituicdo intermediaria na Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informacgfes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e o o Coordenador
Lider e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado financeiro.

* Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario. Além dos servicos relacionados com a Oferta, o
Coordenador Lider mantém com o Agente Fiduciario outros relacionamentos comerciais no curso
normal dos negdcios e de acordo com as préticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente
Fiduciario participa como agente fiduciario e outros tipos de prestador de servicos em outras séries de
certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegécio os quais o Coordenador Lider atua ou atuou.
Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacéo dos servigos. Nao
existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razao, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

* Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidacdo. Além dos servicos relacionados com a
Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente de Liquidagdo outros relacionamentos comerciais
no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Agente de Liquidacéo participa como Agente de Liquidac&o e outros tipos de prestador de servicos em
outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegocio os quais o Coordenador Lider
atua ou atuou. Nao existem situacfes de conflito de interesses na participacédo do Coordenador Lider
na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente de Liquidag&o. Por esta
razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

* Entre o Coordenador Lider e aInstituicdo Custodiante, Agente Registrador e Escriturador. Além
dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com a Instituicdo Custodiante
outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negocios e de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiro, sendo que a Instituicdo Custodiante participa como custodiante e outros tipos
de prestador de servigcos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegécio
0s quais o Coordenador Lider atua ou atuou. Ndo existem situacdes de conflito de interesses na
participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com
a Instituicdo Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

* Inexisténcia de Conflitos. Na data deste Prospecto, ndo foram identificados quaisquer vinculos
societarios, relacionamentos comerciais existentes entre o Coordenador Lider, a Emissora, a Devedora
e os prestadores de servicos, ou atuacdo dos prestadores de servico na realizacdo da Emisséo e da
Oferta, que possam caracterizar um conflito de interesses com relacdo a Emissao e Oferta.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicdes do Contrato de Distribuicéo

Os CRI foram objeto de oferta piblica de distribui¢cao, sob o rito automéatico de registro, exclusivamente
para Investidores, com intermediacao do Coordenador Lider, nos termos da Lei n° 6.835, da Resolugéo
CVM 160, da Resolugcdo CVM 60 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob regime misto de
garantia firme e melhores esfor¢cos de colocacdo, nos termos do “Contrato de Coordenacéo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocagéo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 Emissdo, em Duas Séries, da Opea Securitizadora
S.A.” (“Contrato de Distribuicéo”), para o Valor da Emisséo.

O cumprimento pelo Coordenador Lider de todos os deveres e obrigacdes assumidos no “Contrato de
Coordenacao e Distribuicao Publica, Sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de
Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 e 22 Série da 1132 Emissdo da Opea
Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”), incluindo o exercicio da Garantia Firme, foi
condicionado ao atendimento das seguintes condi¢cBes precedentes, verificadas pelo Coordenador
Lider (“Condicbes Precedentes de Distribuicdo”):

(i) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais déo
a Emissora, a Devedora e as Garantidoras condi¢do fundamental de funcionamento e regularidade de
suas atividades;

(i) obtencdo, pela Devedora, pela Emissora, pelas Garantidoras e por todas as demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes societarias, governamentais, regulamentares e/ou
contratuais (incluindo, sem limitac&o, de eventuais financiadores ou credores), que sejam consideradas
necessarias a realizacao, efetivacdo, formalizacao, liquidacédo, boa ordem e transparéncia da Emissao
e de todos e quaisquer negécios juridicos descritos neste Contrato, incluindo aqueles referentes a
cessdo dos CRI, sempre em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao
Assessor Legal;

(iii) aprovacdo da Oferta, inclusive dos termos e condicdes, e de seus documentos pelos comités
internos do Coordenador Lider, incluindo, mas néo se limitando, os de crédito, investimento, compliance
e juridico;

(iv) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo no mercado primario no MDA e negociacao

no mercado secundario no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
conforme aplicavel,

(v) concluséo do processo de due diligence de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, e aprovacao
da operacdo em seus comités, bem como recebimento, em até 1 (um) dia Gtil antes da data de
liguidacdo da Emisséo, de parecer juridico (“Legal Opinion”) elaborado pelo Assessor Legal, cujos
termos sejam satisfatdrios ao Coordenador Lider, incluindo, mas néo se limitando, o reconhecimento
das Debéntures e dos CRI pelo Assessor Legal,

(vi) realizagdo de procedimentos de bring down due diligence na data anterior ao inicio do roadshow e
na data de liquidacdo da Oferta, em que sejam atestados (i) a inexisténcia de passivos, 6nus ou
situagBes adversas na Emissora, na Devedora e nas Garantidoras; (ii) inexisténcia de inadimplementos,
Onus, gravames ou rescisdo do instrumento de emissdo das Debéntures e/ou no Contrato de Cesséao
Fiduciéria; (iii) inexisténcia de perspectivas de altera¢des legais ou regulatdrias no setor da Emissora,
da Devedora e/ou das Garantidoras; e (iii) outras questdes a serem elaboradas de acordo com praticas
de mercado e no ambito do dever de diligéncia do Coordenador Lider;

(vii) negociagédo, preparacao, aprovacdo e formalizacdo de toda a documentacdo legal necessaria a
celebracéo, validade, eficacia e liquidagcdo da Emisséo e da Oferta, incluindo, mas néo se limitando,
aos Documentos da Oferta (conforme definidos no Termo de Securitizagdo), bem como as usuais de
mercado para este tipo de oferta, e demais termos e condi¢Bes a serem definidos entre as Partes, ao
Termo de Securitizagdo, assim como definicdo das obriga¢bes de fazer e nédo fazer da Emissora, da
Devedora e das Garantidoras, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao
Assessor Legal;

(viii) manutencdo do registro da Emissora de companhia emissora de valores mobiliarios perante a
CVM, nos termos da Resolucdo CVM 80, bem como o cumprimento, pela Emissora, pela Devedora e
pelas Garantidoras, de todas as obrigacbes apliciveis previstas na Resolugdo CVM 80, conforme
aplicavel, incluindo, sem limitacdo, as obrigagBes de envio a CVM de informac¢Bes periddicas e
eventuais, devendo a Emissora, a Devedora e as Garantidoras responsabilizarem-se pelas respectivas
informacdes divulgadas em conformidade com a Resolugdo CVM 80;

(ix) contratacdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, de todos os prestadores de servico
necessarios para a consecucao da Oferta;
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(x) fornecimento pela Devedora, e pelas Garantidoras e pela Emissora, em tempo hébil, de todas as
informacdes, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender aos requisitos da
Emissao, nos termos das normas da CVM e dos Cddigos ANBIMA. Qualquer alteragao ou incorrecéo
verificada nas informacgdes fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, em conjunto com
a Emissora, a Devedora e as Garantidoras, visando decidir, conjuntamente, e observada a relevancia
da referida alteragd@o ou incorrecéo, sobre a continuidade do negdécio ora proposto. A Devedora, as
Garantidoras e a Emissora sé@o responsaveis pela suficiéncia, corre¢édo, completude e veracidade das
informacdes fornecidas, obrigando-se a indenizar o Coordenador Lider por eventuais prejuizos
decorrentes de imprecisdes, inveracidades, incorrecbes ou omissdes relativas a tais informacdes.
Qualquer alteragéo ou incorrecgéo verificada pelo Coordenador Lider nas informacgdes fornecidas devera
ser analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade
da Oferta;

(xi) cumprimento pela Emissora, pela Devedora e pelas Garantidoras de todas as obrigac@es aplicaveis
previstas na regulamentacgéo aplicavel, especialmente, mas nao se limitando, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”), a Resolu¢cdo CVM 60, a Resolu¢cdo CVM 160, no
gue diz respeito as obrigacdes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta;

(xii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecunidrias assumidas pela Devedora, pelas
Garantidoras e suas Controladas (conforme definido na Escritura) e controladoras junto ao
Coordenador Lider ou suas respectivas Controladas, controladoras ou coligadas, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

(xiii) cumprimento, pela Devedora e pelas Garantidoras de todas as suas obrigacdes e nos demais
documentos decorrentes da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta;

(xiv) recolhimento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de taxas ou tributos incidentes sobre o
registro da Oferta, especialmente as taxas e emolumentos cobrados pela B3 para o registro dos CRI
em seus ambientes de negociacao e a taxa de fiscalizacdo da CVM;

(xv) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as declaracfes feitas pela
Emissora, pela Devedora e pelas Garantidoras, constantes nos demais documentos relativos a Oferta;

(xvi) a Oferta devera atender aos requisitos dos Codigos ANBIMA, quando aplicaveis;

(xvii) ndo ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Emissora, da Devedora,
das Garantidoras e/ou de empresas Controladas ou coligadas da Devedora e das Garantidoras,
controladoras (ou grupo de controle), sociedades sob controle comum ou administradores da Emissora,
da Devedora, e das Garantidoras incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas (“Grupo Econdmico”) ou processo
similar em outra jurisdicao; (i) pedido de autofaléncia da Emissora, da Devedora, das Garantidoras
elou de quaisquer sociedades dos respectivos Grupos Econémicos ou processo similar em outra
jurisdicédo; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, da Devedora, das
Garantidoras e/ou de quaisquer sociedades dos respectivos Grupos Econdmicos e ndo devidamente
elidido por estas antes da data da realizacdo da Oferta ou processo similar em outra jurisdicdo;
(iv) propositura, pela Emissora, pela Devedora, pelas Garantidoras, e/ou por quaisquer sociedades dos
respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano
ou medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdi¢cdo; (v) ingresso pela Emissora, pela Devedora, pelas Garantidoras e/ou por quaisquer
sociedades dos respectivos Grupos Econdmicos, em juizo, com requerimento de recuperacéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperac¢do ou de sua concesséo pelo juiz
competente de qualquer processo antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; ou
(vi) encerramento das atividades da Emissora e/ou das Garantidora;

(xviii) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢fes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Devedora, das Garantidoras e/ou de seu respectivo Grupo Econémico, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

(xix) ndo ocorréncia de qualguer alteracdo na composi¢cdo societaria da Devedora e/ou suas
Controladas, das Garantidoras, ou qualquer alienacdo, cessédo ou transferéncia, direta de agdes do
capital social da Devedora e/ou suas Controladas e/ou das Garantidoras, em qualquer operacéo isolada
ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle da Devedora e/ou suas Controladas e/ou das Garantidoras;

(xx) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracao
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publica, incluindo, sem limitacéo, as Leis n°® 6.385/76, n° 7.492/86, n° 8.137/90, n° 8.429/92, n°® 8.666/93
(ou outras normas de licitacdes e contratos da administragdo publica), n°® 9.613/98, n°® 12.529/11,
12.846/13, o Decreto-Lei n° 2.848/40, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, conforme aditado,
U.K Bribery Act 2010, ou qualquer outra lei similar de qualquer jurisdigdo (“Leis Anticorrupgédo”) na
qual a Devedora, as Garantidoras e/ou qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico exercam
atividades, bem como inexisténcia de veiculagdo de noticias relacionadas a tais matérias que, no
entendimento exclusivo do Coordenador Lider, possam prejudicar ou tornar desaconselhavel a
distribuicdo dos CRI;

(xxi) inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas, que ndo tenham sido reveladas ao
Coordenador Lider nas demonstra¢fes financeiras da Emissora, Devedora e das Garantidoras que
possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situacdo econdémica e financeira;

(xxii) rigoroso cumprimento pela Devedora, pelas Garantidoras e sociedades do seu Grupo Econémico
da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo a manutencgéo de todas as licencas aplicaveis
a sua atuacgdo, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. A Devedora, as Garantidoras e as sociedades de seu Grupo Econémico obrigam-se,
ainda, a proceder atodas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagBes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as hormas ambientais em vigor;

(xxiii) acordo entre a Devedora e o Coordenador Lider, nos limites da legislagédo em vigor, para divulgar
os termos e condi¢Bes da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir os CRI no @mbito
da Oferta, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentacdo aplicavel e as praticas de
mercado;

(xxiv) definicdo da estrutura do CRI, de maneira satisfatoria ao Coordenador Lider;

(xxv) que os Créditos Imobiliarios estejam livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames
de qualquer natureza, ndo havendo qualquer Obice contratual, legal ou regulatério a formalizacao da
cessdo dos direitos creditorios a Emissora,;

(xxvi) cumprimento, pela Emissora, Devedora e pelas Garantidoras, de todas as suas obrigacdes
previstas nos Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta assim como a
nao ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento antecipado que constardo do Termo de
Securitizacéo; e

(xxvii) inexisténcia de qualquer pendéncia ou inadimplemento financeiro da Emissora, Devedora, das
Garantidoras ou de sociedade de seu Grupo Econdmico perante o Coordenador Lider ou qualquer de
suas afiliadas.

Na hipotese de ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes de Distribuicdo, a Emissdo
e a Oferta ndo serdo efetivadas e ndo produzirdo efeitos com relagdo a qualquer das partes, exceto
pela obrigacdo da Devedora de reembolsar o Coordenador Lider pelas despesas comprovadamente
incorridas e comprometidas com relagdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuigdo, bem
como do pagamento da remunerac¢éo de descontinuidade. Para informac¢8es acerca do risco de néo
cumprimento das Condi¢cdes Precedentes e consequente cancelamento do registro da Oferta,
veja a Se¢do “44. Fatores de Risco”, na pagina 36 deste Prospecto.

O atendimento das Condicdes Precedentes seré verificado em conjunto pelo Coordenador Lider e pela
Securitizadora.

O cumprimento das Condi¢des Precedentes foi verificado anteriormente ao registro da Oferta perante
a CVM.

A copia do Contrato de Distribuicdo da Oferta estard disponivel aos investidores, para consulta ou
reproducdo na sede da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider, nos enderecos informados na
secao “IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS” na pagina 92 deste Prospecto.

14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta

A comissao devida ao Coordenador Lider, as despesas com prestadores de servicos e outras despesas
serdo pagas pela Emissora, com recursos decorrentes do Fundo de Despesas ou pela Devedora,
diretamente, conforme o caso, conforme descritos abaixo, indicativamente:
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Demonstrativo de Custos da Oferta

Custo Unitario por

% do Preco

Despesas Valor Bruto CRI Unitario
Comissdo de Coordenadores e/ou
Participantes Especiais
RS
Coordenador Lider (Comissionamento) 13.281.682,35 RS 44,27 4,43%
Registros (CVM, B3 e ANBIMA)
B3: Registro, Distribuicdo e Andlise do
CRI RS 69.250,00 R$0,23 0,02%
B3: Liquidacdo Financeira RS 214,90 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro - Base de Dados -
ANBIMA RS 2.979,00 R$ 0,01 0,00%
Taxa de Registro - Oferta Publica -
ANBIMA RS 14.915,00 RS 0,05 0,00%
Taxa de Fiscaliza¢do - CVM RS 90.000,00 RS 0,30 0,03%
Prestadores
Estruturagao e Emissao
(Securitizadora) RS 22.136,14 R$ 0,07 0,01%
Taxa de Administrac3o (Securitizadora) RS 3.852,37 RS 0,01 0,00%
Assessor Legal RS 148.760,33 RS 0,50 0,05%
Agente Fiduciario (Implantagdo) RS 11.383,04 RS 0,04 0,00%
Agente Fiduciario RS 22.196,93 RS 0,07 0,01%
Agente Fiduciario (Garantia) RS 5.122,37 RS 0,02 0,00%
Institui¢do Custodiante R$ 9.561,37 RS 0,03 0,00%
Agente de Liquidagdo + Escriturador
CRI RS 1.195,17 RS 0,00 0,00%
Auditoria do Patriménio Separado RS 3.200,00 RS 0,01 0,00%
Contabilidade RS 120,00 RS 0,00 0,00%
Retencgdes
Fundo de Despesas RS 100.000,00 RS 0,33 0,03%
R$
Custo Total 13.786.568,96 RS 45,96 4,60%
R$
Valor Liquido (Devedora) 286.213.431,04 RS 954,04 95,40%
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15. DOCUMENTOS OU INFORI\/IAQ@ES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

Os seguintes documentos séo incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1.

Formulério de Referéncia da Emissora atualizado, elaborado nos termos da Resolucao
CVM 80, podendo ser obtido nos enderecos indicados abaixo:

Emissora: https://www.opeacapital.com (neste website, clicar em “Documentos Corporativos” no
final da pagina, depois em “Empresa”, clicar em “Opea Securitizadora S/A”, em “Tipo”, selecionar
“CVM”, e em seguida selecionar o ano do Formulario de Referéncia a ser pesquisado).

CVM/B3: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, na “Lista de Sistemas” clicar em
“Companhias”, clicar em “Consulta de Documentos de Companhias”, buscar por “Opea
Securitizadora S.A.”, clicar em OPEA SECURITIZADORA S.A. Nos “Filtros de Pesquisa” (a)
selecionar no campo “Categoria”, “FRE - Formulario de referéncia”; e (b) no campo “Periodo de
Entrega”, “Periodo”; e no campo “de”, “31/05/2022” até a data da realizacdo da consulta” e, por
fim clicar em “consultar” e acessar o arquivo “Ativo” com a data de entrega mais recente).

Formulario de Referéncia da Devedora atualizado, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80.
Podendo ser obtido nos enderecos indicados abaixo:

15.2.

Devedora: https://ri.estapar.com.br/, neste website clicar em “Informacdes aos Investidores”,
posteriormente no campo “Documentos Entregues a CVM”. Nesta pagina, selecionar o ano e 0
item “Formuléario de Referéncia”

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/, neste website clicar em “Informagfes sobre Companhias”.
Nesta pagina digitar “Allpark” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em
“ALLPARK EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES SERVICOS S.A”. Nesta pagina, selecionar
no campo “Categoria” o item “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar no campo “Periodo
de Entrega” o campo “Periodo” para acesso a todas as informacOes disponiveis e,
posteriormente, no campo “Consultar’. No campo “A¢des” clicar em “Download” ou “Consulta”
da versdo mais recente disponivel.

B3: http://mww.b3.com.br, neste website acessar, na pagina inicial, na secao “Acesso rapido”,
clicar em “Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Allpark” no campo disponivel e clicar em
“Buscar”. Em seguida acessar “ALLPARK EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES SERVICOS
S.A” e, posteriormente, na aba “Relatérios Estruturados”. Depois disso, selecionar 0 ano a ser
consultado e entdo selecionar o documento desejado.

Informacdes financeiras trimestrais individuais e consolidadas da Devedora relativas aos
periodos de 9 (nove) meses findos em 30 de setembro de 2022, bem como_suas
respectivas __notas___explicativas __acompanhadas _dos _relatérios _dos _auditores
independentes, podendo ser obtido nos enderecos indicados abaixo:

Devedora: https://ri.estapar.com.br/, neste website clicar em “Informa¢des aos investidores”,
posteriormente no campo “Resultados Trimestrais”.

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/, neste website clicar em “Informagbes sobre Companhias”.
Nesta pagina digitar “Allpark” e, em seguida, clicar em “Continuar’ e, na sequéncia, em
“ALLPARK EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES SERVICOS S.A”. Nesta pagina, selecionar
no campo “Categoria” e posteriormente selecionar “ITR - Informa¢8es Trimestrais”. No campo
“Periodo de Entrega” selecionar o campo “Periodo” para acesso a todas as informacgbes
disponiveis e, posteriormente, selecionar o ITR a ser consultado e no campo “A¢bes”, clicar em
clicar em “Download” ou “Consulta”

B3: www.b3.com.br, neste website acessar, na pagina inicial, na se¢do “Acesso rapido”, clicar
em “Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Allpark” no campo disponivel e clicar em “Buscar”.
Em seguida acessar “ALLPARK EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES SERVICOS S.A” e,
posteriormente, na aba “Relatorios Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser
consultado. Apos selecionado o ano, clicar nas “Informag8es Trimestrais - ITR”.
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15.3.

Demonstracfes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas aos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021, bem como suas respectivas notas
explicativas acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes, podendo_ser
obtido nos enderecos indicados abaixo:

Devedora: https://ri.estapar.com.br/, neste website clicar em “Informacdes aos investidores”,
posteriormente no campo “Resultados Trimestrais”

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/, neste website clicar em “Informagfes sobre Companhias”.
Nesta pagina digitar “Allpark” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em
“ALLPARK EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES SERVICOS S.A”. Nesta pagina, selecionar
no campo “Categoria” e posteriormente selecionar o item “DFP - Demonstragfes Financeiras
Padronizadas”. No campo “Periodo de Entrega” selecionar o campo “Periodo” para acesso a
todas as informagfes disponiveis e, posteriormente, selecionar a DFP a ser consultada e no
campo “Acbes”, clicar em clicar em “Download” ou “Consulta”

B3: www.b3.com.br, neste website acessar, na pagina inicial, na secdo “Acesso rapido”, clicar
em “Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Allpark” no campo disponivel e clicar em “Buscar”.
Em seguida acessar “ALLPARK EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES SERVICOS S.A” g,
posteriormente, na aba “Relatorios Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser
consultado. Apés selecionado o ano, clicar nas “Demonstracdes Financeiras Padronizadas -
DFP”

Adicionalmente, foram anexados a este Prospecto os seguintes documentos:

15.4.

15.5.

15.6.
15.7.

15.8.

Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora que deliberou a Emissao,
conforme Anexo | deste Prospecto.

Estatuto Social da Emissora, conforme Anexo |l deste Prospecto, e Estatuto Social da
Devedora, conforme Anexo lll deste Prospecto.

Termo de Securitizacdo, conforme Anexo |V deste Prospecto.

Escritura de Emissao de Debéntures, conforme Anexo V deste Prospecto.

Declaracdo de que o registro na CVM da Emissora se encontra atualizado, conforme Anexo

VI deste Prospecto, e Declaracdo da Emissora atestando a veracidade das informacfes
contidas no Prospecto, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, conforme Anexo
VIl deste Prospecto.
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16. IDENTIFICACAO DAS PARTES ENVOLVIDAS

16.1. Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo/SP
At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 3127-2700

E-mail: gestao@opeacapital.com

Website: opeacapital.com

16.2. Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 12° andar, CEP 04538-133, S&o Paulo/SP
Att.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: btgpactual.com

16.3. Assessor Legal

PINHEIRO NETO ADVOGADOS

Rua Hungria, n° 1.100, Jardim Europa, CEP 01455-906, Sao Paulo/SP
Att.: Fabio Rocha Pinto e Silva / Julia Jacques de Moraes

Telefone: (11) 3247-6234

E-mail: fsilva@pn.com.br / jjacques@pn.com.br

Website: www.pinheironeto.com.br

16.4. Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, n°® 105, 12° Andar - Itaim Bibi, CEP 04571-010, Sdo Paulo/SP
At.: Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer (CT CRC 1SP-260.164/0-4)

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.brehmer@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br

16.5. Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, Sdo Paulo/SP
At.: Sr. Antbnio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Website: oliveiratrust.com.br

16.6. Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-020, Sao Paulo/SP
At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortx.com.br; corporate@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

Agente de Liquidacé&o e Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° Andar Pinheiros, CEP 05425-020 — Sao Paulo - SP
At: Alcides Fuertes / Fernanda Acunzo Mencarini

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: spb@vortx.com.br / escrituracao@vortx.com.br

Website: vortx.com.br
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Esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto ao
Coordenador Lider da Oferta nos enderecos descritos acima.

A declaracdo da Securitizadora de que seu registro de emissor se encontra atualizado consta do
Anexo VI a este Prospecto, na 767 deste Prospecto, para fins do disposto no item artigo 27, inciso i,
alinea “c” da Resolugédo CVM 160.

A Emissora prestou declaragdo de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 24 da Resolugéo
CVM 160, a qual se encontra no Anexo VIl a este Prospecto, na 771 deste Prospecto.
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17. OUTRAS INFORMACOES DA OFERTA

17.1. Fluxograma da Oferta

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizagédo dos Créditos Imobiliarios, por meio da emisséo dos
CRI, acompanhado de legenda:

ESESTAPAR .

(C opea—’

.-'"h'“x_
| pacius
bEg pactua

¥

I-;.;
wLx

1. A Devedora emitiu Debéntures em 2 (duas) Séries. As Debéntures foram subscritas pela Emissora.

2. A Opea vinculou a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos das Debéntures a emissédo de CRI e
fez a emissdo dos CRI, nos termos da Resolugcdo CVM 60, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacgao.

3. O Coordenador Lider fez a distribuicdo dos CRI aos investidores, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.

4. Os Investidores integralizam os CRI e a Emissora recebeu os recursos na conta do patrimdnio
separado dos CRI.

5. Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora fez o
desembolso da integralizac@o das Debéntures a Devedora.

6. Pagamento da PMT das Debéntures na Conta Centralizadora.
7. Pagamento da PMT dos CRI aos Investidores.

17.2. Classificacdo dos CRI

Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo |, do Cdodigo de Ofertas Publicas”, em
vigor desde 02 de janeiro de 2023 (“Cédigo ANBIMA”), e de acordo com as 0 artigo 4° das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI n® 05”, de 6 de maio de 2021, os CRI apresentam
a seguinte classificacéo: (i) “Corporativo”, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais; (ii)
“Concentrado”, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro dos CRI séo
integralmente devidos pela Devedora; (iii)) “Outros”, uma vez que 0s imdveis dos quais se origina o
lastro dos CRI enquadram-se em segmento diverso; e (iv) “Cédulas de crédito bancério ou valores
mobiliarios representativos de divida”, uma vez que sdo lastreados nas Debéntures, observado que a
classificacdo acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste
papel sujeitas a alteracdes.

17.3. Assembleia Especial de Titulares dos CRI

Os titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial, que podera ser
individualizada por série dos CRI ou conjunta, de modo presencial, exclusivamente digital ou
parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhéo dos titulares dos CRI,
observado o disposto nos itens abaixo (“Assembleia Especial”).
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A Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI
que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um do valor total dos CRI em Circulacéo
e, em segunda convocacao, com qualquer nimero de presentes.

Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, Investidores ou ndo, legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano,
observadas as disposi¢ces da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizacdo, as deliberagbes em Assembleia Especial
serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI, observados os seguintes quéruns:

(a) alteracdes (i) da Amortizac&o das Debéntures e/ou dos CRI; (i) alteragbes do prazo de vencimento
das Debéntures e/ou dos CRI; (iii) as altera¢cBes dos Juros Remuneratorios das Debéntures e/ou dos
CRI; (iv) a alteracéo ou exclusédo dos Eventos de Vencimento Antecipado; (v) o Resgate Antecipado ou
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures e/ou dos CRI; e/ou (vi) dos quéruns de deliberacéo
previstos no Termo de Securitizagdo, dependerdo da aprovacdo de, no minimo, em primeira
convocacédo, de 75% (setenta e cinco por cento) dos Titulares de CRI em Circulagédo, e em segunda
convocacéo, de 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI em Circulacao;

(b) solicitacdo, pela Devedora, de aprovacdo prévia dos Titulares dos CRI para mudanca e/ou
transferéncia direta ou indireta do controle acionario da Devedora, das Controladas Relevantes e/ou
das Garantidoras, conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Ac0es, dependeréa de aprovacéo de no minimo 50% (cinquenta inteiros por cento) mais um dos Titulares
dos CRI presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em primeira ou segunda
convocacéo; e

(c) as demais deliberacbes serdo tomadas, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de
CRI em Circulacdo presentes na Assembleia Especial, em primeira ou segunda convocacado, desde
gue estejam presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda
convocagéo.

17.4. Indisponibilidade do IPCA

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI 22 Série, o IPCA néo estiver disponivel, sera utilizado,
em sua substituicdo, a Ultima variacdo mensal divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacfes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora e/ou a
Emissora, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

Na hipétese de extingcdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 15 (quinze) dias
consecutivos apoés a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacéo, ou no caso de impossibilidade
de aplicagéo do IPCA aos CRI 22 Série por proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de
até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 15 (quinze) dias consecutivos ou da data
de extincdo do IPCA ou de impossibilidade de aplicacdo do IPCA por proibicdo legal ou judicial,
conforme o caso, convocar assembleia geral de Titulares dos CRI 22 Série para deliberar, em comum
acordo com a Devedora e observada a regulamentacdo aplicavel, sobre o novo pardmetro de
atualizagdo monetéaria dos CRI 22 Série a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de
atualizagdo monetaria dos CRI 22 Série, quando do calculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias
relativas aos CRI 22 Série previstas no Termo de Securitizacéo, sera utilizado, para apuracéo do IPCA,
0 percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagOes entre a Devedora, as Garantidoras e/ou a Emissora quando da deliberagdo do novo
parametro de atualizacdo monetaria para os CRI 22 Série.

Caso o IPCA volte a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia geral de Titulares dos CRI 22
Série prevista acima, referida assembleia geral de Titulares dos CRI 22 Série ndo sera realizada, e 0
IPCA, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer
obrigagbes pecuniarias relativas aos CRI 22 Série previstas no Termo de Securitizagdo, sendo certo
gue, até a data de divulgagdo do IPCA nos termos aqui previstos, quando do célculo de quaisquer
obrigag®es pecuniérias relativas aos CRI 22 Série previstas no Termo de Securitizac&o, sera utilizado,
para apuragéo do IPCA, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente. Caso, na
assembleia geral de Titulares dos CRI 22 Série prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
atualizagdo monetaria dos CRI 22 Série entre a Devedora e Titulares dos CRI 22 Série de acordo com
0 quérum estabelecido no Termo de Securitizacdo, ou caso nao haja quérum de instalacdo e/ou
deliberacdo em tal assembleia Geral de Titulares dos CRI 2% Série, em segunda convocacao, a
Devedora e as Garantidoras se obrigam, de forma solidaria, desde ja, a resgatar a totalidade das
Debéntures 22 Série, com seu consequente cancelamento, e, consequentemente, o resgate dos CRI
22 Série, no prazo de 35 (trinta e cinco) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de
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Titulares dos CRI 22 Série prevista acima ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracao dos CRI 22 Série,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizag&o ou a data de pagamento de Remuneracéo
dos CRI 22 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em
que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI 22 Série previstas no
Termo de Securitizacéo, sera utilizado, para apuragéo do IPCA, o percentual correspondente ao UGltimo
IPCA divulgado oficialmente. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI 22 Série, referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir da
data de sua divulgacao, passara a ser utilizado para o calculo do Valor Nominal Atualizado dos CRI 22
Série desde o dia de sua indisponibilidade.

17.5. Indisponibilidade da Taxa DI

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI 12 Série, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera
utilizado, em sua substituicéo, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até
a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades
entre a Devedora e/ou a Emissora, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI.

Na hipétese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 15 (quinze) dias
consecutivos apoés a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade
de aplicagdo da Taxa DI aos CRI 12 Série por proibicéo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo
de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 15 (quinze) dias consecutivos ou da data
de extincdo da Taxa DI ou de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por proibicdo legal ou judicial,
conforme o caso, convocar assembleia geral de Titulares dos CRI 12 Série para deliberar, em comum
acordo com a Devedora e observada a regulamentacdo aplicavel, sobre o novo parametro de
atualizacdo monetaria dos CRI 12 Série a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de
atualizacdo monetaria dos CRI 12 Série, quando do célculo de quaisquer obrigacGes pecuniarias
relativas aos CRI 12 Série previstas no Termo de Securitizacao, serd utilizado, para apuracdo da Taxa
DI, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes entre a Devedora, as Garantidoras e/ou a Emissora quando da deliberacdo do novo
parametro de atualizacdo monetéria para os CRI 12 Série.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia geral de Titulares dos CRI 12
Série prevista acima, referida assembleia geral de Titulares dos CRI 12 Série ndo sera realizada, e a
Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passard a ser novamente utilizada para o célculo de
quaisquer obrigacBes pecunidrias relativas aos CRI 12 Série previstas no Termo de Securitizacao,
sendo certo que, até a data de divulgacdo da Taxa DI nos termos aqui previstos, quando do calculo de
quaisquer obrigacfes pecunidrias relativas aos CRI 12 Série previstas no Termo de Securitizacao, sera
utilizado, para apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente & Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente. Caso, na assembleia geral de Titulares dos CRI 12 Série prevista acima, ndo haja acordo
sobre a nova atualizagdo monetaria dos CRI 12 Série entre a Devedora e Titulares dos CRI 12 Série de
acordo com o quérum estabelecido no Termo de Securitizagdo, ou caso ndo haja quérum de instalacéo
e/ou deliberagdo em tal assembleia Geral de Titulares dos CRI 12 Série, em segunda convocagéo, a
Devedora e as Garantidoras se obrigam, de forma solidaria, desde ja, a resgatar a totalidade das
Debéntures 12 Série, com seu consequente cancelamento, e, consequentemente, o resgate dos CRI
12 Série, no prazo de 35 (trinta e cinco) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral de
Titulares dos CRI 12 Série prevista acima ou na Data de Vencimento, o0 que ocorrer primeiro, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI 1* Série ou saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRI 12 Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo dos CRI 12 Série,
calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracao
dos CRI 12 Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em
gue, quando do célculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas aos CRI 12 Série previstas no
Termo de Securitizac&o, serd utilizado, para apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a Ultima
Taxa DI divulgada oficialmente. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da
Assembleia Geral de Titulares dos CRI 12 Série, referida assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa
DI, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser utilizada para o célculo do Valor Nominal Atualizado
dos CRI 12 Série desde o dia de sua indisponibilidade.
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ANEXO |
ANEXO 1l
ANEXO 1l
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXO VI

ANEXO IX

ANEXO X

ANEXO Xl

REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA QUE DELIBEROU A EMISSAO
ESTATUTO SOCIAL DA SECURITIZADORA

ESTATUTO SOCIAL DA DEVEDORA

TERMO DE SECURITIZACAO

ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

DECLARACAO DE QUE O REGISTRO NA CVM DA EMISSORA SE ENCONTRA ATUALIZADO
DECLARACAO DA EMISSORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, CAPUT E 81° DA LEI 14.430,
DO INCISO VIII DO ARTIGO 2° DO SUPLEMENTO A A RESOLUCAO CVM 160 E ATESTANDO

A VERACIDADE DAS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

REUNIAO DO CONSELHO DE~ADMINISTRAC}AO DA DEVEDORA QUE
DELIBEROU SOBRE A EMISSAO E A OUTORGA DA CESSAO FIDUCIARIA

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

ESTAPAR
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ATA DA REUNIAO DO CONSELHC GE ADMIMISTRAGAD
REALIZADA EM 2T DE JULHO DE 2022
1. Hora, Data e Local: As 11h do dia 27 de Julho da 2022, ra sede da Opes Eecu.rilizau:l:u'; .
&.4. ["CompanhigT), localizada na Rua Hungria, n® 1,240, B9 andar, canjunlc £2, Jardim E uropa,
CEP D1455-000, na Cidade de S3o Pauly, Estado de S Paulo.

i Convocacas & Presanga: Dispensada a convecagds, tando em vista 8 presenca da
tofalidade das membros do Conzelha de Adminisiragso.

. Masa: {i) Precidente: Sra, Flavia Paldoas Mendenca Bailune; & {ii} Secretario: Sr. Mario
Lins Estevam de Barras. ,

4. Ordem do Dia; Deliberar schra: |

fi} 8 emissac de catifwadss da recahivais imohiliaiag € de cefificados de recebiveis do
ggranegacio da Compantwa até o imils gobal de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reals)
("Lperacies’); @

fin) a realhitacio, pafas Dirabores efeu procuradores da Companhia, observada a kvma de
representacio pravisia mo Adigo 29 do Estatulo Sociel da Companhia, de ledoa 2 alos
reforentes s Dparacies, incfuindd, mas néo sa limitanda, 8 celebragda de todos os coniratas
lastro, de garaniia e da prasiagda da seqvipas, entre autros releckonedos a3 Qperacies.

. Deliberagiens; Apds examea £ discuasio das matérias constantes de Ordam de Dia. os
Conselheinos, por unanimidade, nos emos do Artgo 23, FParagrafo Primeirp, tem 07 do
E:zlatute Soocal da Companhia, decdiram & aprovaram, Sem quaisquer reaaalvas e restnches:
[i) a amissis das Oparachas, &

[iiy a realiraci3o, pakas Diratras efou procuraderes da Companhia, observada a lorma oe
representacds pravista ae Amigo 29 do Estatlo Social da Compantaa, de ledos os alos

referentes as Operacdes, induinda, mas ndo 54 linutanda, 3 celebragso de todos o8 conlrabos
lastro, de garantin e da prestagda da servigos, antne outros relacionados as Oparacies.
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a presents gta que, lida & achada conforme, vai assinade petos presantas nd livrg HEPriD.

580 Pauls, 27 de julho de 2022

Meaa:
Flawia Pataciss Mo ca Bailiar Flaris (s Eftwam du B
Flavia Falacios Mandonga Bailune Mario Ling Estevam da Bamoz:
Frezldants _ Secretino
Congelheiras:
Mare [ind Ethvam do P Flaia Palarss Merdoega B,
Maria Ling Estovam de Bamros Flivia Palacios Mendonga Bailuna

Presidente do Conselha de Administragdo  Membra da Consalho de Adminisracso

Marip fins € do Larres

Aaren Kralg
& @ Mano Ling Estgvam o Sarms)
Membrop do Congselho de Administrazas

s S O
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DECLARAGAD DE AUTENTICIDADE

Eu, Maria [n€s Finavare Aniche, com inscriclo ativa no OAEYSP sob ¢ ho BE 665,
expedida em 14/05/2009, insgrito na CPF o 504 142173-72, DECLARD, 50k a5 penas
da Lei penal e, sem prejuizo das sanpdes adminisiralivas o EIVEiS, QUE se5te
documenio & autdntice & condiz com o otignal:

Documanios apresertados
OPEA SECURITIZADORA S A,

ATA BA REUNIAQ DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAD REALIZADA EM
BTI0TI2022 - 2 PAGINAS

ASSINATURA DIGITAL — 2 PAGHIAS

CAPA DO REQUERIMENTO — CONTROLE DE INTERNET -031353677.5- 1 PAGINA
ABBINATURA DIGITAL =1 PAGINA

380 Fauly, 17 de AGOST( de 2007

Maria Ings Finavarg Anicha
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ANEXO I

ESTATUTO SOCIAL DA SECURITIZADORA
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