ATACADISTA

PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTBIBUICI\O DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4282 E 4292 SERIES DA 12 EMISSAO DA

TRUESECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04506-000
CNPJ n° 12.130.744/0001-00 - CVM n° 22.276

no montante total de

R$1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhées de reais)

Lastreados em crédito imobiliario oriundo de debéntures simples de colocagéo privada emitidas pela

ATACADISTA
DESDE 1974

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.

Companhia Aberta - CVM n© 25372
CNPJ n° 06.057.223/0001-71
Avenida Ayrton Senna, n°® 6000, Lote 02, Pal 48959, Anexo A, Bairro Jacarepagud, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22775-005

A OFERTA FOI APROVADA PELA REUNIAO DE DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADA EM 1° DE NOVEMBRO DE 2018.
CODIGO ISIN DO CRI PRIMEIRA SERIE: BRAPCSCRIAPS
CODIGO ISIN DO CRI SEGUNDA SERIE: BRAPCSCRIAQ6
REGISTROS DA OFERTA NA CVM SOB OS N° CVM/SRE/CR1/2021/022 E CVM/SRE/CRI/2021/023, CONCEDIDOS EM 21 DE OUTUBRO DE 2021.
CLASSIFICACAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI REALIZADA PELA FITCH RATINGS DO BRASIL LTDA.: “AAAsf(bra)”

EMISSAO DE 1.500.000 (UM MILHAO E QUINHENTOS MIL) DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, TODOS NOMINATIVOS, ESCRITURALS, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA (“OFERTA"), DA 4283 E 4293 SERIES DA 12 EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A. (“"EMISSORA” OU
“SECURITIZADORA"), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (MIL REAIS) NA DATA DE EMISSAO ("VALOR NOMINAL UNITARIO"), DELIBERADA REUNIAG DA DIRETORIA DA EMISSORA REALIZADA EM 01 DE NOVEMBRO DE 2018, CUJA ATA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA
JUCESP EM 22 DE NOVEMBRO DE 2018, SOB O N° 541.253/18-9 E PUBLICADA NO DIARIO COMERCIO INDUSTRIA E SERVICOS EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018 E NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO DE SAO PAULO EM 28 DE NOVEMBRO DE 2018, PERFAZENDO, NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA,
15 DE OUTUBRO DE 2021 (*DATA DE EMISSAO"), SENDO CERTO QUE A QUANTIDADE DE CRI FINAL A SER DISTRIBUIDA E QUANTIDADE DE SERIES FORAM DEFINIDAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE R$1.500.000.000,00 (UM BILHAO E
QUINHENTOS MILHOES DE REAIS). A OFERTA TOTALIZOU 1.500.000 (UM MILHAO E QUINHENTOS MIL) CRI, QUE FORAM ALOCADOS EM 2 (DUAS) SERIES DE CRI, PELO SISTEMA DE VASOS COMUNICANTES, SENDO CERTO QUE A 4282 SERIE CORRESPONDE A 982.526 (NOVECENTOS E OITENTA
E DOIS MIL, QUINHENTOS E VINTE E SEIS) CRI E A 4292 SERIE CORRESPONDE A 517.474 (QUINHENTOS E DEZESSETE MIL, QUATROCENTOS E SETENTA E QUATRO) CRI, CONFORME RESULTADO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING CONCLUIDO NO DIA 23 DE SETEMBRO DE 2021.

0S CRI SAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS POR 2 (DUAS) CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO EMITIDAS PELA EMISSORA E ORIUNDOS DE DEBENTURES PRIVADAS EMITIDAS PELA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A. (*DEBENTURES” E “SENDAS” OU “DEVEDORA"
RESPECTIVAMENTE), NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 33 (TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM DUAS SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.”,
CELEBRADO ENTRE A SENDAS E A EMISSORA EM 20 DE AGOSTO DE 2021, CONFORME ADITADO EM 1° E 30 DE SETEMBRO DE 2021, EM 14 DE OUTUBRO DE 2021 E 22 DE OUTUBRO DE 2021.

OBSERVADOS 0S TERMOS E CONDICOES DESCRITOS NA SECAO “"PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAO DA OFERTA”, NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO, OS CRI SERAQ OBJETO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM 400, SOB
REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO PARA O MONTANTE DE ATE R$1.500.000.000,00 (UM BILHAO E QUINHENTOS MILHOES DE REAIS), NO AMBITO DA OFERTA, DE FORMA INDIVIDUAL E NAO SOLIDARIA ENTRE OS COORDENARORES, SENDO QUE OS CRI OBJETO DE EVENTUAL
EXERCICIO DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL SERIAM COLOCADOS SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGOS.

A DATA DE VENCIMENTO DOS CRI DA 4282 SERIE ("CRI PRIMEIRA SERIE") SERA 16 DE OUTUBRO DE 2028 E DOS CRI DA 4292 SERIE ("CRI SEGUNDA SERIE" E, EM CONJUNTO COM CRI PRIMEIRA SERIE, "CRI”) DE 15 DE OUTUBRO DE 2031 (“DATA DE VENCIMENTO DOS CRI”). O VALOR
NOMINAL UNITARIO OU O SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, CONFORME APLICAVEL, SERA OBJETO DE ATUALIZAGAO MONETARIA MENSALMENTE, PELA VARIAGAO ACUMULADA DO IPCA, APURADO E DIVULGADO MENSALMENTE PELO IBGE, A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO,
INCLUSIVE, CALCULADA DE FORMA EXPONENCIAL E PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO OU DA ULTIMA DATA DE ANIVERSARIO, CONFORME O CASO, ATE A DATA DE CALCULO, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SECAO “INFORMACOES
RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA — REMUNERAGAQ” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO. REMUNERACAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE: A PARTIR DA PRIMEIRA DATA INTEGRALIZAGAO, OS CRI PRIMEIRA SERIE FARAO JUS A UMA REMUNERACAO CORRESPONDENTE A 5,1531% (CINCO INTEIROS E
MIL, QUIHENTOS E TRINTA E UM DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, O QUAL FOI DEFINIDO DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, INCIDENTE SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE
0 SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, CONFORME O CASO, DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE, E PAGOS AO FINAL DE CADA PERIODO DE CAPITALIZAGAO DOS CRI PRIMEIRA SERIE, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SECAO “INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A
OFERTA — REMUNERAGAO” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO. REMUNERACAQ DOS CRI SEGUNDA SERIE: A PARTIR DA PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZACAO, OS CRI SEGUNDA SERIE FARAO JUS A UMA REMUNERAGAO CORRESPONDENTE A 5,2662% (CINCO INTEIROS E DOIS MIL, SEISCENTOS
E SESSENTA E DOIS DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO) AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, O QUAL FOI DEFINIDO DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, INCIDENTE SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO OU SOBRE O SALDO
DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, CONFORME O CASO, DOS CRI SEGUNDA SERIE, E PAGOS AO FINAL DE CADA PERIODO DE CAPITALIZACAO DOS CRI SEGUNDA SERIE, DE ACORDO COM A FORMULA CONSTANTE DA SEGAO “INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA —
REMUNERACAO” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO. OS CRI SERAO DEPOSITADOS PARA (A) DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO, POR MEIO DO MDA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO A DISTRIBUIGAO LIQUIDADA FINANCEIRAMENTE POR MEIO DA B3; E (B)
NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO POR MEIO DO CETIP21, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, SENDO AS NEGOCIAGOES LIQUIDADAS FINANCEIRAMENTE E A CUSTODIA ELETRONICA DOS CRI REALIZADA POR MEIO DA B3. NAO FORAM CONSTITUIDAS GARANTIAS
ESPECIFICAS, REAIS OU PESSOAIS, SOBRE OS CRI, TAMPOUCO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO.

A SECURITIZADORA INSTITUIU O REGIME FIDUCIARIO SOBRE O CREDITO IMOBILIARIO, INCLUINDO A CONTA CENTRALIZADORA, NOS TERMOS DO TERMO DE SECURITIZAGAO, NA FORMA DO ARTIGO 9° DA LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997, COM A NOMEAGAO DA VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., INSTITUICAO FINANCEIRA COM SEDE SITUADA NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA RUA GILBERTO SABINO, N° 215, CONJUNTO 41, SALA 02, CEP 05425-020, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 22.610.500/0001-
88, CONTATO: EUGENIA SOUZA / MARCIO TEIXEIRA, COM TELEFONE (11) 3030-7177, SITE: WWW.VORTX.COM.BR E E-MAIL: AGENTEFIDUCIARIO@VORTX.COM.BR, COMO AGENTE FIDUCIARIO. O CREDITO IMOBILIARIO OBJETO DO REGIME FIDUCIARIO SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA
EMISSORA E PASSARA A CONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS OBRIGAGOES RELATIVAS AO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA LEI No 9514,

DURANTE O PER{ODO DE, NO MINIMO, 18 (DEZOITO) MESES CONTADOS DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, OS CRI SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADOS ENTRE INVESTIDORES QUALIFICADOS, SENDO CERTO QUE, APOS O REFERIDO PERIODO, A AUTORIZAGAO PARA NEGOCIAGAO
DOS CRI PARA INVESTIDORES QUE NAO SEJAM CONSIDERADOS INVESTIDORES QUALIFICADOS DEVERA SER AUTORIZADO EM ASSEMBLEIA GERAL E OBSERVAR OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES PREVISTOS NO ARTIGO 16 DA INSTRUGAO CVM 414. A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS
DA INSTRUGAO CVM Ne 400, E DA INSTRUGAO CVM Ne 414, COM INTERMEDIAGAO DO BANCO ITAU BBA S.A., NA QUALIDADE DE INSTITUIGAO INTERMEDIARIA LIDER DA OFERTA ("COORDENADOR LIDER” OU “ITAU BBA“), DO BANCO SAFRA S.A. ("BANCO SAFRA"), DO BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A. ("SANTANDER") E DO BANCO BRADESCO BBI S.A. ("BRADESCO BBI” E, QUANDO EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, BANCO SAFRA E SANTANDER, "COORDENADORES"). QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A
OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES. PODERAO SER CONVIDADAS OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS PARA O FIM ESPECIFICO DE DISTRIBUICAO DOS CRI NO MERCADO, NA QUALIDADE DE PARTICIPANTES ESPECIAIS. A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI
DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE AVALIEM, JUNTAMENTE COM SEUS ASSESSORES FINANCEIROS E JURIDICOS, OS RISCOS DE INADIMPLEMENTO,
LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3, ENTIDADE ADMINISTRADORA DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA
EMISSORA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIAGAO, E DA CVM.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE 0S CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES, ACARRETARA O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO
gzg:}:g‘sz:;:?glcuml‘“ DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “"RISCOS DOS CRI E DA OFERTA”, NA PAGINA 141
0 AVISO AO MERCADO DA OFERTA FOI PUBLICADO EM 24 DE AGOSTO DE 2021.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCL ITOS SOBRE A C E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LiDER E/OU PARTICIPANTES ESPECIAIS E NA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA E MINUCIOSA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA
FINANCEIRA E JURIDICA OS RISCOS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO.

LEIA ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, A ESCRITURA DE EMISSAO, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “"FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 139
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais maiusculas terdo o
significado atribuido conforme a descrigao abaixo, exceto se de outra forma indicar
o contexto. Todas as definicdes estabelecidas neste Prospecto que designem o
singular incluirdao o plural e vice-versa e poderao ser empregadas indistintamente no
género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliada”:

Qualquer dos controladores, controladas e/ou coligadas,
conforme a Lei das Sociedades por Acdes, da Devedora,
em conjunto.

“Agéncia de
Classificacao de
Risco”:

Fitch Ratings do Brasil Ltda., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Bardao de Tefe, n°® 27, Sala
601, CEP 20220-460, inscrita no CNPJ sob o n°
01.813.375/0001-33 ou qualquer outra agéncia de
classificagdo de risco que venha a substitui-la nos termos
da secdo “Classificacdo de Risco”, na pagina 39 deste
Prospecto, e da cldusula 3.17.1 do Termo de
Securitizacdo.

“Agente Fiduciario”
ou “Agente

Fiduciario dos CRI":

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira com sede situada na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, conjunto 41, Sala 02, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n©22.610.500/0001-88, ou
qualquer outra instituicdo que venha a substitui-la nos
termos da clausula 11.14 do Termo de Securitizacdo, na
qualidade de representante da comunhdo dos Titulares
de CRI.

“Alocacao dos CRI":

Tem o significado definido na secao “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidagao
da Oferta - Procedimentos de Subscricdo, Integralizacao
e Encerramento da Oferta”, na pagina 97 deste
Prospecto.

“"ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica
de direito privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile,
230, 13° andar, inscrita no CNP]J] sob o n©°
34.271.171/0001-77.

“Anudncio de
Encerramento’:

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
pela Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29
e do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta, divulgado pela Emissora e
pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando os termos e condicdes da Oferta, nos
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termos do artigo 52 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400.

“Apresentacoes
para Potenciais
Investidores”:

Apresentacdes para potenciais investidores (roadshow
e/ou one-on-ones), as quais foram realizadas apos o
protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, nos termos e condigbes previstos
no Termo de Securitizacao e neste Prospecto.

“Assembleia Geral
dos Titulares de
CRI"” ou “Assembleia
Geral”:

A assembleia geral dos titulares de CRI, na forma da
clausula 7 do Termo de Securitizacdo e da secgdo
“Informacodes relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia
Geral”, na pagina 76 deste Prospecto.

“Atualizacao
Monetaria dos CRI":

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, sera objeto de atualizagao
monetaria mensalmente, pela variacdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente pelo IBGE, a
partir da primeira Data de Integralizacdo, inclusive,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por
Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
ultima Data de Aniversario, conforme o caso, até a data
de célculo.

“Auditor
Independente do
Patrimonio
Separado™:

Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador José Diniz, n®
3.707, 4° andar, Conjunto 42, Sala A, CEP 04603-905,
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 02.159.736/0001-32.

“Aviso ao Mercado”:

O aviso ao mercado divulgado pela Emissora e pelos
Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando os termos e condicdes da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrucdao CVM 400.

“Aviso de
Recebimento”:

O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de
guaisquer notificacbes, com a assinatura da pessoa que
recebeu e a data de entrega do documento, que possui a
validade juridica para a comprovagao do recebimento do
objeto postal ao qual se vincula.

\\BBII:

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Ant6nio
Prado, n© 48, 7° andar, inscrita no CNP] sob o
n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM.

“Banco Safra”:

O Banco Safra S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
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Paulista, n© 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.

“Banco Liquidante”: | O Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidagdes financeiras dos

CRI.
“Boletim de O boletim de subscricdo por meio do qual cada um dos
Subscricao”: Investidores subscreverd os CRI.
“Bradesco BBI": O Banco Bradesco BBI S.A., instituicao financeira com

sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1.309, 10°
andar, inscrita no CNPJ] sob o n° 06.271.464/0073-93.

“Brasil” ou “Pais": A Republica Federativa do Brasil.

“CCI": As Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pela Emissora
nos termos da Escritura de Emissdao de CCI, de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, representativas
da integralidade do Crédito Imobilidrio, as quais
encontram-se descritas no Anexo V ao Termo de
Securitizacao.

“CMN": O Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ": O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Coédigo ANBIMA": O “Cddigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor nesta
data.

“Cadigo Civil”: A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS": A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“"Comissionamento”: | Significa a comissdo a ser paga aos Coordenadores,
conforme descrita na secao “Demonstrativo dos Custos
da Oferta”, na pagina 95 deste Prospecto.

“Conta A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no
Centralizadora”: ambito do Patrimo6nio Separado dos CRI, mantida junto
ao Itau Unibanco S.A., sob o n® 55588-4, agéncia 0350,
na qual serdo depositados os recursos decorrentes da
integralizagdo dos CRI e demais recursos relativos ao
Crédito Imobiliario.

“Contrato de O “Contrato de Coordenacado, Colocacdo e Distribuicdo
Distribuicao”: Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4282 e 4292
Série da 12 Emissdo da True Securitizadora S.A.”,
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celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a
Devedora.

“Controlador”:

Qualquer acionista controlador (conforme definicdo de
Controle) da Emissora ou da Sendas.

“Controle” (bem
como os correlatos
“Controlar” ou
“Controlada”):

Conforme previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acdes.

“Coordenador Lider”

ou “Itau BBA":

O Banco Itau BBA S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
com estabelecimento na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
10, 20, 30 (parte), 4° e 50 andares, inscrita no CNPJ sob
o n° 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores”:

O Itau BBA, Safra, Santander e Bradesco BBI, quando
referidos em conjunto.

“Créditos do
Patrimonio
Separado”:

(i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios dos CRI representados pelas CCI; (ii) a Conta
Centralizadora e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora; e (iii) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimonio Separado dos CRI.

“Crédito
Imobiliario”:

O crédito imobiliario oriundo das Debéntures, cujo valor
corresponde a R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e
quinhentos milhdes de reais), bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura
de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, representado pelas CCI.

“CRI": Os CRI Primeira Série e os CRI Segunda Série, quando
referidos em conjunto.

“CRI em Para fins de quérum, todos os CRI subscritos e

Circulagcao”: integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria

pela Emissora, e os de titularidade da Devedora e de
sociedades ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
situacdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em assembleias.

“CRI Primeira
Série":

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 4282 série da
12 emissao da Emissora.
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“CRI Segunda
Série":

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 4292 série da
12 emissdo da Emissora.

“CSLL":

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificada.

“"CVM":

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao
das CCI":

A data de emissao das CCI, qual seja, 15 de outubro de
2021.

“Data de Emissao
das Debéntures”:

A data de emissdo das Debéntures, qual seja 15 de
outubro de 2021.

“Data de Emissao
dos CRI":

A data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de outubro de
2021.

“Data de
Integralizacao”:

Data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, a vista e
em moeda corrente nacional, pelos Investidores.

“Data de A Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série
Vencimento das e a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Debéntures”: Série, quando referidas em conjunto.

“Data de A data de vencimento das Debéntures da Primeira Série,

Vencimento das
Debéntures da
Primeira Série":

ou seja, 13 de outubro de 2028, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo e adesdo total a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures.

“Data de
Vencimento das
Debéntures da
Segunda Série":

A data de vencimento das Debéntures da Segunda Série,
ou seja, 14 de outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo e adesdo total a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures.

“Data de
Vencimento dos
CRI":

A Data de Vencimento dos CRI Primeira Série e a Data de
Vencimento dos CRI Segunda Série, quando referidas em
conjunto.

“Data de

Vencimento dos CRI

Primeira Série":

A data de vencimento dos CRI Primeira Série, ou seja, 16
de outubro de 2028, ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado dos CRI Primeira Série.

“Data de

Vencimento dos CRI

Segunda Série":

A data de vencimento dos CRI Segunda Série, ou seja,
15 de outubro de 2031, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado dos CRI Segunda Série.

“Debéntures”:

As 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) debéntures
simples, em duas séries, para colocagdo privada, ndo
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, da 32
emissao da Sendas, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.
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“Debéntures da As debéntures da primeira série da 32 emissdo da

Primeira Série": Sendas, para colocacgdo privada.

“Debéntures da As debéntures da segunda série da 32 emissdo da

Segunda Série": Sendas, para colocacgdo privada.

“Deliberagdo CVM A Deliberagao da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

818":

“Decreto 8.420": O Decreto n© 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme
alterado.

“Despesas”: As despesas incorridas ou a incorrer pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, conforme
descritas na secdo “Despesas da Oferta e da Emissao”,
na pagina 78 deste Prospecto e nos termos da Clausula
13.2.

“Despesas Flat": As despesas flat listadas no Anexo XII ao Termo de
Securitizacdo.

“Dias Uteis": Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Devedora” ou A Sendas Distribuidora S.A. sociedade por agdes com

“'Sendas”: registro de emissor de valores mobiliarios junto a CVM,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal
48959, Anexo A, CEP 22775-005, inscrita no CNPJ sob o
n° 06.057.223/0001-71.

“"Documentos da Em conjunto: (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures;

Operacao”: (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Termo de
Securitizagdo; (iv) o Contrato de Distribuicdo; (v) os
Prospectos; (vi) o Boletim de Subscricdao; e (vii) os
demais instrumentos celebrados no @mbito da Emissao e
da Oferta.

“Edital de Oferta O anuncio, a ser publicado por meio de carta a ser

de Resgate enviada eletronicamente aos Titulares de CRI pelo Agente

Antecipado”: Fiduciario, que devera descrever os termos e condicdes
da Oferta de Resgate Antecipado.

“Emissao”: A emissdo dos CRI.

“Emissora” ou A True Securitizadora S.A., sociedade anOnima de

“Securitizadora”: capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n© 48, 1° andar,
conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o
n® 12.130.744/0001-00, na qualidade de emissora dos
CRI.

“"Empreendimentos Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo VIII

Imobiliarios ao Termo de Securitizagdo, aos quais serao destinados os

Elegiveis”: recursos captados com a Oferta.
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“Encargos
Moratdrios":

Correspondem a (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em
atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

“Escritura de
Emissao de CCI":

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”,
celebrado em 30 de setembro de 2021, pela Emissora e
o Agente Fiduciario dos CRI, conforme aditada pelo
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de CCI e pelo
Segundo Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI, para
a emissdo das CCI representativas do Crédito Imobiliario,
as quais serao vinculadas aos CRI.

“Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

O "Instrumento Particular de Escritura da 3@ (Terceira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acles, da Espécie Quirografaria, em Duas Séries, para
Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora S.A.”,
celebrado em 23 de agosto de 2021, entre a Devedora e
a Emissora, conforme aditado por meio do Primeiro
Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, do
Segundo Aditamento a Escritura de Emissdao de
Debéntures, do Terceiro Aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures e do Quarto Aditamento a
Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Escriturador”:

O 1Itaa Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500,
30 andar, Parte, inscrita no CNP]J] sob o
n° 61.194.353/0001-64, instituicdo responsavel pela
escrituracao dos CRI.

“Fundo de
Despesas”:

O fundo de despesas constituido na Conta Centralizadora,
para o pagamento das Despesas.

“Garantia Firme":

A garantia firme de colocacdo assumida pelos
Coordenadores para a colocacao dos CRI equivalentes a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), no ambito da Oferta, dividido proporcionalmente

entre os Coordenadores, de forma individual e ndo
solidaria.
“IBGE": O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IGP-M": O Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e

divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“Indice Financeiro”:

O indice financeiro a ser mantido pela Devedora,
conforme descrito na secdao “Informacgoes Relativas aos
CRI e a Oferta - Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI”, na pagina 64 deste Prospecto.
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S

“Instrugciao CVM
400":

A Instrucdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugao CVM
414";

A Instrucdao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrugciao CVM
480":

A Instrucdo da CVM n© 480, de 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

“Investidores’:

Os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidor Qualificado ou de Investidor
Profissional, nos termos da Resolugao CVM 30.

“Investidores
Qualificados":

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolugao CVM 30.

“Investidores
Profissionais”:

Os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolugao CVM 30.

“IOF/Cambio":

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos":

O Imposto sobre OperacGes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA": O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IRPJ": O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“JUCERJA": A Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei 4.591":

A Lei n°4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada

“Lei 6.385":

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 8.981":

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.514":

A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei 9.613":

A Lei n° 9,613, de 03 de margo de 1998, conforme
alterada.

“Lei 10.931":

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.
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“Lei 11.033":

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 12.529":

A Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada.

“Lei 12.846":

A Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
regulamentada pelo Decreto n° 8.420, de 18 de margo
de 2015.

“Lei de Arbitragem”:

A Lei n©9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada

“Leis
Anticorrupgao”:

A Lei 12.529, a Lei 9.613, a Lei 12.846, o Decreto 8.420,
o0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act, em conjunto.

“Lei das Sociedades
por Acoes":

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“"MDA":

O MDA - Mddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoéria
2.158-35":

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme em vigor

“Oferta”:

A oferta publica dos CRI, realizada nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Instrucao CVM 414, a qual: (i)
sera destinada aos Investidores; e (ii) sera intermediada
pelos Coordenadores; e (iii) dependera de registro
perante a CVM, o qual foi concedido em 21 de outubro de
2021, da divulgacao do Anuncio de Inicio, realizada nesta
data, e da disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores.

“Oferta de Resgate
Antecipado das
Debéntures”:

A oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da
Segunda Série, em conjunto ou individualmente, que
podera ser realizado pela Devedora, nos termos do Edital
de Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente
resgate dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a
Oferta de Resgate Antecipado.

“"Oferta de Resgate
Antecipado dos
CRI":

A oferta irrevogavel de resgate antecipado total dos CRI
feita pela Emissora, nos termos do Edital de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente resgate
dos CRI dos Titulares de CRI que aderirem a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

“"Opgao de Lote
Adicional”:

A opcdo da Emissora, apds consulta e concordancia
prévia dos Coordenadores e da Devedora, de aumentar a
quantidade dos CRI originalmente ofertada em até 20%
(vinte por cento), com a finalidade de atender o eventual
excesso de demanda constatado no decorrer da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400.
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No ambito da Oferta, foi exercida Opcdo de Lote
Adicional, de modo que a quantidade de CRI
originalmente emitida chegou a ser aumentada em
0,68526% (sessenta e oito mil, quinhentos e vinte e seis
centésimos de milésimo por cento) em relacdo ao
montante originalmente ofertado, nos termos do artigo
14, §2°, da Instrugdao CVM 400. Entretanto, conforme o
Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo, o
exercicio da Opgao de Lote Adicional foi revogado pela
Emissora, de modo que os CRI emitidos em sua fungao
foram devidamente cancelados.

“Participantes As outras instituicdes integrantes do sistema de
Especiais”: distribuicdo, habilitadas e autorizadas pela CVM para
participar da distribuicdo de titulos e valores mobiliarios,
nos termos da legislagdo em vigor, convidadas pelos
Coordenadores para participar do processo de
distribuicido dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e de cada Termo de Adesdo a ser celebrado
com cada Participante Especial.

“PatrimoOnio O patrimo6nio Unico e indivisivel em relacdo aos CRI,
Separado dos CRI": | constituido pelos Créditos do Patrimbénio Separado dos
CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum
da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos
CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, despesas e
obrigagdes fiscais da Emissao dos CRI.

“Pedido de No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
Reserva”: investir nos CRI poderd realizar a sua reserva para
subscricdo dos CRI junto a uma das Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva,
mediante assinatura do Pedido de Reserva, sem fixacao
de lotes minimos ou maximos, observadas as limitagGes
aplicdveis aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas. Neste sentido, foi admitido o recebimento de
reservas, a partir de 31 de agosto de 2021, para
subscricdo de CRI, as quais somente serao confirmadas
pelos subscritores apds o inicio da Oferta.

“Periodo de O periodo compreendido entre 31 de agosto de 2021 e
Reserva”: 22 de setembro de 2021, para realizagao de Pedidos de
Reserva pelos Investidores.

“Periodo de O intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira
Capitalizacao”: Data da de Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior
(inclusive), no <caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na préoxima Data de Pagamento
da Remuneragao, conforme o caso, correspondente ao
periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao da
respectiva série sucede o anterior sem solucdo de
continuidade até a Data de Vencimento.
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“Pessoas Significam (i) controladores, pessoa natural e/ou
Vinculadas”: juridica, ou administradores da Emissora e/ou da
Devedora, de suas controladoras e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e a
Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou
juridica, ou administradores dos Coordenadores e das
Participantes Especiais da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos dos Coordenadores, da
Emissora, da Devedora e/ou das instituicOes
participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos aos Coordenadores, a Emissora, a
Devedora e/ou as Participantes Especiais da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o0s
Coordenadores, com a Emissora, com a Devedora e/ou
com as Participantes Especiais da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societdario dos Coordenadores e/ou das
Participantes Especiais da Oferta ou pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas aos
Coordenadores e/ou as Participantes Especiais, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(ii)” a “(v)”; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e da Resolugao CVM 35, conforme

aplicavel.
“PIS": A Contribuicdao ao Programa de Integracdo Social.
“Plano de O plano de distribuicdo dos CRI, conforme definido na
Distribuicao”: secao “Plano de Distribuicdao, Regime de Colocagao dos

CRI e Liquidacao da Oferta — Plano de Distribuicao”, na
pagina 97 deste Prospecto

“"Prazo Final para Tem o significado definido na secao “Informagdes
Manifestagao a Relativas aos CRI e a Oferta - Oferta de Resgate
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”, na pagina 72 deste Prospecto.

Antecipado”:

“Precgo de O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
Integralizacao das subscricao e integralizacao das Debéntures,
Debéntures”: representativas dos Créditos Imobiliarios.

“Primeiro O "Primeiro Aditamento a Instrumento Particular de
Aditamento a Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario

Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e
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Escritura de
Emissao de CCI":

Outras Avencas”, celebrado em 14 de outubro de 2021,
pela Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, a fim de (i)
alterar a redacdo da Clausula 1.1. da Escritura de
Emissdo de CCI, de modo a incluir a mencdo a celebragdo
do terceiro aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures; e (ii) adicionar a redacgdo da Clausula 3.20.1
na Escritura de Emissdo de CCI por meio da qual se prevé
a necessidade de aprovacao pelos titulares de CRI da
inclusdo de novos Empreendimento Imobiliarios
Elegiveis.

“Primeiro
Aditamento a
Escritura de
Emissao de

O "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acgbes, da Espécie
Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,

Debéntures”: da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 1 de
setembro de 2021 entre a Devedora e a Emissora.
“Primeiro O “Primeiro Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario
Aditamento ao da 4282 e 4292 Séries da 1@ Emissdo de Certificados de
Termo de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”,

Securitizacao”

celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario
dos CRI em 14 de outubro de 2021 a fim de (i) alterar a
redacdo das Clausulas 1.1 e 4.8.6 do Termo de
Securitizacdo; (ii) incluir as Clausulas 7.11.4 e 11.3(xxx)
no Termo de Securitizagdo; (iii) excluir Clausula 4.1.4 do
Termo de Securitizacdao; e (iv) alterar as tabelas
constantes nos Anexos VIII e VIII.I do Termo de
Securitizagdo.

“Primeiro Periodo
de Desisténcia”:

O periodo compreendido entre 2 de setembro de 2021 e
9 de setembro de 2021, para que os Investidores, que
tivessem aderido a Oferta até 1 de setembro de 2021
pudessem, a seu exclusivo critério, cancelar seus
Pedidos de Reserva em razao da modificacdo de
determinados termos e condicbes da Oferta, conforme
especificados no Primeiro Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta e Abertura de Prazo de
Desisténcia, presumindo-se a aceitagdo no caso de
siléncio dos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
até 1 de setembro de 2021.

“Primeiro
Comunicado ao
Mercado de
Modificacao da

Oferta e Abertura de

Prazo para
Desisténcia”:

Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e
Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, divulgado
em 1 de setembro de 2021, informando que a Oferta foi
modificada e, consequentemente, o Prospecto Preliminar
foi ajustado, informando ainda: (a) abertura do Primeiro
Periodo de Desisténcia da Oferta para investidores que
tiverem aderido a Oferta até 1 de setembro de 2021; e
(b) alteracdao do Cronograma da Oferta.

“Procedimento de
Bookbuilding":

O procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo
23, paragrafos 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrucao
CVM 400, o qual definiu: (i) a demanda dos CRI, de
forma a definir a quantidade e a colocacdao de cada uma
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das séries; (ii) a alocacdo dos CRI em cada uma das
séries, conforme Sistema de Vasos Comunicantes; (iii) a
taxa final da Remuneracdo; e (iv) o eventual exercicio
da Opcao de Lote Adicional, de acordo com a demanda
verificada.

“Prospecto O presente prospecto definitivo da Oferta.
Definitivo” ou

“Prospecto”:

“Prospecto O prospecto preliminar da Oferta.

Preliminar”:

“Prospectos”:

Significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
quando mencionados em conjunto.

“Quarto Aditamento
a Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

O “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 3@ (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 30 de
setembro de 2021, entre a Devedora e a Emissora, para,
dentre outros, refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que, nos termos da Clausula
4.10.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures, ndao houve
necessidade: (i) de nova aprovacdo societaria pela
Devedora; (ii) de aprovacdao em assembleia geral de
Debenturistas, para celebracdao do Segundo Aditamento
a Escritura de Emissdo de Debéntures.

“"Reestruturacao”:

A alteragdo de condigGes relacionadas (i) as condigbes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
aditamentos aos Documentos da Operagao e realizagao
de assembleias, com excecdao do(s) aditamento(s) a
ser(em) eventualmente celebrado(s) caso, por ocasiao do
encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
investidores para subscricdo e integralizacao dos CRI seja
inferior a 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI; e
(iii) ao vencimento antecipado das Debéntures.

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre o
Crédito Imobilidrio representado pelas CCI, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acles inerentes ao Crédito
Imobilidrio, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagbes e demais acessérios eventualmente
devidos, originados do Crédito Imobilidrio e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514.

“Relatério do Indice
Financeiro”:

Relatério consolidado, preparado pela Devedora, a ser
enviado ao Agente Fiducidrio, para fins de
acompanhamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos as
datas maximas previstas na Instrugdo CVM 480, para a
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divulgagdo das demonstragdes financeiras de
encerramento de exercicio e formularios de Informacdes
Trimestrais - ITR, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data da divulgacdo das demonstracgdes financeiras de
encerramento de exercicio e formularios de Informacdes
Trimestrais — ITR, o que ocorrer primeiro, através de
relatério consolidado, preparado pela Devedora, bem
como memoria de calculo compreendendo todas as
rubricas necessarias para a obtengdo de tal Indice
Financeiro.

“Remuneragoes”: A Remuneracdo dos CRI Primeira Série e dos CRI
Segunda Série, quando referidas em conjunto.

“"Remuneracao dos A partir da primeira Data Integralizacdo, os CRI Primeira
CRI Primeira Série”: | Série fardo jus a uma remuneracao correspondente a
5,1531% (cinco inteiros e mil, quinhentos e trinta e um
décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo dos CRI Primeira Série, de
acordo com a férmula constante da secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragdo” deste
Prospecto Definitivo.

“"Remuneracao dos A partir da primeira Data de Integralizagdao, os CRI
CRI Segunda Série”: | Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil,
seiscentos e sessenta e dois décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo dos CRI
Segunda Série, de acordo com a férmula constante da
secao “Informacodes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracao” deste Prospecto Definitivo.

“"Remuneragao das A Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série e a
Debéntures”: Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, quando
referidas em conjunto.

“Remuneracao das A partir da primeira Data Integralizagdo, as Debéntures
Debéntures da da Primeira Série fardo jus a uma remuneracao
Primeira Série”: correspondente a 5,1531% (cinco inteiros e mil,
quinhentos e trinta e um décimos de milésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Primeira
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Série, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagao
das Debéntures da Primeira Série.

“Remuneracgao das
Debéntures da
Segunda Série":

A partir da primeira Data de Integralizacdo, as
Debéntures da Segunda Série fardo jus a uma
remuneragao correspondente a 5,2662% (cinco inteiros
e dois mil, seiscentos e sessenta e dois décimos de
milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das
Debéntures da Segunda Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo, conforme definido na Clausula
4.10.5 abaixo, das Debéntures da Segunda Série.

“"Resgate O Resgate Antecipado Facultativo em conjunto com o
Antecipado”: Resgate Antecipado Obrigatdrio.

“Resgate O resgate antecipado facultativo da totalidade, e nao
Antecipado menos que a totalidade dos CRI, conforme previsto na

Facultativo”:

secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI”, na pagina 69
deste Prospecto.

“Resgate
Antecipado
Obrigatodrio”:

O resgate antecipado obrigatério da totalidade, e ndo
menos que a totalidade, dos CRI, conforme previsto na
secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI”, na pagina 64
deste Prospecto.

“"Resolugdao CVM 17":

A Resolucdo da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“"Resolucao CVM 30":

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“"Resolucao CVM 35":

A Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Santander”:

O Banco Santander (Brasil) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 2.041 e 2.235, Bloco A, CEP 04543-011, inscrito no
CNPJ sob 0 n© 90.400.888/0001-42.

“Segundo
Aditamento a
Escritura de
Emissao de CCI":

O "Segundo Aditamento a Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e
Outras Avencgas”, celebrado em 25 de outubro de 2021,
pela Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, a fim de
alterar a redacdo da Clausula 1.1. da Escritura de
Emissdo de CCI, de modo a alterar o valor total das CCI,
bem como a fragdo do Crédito Imobilidrio de cada uma
das CCI.

“Segundo
Aditamento a

“Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 3@ (Terceira) Emissdo de Debéntures
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Escritura de
Emissao de
Debéntures”:

Simples, N&do Conversiveis em Acgbes, da Espécie
Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 30 de
setembro de 2021, entre a Devedora e a Emissora, para,
dentre outros, refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que, nos termos da Clausula
4.10.6 da Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo houve
necessidade: (i) de nova aprovacdo societaria pela
Devedora; (ii) de aprovacdao em assembleia geral de
Debenturistas, para celebracao do Segundo Aditamento
a Escritura de Emissao de Debéntures.

“'Segundo
Aditamento ao
Termo de
Securitizagao”:

O “Segundo Termo de Securitizagdo de Crédito
Imobiliario da 4282 e 42928 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e
o Agente Fiduciario dos CRI em 25 de outubro de 2021 a
fim de (i) revogar o exercicio da Opcado de Lote Adicional;
(ii) cancelar os CRI emitidos no ambito do exercicio da
Opcao de Lote Adicional; (iii) em decorréncia do
cancelamento dos CRI, retificar a quantidade de CRI
alocada entre séries, bem como o Valor Total da Emissdo;
(iv) alterar o Anexo V ao Termo de Securitizacdo; e (v)
em funcdo da alteracdo do Valor Total da Emissdo,
retificar os percentuais do valor estimado de recursos dos
CRI a serem alocados por Empreendimento Imobiliario
Elegivel constantes no Anexo VIII ao Termo de
Securitizacdo.

“Segundo
Comunicado ao
Mercado de
Modificacao da
Oferta e Abertura de
Prazo para
Desisténcia”:

Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e
Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta, divulgado
em 15 de outubro de 2021, informando que a Oferta foi
modificada e, consequentemente, o Prospecto Preliminar
foi ajustado, informando ainda: (a) abertura do Segundo
Periodo de Desisténcia da Oferta para investidores que
tiverem aderido a Oferta até 22 de setembro de 2021; e
(b) alteracdo do Cronograma da Oferta.

“Segundo Periodo
de Desisténcia”:

O periodo compreendido entre 15 de outubro de 2021 e
21 de outubro de 2021, para que os Investidores, que
tivessem aderido a Oferta até 22 de setembro de 2021
pudessem, a seu exclusivo critério, cancelar seus Pedidos
de Reserva em razao da modificacdo de determinados
termos e condicdes da Oferta, conforme especificados no
Segundo Comunicado ao Mercado de Modificacdao da
Oferta e Abertura de Prazo de Desisténcia, presumindo-
se a aceitacdo no caso de siléncio dos Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta até 14 de outubro de 2021.

“'Sistema de
Negociacao”:

A B3 ou qualquer outra camara que mantenha sistemas
de registro e liquidacdo financeira de titulos privados,
seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil
e venha a ser contratada para a negociacao das CCI.

“Taxa de
Administracao”:

A remuneragdo que a Emissora fara jus, pela
administracdo do Patrimoénio Separado dos CRI, no valor
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mensal de R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais),
devendo a primeira parcela ser paga pela Devedora até o
10 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o
Lucro Ligquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdao da Emissora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento e serd atualizada anualmente pela variacdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento.

“Taxa Substitutiva O novo parametro a ser aplicavel em caso de extingdo,
IPCA": indisponibilidade ou auséncia de apuracao do IPCA, nos
termos da clausula 5.1.2 do Termo de Securitizagdo e
conforme disposto na secdo “Informacdes relativas aos
CRI e a Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto.

“Terceiro “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Aditamento a Escritura da 3@ (Terceira) Emissdo de Debéntures
Escritura de Simples, N&o Conversiveis em Acbes, da Espécie
Emissao de Quirografaria, em Duas Séries, para Colocacdo Privada,
Debéntures” da Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 14 de

outubro de 2021, entre a Devedora e a Emissora, a fim
de alterar os Anexos I e IV a Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“"Termo de Adesao”: | Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenagdo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidarios da 4282 e 42928 Séries da 1°2
Emissdo da True Securitizadora S.A.”, celebrados entre o
Coordenador Lider e cada Participante Especial.

“Termo de O “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 4282
Securitizagao”: e 4292 Séries da 1@ Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”, celebrado entre
a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI em 30 de
setembro de 2021, conforme aditado pelo Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacao e pelo Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizacao.

“Titulares de CRI": Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI.
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“Valor Minimo do
Fundo de
Despesas”:

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo
de Despesas venham a ser inferiores ao valor de
R$40.000,00 (quarenta mil reais).

“Valor Nominal de
Resgate
Antecipado”:

O valor devido pela Emissora aos Titulares de CRI, em
razao do Resgate Antecipado Facultativo, equivalente ao
valor indicado nos itens (i) e (ii) abaixo, dos dois o que for
maior: (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso,
acrescido (a) da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacao
(inclusive) ou desde a data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), até a
data do efetivo resgate antecipado dos CRI (exclusive); e
(b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigacGes pecuniarias vencidas e ndo pagas; ou (ii) valor
presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido (a) das respectivas Remuneragdes, utilizando
como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B),
com duration mais proxima a duration remanescente dos
CRI, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado
Facultativo, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate
Antecipado Facultativo; (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias
vencidas e ndo pagas.

“Valor Nominal
Unitario”:

Na Data de Emissao, correspondente a R$1.000,00 (mil
reais).

“Valor Total da
Emissao”:

Na Data da Emissdo, o valor correspondente a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdao e quinhentos milhdes de
reais).

“Vx Informa+":

Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario
em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacao do cumprimento das obrigagdes assumidas
no Termo de Securitizacdo referentes ao envio de
documentos e informag0Oes periddicas. Para a realizacdao
do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA
Formulario de Referéncia da Emissora

As informagoes referentes a situagao financeira da Emissora e outras informacbes a
ela relativas, tais como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades,
plantas e equipamentos, composicao do capital social, administracao, recursos
humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacgdes
exigidas no Anexo III e Anexo III-A, ambos da Instrucdao CVM 400, incluindo também
(i) a descrigdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora,
assim entendidos os negocios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econémico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre
as demonstracoes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instrucdo CVM 480, que se
encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

° www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “"Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informacgbes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e clicar em
“Formulario de Referéncia”).

Demonstracoes Financeiras da Emissora

As informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios sociais findos
em 31 de dezembro de 2020, 2019 e 2018 preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e as
informacgdes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Agdes, as normais
internacionais de relatdrio (IFRS) individuais e consolidadas para os periodos de seis
meses findos em 30 de junho de 2021 e 2020, elaboradas em de acordo com a NBC
TG 21 Demonstracdo Intermedidria e com a norma internacional IAS 34 Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board (IASB)
podem ser encontradas nos seguintes links podem ser encontradas no seguinte
website:

° www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar “True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e selecionar “"DFP
- Demonstragbes Financeiras Padronizadas” ou "“ITR - Informagdes
Trimestrais”, conforme o caso).

Demonstracoes Financeiras da Devedora

As informacgOes divulgadas pela Sendas acerca de suas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de
2020, 2019 e 2018 preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e de acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB), e as informagdes financeiras
trimestrais — ITR individuais e consolidadas para os periodos de seis meses findos em
30 de junho de 2021 e 2020, podem ser encontradas nos seguintes /inks:
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www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da
tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, posteriormente, clicar em “Companhias”,
clicar em “InformagoOes Periddicas e Eventuais de Companhias”, buscar por
“Sendas Distribuidora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em
“Sendas Distribuidora S.A.”. Posteriormente, selecionar a categoria e selecionar
“"DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas” ou “ITR - Informacdes
Trimestrais”, conforme o caso).
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes, inclusive na Secao “Fatores de
Risco”, na pagina 139 e seguintes deste Prospecto.

As presentes estimativas e declaragdes estdo baseadas, em grande parte, nas
expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar os negdcios da Emissora e/ou da Sendas, sua
condicdo financeira, seus resultados operacionais ou projecdes. Embora as
estimativas e declaragdes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas
razoaveis, tais estimativas e declaragdes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas
e suposicoes, e sao feitas com base em informacgdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, mas nao se limitando a:

(i) conjuntura econémica e mercado de varejo global e nacional;

(ii) os efeitos econdmicos, financeiros, politicos e sociais da pandemia da COVID-
19 particularmente no Brasil e outros paises da América Latina nos quais a
Devedora atua, de modo que, continuam a ocasionar negativamente graves
efeitos macroecondémicos;

(iif) A extensdo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial da Saude devido
a propagacao da COVID-19, a percepcao de seus efeitos, ou a forma como a
pandemia afetou e continuara a afetar os negdécios da Companhia sdo incertos
e imprevisiveis e podem afetar material e adversamente os negdécios, condigao
financeira, resultados de operacdes e fluxos de caixa e, finalmente, sua
capacidade de continuar a operar os negdcios;

(iv) capacidade para implementacdo da estratégia de negdcio, incluindo as
transformacdes digitais da Devedora;

(v) concorréncia nos setores de atuacdo da Devedora;
(vi) alteragGes nos negdécios da Emissora ou da Devedora;

(vii) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros
fatores mencionados na Secgdo “Fatores de Risco”, na pagina 139 e seguintes
deste Prospecto;

(viii) intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(ix) alteragdes nas condigOes gerais da economia, incluindo,
exemplificativamente, a inflacdo, taxas de juros, nivel de emprego,
crescimento populacional e confianga do consumidor;

(x) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e
cumprimento de suas obrigagoes financeiras;

(xi) capacidade de pagamento das obrigagbes contraidas pela Emissora em
decorréncia da subscricdo das Debéntures;

(xii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas
estratégias de expansdo; e/ou

(xiii) outros fatores mencionados na Segdo “Fatores de Risco”, na pagina 139 e
seguintes deste Prospecto e nos itens 4.1. “Fatores de Risco” e 4.2. “Riscos
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de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo
se pode assegurar que serao atualizadas ou revisadas em razao da disponibilizagao
de novas informacgbes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaragdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragdes acerca
do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer €, ainda, os resultados
futuros e desempenho da Emissora e da Devedora podem diferir substancialmente
daqueles previstos em suas estimativas em razado, inclusive, dos fatores mencionados
acima.

Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declaracgdes futuras para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O SUMARIO ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES SOBRE A
OFERTA E OS CRI. RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA CUIDADOSA DESTE PROSPECTO,
INCLUSIVE SEUS ANEXOS E DO TERMO DE SECURITIZAGAO E, EM ESPECIAL, A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 139 DESTE PROSPECTO. PARA UMA
DESCRICAO MAIS DETALHADA DA OPERACAO QUE DA ORIGEM AO CREDITO
IMOBILIARIO, VIDE A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A
OFERTA”, NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

Securitizadora True Securitizadora S.A., acima qualificada.

Coordenadores O Itau BBA, na qualidade de Coordenador Lider, o Banco
Safra, o Santander e o Bradesco BBI, em conjunto.

Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., acima qualificado.

Escriturador O Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
Parte, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,
instituicdo responsavel pela escrituragdo dos CRI.

Banco Liquidante Itaa Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n© 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04,
instituicdo responsavel pelas liquidacbes financeiras dos

CRI.
Autorizagoes A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu
Societarias estatuto social, e da legislacdo aplicavel, a emissdo dos

CRI. Ademais, a Emissao e a Oferta foram aprovadas em
deliberacdo tomada de forma genérica, pela diretoria da
Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da
Emissora, realizada em 1° de novembro de 2018,
registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob o
n® 541.253/18-9 e publicada no Diario Comeércio
Industria e Servicos e no Diario Oficial do Estado de Sao
Paulo em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi
autorizada a emissdao de certificados de recebiveis
imobilidarios da Emissora até o limite de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reais),
sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando
os CRI objeto desta Emissdo, nao atingiu este limite.

A emissdo das Debéntures foi aprovada na reunido do
conselho de administracao da Sendas realizada em 27 de
julho de 2021, cuja ata foi registrada na JUCERJA em 2
de agosto de 2021, sob o n® 4253435 e publicada no
jornal “Folha de S. Paulo” em 20 de agosto de 2021 e no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 20 de agosto
de 2021.
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Crédito Imobiliario

Os créditos representados pelas CCI e oriundos das
Debéntures, cujo valor corresponde a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdao e quinhentos milhdes de
reais), bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da Escritura de Emissdao de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Caddigo ISIN do CRI BRAPCSCRIAPS.
Primeira Série
Cadigo ISIN do CRI BRAPCSCRIAQS6.

Segunda Série

Local e Data de
Emissao dos CRI
objeto da Oferta

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a data
de emissdo dos CRI o dia 15 de outubro de 2021.

Distribuigcao Parcial

Nao havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI.

Valor Total da
Emissao

Na Data da Emissdao, o valor correspondente a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais).

Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil)
CRI, observado que: (i) a quantidade de CRI emitida
mediante o exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional
foi cancelada; (ii) a alocacdo de 982.526 (novecentos e
oitenta e dois mil, quinhentos e vinte e seis) CRI como
CRI Primeira Série e de 517.474 (quinhentos e dezessete
mil, quatrocentos e setenta e quatro) CRI como CRI
Segunda Série determinada por meio de Procedimento de
Bookbuilding, respeitado o Sistema de Vasos
Comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

Valor Nominal
Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao.

Oferta

A oferta dos CRI da 4282 e 4292 séries da 1@ da Emissora,
que serdao objeto de distribuicdo publica nos termos da
Instrucdo CVM 400.

Lastro dos CRI

O Crédito Imobiliario, representado pelas CCI emitidas
pela Emissora, sob forma escritural, nos termos da
Escritura de Emissdo de CCI, para representar a
totalidade do Crédito Imobiliario.

Emitente da CCI

A Emissora.

Data de Emissao da
CCI

A data de emissdo das CCI é 15 de outubro de 2021.

Valor Total da CCI

O valor nominal das CCI serd de R$1.500.000.000,00
(um bilhdao e quinhentos milhdes de reais).
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Forma dos CRI Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e
escritural, sem emissao de certificados.

Atualizacao O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Monetaria Unitario, conforme aplicavel, sera objeto de atualizagdo
monetaria mensalmente, pela variacdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir
da primeira Data de Integralizacao, inclusive, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Uultima
Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de
calculo, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria
das Debéntures serd incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, de acordo com a férmula constante da secao
“InformagGes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracdao” do Prospecto Definitivo, na pagina 93
deste Prospecto.

Remuneracgao dos A partir da primeira Data Integralizacao, os CRI Primeira
CRI Primeira Série Série fardo jus a uma remuneracdo correspondente a
5,1531% (cinco inteiros e mil, quinhentos e trinta e um
décimos de milésimos por cento), base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding; em ambos 0s casos
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI Primeira
Série, de acordo com a formula constante da segao
“InformacGes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracdao” do Prospecto Definitivo, na pagina 93
deste Prospecto.

Remuneracao dos A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI
CRI Segunda Série Segunda Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil,
seiscentos e sessenta e dois décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding; em ambos os casos incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos
CRI Segunda Série, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizacao dos CRI Segunda Série, de acordo com a
formula constante da secao “Informacgbes Relativas aos
CRI e a Oferta — Remuneracdo” do Prospecto Definitivo,
na pagina 93 deste Prospecto.

Data de Vencimento | Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado
dos CRI Facultativo ou de adesao total a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, Resgate Antecipado Facultativo por
Evento Tributario ou as hipdteses de vencimento
antecipado dos CRI, a Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série serd em 16 de outubro de 2028 e dos CRI
Segunda Série em 15 de outubro de 2031, conforme
previstos, respectivamente, nas secfes “Informacdes
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Relativas aos CRI e a Oferta — Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI” e “Informacdes Relativas aos CRI e
a Oferta — Oferta de Resgate Antecipado dos CRI” do
Prospecto Definitivo.

Pagamento da A Remuneracdo dos CRI Primeira Série serd paga
Remuneracgao e da semestralmente, a partir da Data de Emissdao, sempre
Amortizacao dos nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o
CRI Primeira Série primeiro pagamento da Remuneragdao dos CRI Primeira

Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o ultimo, sera
devido na Data de Vencimento dos CRI Primeira Série,
conforme cronograma previsto na Secao Informacdes
relativas aos CRI e a oferta na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo, e o Valor Nominal Atualizado ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso dos
CRI Primeira Série serd amortizado em uma Unica
parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série, ressalvadas as hipdéteses de Resgate Antecipado
Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipdteses
de Vencimento Antecipado, conforme descrito na tabela
constante da secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta - Fluxograma de Pagamento”, na pagina 53 deste

Prospecto.
Pagamento da A Remuneracdo dos CRI Segunda Série serd paga
Remuneracgao e da semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sempre
Amortizacao dos nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o

CRI Segunda Série primeiro pagamento da Remuneragdo dos CRI Segunda
Série sera devido em 18 de abril de 2022 e, o ultimo, sera
devido na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série,
conforme cronograma previsto na Secao Informacodes
relativas aos CRI e a oferta na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo, e o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso dos CRI Segunda Série serd amortizado em trés
parcelas anuais, sendo a primeira parcela devida em 15
de outubro de 2029 e, a ultima, na Data de Vencimento
dos CRI Segunda Série, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipdoteses de Vencimento Antecipado,
conforme descrito na tabela constante da secado
“Informac0des Relativas aos CRI e a Oferta - Fluxograma
de Pagamento”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Possibilidade de E vedada a amortizacdo antecipada facultativa e a
Amortizagao aquisicdo facultativa dos CRI, inclusive a exclusivo
Extraordinaria e de critério da Emissora.

Aquisicao

Facultativa dos CRI

Resgate Antecipado | Sem prejuizo as hipoteses de liquidagdo do Patrimonio
Obrigatorio dos CRI | Separado dos CRI constantes da clausula 12.1 do Termo
de Securitizagdo, bem como das demais hipoteses de
vencimento antecipado previstas nos Documentos da
Operagdo, sera considerado como evento de Resgate
Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, (i) todas e quaisquer hipdteses de
declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures,
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conforme descritas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 do Termo
de Securitizagdo; bem como (ii) na hipotese de ndao haver
acordo sobre a Taxa Substitutiva, conforme previsto na
pagina 64 deste Prospecto Definitivo.

Resgate Antecipado
Facultativo dos CRI

Sera considerado como evento de Resgate Antecipado
Facultativo, todas e quaisquer hipoteses de resgate
antecipado facultativo das Debéntures, conforme
descritas na secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta - Resgate Antecipado Facultativo dos CRI”, na
pagina 69 deste Prospecto.

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI

A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizada
nos termos da secao “Informacgdes Relativas aos CRI e a
Oferta — Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”, na
pagina 72 deste Prospecto.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituira
regime fiduciario sobre o Crédito Imobilidrio incluindo a
Conta Centralizadora, nos termos do Termo de
Securitizacdo, constituindo referido Crédito Imobiliario
lastro para a emissao dos CRI.

Garantia

N3o serdao constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, os quais ndo contardo também
com garantia flutuante da Emissora.

Eventos de
Liquidacao do
Patrimonio
Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos
eventos de liquidagdo do Patrimbnio Separado dos CRI
descritos na secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta — Liquidacdo do Patrimdnio Separado” do
Prospecto Definitivo, o Agente Fiduciario devera assumir,
imediatamente, de forma transitéria, a administracao do
Patrimbnio Separado e convocar a Assembleia Geral de
modo a deliberar sobre a liquidagcdo do Patrimonio
Separado ou a sua administracdo por nova companhia
securitizadora, na pagina 75 deste Prospecto.

Boletim de
Subscricao

A aquisicdo dos CRI serd formalizada mediante a
assinatura do Boletim de Subscricdo pelos Investidores,
que estardo sujeitos aos termos e condicOes da Oferta e
aqueles previstos nos seus respectivos Boletins de
Subscricao.

O Boletim de Subscricdo sera assinado somente apds o
registro definitivo da Oferta pela CVM, nos termos e
condigdes previstos neste Prospecto e no Termo de
Securitizagao.

Preco de
Integralizagao e
Forma de
Integralizacao

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Integralizacdo, sendo certo que o
preco de integralizacdo dos CRI correspondera ao Valor
Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizagdo de CRI em
mais de uma data, o preco de integralizagdo para os CRI
que forem integralizados apds a primeira Data de
Integralizagdo sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI acrescido da Remuneracao calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizacao
(inclusive) até a data da efetiva integralizacdo dos CRI
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(exclusive). Ademais, os CRI poderdo ser subscritos com
agio ou desagio, a ser definido no ato de subscrigdo dos
CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio
devera ser o mesmo para os CRI de mesma série.

Deposito para Os CRI serao depositados para (a) distribuicdo no
Distribuicao, mercado primario, por meio do MDA, administrado e
Negociacao e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada

Custodia Eletronica financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no
mercado secundario por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liguidadas financeiramente e a custddia eletrénica dos
CRI realizada por meio da B3.

Forma e A distribuicdo primaria dos CRI sera publica, sob regime
Procedimento de de garantia firme de colocacdo, observados os termos e
Distribuigao dos CRI | condigdes estipulados no Contrato de Distribuicdo, os
guais se encontram descritos também neste Prospecto
Definitivo, na segdo “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuicdo”, na
pagina 110 deste Prospecto.

Os CRI serao distribuidos de acordo com o procedimento
descrito na secao “Plano de Distribuicao, Regime de
Colocacédo dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 97
deste Prospecto.

Classificacao dos Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificagao
CRI de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7°
do artigo 6° do Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os
CRI sdo classificados como: (i) Corporativo, uma vez que
sao CRI oriundos de atividades comerciais que englobam
todos os segmentos imobiliarios; (ii) Concentrados, uma
vez que sao CRI tenham mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Devedora; (iii)
Logistico e Shoppings e Lojas, uma vez que os
Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis sdo centros de
distribuicdo e lojas; e (iv) C”, uma vez que os CRI sao
lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo valores
mobilidrios representativos de divida.

Pessoas Vinculadas Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas
Vinculadas” quaisquer das seguintes pessoas: (i)
controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e/ou da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas controladas ou outras
pessoas vinculadas a Emissao e a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores dos Coordenadores e das Participantes
Especiais da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos dos Coordenadores, da Emissora, da
Devedora e/ou das Participantes Especiais da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagao ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos aos
Coordenadores, a Emissora, a Devedora e/ou as
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Participantes Especiais da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Participantes Especiais da Oferta, contrato de prestacao
de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario dos Coordenadores e/ou das Participantes
Especiais da Oferta ou pessoas a elas vinculadas; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas aos Coordenadores e/ou as
Participantes Especiais, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuges ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)"”
a “(v)”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM
400 e da Resolugao CVM 35, conforme aplicavel.

Publico-Alvo da Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.
Oferta

Formador de Os Coordenadores recomendaram a Emissora a
Mercado contratacdao de instituicdo integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver
atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI,
sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado
tem por finalidade (a) a realizacdo de operacgdes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um
preco de referéncia para a negociagdo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
deverda desempenhar suas atividades dentro dos
principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de
acordo com as regras e instrucdes pertinentes. Com base
em referida recomendagdo, houve contratacdo do
Formador de Mercado.

Inadequacao do O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores
Investimento gue: (i) necessitem de liquidez com relagao aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro
€ restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos
relacionados a Sendas e ao setor de varejo; e/ou (iii)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operacao ou que nao tenham acesso a
consultoria especializada. O Investidor devera ler
atentamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina
139 e seguintes deste Prospecto, e os itens 4.1 e
4.2 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Destinacao dos Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicao dos
Recursos CRI serdo utilizados para o pagamento do Preco de
Integralizagcdo das Debéntures, nos termos e condigdes
previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures e na
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secao “Destinacao dos Recursos”, na pagina 111 deste
Prospecto.

Assembleia Geral Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia Geral a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI,
observado o disposto na cldusula 7 do Termo de
Securitizacdo. Outras informacdes podem ser
encontradas na secdo “Assembleia Geral”, em
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 53
deste Prospecto.

Fatores de Risco Os fatores de risco da Oferta encontram-se
previstos na secdao “Fatores de Risco”, na pagina
139 e seguintes deste Prospecto, e devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisao de
investimento nos CRI.

Vantagens e Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
Restrigoes dos CRI subordinacdo entre os Titulares de CRI. A cada CRI
cabera um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral dos
Titulares de CRI.

Debéntures O Crédito Imobiliario que lastreia os CRI é oriundo de
debéntures privadas emitidas pela Sendas. A Escritura de
Emissdo de Debéntures pode ser verificada em sua
integra no Anexo III a este Prospecto, na pagina 247
deste Prospecto.

Plano de Os Coordenadores, observadas as disposicdes da
Distribuigao regulamentacgdo aplicavel e condicionado ao atendimento
integral das condicOes precedentes e demais requisitos
estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo,
realizardo a distribuigdo CRI, nos termos da Instrugdo CVM
400, da Instrucgo CVM 414 e demais disposicOes
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme
de colocacdo sobre o volume da Oferta, correspondente a
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de
reais), de forma individual e ndo solidaria entre os
Coordenadores, na proporcao disposta no Contrato de
Distribuicdo, sendo que os CRI resultantes de eventual
exercicio da Opgdo de Lote Adicional seriam colocados sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrugao CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo da Oferta; e (iii) que os representantes dos
Coordenadores e dos Participantes Especiais da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duavidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores,
observada as regras de rateio proporcional na alocacao dos
CRI em caso de excesso de demanda. O procedimento de
distribuicao dos CRI pode ser verificado na secdao “Plano de
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Distribuicao, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidacao da
Oferta”, na pagina 97 deste Prospecto.

Inexisténcia de
Manifestacao de
Auditores
Independentes

As demonstracgoes financeiras anuais e as informacdes
financeiras trimestrais — ITR da Emissora e da Devedora,
incorporadas por referéncia a este Prospecto, foram
objeto de auditoria e revisao, respectivamente, por parte
de auditores independentes.

Os numeros e informacdoes presentes neste
Prospecto referentes a Emissora nao foram objeto
de revisao por parte de auditores independentes, e,
portanto, nao foram obtidas manifestacoes de
auditores independentes acerca da consisténcia
das referidas informacgoes financeiras constantes
deste Prospecto, conforme recomendacao
constante do Codigo ANBIMA.

Auséncia de Opinido
Legal sobre o
Formulario de
Referéncia da
Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi
objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de
modo que ndo ha opiniao legal sobre due diligence
com relagcdo as informacgbes constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora.

QUAISQUER OUTRAS

INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A

EMISSORA, A OFERTA, O CREDITO IMOB]ILII'\RIO E OS CRI PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.
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CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Emissdo foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificagdo de Risco. A
Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificagdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificagdo de risco da Emissdao, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribuiu o rating definitivo "AAAsf(bra)” aos CRI. A Agéncia de
Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério,
sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificacdo a Emissora e ao Agente
Fiduciario, e, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, também aos
Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicdo
da Agéncia de Classificagao de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: (i)
a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°® 12.551, 16°
andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n© 02.101.919/0001-05, ou (ii) a
Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de risco com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNP]J sob o n©
02.295.585/0001-40. Haverd atualizagdo trimestral obrigatéria do relatério de
classificagdo de risco, nos termos do artigo 7°, §7° da Instrugdo CVM 414,
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IDENT;FICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE
FIDUCIARIO, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os
guais contaram, ainda, com o auxilio de assessores juridicos e demais prestadores
de servigos. A identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes e
de seus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e prestadores de
servicos contratados pela Emissora para fins da Emissao, encontram-se abaixo:

1. Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP, CEP 04506-000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissao.

2. Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

At.: Srs. Juliana Angeli Casseb Lima / Guilherme Maranhdo

Telefone: (11) 11 3708 2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / guilherme.maranhao@itaubba.com /
ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br

O Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela estruturacdo,
coordenacao, distribuicdo e colocacao dos CRI no mercado.

3. Banco Safra

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-930

At.: Sr. Tarso Tieté

Telefone: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

O Banco Safra é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturagdo,
coordenacao, distribuicdo e colocacdo dos CRI no mercado.

4. Santander

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, 24° andar

S3do Paulo - SP, CEP 04543-011

At.: Sr. Renan Carvalho

Telefone: (11) 3553-5734

E-mail: recarvalho@santander.com.br

O Santander é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacédo,
coordenacao, distribuicdo e colocagdo dos CRI no mercado.

5. Bradesco BBI

Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar

41



=

. L)

ATACADISTA

Sao Paulo - SP, CEP 04543-011

At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima

Telefone: (11) 2169-4562

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br

O Bradesco BBI ¢é instituicdo responsavel pelo auxilio na estruturacao,
coordenacao, distribuicdo e colocagdo dos CRI no mercado.

6. Agente Fiduciario

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, conjunto 41, Sala 02

Sao Paulo - SP, CEP 05425-020

At.: Sr. Marcio Teixeira / Sra. Eugénia Souza

Telefone: +55 (11) 3030-7177

Website: https://vortx.com.br/

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br

O Agente Fiducidrio é o responsavel pelo cumprimento das atribuicbes
constantes do Termo de Securitizagdo, dentre as quais se destacam aquelas
listadas na secdo “Obrigacdes do Agente Fiduciario”, na pagina 105 deste
Prospecto.

7. Custodiante

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

O Custodiante é responsavel pela custdodia de 1 (uma) via original da Escritura
de Emissdao de CCI. Adicionalmente, o Custodiante serd responsavel pelo
lancamento dos dados e informagdes das CCI no sistema de negociacao da B3,
considerando as informacdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no
formato excel, no layout informado pelo Custodiante, contendo todas as
informacdes necessarias ao langamento no sistema de negociacdo da B3, bem
como por: (i) guarda da via eletrénica da Escritura de Emissdo de CCI; (ii)
assegurar a Emissora o acesso as informagées sobre o registro das CCI; (iii)
responsabilizar-se, na data do registro das CCI, pela adequacao e formalizacdo
do registro das CCI; e (iv) prestar os servicos de registro das CCI e custddia
da Escritura de Emissao de CCI, que inclui o acompanhamento de suas
condicOes e retirada.

8. Assessores Juridicos da Oferta

. Assessor Juridico dos Coordenadores:

Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Rua José Gongalves de Oliveira, 116, 9° andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP, CEP 01453-050

At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello / Sra. Alessandra de Souza Pinto
Telefone: (11) 3150-7000

E-mail: grebello@machadomeyer.com.br /
asouza@machadomeyer.com.br

. Assessor Juridico da Devedora:

Vaz, Buranello, Shingaki & Oioli Advogados

Rua Gomes de Carvalho, n® 1.108, 10° andar, Vila Olimpia
Sao Paulo - SP, CEP 004549-004

At.: José Alves Ribeiro Junior / Miguel Guardia Favinha
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br / mfavinha@vbso.com.br
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Os assessores juridicos sdo responsaveis pela elaboracao e revisao dos
documentos envolvidos na Oferta e pelo acompanhamento do processo
de registro da Oferta junto a CVM.

9. Agéncia de Classificagao de Risco

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Avenida Bardo de Tefe, n® 27, Sala 601

Sao Paulo - SP, CEP 20220-460

At.: Sr. Jodo Pontedeiro / Sra. Vanessa Roveri Brondino

Telefone: (11) 3957-3663 / 4504-2614

E-mail: joao.pontedeiro@fitchratings.com /
vanessa.roveribrondino@fitchratings.com

A Agéncia de Classificacdo de Risco devera avaliar e classificar os CRI quando
do lancamento da Oferta, bem como enquanto a Oferta estiver em curso.

10. Banco Escriturador

Itau Corretora de Valores S.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Parte

Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

Telefone: (11) 2740-2596

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

O Banco Escriturador é o responsavel pela escrituracdo dos CRI.

11. Banco Liquidante/Mandatario

Banco Itaa Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal

Sao Paulo - SP, CEP 04344-902

At.: Sr. Douglas Callegari

Telefone: (11) 2740-2596

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

O Banco Liquidante/Mandatario é o responsavel pela pelas liquidacoes
financeiras da Emissora.

12. Devedora

Sendas Distribuidora S.A.

Avenida Aricanduva, n© 5.555

Sao Paulo - SP, CEP 03527-000

At.: Sr. Aymar Giglio Junior

Telefone: (11) 3411-2505

E-mail: aymar.junior@assai.com.br

A Sendas é a devedora das Debéntures, representadas integralmente pelas CCI
que lastreia os CRI.

13. Camara de Liquidacdo e Custédia Autorizada

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Anténio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro

Sao Paulo - SP, CEP 01010-901

At.: Sr. Fabio Benites

Telefone: (11) 3111-1477

E-mail: fabio.benites@b3.com.br

A camara de liquidacédo e custddia é responsavel pela manutencdo do ambiente
de negociacao dos CRI e pela liquidacdo das operagdes de negociagdo nela
ocorrida.
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LfDER_DA OFERTA PARA FINS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informacdes fornecidas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora que integraram o
Prospecto Preliminar e que integram este Prospecto, sdo e serdo, suficientes,
permitindo aos Investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta;

os Prospectos contém todas as informacdes relevantes necessdarias ao
conhecimento, pelos Investidores, dos CRI, da Emissora, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e
guaisquer outras informacoes relevantes no ambito da Oferta;

os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Instrucao CVM 400 e a Instrucao CVM 414;
e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela
Emissora no Prospecto e no Termo de Securitizagao.
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DECLARAGCAO DA EMISSORA PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

A Emissora, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacOes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante
a Oferta, tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na
emissao dos CRI;

os Prospectos contém as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores, dos CRI, da Emissora e de suas atividades, respectiva
situacdo econOmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagbGes relevantes, sendo tais informagdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da
Oferta, do arquivamento dos Prospectos, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdao CVM 400 e a Instrugao CVM 414;
e

verificou com diligéncia a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagodes prestadas no
Prospecto e no Termo de Securitizacdo.
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DECLARQCZ\O DO AGENTE FIDUCIARIO PARA FINS DOS ARTIGO 5° DA
RESOLUCAO CVM 17 E DO ITEM 15 DO ANEXO III AINSTRUCAO CVM 414

O Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 5 e 15 da Resolugcdao CVM 17 e do item
15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de
registro da Oferta na CVM, declara que:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes prestadas no Prospecto e no Termo de Securitizacdo;

os Prospectos e o Termo de Securitizacdo contém todas as informacdes
relevantes necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da
situagdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da
Sendas, e quaisquer outras informacgOes relevantes, as quais sao verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

os Prospectos foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrugdo CVM 414;

sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o
artigo 66, § 39, da Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a fungao que lhe
é conferida;

aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagdo especifica e no Termo de Securitizagao;

aceitar integralmente o Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condigdes; e

nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas
no artigo 15 da Resolugdo CVM 17.

O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberagdes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou, ainda, em
gualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisdes.



e

ATACADISTA

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ATACADISTA

EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer
decisao de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter
exemplares deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Emissora e dos
Coordenadores indicados na Secao “Identificagdo da Emissora, dos Coordenadores,
do Agente Fiduciario, dos Assessores Juridicos da Oferta e dos demais Prestadores
de Servigo da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto, bem como nos enderecos e/ou
websites indicados abaixo:

. Emissora

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n© 48, 19 andar, conjunto 12, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

CEP: 04506-000

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br /
juridico@truesecuritizadora.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Definitivo:
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em
“Selecione a pesquisa” e selecionar a opcdo “Por Operacdo/Série” e no campo
“Pesquisar” incluir “428” ou “429"”, conforme o caso. Clicar em “VER+" e na
caixa de selecdo “Documentos da Operacdo” selecionar o arquivo “Prospecto
Definitivo”).

. Coordenador Lider

Banco Itaa BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132

At.: Sra. Juliana Angeli Casseb Lima

Telefone: 55 (11) 3708-2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Definitivo:
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website acessar
“Sendas Distribuidora S.A.”, depois na opcao “CRI Sendas”, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

. Banco Safra

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar, Bela Vista

Sao Paulo - SP, CEP 01310-930

At.: Sr. Tarso Tieté

Telefone: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br

Link para acesso direto a Prospecto Definitivo:
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI- Sendas”, na opgdo “Periodo de 2021"” clicar em
“Prospecto Definitivo”).
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. Banco Santander (Brasil) S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, 249 andar
Sao Paulo - SP, CEP 04543-011
At.: Sr. Renan Carvalho
Telefone: (11) 3553-5734
E-mail: recarvalho@santander.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Definitivo:
https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-
capitais/ofertas-publicas (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e,
apos, clicar em “CRI Sendas” e, por fim, fazer o download do Prospecto
Definitivo).

o Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04543-011
At.: Srs. Phillip Searson e Rafael Lima
Telefone: +55 11 2169-4562
E-mail:philip.searson@bradescobbi.com.br;
rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br
Link para acesso direto a Prospecto Definitivo:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste
website, selecionar “"CRI” no tipo de Oferta e em seguida localizar “CRI Assai”,
e depois clicar em “Prospecto Definitivo”).

o Comissdo de Valores Mobiliarios
Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ, CEP 20050-901
ou
Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4° andares
Sao Paulo - SP, CEP 01333-010
Site: http://www.gov.br/cvm/pt-br
Link para acesso direto a Prospecto Definitivo: http://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “"Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em
“Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”,
em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar "TRUESEC CRI Emissao:
1 Série(s): 428(+1) Sendas Distribuidora 10/2021 BRAPCSCRIAP8”, no campo
“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, clicar em “visualizar documento” a direita para acesso ao
“Prospecto de Distribuicdo Publica” referente a Oferta publica de Distribuicdo
dos certificado de recebiveis imobilidrios da 4282 e 4292 Séries da 12 Emissdo
de CRI da True Securitizadora S.A.”).

. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antonio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro
S3do Paulo - SP, CEP 01010-901
Site: http://www.b3.com.br
http://www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”,
no menu, acessar na coluna “Negociacao” o item “Renda Fixa Publica e Privada”,
em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na proxima
pagina, na parte superior, selecionar "CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina,
no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos Segmento B3”, e no canto
superior esquerdo digitar “True Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na
sequéncia acessar o link referente ao Prospecto Definitivo da 4282 e 4292 Séries
da 12 Emissao da True Securitizadora S.A.).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

° Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobilidarios sdo de emissdo exclusiva de companhias
securitizadoras criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos,
de livre negociacao, lastreados em créditos imobilidrios, constituindo promessa de
pagamento em dinheiro. Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo
executivo extrajudicial.

° Crédito Imobiliario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, por meio
da emissao de Debéntures, representativa do Crédito Imobilidrio, que conta com as
caracteristicas descritas na secao “Caracteristicas Gerais do Crédito Imobilidrio", na
pagina 123 deste Prospecto.

Os CRI serdo lastreados em direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, representados pelas CCI, sem garantia real imobilidria, a serem emitidas
pela Emissora por meio da Escritura de Emissao de CCI, de acordo com as normas
previstas na Lei 10.931, e serdo segregados do restante do patrimonio da Emissora,
mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de
R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

O valor do Crédito Imobiliario é de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos
milhdes de reais), tendo em vista que foram emitidas 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil
reais) na Data de Emissao das Debéntures, nos termos e condicdes da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter o Crédito Imobiliario
vinculado aos CRI e agrupado no Patrimonio Separado dos CRI, constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da clausula 10 do Termo de
Securitizacdo.

° Fluxograma da Estrutura da Securitizagdo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo do Crédito Imobiliario,
por meio da emissao dos CRI:

Elegrebuagic das Dobinlme irvbegradizacha de €K1

& ° \
0 == o. o &%

Eminido Deblrtwes ¢ TRUESTCURITEEADONA et the £ ExniifiorCh) investidores
Sabwcrijio Debiotuses
ATACADISTA

o P |

Pagursnde day Pribfaloe Rt achio © Ao 1l nglo dan Dol uees

iz

i &

o



ATACADISTA

1) A Devedora celebrou com a Emissora a Escritura de Emissdo de Debéntures, a
qual prevé a emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
até duas séries, da espécie quirografaria, da 32 (terceira) emissao da Devedora,
a serem subscritas de forma privada pela Emissora;

2) Por meio da Escritura de Emissao de CCI, celebrada entre a Emissora e
Custodiante, na qualidade de detentora do Crédito Imobilidrio, a Emissora
emitird duas CCI fracionarias, para representar o Crédito Imobiliario, nos
termos da Lei 10.931, de acordo com as condicdes ali previstas;

3) A Emissora, por sua vez, vinculard a totalidade do Crédito Imobiliario,
representado pelas CCI, aos CRI, por meio do Termo de Securitizacao,
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da
Instrucdo CVM 414. A Emissora emitira os CRI com lastro no Crédito Imobiliario,
0s quais serdo distribuidos pelos Coordenadores aos Investidores, em regime
de garantia firme de colocacdo para o montante de R$1.500.000.000,00 (um
bilhdo e quinhentos milhdes), sendo que os CRI emitidos em funcao de eventual
exercicio da Opcdo de Lote Adicional seriam colocados em regime de melhores
esforgos;

4) Os CRI serdo distribuidos no mercado de capitais brasileiro pelos
Coordenadores aos Investidores por meio de oferta publica nos termos da
Instrucao CVM 400;

5) Apods o registro da oferta perante a CVM, os CRI serdo subscritos e
integralizados pelos Investidores e, com o0s recursos obtidos com a
integralizagdo dos CRI, observado o cumprimento das demais condigOes
previstas no Termo de Securitizacdo, a Emissora realizard o pagamento do
Preco de Integralizacdo das Debéntures a Devedora;

6) A Devedora realizard o pagamento da amortizacdo e remuneracdo das
Debéntures diretamente na Conta Centralizadora, nas respectivas Datas de
Pagamento e na Data de Vencimento das Debéntures; e

7) O pagamento da amortizacdo dos CRI e Remuneracao sao realizados aos
Investidores com o0s recursos oriundos do pagamento da amortizagcdo e
Remuneracao das Debéntures.

° Autorizacoes Societarias

A Emissdo dos CRI, a Oferta e a subscricdo e integralizacdo das Debéntures sdo
realizadas consoante o que autoriza o Estatuto Social da Emissora, mediante
deliberacbes tomadas em Reunido da Diretoria da Emissora realizada em 1° de
novembro de 2018, cuja ata foi devidamente registrada na JUCESP em 22 de
novembro de 2018, sob o n® 541.253/18-9 e publicada no Diario Comércio Industria
e Servicos em 28 de novembro de 2018 e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
em 28 de novembro de 2018, nos termos do artigo 16 do estatuto social da
Securitizadora, a 12 emissdo de CRI da Securitizadora de até o limite de
R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhGes de reais), sendo que, até a presente data,
a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive ja considerando os
referidos CRI, ndo atingiu este limite.

A emissdo das Debéntures foi aprovada na reunido do conselho de administragdo da
Sendas realizada em 27 de julho de 2021, cuja ata foi devidamente registrada na
JUCERJA em 2 de agosto de 2021, sob o n° 4253435, e publicada no jornal “Folha
de S. Paulo” em 20 de agosto de 2021 e no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro
em 20 de agosto de 2021.
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Caracteristicas da Emissao e dos CRI
° Local e Data de Emissao

Os CRI serao emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data
de Emissao dos CRI o dia 15 de outubro de 2021.

° Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emisséo é de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes
de reais).

° Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRI, observado: (i) que a
quantidade de CRI emitida mediante o exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional
(conforme abaixo definida) foi cancelada; e (ii) a alocacdo de 982.526 (novecentos
e oitenta e dois mil, quinhentos e vinte e seis) CRI como CRI da 4282 série da 12
emissdo da Emissora (“CRI Primeira Série”) e de 517.474 (quinhentos e dezessete
mil, quatrocentos e setenta e quatro) CRI como CRI da 4292 série da 12 emissdo da
Emissora ("CRI Segunda Série”) determinada por meio de Procedimento de
Bookbuilding, respeitado o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo
definido). Aplicar-se-iam aos CRI emitidos no ambito da Opgao de Lote Adicional as
mesmas condigdes e precos dos CRI inicialmente ofertados.

° Opcao de Lote Adicional

No ambito da Oferta, foi exercida opgdo para emissdo de CRI adicionais, por meio de
lote adicional de 0,68526% (sessenta e oito mil, quinhentos e vinte e seis centésimos
de milésimo por cento) sobre a quantidade de CRI originalmente ofertada, nos termos
do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400 ("Opcdo de Lote Adicional”). Entretanto,
conforme o Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo, o exercicio da Opcdo de
Lote Adicional foi revogado pela Emissora, de modo que os CRI emitidos em sua
funcao foram devidamente cancelados.

. Periodo de Reserva

Durante o periodo compreendido entre 31 de agosto de 2021 e 22 de setembro de
2021, os Coordenadores e os Participantes Especiais, caso aplicavel, organizaram
procedimento de recebimento pedidos de reserva, nos termos dos paragrafos 1° e
20 do artigo 23 e dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400.

° Sistema de Vasos Comunicantes

A alocagdo dos CRI em séries seguiu o Sistema de Vasos Comunicantes. De acordo
com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das
séries foi abatida da quantidade total de CRI prevista no item “Quantidade de CRI”
acima definindo a quantidade alocada na outra série, de forma que a soma dos CRI
alocadas em cada uma das séries efetivamente emitida corresponde a 1.500.000 (um
milhdo e quinhentos mil) CRI. Os CRI foram alocados entre as séries de forma a
atender a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding e o interesse de
alocacdo da Devedora, sendo certo que, em virtude da demanda verificada, coube a
Devedora a decisdo sobre a alocacdo das Debéntures entre as diferentes séries. Ndo
houve quantidade minima ou maxima de CRI ou valor minimo ou maximo para
alocacdo entre as séries, observado que ambas as séries foram emitidas, nos termos
acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding ("Sistema de Vasos
Comunicantes”).
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° Distribuicao Parcial
Nao havera possibilidade de distribuicao parcial dos CRI.
° Namero de Séries

A presente Emissdo é realizada em duas séries, representativa da 4282 e 4292 Séries
da 12 Emissdo da Emissora, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

° Valor Nominal Unitario dos CRI
O Valor Nominal Unitario, na Data de Emissao, serd de R$1.000,00 (um mil reais).
° Classificacao de Risco

A Emissdo foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificagdo de Risco. A
Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da Emissao, sendo que a Agéncia de
Classificagdo de Risco atribuiu o rating definitivo "AAAsf(bra)” aos CRI.

A Agéncia de Classificacdo de Risco poderd ser substituida pela Devedora, a seu
exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Geral, mediante notificacdo a
Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
também aos Coordenadores, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer
a substituicdo da Agéncia de Classificagdo de Risco, por qualquer uma das seguintes
empresas: (i) a Moody's América Latina Ltda., agéncia de classificacdo de risco com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
n® 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob o n°© 02.101.919/0001-
05, ou (ii) a Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de
risco com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 201, conjuntos 181 e 182, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n°®
02.295.585/0001-40.

O relatdrio de classificacdo de risco sera atualizado trimestralmente a partir da Data
de Emissao dos CRI, sendo que a Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu o rating
definitivo “AAAsf(bra)” aos CRI. O servico ndo podera ser interrompido na vigéncia
dos CRI, de modo a atender o item 13, do Anexo III, da Instrucdo CVM 414,

° Classificacao dos CRI

Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA” da ANBIMA
e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os
CRI sao classificados como: (i) Corporativo, uma vez que sao CRI oriundos de
atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobilidrios; (ii)
Concentrados, uma vez que sdo CRI tenham mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora; (iii) Logistico e Shoppings e Lojas,
uma vez que os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis sdo centros de distribuicdo
e lojas; e (iv) C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os
guais sdo valores mobilidrios representativos de divida.

° Garantia

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI,
tampouco sobre os Créditos Imobilidrios. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante
da Emissora.

. Forma dos CRI

Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos CRI serd comprovada: (i) pelo extrato de posicdo de ativos emitido
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pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) por
extrato emitido pelo Escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3.

. Data de Vencimento dos CRI

Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, ou de
adesao total a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série serd em 16 de outubro de 2028 e dos CRI Segunda Série em 15 de
outubro de 2031.

° Depésito para Distribuicao, Negociacao e Custodia Eletronica

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicgdo no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio
do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes
liquidadas financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da
B3.

Durante o periodo de, no minimo, 18 (dezoito) meses contados da data de
encerramento da Oferta, os CRI somente poderdao ser negociados entre Investidores
Qualificados, sendo certo que, apds o referido periodo, a autorizagdo para negociagao
dos CRI para investidores que ndo sejam considerados Investidores Qualificados
devera ser autorizado em Assembleia Geral e observar os demais termos e condigdes
previstos no artigo 16 da Instrucdao CVM 414,

° Atualizagdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
sera objeto de atualizacdo monetaria mensalmente, pela variacdo acumulada do
IPCA, apurado e divulgado mensalmente IBGE, a partir da primeira Data de
Integralizacao, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Aniversario,
conforme o caso, até a data de calculo (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures sera incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”) de acordo com a seguinte férmula:

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

=}
=
=
o
=4

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizacdo, sendo

A\ /g

n” um numero inteiro;
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NIk = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo referente ao
més anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario (conforme abaixo definido). Por exemplo, para calculo
da atualizacdo no més de setembro, sera considerado como NIk o niumero indice do
IPCA apurado no més de agosto e divulgado no més de setembro;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao utilizado no
més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizacdo
e a data de calculo, para a primeira atualizacdo monetaria; ou (ii) a Data de
Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior e a data de calculo,
para as demais atualizagbes monetarias, sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a Data de Emissdo e a proxima Data
de Aniversario (conforme abaixo definido) para a primeira atualizagdo monetaria; e
(ii) a Data de Aniversario (conforme abaixo definido) imediatamente anterior e a
proxima Data de Aniversario (conforme abaixo definido), para as demais atualizacdes
monetarias, sendo “dut” um numero inteiro.

Observacodes aplicaveis ao céalculo da Atualizacdo Monetaria:

dup

dut
NI,

Os fatores resultantes da expressao Nl sao considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(i) Considera-se "Data de Ani\{ersério” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso
referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(ii) Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversario consecutivas; e

(iii) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais ao divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.

Caso, a qualguer momento, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em
substituicdo a NIk na apuragdo do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA (“Numero-Indice
Projetado” e “Projecao”, respectivamente) da variagao percentual do IPCA, conforme
formula a seguir:

NI, = NI, x(1+ projecao)

onde:

NIkp: Nimero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagao.

(i) o NUmero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nao
houver sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagédo,
ndao sendo, porém, devida nenhuma compensagdo entre a Emissora e o
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Titulares do CRI Emissora quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel; e

(ii) o numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variacao, deverao ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgdo responsavel por seu calculo/apuracao.

Caso seja utilizado o NUmero-indice Projetado na Atualizacdo Monetdria das
Debéntures, o mesmo sera aplicado para o calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRI,
conforme descrito na Atualizagdo Monetaria acima, mesmo que a divulgagao do NIk
ocorra entre os dois eventos, sendo que ndao devida nenhuma compensacao entre
Emissora e os Titulares do CRI quando da divulgagcdo posterior do IPCA que seria
aplicavel.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extingdo do IPCA

Caso, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI,
previstas no Termo, o IPCA nao estiver disponivel, sera utilizado para apuracao dos
valores devidos em razdo da Emissdao dos CRI, o ultimo IPCA divulgado, ndo sendo
devidas quaisquer compensacgoes pela Emissora quando da divulgacdo posterior do
IPCA que seria aplicavel.

No caso de extingdo ou de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao do
IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua apuracao
e/ou divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua
aplicacdo por imposicao legal ou determinacdo judicial, serd utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipotese de (i) extingdo, limitacdo e/ou nao
divulgagdo do substituto legal por mais de 10 (dez) dias consecutivos apods a data
esperada para a sua apuracao e/ou divulgacao, (ii) ndo haver um substituto legal,
ou (iii) impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA aos CRI por
proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRI para que se defina, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro
a ser aplicado (“Taxa Substitutiva do IPCA"). Até a deliberagdo desse parametro sera
utilizado, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas no Termo de
Securitizacdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente, até a data da definicdo ou
aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras pela Emissora quando da divulgacdo posterior da
taxa/indice de atualizacdo que seria aplicavel.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo serd mais
realizada, e o IPCA divulgado passard novamente a ser utilizado para o calculo da
Atualizacdo Monetaria.

Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo seja instalada em segunda
convocagao ou, caso instalada em segunda convocagdo, ndo possua quoérum
suficiente para a deliberagdo ou nao haja deliberagdao dos Titulares de CRI a respeito
da definicdo da Taxa Substitutiva do IPCA, a Devedora deverd resgatar as
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apos
a data em que as Partes verificarem n&o ser possivel um acordo, pelo saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou
Ultima data de pagamento das Remuneragoes, conforme o caso. O IPCA a ser
utilizado para cdlculo da Atualizagdo Monetdria nesta situagdo sera o ultimo IPCA
disponivel.
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Remuneracdo dos CRI Primeira Série

A partir da primeira Data Integralizacdo, os CRI Primeira Série fardo jus a uma
remuneragao correspondente a 5,1531% (cinco inteiros e mil, quinhentos e trinta e
um décimos de milésimos por cento), base 252 (duzentas e cinquenta e dois) Dias
Uteis, definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, dos CRI da Primeira Série, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo dos CRI Primeira Série (“Remuneracdo dos CRI Primeira
Série”).

Remuneracdo dos CRI Sequnda Série

A partir da primeira Data de Integralizacdo, os CRI Segunda Série fardo jus a uma
remuneracao correspondente a 5,2662% (cinco inteiros e dois mil, seiscentos e
sessenta e dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI Segunda Série, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI Segunda Série ("Remuneracdo dos
CRI Segunda Série”).

Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI Primeira Série

A Remuneracdo dos CRI Primeira Série serd paga semestralmente, conforme
permitido nos termos do artigo 89, da Lei 12.431, a partir da Data de Emissao,
sempre nhos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento
da Remuneragdo dos CRI Primeira Série serad devido em 18 de abril de 2022 ¢, o
ultimo, sera devido na Data de Vencimento dos CRI Primeira Série, conforme
cronograma abaixo:

Data de Pagamento
18/04/22
17/10/22
17/04/23
16/10/23
15/04/24
15/10/24
15/04/25
15/10/25
15/04/26
15/10/26
15/04/27
15/10/27
17/04/28

Data de Vencimento dos CRI
Primeira Série

Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI Segunda Série

A Remuneragdo dos CRI Segunda Série serd paga semestralmente, conforme
permitido nos termos do artigo 89, da Lei 12.431, a partir da Data de Emissao,
sempre nos meses de abril e outubro de cada ano, sendo que o primeiro pagamento
da Remuneracdo dos CRI Segunda Série serd devido em 18 de abril de 2022 e, o
Gltimo, serd devido na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série, conforme
cronograma abaixo:
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Data de Pagamento
18/04/22
17/10/22
17/04/23
16/10/23
15/04/24
15/10/24
15/04/25
15/10/25
15/04/26
15/10/26
15/04/27
15/10/27
17/04/28
16/10/28
16/04/29
15/10/29
15/04/30
15/10/30
15/04/31

Data de Vencimento dos CRI
Segunda Série

Excepcionalmente (i) na primeira Data de Pagamento da Remuneragdao dos CRI,
devera ser acrescido a Remuneragdo dos CRI devida um prémio equivalente ao
prodytério do “Fator Juros” de 1 (um) Dia Util, ou seja, sera acrescido ao “"DP” 1 (um)
Dia Util, e (ii) na primeira data de Atualizagdo Monetdaria das Debéntures devera ser
acrescido um valor equivalente ao produtdrio do fator de corregdo equivalente a 1
(um) Dia Util, ou seja, sera acrescido ao “dup” e ao “dut” 1 (um) Dia Util, calculado
pro rata temporis, de acordo com as féormulas acima.

Atraso nos pagamentos pela Devedora

Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigacées pecuniarias devidas por forca da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, sem limitagdo, o pagamento de
amortizacdo de principal e Remuneragao das Debéntures, das despesas da Oferta e
da Emissao ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de vencimento antecipado das
Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora e o Agente
Fiducidrio deverdo adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranca do
Crédito Imobiliario.

Na hipdétese de pagamento de parcela ou da totalidade do Crédito Imobilidrio devido,
a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgdo
de CRI detidos por cada Investidor, com as consequentes amortizagdes proporcionais
dos CRI, conforme aplicavel.

° Amortizagdao dos CRI

Amortizacdo dos CRI Primeira Série

O Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI Primeira Série, sera amortizado em uma Unica parcela, na
Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, ressalvadas as hipdteses de Resgate
Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatério, Oferta de Resgate
Antecipado e as Hipoteses de Vencimento Antecipado.
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Amortizacdo dos CRI Segunda Série

O Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, dos CRI Segunda Série, serd amortizado em trés parcelas anuais,
sempre no dia 15 de outubro de cada ano, sendo a primeira parcela devida em 15 de
outubro de 2029 e, a ultima, na Data de Vencimento dos CRI Segunda Série,
ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo, Resgate Antecipado
Obrigatério, Oferta de Resgate Antecipado e as Hipoteses de Vencimento Antecipado:

Parcela Data de Amortizasgéigedos CRI Segunda Pzzcsl::::ki%?:L1o
Unitario Atualizado
1a 15 de outubro de 2029 33,3333%
22 15 de outubro de 2030 50,0000%
3a Data de Vencimento dos CRI Segunda Série 100,0000%

° Encargos Moratoérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela
recebida e que seja devida aos Investidores, os valores a serem repassados ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem
prejuizo da Remuneracédo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoéria, de
2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de
culpa de terceiros participantes com relacdo aos quais a Emissora ndo podera ser
responsabilizada.

° Atraso no Recebimento de Pagamentos

O ndo comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de
Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

] Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdao efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdao, qualquer um dos CRI ndo esteja
custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixar3,
na respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento
a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a
disposicao do Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.
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° Utilizacao de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de
pagamentos dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor
da) pela Emissora que possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os
Titulares de CRI.

° Prorrogacao de Prazos de Pagamento

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista no Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem depositados.

° Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Cabera aos Titulares de CRI o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais
despesas e taxas relativas a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverao
ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira contratada para
prestacdo destes servicos, bem como relativas a negociacdo dos CRI; (ii) todos os
custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas na
qualidade de Titulares de CRI (que deverdo, sempre que possivel, ser previamente
aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e (iii) tributos diretos e indiretos
incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, se
aplicaveis, e observadas as demais condigdes do Termo de Securitizagdo, conforme
a regulamentacdo em vigor, descritos na segao “Tributacdo dos CRI”, na pagina 169
deste Prospecto, observado o disposto na secao “Despesas da Oferta e da Emissao”,
na pagina 78 deste Prospecto.

° Preco de Integralizacdao e Forma de Integralizagcdao dos CRI

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Integralizacdo dos CRI, sendo certo que o preco de integralizacdo dos CRI
correspondera ao Valor Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizacdo de CRI em
mais de uma data, o preco de integralizacdo para os CRI que forem integralizados
apos a primeira Data de Integralizacdo sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacdo dos CRI (exclusive).
Ademais, os CRI poderdo ser subscritas com agio ou desagio, a ser definido no ato
de subscricdo dos CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera o
mesmo para todos os CRI de mesma série.

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da
distribuicdo, serdo utilizados para a integralizagdo das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdao de Debéntures.

° Procedimento de Integralizacao dos CRI1

A integralizacdo dos CRI serd realizada via B3 e os recursos serdao depositados pelos
Coordenadores na Conta Centralizadora.

Na hipotese de a instituicao financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora
ter a sua classificacdo de risco rebaixada pela Agéncia de Classificagdo de Risco, em
comparagdo a classificagdo existente na Data de Emissdo, a Emissora devera envidar
melhores esforcos para abrir uma nova conta, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados do rebaixamento da classificagao de risco da instituicdo financeira, em uma
instituicdo financeira que possua classificagdo de risco maior ou igual aquela da
instituicdo financeira em que seja mantida a Conta Centralizadora a época do
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rebaixamento, sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Geral, observados os
procedimentos previstos nos paragrafos abaixo.

° Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Sem prejuizo as hipéteses de liquidacdo do Patrimonio Separado constantes da
cladusula 12.1 do Termo de Securitizacdo, bem como das demais hipoteses de
vencimento antecipado previstas nos Documentos da Operacdo, sera considerado
como evento de Resgate Antecipado Obrigatério da totalidade, e ndo menos que a
totalidade, dos CRI, (i) todas e quaisquer hipdteses de declaracdo de vencimento
antecipado dos CRI, conforme descritas nas clausulas 6.4.1 e 6.4.2 do Termo de
Securitizacdo, bem como (ii) na hipdtese de nao haver acordo sobre a Taxa
Substitutiva, conforme previsto na Clausula.

Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico dos CRI

Sera considerado um evento de vencimento antecipado automatico dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizacao:

(i) ocorréncia de (a) liquidacdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas
Controladas (conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de
faléncia ndo elidido no prazo legal, decretagdo de faléncia ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicdo competente que venha a ser criada por lei, da
Devedora e/ou de suas Controladas (conforme definido abaixo) ou sociedades
coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), e (c) qualquer evento
analogo aos anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de
insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura
semelhante na jurisdicdo competente de cada empresa independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano, ou ainda,
ingresso, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, em juizo, de requerimento de
recuperacao judicial ou procedimento equivalente na jurisdicdo competente de
cada empresa, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iii) questionamento judicial da Escritura de Emissao, da Escritura de Emissdo de
CCI, do Termo de Securitizacdo e/ou do Contrato de Distribuicdo, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas e/ou controladoras, sendo
que para fins desta clausula, utiliza-se a definicdo de controle constante do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes (“Controladas” e “Controladora”,
respectivamente);

(iv) sentenca arbitral ou decisao judicial ou administrativa a respeito da invalidade,
nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissdao de
Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI e/ou do Termo de Securitizagao,
que nao seja passivel de saneamento nos termos da Clausula 10.4 da Escritura
de Emissdo de Debéntures, cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até
20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a Devedora tomar ciéncia da
referida decisdo;

(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanado no prazo de
cura de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo descumprimento;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigagdao financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de
capitais, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00
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(setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas,
respeitado seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal
inadimplemento ndo for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do respectivo vencimento;

(vii) declaracao de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), ou valor equivalente em outras moedas;

(viil) cisdo, fusdo, incorporacao (incluindo incorporagao de agdes) ou qualquer outra
forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Devedora, sem a prévia e
expressa autorizacao da Debenturista;

(ix) até que ocorra a liquidagao integral ou o vencimento das debéntures com o
subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizacdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipacdo, e/ou pagamento de juros sobre o
capital préprio (*JCP") imputados como dividendos, pela Emissora, acima do
dividendo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes,
salvo (@) se houver a prévia e expressa autorizacdo da Securitizadora; ou
(b) em caso de JCP imputado como dividendos, se houver distribuicao do lucro
liquido do respectivo exercicio social em percentual de até 26% (vinte e seis
por cento) em virtude da variagdo das aliquotas de Imposto de Renda Retido
na Fonte (IRRF) aplicdveis aos acionistas, na forma da legislagdo em vigor;

(x) apods a ocorréncia da liquidagao integral ou do vencimento das debéntures com
0 subsequente cancelamento da totalidade das debéntures de emissdo da
Devedora relativas a 12 emissdo, realizacdo de distribuicdo de dividendos,
incluindo dividendos a titulo de antecipacdo, e/ou pagamento de JCP
imputados como dividendos, pela Devedora, acima do dividendo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por AcOes, se a Devedora estiver
em descumprimento de suas obrigagdes pecuniarias decorrentes da presente
Emissdo e/ou se estiver em curso uma Hipdtese de Vencimento Antecipado;

(xi) caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a
terceiros os direitos e obrigacdes assumidos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(xii) reducdo de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acoes;

(xiii) resgate, recompra, amortizacdo ou bonificacdo de acdes, caso a Devedora
esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias estabelecidas da
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xiv) transformacdo do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agoes; e

(xv) caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizacdo da Destinacao dos Recursos
em finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissdo de Debéntures,
desta forma, ensejando em descaracterizagao do lastro imobiliario, sendo certo
que a utilizacdao da Destinacao dos Recursos de acordo com aquela adotada
para fins do Reembolso ndo sera considerada uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado, exceto em caso de norma ou decisdo judicial ou administrativa
final superveniente que altere o mecanismo de comprovacdo da Destinagao
dos Recursos e que seja aplicavel a presente Emissao.
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Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos CRI

Sera considerado em evento de vencimento antecipado ndo automatico dos CRI,
conforme descrito no Termo de Securitizagao:

(i) protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, por
cujo pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel, cujo
valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), excetuados aqueles comprovadamente efetuados por
erro ou ma-fé de terceiros, e desde que validamente comprovado pela
Devedora a Debenturista em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagao
do referido protesto, ressalvados os protestos em que, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da notificacdo do referido protesto, seja
validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer Controlada que
(a) o protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou (b) foram prestadas
garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(ii) descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigacdes ndo pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo seja sanado
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo
gue o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(iii) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes
ou enganosas quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela
Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer
documento relativo as Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;

(iv) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral imediatamente
exigivel, de natureza condenatédria contra a Devedora, em valor unitario ou
agregado superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou
valor equivalente em outras moedas, sendo que, exclusivamente no caso de
decisoes judiciais, exceto aquelas (a) para as quais ndo se tenha obtido o
respectivo efeito suspensivo para seu nao pagamento no prazo fixado na
propria decisdo ou em 30 (trinta) dias corridos, o que ocorrer primeiro, ou (b)
caso tal decisdo condenatoria ndo tenha sido objeto de recurso, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora seja
formalmente cientificada a respeito da decisao;

(v) inadimplemento de qualquer obrigacao financeira da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em
valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas, respeitado
seu respectivo prazo de cura, ou, caso ndo haja, se tal inadimplemento ndo
for sanado no prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento, exceto se comprovado pela Devedora para a
Securitizadora que nao houve inadimplemento e/ou que foi obtida medida
judicial com efeito suspensivo declarando a inexigibilidade do pagamento;

(vi) transferéncia do controle acionario da Devedora, de acordo com a redacédo
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se o Casino
Guichard Perrachon S.A., inscrito no CNPJ 08.572.014/0001-91,permanecer
como controlador direto ou indireto da Devedora, individualmente ou por meio
do bloco de controle, e desde que tal transferéncia de controle ndo tenha
ocorrido em razdao das operagdes previstas na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(vii) cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa,
de ativos da Devedora, inclusive acoes ou quotas de sociedades Controladas,
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de valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual
ou agregada, do patriménio liquido da Devedora de acordo com a ultima
demonstracao financeira trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por
cessdo, venda, alienacgdo, cisdo, transferéncia e/ou promessa de transferéncia
de ativos da Devedora, inclusive agdes ou quotas de Controladas, dentro do
grupo societario da Devedora; (b) com o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora; (c) em caso de alienagao de ativos ndo imobilizados usados
que sejam utilizados no curso normal dos negdcios da Devedora
exclusivamente com a finalidade de reposicao; ou (d) no caso de realizacao
de operacbes de sale and lease-back com prazo de duragdo de no minimo 15
(quinze) anos, abrangendo ativos em montante inferior a 20% (vinte por
cento) do ativo imobilizado da Emissora ao ano, com base nas demonstracoes
financeiras auditadas de cada ano, sendo este limite apurado em bases anuais
a cada ano-calendario contado da Data de Emissdo e desde que (i) os
respectivos recursos sejam utilizados pela Devedora no curso de
desenvolvimento imobilidrio da Emissora, com a finalidade de investimento
em novas lojas e observadas as demais restricdes previstas no presente
documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado com base nas
demonstracdes financeiras auditadas referentes ao encerramento de cada
exercicio social da Devedora ndo seja inferior a R$3.500.000.000,00 (trés
bilhGes e quinhentos milhdes de reais);

(viii) alteracdao do objeto social da Devedora que impligue a mudanga da atividade
principal da Devedora ou inclua atividade que implique a mudanca da
atividade principal da Devedora;

(ix) ndo manutengdo pela Devedora, enquanto houver Debéntures em circulagao,
dos indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e Limites
Financeiros”), os quais serao apurados trimestralmente pela Devedora,
tomando-se por base os 12 (doze) meses anteriores a respectiva data de
apuracdao, com base nas demonstracdes financeiras (ou informagoes
financeiras intermediarias) consolidadas da Devedora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da apresentacdo dos documentos necessarios, pela
Devedora a Securitizadora, sendo que a primeira apuracdo sera realizada com
base nas informacgoes financeiras intermediarias da Devedora relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021:

(a) Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissao, relacdo entre Divida Liquida Consolidada (conforme abaixo
definido) ("DL") e Patrimonio Liquido (conforme abaixo definido) (“PL")
menor ou igual, conforme tabela abaixo:

Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/PL 3,0 3,5 3,5 3,5 2,00 2,5 2,5

(b) A partir do vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, até a Data de Vencimento, relagdo entre DL e PL menor ou
igual a 3,0 (trés inteiros);

(c)  Até que ocorra o vencimento no curso normal (ou seja, sem que haja o
vencimento antecipado) ou resgate antecipado das debéntures da 12
Emissdo, relacao entre DL e EBITDA, (conforme abaixo definido)
(“EBITDA") menor ou igual, conforme tabela abaixo:
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Trim. 4T21 | 1T22 | 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2T23

DL/EBITDA 2,5 2,75 2,75 2,75 2,0 2,25 2,25

(d) A partir do vencimento ou resgate antecipado das Debéntures da 12
Emissao, até a Data de Vencimento, relacao entre DL e EBITDA menor
ou igual a 3,0 (trés inteiros).

(x) realizacao de transacdes financeiras e/ou outras transacdes e/ou celebracao
de quaisquer contratos com partes relacionadas ndo controladas direta ou
indiretamente pela Devedora, ndo essenciais a operacao da Devedora, ou
prestacdo de garantias em favor ou beneficio de seus Controladores diretos ou
indiretos, exceto se as transagdes ocorrerem com a prévia e expressa
autorizacdo da Emissora;

(xi) constituicio de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienacdao fiducidria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo,
gravame ou 0Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
gualquer das expressdes acima), em valor unitario ou agregado, igual ou
superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco cem milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s) e/ou receita(s),
presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas nao se limitando, agdes
ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na Data de
Emissdo; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovacgdes ou
substituicdes ou repactuagdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data
de Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo
gue ja garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de
Emissdo; (c) por alienagdo fiducidria ou outra garantia real de ativos
constituida exclusivamente em operagdes no curso de desenvolvimento
imobilidrio da Devedora, com a finalidade de investimento em novas lojas,
desde que com prazo médio e data de vencimento superior a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série e até o limite de 20% (vinte por
cento) do seu ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer ativo
de qualquer sociedade no momento em que tal sociedade seja incorporada
pela Devedora e que nao tenha sido criado em virtude ou em antecipacao a
esse evento; ou (e) por garantias prestadas em dividas bancarias ou em
operacdes contratadas no mercado de capitais que sejam devidas pela
Devedora ou suas Controladas e até o limite de 20% (vinte por cento) do seu
patrimoénio liquido; e

(xii) descumprimento, conforme apurado em decisao judicial, pela Devedora, seus
Controladores e Controladas, bem como por seus funcionarios e seus
respectivos diretores e membros de conselho de administracdo agindo em
nome da Emissora, conforme aplicavel, da Lei n© 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, do Decreto n© 8.420, de 18 de marco de 2015, do
UK Bribery Act de 2010, conforme alterada, e da U.S. Foreign Corrupt Practices
Act de 1977, conforme alterada, e de outras normas aplicaveis que versem
sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica (“Leis

Al

Anticorrupgao”).

A ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado, bem como de
quaisquer outros fatos ou eventos que resultem em um Resgate Antecipado
Obrigatério, devera ser comunicada pela Devedora a Emissora, em prazo de até 2
(dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Devedora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos no
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, pela Emissora ou
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pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, a obrigacdo de Resgate Antecipado Obrigatério.

Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas na clausula de vencimento automatico
as Debéntures serdo declaradas vencidas automaticamente, independentemente de
aviso, interpelacdo ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Geral e,
consequentemente, devera ocorrer o Resgate Antecipado Obrigatorio.

Ocorridas quaisquer das hipdteses de vencimento automatico das Debéntures, a
Emissora ou o Agente Fiducidrio deverdo convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento da sua ocorréncia, Assembleia
Geral, que observard os procedimentos de convocacgao, instalacdo e deliberagao
previstos na cldusula 7 do Termo de Securitizagao.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto
o ndo automatico) ou da hipétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva, e,
consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatério, independentemente da
comunicacdao a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do respectivo Valor
Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo aplicavel, calculada pro rata temporis.

Os pagamentos referentes a amortizagdo do principal e a Remuneragao, ou quaisquer
outros valores a que fizerem jus os Titulares de CRI, serdao efetuados pela Emissora,
em moeda corrente nacional, através da B3. A data do Resgate Antecipado
Obrigatério devera ser obrigatoriamente um Dia Util, sendo que a B3 devera ser
comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

Os CRI resgatados pela Securitizadora nos termos aqui previstos deverdo ser
cancelados. Fica a Securitizadora autorizada a realizar o Resgate Antecipado
Obrigatério previsto no Termo de Securitizagdo de maneira unilateral no ambiente da
B3.

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério, e caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora ndao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo das
Debéntures, os bens e direitos pertencentes ao Patrimonio Separado dos CRI serdo
entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do
Patrimonio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do Patrimo6nio Separado dos CRI, na propor¢cdo em que cada CRI
representa em relagdo a totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
operando-se, no momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do
Regime Fiduciario.

° Resgate Antecipado Facultativo dos CRI

Nos termos da Clausula 4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora
poder3, (i) em relacdo as Debéntures da Primeira Série, a partir de 15 de outubro de
2025 (inclusive), e (ii) em relacdo as Debéntures da Segunda Série, a partir de 15
de outubro de 2027 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das
Debéntures da respectiva série, independentemente da vontade da Emissora, e
consequentemente, dos Titulares de CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures e, consequentemente dos CRI.

Para consecucao do Resgate Antecipado Facultativo, a Emissora, em conjunto com o
Agente Fiduciario, devera publicar no jornal “Valor Econdmico”, as expensas do Fundo
de Despesas, comunicado aos Titulares de CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, informando (i) a
data em que o pagamento do Valor Nominal de Resgate Antecipado sera realizado;
(ii) o valor do Valor Nominal de Resgate Antecipado; (iii) descricdo pormenorizada
da hipdtese prevista na Clausula 4.13 da Escritura de Emissdao de Debéntures
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ocorrida; e (iv) demais informacdes necessarias para a realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo. As informagdes contidas no referido comunicado deverdo ser
idénticas as informacgdes contidas no comunicado a ser enviado pela Devedora ao
titular das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, referente
ao resgate antecipado das Debéntures, observado que o pagamento do Valor Nominal
de Resgate Antecipado devera ocorrer no Dia Util imediatamente posterior a data do
pagamento do valor nominal de resgate antecipado das Debéntures pela Devedora
ao titular das Debéntures.

O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo sera
equivalente ao valor indicado no item (i) ou (ii) abaixo, dos dois o que for maior: (i)
Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido (a) das respectivas Remuneragdes, calculadas pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacbes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes
aos CRI; ou (ii) Valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (a) das
respectivas Remuneracdes, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration
mais proxima a duration remanescente dos CRI, conforme o caso, na data do Resgate
Antecipado Facultativo, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado conforme a féormula abaixo; (b) dos Encargos Moratoérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias vencidas e ndo pagas referentes
aos CRI:

P = i VNEK
B FvPk %
k=1
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI da respectiva

série;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
definido na Clausula 4.9 acima;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI da respectiva
série, apurados na primeira Data de Integralizagdo da respectiva série, sendo o valor
de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo e/ou a amortizagao
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI da respectiva

W

série, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

(1+TESOUROIPCA)(nk/252)

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B com duration mais préoxima a
duration remanescente dos CRI;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.
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n VNE,XC
k=1 g Xk
Duration = A+ )252 1
B PU 252

onde:
Duration = prazo médio ponderado em anos;
k = nimero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda dos CRI;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI, apurados na Data
de Integralizacao, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
conforme o caso;

C = conforme definido na Clausula 5.1 acima, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

i = taxa de juros fixa dos CRI;

nk = Prazo remanescente de cada evento financeiro k (amortizagdo do principal e/ou
pagamento de remuneracdo), dado em Dias Uteis, sendo prazo remanescente
entendido como o nimero de Dias Uteis entre a data de resgate antecipado dos CRI
e a data do evento financeiro (amortizacdo do principal e/ou remuneracgao),
excluindo-se da sua contagem a data de apuracdo e incluindo-se a data do evento
financeiro; e

PU = preco unitario dos CRI na Data do Resgate Antecipado Facultativo equivalente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragao devida desde a Data
de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso.

N3o serda admitido o Resgate Antecipado Facultativo Parcial.
Os CRI objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente cancelados.
° Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipétese de ser demandada a realizar uma
retengdo, uma deducdo ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicagdo
direta a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate, realizar o resgate antecipado total das
Debéntures e, consequentemente, o resgate dos CRI.

No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago
pela Devedora em relacdo a cada uma dos CRI sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (a) da Remuneracdao dos CRI,
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI ou a
Data de Pagamento da Remuneragdao dos CRI imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes
aos CRI.
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° Oferta de Resgate Antecipado dos CRI

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures de cada série, individualmente ou em conjunto, mediante
o envio de um comunicado de oferta de resgate antecipado das Debéntures,
conforme disposto na Escritura de Emissdao de Debéntures. Neste caso, a Emissora,
em conjunto com o Agente Fiduciario, devera comunicar todos os Titulares de CRI,
com os recursos do Fundo de Despesas, por meio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado a ser publicado uma Unica vez no jornal “Valor Econémico” em ateé 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado de oferta de resgate
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
sobre a realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado, descrevendo os termos e
condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, que deverdo ser idénticos aos termos e
condicbes propostos pela Devedora para a oferta de resgate antecipado das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo: (i) a data
em que o pagamento do preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado sera
realizado, sendo certo que o pagamento deverd ocorrer no Dia Util imediatamente
posterior a data do pagamento do valor a ser pago pela oferta de resgate antecipado
das Debéntures pela Devedora; (ii) o preco a ser pago pela Oferta de Resgate
Antecipado, que deverd corresponder ao mesmo valor a ser pago pela oferta de
resgate antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na Clausula 4.16.3 da
Escritura de Emissao de Debéntures; (iii) o valor do prémio que se dispde a pagar
sobre o preco a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado, se houver, que nao
podera ser negativo, prémio este que podera ou ndo ser proposto pela Devedora na
oferta de resgate antecipado das Debéntures; (iv) o prazo para manifestacdo dos
Titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, que n&o
podera ser superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do Edital de Oferta
de Resgate Antecipado (“Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate
Antecipado”); e (v) quaisquer outras informacdes e condicdes necessarias para a
operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

Os Titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado deverdo
manifestar a sua adesdo a Oferta de Resgate Antecipado diretamente a Emissora e
ao Agente Fiduciario, mediante envio de e-mail para
operacoes@truesecuritizadora.com.br, para middle@truesecuritizadora.com.br e
para agentefiduciario@vortx.com.br, conforme modelo de resposta constante no
Anexo XII do Termo de Securitizacdo, que deve estar devidamente assinado pelo
respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes documentos: (i) cépia do
RG e CPF, se pessoa fisica, ou do cartdo CNPJ e dos documentos societarios de
representacdo, se pessoa juridica; (ii) documento que comprove a titularidade do
CRI (e.g. extrato de posicdo de custodia); e (iii) contato do custodiante. Cada Titular
de CRI poderd aderir a Oferta de Resgate Antecipado para apenas parte dos CRI de
sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate
Antecipado, a quantidade de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.

Findo o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora
consolidara as manifestacdes recebidas e comunicara ao Agente Fiduciario e a
Devedora, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do
resgate antecipado dos CRI: (i) a quantidade dos CRI que aderiu a Oferta de Resgate;
(ii) a quantidade dos CRI que ndo aderiu Oferta de Resgate; (iii) a quantidade dos
CRI que ndo se manifestou acerca da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo aqueles
que se manifestaram apds o Prazo Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate
Antecipado; e (iv) o valor necessario para realizacdo do resgate antecipado dos CRI
que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado.

A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze) horas do
dia da realizagdo do resgate antecipado das Debéntures, o montante necessario para
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realizacdo do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado.

Observado o prazo para manifestacao dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesao
a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar & B3,
por meio do envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado
dos CRI. O resgate antecipado dos CRI, caso ocorra, seguira os procedimentos
operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de aceitacdao, validacao dos
investidores realizado fora do ambito da B3.

N3ao sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures e,
consequentemente, de CRI.

Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado serdao obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado ser sempre enderecada a totalidade dos
CRI, conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de
Resgate Antecipado podera ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI
que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse caso, serao
resgatados somente os CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, subsistindo, entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a
Oferta de Resgate Antecipado.

° Regime Fiduciario e Administracao do Patrimonio Separado

. Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora instituiu o Regime Fiduciario sobre o
Crédito Imobiliario incluindo a Conta Centralizadora, constituindo como lastro para a
emissdao dos CRI o Crédito Imobiliario.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo,
foi registrado no Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei
10.931.

Os Créditos do Patrimonio Separado permanecerdo segregados e separados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos
CRI, seja na Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

O Patrimonio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, € composto pelos Créditos do
Patrimonio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigagoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei
9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos do Patriménio Separado estdo isentos
de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigacGes
inerentes aos CRI.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdénio Separado dos CRI,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneragdao e demais
encargos acessorios dos CRI.
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A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado dos CRI em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado dos CRI.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimbnio Separado
dos CRI que houver sido atingido em decorréncia de acgbes judiciais ou
administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do
seu mesmo grupo econdémico, no caso de aplicacdao do artigo 76 da Medida Provisoéria
2.158-35.

° Patrimonio Separado

As CCI e a Conta Centralizadora encontram-se sob o Regime Fiduciario e
permanecerao separadas e segregadas do patrimonio comum da Emissora, até que
se complete a integral liquidacdo dos CRI.

. Obrigactes do Patriménio Separado

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, as CCI e a Conta Centralizadora, estdo isentas
de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacbes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual atendimento de legislacgdo e/ou
regulamentacdo especifica. Para tanto, vide o disposto na secdao “Fatores de
Risco”, mais especificamente em "“Risco da existéncia de credores
privilegiados", na pagina 158 deste Prospecto.

. Manutencdo do Patrimonio Separado

A Emissora administrard ordinariamente o PatrimOnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI e de pagamento
da amortizagdo do principal, remuneragdo e demais encargos acessorios dos CRI.

. Taxa de Administracdo

A remuneracdo que a Emissora fara jus, pela administracdo do Patrimoénio Separado
dos CRI, no valor mensal de R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais), devendo a
primeira parcela ser paga pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo, nos termos previstos na Escritura de Emissdao de
Debéntures, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento e serd atualizada anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento.

. Custodia

A custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, é realizada pelo
Custodiante.

A arrecadacdo, o controle e a cobranca do Crédito Imobilidrio sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
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(i) controlar a evolucdo do Crédito Imobilidrio, observadas as condicdes
estabelecidas na Escritura de Emissdao de Debéntures; (ii) controlar o recebimento,
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por
conta do Crédito Imobilidrio, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou
vencimento antecipado do Crédito Imobiliario, deles dando quitacdo; e (iii) realizar
a administragao e alocagao dos recursos mantidos na Conta Centralizadora, de forma
a obter a remuneracao nas condigdes que vierem a ser acordadas entre a Emissora
e o banco depositario.

. Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimoénio
Separado, devidamente comprovada.

. Administracdo do Patrim6nio Separado

A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimonio e elaborando
e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei 9.514, sendo certo que o encerramento do exercicio social do
Patrimbnio Separado sera em 31 de marcgo de cada ano.

. Ordem de Prioridade de Pagamentos

Os valores recebidos em razdao do pagamento do Crédito Imobiliario representado
pelas CCI deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior: (i) despesas do Patrimonio
Separado dos CRI incluindo provisionamento de despesas oriundas de acOes judiciais
propostas contra a Emissora, em funcdao dos Documentos da Operacgao, e que tenham
risco de perda provavel conforme relatério dos advogados da Emissora do assessor
legal contratado as expensas do Patrimonio Separado; (ii) recomposi¢cdao do Fundo
de Despesas; (iii) eventuais Encargos Moratorios; (iv) Remuneracao dos CRI; e (v)
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI.

. Liquidacdo do Patrimbnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario devera assumir, imediatamente, de forma transitéria, a administracdo do
Patrimbnio Separado e convocar a Assembleia Geral de modo a deliberar sobre a
liquidacdo do Patrimonio Separado ou a sua administracdo por nova companhia
securitizadora:

(a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano, ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacgao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido no prazo legal ou cancelado pela Emissora, conforme o
caso, no prazo legal;

(c) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;
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(d) inadimplemento, por culpa ou dolo, da Emissora, com relacao a suas obrigacdes
referentes a administragdo do Patrimbénio Separado, desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 7 (sete) dias, contados da data do
inadimplemento;

(e) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagoes
pecuniérias previstas no Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, caso nao haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado, por
culpa exclusivamente da Emissora, contados do referido inadimplemento;

(f) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel,
gue versam sobre atos de corrupcdao e atos lesivos contra a administracao
publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis Anticorrupgao;

(g) desvio da finalidade do Patrimoénio Separado dos CRI; ou
(h) inobservancia, pela Emissora, da legislagdo Socioambiental.

A liquidacdo do Patrimoénio Separado dos CRI sera realizada mediante transferéncia
dos créditos do Patrimonio Separado dos CRI aos Titulares de CRI, ou para a nova
securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e
qgualquer obrigacdo da Emissora em relacdao aos CRI.

Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario, de forma transitéria, ou a nova
securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Geral, (i) administrar os créditos
do PatrimoOnio Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo do Crédito Imobiliario; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, observado o disposto no
Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos do Crédito Imobiliario
aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

Na hipdtese de liquidagdo do Patrimdnio Separado dos CRI, e caso o pagamento dos
valores devidos pela Devedora ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio
Separado dos CRI, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execugdo/excussao
dos direitos e garantias, serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observado
que, para fins de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada
a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI, na
proporcdao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dacdao, a quitacdo dos CRI e liquidagao
do Patriménio Separado dos CRI.

o Assembleia Geral

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, conforme alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulagao.

Exceto nas hipoteses de (i) vencimento antecipado; e (ii) liquidagdo do Patriménio
Separado dos CRI, a Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado no
jornal “Valor Econdmico” por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo minimo de
antecedéncia da primeira convocagdo sera de 30 (trinta) dias (exceto se outro prazo
for previsto no Termo de Securitizagdo ou na legislacdo aplicavel) e o da segunda
convocacao, de 8 (oito) dias.
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N3ao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

Das convocagdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o
endereco eletrénico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdao da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral sera instalada: (i) em primeira convocacdo com a presenca de
Titulares de CRI que representem metade, no minimo, dos CRI em Circulacdo; e (ii)
em segunda convocagao, com qualquer numero.

Cada CRI em Circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao,
observadas as disposicdes da Lei das Sociedades por Acdes

Exceto se diversamente disposto no Termo de Securitizacdo, para efeito de calculo
de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembleia Geral, serdo
considerados apenas os CRI em Circulacdo. Os votos em branco deverdao ser
excluidos do calculo do quérum de deliberacéo da Assembleia Geral.

O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da
ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que |he forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera (i) ao representante da Emissora; (ii) ao
Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Geral; (iii) ao
representante do Agente Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de
CRI indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

As deliberacdes relativas aos seguintes temas deverdao ser aprovadas em primeira
convocacao por Titulares de CRI que representem 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulacdo, e em segunda convocacao por Titulares de CRI que representem a maioria
absoluta dos CRI em Circulacdo: (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal
e Remuneragdo dos CRI; (ii) a alteracdo da Remuneracdo ou do principal dos CRI;
(iii) a alteragao do prazo de vencimento dos CRI; (iv) a alteragdo dos eventos de
liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI; (v) a criacdo de hipoteses de liquidagao
antecipada dos CRI e/ou a alteracdo dos eventos de vencimento antecipado das
Debéntures e/ou do Resgate Antecipado Obrigatério; (vi) a alteracdo de quaisquer
dos quoruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em Assembleia Geral previstos no
Termo de Securitizacdo; e (vii) a orientacdo de voto da Emissora no ambito da
assembleia geral de debenturistas a respeito da renuncio de direitos ou perdao
temporario (waiver).

Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo, as deliberacdes serao
tomadas (i) em primeira convocagao, por Titulares de CRI que representem a maioria
dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda convocagdo, pela maioria dos CRI em
Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, respeitado
o minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo.

A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstragdes contabeis dos
Patrimbnios Separados, que contiverem ou ndo ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Geral nao seja instalada,
inclusive em primeira convocagao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer
Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagdo da referida Assembleia
Geral serdo arcados pela Devedora e na sua inadimpléncia pelos Patriménios
Separados, sendo acrescido ao Saldo Devedor dos CRI.
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N3ao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

Ocorridas as hipdteses previstas clausula 6.4.2 do Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Geral a que se refere a clausula 6.7 do Termo de Securitizacdo devera
deliberar pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente,
pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatdrio, o qual devera ser aprovado: (i) em primeira
convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulagao;
e (ii) em segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos
Titulares de CRI, desde que presentes na Assembleia Geral 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulagao.

Ocorrido qualquer dos eventos listados na clausula 12.1 do Termo de Securitizacdo,
o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, em até 5 (cinco) dias a
contar de sua verificacdo. A Assembleia Geral devera ser convocada mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, na forma
estabelecida na Lei 9.514, em jornal de grande circulacdo e se instalara, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocagao, com a presenga de
Titulares de CRI que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacdo, sendo validas as deliberacbes tomadas pela maioria dos Titulares de CRI
presentes.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrimonio Separado ou pela
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracdo desta ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade econdmico
financeira.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, sera
realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, das CCI
e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberagao
dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCI, as CCI e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o
Patrimbnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI,
das CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacao,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de
todos os CRI em Circulagao.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no &mbito de sua competéncia legal, observados os quoéruns previstos no
Termo de Securitizagdo, vincularao a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quéruns estabelecidos
nessa secdo poderao gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item
“Quorum de deliberacao em Assembleia Geral” na secdao “Fatores de Risco”,
na pagina 142 deste Prospecto.

° Despesas da Oferta e da Emissao

Na primeira Data de Integralizacdo, serd retido, pela Emissora, do pagamento do
Preco de Integralizacdo das Debéntures, o valor de R$76.000,00 (setenta e seis mil
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reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”) para a constituicdo do Fundo de
Despesas na Conta Centralizadora para o pagamento de despesas pela Securitizadora
no ambito da operacdao de securitizacdo. Os recursos do Fundo de Despesas serao
aplicados e utilizados em consonancia ao Termo de Securitizagao.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), mediante comprovagdo, conforme notificacgdo da Securitizadora a
Devedora neste sentido, a Devedora recompord, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
a contar do recebimento de notificacdao, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que oS recursos existentes no Fundo de