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A classe Ginica do OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei Federal n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), do Anexo Normativo IIl da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 175/22"), e demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF) sob o n° 32.006.821/0001-21 (“Classe Unica” e “Fundo’, respectivamente), representado por seu
administrador, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Administradora’). A carteira do Fundo é gerida pela OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.231.396/0001-90, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Casa do Ator, n® 1.117, 13° andar, conjunto 133-A, Vila Olimpia, CEP 04.546-004, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n® 19.413, de 22 de
dezembro de 2021, (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais”). O Fundo é constituido com classe Unica de cotas, de modo que todas as referéncias as Cotas do Fundo serdo entendidas como
referéncias as Cotas da Classe, e todas as referéncias ao Fundo serdo entendidas como referéncias a Classe de Cotas. A Oferta (conforme abaixo definida) sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade de Szo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, Conjunto 92, 10° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0003-24 ("Coordenador Lider"), na qualidade de instituicdo intermediéria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sujeita a
registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160/22 (conforme qualificada abaixo) e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio do “/nstrumento Particular de Constituicdo do Radon - Fundo de Investimento Imobilidrio *, datado de 30 de outubro de 2018 (“Instrumento de Constitui¢do”), o qual
aprovou o regulamento do Fundo, conforme alterado pela tltima vez em 26 de dezembro de 2023 ("Regulamento”).

O Fundo foi registrado na CVM em 01 de julho de 2019 sob o n® 0319028. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao
disposto no “Cédigo de Administracao e Gestdo de Recursos”, conforme alterado de tempos em tempos (‘“Cédigo ANBIMA").

A Classe Unica do Fundo esta realizando a oferta publica de distribuicdo priméaria de sua 82 (oitava) emissao de cotas ("8 Emissao” e “Oferta”), nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéao
CVM n° 160/22"), de até 8.254.717 (oito milhdes, duzentas e cinquenta e quatro mil, setecentas e dezessete) cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com preco unitario de emisséo de R$ 8,48 (oito reais e quarenta
e oito centavos) por Cota, sem considerar o Custo Unitario (conforme definido adiante) ("Preco de Emisséo”), e de R$ 8,75 (oito reais e setenta e cinco centavos), considerando o Custo Unitario (“Prego de Subscri¢do”), perfazendo o
montante total de R$ 70.000.000,16 (setenta milhdes de reais e dezesseis centavos) ("Montante Total da Oferta”). Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo da CVM n° 160/22, desde que
subscritas e integralizadas 117.925 (cento e dezessete mil, noventas e vinte e cinco) Cotas, correspondente a R$ 1.000.004,00 (um milhdo e quatro reais) ("Montante Minimo da Oferta”). Sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de
colocagdo de lote adicional ou suplementar, conforme facultado pelos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM n° 160/22, podendo a quantidade de Cotas, a critério da Gestora e do Coordenador Lider, ser acrescida em até 25% (vinte e cinco
por cento), ou seja, 2.063.679 (dois milhGes, sessenta e trés mil, seiscentas e setenta e nove) Cotas (“Lote Adicional” e “Cotas Adicionais”). Ndo ha valor maximo de aplicacéo por Investidor em Cotas do Fundo, podendo um unico Investidor
subscrever a totalidade das Cotas do Fundo.

A realizacéo da Oferta foi autorizada por meio do “Ato da Instituigdo Administradora da Classe Unica do Open K Ativos e Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento Imobilidrio", datado de 01 de novembro de 2024.

As Cotas serao registradas para distribuicdo publica e liquidacéo perante a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificado, na qualidade de instituicéo financeira contratada
para a prestagdo de servigos de escrituragdo e custodia das Cotas de emissdo do Fundo (“Escriturador”), além dos servigos de Administradora. As Cotas somente passardo a ser livremente negociadas no ambiente do Escriturador ap6s a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Anincio de Encerramento”) e do Formulario de Liberacédo de Negociacéo devidamente validado pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas.

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacGes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informacdes constantes neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém, ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto
deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atencao as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua Politica de Investimento e & composicao de sua carteira, bem como as disposi¢es deste Prospecto que
tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente & Administradora, nos enderecos dispostos na secdo deste Prospecto intitulada “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” (pagina 88) deste
Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMIiNIO FECHADO, COM PRAZO
DE DURAGAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

0 FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO
OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS PAGINAS 33 E
SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 05 DE NOVEMBRO DE 2024. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE
SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ESTA OFERTA FOI MODIFICADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2024.

ADMINISTRADORA COORDENADOR LIDER GESTORA ASSESSOR LEGAL

91 OLIVEIRA TRUST g-'e n Iq I .

investimentos

A data deste Prospecto é 11 de novembro de 2024.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICACOES.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

"Acbes Imobiliarias”: Acdes de sociedades emissoras registradas na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll, conforme a Resolugcao CVM
n° 175/22.

"Administradora”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrito no
CNPJ/MF  sob o n°36.113.876/0001-91
devidamente autorizada pela CVM para prestar
os servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio n° 6.696, de 21 de fevereiro de
2002.

"ANBIMA": A Associacdao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

"Anexo”: Anexo descritivo da Classe, o qual é parte
integrante do Regulamento.

“Anuncio de Encerramento”: Anuncio de encerramento de distribuicdo da
Oferta, elaborado nos termos do Anexo M da
Resolugdo CVM n° 160/22 (conforme definido
abaixo), a ser divulgado nos termos do artigo 76
da Resolucao CVM n° 160/22.

“Anuncio de Inicio": Anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos do artigo 59, paragrafo
3° da Resoluggo CVM n°160/22, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Fundo, da Administradora e
da Gestora, nos termos do artigo 13 da
Resolugcdo CVM n° 160/22.

“Ato do Administrador”: O "Ato da Instituicdo Administradora da Classe
Unica do Open K Ativos e Recebiveis
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7]

Apéndice™

“Assembleia” ou “"Assembleia

Geral de Cotistas”:

“Ativos Alvo” ou “Ativos”:

“Ativos do Fundo™:

U

“Aplicacdes Financeiras":

“Auditor Independente”:

"BACEN":

IIB_3II:

“Capital Autorizado”:

Imobiliarios - Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado pela Administradora em
01 de novembro de 2024.

Apéndice descritivo de cada subclasse ou série
de Cotas, conforme aplicavel.

A assembleia geral ou especial de Cotistas,
conforme aplicavel, ordinaria ou extraordinaria.

Ativos financeiros e valores mobiliarios
relacionados, direta ou indiretamente, a
empreendimentos imobilidrios que poderdo
integrar a carteira da Classe, conforme definidos
no Artigo 2° do Anexo ao Regulamento.

Sao os Ativos Alvo, as Aplicagdes Financeiras e
os Imédveis que compdem a carteira do Fundo,
conjuntamente.

Aplicacbes financeiras ndo relacionadas a
empreendimentos imobilidrios que poderdo
integrar a carteira da Classe, conforme definido
no Artigo 4° do Anexo ao Regulamento.

A sociedade prestadora dos servicos de
auditoria independente contratada pelo Fundo
para prestar os servicos de auditoria das
demonstragdes contabeis do Fundo.

O Banco Central do Brasil.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade andnima de capital aberto, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°09.346.601/0001-25, com
sede na Praca Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar,
Centro, Cidade e Estado de S&o Paulo,
CEP 01010-901.

O capital autorizado para novas emissdes das
Cotas, que podem ser deliberadas pela Gestora,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais), sem considerar o volume
captado com a primeira emissao de Cotas.
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"

“Capital Integralizado”:

"CEPAC™

“Classe":

“"CNPJ/ME":

"Codigo ANBIMA":

"Cédigo Civil Brasileiro™:

“Contrato de Distribuicao”:

“Coordenador Lider":

Significa o valor total nominal em reais aportado
pelos Cotistas no Fundo.

Certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Resolucdo da
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022, conforme
alterada.

Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe Unica da Cotas, todas as
referéncias a Classe serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

Cdédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros, conforme alterado de tempos em
tempos.

Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

O Instrumento Particular de Contrato de
DistribuicGo Publica, sob regime de melhores
esforcos de colocag@o, da 87 Emissao de Cotas da
Classe do Open K Ativos e Recebiveis Imobilidrios
— Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
em 05 de novembro de 2024 entre o Fundo,
representado pelo Gestor e o Coordenador
Lider, com a interveniéncia e anuéncia da
Administradora, com a finalidade de estabelecer
os termos e condi¢cbes sob os quais sera
realizada a Oferta.

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A. sociedade
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, Conjunto 92, 10°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0003-24, na
qualidade de instituicao integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios.
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“Cotistas":

X

"Custodiante”:

"CYM"™

“Data-Base”:

“Data da 12 Inteqgralizacdo de

Cotas” ou "Data de Inicio do
Fundo™:

“Data de Emissédo”:

d

“Data de Liquidacao”:

"DDA":

“Debéntures Imobiliarias”:

“Derivativos”:

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo.

Certificados de recebiveis imobiliarios que
tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
conforme definicdo do Artigo 2°, (a), do Anexo
ao Regulamento.

A Administradora, acima qualificada.
A Comissao de Valores Mobiliarios.

Significa a data base na qual sera verificada a
relacdo de Cotistas que poderdo exercer o
Direito de Preferéncia.

A data da primeira integralizacao de Cotas que
devera ser efetuada em moeda corrente
nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissao das Cotas é a Data de Liquidagdo da
Oferta.

A data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira dos Pedidos de Subscricdo
celebrados pelos Investidores que tenham
subscrito Cotas da 82 Emisséao.

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

Debéntures emitidas por emissores
devidamente autorizados, nos termos da
Resolucdo CVM n° 175/22, conforme definidas
no Artigo 2°, (g), do Anexo ao Regulamento.

Significa operac6es com derivativos que podem
vir a ser celebradas pelo Fundo exclusivamente
para protecdo contra as taxas de atualizagdo
e/ou correcdo aplicaveis as obrigagdes do
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“Demais Prestadores de Servicos”:

“Dia(s) Util(eis)":

“Direito de Preferéncia”:

“Direito de Subscricao das Sobras

e Montante Adicional”:

“Distribuicdo de Rendimentos”:

“Distribuicdo Parcial”:

“Emissdo” ou “82 Emissao”:

“Escriturador de Cotas” ou
“Escriturador”:

Fundo, e sua variacdo, decorrentes das posi¢oes
detidas a vista, até o limite dessas, nos termos
da politica de investimento em derivativos.

Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e pela Gestora, em nome do
Fundo, nos termos do Regulamento.

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente
na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam
Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data do referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte.

Significa o direito de preferéncia na subscri¢do
de Cotas objeto da pelos atuais Cotistas do
Fundo que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo na Data-Base, na proporcao
do nimero de cotas do Fundo que possuirem
na Data-Base.

Significa o direito de subscricdo das Sobras
conferido aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio das Sobras e Montante
Adicional.

E a distribuicido de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do Artigo 17 do
Anexo ao Regulamento.

Sera admitida a distribuicdao parcial de Cotas da
82 Emissdo, desde que subscritas e
integralizadas no minimo no minimo 117.925
(cento e dezessete mil, noventas e vinte e cinco),
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugédo
CVM n° 160/22.

A 82 (oitava) emissdo de Cotas do Fundo.

A Administradora, acima qualificada.
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"Estudo de Viabilidade":

“FIA Imobiliario”:

MF”n_

“FIDC Imobiliario”:

“FIP Imobiliario”:

“Fundo”:

“Gestora”:

“IGP-M" ou “IGPM/FGV":

“Imoveis”:

O estudo de viabilidade elaborado pela Gestora
para fins do Anexo C, da Resolugdo CVM
n° 160/22.

Fundo de investimento em ac¢des que invista
exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario.

Os Fundos de Investimento Imobiliario.

Fundo de investimento em direitos creditorios
que tenha como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, e cujas cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
conforme definicao do Artigo 2°, (f), do Anexo
ao Regulamento.

Fundo de investimento em participagdes que
tenha como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

O OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°®43.231.396/0001-
90, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, Rua Casa do Ator, n°® 1.117, 13° andar,
conjunto 133-A, Vila Olimpia, CEP 04.546-004,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM,
por meio do Ato Declaratério n° 19.413, de 22
de dezembro de 2021, ou a sua sucessora a
qualquer titulo.

O indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

Bens imoveis que compdem ou poderdo
compor a carteira do Fundo, conforme definigcao
prevista no Artigo 3° Il do Anexo ao
Regulamento.

Pagina 12 de 86



“Instituicdes Consorciadas”:

“Instituicoes Participantes
da Oferta™

“Instrucdo CVM n°® 516/11":

“Instrumento de Constituicdo™:

“Investidores”:

“Investidores Qualificados™:

“Lamina da Oferta”:

“Lei n° 8.668/93":

“Lei n®9.779/99"

“Lei n® 11.033/04":

“Lote Adicional” ou “Cotas
Adicionais”:

“Mercado Secundario”:

As instituicbes habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobilirios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro que
aderirem a Oferta por meio da celebracdo do
termo de adesao ao Contrato de Distribuicao
celebrado com o Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e as Instituicbes
Consorciadas, quando referidos em conjunto.

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

O "Instrumento Particular de ConstituicGo do
Radon - Fundo de Investimento Imobilidgrio”,
datado de 30 de outubro de 2018, o qual
aprovou a constituicdo e o regulamento do
Fundo.

Os Cotistas do Fundo e os Investidores
Qualificados, quando referido em conjunto.

Sado considerados Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucédo
CVM n° 30/21.

Documento que tem por objetivo resumir as
principais caracteristicas deste Prospecto.

A Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

A Lei Federal 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

A Lei Federal n® 11.033 de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada.

A quantidade de Cotas da 82 Emisséo pode, a
critério da Gestora e do Coordenador Lider, ser

acrescida de até 25% (vinte e cinco por cento).

Qualquer ambiente de negociagdo publica de
titulos e wvalores mobilidrios no mercado
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“Montante Minimo da Oferta”:

“Montante Total da Oferta”:

“Oferta”:

“Qutros Titulos Imobiliarios":

"Patriménio Liguido”:

"Pedido de Subscricao”:

"

secundario, tais como o ambiente de
negociagao organizado pela B3.

O montante minimo de 117.925 (cento e
dezessete mil, noventas e vinte e cinco) Cotas,
equivalente a R$ 1.000.004,00 (um milhdo e
quatro reais).

O montante de 8.254.717 (oito milhdes,
duzentas e cinquenta e quatro mil, setecentas e
dezessete) Cotas, totalizando o montante de R$
70.000.000,16 (setenta milhdes de reais e
dezesseis centavos), podendo ser diminuido em
razao da Distribuicao Parcial ou aumentado pelo
Lote Adicional.

Oferta publica de distribuicdo das Cotas da 8°
Emissdo da Classe Unica do Fundo.

Titulos e valores mobiliarios que integram ou
podem integrar a carteira do Fundo, conforme
definidos no Artigo 2° (i), do Anexo ao
Regulamento.

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

Cada formulario especifico firmado por
Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional e durante o Periodo de Subscricdo,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
referente a intencao de subscricao de Cotas no
ambito da Oferta.

Nos termos da Resolucago CVM 27, fica
dispensada a apresentacdo de boletim de
subscricdo para investidores qualificados que
subscreverem cotas da Oferta, vez que a oferta
sera liquidada por meio do DDA e que o Pedido
de Subscricao (i) contém as condicdes de
subscricao e integralizacao das Cotas, (ii) contém
as condicoes de eficacia de sua ordem, (iii)
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“Periodo de Distribuicdo”:

“Periodo de Subscricdo”:

"Pessoa(s) Ligada(s)”:

“Pessoas Vinculadas":

possibilita a identificacdo dos Investidores da
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e
(iv) contém termo de obtencdo de cépia
do Prospecto.

O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento.

Corresponde ao periodo no qual serdo recebidos
os Pedidos de Subscricito e ordens de
investimento.

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle da
Administradora, da  Gestora, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da Administradora ou da
Gestora, com excecao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora ou da
Gestora, desde que seus titulares ndo exergam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

Significam  os  investidores, que  sejam
considerados pessoas vinculadas, nos termos da
Resolucao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da
Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada, qualquer das seguintes
pessoas: (i) controladores,  administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicbes ~ Participantes da  Oferta, da
Administradora, do Fundo ou da Gestora; (ii)
agentes autdbnomos que prestem servicos as
Instituicdes ~ Participantes da  Oferta, a
Administradora, ao Fundo ou a Gestora;
(iii) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicbes Participantes da Oferta (desde que
diretamente  envolvidos na Oferta), a
Administradora, o Fundo ou a Gestora, contrato
de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional; (iv) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
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"

"Politica de Investimento”:

“"Prazo de Duracdo”:

"Preco de Emissao”:

"Preco de Inteqgralizacdo":

"Prestadores de Servicos
Essenciais”

"

Prospecto”:

“Publico-Alvo":

“Regulamento”:

participem do controle societario das Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, do
Fundo ou da Gestora; (v) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, pela Administradora, pelo
Fundo ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e filhos

un

menores das pessoas mencionadas nas alineas “i
a "iv' anteriores; (vi) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas  vinculadas, salvo se  geridos

discricionariamente por terceiros nao vinculados.

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo
de que trata o Artigo 3° do Anexo ao
Regulamento.

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado,
conforme previsto no Artigo 1° do
Regulamento.

O preco de cada Cotas do Fundo objeto da 82
Emissdo, de R$ 8,48 (oito reais e quarenta e oito
centavos), sem considerar o Custo Unitario.

O preco a ser pago pelo investidor quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas,
equivalente a soma do Preco de Emissao e do
Custo Unitario.

A Administradora e a Gestora do Fundo, quando
referidas em conjunto.

Este Prospecto do Fundo.

O Fundo é destinado a investidores em geral,
pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de
investimento, que sejam ou ndo investidores
qualificados, nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

E o regulamento do Fundo devidamente
atualizado.
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1

“Representante(s) dos Cotistas”:

“Resolucdo CMN n° 4.373/14":

“Resolucdo CVM n° 11/20":

“Resolucdo CVM n° 30/21":

“Resolucdo CVM n° 160/22":

“Resolucdo CVM n° 175/22":

“SELIC™:

“Sobras e Montante Adicional”:

Um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 20 do Anexo Normativo lll
da Resolucao CVM n° 175/22.

E a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n°4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que disp&e sobre aplicacdes
de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposicdes.

E a Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.

E a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

E a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

E a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia.

Significa as Cotas remanescentes ndo subscritas
e integralizadas no ambito do Direito de
Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a
que cada Cotista tera Direito de Subscricao de
Sobras sera equivalente ao fator de proporc¢ao a
ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao
entre (i) o nUmero de Cotas remanescentes na
Oferta ap0s o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (i) a quantidade de Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram
sua inten¢do em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.
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“SPE Imobiliaria”:

“Taxa de Administracdo":

“Taxa de Distribuicdo Primaria” ou
“Custo Unitario":

“Taxa de Gestao”:

“Taxa de Performance”:

Sociedade cujo Unico propdsito se enquadra
entre as atividades permitidas aos Fll, conforme
disposto na Resolucao CVM n° 175/22.

Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo
19 do Anexo ao Regulamento.

Custo Unitario incidente sobre as Cotas objeto
de ofertas, a qual podera ser cobrada dos
subscritores de Cotas no momento da
subscricao primaria de Cotas e sera equivalente
a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nos emissdao de Cotas. Nesta Oferta, o
Custo Unitario, por cota efetivamente
integralizada, correspondente a R$ 0,27 (vinte e
sete centavos) por Cota efetivamente
integralizada, ou seja, equivalente a 3,07% (trés
inteiros e sete centésimos por cento) do Preco
de Emissdao e destinada ao pagamento dos
custos de distribuicdo primaria das Cotas,
incluindo, sem limitacao, as comissdes devidas a
distribuidores, os custos de assessoria juridica,
marketing, entre  outros, diretamente
relacionados a distribuicdo em questdo e a taxa
de registro da Oferta na CVM. O Custo Unitario
nao integra o Preco de Emissdo e, portanto, de
integralizagdo das Cotas, e sera destinada para
o pagamento ou o reembolso das despesas
incorridas na oferta de cotas do Fundo.
Eventuais custos ndo arcados pelo Custo
Unitario serdo encargos do Fundo, nos termos
do Artigo 34, do Regulamento. Eventual valor
remanescente decorrente do pagamento do
Custo Unitario pelos investidores, apurado apos
0 pagamento ou o reembolso de todas as
despesas da Oferta, tal valor sera revertido em
beneficio do Fundo.

Remuneracdo devida nos termos do Artigo 20
do Anexo ao Regulamento.

Remuneragdo devida nos termos do Artigo 22
do Anexo ao Regulamento.
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“Termo de Adesado™ Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento a ser assinado por cada Investidor
quando da subscri¢cdo das Cotas.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricdo da Oferta

As Cotas serao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida pela A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, Conjunto 92, 10° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0003-24 (“Coordenador
Lider”), de acordo com a Resolucao CVM n° 160/22 e a Resolucado CVM n° 175/22, nos termos e
condi¢des do regulamento do Fundo, constituido em 30 de outubro de 2018, por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Radon — Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento
de Constituicdo” e “Fundo”, respectivamente), alterado pela Ultima vez em 26 de dezembro de 2023,
por meio de procedimento de consulta forma realizado pela Administradora do Fundo

("Regulamento”).

A Oferta serad conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VII, inciso (b), da Resolucao CVM n° 160/22 ("Oferta”).

2.2. Apresentacao de classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que a
Administradora deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas (“Classe”), sendo vedada a afetacdo ou a vinculacao,
a qualquer titulo, de parcela do patrimonio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme Anexo Normativo
lll da Resolugdao CVM n° 175/22, de responsabilidade ilimitada, tem prazo de duragdo indeterminado
e é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término do
prazo de duracao da respectiva série ou, ainda, em caso de liquidagdo da Classe. Sera permitida a
amortizacao das Cotas nos termos do Artigo 25 do anexo descritivo da Classe, o qual é parte
integrante do Regulamento (“Anexo”).

As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio da Classe,
observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas no Anexo. O Custodiante sera
responsavel pela inscricdio do nome de cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) os Prestadores de Servicos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores
de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sécios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o
Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em
votacdo; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos

itens (a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulacdo, que poderd ser manifestada na propria Assembleia ou constar em
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permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora. Também nao se aplicara quando todos os subscritores de cotas forem condéminos
de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo para fins de integralizagdo de cotas,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404/76.

2.3 Identificacdao do Publico-Alvo

A Oferta sera destinada aos Investidores Qualificados, sem prejuizo dos atuais Cotistas do Fundo, que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo na Data-Base, os quais poderao exercer o seu
Direito de Preferéncia.

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociagao em mercados organizados

As Cotas da 82 Emissao ofertadas serdo admitidas para: (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario,
por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no Mercado Secundario, por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custéddia das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem admitidas na B3.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o
Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota
que, até obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da
Oferta, o recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtencao de autorizagdo da B3.
Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de
negociacao das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 e ao Coordenador
Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O valor nominal unitario de cada Cota da 82 Emissao é de R$ 8,48 (oito reais e quarenta e oito centavos)
por Cota ("Preco de Emissao”).

O custo unitario de distribuicdo de cada Cota da 82 Emissdo é de R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por
Cota (“Custo Unitario”).

O preco a ser pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas equivalera a soma
do Preco de Emissdo e do Custo Unitario. Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer
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despesa relacionada a constituicdo do Fundo, a distribuigdo das Cotas e ao registro da Oferta a serem
arcados pelo Fundo.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da oferta é de R$ 70.000.000,16 (setenta milhdes de reais e dezesseis centavos),
considerando a subscri¢ao e integralizacao da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao (“Montante
Total da Oferta”), sendo admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo da CVM n° 160/22, desde que subscritas e integralizadas 117.925 (cento e dezessete mil,
noventas e vinte e cinco) Cotas, correspondente a R$ 1.000.004,00 (um milhdo e quatro reais)
("Montante Minimo da Oferta”).

Serd outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocacao de lote adicional ou suplementar, conforme
facultado pelos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM n° 160/22, podendo a quantidade de Cotas, a
critério da Gestora e do Coordenador Lider, ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, 2.063.679 (dois milhdes, sessenta e trés mil, seiscentas e setenta e nove) Cotas (“Lote Adicional”).
As novas Cotas do Lote Adicional (“Cotas Adicionais”) conservardo as mesmas caracteristicas das
Cotas, inclusive no tocante a destinacao dos recursos.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas.
Caso nao seja atingido o Minimo da Oferta, a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e (ii) proceder a liquidacao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

A quantidade de Cotas da Oferta sera de 8.254.717 (oito milhdes, duzentas e cinquenta e quatro mil,
setecentas e dezessete) Cotas, a serem subscritas e integralizadas pelo Preco de Integralizacao,
devendo alcangar o Montante Minimo da Oferta, a serem integralizadas a vista, conforme previsto no
Regulamento e nos termos do Pedido de Subscrigdo
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, fundamentalmente, por
meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as exigéncias e
disposigdes relativas a Politica de Investimento do Fundo.

A Classe podera adquirir os seguintes tipos de Ativos:

(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(b) Letras de Crédito Imobiliario (“LCl");
(c) Letras Hipotecarias ("LH");
(d) Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG");

(e) Certificados de Potencial Adicional de Construcao emitidos com base na Resolu¢ao CVM 84
de 31 de marco de 2022;

(f) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
Q) Debéntures imobiliarias;

(h) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios imobiliarios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado (“FIDC"); e

® Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme decisdo discricionaria da Gestora, objetivando
proporcionar rendimentos de longo prazo aos Cotistas, observada a seguinte Politica de Investimento:

l. O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e/ou (ii) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Il. As aquisicOes e alienacSes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo deverao ser
precedidas de analise da Gestora, apds a avaliagdo e validagdo pela Gestora, a respeito dos referidos
Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a Politica de Investimento do Fundo, o enquadramento da
carteira do Fundo nos termos do Regulamento e da legislacdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos:
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(a) Em relacao aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em conformidade com a
legislacdo e regulamentacgdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente
instituido nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo ha exigéncia de
relatério de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de
concentragao em determinado segmento; e

(b) A Classe Unica poderéa adquirir e alienar, exclusivamente no mercado primario ou no
mercado secundario, Certificados de Recebiveis Imobiliarios de classe sénior e/ou subordinada
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor, que tenham sido emitidos, estruturados, coordenados ou
distribuidos pela Administradora, Gestora e eventual consultor especializado, conforme
aplicavel, e/ou Pessoas Ligadas, conforme definidas na regulamentacdo aplicavel (“CRIs
Originados”), conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 26 de agosto
de 2021, observados os seguintes critérios de elegibilidade:

@) com relacdao ao intervalo de prazo de vencimento ou duration dos CRIs
Originados: Prazo maximo de vencimento de 15 (quinze) dias, com duration
maxima de 7 (sete) anos;

(2) com relagdo a remuneracdo dos CRIs Originados: (x) Os indexadores para
atualizagdo monetaria poderao ser: IGP-M, IPCA, INCC, além de indices pds-
fixados relacionados a variagdo do CDI e prefixados; e (y) Spread minimo
superior a 100 bps em relagdo a curva de titulos publicos federais com prazos
similares aos de duration;

(3) com relagdo a faixa ou nivel de classificagdo de risco: Serdo adquiridos
exclusivamente CRIs Originados classificados por agéncias de rating no minimo
como BBB (ou equivalente). Em caso de auséncia de rating, apenas serdao
adquiridos CRIs Originados aprovados, pelos menos, em 75% dos niveis de
garantia de crédito estipulados pela Gestora e que sejam aprovados pela
totalidade dos membros do Comité de Crédito da Gestora, conforme
metodologia adotada e disponibilizada através do link abaixo:
https://arri11.com.br/wp-content/uploads/2023/05/Comite-de-Credito-

CACIO.pdf;

4) com relacdo ao nivel de concentracdo admitido: Serdo seguidos os parametros
previstos na regulamentacdo em vigor, notadamente no artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo da CVM n° 175/22 e artigos 44 e 45 do Anexo
Normativo | da Resolucao da CVM n°® 175/22;

(5) com relagdo as garantias reais aceitas (indicando tipos e naturezas): As
operacOes deverdao conter garantias reais por meio de alienacao fiduciaria ou
hipoteca, cessdo de recebiveis, cessdo fiduciaria de cotas da SPE/devedores
e/ou aval;
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(6) os CRIs Originados devem ser ofertados no ambito de uma oferta regida pela
Resolucdo CVM 160/22 ou no mercado secundario com contraparte central; e

(7) as aquisicOes e alienagdes dos CRIs Originados para compor a carteira do Fundo
deverao ser precedidas de analise da Gestora, devendo verificar o cumprimento
de todos os critérios acima listados, sem prejuizo da analise da Administradora.

(c) Adicionalmente aos critérios acima citados, especificamente para os casos de CRIs
Originados ofertados via Resolucdo CVM n° 160/22, a Classe Unica ou outras partes
relacionadas ao Fundo s6 poderdo adquirir até 50% (cinquenta por cento) do volume
subscrito do CRI Originado;

(d) em relacdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores mobiliarios
deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(e) O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se,
entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
nao se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos mencionados no §5°
do artigo 40 da Resolucao CVM n°® 175/22.

[. Conforme as recomendagdes da Gestora, bem como respeitadas as disposicdes do
Regulamento, do Anexo e da regulamentacdo aplicavel, a Administradora podera efetuar as
aquisicOes e alienacbes de Ativos Alvo, independentemente de prévia aprovagdo em assembleia de
cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do Artigo 3°, Il do
Regulamento;

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, o Fundo podera deter iméveis em todo
o territorio nacional, direitos reais sobre imoéveis e participacdes em sociedades imobiliarias
(“Imoveis”), além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia
de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das
garantias para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo, de
acordo com a regulamentacao aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

(@) Cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolucdao CVM n° 175/22;

(b) Titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;
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() Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificacao
de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;
e

(d) Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Excepcionalmente, por ocasido de emissao de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes
Financeiras

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Gestora ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

As Aplicacbes Financeiras realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia dos prestados de servico
essenciais ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado dos prestadores de
servico essenciais, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo
da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta
de transparéncia na formacao dos precos destas operac¢oes

Na data deste Prospecto, ndo ha possibilidade de destinacdo de recursos da Oferta para a aquisicao
de Ativos Alvo em situagdo de conflitos de interesse.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Caso o Montante Total da Oferta ndo seja atingido, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados,
sob a gestdo da Gestora em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipotese de distribuicao parcial das Cotas da 82 Emissao, nao havera captacao por meio de fontes

alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderdo ser realizadas pelo Fundo no
futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacées contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacoes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgoes disponiveis, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢oes adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo. Além disso, dado que o objetivo do Fundo
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio de
investimentos em ativos imobilidrios, os quais, por defini¢do, sao imoveis que apresentam perfil
de ativos estressados, o Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos riscos juridicos associados a essa
modalidade de ativos. Mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Nao sera devida pelo Fundo, Administradora, Gestora ou coordenadores das ofertas de Cotas
do Fundo qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da Gestora,
da instituicao responsavel pela distribuicao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Ndo existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora e da Gestora acerca da
rentabilidade das aplicac¢oes dos recursos do Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas
Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a

época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO
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PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estao submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacao, os mencionados a seqguir:

Auséncia de garantia das Cotas. As aplicagdes realizadas nas Cotas ndao contam com garantia dos
Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicagcdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da amortizagdo e do
resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patrimonio da Classe, a qual esta
sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto.

Da Responsabilidade dos Cotistas e do Patrimoénio Liquido negativo. Durante a vigéncia do Fundo, existe
o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer
em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no
Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e ndo ha como garantir que, ap0s a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Troca de informagdes. Nao ha garantia de que as trocas de informacdes entre os Prestadores de
Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais terceiros ocorrerao livre de erros.
Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado
adversamente, prejudicando os resultados e o patrimonio da Classe.

Interrupgao da prestacéo de servigos. O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagéo
conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos.
Qualquer interrupcao na prestacao dos servigos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos
Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razdo da sua substituicdo, podera prejudicar o regular
funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais
ou dos Demais Prestadores de Servigos seja substituido, podera haver um aumento dos custos do
Fundo ou da Classe com a contratacao de um novo prestador de servicos.

Liquidacdo da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previsto
no Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma
antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo nado conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe.
Ademais, ocorrendo a liquidacao da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou
cobrar os ativos recebidos.
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Operagbes com derivativos. A Classe podera realizar opera¢des com derivativos exclusivamente com
o objetivo de protegdo patrimonial. As operacdes com derivativos, pela sua propria natureza,
acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdo. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econOmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconomicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas
que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as
condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos
a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios ou adquirentes
dos Imoveis e/ou outros ativos, a titulo de locagdo ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por
todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos riscos de
crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Imoéveis, o Fundo estara sujeito ao
risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco do Fundo ser genérico. O Fundo ndo possui um Ativo Alvo especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, havera a necessidade de selecao de Ativos Alvo para a realizacao do investimento dos recursos
do Fundo. Dessa forma, poderao nao ser encontrados Imodveis e/ou outros Ativos atrativos dentro do
perfil a que se propde.

Riscos de nédo distribuicdo da totalidade das Cotas da 8 EmissGo do Fundo. Caso nao seja subscrito o
Montante Minimo da Oferta da 82 Emissdo do Fundo, a Administradora ou o Escriturador ira ratear,
na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.
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Risco tributdrio. A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “"CSLL", Contribuicéo
ao Programa de Integracao Social — “Contribuicdo ao PIS" e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas quando da extingao do Fundo sujeitam-
se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracoes tributdarias e mudancgas na legislacdo. Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentrac@o da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de desapropriacéo. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira
do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
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mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada
ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao

e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipotese de os
valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverad ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndao sejam rotineiras na manuten¢ao dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo
na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de desvalorizagdo dos imoveis e condicoes externas. Propriedades imobiliarias estao sujeitas a
condicBes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir
ou evitar. Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto
de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econOmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imoével investido pelo Fundo.

Riscos relativos a aquisi¢do dos Imdveis. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos
relativos a imoveis, assim como participagao e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizacdo
de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do imovel, ainda que em dacdao em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por

Pagina 34 de 86



seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razado, considerando esta limitacao
do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem
recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e
exploragdo do imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo
do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo
e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis. Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida por iméveis,
a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos
dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nédo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro. As ofertas do Fundo poderdo submeter-se ao rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM n° 160/22, de forma que as informagdes
prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terdo sido objeto de analise pela referida autarquia
federal.

Risco Tributarios. O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de
renda sobre rendimentos de CRI. Altera¢des futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei Federal n° 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto
de renda. Eventuais alteraces na legislacao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

Risco relativo aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam a emiss@o
dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos
imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que
possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI. A capacidade da companhia
securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do pagamento
pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI e da excussdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
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companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. Nos casos em que o patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo
conte com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora, o recebimento integral e
tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao do(s)
contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplicagées Financeiras que se enquadrem na Politica

de Investimento do Fundo. O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes
Financeiras suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de
Aplicacbes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras elegiveis para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcédo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdao de principal antecipada das cotas, a
critério do Administrador

Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordindria dos Ativos. Os Ativos poderdo conter
em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal
situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em Ativos. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das suas Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela
Gestora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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5. CRONOGRAMA
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando:

5.1.1 As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a forma
como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer
informacodes relacionadas a oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

1 e Protocolo B3 29/10/2024

e Divulgacdo do Ato do Administrador e Fato Relevante; 01/11/2024

e Divulgacao da 12 Rerratificacdo ao Ato do Administrador e Fato Relevante;

3 e Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM; 0571172024

e Divulgacdo do Anuncio de Inicio, Prospecto e Lamina;

e Comunicado de Modificagcdo da Oferta;

4 11/11/2024
e Divulgacao da 22 Rerratificacdo do Ato do Administrador e Fato Relevante
5 e Data-Base do Direito de Preferéncia 11/11/2024
e |nicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no
Escriturador
6 14/11/2024

e Inicio do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador|

e Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no| 25/11/2024
7 Escriturador

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direto de Preferéncia na B3| 28/11/2024
8 (inclusive)

e FEncerramento do Periodo de Exercicio do Direto de Preferéncia no| 29/11/2024
9 Escriturador (inclusive)

10 | ® Datade Liquidacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 29/11/2024

e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do| 02/12/2024
11 Direito de Preferéncia
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e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras el 03/12/2024

12 Montante Adicional na B3 e no Escriturador

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras| 06/12/2024
13 e Montante Adicional na B3

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 09/12/2024
14 e Montante Adicional no Escriturador

e Data de Liquidacao das Sobras e Montante Adicional na B3 e no| 13/12/2024
15 Escriturador

e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do| 16/12/2024
16 Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
17 1° Inicio do Periodo de Subscricdo 17/12/2024
18 | ® Encerramento do Periodo de Subscricao 02/05/2025
19 | ® Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 12/05/2025

2%

2

3

Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogacdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd
ser alterado. Para informac6es sobre manifestacGo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Ofertq,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma
para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante
a CVM.

Em caso de modificacéGo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovagéo,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacgdo, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensédo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto, Lamina da Oferta e do Antincio de Inicio (“Antncio de Inicio").

Quaisquer informacdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de
aceitagao a oferta, manifestagdo de revogacao da aceitacao a oferta, modificacao da oferta, suspensado
da oferta e cancelamento ou revogagao da oferta, prazos, termos, condi¢gdes e forma para devolucao
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

Administradora:
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=18811&busca=open&typo=fundos (neste

website clicar em “Documentos”, em “82 Emissdo” e entdao escolher o documento desejado)

Coordenador Lider:
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=18811&busca=open&typo=fundos

https://www.genialinvestimentos.com.br/onde-investir/renda-variavel/ofertas-publicas/listagem-de-
ofertas/page/1/ (neste website, localizar “Open K Ativos e Recebiveis Imobilidrios — Fll — 82 Emissao”,

uon "nou

clicar em "+" e entdo localizar o “Prospecto”, “Lamina da Oferta” ou a opcdo desejada).

Gestora:
https://openkapital.com.br/#fundos (neste website clicar em “ARRIT11" e entdo escolher o documento
desejado)

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em "Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em "Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Open K Ativos e Recebiveis
Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de Fll” na
coluna "Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a
coluna "Acdes”, e, localizar o “"Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
op¢ao desejada);

Fundos.net (administrado pela B3):

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Open K Ativos e Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botao
“Continuar” e sobre "Open K Ativos e Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario”.
Selecione "aqui”, ao final da pagina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
"Prospecto” ou "Anuncio de Inicio” ou “"Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada).

5.1.2. Os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor, (iv)
posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia
da prestacao de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

As Cotas da 82 Emissao serao objeto de distribuicdo nos termos da Resolucao CVM n°® 160/22 e das
disposicbes do Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de
Registro Automatico. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas na 82 Emissao é
de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo,
observado o disposto da Resolugcdao CVM n°® 160/22.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Pedido de Subscricdo, que
contera todas as disposicoes referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relacdo ao Fundo
e a sua forma de integralizacdo. E, cada subscritor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

A quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor serdo
informados ao Investidor, até a Data de Liquidagéo, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
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recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a
integralizacdo das Cotas ser feita conforme descrito abaixo, limitado a quantidade de Cotas prevista no
Pedido de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Cotas. As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo, a B3, das ordens
acolhidas por meio dos Pedidos de Subscricao.

Os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor de integralizagdo das Cotas a vista e em moeda
corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos
Pedidos de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor, o respectivo Pedido de Subscri¢do
serd automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido
realizado.

Até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta
junto a qual os Pedidos de Subscri¢cdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor os recibos
de Cotas por ele subscritas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas
na Secdo "Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta” do Prospecto.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdgo CVM n° 160/22, o
Coordenador Lider comunicard aos Investidores o cancelamento da Oferta e todos os atos de
aceitacdo serao cancelados. Caso a Oferta seja suspensa, o Coordenador Lider devera comunicar os
Investidores para que, em até 05 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo, informe sua decisao de
desisténcia, ou ndo, a Oferta. Tanto no caso de cancelamento, quanto no caso de desisténcia da
Oferta, o Investidor que ja tiver aceitado a Oferta tera os valores investidos integralmente restituidos.
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a cotacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 28/12/2023)
Valor de negociacdo por cota* (em Reais)
Data Min? Max’ Méd?
2023 R$ 8,06 R$ 9,43 R$ 8,86
2022 R$ 8,70 R$ 10,19 R$ 9,43
2021 R$ 8,95 R$ 11,39 R$ 9,92
2020 R$ 5,40 R$ 10,80 R$ 8,59
2019 R$ 10,00 R$ 10,30 R$ 10,10
Fonte: B3
" Valor Mdximo: Valor mdximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
% Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota
4 Considerado o desdobramento das cotas ocorrido em 09/08/2022 na proporgéo de 1:10.
Cotacgoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/09/2024)
Valor de negociacao por cota* (em Reais)
Data Min® Max' Méd?
3° Trimestre/2024 R$ 8,76 R$ 9,17 R$ 9,02
2° Trimestre/2024 R$ 8,99 R$ 9,21 R$ 9,10
1° Trimestre/2024 R$ 8,90 R$ 9,30 R$ 9,12
4° Trimestre/2023 R$ 8,68 R$ 9,08 R$ 8,85
3° Trimestre/2023 R$ 8,62 R$ 9,28 R$ 8,92
2° Trimestre/2023 R$ 8,06 R$ 8,93 R$ 8,52
1° Trimestre/2023 R$ 8,33 R$ 9,43 R$ 9,13
4° Trimestre/2022 R$ 8,88 R$ 9,40 R$ 9,10
3° Trimestre/2022 R$ 8,70 R$9,50 R$ 9,19
2° Trimestre/2022 R$ 9,39 R$ 9,88 R$ 9,58
1° Trimestre/2022 R$ 9,60 R$ 10,19 R$ 9,89

Fonte: B3
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" Valor Mdximo: Valor mdximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

4 Considerado o desdobramento das cotas ocorrido em 09/08/2022 na propor¢éo de 1:10.

Cotacgoes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 30/09/2024)
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min? Max’ Méd?
Setembro/2024 R$ 8,76 R$ 9,02 R$ 894
Agosto/2024 R$ 8,99 R$ 9,09 RS 9,04

Julho/2024 R$ 9,00 R$ 9,17 R$ 9,07
Junho/2024 R$ 8,99 R$ 9,18 R$ 9,05
Maio/2024 R$ 9,02 R$ 9,11 R$ 9,08
Abril/2024 R$ 9,07 R$ 9,21 R$ 9,16

Fonte: B3

" Valor Mdximo: Valor mdximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Conforme disposto no Regulamento, as novas Cotas subscritas, no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo na Data-Base,
terdo o Direito de Preferéncia na subscri¢do das Cotas objeto da Oferta, na propor¢do do nimero de
cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacdao do fator de proporg¢do equivalente
a 0,42015396231, observados os termos e condi¢des descritos no Prospecto e demais documentos
da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, observados os prazos e procedimentos do Escriturador.

O Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma
da Oferta disponivel na pagina 43 deste Prospecto.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fragdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicagdo minima para
a subscricao de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito
neste Prospecto, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou junto ao Escriturador, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
ao Escriturador; (ii) deverd ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii)
devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido
no item (b) acima, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102

Email: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e sgescrituracao@oliveiratrust.com.br
Telefone: (21) 3514-0000

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em
contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais detalhadas sobre os
procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderdo ser distintos dos
prazos da B3 e do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos
e condi¢des descritos na se¢do "Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 52 deste
Prospecto.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme constante no Cronograma
Estimativo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nos locais descritos no art. 13 da
Resolugdo CVM 160, conforme indicados na secao “ldentificagdo das Pessoas Envolvidas” na pagina
88 deste Prospecto, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serao disponibilizadas
para o exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporcéao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo
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entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, conforme o cronograma descrito neste Prospecto, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou junto
ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o
caso.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, se tem interesse na subscricdo de Montante Adicional
equivalente as Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e
ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacao da totalidade das Sobras, o
saldo remanescente de Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e que tenham assim
declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do Montante Adicional. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada até a Data de Liquidagdo do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, e observara os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas apdés o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio de Subscricio de Sobras e Montante Adicional nos locais
descritos no art. 13 da Resolucao CVM 160, conforme indicados na secao “ldentificacdo das Pessoas
Envolvidas” na pagina 88 deste Prospecto, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante
o periodo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugado
CVM 160, desde que atingido o Montante Minimo da Emissao, caso o Montante Minimo da Emissao
nao seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM 160 e observado o procedimento previsto no Prospecto,
o Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, podera, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) ao Montante Inicial da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Emissdo e menor que o Montante Inicial da Emissdo. No caso do item (ii) acima,
o Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
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condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista
em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento e do Pedido de Subscricao,
conforme o caso. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento dos Investidores da Oferta.

Os recursos recebidos na integralizacao das Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiros — SPB, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“Investimentos Temporarios"”). Tais valores serdo escriturados separadamente das demais aplicacdes
do Fundo até o encerramento da distribuicao, nos termos do artigo 27, paragrafo 1°, da parte geral
da Resolucao CVM 175.

Caso, ao final da Oferta, ndo seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, os valores até entdo
integralizados por Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do antincio de cancelamento da Oferta que ser4
divulgado pela Administradora. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas,
conforme descrito neste item, os Cotistas deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do
Direito de Subscricdo das Sobras.

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional devera assinar o respectivo Pedido de Subscri¢do, que
especificara as condi¢des de integralizagdo, e que sera autenticado pelo Coordenador Lider, conforme
poderes outorgados pela Administradora no Contrato de Distribui¢do, do qual constardo, entre outras
informagdes: (i) nome e qualificacdo do subscritor; (i) nimero de cotas subscritas; (iii) preco de
integralizacdo e valor total a ser integralizado; e (iv) condi¢Ges para integralizacao de cotas.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdio de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, recebera,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até obtenc¢do de autorizacao da B3, nao
sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota, correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a
data de sua integralizacdo até o ultimo dia do més em que ocorrer tal integralizagdo. Adicionalmente,
a partir do ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagdo das Cotas (exclusive) e da conversao
do recibo de Cota detido pelo o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante
o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais
as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel.

6.3. Indicacdo da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando
o quociente obtido por 100 (cem)

Patrimonio Valor Patrimonial
. Quantidade Liquido do p
Quantidade . das Cotas Apos a
L . de Cotas do | Fundo Apés a - Percentual de
Cenarios de Cotas , ~ Captacao dos e
.. Fundo Apés | Captacao dos Diluicao (%)
Emitidas Recursos da
a Oferta Recursos da Emissio (*) (R$)
Emissao (*) (R$)
1 117.925 19.764.811 169.402.865,21 8,57 0,59%
2 8.254.717 27.901.603 | 238.402.861,37 8,54 29,58%

(*) Considerando o Patrimoénio Liquido do Fundo em 25 de outubro de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios.

Cenario 1: Considera a distribuicdo do Montante Minimo da Emissdo, descontados os custos previstos
na tabela de custos da Oferta na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 77 deste Prospecto.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Emissao, descontados os custos previstos
na tabela de custos da Oferta na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 77 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 25 de outubro de 2024,
sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da

Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO DE FATORES DE RISCO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao.
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O preco unitario de colocacdo das Cotas é R$ 8,48 (oito reais e quarenta e oito centavos) por Cota,
fixado pela Administradora, apds ouvida recomendacdo da Gestora, nos termos do Artigo 15, |, do
Anexo do Regulamento. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do Regulamento, a Administradora, conforme recomendacdo da Gestora,
podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas, apds ouvidas as recomendagdes da Gestora, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, desde que
limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

49



7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas da 82 Emissdao ndo estardo sujeitas as restricdes de negociagdo entre investidores em geral.

7.2. Declaracdao em destaque da Inadequacao do Investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de Fll encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado organizado de valores mobiliarios. Além
disso, os Fll que tém a forma de condominio fechado, como o Fundo, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco” nas paginas 33 a 40 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao
de investimento.

Além disso, dado que o objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas Cotas por meio de investimentos em Ativos, os quais, por definicdo, sdao imdveis que
apresentam perfil de ativos estressados, o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos aos riscos juridicos
associados a essa modalidade de ativos, um investimento que é considerado inadequado para
investidores que nao estao dispostos a correr esses riscos.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao 160 a
respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucado CVM n° 160/22, havendo, a juizo da CVM, alteracéo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogagdo da Oferta, sendo certo que a
modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com a Administradora e a
Gestora, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pela Administradora e pela Gestora, ndo
sendo necessario requerer junto a CVM tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67
da Resolucao CVM n° 160/22 e no art. 69, § 2° da mesma norma.
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Nos termos do artigo 68 da Resolugcao CVM n° 160/22, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM n° 160/22, a divulgacao
acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios
de comunicacdo a serem utilizados para divulgagdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma
que o Coordenador Lider devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da
manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipdtese prevista acima, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolugdo CVM
n° 160/22, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
pelo Coordenador Lider a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de
desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipotese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo
CVM n° 160/22 (melhora nas condi¢des da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocao
caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execucao do
cronograma, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesao
a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM n° 160/22, se o Investidor revogar
sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacao de Cotas, os valores efetivamente integralizados
serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
nos termos do artigo 27 da Resolugcdao CVM n° 175/22, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, se existentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM n° 160/22, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢bes diversas das constantes da Resolugdo
CVM n°160/22 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
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tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora deverdo dar conhecimento da suspensdo aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n°® 160/22 ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos do art. 68 da Resolu¢do CVM n° 160/22, todos os atos de aceitagdo serao
cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento ou revogagao da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagdo. Nesses casos sera devolvido ao Investidor o valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacao do cancelamento da Oferta.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apds a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores que tiverem integralizado
as Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores
que tiverem integralizado as Cotas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de
comunicagao do cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM n° 160/22, a aceitagdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma
e condicOes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolucao CVM n° 160/22, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condi¢Oes a que a Oferta Publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a Distribuicao Parcial das Cotas, desde
que atingido o Montante Minimo da Emissdo. Observada a colocagdo do Montante Minimo da
Emissdo, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o encerramento
da Oferta deverao ser canceladas pela Administradora. Caso o Montante Minimo da Emissdo ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160 e observado o procedimento previsto neste
Prospecto, o Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscrigdo de
Sobras e Montante Adicional, podera, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesao a Oferta
a que haja distribuicao: (i) ao Montante Inicial da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Emissdo e menor que o Montante Inicial da Emissdo.

No caso do item (ii) acima, o Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito
de Subscricao de Sobras e Montante Adicional devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Subscricdo, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Emissao, a Oferta sera cancelada.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Pedidos de
Subscricao, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Emissdo, mas inferior ao Montante Inicial da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas nao colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os procedimentos para restituicdo de
valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac¢ao do cancelamento das Cotas
condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicao parcial.
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8.2. Eventual destinacao da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada aos atuais Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obriga¢des para com
o Fundo na Data-Base (conforme abaixo definida), e aos Investidores Qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30/21, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos
termos do Regulamento.

8.3. AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em que
foi aprovada a operacao

A 82 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada por meio do Ato do Administrador, datado de 01 de
novembro de 2024, cuja cdpia encontra-se anexa a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA.

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes Participantes da Oferta sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo com relacao a totalidade das Cotas.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimentos e determinacao do preco ou taxa

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pela
Gestora.

8.6. Admissao a negociagao em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocaggo no mercado primario no
DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O
Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem admitidas na B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo ndo contratou Formador de Mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento (“Formador de Mercado”).

8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez pelo Fundo.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam
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A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor é de 1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 8,48 (oito
reais e quarenta e oito centavos) por investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Il deste Prospecto foi elaborado pela Gestora e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar
uma visao geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A
Gestora nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM
n°® 160/22 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo
de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro
pais, que ndo o Brasil.

As informac6es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdao fatos e ndao se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdao advertidos
que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operacdoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Acerca do relacionamento entre as partes, sabe-se que, além daquele referente a Oferta, as
instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiro, com a Administradora, com a Gestora, com o Coordenador Lider, com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos,
podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Coordenador
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

A Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pela Administradora de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento

relevante com a Gestora.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora
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Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

A Gestora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado a
aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela
Gestora, a Administradora ou suas Partes Relacionadas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM n° 175/22 e do Regulamento.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicido das cotas junto ao
publico investidor e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pela Gestora) e o Coordenador
Lider para disciplinar a forma de colocagdo das Cotas objeto da Oferta. Cépias do Contrato de
Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducao na sede do Coordenador Lider e da
Administradora.

A Oferta sera distribuida pelo Coordenador Lider, em regime de melhores esforcos de colocacao, aos
Investidores Qualificados.

O Coordenador Lider ndo sera obrigado a subscrever as Cotas, sendo somente responsavel pela
colocagao das Cotas, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucao CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribuicao em relacao
ao Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nédo verificacdo
das condicbes previstas no art. 58 da Resolugdo CVM 160 importa no cancelamento do registro da
Oferta.

Condicoes Precedentes da Oferta

Condicdes Precedentes. O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigagdes previstas no

Contrato de Distribuicdo é inteiramente condicionado ao cumprimento e a satisfacdo da totalidade
das seguintes condi¢des, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei Federal
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Condig¢oes Precedentes”):

(i) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacao
dos servigos previstos no Contrato de Distribuigao;

(i) manutencao do registro da Gestora perante a CVM, bem como disponibilizacdo de seu
formulario de referéncia na CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(iii) negociagao, preparacao, formalizagao e registros, conforme aplicavel, de toda documentacao
necessaria a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacao, o Contrato de Distribuicdo, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes (“Documentos da Oferta”);

(iv) obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacOes societarias, contratuais,
governamentais e regulamentares que sejam consideradas necessarias a celebracao, validade,
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(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(%)

(xi)

(xii)

boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negocios juridicos
descritos nos Documentos da Oferta, sempre em forma e substancia satisfatorias ao
Coordenador Lider, junto a: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional
de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel;

obtencdo de registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no
mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3");

fornecimento pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos
e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta;

aceitacao por parte do Coordenador Lider, da contratacao de todos os prestadores de servicos
necessarios para boa estruturacao e execu¢do da Emissdo, nos termos aqui apresentados;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicbes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Classe Unica e/ou da Gestora, que altere a
razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaragdes feitas pela Gestora e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras,
completas, suficientes e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragao adversa ou
identificacdo de qualquer incongruéncia nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider
pela Gestora que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestorae
nao devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora,
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano,
que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; ou (e) ingresso da Gestoraem
juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

cumprimento pela Gestorade todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢ao
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacao, a Lei Federal n°® 8.429,
de 2 de junho de 1992, conforme alterada, a Lei Federal n° 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, a Lei Federal n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a
Lei Federal n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a FCPA - Foreign Corrupt
Practices Act e a UK Bribery Act (em conjunto, as “Leis Anticorrupgao”) pela Gestorae/ou
qualquer sociedade do seus respectivos grupos econdmico e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas
e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes
a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel
a critério do Coordenador Lider;

adimplemento de todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pela Gestora junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos;

rigoroso cumprimento pela Gestora e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos grupos
econdmicos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a conducdo de seus
negocios ("Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acbes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos sociais. A
Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacées dos o6rgdos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

gue a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operagdoes
para auferir beneficios fiscais e tributarios;

aprovacao da operagdo pelos comités internos do Coordenador Lider; e
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(xx)  demais condigdes que se fagam necessarias para a perfeita realizacdo da Oferta, levando em
consideragao as responsabilidades e deveres de todas as partes envolvidas.

A renuncia ou a concessao de prazo adicional concedida pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas acima ndo podera (i) ser
interpretada como uma renudncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento pela Gestora e/ou
pelo Fundo de suas respectivas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, ou (ii) impedir,
restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, a Emissdo e a Oferta ndo
serdo efetivadas e ndo produzirdo efeitos com relacdo a quaisquer das Partes, exceto pela obrigacao
da Gestora em reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagédo a
Emissdo e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuigado, incluindo os Encargos do Fundo suportados
pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido).

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relagao ao
preco unitario de distribuicdo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d)
a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos
relacionados.

Comissdes e Despesas (! | Custo Total da Oferta (R$) | % em Relacdo ao Preco de Emissao

Cota da 82 Emissao

Comissao de Estruturacao 110.000,00 0,1257%
Tributos C?mlssao de 11.748.75 0,0134%
Estruturacao

Comissao de Distribuicao 2.187.499,95 2,5000%
Tributos Comissdo de 233.640,01 0,2670%
Distribuicao

Comissao de Sucess Fee 0,00 0,0000%
Tributos Comissao de 0,00 0,0000%
Sucess Fee

Total de 2.542.888,71 2,9062%
Comissionamento

Advogados 27.250,00 0,0311%
Taxa de Registro CVM 27.085,79 0,0310%
Taxas B3 92.364,52 0,1056%
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Despesas de marketing,

%

Roadshow e Publicacdes 0.00 0.0000%

Total 2.689.589,03 3,0738%
(M Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Total acrescido do Lote Adicional, porém, sem

considerar o Custo Unitario.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM: a) Denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e
objeto social; e b) Informacg6es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia

O Fundo nao celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisicao de
quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta, razdo pela
qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “3.1 EXPOSICAO
CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A
LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE” NA PAGINA 28
DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU
COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informagdes minimas que devem estar presente
no Regulamento do Fundo, conforme previsdo constante do artigo 11 do Anexo Normativo Ill da

Resolucao CVM n° 175/22:

INFORMAGOES MiNIMAS DO ARTIGO 11 DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO

CVM 175

LOCALIZACAO NO
REGULAMENTO

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e a natureza dos
investimentos ou empreendimentos imobilidrios que poderao ser realizados;

Art. 2° do Anexo

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no minimo:

Art. 3° do Anexo

a) A descricdo do objetivo fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho de
capital, obtencdo de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente poderdo
ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

Art. 2° do Anexo

b) A especificacdo do grau de liberdade que o administrador se reserva no cumprimento da
politica de investimento, indicando a natureza das operacdes que fica autorizado a
realizar independentemente de prévia autorizagdo dos cotistas;

Art. 3° do Anexo

¢)  Os ativos que podem compor o patrimoénio do fundo e os requisitos de diversificacdo de
investimentos;

Art. 3° e 4° do Anexo

d) A possibilidade de o fundo contratar operacdes com derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
fundo, caso autorizada no regulamento;

Art. 4°,V, do Anexo

e) A possibilidade de aquisicdo de imdveis gravados com 6nus reais; e

Art. 11, §1°

f)  Localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir imoéveis ou direitos a
eles relacionados, se aplicavel;

Art. 3°, IV, do Anexo

O prazo de duracao do fundo;

Art. 1°

Taxas de administracdo e desempenho, se for o caso;

Art. 19 do Anexo

Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixagdo, se for o caso;

Art. 16 do Anexo

NuUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso;

Art. 15 do Anexo

Possibilidade ou ndo de realizacdo de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo
colocado findo o prazo de distribuicdo;

Art. 15, VI, do Anexo

Possibilidade ou nédo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso, autorizacdo para a emissao

Art. 15, caput, do

de novas cotas a critério do administrador, independentemente de aprovacdo em assembleia Anexo
geral e de alteracdo do regulamento;

Critérios para a subscri¢do de cotas por um mesmo investidor; N/A
Data de encerramento do exercicio social; Art. 34
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INFORMAGOES MiNIMAS DO ARTIGO 11 DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO LOCALIZAGAO NO

CVM 175 REGULAMENTO
Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados; Art. 17 do Anexo
Qualificacdo do administrador; Art. 1°, 81°
Obrigacoes e responsabilidades do administrador, em especial quanto aquelas previstas no art. Art. 6°, 81°

32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis e
direitos integrantes do patriménio do fundo;

Critérios para a remuneracdo do administrador; Art. 19 do Anexo

Modo de convocacdo, competéncia, quérum de instalacdo e de deliberacdo da assembleia geral, Art. 18 e seguintes
assim como as formas de representacdo dos cotistas;

Modo e as condi¢bes de dissolucdo e liquidacdo do fundo, inclusive no tocante a forma de | Art. 25 e seguintes do
partilha do patrimoénio entre os cotistas e a amortizacdo programada das cotas, se for o caso; Anexo

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e socios de um determinado Art. 14, |, do Anexo
empreendimento em que o fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as consequéncias
tributarias;

Prazo méximo para a integralizacdo ao patrimdnio do fundo de bens e direitos oriundos de | Art. 13, §3°, do Anexo
subscricdo de cotas, se for o caso;

Descricdo das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar altera¢cdes no Art. 14 do Anexo
tratamento tributério conferido ao fundo ou aos seus cotistas;

Exercicio do direito de voto em participa¢des societarias do fundo; Art. 7°

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no compromisso de N/A
investimento;

A contratagédo de formador de mercado para as cotas do Fll, se for o caso; e Art. 3°, 11l

Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e Art. 29
respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto
no art. 25, § 2°, da Resolucgéo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “"Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacSes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar "Open K Ativos e Recebiveis Imobiliarios - Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo Il deste Prospecto.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos Auditores Independentes e eventos
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subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Demonstracoes financeiras e informes

As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, incluindo as demonstracdes financeiras, os
informes mensais e trimestrais, nos termos da Resolugcdo CVM 175, sdo incorporados por referéncia a
este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em "Regulados”; clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)"; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Open K Ativos e Recebiveis
Imobiliarios - Fundos de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcdo de download do documento no campo “Ag¢des”).

. Fundo:

https://arri11.com.br (neste website selecionar “Documentos” e entao localizar as Demonstragdes
Financeiras, ap6s divulgadas).

O Fundo tem escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando
o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil, sera considerado como
valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de cotas emitidas. O primeiro exercicio social do Fundo foi encerrado em 31 de
dezembro de 2019.

As demonstra¢des financeiras do Fundo sao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. A Administradora contratou o Auditor Independente, empresa de
auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual
das demonstracgdes financeiras do Fundo.

Informacoes da Gestora e Administradora

As informacdes referentes a Gestora e a Administradora, incluindo respectivos formularios de
referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes websites:

« CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em "Regulados”; clicar em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)"; clicar em "Administradores de Carteira” e
“Formulario de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o CNPJ da Administradora no
primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado).

+ Administrador:

https://ri.oliveiratrust.com.br/ (neste website, localizar o “Formulario de Referéncia”).
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Gestora:

https://openkapital.com.br/ (neste website, clicar em "Documentos” e em seguida localizar

"Formulario de Referéncia”).
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
administradora e da gestora

Administradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca

Cidade do Rio de Janeiro, RJ — CEP 22.640-102

At.: Paulo Sé& / Vinicius Vilhena

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

Gestora

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.,

Rua Casa do Ator, n°® 1.117, 13° andar, conjunto 133-A, Vila Olimpia
Cidade de S&o Paulo, SP — CEP 04.546-004

At.: Fabio Cruz

Tel.: (11) 2359-6456

E-mail: arrit1@arri11.com.br

Website: www.arri11.com.br

14.2. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos, etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessor Legal

BCA ADVOGADOS

Avenida Sao Gabriel, 149, 3° andar

[taim Bibi, Sao Paulo, SP — CEP 01435-001
At.: Gustavo Rosetti

Tel.: (11) 97243-5869

E-mail: g.rosetti@bcalex.com.br

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-132

At.: Estruturacdo / Juridico IB

Tel.: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@genial.com.vc / juridico-ib@genial.com.vc

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

14.3. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais
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Auditor Independente

BDO Brazil

Endereco: Avenida Barao de Tefé, 27, 9° andar, CEP. 20220-460 - Rio de Janeiro / RJ
At.: Patricia Hanzelmann

Tel.: (21) 2210 5166

E-mail: patricia.hanzelmann@bdo.com.br

Website: www.bdo.com.br

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informag¢oes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a Coordenador Lider e demais
instituicoes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo e sobre a Oferta, bem como a
obtencdo de cdpias do Regulamento e deste Prospecto, poderdo ser obtidos junto a Administradora,
ao Coordenador Lider e a Gestora, cujos enderecos comerciais, enderecos eletronicos e telefones para
contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro do Emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolucago CVM n° 160/22, a Administradora declara que o Fundo se encontra
devidamente registrado perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160/22, atestando a veracidade
das informacoes contidas no Prospecto

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das
informacgdes, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160/22.

Neste sentido, a Administradora declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolucdo CVM
n° 160/22, que é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
Documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de
distribuicao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160/22, que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor na CVM e as constantes do
Estudo de Viabilidade econdmico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1 Tributacao

Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04,
alterada pela Lei Federal n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

| - Possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
Il - As Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
o Fundo com a isencao prevista acima. Ja quanto a alinea “b” citada acima, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencdo de tributacdo constante da Lei n® 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas
neste item, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢des no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do |IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei Federal
n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os FIl sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacao de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Resolucdo CVM n°® 175/22 e demais regras aplicaveis.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imoével pertencente ao Fundo, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢do ao
Financiamento da Seguridade Social — "COFINS"), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
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que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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Anexo | - Ato do Administrador

(Ato do Administrador integralmente reproduzido nas pdaginas abaixo)
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Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo
(Regulamento consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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Anexo Il - Estudo de Viabilidade
(Estudo de Viabilidade integralmente reproduzido nas pdginas abaixo)
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Anexo IV - Informe Anual do Fundo
(Informe Anual integralmente reproduzido nas pdginas abaixo)
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ATO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA DA CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 32.006.821/0001-21

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para administrar carteira de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) da CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 32.006.821/0001-21 (“Classe Unica” e "Fundo", respectivamente), constituida sob
a forma de condominio fechado, em classe Unica de cotas, de acordo com a Lei Federal n° 8.668, de 25

de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), a parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), e as
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, por seus representantes legais
infra-assinados, RESOLVE:

Com fundamento no artigo 15 do "Anexo |” do regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme
recomendacdo da gestora, a "OPEN KAPITAL" (nome fantasia de OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS
LTDA.), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.231.396/0001-90 (“"Gestora”), aprovar a 82 (oitava) emissao de
cotas da Classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), a ser realizada no Brasil,

sendo que as Novas Cotas deverdo ser distribuidas por meio de oferta publica em regime de melhores
esforcos de colocagdo, a ser conduzida nos termos do artigo 26, inciso VII, "b", da Resolug¢do da CVM
n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 160") e da Resolucdo CVM 175
("Oferta”), sob a estruturacao, coordenacao e distribuicdio da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 27.652.684/0003-24, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider”).

As principais condi¢es da Oferta estdo abaixo descritas:

(i) Piblico-alvo: a Oferta tera como publico-alvo investidores que sejam, no minimo, (i)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil;

(i) Numero da Emissao: a Oferta representa a 82 (oitava) emissao de Novas Cotas da Classe Unica

do Fundo;

(iii) Tipo de Distribuicao: primaria;

(iv) Montante Total da Oferta: até R$ 70.000.000,16 (setenta milhdes de reais e dezesseis centavos),

considerando o Preco de Emissdao (mas sem considerar o Custo Unitario) podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicdao Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado em razdo da utilizacdo das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”);

(v) Quantidade de Novas Cotas da Oferta: até 8.254.717 (oito milhdes, duzentas e cinquenta e

quatro mil, setecentas e dezessete) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas ser
reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou
aumentada em razdo da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

(vi) Cotas Adicionais: A Administradora, ouvidas as recomendacbes do Coordenador Lider e da

Gestora, podera optar por acrescer o Montante Total da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, até 2.063.679 (dois milhdes, sessenta e trés mil, seiscentas e setenta e nove) Novas Cotas (“Cotas
Adicionais”).

As condigdes estabelecidas neste documento relacionadas Custo Unitario e Preco de Subscri¢do por
Nova Cota aplicam-se as Cotas Adicionais;

(vii) Montante Minimo da Oferta: serd permitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas no ambito

da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo da Oferta, ora estabelecido em

R$ 1.000.004,00 (um milhdo e quatro reais), considerando o Preco de Emissdo, correspondentes a
117.925 (cento e dezessete mil, noventas e vinte e cinco) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, na forma determinada nos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado ao investidor, no ato de aceitacao da Oferta, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicao da totalidade do Montante Total da Oferta, ou do Montante Minimo da
Oferta, sendo certo que, no momento da aceitacdo, o investidor devera indicar se, uma vez
implementada a condicao por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou uma quantidade equivalente a proporcao entre o niumero de Novas Cotas da Oferta
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas.
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Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao
e a Oferta seja cancelada, os valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores, de
acordo com os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data da liquidacdo do Direito de Preferéncia e/ou
data de liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e/ou da respectiva data
de liquidacao da Oferta, conforme aplicavel, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes sobre os rendimentos auferidos, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
dias uteis contados do cancelamento da Oferta. Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores aos
investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdio de Sobras e
Montante Adicional;

(viii) Preco de Emissao por Nova Cota: o Preco de Emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 8,48 (oito

reais e quarenta e oito centavos), considerando o valor patrimonial das cotas da Classe Unica do Fundo
em 30 de setembro de 2024, conforme o artigo 15, Anexo |, do Regulamento ("Preco de Emissao”);

(ix) Custo Unitario: adicionalmente ao Preco de Emissdo, os Investidores deverdo arcar com o valor
de R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por Nova Cota, o qual é equivalente a um percentual fixo de 3,07%
(trés inteiros e sete centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdao por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas e o
Montante Total da Oferta (“Custo Unitario”), sendo certo que, apos a data de liquidacao da Oferta, caso
seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario é superior ao montante necessario
para cobrir os valores de contraprestagdo ao servi¢o de distribuicao de Novas Cotas e gross-up ("Gastos”)
atrelados a realizacdo da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio da
Classe Unica, em favor de todos os Cotistas detentores de cotas de emissdo do Fundo,
proporcionalmente rateado em futura distribuicdo de rendimentos. Eventual saldo remanescente
distribuido a titulo de rendimentos, advindo da sobra de montante superior ao necessario para cobrir os
Gastos nao sera levado em consideracao para fins de calculo da taxa de performance do Gestor. Os
demais custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo;

(x) Preco de Subscricdo por Nova Cota: o valor a ser integralizado por cada Investidor sera

equivalente ao somatorio do: (i) Preco de Emisséao, e (ii) do Custo Unitario, totalizando R$ 8,75 (oito reais
e setenta e cinco centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricao”);

(xi) Aplicacdo Minima por Investidor: cada investidor devera subscrever a quantidade minima de

01 (uma) Nova Cota, equivalente a R$ 8,48 (oito reais e quarenta e oito centavos), sem considerar o Custo
Unitario (“Aplicacdo Minima Inicial”).

Nao ha valor maximo de aplicagé@o por investidor em Novas Cotas do Fundo.
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(xii) Demais Taxas: além do Custo Unitario, ndo serdo cobradas taxas dos investidores das Novas
Cotas, tais como de ingresso ou de saida;

(xiii) Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas da Oferta: as Novas Cotas serdo

subscritas pelo (a) Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional, e/ou (b) pelo Investidor Qualificado que, durante o Periodo de Subscrigdo,
submeta ordem ou pedido de subscricdo, conforme o caso, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 ou da Administradora, conforme o caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia,
na Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e ao longo do
Periodo de Subscricdo, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora, pelo Preco
de Subscricdo. Em caso de liquidagéo junto a Administradora, o investidor devera entrar em contato com
antecedéncia para ciéncia das condicdes e prazos para a subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas,
para tanto, o investidor deve contatar a Administradora por meio do telefone (21) 3514-0000 ou enviar
e-mail para ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e sgescrituracao@oliveiratrust.com.br;

(xiv) Destinacao dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados

a aquisicao dos Ativos Alvo (conforme definidos no Anexo | ao Regulamento), observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 9° do Anexo | ao Regulamento do Fundo.

(xv) Colocagao e Procedimento de Distribuicao: as Novas Cotas emitidas no ambito da Oferta serdo

colocadas sob o regime de melhores esforcos de distribui¢do, cujo registro na CVM é automatico, nos
termos do inciso VI, "b”, do artigo 26 da Resolugao CVM 160, sob a coordenagédo do Coordenador Lider
e com a participacao de determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacédo das Novas Cotas, agindo sob o regime de melhores
esforcos agindo sob o regime de melhores esforcos, conforme procedimentos previstos na Resolucao
CVM 160, e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

(xvi) Periodo de Distribuicdo: as Novas Cotas da Oferta deverao ser distribuidas em até 180 (cento e

oitenta) dias, contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Anuncio de Inicio”). A Oferta se encerra com a divulgacao do anuncio de encerramento, nos

termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Periodo de Distribuicao”,

respectivamente);

(xvii) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas

da Classe Unica do Fundo no fechamento da Data Base (conforme abaixo definida) o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas da Oferta, conforme previsto no inciso Il do artigo 15 do

Anexo | ao Regulamento ("Direito de Preferéncia”), que podera ser exercido nos seguintes termos:
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a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”):

10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 09 (nove) dias Uteis, para o exercicio
junto a B3, contados a partir do 8° (oitavo) dia Util da data de divulgagdo do Ato do Administrador (“Data
de Inicio do Direito de Preferéncia”);

b. posicéo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicao de
fechamento do 5° (quinto) dia util apos a publicacdo do Ato do Administrador;

c. propor¢do de subscri¢do: na proporcao do numero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na Data Base, conforme aplicacdo de fator de proporcao equivalente a 0,53831671494. A
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscri¢do de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

d. procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia: aos Cotistas interessados no exercicio do
Direito de Preferéncia, é recomendado que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para
obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados pela
respectiva corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3 e da Administradora; e

e. negociacdo: o Direito de Preferéncia podera ser objeto de negociacdo, observados os prazos do
cronograma da Oferta.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Administradora, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas do Montante Total da Oferta, sera divulgado um comunicado
ao mercado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.NET e por meio da pagina

da internet da Administradora, informando o montante de Novas Cotas do Montante Total da Oferta
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xviii) Direito de Subscricao de Sobras: sera conferido, a cada Cotista que tenha exercido seu Direito

de Preferéncia, o direito de subscricdo da sobra das Novas Cotas que nao foram objeto de exercicio de
Direito de Preferéncia por outros Cotistas (“Sobras” e “Direito de Subscricio de Sobras”,

respectivamente). O percentual maximo de Novas Cotas a que cada Cotista tera Direito de Subscricao
de Sobras sera equivalente ao fator de propor¢ao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(xix) Direito de Subscricio de Montante Adicional: cada Cotista devera indicar, concomitantemente

a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricao das
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Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras ("Montante Adicional” e “Direito de Subscricdio de Montante Adicional”,

respectivamente e, quando em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricao

de Sobras e Montante Adicional”);

Nao sera permitida ao Cotista a cessdo, a qualquer titulo, de seus respectivos Direitos de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional.

(xx) Periodo de Subscricdo: caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de

Novas Cotas apos a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores
Qualificados durante o periodo de subscricdo (“Periodo de Subscricao”);

(xxi) Conversao das Novas Cotas: o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de

Subscricao de Sobras e Montante Adicional ou o Investidor Qualificado que subscrever Novas Cotas no
Periodo de Subscricdo, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, o recibo das Novas Cotas da
Oferta correspondente a quantidade de Novas Cotas da Oferta por ele adquirida. Tal recibo se convertera
em Nova Cota depois de, cumulativamente, disponibilizado o Anuncio de Encerramento e o formulario
de liberagdo de negociacdao das Cotas na B3. A negociacdo das Novas Cotas na B3 ocorrera nos termos
autorizados pela Resolucao CVM 160, observado que as Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido
realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apos a sua
conversao, sendo de responsabilidade de cada Cotista a transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, que devera ser realizada por
meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
respectivo Cotista incorrera em custos, os quais serdao estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questao.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 (“Investimentos Temporarios”), calculados

desde a data de sua respectiva liquidagdo até a divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos, se
a aliquota for superior a zero.

q

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta devera ser cancelada, sendo que os
valores ja depositados pelos investidores serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os
rendimentos auferidos, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados
do comunicado que sera enviado pela Administradora. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer

Pagina 6 de 7



2 ¢

valores aos investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

(xxii) Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao; e

(xxiii) Toda e qualquer expressdo em letra mailscula no presente instrumento e aqui ndo definida tera
o significado que lhe é atribuido no Regulamento e seu Anexo I.

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Administradora
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RERRATIFICAGAO AO ATO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA DA CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 32.006.821/0001-21

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para administrar carteira de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) da CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 32.006.821/0001-21 (“Classe Unica” e "Fundo", respectivamente), constituida sob
a forma de condominio fechado, em classe Unica de cotas, de acordo com a Lei Federal n° 8.668, de 25

de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), a parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), e as
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, por seus representantes legais
infra-assinados, RESOLVE:

(i) Modificar o item (xvii) do "Ato da InstituicGo Administradora da Classe Unica do Open K Ativos e
Recebiveis Imobilidarios - Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 01 de novembro de 2024 ("Ato
do Administrador”), o qual passara a vigorar com a seguinte redagao:

“(xvii) Direito de Preferéncia: é assequrado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e

integralizadas da Classe Unica do Fundo no fechamento da Data Base (conforme abaixo definida)
o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas da Oferta, conforme previsto no inciso Il do
artigo 15 do Anexo | ao Regulamento (“Direito de Preferéncia”), que podera ser exercido nos

seguintes termos:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”): 10 (dez) dias uteis, para exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 09 (nove) dias
uteis, para o exercicio junto a B3, contados a partir do 8° (oitavo) dia util da data de divulgagdo do
Ato do Administrador (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia”);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 5° (quinto) dia util apos a publicacdo do Ato do Administrador;

c. proporgdo de subscri¢do: na propor¢Go do numero de cotas integralizadas e detidas por

cada Cotista na Data Base, conforme aplicacéo de fator de proporcdo equivalente a 0,42015396231.
A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
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Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd aplicacgéo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

d. procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia: aos Cotistas interessados no exercicio
do Direito de Preferéncia, é recomendado que entrem em contato com a corretora de sua
preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos
adotados pela respectiva corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e da Administradora;
e

e. negociacdo: o Direito de Preferéncia poderd ser objeto de negociacdo exclusivamente no
Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais deste e o cronograma da Oferta.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Administradora, e néo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas do Montante Total da Oferta, sera divulgado
um comunicado ao mercado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.NET

e por meio da pdgina da internet da Administradora, informando o montante de Novas Cotas do
Montante Total da Oferta subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”.

(i) ratificar todas as demais disposicdes do Ato do Administrador que ndo foram expressamente

aditadas ou modificadas por meio deste instrumento, as quais permanecerao em vigor de acordo com
os termos do Ato do Administrador.

Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Administradora
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22 RERRATIFICAGAO AO ATO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA DA CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 32.006.821/0001-21

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para administrar carteira de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) da CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 32.006.821/0001-21 (“Classe Unica” e "Fundo", respectivamente), constituida sob
a forma de condominio fechado, em classe Unica de cotas, de acordo com a Lei Federal n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), a parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), e as
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, por seus representantes legais
infra-assinados, RESOLVE:

(i) Modificar o item (xvii) do "Ato da InstituicGo Administradora da Classe Unica do Open K Ativos e
Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 01 de novembro de 2024 (“Ato
do Administrador”), conforme rerratificado em 05 de novembro de 2024 por meio da “Rerratificagéo ao
Ato da Instituicdo Administradora da Classe Unica do Open K Ativos e Recebiveis Imobilidrios - Fundo de
Investimento Imobilidario” ("12 Rerratificacdo ao Ato do Administrador”), o qual passara a vigorar com a
seguinte redacao:

“(xvi) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e
integralizadas da Classe Unica do Fundo no fechamento da Data Base (conforme abaixo definida)
o Direito de Preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas da Oferta, conforme previsto no inciso Il do
artigo 15 do Anexo | ao Regulamento (“Direito de Preferéncia”), que poderd ser exercido nos

seguintes termos:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”): 10 (dez) dias uteis, para exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 09 (nove) dias
uteis, para o exercicio junto a B3, contados a partir do 9° (nono) dia util da data de divulgagdo do
Ato do Administrador (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia”);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 6° (sexto) dia util apds a publicagdo do Ato do Administrador;

c. propor¢do de subscri¢do: na propor¢Go do numero de cotas integralizadas e detidas por
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cada Cotista na Data Base, conforme aplicagdo de fator de propor¢éo equivalente a 0,42015396231.
A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). NGo havera aplicagdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia,

d. procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia: aos Cotistas interessados no exercicio
do Direito de Preferéncia, é recomendado que entrem em contato com a corretora de sua
preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos
adotados pela respectiva corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e da Administradora;
e

e. negociacdo: o Direito de Preferéncia poderd ser objeto de negociacdo exclusivamente no
Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais deste e o cronograma da Oferta.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Administradora, e néo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas do Montante Total da Oferta, sera divulgado
um comunicado ao mercado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.NET

e por meio da padgina da internet da Administradora, informando o montante de Novas Cotas do
Montante Total da Oferta subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”.

ratificar todas as demais disposi¢des do Ato do Administrador e da 12 Rerratificacdo ao Ato do

Administrador que nao foram expressamente aditadas ou modificadas por meio deste instrumento, as

quais permanecerao em vigor de acordo com os termos do Ato do Administrador e da 12 Rerratificacao

ao Ato do Administrador.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Administradora
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REGULAMENTO DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 12, O OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n.2 32.006.821/0001-21, designado neste regulamento
como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido nos termos da Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”), e da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“CVM 175”), com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente Regulamento,
seus Anexos e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§12. O FUNDO é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n2 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob
o n? 36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n? 6.696, de 21 de fevereiro de 2002
(“ADMINISTRADOR”).

§29. As atividades de gest3o da carteira do FUNDO serdo exercidas pela OPEN CAPITAL GESTAO
DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n2 19.413, de 22 de dezembro
de 2021, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Casa do Ator, n2 1117,
Andar 13, Conjunto 133A, Vila Olimpia, CEP 04546-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
43.231.396/0001-90 (“GESTORA”).

§32. O FUNDO conta com classe Unica de cotas constituida em regime de condominio fechado,
na forma do seu ANEXO I, sem prejuizo da possibilidade de emissao de diferentes classes de
cotas durante a vida do FUNDO, com direitos e obriga¢cdes distintos e patriménio segregado. As
emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e procedimentos estabelecidos
neste Regulamento e na regulagdo vigente, e dependerdo de registro préprio perante a CVM.

§49 Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endere¢o: www.oliveiratrust.com.br.

DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 2. A administracdao do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e da classe
Unica de cotas, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e



exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO e das
classes de cotas, podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdao do
FUNDO e da classe uUnica de cotas, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento,
pela legislacdo e pela regulamentacao aplicaveis em vigor.

§ 12. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

§ 22. O ADMINISTRADOR ser3, nos termos e condicdes previstas na Lei n? 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei n2 8.668/93"”), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao,
na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinac¢des da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 32. O ADMINISTRADOR poder3, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que instruido por
escrito pela GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos do FUNDO:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo)
integrantes do patrimoénio das classes de cotas do FUNDO;

Il Adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicGes poderd contratar, as expensas
do FUNDO:

I Instituicdo responsavel pela distribui¢cdo de cotas;

1. Empresa especializada para administrar loca¢des, venda, exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas neste Regulamento; e

M. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 19. Os servigos a que se referem os incisos | e |l deste Artigo poderdo ser prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados, observado, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2°. E vedado ao ADMINISTRADOR e a GESTORA e prestadores de servicos complementares o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacdo de partes
relacionadas ao ADMINISTRADOR, GESTORA, e prestadores de servicos complementares do



FUNDO, para o exercicio da fungao de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao
prévia da assembleia de cotistas, nos termos do Regulamento.

Art. 4. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, exceto o previsto na alinea V abaixo, hipdtese em que
deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

1. Escrituracao de cotas;

IV.  Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12. O ADMINISTRADOR poderd, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado
por este Regulamento.

§ 22, Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, se
for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR.

§ 32, Os custos com a contratagdo de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos financeiros
e auditoria independente serao considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os
custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste Artigo deverao
ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo ou, no caso da GESTORA, da Taxa de Gestao,
conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5. Caberd a GESTORA:

I avaliagdo e sele¢dao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras a serem realizadas pelo
Fundo, em conformidade com a politica de investimento definida nos Anexos a este
Regulamento e com o Acordo Operacional, representando as classes de cotas, para todos os fins
de direito, para essa finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios das
classes de cotas do FUNDO competira exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;



1. monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios das classes de cotas do FUNDO,
incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

Il acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelas
classes de cotas do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais
e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelas classes de cotas do
FUNDOS, realizando todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto
em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”);

V. exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor
a carteira das classes de cotas do FUNDO;

V. fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesquisas, analises
e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para as classes de cotas do FUNDO, bem como toda documentacao
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisGes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelas
classes de cotas do FUNDO;

VL. prestar assessoramento em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, aos
empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos ativos;

VII. realizar a andlise do lastro dos Ativos Alvo, quando da negociacdo para aquisicdes e
alienacOes de Ativos Alvo, que poderdo vir a compor ou que componham o patrimonio de
determinada classe de cotas do FUNDO;

VIIl.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira das classes de cotas do FUNDO; e

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 19. A GESTORA, observadas as limitagGes legais, tem poderes para praticar, em nome das
classes de cotas do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira das classes de cotas
do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O
FUNDO e suas classes de cotas, através do ADMINISTRADOR e por este instrumento,
constituem a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribui¢des acima definidas.



DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 6. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades dos prestadores de servico
essenciais do FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagdo aplicavel:

§ 12, Constituem obriga¢Oes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e
de passivo (escrituracdo de cotas do FUNDO);

1. Selecionar, valendo-se das recomendacdes da GESTORA, os bens e direitos que
compordo o patrimonio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de
investimentos prevista em cada Anexo;

Il Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restricGes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio das
classes de cotas do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liquidac¢do judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f)
ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das assembleias de
cotistas; c) a documentagao relativa aos imdveis e as operagdes das classes de cotas do
FUNDO; d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio das classes
de cotas e do FUNDO; e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da CVM 175;

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao das
politicas de investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
das classes de cotas do FUNDO;

VL. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

VII. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;



VIII.

Xl

XIl.

XHI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Administrar os recursos das classes de cotas e do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-
los com despesas ou gastos desnecessdarios ou acima do razodvel;

Custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes
de cotas do FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos das
classes de cotas do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na regulamentacdo aplicdvel e
neste Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
suas classes de cotas e/ou a suas respectivas operagGes, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da
informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO e por suas classes de cotas;

Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberaces da assembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos das classes de cotas
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso Il pelo prazo previsto na
regulamentacgdo aplicavel.

Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto das
classes de cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e
seus Anexos;

Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio das classes de cotas do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excegoes;

abrir e movimentar contas bancarias;



XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos e as diretrizes do ADMINISTRADOR.

§ 22, Constituem obrigacGes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

VI.

VII.

Contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
0s seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacBes para a carteira de ativos; (b)
distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por
agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada;
e (f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo que os servicos descritos sob os itens
(a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou pela GESTORA,
observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades, e os servicos descritos
sob os itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatéria, exceto se deliberado em
assembleia de cotistas;

Fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao da classe exigido pela
regulamentacdo em vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido material;

Informar aos distribuidores qualquer alteragao que ocorra na classe, especialmente se
decorrente da mudancga do regulamento, hipdtese em que o gestor deve imediatamente
enviar o material de divulga¢do atualizado aos distribuidores contratados para que o
substituam;

Negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negocia¢cdo de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade;

Encaminhar ao administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura,
uma copia de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

Expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificacdo precisa do FUNDO e,
se for o caso, da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

Observar os limites de composicao e concentracdo de carteira e de concentracdo em
fatores de risco, conforme estabelecidos na regulamentacdo e no regulamento,
avaliando os efeitos de operacdes em nome da classe de cotas para fins de observancia
aos referidos limites, exceto no caso de descumprimento causado por



desenquadramento passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade, conforme
disposto sob o Art. 90 da CVM 175;

VIII. Avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume
a ser investido; (b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os
sistemas e ferramentas utilizados na gestdo de liquidez da classe investida.

IX. Submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cendrios que levem
em consideracdo, no minimo, as movimentagGes do passivo, a liquidez dos ativos, as
obrigacdes e a cotiza¢do da classe de cotas;

X. Exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as
acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

XI. Informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de
servico por ele contratado;

XIl. Providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para utilizacdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

X1, Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacdo relativa as operagdes da classe de cotas;

XIV. Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentracao e, se
for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

XV. Observar as disposi¢gdes constantes do regulamento; e

XVI.  Cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas.

§ 32. A Administradora, o Custodiante e o Gestor ndao respondem, nos termos do artigo 1.368-E,
caput, do Cddigo Civil, pelas obrigacbes legais e contratuais assumidas pelo Fundo, mas
respondem, ndo solidariamente, nos termos do artigo 1.368-D, Il, pelos prejuizos que causarem
quando procederem com dolo ou ma-fé, conforme comprovado em decisdo judicial transitada
em julgado, observadas suas respectivas esferas de atuagao.

Art. 7. Observado o disposto no inciso IV, artigo 5 deste Regulamento, as classes de cotas do
FUNDO ndo participardo obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da sua
respectiva carteira que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagcdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§ 12. N3o obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que for
convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levara ao conhecimento da
GESTORA. Caso a GESTORA considere, em funcdo da politica de investimentos das classes de
cota do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o ADMINISTRADOR podera outorgar



mandato a GESTORA para o exercicio dos poderes de voto referido no pardgrafo anterior,

conforme suas atribuicdes, nos termos deste regulamento.

Art. 8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre uma classe de cotas e o
ADMINISTRADOR, GESTORA ou eventual consultor especializado dependem de aprovacgao
prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

§ 19. N3o configura situacdo de conflito a aquisicao, pela classe de cotas do FUNDO, de imével
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, a
GESTORA ou eventual consultor especializado.

§ 22, As seguintes hipoteses sdao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, por uma classe
de cotas, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, da GESTORA, eventual
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imédvel
integrante do patrimoénio da classe de cotas do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o Gestor, eventual consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
se houver;

A aquisicado, pela classe de cotas do FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, Gestor ou eventual consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

A contratagdo, pela classe de cotas do FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
ou ao Gestor, para prestagao dos servigos referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Il
da CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de classe
de cotas; e

A aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR,
Gestor, eventual consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da CVM
175.

§ 32. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, da GESTORA, de
eventual consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, da GESTORA ou eventual consultor especializado, com excec¢do dos
cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, GESTORA ou eventual consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e



Il. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 9. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade de
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
exigidas pela CVM 175 e seu Anexo Normativo lIl.

§ 19, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

§ 29, O envio de informagGes por meio eletrénico previsto no caput dependerd de autorizagdo
do cotista do FUNDO.

§ 32 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado, isentando o

ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o
cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES

Art. 10. E vedado aos prestadores de servicos essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relacdo a qualquer classe:

I Receber depdsito em sua conta corrente;
1. Contrair ou efetuar empréstimo;

Il Vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

V. Garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. Utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢Ges que o FUNDO estiver

autorizado a fazer nos termos de seu Regulamento, conforme previsto no § 22 do art. 118 da
CVM 175.

VII. Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO ou de
suas classes de cotas, as oportunidades de negdcio do FUNDO ou de suas classes de cotas;
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VIII. Omitir-se no exercicio ou protec¢do de direitos do FUNDO e das suas classes de cotas ou,
visando a obtengdo de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades
de negécio de interesse do FUNDO ou de suas classes de cotas;

IX. Adquirir bem ou direito que sabe necessdrio a uma classe de cotas do FUNDO, ou que
esta tencione adquirir; e

X. Tratar de forma ndo equitativa os cotistas do FUNDO, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

§ 12, O Gestor pode tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

§ 29. O Gestor pode utilizar ativos da carteira na reteng¢ao de risco da classe em suas
operacdes com derivativos.

Art. 11. E vedado ao gestor da carteira, utilizando os recursos da classe de cotas:

I Conceder crédito sob qualquer modalidade;

1. Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢ées da classe
de cotas;

Il Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

V. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre:

a) aclasse de cotas e o administrador, gestor ou eventual consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
d) a classe de cotas e o empreendedor.

V. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas nas politicas de investimentos
aplicaveis a cada classe de cotas do FUNDO;

VL. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo Ill da CVM 175;
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VII. Realizar operagbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
e

VIII. Realizar operag¢Ges com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido.

§ 12. A vedacdo prevista no inciso V do caput ndo impede a aquisicdao de imédveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

§ 22. A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Art. 12. E vedado ao Gestor e, se houver, ao consultor o recebimento de qualquer
remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do consultor, sugestao de
investimento.

Art. 13. E vedado aos prestadores de servico essenciais e complementares o repasse de
informacdo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou
posicdo que ocupe em prestador de servico do fundo ou em razdo de relagdo comercial,
profissional ou de confian¢a com prestadores de servi¢o do fundo.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Art. 14. Os prestadores de servigos essenciais serdo substituidos nas hipdteses de:

I descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por decisdao da CVM;

1. renuncia;

Il destituicdo, por deliberagao da assembleia geral de cotistas; ou

V. dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Pardgrafo Unico. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do FUNDO impede o
ADMINISTRADOR de renunciar a administracao fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicdo
por forga de deliberacdo da assembleia de cotistas.
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Art. 15. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
e/ou da GESTORA, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a:

Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o
novo gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
facultada a convocacdo da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO; e

. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 12. No caso de renuncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de
suas funcGes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

§ 29, Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no § 12, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da CVM 175, devendo
o gestor permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e o
administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

§ 32. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocagao de assembleia de cotistas de que trata o caput.

§ 49, Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da CVM
175, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidacdo e
o administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

§ 52. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, o administrador ou gestor
substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacdo referida no art. 130
da CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteracao.

§ 62. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n3o a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou descredenciamento.

§ 72. Aplica-se o disposto no Art. 15, Il, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidacdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.
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§ 82, Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 92, Nas hipdteses referidas no Art. 15, Il, bem como na sujeicdo do administrador ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de
cotas.

§ 109. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio de classe
de cotas de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidacgao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

§ 19. No caso de rentncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na CVM
175, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO,
caberd ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para
proceder a sua substituicdo ou liquidacgdo.

Art. 17. Em caso de decretacdo de intervencdo, administracdo especial tempordria, liquidacao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o
administrador temporario ou o interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento
ao disposto neste Regulamento e na CVM 175.

§ 1° E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso,
convocar assembleia geral de cotistas para deliberar sobre:

| — a transferéncia da administracdo ou gestdo do fundo para outra instituicdo; ou

Il — a liquidag¢do do fundo.

§ 22 A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou interventor,
conforme o caso, a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor
tempordrio.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

I Demonstragdes contabeis, nos termos do Art. 19 do Regulamento;

Il. A substituicao de prestador de servigo essencial;
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Ill. A emissdo de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo da
possibilidade de futuras emissdes de cotas de classe fechada e, se for o caso, autorizacao
e eventuais condi¢Oes para a emissao de novas cotas a critério do Gestor, inclusive quanto
a existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os cotistas, sem necessidade de
aprovacao em assembleia de cotistas;

IV. A fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacao do
FUNDO ou da classe de cotas;

V. A alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da CVM 175 e § 32 abaixo.;

VI. O plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da CVM 175;

VIl. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIIl. Salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que
as cotas sdo admitidas a negociacdo;

IX.  Aprecia¢do do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

X. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

Xl.  Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

XIl.  Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e, caso o fundo conte
com um gestor na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestdo.

§ 12 Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe
deliberem substituir prestador de servico essencial, tal classe deve ser cindida do fundo.

§ 22 A alteragdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de
cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

§ 32. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como alteragao
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver
reducdo das taxas de administracdo, de custdédia ou de performance, devendo ser
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providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas, exceto pelo item (iii),
ocasido em que a comunicacao devera ser realizada imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢oes
contdbeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as
demonstracdes contdbeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente.

12 A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado,
contendo relatdrio do auditor independente.

§ 22 A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo
estabelecido no § 1.

§ 32 As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja
instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e

Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 12. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento. A
convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacgdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

§ 292 Por ocasido da assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na
data de convocacdo da assembleia, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria. Esse pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.
Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de
encaminhamento do pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Art. 21. A convocagao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe
convocada e disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, Gestor e, caso a distribuicdo de
cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§ 12. A convocacado da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

§ 22. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou
exclusivamente eletronica.

§ 32, O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

10

§ 42, A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

§ 52, A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
Art. 22. A assembleia de cotistas pode ser realizada:

l. de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou

Il de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletronico.

§ 12 A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como
ocorrida na sede do ADMINISTRADOR.

§ 22 No caso de utilizacdo de modo eletronico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificacdo do cotista.

§ 32 Os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da assembleia, observado o disposto no
Regulamento.

§ 42, A convocacgdo para assembleia de cotistas que admita participacao por meio de sistema

eletronico contera informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacgbes necessarias e suficientes para
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acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrdnico.

§ 52. As informacgdes requeridas na convocacdo, conforme dispostas no § 42, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores
onde a informacdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il Na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrbnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

Ill.  Napagina daentidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

§ 12. Nas assembleias ordinarias, as informacbes de que trata o Art. 23 incluem, no minimo,
aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill da CVM 175, sendo que as
informacdes referidas no art. 36, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

§ 22 Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacGes de que trata o Art. 23 incluem:

I declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da CVM 175 e deste Regulamento; e

Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da CVM 175.

Art. 24. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de qudérum qualificado e
maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 12, Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 22 abaixo.

§ 29, As matérias previstas nos incisos I, IV, V, V, IX, Xl e XIl do Artigo 18 acima dependem da
aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe
de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(i)  metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 39. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no
numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacdao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

§ 12. As deliberagbes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse
exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§ 29. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do
cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para
sua utilizacdo e arquivamento pelo administrador.

§ 32. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 12, O pedido de representagao em assembleia de cotistas, encaminhado pelo administrador
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os
seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido; b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracdo; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2¢. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao
de que trata o Artigo 17 da CVM 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no §19 supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32, O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de

procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.
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§ 42, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pelo ADMINISTRADOR, em
nome de cotistas, serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADOR, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Artigos 13, 14
e37,lell,e76,§62 daCVM 175.

§ 12, Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 22. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I O prestador de servico, essencial ou nao;

Il. Os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico;

Ill.  Partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

IV. O cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacdo; e

V. O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

§ 32. Ndo se aplica a vedacgdo prevista no paragrafo anterior quando:

Os Unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou
subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do § 29;

. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma
classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia
ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quoéruns previstos neste Regulamento, as deliberagdes da
Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢do ou liquidagdo do FUNDO ou de classe de cotas, da
amortizacdo das cotas e da renuncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais
condicOes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na legislacao em vigor.
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 29. A assembleia de cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de cotas,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

I Ser cotista da classe de cotas;

Il N3ao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qgualquer natureza;

. N&o exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

§ 19, Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢ao.

§ 22. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 32, Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstrages contabeis da

classe de cotas, permitida a reelei¢do, e ndo fardo jus a qualquer remuneragao.

§ 42. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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§ 52, Sempre que a assembleia de cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintes informag&es sobre o(s) candidato(s):

Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da CVM 175; e

As informagoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da CVM 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.

Fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do Artigo
29 da CVM 175, transformacao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;

Examinar as demonstragées contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes contdbeis da classe de cotas e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Suplemento K da CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da
assembleia;

e) exercer essas atribuicées durante a liquidacdo da classe de cotas; e
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f) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da CVM 175.

§ 12. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacdao por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des contdbeis e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste Artigo.

§ 22. Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

§ 32, Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao
nos termos do art. 61 da CVM 175 e do art. 38 do seu Anexo Normativo lll.

Art. 31. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicacdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 32. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 34. Constituem despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

I Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel;

Il. Despesas com meios eletrénicos para elaboragao, divulgacao, informagdo e educagao
dos cotistas do FUNDO, incluindo midias sociais, influenciadores, mailing, site, etc.;

Il Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;
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V. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
qgue lhe seja eventualmente imposta;

V. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de assembleia geral de cotistas;

VI. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias ao FUNDO;

VII. Despesas com o registro de documentos em cartdrio relativos ao FUNDO.
§ 12. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisdo

contraria da assembleia de cotistas.

§ 29. As despesas comuns do FUNDO serdo rateadas de forma equanime entre os cotistas de
todas as classes de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contdbil préprias, devendo as suas
contas e demonstragGes contdbeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das
demonstracdes contabeis dos prestadores de servico essenciais, encerrando o seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstracdes contabeis do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 19 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a
verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 29, Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o

caso, e o numero de cotas emitidas.

Art. 36. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragao, remessa e publicidade
de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.
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DO FORO

Art. 37. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora
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ANEXO |
AO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATIVOS DE RECEBIVEIS DE RENDA
IMOBILIARIAS

CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Art. 12. O presente Anexo | (o “Anexo”) ao Regulamento do OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO descreve a Classe Unica do Fundo
(“Classe_Unica”), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio disciplinado nos
termos da CVM 175 e seu Anexo Normativo Ill, com prazo de duracdo indeterminado,
constituida sob regime fechado, e de responsabilidade ilimitada.

§12. O publico alvo da Classe Unica serd composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou
ndo investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel.

DO OBJETO

Art. 22. A Classe Unica tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as demais exigéncias e disposicOes relativas a politica de investimentos contidas
neste Anexo: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (b) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (c) Letras Hipotecarias (“LH”);
(d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (e) Certificados de Potencial Adicional de Construgao
emitidos com base na Resolugdo CVM 84 de 31 de margo de 2022; (f) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario (g) debéntures imobilidrias; (h) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios imobilidrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“FIDC"); e (i) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32, Os recursos da Classe Unica serdo aplicados, conforme decisdo discricionaria da
GESTORA, objetivando proporcionar rendimentos de longo prazo aos Cotistas, observada a
seguinte Politica de Investimentos:

I A Classe Unica terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir;
e/ou (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢cdes dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar;



As aquisi¢cdes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira da Classe Unica deverdo
ser precedidas de analise da Gestora, apds a avaliacdo e validacao pela Gestora, a respeito
dos referidos Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a politica de investimentos da
Classe Unica, o enquadramento da carteira da Classe Unica nos termos deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) em relagdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em conformidade com
a legislacdo e regulamentacdo vigentes e deverdao contar com regime fiduciario
devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997. Nao ha
exigéncia de relatdrio de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou
minimo de concentracao em determinado segmento.

(b) A Classe Unica poderd adquirir e alienar, exclusivamente no mercado primario
ou no mercado secunddrio, Certificados de Recebiveis Imobiliarios de classe sénior e/ou
subordinada objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, que tenham sido emitidos,
estruturados, coordenados ou distribuidos pelo ADMINISTRADOR, GESTORA e eventual
consultor especializado, conforme aplicavel, e/ou pessoas e eles ligadas, conforme
definidas na regulamentacdo aplicavel (“CRIs Originados”), conforme aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 26 de agosto de 2021, observados os seguintes
critérios de elegibilidade:

i com relagdo ao intervalo de prazo de vencimento ou duration dos CRls
Originados: Prazo maximo de vencimento de 15 (quinze), com duration
maxima de 7 (sete) anos.

ii com relagdo a remuneragdo dos CRIs Originados: (x) Os indexadores
para atualizagdo monetdria poderao ser: IGP-M, IPCA, INCC, além de indices
pos-fixados relacionados a variacdo do CDI e prefixados; e (y) Spread minimo
superior a 100 bps em relagdo a curva de titulos publicos federais com prazos
similares aos de duration.

iii ~ com relagdo a faixa ou nivel de classificagao de risco: Serao adquiridos
exclusivamente CRIs Originados classificados por agéncias de rating no
minimo como BBB (ou equivalente). Em caso de auséncia de rating, apenas
serdo adquiridos CRIs Originados aprovados, pelos menos, em 75% dos niveis
de garantia de crédito estipulados pela GESTORA e que sejam aprovados pela
totalidade dos membros do Comité de Crédito da GESTORA, conforme
metodologia adotada e disponibilizada através do link abaixo:
https://arrill.com.br/wp-content/uploads/2023/05/Comite-de-Credito-
CACIO.pdf

iv  com relacdo ao nivel de concentracdo admitido: Serdo seguidos os
parametros previstos na regulamentag¢do em vigor, notadamente no artigo 40



do Anexo Normativo Ill da CVM 175 e artigos 44 e 45 do Anexo Normativo |
da CVM 175.

v com relagdo as garantias reais aceitas (indicando tipos e naturezas): As
operacoes deverdo conter garantias reais por meio de alienacao fiducidria ou
hipoteca, cessdo de recebiveis, cessdo fiducidria de cotas da SPE/devedores
e/ou aval.

vi  0os CRIs Originados devem ser ofertados no ambito de uma oferta regida
pela Instrucdo CVM 400 ou pelo Rito Ordindrio conforme previsto na
Resolugdo CVM 160/22 ou no mercado secundario com contraparte central.

vii  As aquisicGes e alienagdes dos CRIs Originados para compor a carteira
da Classe Unica, deverdo ser precedidas de analise da GESTORA, devendo
verificar o cumprimento de todos os critérios acima listados, sem prejuizo da
andlise do ADMINISTRADOR.

(c) Adicionalmente aos critérios acima citados, especificamente para os casos de
CRIs Originados ofertados via ICVM 476 ou Rito Automatico conforme previsto na
Resolucdo CVM 160/22, a Classe Unica ou outras partes relacionadas ao Fundo sé poderio
adquirir até 50% (cinquenta por cento) do volume subscrito da oferta 476 ou Rito
Automatico conforme previsto na Resolu¢do CVM 160/22 do CRI Originado.

(d) em relacdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores
mobilidrios deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas
do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(e) A Classe Unica devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de
ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos
mencionados no §52 do artigo 40 da CVM 175.

Conforme as recomendag¢des da GESTORA, bem como respeitadas as disposi¢des do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacdo aplicavel, o ADMINISTRADOR podera
efetuar as aquisicbes e alienagbes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovagdo em assembleia de cotistas, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses, nos termos do Artigo 8, § 32 do Regulamento;

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe Unica
podera deter imdveis em todo o territério nacional, direitos reais sobre imdveis e
participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegocia¢do de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,



dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe
Unica;

Art. 42, As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades da Classe Unica, de acordo a regulamentacio aplicavel (“Aplicagdes Financeiras”):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢cao CVM 175;

Il. titulos publicos federais e opera¢des compromissadas com lastro em tais papéis;

lll. certificados de depdsito bancdrio emitidos por instituicio financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

§ 12. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da Classe Unica, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida
nas Aplicacdes Financeiras.

§ 22. Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe Unica, a GESTORA n3o encontre
Ativos Alvo para investimento pela Classe Unica, poderd distribuir o saldo de caixa aos cotistas
a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortiza¢do de principal.

§ 32. As AplicacBes Financeiras realizadas pela Classe Unica ndo contam com garantia dos
prestados de servico essenciais ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo
conglomerado dos prestadores de servigo essenciais, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe Unica serdo precificados de acordo com
os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira da GESTORA, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

§ Unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢Ges de mercado.



Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas da Classe Unica serdo destinados a aquisi¢io de Ativos
Alvo, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe Unica.

Art. 72. Se, para a aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, a Classe Unica deverd, tempestivamente, observado o
disposto neste Anexo e na legislagao em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos neste Anexo.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, e da Taxa de
Performance; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe Unica,
inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos
em Ativos Alvo.

§ Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacGes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput deste Artigo 82, ndo obstante o disposto no Artigo 39, inciso IV, acima, o
ADMINISTRADOR poder3d, excepcionalmente alienar Ativos Alvo ou o ADMINISTRADOR podera
promover a emissdao de cotas, na forma prevista neste Anexo, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima, ouvida previamente a GESTORA.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos da Classe Unica somente poder3o ser alterados
por deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento

e neste Anexo.

DO PATRIMONIO

Art. 10. Poderdo constar do patriménio da Classe Unica, os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras.

§ Unico. Ao término da subscri¢do e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme definido
abaixo), o patriménio da Classe Unica sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das
reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo,
respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

DAS COTAS

Art. 11. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1°. A Classe Unica manterd contrato com institui¢io depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas



de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe
Unica e do FUNDO.

§ 22, A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32. N3o ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas da Classe Unica, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 42, De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas até o encerramento do prazo de duracdo da Classe.

§ 52. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds a Classe Unica estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo
organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o
ADMINISTRADOR tomar as medidas necessdrias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas
da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo e do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 62. O titular de cotas da Classe Unica:

N3o podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimonio da Classe Unica;

. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

lll.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE UNICA

Art. 12. O ADMINISTRADOR, com vistas a constitui¢do e inicio das atividades do FUNDO sob a
vigéncia da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, aprovou a 12 (primeira) emissdo de
cotas em oferta publica do FUNDO, no total de até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas,
no valor de RS 100,00 (cem reais) cada (“Preco de Emissdo”), nho montante total de até RS
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Unica

(“Primeira Emissdo”).

§ 12, Nos termos do Artigo 14, paragrafo 22 da Instrucdo CVM 400/03, o Valor Total da Oferta
pbde ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta
mil) cotas, emitidas nas mesmas condi¢Ges e Prego de Emissdo das cotas inicialmente ofertadas,



por decisdo do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), apds ouvida a GESTORA e, a critério da
GESTORA, a Consultora de Investimentos.

§ 22, As cotas da Primeira Emissdao foram objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo
CVM 400/03 e das disposicdes do Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
FUNDO, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Primeira Oferta”), mediante
competente registro junto a CVM, O prazo maximo para a subscricdo das cotas da Primeira
Emissdo foi de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do anudncio de inicio de
distribuicao.

§ 32. O investimento minimo inicial da Classe Unica requerido para cada cotista foi de RS
1.000,00 (um mil reais), equivalente a 10 (dez) cotas por investidor.

§ 42, A Primeira Oferta poderia ter sido encerrada ainda que nao fosse colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizacdo da quantidade
minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, perfazendo o montante de RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais) (“Montante Minimo de Oferta” e “Distribuicdo Parcial”).

§ 52. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgdo integral das cotas da
Primeira Emissdao, mas apds a coloca¢do do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR realizaria o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo
ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral da
Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos, na proporc¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos nas AplicagGes Financeiras realizadas no periodo. Ndo seriam restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporgao dos valores subscritos e
integralizados.

§69. Caso nao fosse atingido o Montante Minimo até o término do prazo de subscri¢do das cotas,
o ADMINISTRADOR deveria proceder a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo
vigente, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na propor¢do
das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas
AplicacGes Financeiras realizadas no periodo. Ndo seriam restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais
serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

§ 79. As subscricdes foram formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizou a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo
ao Regulamento.

§ 82. O ADMINISTRADOR informou a CVM a data da primeira integraliza¢do de cotas da Classe
Unica dentro do prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.



DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13. ApdSs a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas da Classe Unica deverdo ser
processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia de cotistas
ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme mencionado no Artigo 15 deste Anexo, e no
boletim de subscricao.

§ 19. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas,
conforme os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3.

§ 29, Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuic3o participantes da oferta de cotas da Classe Unica.

§ 32. A integralizacdo das cotas da Classe Unica sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas da Classe Unica em
que for permitida a integralizacdo em data posterior a subscricdo.

§ 49, As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, sendo obrigatdria sua imediata aplicacao
em AplicacBes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52. Durante a fase de oferta publica das cotas da Classe Unica, estardo disponiveis ao investidor
o exemplar do Regulamento, deste Anexo e do prospecto de distribuicdo de cotas da Classe
Unica além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I das disposi¢des contidas no Regulamento, neste Anexo e no prospecto de distribuicdo de
cotas da Classe Unica, especialmente aqueles referentes ao objeto e & politica de
investimento da Classe Unica; e

1. dos riscos inerentes ao investimento na Classe Unica, da Taxa de Administracdo e da Taxa
de Gestdo devidos e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 62. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacdo.

Art. 14. Para fins de subscri¢do ou aquisicdo de cotas da Classe Unica, devera o investidor, seja
ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

l. Se a Classe Unica aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com



pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe Unica, a
Classe Unica passara a sujeitar-se a tributac3o aplicavel as pessoas juridicas;

Il.  N3o haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pela Classe Unica, de acordo com o inciso Il do paragrafo Gnico
do Artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente sejam observados os seguintes
requisitos cumulativos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo FUNDO ou o cotista seja titular de direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

§ 12. O ADMINISTRADOR n3o sera responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo
na legislacdo tributaria aplicavel a Classe Unica a seus cotistas e/ou aos investimentos na Classe
Unica.

§ 22, No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicdvel a regra geral de aplicagao da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha
a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do
FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO
em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar
do beneficio de nao tributacdo das distribui¢cdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO.

§ 32 Nos termos do inciso Il do Artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n29.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos
na alienacdo ou amortizacdo total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
amortizacgdo total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liguidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa juridica,
o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto
devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS




Art. 15. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no Artigo 12 deste
Anexo, o ADMINISTRADOR poder3d, apds ouvidas as recomendagdes da GESTORA, observado o
disposto no § Unico do Artigo 82 acima, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhées de reais), para atender a politica de investimentos da
Classe Unica, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia de cotistas (“Nova
Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas
formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou
mesmo eventual deliberacdo da assembleia de cotistas que seja convocada, a critério do
ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢Oes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas
de rentabilidade da Classe Unica, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. Aqueles que forem cotistas da Classe Unica, na data da publicacio do respectivo andncio
de inicio da distribuicdo da Nova Emissdo, fica assegurado, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporg¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3;

Ill.  Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Resolugdo
CVM 160 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso
nao seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos
financeiros captados pela Classe Unica com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os
subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for
o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras da Classe Unica
no periodo;

VI. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacdo da GESTORA, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emissdo, findo o prazo de distribuicao;

VIl.  Nas emissdes de cotas da Classe Unica em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd
admitida apods a total integralizagcdo das cotas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
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cumprir as condicbes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do Artigo 13 da Lei n2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento);

VIIl.  Constituido em mora o cotista que nado integralizar as cotas subscritas, poder3, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13, paragrafo unico
da Lei n2 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar
as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou
vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas do cotista inadimplente revertera a
Classe Unica;

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execu¢do do valor
devido.

§ Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado nos quais as cotas da Classe Unica sejam negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissao.
Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17. A assembleia especial ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Artigo 34 do Regulamento,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 12. A Classe Unica deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O ADMINISTRADOR apurara os resultados da Classe Unica de determinado més até o
ultimo dia util do més corrente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até
0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica a
que se refere a apuragdo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n3do distribuido como antecipac¢do sera pago
em até 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela GESTORA para reinvestimento em Ativos Alvo ou pelo ADMINISTRADOR
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para composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O percentual minimo aqui
mencionado sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

§ 2°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 12 os titulares de cotas da Classe Unica no
ultimo Dia Util do més anterior a data de distribui¢do de rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela Administradora.

§ 32. Entende-se por resultado da Classe Unica, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
Ativos Alvo, (ii) oriundos de corre¢do monetaria ou juros de aplicages financeiras em ativos de
renda fixa. Para fins de atendimento, ao disposto no paragrafo 19, dos recebimentos da Classe
Unica serdo deduzidos o valor do pagamento do preco de aquisicdo de Ativos Alvo, a Reserva
de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas no Regulamento e neste
Anexo para a manutencdo do FUNDO e da Classe Unica, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacdo aplicavel vigente.

§ 42. A Classe Unica mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 18. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo
da Classe Unica. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por
cento) do valor de mercado total dos ativos da Classe Unica. Para sua constituigdo ou reposig3o,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos
termos do §12 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA E DE ESCRITURACAO

Art. 19. A remuneracdao do ADMINISTRADOR, em virtude da prestacdao dos servigos de
administragdo da Classe Unica corresponderd ao montante equivalente a: (a) 0,13% (treze
centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o Patrimdnio Liquido no uGltimo
dia util de cada més, devida inicialmente no ultimo dia util do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas da Classe Unica e as demais no ultimo dia util dos meses subsequentes,
observando o valor minimo mensal de RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV; (b) a RS 5.414,00 (cinco mil quatrocentos e
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quatorze reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, correspondente aos
servicos de escrituracdo das cotas da Classe Unica; e (c) a R$ 9.380,00 (nove mil trezentos e
oitenta reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, correspondente aos
servicos de custddia dos ativos do Fundo, observado o valor maximo equivalente a até 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, incidentes sobre o Patrimdnio Liquido
do Fundo (“Taxa de Administracdo”).

Art. 20. Aremuneracao da GESTORA, em virtude da prestacdo dos servicos de gestao da carteira
da Classe Unica correspondera ao montante equivalente a 0,90% a.a. (noventa centésimos por
cento) ao ano, a ser pago mensalmente a GESTORA, observado o valor minimo mensal de RS
16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getlulio Vargas — FGV; (“Taxa
de Gestdo”);

Art. 21. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas (i) sobre o valor contabil
do patriménio liquido da Classe Unica; ou (ii) caso as cotas da Classe Unica tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcdo que considerem o
volume financeiro das cotas da Classe Unica emitidas, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da Classe Unica, calculado com base na média diria da cotacdo de fechamento das
cotas da Classe Unica emitidas no més anterior ao do pagamento da remunerac3o, todos a partir
do més subsequente a data de constituicdo da Classe Unica.

DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 22. Além da Taxa de Gestao, a GESTORA fara jus adicionalmente a uma taxa de performance
de 15% do que exceder ao retorno acumulado do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”),
acrescido de 2% (dois por cento) ao ano, a qual serd apropriada diariamente e paga
semestralmente, até o 52 Dia Util do 12 més do semestre subsequente, diretamente pela Classe
Unica (“Taxa de Performance”).

§ Unico. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Valor da Performance = 0,15 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcio)]}

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao
de performance;

. indice de Correcdo = Variacdo do IPCA entre a Ultima data de apuracdo da Taxa de

Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive)
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acrescida de 2%. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer
momento e sob qualquer hipdotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

J Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes)];

. PL Base = Patrimobnio liquido contabil utilizado na ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes.

o Resultado conforme féormula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes)]

Onde:

. PL Contdbil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da
data de apuragdo da Taxa de Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M= Més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho
e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe Unica for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdao do valor do patrimonio liquido da
Classe Unica pelo nimero de cotas da Classe Unica, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido como o horério de fechamento do mercado em que as cotas da Classe Unica
sdo negociadas.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 23. Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as deliberacdes da assembleia
de cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo da Classe Unica e da amortizacdo das cotas
da Classe Unica deverdo atender as demais condicSes estabelecidas neste Anexo e na legislacio
em vigor.
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§ 1°. No caso de dissolugdo ou liquidaco da Classe Unica, o seu patriménio sera partilhado aos
cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe
Unica.

§ 2°. A Classe Unica podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducao do seu patriménio ou sua liquidacao. Porém, os recursos provenientes da
venda de ativos poderdo ser livremente utilizados pela Classe Unica para a aquisicdo de novos
Ativos Alvo, sempre que a GESTORA entender que seja adequado.

§ 32. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio da Classe Unica implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do patriménio representado
pelo ativo alienado.

§ 492, A amortizacdo parcial das cotas serda precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da
implementacdo da amortizacao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizacao
do anuncio de amortizagao parcial.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA

Art. 24. Constituem encargos e despesas da Classe Unica:
I Taxa de Administragdo, Taxa de Gestao e a Taxa de Performance;

1. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe Unica;

Il Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse da Classe Unica e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

V. Despesas com meios eletronicos para elaboracdo, divulgacdo, informacdo e educagdo
dos cotistas da Classe Unicaincluindo midias sociais, influenciadores, mailing, site, etc.;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

VL. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras da Classe Unica;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

XHI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes da Classe Unica, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe Unica, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

Honordrios e despesas relacionadas a empresa especializada prevista no inciso Il do
Artigo 3 do Regulamento, no tocante aos servicos prestados relativos a Classe Unica;

Custos com a contrata¢do de formador de mercado para as cotas da Classe Unica;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe Unica,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas
funcdes;

Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao
da Classe Unica e realizacdo de assembleia de cotistas da Classe Unica;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios da Classe Unica;
Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias a Classe Unica;

Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio da Classe Unica;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que a Classe Unica seja cotista, se for o caso; e

Despesas com o registro de documentos em cartério relativos a Classe Unica.

§ 192. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas da Classe Unica correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisdo
contrdria da assembleia de cotistas.

§ 29. As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servico essenciais e

complementares nos termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pela
Classe Unica aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

Art. 25. A Classe Unica podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.
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§ 12. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio da Classe Unica implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

§ 292, A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da
implementac¢do da amortizagao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizacao o titular da Cota na data de realizacao
do anuncio de amortizagao parcial.

Art. 26. A Classe Unica tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liguidagdo dar-se-d exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em
assembleia de cotistas, nos termos do Regulamento.

§ Unico. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio da Classe Unica serda
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos da Classe Unica, na proporcdo de suas
Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe
Unica, observado o disposto na CVM 175.

Art. 27. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe
Unica, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em assembleia.

§ 19. Para o pagamento da amortizacao sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienac¢do dos ativos da Classe Unica pelo nimero de Cotas em
circulagao.

§ 22. Caso n3o seja possivel a liquidagdo da Classe Unica com a adogdo dos procedimentos
previstos no § 12 acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da Classe Unica,
procedimento de avaliagao independente, objetivando determinar o valor de liquida¢do for¢ada
dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica, envidando seus melhores esforgos para
promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacdo forcada.

Art. 28. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe Unica, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstraces financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo da Classe Unica.

§ Unico. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica
andlise quanto aos valores das amortiza¢cdes terem sido efetuadas ou ndo em condigOes
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equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 56. Ap6s a amortizacdo total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR dever3
promover o cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM no
prazo de até 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR,
decorrente do resgate ou amortizacao total de cotas.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora
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Anexo lll - Estudo de Viabilidade

NUMEROS DA INDUSTRIA

Aindustria de Fundos Imobilidrios (“FlIs”) cresceu nos Ultimos anos, impulsionada pelo amadurecimento institucional
do mercado de capitais brasileiro e, em especial, pelo ambiente de taxa basica de juros em patamares historicamente
mais baixos. Conforme dados divulgados pela B3 (Grafico I), houve um crescimento de mais de 170% na quantidade
de fundos imobilidrios listados na Bolsa em um periodo de aproximadamente 7 anos.

Grafico | - Evolugcdao Anual n° de Grafico Il - Raio X do Mercado de

Flis?t ; Fll's
: ' l
a ' !
: ' l
a ' !
: ' l
s l
| l
| I I
¢\ O ' : Total Flls  Flls Nao Flls Fora do IFIX
S O 9 oo - 4 .
éép 4? 604? b,‘x bél) éq& 643 (\4\ listados _Llsta_dos_ EX_ _ _I

Gréfico | Fonte: B3, CVM.

Gréfico Il Fonte: B3.

Esse crescimento traz consigo o aumento de liquidez (Grafico lll), aumento no nimero de investidores (Grafico 1V) e
entrada de investidores institucionais de maior porte (Grafico V) e a possibilidade de abertura do mercado para
novas teses de investimento.
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Mesmo em um ambiente macroecondmico mais desafiador por conta das expectativas de inflacdo desancoradas,
duvidas significativas em relagdo ao cenario fiscal, expectativa de aumento da taxa basica de juros e um ambiente
externo desafiador, a industria de fundos imobilidrios se mostrou resiliente e apresentou um crescimento no ano de
2024, comprovando sua capacidade de crescimento (Grafico I, Figuras Il e lll) em um cendrio desafiador. Do mesmo
modo, em um contexto econémico marcado pela restricdo de crédito bancario para o financiamento imobilidrio
(Figura V), o setor assumiu protagonismo como alternativa relevante de financiamento.

Economia

Procura por fundos imobiliarios dispara e mostra
forca da modalidade de investimento

Fundos garantem renda mensal em substitui¢ao aos velhos contratos de locagdo

Figura |l

Fonte: Veja Negdcios — disponivel em: https://veja.abril.com.br/economia/procura-por-fundos-imobiliarios-disparam-e-mostra-forca-da-
modalidade-de-investimento

Fundos imobiliarios crescem e
atraem novos investidores

Hoje sao 2,75 milh&es de cotistas pessoas fisicas, quatro vezes mais do que ha cinco anos

Figura Il

Fonte: Valor Investe — disponivel em: https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2024/09/23/fundos-imobiliarios-
crescem-e-atraem-novos-investidores.ghtml

Fundos de recebiveis crescem R$
200 bi em um ano

Veiculo avan¢a como alternativa para empresas captarem recursos no pais

Figura lll

Fonte: Valor Econémico — disponivel em: https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/10/28/fundos-de-recebiveis-crescem-r-200-bi-em-
um-ano.ghtml
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Inflacao acelerou? Veja Flls ate 99% expostos ao
IPCA para driblar aumento de precos

Fundos imobiliarios de recebiveis sao alternativa de prote¢cao contra aumento da inflagao, que voltou a acelerar
em setembro

Figura IV

Fonte: Money Times — disponivel em: https://www.infomoney.com.br/onde-investir/inflacao-acelerou-veja-fiis-ate-99-expostos-ao-ipca-para-
driblar-aumento-de-precos/

Caixa adia concessoes de
financiamento imobiliario por
falta de recursos

Situacao ocorre as vésperas da entrada em vigor das novas regras do banco para emprestar
dinheiro a quem pretende comprar imoéveis de até R$ 1,5 milhdo, encarecendo a operagao

Figura V Fonte: Valor Econdmico — disponivel em: https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/10/25/falta-de-recursos-para-
financiamento-imobilirio-faz-caixa-travar-concesses.ghtml

PROCESSO DE SELECAO E MONITORAMENTO DE ATIVOS

O processo de alocacdo dos ativos na carteira do ARRI11, fundo de recebiveis imobilidrios com perfil high-
yield, tem como foco a diversificacdo da carteira e equilibrio na geracdo de caixa do fundo. As oportunidades
de alocacdo sdo avaliadas em comité de investimentos privilegiando a andlise de alguns fatores chave
principais:
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Open Kapital seleciona os ativos. Originaga

E feita uma pré-anélise de classificagio, na qual s3o filtrados Pré-andlise
os ativos a serem apreciados pelo comité.

E convocado o comité de analise de crédito imobiliario Apreciacéo par Comité
operacional para votagao.

Aprovado por comité, o ativo é adquirido. Aquisicao do Ativa

Por fim, o resultado é distribuido aos cotistas.

Emissor, Devedor e Capacidade de Capacidade de
Garantidor Pagamento Recuperagao

imentos e

Valida a Legal Opinion d
8 auditoria legal re;
ga (=] is}
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] ¢ Split de Cotas
2019 2020 2021 2022 2023 B 2024 72 Follow on
i 3° Follow on
.
PO Maturaciéo 1° Fallow on 2° & 3° Follow on 4% Fallow an &° Follaw on

Atrio

PERFORMANCE DO FUNDO - HIGHLIGHTS

Cotistas Volume Diario Dividendos Retorno desde o Participacdo no
Médio na B3? Pagos desde IPO IPO IFIX
+26.000 + R$ 62,4 MM .
. R$ 600.595 A + 68,00% Desde Maio/22

Investidores 5 Distribuidos ? /

I —————— -

l 14,03% : 2ARRI vs Peers - Dividend Yield
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Dividend Yield- Ultimos 6 meses

mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24
= Dividend Yield ------ % CDI

Média Dividend Média Dividend Yield? Meédia Dividendos “Taxa média
vield Anualizado? Rentabilidade edia Diviaena yvie Distribuidos Carteira de Crédito

14,03% 152,93% 1,10% R$ 0,10 IPCA + 11,24%
CDI Bruto CDI + 4,63%

Ultimos 6 meses Ultimos 6 meses (Gross-Up) Ultimos 6 meses Ultimos 6 meses

Dividendos / Cota (R$)

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24
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Volume Mensal (R$ mm)

Encerramento 6° Follow
on

mai/22 set/22 jan/23 mai/23 set/23 jan/24 mai/24 set/24

Rentabilidade Histérica

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% o
-10%
-20%
-30%

nov-19
jan-20
jul-20
set-20
nov-20
jul-21
set-21

mar-20
mai-20

jan-21
mar-21
mai-21
nov-21
jan-22
mar-22
mai-22
jul-22
set-22
nov-22
jan-23
mar-23
mai-23
jul-23
set-23
jan-24
mar-24
mai-24
jul-24
set-24

nov-23

ARRI CDI IPCA [FIX

"Média do volume didrio nos ultimos 30 pregdes. Data base de 31/10/2024

2Peers (Fundos Imobilidrios Listados na B3), definidos com base nos fundos com cobertura pelo Research Fundos imobilidrios do BTG Pactual
3Base de cdlculo utilizando a Média de Dividend Yield dos ultimos 6 meses. Data Base 31/10/2024

482,6% da carteira de crédito estd alocada em créditos IPCA+ e 17,4% alocados em créditos CDI +. Data Base 31/10/2024

Fontes: B3, CVM, Interno, Research BTG Pactual. Data Base 31/10/2024

CARACTERISTICAS DOS ATIVOS DE CREDITO IMOBILIARIO
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# 'Ativos de Crédito 2Taxa Média - IPCA+ Diversificacao
Imobiliario Geografica (# Estados)

11,24 7% 7

2Taxa Média - CDI+ Diversificacao Setorial

25

Categoria

High-Yield [l 4,63% 5

Fl; 7,0% CDI+
17.4%

Credito;
88,5%

82,6%
High Logistico;
Grade; 9.1%
Middle ©0:9%
Grade; Corporativo;, Incorporagao;

15,4% 41,7%

Hotelaria;
10,2%

Yield;
83.7% Loteamento; 22,7%

conforme dados do relatério Gerencial
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2Taxa Média referente aos ativos de crédio imobilidrio

DISTRIBUICOES GEOGRAFICA DAS OPERACOES DE CREDITO

49,1%

b

26,8%

9,1%
2.8% 3,3% 41% 4.3%
meees s BEEE R
i PR = AM RJ

PIPELINE INDICATIVO DA OFERTA
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% Alocacao | Duration

Ativo | Indexador | Taxa Volume (R$) da Oferta (anos) LTV‘ Segmento
CRI1 CDI+ 45% | R$ 5.000.000,00 8,33% 3 50% Logistico
CRI2 IPCA+ 12,7% | R$ 4.000.000,00 6,67% 3,5 42% Hotelaria
CRI 3 IPCA+ 135% | R$ 5.000.000,00 8,33% 4,6 60% | Loteamento
CRI 4 CDI+ 6,0% | R$ 3.000.000,00 5,00% 3,5 54% | Incorporacao
CRI5 IPCA+ |14, 7%| R$ 6.000.000,00 10,00% 43 52% | Incorporacao
CRI 6 IPCA+ |12,0%| R$ 12.000.000,00 20,00% 2.2 61% | Incorporacao
CRI7 IPCA+ |[10,3%| R$ 10.000.000,00 16,67% 42 62% | Loteamento
CRI 8 IPCA+ |12,7% | R$ 10.000.000,00 16,67% 472 48% | Incorporagao
Caixa %CDI 100% | R$ 5.000.000,00 8,33% - - Caixa

O quadro acima demonstra o pipeline indicativo de ativos alvo do fundo para novas alocagGes dos recursos da Oferta. A referida relagdo podera ser alterada
de acordo com as andlises realizadas pela gestora, bem como pela inclusdo de novas operagdes no pipeline. A rentabilidade histérica do ARRI11 ndo
representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

CARTEIRA POS ALOCACAO

Carteira Atual

# Operacoes

E?;;:r::?l;; o 168 70 238
% Alocado em 82,6% 85,5% 83,4%
Inflacao

% Alocado em CDI 17,4% 14,5% 16,6%
VT DEIE 1,24% 12,33% 1,54%

(Inflagdo+)

Taxa Média (CDI+) 4,63% 5,06% 4,80%
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PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS N
) #fwf

2025 2026 2027 2028
Receita Total RS 38.630.286,54 RS 37.785.698,19 RS 37.544.387,24 RS 37.544.387,24
Juros CRls RS 23.414.867,39 RS 23.414.867,39 RS 23.414.867,39 RS 23.414.867,39
Corregdo Monetaria RS 13.854.531,21 RS 13.165.159,06 RS 12.968.195,59 RS 12.968.195,59
Dividendos Flls RS 340.895,78 RS 340.895,78 RS 340.895,78 RS 340.895,78
Rentabilidade Caixa RS  1.019.992,16 RS 864.775,96 RS 820.428,47 RS 820.428,47

Despesa Total 6.062.701,56 5.936.013,31 -RS  5.899.816,66 -RS  5.899.816,66

Resultado RS 32.567.584,98 RS 31.849.684,89 RS 31.644.570,58 RS 31.644.570,58

Distribuicao do Resultado

Distribuicdo / cota (RS / més) 0,10 0,10 0,10 0,10
Dividend Yield (més) 1,1% 1,1% 1,1% 1,1%
Dividend Yield (anualizado) 14,6% 14,2% 14,1% 14,1%
Dividend Yield (% CDI) 132% 127% 146% 153%
Dividend Yield Gross-up (% CDI) 156% 149% 172% 180%

'Expectativa de Dividendos

2025 2026 2027 2028
E DY (anualizado) === DY (% CDI) DY Gross-up (% CDI)

T A expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura. Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor.
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DISCLAIMER

Este material tem carater exclusivamente preliminar e confidencial para fins de suporte a andlise de viabilidade de
potencial emissdo de cotas (“Oferta”) do OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo” ou “ARRI11”) e ndo
deve ser entendido como recomendacdo de investimentos. O presente material é destinado exclusivamente ao
receptor para fins de andlise, sendo que, conforme o caso, os futuros documentos da oferta deverao estar de acordo
com a regulamentagdo aplicavel. O conteudo aqui disponibilizado foi elaborado com base em dados desenvolvidos
internamente, informacdes publicas e outras fontes externas, e representam uma estimativa em relag¢do a potencial
alteracdo a ser realizada pelo fundo. Esse material ndo representa qualquer declaracdo ou garantia com relacdo as
expectativas de rendimentos futuros. Eventuais mudancgas nas premissas, analises, estimativas, cendrios, conclusées
e projecdes podem impactar ou modificar o conteudo deste material, e ndo existe qualquer compromisso de
atualizacdo em relacdo ao seu conteudo. Em nenhuma hipdtese, os cotistas devem considerar que os dados e
informacGes aqui disponibilizados representam qualquer garantia ou rentabilidade futura em relag¢do ao fundo. Esse
material ndo representa qualquer declaracdo ou garantia em relacdo as expectativas de rendimentos futuros. Esse
material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou
venda, oferta ou recomendacgdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de aloca¢do ou adogdo de
estratégias por parte dos destinatdrios.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo: OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 32.006.821/0001-21

Data de Funcionamento: 31/10/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral

Cédigo ISIN: BRARRICTF009 Quantidade de cotas emitidas: 13.056.237,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo familiar ou societario familiar? Nao

Classificacio autorregulacio: Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Mob.

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Prazo de Duracio: Indeterminado

Tipo de Gestio: Ativa

Data do Prazo de Duracio: Encerramento do exercicio social: 31/12

Mercado de negociacio das cotas: Bolsa Entidade administradora de mercado organizado: BM&FBOVESPA

Nome do Administrador: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ do Administrador: 36.113.876/0001-91

Endereco:

Av. das Américas, 3434, Bloco 7- Barra da Tijuca- Rio de Janeiro- RJ- 22640102 Telefones: (21) 3514-0000

Site

www.oliveiratrust.com.br E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br'

Competéncia: 12/2023

1.

Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: Open Capital Gestdo de Ativos LTDA. 43.231.396/0001-90 Rua Casa do Ator 1117, 13° andar, cj 133-A (11) 2359 6456

1.2

Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A. 36.113.876/0001-91 Av. das Américas, 3434, bl. 7, Rio de Janeiro, RJ (21) 3514-0000

1.3

Auditor Independente: Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. 10.830.108/0001-65 Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 - 120 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP), Brasil (11) 3848-5880

1.4

Formador de Mercado: -

1.5

Distribuidor de cotas: -

1.6

Consultor Especializado: -

1.7

Empresa Especializada para administrar as locagoes: /-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos

23E1462734 alocag@o em ativos alvo NaN 4* Emissdo

23E1438583 alocag@o em ativos alvo NaN 5* Emissdo

23E1462691 alocagdo em ativos alvo NaN 5* Emissdo

23J2255808 alocagdo em ativos alvo NaN 5* Emissdo

23B2365601 alocagdo em ativos alvo NaN 4" Emissdo

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

Estamos seguindo com nosso objetivo de fazer novas emissdes de cotas no ano de 2024, mantendo o mesmo critério de avaliagdo risco/retorno para aquisi¢do de operagdes em seguimentos corporativo, loteamentos, multipropriedade e incorporagio.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O resultado contabil do Fundo no exercicio foi de RS 15.642.479,21

4.2

Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2023 foi finalizado com melhora nas perpectivas economicas ¢ inflacionarias, com o Ipca apresentando variagdo anual de + 4,62%, retornando para o intervalo de confianga do Bacen, o Ibovespa mostrou forte valorizagéo , subindo 22,28% no ano , o cambio acompanhou o bom humor recuando -8,21% no ano ¢ o Ifix , que representa o setor de Fundos imobilirios subiu 15,50% em 2023.Toda esta reviravolta de cenario, do negativo para
o positivo, invertendo a tendencia pessimista que vivemos em 2022, foi prporcionada pela boa atuagéo do banco central que antecipou-se no combate a inflagdo subindo juros e agora estamos comegando a colher os frutos desta correta politica de controle inflacionario que foi bem sucedida.Para o ano de 2024, seguimos otimistas, uma vez que as reformas propostas estdo sendo bem encaminhadas e ja nota-se a melhora no ambiente de negocios, no
setor imobilirio,os programas sociais seguem alimentando a retomada da massa salarial , que combinada com a queda de juros e retorno da oferta de credito , viabilizada pelo crescimento da economia e controle de gastos, projetando deficit primario entre 0,00% e 0,50% , seguirdo trazendo boas oportunidades para o setor imobiliario.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A nossa previsdo de retorno da carteira para o ano de 2024 , esta basada nos ativos que o fundo carrega, majoritariamente indexados a IPCA e com taxa de juros acima de 10,00%, desta forma atingeremos dentro de um estimativa de fechamento de ipca no ano de 2024 de 4,00% e de taxa selic em queda , finalizando o ano entre 9,00 e 9,25%, um excelente retorno de dividendos aos nossos cotistas. Em um exercicio consrvador de nosso modelo,
prevemos um fechamento de 2024 atingindo o intervalo de 12,50%aa. como minimo ,14,50% como retorno alvo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII
Relagao de ativos imobiliarios Valor (RS)

Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou NAO) Percentual de Valorizagdo/Desvalorizacdo apurado no periodo

22D0891481 11.455.370,90 SIM 18,04%

21K0146621 8.797.491,15 SIM 14,14%

23E1462734 1.531.568,99 SIM 10,54%

20F0718010 3.702.246,54 SIM 19,46%

20F0718722 3.923.872,28 SIM 16,33%

2110776612 9.299.722,69 SIM 16,15%

1810295355 1.527.982,37 SIM 16,39%

19B0177968 828.609,01 SIM 15,24%

2010851693 4.654.262,51 SIM 11,25%

23E1438583 1.542.208,21 SIM 10,48%

22E1284967 7.327.698,29 SIM 14,10%

21K0870291 14.758.457,85 SIM 18,33%

21G0707741 2.935.682,44 SIM 15,37%

17K0150400 803.156,23 SIM 10,03%

19K0981679 3.342.902,37 SIM 11,14%

20J0720654 4.788.870,74 SIM 13,92%

20G0703191 1.173.807,87 SIM 10,04%

21F0968888 5.497.915,58 SIM 11,54%

23E1462691 1.533.147,87 SIM 10,48%

2110848411 12.013.734,42 SIM 16,84%

23J2255808 1.007.855,25 SIM 2,45%

23B2365601 9.641.720,88 SIM 10,86%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

O critério de avaliagdo utilizado foi a comparagao entre os valores dos titulos na curva e na marcagdo a mercado e provisoes de perda (ativo 20E0946112).

Rela¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagédo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Avenida das Américas, 3434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

10.2

Indicagdo dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

As solicitagdes dos itens (i) e (ii) podem ser direcionadas diretamente para e-mail da equipe de Administracdo, qual seja, ger2.fundos@oliveiratrust.com.br ou ainda pelo "Fale Conosco" disponivel no portal do administrador pelo link a seguir: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/?item1=Atendimento&item2=Fale Conosco

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

Somente poderdo votar na assembléia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da assembléia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagio de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagao vigente. A Taxa de Administragdo sera apurada diariamente e paga mensalmente, no tltimo dia util de cada més, vencendo-se a primeira mensalidade no tltimo dia Gtil do més em que a ADMINISTRADORA assumir a prestagao dos servigos de administragao e gestao e as
demais mensalidades no tltimo dia util dos meses subsequentes.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

O Regulamento do Fundo prevé a possibilidade de a assembleia ser parcial ou exclusivamente eletronica.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A remuneragio do ADMINISTRADOR, em virtude da prestagdo dos servicos de administragio da Classe Unica correspondera ao montante equivalente a: (a) 0,13% (treze centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o Patriménio Liquido no ultimo dia util de cada més, devida inicialmente no tltimo dia util do més em que ocorrer a
primeira integralizagio de cotas da Classe Unica e as demais no ultimo dia util dos meses subsequentes, observando o valor minimo mensal de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas - FGV; (b) a R$ 5.414,00 (cinco mil quatrocentos e quatorze reais), atualizado anualmente segundo a variagio do

IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getlio Vargas — FGV, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas da Classe Unica; e (c) a R$ 9.380,00 (nove mil trezentos e oitenta reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas — FGV, correspondente aos servigos de custodia dos ativos do Fundo,
observado o valor maximo equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, incidentes sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

196.000,00 0,18% 0,17%

12.

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagéo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: José Alexandre Costa de Freitas Idade: 52

Profissao: Diretor Presidente CPF: 008.991.207-17

E-mail: alexandre.freitas@oliveiratrust.com.br Formacio académica: Direito

Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 Quantidade de cotas do FII compradas no periodo: 0,00

Quantidade de cotas do FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 12/12/2012

Principais experiéncias profissionais durante os ltimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram

Oliveira Trust Margo/1992 - Data Atual Diretor Presidente Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenacio criminal Nao

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizagio N° de cotistas N° de cotas detidas % de cotas detido em relagio ao total emitido % detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 27.627,00 12.315.336,00 94,26% 98,00% 2,00%

Acima de 5% até 10% 1,00 750.000,00 5,74% 100,00% 0,00%

Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nido possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 3 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas, ¢ (III) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I — atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda ou locagéo dos imoveis de propriedade do fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; III — fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagdo do fundo ou qualquer
outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial; IV — emiss@o de cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas 8 CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do Administrador, no endereco https://www.oliveratrust.com.br/. Adicionalmente, o Administrador adota segregacao fisica da sua area de administracdo de fundos imobilidrios em relagao as areas
responsaveis por outras atividades e linhas de negocio. Neste sentido, o acesso a sistemas e arquivos, inclusive em relagdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administragdo de tais fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negocio. Adicionalmente, o Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de
confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua contratagao.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (B3), onde suas cotas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario. As informagdes e documentos publicos do fundo estdo disponiveis no website do Administrador: https://www.oliveratrust.com.br

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacoes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.oliveiratrust.com.br/downloads/OLIVEIRA TRUST Politica_de Voto.pdf

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.

Nao possui informagdo apresentada.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante recomendagdo da Gestora, conforme o Regulamento do Fundo.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=630512&cvm=true
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