PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS SENIORES DA PRIMEIRA EMISSAO DO

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 12.594.985/0001-00

Administrado por

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

No montante de

RS 80.000.000,00

(oitenta milhoes de reais)

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2010/034, em 22 de dezembro de 2010
Codigo ISIN das Cotas Seniores: BRRBPRCT002

O RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), esta realizando a distribuicao plblica primaria de 800.000 (oitocentas
mil) cotas seniores de sua primeira emissao (respectivamente, “Cotas Seniores” e “Primeira Emissao”), todas nominativas e escriturais, com valor unitario
de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Oferta”). A Oferta sera realizada
no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”) e na Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 400/03”).

A Oferta é coordenada pela MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n° 25, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 89.960.090/0001.76 (“Coordenador Lider”).

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”,
formalizado em 22 de setembro de 2010 pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.111, 2° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.868.597/0001-40, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (“Administrador”), que
também aprovou o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e a realizagdo da Oferta. O Regulamento foi alterado (i) em 05 de outubro de
2010, por meio do Instrumento Particular de Alteracao e Consolidacdo do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissao de Cotas do Fundo, que também
re-ratificou a Primeira Emissao; (ii) em 19 de novembro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Segunda Alteracao e Consolidacao do Regulamento; e
(iii) em 17 de dezembro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Terceira Alteracao e Consolidacao do Regulamento. O instrumento de constituicao do
Fundo, bem como o inteiro teor de seu Regulamento, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n.° 1751817, sendo que (i) o Instrumento Particular de Alteracao e Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacao da Primeira Emissao de Cotas
do Fundo, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n® 1752999, em 5 de outubro de 2010; (ii) o Instrumento Particular de 2* Alteracao e Consolidacao do Regulamento, juntamente com
o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o
n° 1756666, em 22 de novembro de 2010; e (iii) o Instrumento Particular de Terceira Alteracao e Consolidacao do Regulamento, juntamente com o Regulamento
alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n°® 1759454, em
17 de dezembro de 2010.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, sendo regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrucdo da CVM n° 472/08 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A constituicao
do Fundo foi autorizada pela CVM em 21 de dezembro de 2010, nos termos da Instrugao CVM n° 472/08.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto
de 2004, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

A Oferta de Cotas Seniores do Fundo foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2010/034, em 22 de dezembro de 2010.

As Cotas Seniores serdo registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A.
- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), observado o disposto no Regulamento. A negociacdo das Cotas Seniores no mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concesséao do registro de funcionamento do Fundo por parte da CVM e a liberacéo para
negociacdo pela BM&FBOVESPA.

Este Prospecto Definitivo contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas Seniores ofertadas,
do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente Prospecto Definitivo estdo em consonancia com o Regulamento, porém
ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo, quanto do Regulamento, com especial atencéo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composicdo de sua carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto
Definitivo que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estéo sujeitos.

A autorizacdo para o registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacées prestadas, ou julgamento sobre a qualidade
do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimento, do seu objeto, ou, ainda, das Cotas Seniores a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunsténcia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas Cotas Seniores. Antes de investir
nas Cotas Seniores, os potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo
financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas Seniores. Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco”, constante das paginas
113 a 121 deste Prospecto Definitivo, para ciéncia de certos fatores de risco que devem ser considerados com relagdo a subscricdo de Cotas Seniores.

. . ADMINISTRADOR,
CONSULTOR IMOBILIARIO E GESTOR COORDENADOR LIDER CUSTODIANTE E ESCRITURADOR ASSESSORES LEGAIS

RB CAPITAL Matone T -

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOSLTDA.

A data deste Prospecto Definitivo é 23 de dezembro de 2010
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DEVIDA AO ADMINISTRADOR E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO DAS COTAS SENIORES, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS VINCULADAS,
PODERA REALIZAR A SUA RESERVA PARA SUBSCRICAO DE COTAS SENIORES JUNTO AO
COORDENADOR LIDER OU JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, ATE O DIA 20
DE DEZEMBRO DE 2010, SENDO CERTO QUE EM CASO DE EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM
UM TERCO, DE ACORDO COM O ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N.° 400/03, SERA VEDADA A
COLOCACAQ DAS COTAS SENIORES OFERTADAS JUNTO AS PESSOAS VINCULADAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressées aqui contidos, no singular ou no plural, terao o
seguinte significado:

“Administrador” CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2°
andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
33.868.597/0001-40.

“Anuncio de Encerramento” AnUncio de encerramento da Oferta elaborado nos termos da
Instrucao CVM n.° 400/03.

“Anlncio de Inicio” Anlncio de Inicio da Oferta, elaborado nos termos da
Instrucao CVM n.° 400/03.

“Assembleia Geral de Cotistas” Assembleia geral dos cotistas do Fundo.

“Auditor Independente” TERCO AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES,
com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.995,
14°/16° andares, conjuntos 142/162, Brooklin Novo, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

“Aviso ao Mercado” Aviso que antecede o AnUncio de Inicio e traz informacdes
complementares a Oferta, nos termos do artigo 53 da
Instrucao CVM n.° 400/03.

“Benchmark” O Fundo buscara atingir, para as Cotas Seniores, a
rentabilidade de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por
cento) ao ano, acrescida da variacao do IPCA/IBGE, de
acordo com a formula prevista no subitem 7.3.2 do
Regulamento do Fundo e neste Prospecto. O Benchmark
nao representa e nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos
cotistas titulares de Cotas Seniores por parte do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario.

“BM&FBOVESPA” BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros.

“Boletim de Subscricao” O boletim de subscricao de Cotas Seniores do Fundo.

“Bravo Realty” BRAVO REALTY S.A., sociedade por acdes, com sede na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri,
n.° 255, 5.° andar, Parte, Jardim Europa, CEP 01448-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.208.516/0001-09, atual
detentora da totalidade das cotas de emissdao do Veiculo
de Investimento.



“Consultor Imobiliario”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Estruturacao e

Consultoria Imobiliaria”

“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider”

“Cotas”
“Cotas Seniores”

“Cotas Subordinadas”

“Cotistas”

“CVM”

“Data de Emissao”

“Data(s) de Integralizacao”

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255,
5.° andar, Parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 11.426.501/0001-50.

Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacao,
Coordenacdo e Distribuicdo Pulblica Primaria, sob o
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas Seniores de
Emissao do RB Capital Prime Realty | - Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl, firmado entre o
Administrador, o Coordenador Lider e o Fundo em 29 de
novembro de 2010, por meio do qual, entre outras
avencas, o Coordenador Lider sera contratado pelo Fundo
para realizar a distribuicdo publica primaria das Cotas
Seniores o qual foi aditado e consolidado em 08 de
dezembro de 2010.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de
Servicos de Estruturacdo e Consultoria Imobiliaria, a ser
firmado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, para
estabelecer os termos e condicoes da prestacao de
servicos de estruturacao do Fundo, bem como das
atividades de consultoria imobiliaria ao Fundo.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de
Servicos de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento
Imobiliario, a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, para
estabelecer exclusivamente servicos de gestao da carteira
e do caixa do Fundo.

MATONE  DISTRIBUIDORA  DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 89.960.090/0001-76.

A totalidade das cotas emitidas pelo Fundo.

As cotas seniores de emissao do Fundo.

As cotas subordinadas de emissao do Fundo.

Os titulares das Cotas de emissao do Fundo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de emissao das Cotas do Fundo, qual seja, 22 de
setembro de 2010.

Data(s) em que serao integralizadas as Cotas, apds a
Primeira Data de Integralizacao, a ser realizada pelo Valor
de Integralizacao.



“Data de Calculo”

“Data de Pagamento”

“Distribuidores Contratados”

“Empreendimentos Imobiliarios” ou
“Empreendimentos”

“Empreendimento Allegro”

“Empreendimento Condominio
Arcadia”

“Empreendimento Ineditto”

“Empreendimento Interclube
Parque Residencial”

Ultimo dia Gtil de cada més imediatamente anterior a
Data de Pagamento.

Data do pagamento esperado pelos titulares das Cotas
Séniores, a ocorrer no 10° (décimo) dia (til de cada més,
conforme definido no item 7.4. do Regulamento do Fundo.
Caso nao haja pagamento na Data de Pagamento em
questao, este ficara automaticamente prorrogado para a
proxima Data de Pagamento.

As instituices integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobilidarios, que sejam contratadas pelo
Coordenador Lider para participar da colocacao das Cotas
Seniores no ambito da Oferta Pulblica, mediante
celebracao de termo de adesao ao Contrato de
Distribuicao.

Quando mencionados em conjunto: (i) Empreendimento
Allegro, (ii) Empreendimento Condominio Arcadia, (iii)
Empreendimento Ineditto, (iv) Empreendimento
Interclube Parque Residencial, (v) Empreendimento
Jardins de Evora, (vi) Empreendimento Lumina (vii)
Empreendimento Nipo Vila Maria, (viii) Empreendimento
Parque das Flores, (ix) Empreendimento Parque dos
Passaros e (x) Empreendimento Twice, alvo de
investimento pelo Fundo.

O empreendimento denominado “Empreendimento
Allegro”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 68 e seguintes deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento
Condominio Arcadia”, localizado na Cidade de Sao
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, o qual possui as
caracteristicas descritas no item “Descricdo dos
Empreendimentos”, constante da pagina 72 e seguintes
deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento
Ineditto”, localizado na Cidade de Sao Bernardo do
Campo, Estado de Sao Paulo, o qual possui as
caracteristicas descritas no item “Descricdo dos
Empreendimentos”, constante da pagina 78 e seguintes
deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento
Interclube Parque Residencial”, localizado na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, o qual possui as
caracteristicas descritas no item “Descricdo dos
Empreendimentos”, constante da pagina 81 e seguintes
deste Prospecto.



“Empreendimento Jardins de
Evora”

“Empreendimento Lumina”

“Empreendimento Nipo Vila Maria”

“Empreendimento Parque das
Flores”

“Empreendimento Parque dos
Passaros”

“Empreendimento Twice”

“Escriturador”

“Fundo”

O empreendimento denominado “Empreendimento Jardins
de Evora”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 84 e seguintes deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento
Lumina”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 88 e seguintes deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento Nipo
Vila Maria”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 91 e seguintes deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento Parque
das Flores”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 95 e seguintes deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento Parque
dos Passaros”, localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 100 e seguintes deste Prospecto.

O empreendimento denominado “Empreendimento
Twice”, localizado na Cidade do Guaruja, Estado de Sao
Paulo, o qual possui as caracteristicas descritas no item
“Descricdo dos Empreendimentos”, constante da pagina
103 e seguintes deste Prospecto.

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2°
andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
33.868.597/0001-40.

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FIlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
12.594.985/0001-00.
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“Gestor”

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

“Instrucao CVM n.° 206/94”

“Instrucao CVM n.° 400/03”

“Instrucao CVM n.° 409/04”

“Instrucao CVM n.° 414/04”

“Instrucao CVM n.° 472/08”

“Investidor(es)”

“IPCA/IBGE”

”

“Laudo de Avaliacao

“Lei n.® 4.591/64”

“Lein.° 8.668/93”

“Lei n.© 9.514/97”

“Lei n.®9.779/99”

“Lei n.° 11.033/04”

“Oferta”

RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Rua Amauri, n.° 255, Jardim
Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
07.981.934/0001-09.

O Coordenador Lider e os Distribuidores Contratados,
quando referidos em conjunto.

Instrucao da CVM n.° 206, de 14 de janeiro de 1994,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n.° 400/03, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Os titulares de Cotas de emissao do Fundo ou seus
potenciais investidores.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

Laudo de Avaliacdo dos Empreendimentos Imobiliarios
elaborado pela COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CONSULTORIA LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Olimpiadas, n.° 205, conj. 12, 1° andar, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.636.857/0001-28.

Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas
Seniores de Emissao do Fundo.
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“Paraiso Fiscal”

“Pedido de Reserva”

“Percentual de Subordinacao

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

“Poder PUblico”

“Politica de Investimento”

“Prestadores de Servico”

”

Conforme determinacao da Receita Federal do Brasil, sao
paises ou dependéncias que tributam a renda com aliquota
inferior a 20%, bem como aqueles paises cuja legislacao
protege o sigilo relativo a composicao societaria das
empresas e listados na Instrucao Normativa 188, de 06 de
agosto de 2002, da Secretaria da Receita Federal do Brasil,
ou outras que venham a substitui-la.

Os pedidos de reserva, que deverao ser preenchidos pelos
investidores interessados em subscrever as Cotas Seniores
no ambito da Oferta. Por meio dos Pedidos de Reserva, os
investidores manifestarao suas intencdes de investimento
nas Cotas Seniores junto ao Coordenador Lider ou junto
aos Distribuidores Contratados.

O percentual minimo de Cotas Subordinadas que deverao
ser efetivamente subscritas e integralizadas em cada
emissao de Cotas do Fundo, dentre todas as Cotas
emitidas no ambito da referida emissao. O Percentual de
Subordinacao do Fundo corresponde a 20% (vinte por
cento), de modo que as Cotas Subordinadas subscritas e
integralizadas no ambito da Primeira Emissdao deverao
representar, no minimo, 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas do Fundo efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Primeira Emissao.

0 periodo compreendido entre os dias 24 de novembro de
2010 e 20 de dezembro de 2010, no qual foram recebidos
pelo Coordenador Lider ou pelos Distribuidores
Contratados os Pedidos de Reserva referentes as Cotas
Seniores.

Qualquer pessoa que seja: (i) administrador ou acionista
controlador do Administrador, do Gestor e/ou do
Consultor Imobiliario, (ii) administrador ou controlador do
Coordenador Lider, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) e/ou (iii).

Qualquer autoridade, o6rgdo, vara, agéncia, tribunal,
arbitro, camara ou comissdo, seja federal, estadual ou
municipal, nacional, estrangeira ou supranacional,
governamental, administrativa, regulatéria ou auto-
regulatoria, incluindo qualquer bolsa de valores
reconhecida.

Conforme item “Politica de Investimento” da secdao “3.
Caracteristicas do Fundo” deste Prospecto.

O Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Consultor
Imobiliario, o Escriturador, o Auditor Independente, bem
como qualquer outro eventual prestador de servico que
venha a ser contratado pelo Fundo.
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“Primeira Emissao”

“Primeira Data de Integralizacao”

“Primeiro Valor de Integralizacao”

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”

“Prospecto Definitivo”

[

Regulamento”

“Sociedades”

“Subscricdo Minima”

“m"

“Valor de Integralizacao”

“Veiculo de Investimento”

“va”

A primeira emissao de cotas do Fundo, composta por
800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores e 200.000
(duzentas mil) Cotas Subordinadas.

A data em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas
pelos cotistas, a ser realizada pelo Primeiro Valor de
Integralizacao.

Valor de integralizacao das Cotas pelos cotistas na
Primeira Data de Integralizacdo, equivalente ao valor
unitario de RS 100,00 (cem reais).

O presente Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica
das Cotas Seniores da Primeira Emissao do Fundo.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica das Cotas
Seniores da Primeira Emissao do Fundo.

O Regulamento do Fundo.

As sociedades proprietarias e/ou desenvolvedoras dos
Empreendimentos Imobiliarios, conforme mencionadas no
item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da
pagina 68 e seguintes deste Prospecto.

0O montante minimo de Cotas Seniores que devera ser
subscrito no ambito da Oferta, no valor de RS
40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais), equivalente a
400.000 (quatrocentas mil) Cotas Seniores, sob pena de
cancelamento da Oferta.

Taxa Interna de Retorno.

Valor de integralizacdo das Cotas em cada Data de
Integralizacao, equivalente ao Primeiro Valor de
Integralizacao atualizado pelo Benchmark desde a
Primeira Data de Integralizacdo até cada Data de
Integralizacao  levando-se = em  consideracdo  as
amortizacoes realizadas.

RB  CAPITAL PRIME REALTY  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Amauri, n.° 255, 5.° andar, Parte, Jardim Europa, CEP
01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
10.665.873/0001-77, a qual tem por objeto a participacao
nas Sociedades alvo de investimento pelo Fundo.

Valor Geral de Vendas.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e sobre as Cotas Seniores.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Coordenador Lider: Matone Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Administrador: Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada.

Gestor: RB Capital Investimentos Ltda., acima qualificada.

Consultor Imobiliario: RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Auditores Independentes: A Terco Auditores Independentes - Sociedade Simples, acima
qualificada.

Escriturador das Cotas do A escrituracdo das Cotas do Fundo sera realizada pelo
Fundo: Administrador, qual seja, o Citibank Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., acima qualificado.

Quantidade de Cotas 800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, podendo ser reduzida

Seniores da Oferta: caso as demais socias dos Empreendimentos Arcadia, Jardim das
Flores, Jardim dos Passaros e Twice exercam, total ou
parcialmente, os respectivos direitos de preferéncia na aquisi¢cdo
das participagbes que o Fundo pretende adquirir nas Sociedades
desenvolvedoras dos referidos Empreendimentos, observada
Condicdo Suspensiva Empreendimentos Schahin prevista no item
“Descricdo  dos Empreendimentos -  Caracteristicas do
Empreendimento Condominio Arcadia”.

Valor Total da Oferta: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes), podendo ser reduzido caso as
demais sécias dos Empreendimentos Arcadia, Jardim das Flores,
Jardim dos Passaros e Twice exercam, total ou parcialmente, os
respectivos direitos de preferéncia na aquisicdo das participagcdes
que o Fundo pretende adquirir nas Sociedades desenvolvedoras
dos referidos Empreendimentos, observada Condigcdo Suspensiva
Empreendimentos Schahin prevista no item “Descricdo dos
Empreendimentos -  Caracteristicas do  Empreendimento
Condominio Arcéadia”.

Subscricdao Minima da E admitida a distribuicao parcial das Cotas Seniores, sendo que a

Oferta: Oferta somente sera mantida se forem colocadas ao menos
400.000 (quatrocentas mil) Cotas Seniores, no valor total de RS
40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais).

17



Regime de Colocacéao:
Local de Admissao e

Negociacao das Cotas
Seniores:

Primeira Emissao da
Oferta:

Publico Alvo da Oferta:

Melhores Esforcos.

As Cotas Seniores serao negociadas no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA. A negociacdo das Cotas
Seniores no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA
somente ocorrerd apés a concessao do registro de funcionamento
do Fundo por parte da CVM e a liberagdo para negociacdo pela
BM&FBOVESPA.

A Primeira Emissao da Oferta foi deliberada por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do RB CAPITAL PRIME
REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”,
formalizado em 22 de setembro de 2010 pelo Administrador, que
também aprovou o inteiro teor do Regulamento, a Primeira
Emissao e a realizacao da Oferta. O Regulamento foi alterado (i)
em 05 de outubro de 2010, por meio do “Instrumento Particular
de Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento e Re-Ratificacdo da
Primeira Emissdo de Cotas do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, que também re-ratificou os
termos da Primeira Emissao e (ii) em 19 de novembro de 2010, por
meio do “Instrumento Particular de Segunda AlteracdGo e
ConsolidacGo do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira
EmissdGo de Cotas do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”. O instrumento de constituicao
do Fundo, bem como o inteiro teor do Regulamento, foram
registrados perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n°
1751817, em 22 de setembro de 2010, sendo que (i) o Instrumento
Particular de Alteracao e Consolidacao do Regulamento e Re-
Ratificacao da Primeira Emissao de Cotas do Fundo, juntamente
com o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no
7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1752999, em 05 de outubro
de 2010 e (ii) o Instrumento Particular de Segunda Alteracao e
Consolidacdo do Regulamento e Re-Ratificacao da Primeira
Emissao de Cotas do Fundo, juntamente com o Regulamento
alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob 0 n.° 1756666, em 22 de novembro de 2010.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados,
assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrucao CVM n.°
409/04, conforme alterada, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior.

Nao ha limitacdo a subscricdo de Cotas Seniores por quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento.

0 valor minimo de investimento por investidor nas Cotas Seniores é
de RS 30.000,00 (trinta mil reais).
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Direitos, Vantagens e
Restricoes das Cotas
Seniores:

As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a
fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdao a
forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo serao
divididas em Cotas Seniores e Cotas Subordinadas, que darao aos
seus titulares idénticos direitos politicos; (iii) as Cotas Seniores
preferem as Cotas Subordinadas para efeito de distribuicdo de
rendimentos da carteira do Fundo, amortizacdao e resgate de
Cotas, inclusive na hipotese de liquidacdo do Fundo; (iv)
amortizada a totalidade das Cotas Seniores, o Fundo passara
automaticamente a ter classe Unica de Cotas (“Cotas
Remanescentes”) e, nesta hipotese, os titulares das Cotas
Remanescentes convocardao assembleia geral para deliberar sobre
a liquidacao, continuidade do Fundo e/ou critérios de distribuicao
de rendimentos e amortizacao das Cotas Remanescentes; (v) cada
Cota, seja ela Sénior ou Subordinada, confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (vi) de
acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas cotas; e (vii) o
Administrador podera determinar a suspensdo do servico de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 03 (trés) dias Uteis antes
da data de convocacao de Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensao do servico de cessdao e transferéncia de Cotas, se
houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacédo da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Escriturador, instituicao devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituracdao das Cotas, emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista.

Ndo ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas Seniores do
Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto.

Aos Cotistas de cada classe em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas apenas da respectiva classe, na proporcao do nimero
de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias,
contados da data de concessao do registro de distribuicao das
novas Cotas da respectiva classe pela CVM.

Em novas emissoes, os Cotistas nao poderao ceder seu direito de
preferéncia entre os Cotistas da mesma classe ou da outra classe,
ou, ainda, a terceiros.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes da respectiva classe,
observadas as distingcoes entre as classes de Cotas existentes.

Adicionalmente, em novas emissoes, as novas Cotas Subordinadas

subscritas deverao representar, no minimo, 20% (vinte por cento)
do total de novas Cotas subscritas.
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. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Caracteristicas da Emissao de Cotas do Fundo
Caracteristicas Basicas da Oferta

Quantidade e Valores das Cotas Seniores

Destinacao dos Recursos

Prazos de Distribuicao

Recebimento de Reservas

Subscricao das Cotas Seniores

Negociacao das Cotas Seniores

PUblico Alvo da Oferta

Inadequacao da Oferta

Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta
Suspensao e Cancelamento da Oferta

Demonstrativo do Custo da Distribuicao

Publicacao de Informacoes sobre a Oferta

Regime de Colocacao

Cronograma Estimativo

Declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas do Fundo

A Primeira Emissao da Oferta foi deliberada por meio do Instrumento de Constituicao do Fundo,
formalizado em 22 de setembro de 2010 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor
do Regulamento, a Primeira Emissao e a realizacao da Oferta. O Regulamento foi posteriormente
alterado (i) em 05 de outubro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Alteracao e
Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissao de Cotas do Fundo, que
também re-ratificou os termos da Primeira Emissao; (ii) em 19 de novembro de 2010, por meio do
Instrumento Particular de Segunda Alteracao e Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacao da
Primeira Emissdo de Cotas do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll; e (iii) em 17 de dezembro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Terceira
Alteracao e Consolidacao do Regulamento.

O Instrumento de Constituicao do Fundo, bem como o inteiro teor do Regulamento, foram
registrados perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob o n° 1751817, em 22 de setembro de 2010, sendo que (i) o Instrumento Particular
de Alteracao e Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacao da Primeira Emissao de Cotas do
Fundo, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1752999,
em 05 de outubro de 2010; (ii) o Instrumento Particular de Segunda Alteracao e Consolidacao do
Regulamento e Re-Ratificacao da Primeira Emissao de Cotas do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado, foram
registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob 0 n.° 1756666, em 22 de novembro de 2010; e (iii) o Instrumento Particular de Terceira
Alteracao e Consolidacao do Regulamento, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado,
foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob o n° 1759454, em 17 de dezembro de 2010.

O montante total da Primeira Emissdao do Fundo ¢ de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
divididos em 1.000.000 (um milhao) de cotas, sendo (i) 800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, no
valor total de RS 80.000.000,00 (oitenta milhées de reais) e valor unitario de RS 100,00 (cem reais),
e (ii) 200.000 (duzentas mil) Cotas Subordinadas, no valor total de RS 20.000.000,00 (vinte milhoes
de reais) e valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo. O volume total da Oferta
podera ser reduzido caso as demais socias dos Empreendimentos Arcadia, Jardim das Flores, Jardim
dos Passaros e Twice exercam, total ou parcialmente, os respectivos direitos de preferéncia na
aquisicao das participacées que o Fundo pretende adquirir nas Sociedades desenvolvedoras dos
referidos Empreendimentos, observada Condicao Suspensiva Empreendimentos Schahin prevista no
item “Descricao dos Empreendimentos - Caracteristicas do Empreendimento Condominio Arcadia”.

As Cotas Seniores serao objeto da presente Oferta, a ser realizada nos termos da Instrucao CVM n.°
400/03.

Por sua vez, as Cotas Subordinadas serao objeto de oferta publica com esforcos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, e serdo totalmente subscritas e integralizadas Unica e exclusivamente por pessoas fisicas ou
juridicas integrantes do grupo econémico do Gestor e do Consultor Imobiliario, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de cotas de emissao do Veiculo de Investimento. Para fins de que
trata este paragrafo, serao consideradas integrantes do grupo econdmico do Gestor e do Consultor
Imobiliario as pessoas fisicas ou juridicas controladoras, controladas, coligadas ou sob o controle
comum do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, direta ou indiretamente.
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Caracteristicas Basicas da Oferta

A presente Oferta restringe-se exclusivamente a distribuicdo publica das Cotas Seniores e tera as
caracteristicas abaixo descritas:

Quantidade e Valor das Cotas Seniores

0 montante total da Oferta sera de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), divididos em
800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota
Sénior, na Data de Emissdo. O volume total da Oferta podera ser reduzido caso as demais socias dos
Empreendimentos Arcadia, Jardim das Flores, Jardim dos Passaros e Twice exercam, total ou
parcialmente, os respectivos direitos de preferéncia na aquisicao das participacdes que o Fundo
pretende adquirir nas Sociedades desenvolvedoras dos referidos Empreendimentos, observada
Condicao Suspensiva Empreendimentos Schahin prevista no item “Descricao dos Empreendimentos
- Caracteristicas do Empreendimento Condominio Arcadia”.

A presente Oferta sera cancelada caso nao sejam colocadas Cotas Seniores que atinjam o valor da
Subscricao Minima de RS 40.000.000,00 (quarenta milhées de reais), equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas Seniores.
As Cotas Seniores serao subscritas pelo seu valor unitario de emissdao. O valor de integralizacao
das Cotas do Fundo sera: (i) na Primeira Data de Integralizacao, equivalente ao Primeiro Valor de
Integralizacdo; e (ii) nas demais Datas de Integralizacdo, equivalente ao valor da Cota Sénior do
dia, calculado da seguinte forma:
| - O valor de cada Cota Sénior sera igual ao menor dos seguintes valores:
a) VCS = A + B, onde:
“VCS” significa o valor da Cota Sénior;
“A” significa o valor da Cota Sénior apds as amortizacoes anteriores, observado que,
antes da primeira Data de Pagamento, “A” sera equivalente ao Primeiro Valor de
Integralizacdo da Cota Sénior;
“B” significa a remuneracdo esperada da Cota Sénior com base no Benchmark acumulado
desde a Data de Calculo anterior até a Data de Calculo em referéncia, observado que,
antes da primeira Data de Pagamento, “B” sera equivalente a remuneracdo esperada da
Cota Sénior com base no Benchmark acumulado desde a Primeira Data de Integralizacao
das Cotas da primeira emissao.
Ou
b) Valor do patrimonio liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas Seniores.
Il - O valor de cada Cota Subordinada sera igual a:
(PL - T)/NCSub, onde:
“PL” significa o patrimonio liquido do Fundo;

“T” significa o valor total das Cotas Seniores; e

“NCSub” significa o nUmero de Cotas Subordinadas.
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0 Benchmark objetivado para as Cotas Seniores sera calculado de acordo com a seguinte formula, de
acordo com o previsto no Regulamento:

“Pagamento” = valor do pagamento esperado da Cota Sénior na Data de Pagamento, devido aos
cotistas detentores das Cotas Seniores conforme estipulado no item 11.4 do Regulamento,
calculado na Data de Calculo, incluindo-se para o seu computo: (i) Amortizacao da Cota Sénior,
(i) Atualizacdo Monetaria, e (iii) Juros Remuneratorios, sendo cada um dos itens considerado
quando aplicavel.

“Data_de Pagamento” = data do Pagamento esperado pelos titulares das Cotas Séniores, a
ocorrer no 10° (décimo) dia util de cada més, conforme definido no item 7.4. do Regulamento do
Fundo. Caso nao haja Pagamento na Data de Pagamento em questao, este fica automaticamente
prorrogado para a proxima Data de Pagamento.

“Data de Calculo” = dltimo dia util de cada més imediatamente anterior a Data de Pagamento.

“Amortizacdo da Cota Sénior” = conforme estabelecido no item 7.4 do Regulamento.

“Atualizacao Monetaria” = diferenca obtida entre o VCS, e o VCS;, conforme acima definidos, na
Data de Calculo em referéncia.

“Juros Remuneratoérios” = valor dos juros esperados da Cota Sénior na Data de Pagamento,
calculado com base nos juros do Benchmark acumulado desde a Primeira Data de Integralizacao
até a Data de Calculo. Valor em reais, calculados com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento, sedo que:

Juros Remuneratorios = (Fator de Juros -1) x VCS, , onde:

“Fator de Juros” = fator de juros esperado da Cota Sénior na Data de Pagamento, calculado com
4 (quatro) casas decimais, com arredondamento, da seguinte forma:

. \dep
Fator de Juros = (' +1)252 , onde:

i = juros de 8,50% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, expresso em 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, informado com 2 (duas) casas decimais.

dcp = ndmero de dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo da Cota Sénior ou a Gltima
Data de Calculo, o que tiver ocorrido por Gltimo, exclusive, e a Data de Calculo em referéncia,
inclusive.

VCS, = valor atualizado monetariamente da Cota Sénior pelo fator acumulado da variacdo do

IPCA/IBGE, calculado nos termos do inciso | do item 8.12 do Regulamento, com 4 (quatro) casas
decimais, sem arredondamento, sendo que:

V(CS, = VCS; x C, onde:

VCS; = Primeiro Valor de Integralizacdo da Cota Sénior, ainda ndo amortizado,
calculado/informado com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento.

25



C = significa, para cada Data de Calculo, o fator acumulado da variacdao do IPCA/IBGE, calculado
com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

H
C-= NI, aet , onde:
NI,

NI,= significa (i) caso a Data do Calculo seja entre os dias 1 e 14 do més, o numero-indice
IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da Data de Calculo, ou (ii)
caso a Data de Calculo seja entre os dias 15 e 31 do més, o nimero-indice IPCA/IBGE referente ao
més imediatamente anterior ao més da Data de Calculo.

Nl,.., = significa o nUmero-indice IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao NI,.
dcp = conforme definido acima.

dct = nlmero de dias Uteis existente no més compreendido entre a Primeira Data de
Integralizacdo da Cota Sénior, exclusive, e a primeira Data de Calculo, inclusive, ou entre a Data
de Calculo anterior, exclusive, e a proxima Data de Calculo, inclusive, conforme o caso.

Estando certo que a cada Pagamento efetivamente realizado, o “C” devera deixar de acumular o
Ultimo periodo em referéncia. Utilizando-se para fins do inicio do novo calculo de “C” a ultima
Data de Calculo ocorrida, exclusive.

Na hipotese de extincdo ou substituicao do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o indice
que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

Se em qualquer data de calculo do Benchmark nao houver divulgacdo do IPCA/IBGE, ou indice que
vier a substitui-lo nos termos do item acima, sera replicado o Gltimo nimero indice divulgado,
nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades, quando da
divulgacéo posterior do indice que seria aplicavel.

O Benchmark objetivado dependera da performance dos Empreendimentos Imobiliarios que integram
indiretamente a carteira do Fundo, bem como do percentual de vendas de suas unidades, da
adimpléncia dos respectivos adquirentes e do repasse de recebiveis apds a entrega das obras, entre
outros fatores de risco relacionados, razao pela qual nao ha qualquer garantia de rentabilidade, bem
como de que o Benchmark sera atingido, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo. Vide Risco
relativo ao Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores na pagina 121 deste Prospecto.

Caso seja admitida a integralizacdo de Cotas do Fundo mediante chamada de capital, a
Administradora devera enviar ao subscritor uma notificacdo para que proceda a efetiva integralizacdo
das Cotas subscritas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da sua realizacdo, sem prejuizo dos
demais termos estabelecidos em compromisso de investimento firmado, bem como no respectivo
boletim de subscricao.

Destinagdo dos Recursos

Os recursos obtidos a partir da Oferta serdao destinados ao investimento, por meio do Veiculo de
Investimento, nos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos deste Prospecto.
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Prazo de Distribui¢ao

0 prazo da Oferta, com a devida subscricdo pelos Investidores das Cotas Seniores ofertadas, sera
de até 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo do Andncio de Inicio, de acordo com o
disposto no artigo 10 da Instrucao CVM n.° 472/08 e no artigo 18 da Instrucao CVM n.° 400/03. A
critério do Coordenador Lider, a Oferta Piblica podera ser encerrada a qualquer momento, apos
a publicacdo do Anuncio de Inicio, mediante a colocacdo de Cotas Seniores em montante
correspondente a, no minimo, a Subscricado Minima. As Cotas Seniores que nao venham a ser
subscritas durante o prazo da Oferta serao canceladas pelo Administrador, nos termos da
regulamentacao em vigor.

Recebimento de Reservas

No ambito da Oferta, os investidores interessados em investir em Cotas Seniores, incluindo as
Pessoas Vinculadas, realizaram a sua reserva para a subscricao de Cotas Seniores junto ao
Coordenador Lider ou aos Distribuidores Contratados durante o Periodo de Reserva, ou seja, até o
dia 20 de dezembro de 2010, mediante assinatura de Pedido de Reserva, observado o Valor
Minimo de Aplicagado, conforme o procedimento abaixo descrito.

No ambito da Oferta Plblica, os investidores interessados puderam formalizar Pedido de Reserva
condicionando a aceitacao da Oferta PUblica (a) a colocacdo da totalidade das Cotas Seniores da
Primeira Emissao até o término do Periodo de Reserva ou (b) a colocacdo de montante
equivalente a Subscricdo Minima até o término do Periodo de Reserva, sendo que, na hipotese de
implemento da condicao descrita neste item (b), os investidores poderao indicar o desejo de
adquirir (i) a totalidade das Cotas Seniores indicadas no Pedido de Reserva; ou (ii) a proporcao
entre a quantidade de Cotas Seniores efetivamente distribuidas até o término do Periodo de
Reserva e a quantidade de Cotas Seniores originalmente objeto da Oferta Plblica, observado que,
nesse caso, os investidores poderao ter seu pedido de reserva atendido em montante inferior ao
Valor Minimo de Aplicacdo. Na hipotese de nao colocacao da totalidade das Cotas Seniores no
ambito da Oferta Publica até o término do Periodo de Reserva, os Pedidos de Reserva realizados
nos termos do subitem “a” acima serao automaticamente cancelados.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM n.° 400/03, no caso de a Oferta contar com
excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas Seniores ofertada, sera vedada
a colocacéo das Cotas Seniores junto as Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas automaticamente cancelados.

Caso o total de Cotas Seniores objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos investidores
efetivamente admitidos a Oferta - ou seja, desconsiderados aqueles que tenham sido cancelados
em virtude de desconformidade com os termos e condicoes da Oferta ou nos termos dos
paragrafos acima - (“Pedidos de Reserva Admitidos”), seja superior ao montante de Cotas
Seniores objeto da Oferta, o Coordenador Lider, atendera, total ou parcialmente, os Pedidos de
Reserva Admitidos, observado, se for o caso, o critério de rateio descrito abaixo: (a) em primeiro
lugar, sera realizada a divisao igualitaria e sucessiva das Cotas Seniores, entre todos os Pedidos
de Reserva Admitidos, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, até o limite de RS
300.000,00 (trezentos mil reais) ou 3.000 (trés mil) Cotas Seniores por investidor (“Montante
Preferencial”); (b) uma vez atendido o critério de rateio descrito na alinea “a” acima, as Cotas
Seniores remanescentes serao rateadas entre os investidores proporcionalmente ao montante de
Cotas Seniores indicado nos respectivos Pedidos de Reserva Admitidos e nao alocado ao
investidor, ndao sendo consideradas fracoes de Cotas Seniores; (c) caso o0 montante destinado para
o atendimento da Oferta seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de até 3.000
(trés mil) Cotas Seniores por Investidor, conforme estabelecido na alinea (a) acima, um novo
Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado de modo que,
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aplicado a todos os Pedidos de Reserva Admitidos, nao supere o montante total de Cotas Seniores
objeto da Oferta Publica; e (d) apos alocadas as Cotas Seniores, nos termos das alineas (a), (b) e
(c) acima, cabera ao Coordenador Lider definir a forma de realizacdo do rateio das eventuais
sobras de Cotas Seniores entre os Investidores que aderirem a Oferta.

Até o final do dia util imediatamente anterior a data de publicacdo do Andncio de Inicio, serado
informados ao Investidor, pelo Coordenador Lider ou pelos Distribuidores Contratados da Oferta
que receberam o respectivo Pedido de Reserva, por meio de seu respectivo endereco eletronico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas Seniores alocadas
ao Investidor, apos o atendimento, se for o caso, dos critérios de rateio previstos acima.

A primeira liquidacao financeira das Cotas Seniores do Fundo sera realizada em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais do pelos moldes do Regulamento de
Operacdes da Camara de Compensacao, Liquidacao e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no
Segmento Bovespa, e da Central Depositaria de Ativos - CBLC.

As eventuais liquidacdes financeiras que venham a ocorrer apos a primeira liquidacdo financeira
da Oferta, a qual sera realizada em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos
operacionais do Regulamento de Operacoes da Camara de Compensacdo, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa, e da Central Depositaria de Ativos
- CBLC, serao realizadas diretamente junto a Administradora, em datas a serem por ela definidas,
devendo os investidores interessados em adquirir Cotas Seniores do Fundo contatar diretamente o
Coordenador Lider apds a primeira liquidacao financeira da Oferta.

Na hipotese do paragrafo anterior, a integralizacao das Cotas Seniores sera realizada em moeda
corrente nacional, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou crédito em conta
corrente de titularidade do Fundo a ser indicada pelo Administrador, pelo valor da Cota Sénior no
dia da efetiva disponibilizacao dos recursos pelo investidor, calculada conforme previsto no item
acima e no Regulamento.

Subscri¢do das Cotas Seniores

A presente Oferta de Cotas Seniores sera realizada pelo Coordenador Lider, instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em conformidade com o disposto na Instrucao
CVM 400/03 e no presente Prospecto, observados, ainda, os termos e condi¢ées do Contrato de
Distribuicao.

A subscricdo das Cotas Seniores sera realizada mediante assinatura dos respectivos Boletins de
Subscricao, que especificardao as condicdes da subscricao das Cotas Seniores. Os Boletins de
Subscricao serao assinados, em nome dos Investidores, pelo Coordenador Lider ou pelos
Distribuidores Contratados da Oferta, nos termos do Pedido de Reserva.

Todas as Cotas Seniores serdo integralizadas em moeda corrente nacional, na data que venha a
ser indicada pelo Administrador no Boletim de Subscricao.

A data prevista para a realizacao da subscricdo das Cotas Seniores no ambito da Oferta € o dia 23
de dezembro de 2010. Caso o Coordenador Lider e os Distribuidores Contratados da Oferta
tenham recebido Pedidos de Reserva de Cotas Seniores equivalentes a, no minimo, a Subscricao
Minima, todos os pedidos de reserva realizados até o término do Periodo de Reserva serao
acatados e as Cotas Seniores objeto da Oferta serao subscritas e integralizadas pelos Investidores,
em conformidade com o disposto neste Prospecto. Caso os Pedidos de Reserva de Cotas Seniores
nao atinjam o montante equivalente a Subscricao Minima até o término do Periodo de Reserva, o
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera solicitar a CVM, nos termos da
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regulamentacdo em vigor, o cancelamento da Oferta ou a prorrogacdo do Periodo de Reserva,
observado também o disposto na secao “Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo
da Oferta”, constante da pagina 29 deste Prospecto.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas Seniores objeto da Oferta,
esta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente publicacdo do Anlncio de
Encerramento. No entanto, na hipotese de nao ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas Seniores objeto da Oferta, a Oferta sera concluida mesmo mediante distribuicdo parcial das
Cotas Seniores, desde que tenham sido subscritas Cotas Seniores representando a Subscricao
Minima, sendo que as Cotas Seniores que nao forem colocadas no ambito da Oferta serao
canceladas pelo Administrador.

Caso a Subscricao Minima de Cotas Seniores ndo seja atingida, a presente Oferta sera cancelada.
0 preco de subscricao de cada Cota Sénior sera de RS 100,00 (cem reais).

Cada Cota Sénior tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e
nos termos da legislacao vigente.

As Cotas objeto de eventuais novas emissoes do Fundo assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes, observada a subordinacao de Cotas.

Negociacdo das Cotas Seniores

As Cotas Seniores, apos sua integralizacdo, poderdo ser negociadas no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA. A negociacao das Cotas Seniores no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concessao do registro de
funcionamento do Fundo por parte da CVM e a liberacao para negociacao pela BM&FBOVESPA.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 109 da Instrucao CVM n.° 409/04, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Nao ha limitacdo a subscricdo de Cotas Seniores por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos
de investimento.

0 valor minimo de investimento por investidor nas Cotas Seniores é de RS 30.000,00 (trinta mil
reais).

Inadequacao da Oferta

O investimento em Cotas Seniores nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, constante das paginas 113 a 121 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos por eles assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Coordenador Lider e o Administrador poderao modificar a Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio
(“Andncio de Retificacdo”), conforme o disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n.° 400/03. Apds a
publicacdo do anuncio de retificacdo, somente serao aceitas ordens dos Investidores que
estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e de que tem conhecimento das novas
condicoes. O Coordenador Lider da Oferta devera comunicar diretamente aos Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo para que os Investidores confirmem, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo do Coordenador Lider, seu
interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta. Em caso de auséncia de manifestacdo do
Investidor, o Coordenador Lider presumira que referido Investidor pretende manter a declaracao
de aceitacao.

Em qualquer hipotese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucao CVM n.° 400/03, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a integralizacao das Cotas Seniores, sem qualquer deducao dos
valores inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em
fundos de renda fixa com liquidez diaria e baixo risco de crédito ou em titulos publicos federais
realizadas no periodo.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n.° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apods a obtencao do respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanaveis de
regulamento. O prazo de suspensdao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serao informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar
a aceitacdo até o 5° (quinto) dia Gtil posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.
Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e
os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensao, conforme
previsto acima, terdao direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao CVM n.° 400/03, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicdo

A tabela abaixo indica os custos relacionados a realizacdo da Oferta:

Em Relacao ao Valor  Valor por

EE Valor (RS) Total da Oferta (em %) Cota (RS)
1.250.000,00 (até 1,5% sobre o

Comissao de valor efetivamente colocado
Coordenacao, Colocacao  de Cotas Seniores, acrescido 1,56 1,56
e Distribuicao (*) de RS 50 mil fixos) (**)

960.000,00 1,20% 1,20
Comissao de (1,20% sobre o valor
Estruturacao (***) efetivamente colocado de

Cotas Seniores)

Taxa de Registro CVM 82.870,00 0,10 0,10
Taxa de Registro 7.700,00 0,01 0,01
BM&FBOVESPA
Custos com Publicacao, 200.000,00 0,25 0,25
Prospecto e Outros
Assessoria Legal 150.000,00 0,19 0,19
Total 2.650.570,00 3,31% 3,31

(*) Nenhuma outra comiss@o, além das descritas na tabela acima, serd devida ao Coordenador Lider da
Oferta. Referidos custos foram estimados com base no valor total da Oferta.

(**) A Comissdo de Coordenacdo, Colocacéo e Distribuicdo serd composta por: (i) um valor fixo equivalente a
RS 50.000,00; (ii) um valor flutuante, que variard de acordo com o montante efetivamente colocado de
Cotas Seniores na Oferta pelos Distribuidores Contratados, sendo que 1,5% é o percentual mdximo que
poderda ser alocado para pagamento dos Distribuidores Contratados.

(***) A Comissdo de Estruturacdo serd devida e paga pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio em 24 (vinte e
quatro) parcelas mensais, devidas a partir da data de inicio de funcionamento do Fundo.

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro,
relativa a Oferta das Cotas Seniores, foi apresentada a CVM, quando da solicitacdo de registro da
Oferta, no dia 06 de outubro de 2010.

Comissao de Colocacao dos Distribuidores Contratados: Sem prejuizo das comissdes estabelecidas
nos itens “Caracteristicas Basicas da Oferta” e “Demonstrativo do Custo da Distribuicdo”, nas
paginas 24 e 31 deste Prospecto, o Coordenador Lider poderd contratar os Distribuidores
Contratados.

Caso venham a ser convidados Distribuidores Contratados para a realizacao da Oferta, estes: (i)
serdao contratados diretamente pelo Coordenador Lider, com a formalizagcdo do respectivo termo
de adesao ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesao”); (ii) receberdao a remuneracao
pactuada no Termo de Adesao, a ser arcada integralmente pelo Coordenador Lider; e (iii) estarao
sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.

Publicagdo de Informacgoes sobre a Oferta
Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao publicados no jornal “Valor

Econdmico”, de modo a garantir aos cotistas e demais Investidores acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar as Cotas Seniores.
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Regime de Colocacdo

A distribuicdo puUblica das Cotas Seniores sera realizada pelo Coordenador Lider sob o regime de

melhores esforcos de colocacao, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Cronograma Estimativo

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 06/10/2010
2. Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 24/11/2010
3. Publicacao do Aviso ao Mercado 24/11/2010
4, Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 24/11/2010
5. Inicio do Periodo de Reserva 24/11/2010
6 Re-publicacao do Aviso ao Mercado, com os logotipos dos 06/12/2010
’ Distribuidores Contratados
7 Re-publicacao do Aviso ao Mercado, com os logotipos dos 14/12/2010
) Distribuidores Contratados
8. Término das apresentacdes a potenciais investidores 20/12/2010
9. Término do Periodo de Reserva 20/12/2010
10. Conclusao e alocacao das ordens recebidas 21/12/2010
11. Concessao do registro da Oferta pela CVM 22/12/2010
12. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 23/12/2010
13. Publicacdo do Anlincio de Inicio da Oferta 23/12/2010
14. Liquidacao financeira da Oferta 23/12/2010
Até 180 dias a
15. Publicacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta contar do
Anuncio de Inicio
Apos a concessao
do registro de
funcionamento
16. Inicio de negociacao das Cotas Seniores do Fundo pela

CVMea
liberacao para
negociacao pela
BM&FBOVESPA

As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a
alteracdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider e/ou da
CVM.

Sem prejuizo do disposto no item 13 acima, a publicacdo do Anlncio de Encerramento, com o
consequente encerramento da Oferta Plblica podera ocorrer em até 6 (seis) meses contados a
partir da data de publicacdo do Anlncio de Inicio da Oferta, de acordo com o disposto no artigo
10 da Instrucdo CVM n.° 472/08 e no artigo 18 da Instrucao CVM n.° 400/03.
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A primeira liquidacao financeira das Cotas Seniores do Fundo sera realizada em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais do pelos moldes do Regulamento de
Operacoes da Camara de Compensacao, Liquidacao e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no
Segmento Bovespa, e da Central Depositaria de Ativos - CBLC.

As eventuais liquidacdes financeiras que venham a ocorrer apos a primeira liquidacao financeira
da Oferta, a qual sera realizada em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos
operacionais do Regulamento de Operacoes da Camara de Compensacdo, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa, e da Central Depositaria de Ativos
- CBLC, serao realizadas diretamente junto a Administradora, em datas a serem por ela definidas,
devendo os investidores interessados em adquirir Cotas Seniores do Fundo contatar diretamente o
Coordenador Lider apds a primeira liquidacao financeira da Oferta.

Na hipotese do paragrafo anterior, a integralizacao das Cotas Seniores sera realizada em moeda
corrente nacional, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou crédito em conta
corrente de titularidade do Fundo a ser indicada pelo Administrador, pelo valor da Cota Sénior no
dia da efetiva disponibilizacao dos recursos pelo investidor, calculada conforme previsto neste
Prospecto e no Regulamento.

Declaragées do Administrador e do Coordenador Lider

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) este Prospecto de distribuicdo publica das Cotas Seniores da
Primeira Emissdao do Fundo contém as informacdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas Seniores, bem como do objetivo, politica
de investimento e composicao da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes em vigor; e (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao
mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia, para assegurar que (a) as informacodes prestadas pelo Administrador por ocasidao do
registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periodicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta, serdao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) este Prospecto da Oferta contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao da
carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagées contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

0 Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n.° 8.668/93, e as Instrucées CVM n.° 472/08 e 206/94,
estando sujeito aos termos e condicoes do seu Regulamento.

Patriménio do Fundo
Poderao constar do patriménio do Fundo, para consecucao de seu objeto:

I- Preponderantemente, os ativos imobiliarios previstos no item “Objeto do Fundo”,
constante da pagina 39 deste Prospecto, incluindo, sem limitacdo, cotas representativas do
capital social do Veiculo de Investimento.

Il- Titulos publicos ou privados e valores mobiliarios a que se refere o paragrafo abaixo.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo e obedecer aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade, as disponibilidades financeiras do Fundo que ainda nao tenham sido
distribuidas aos Cotistas poderao ser aplicadas, a exclusivo critério do Gestor, em titulos publicos
ou privados e em valores mobiliarios, incluindo, mas nao se limitando a, cotas de fundos de
investimento, certificados de depodsito bancario e letras de crédito imobiliario, emitidos por
instituicdes financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por agéncia classificadora de
risco em funcionamento no pais.

Entender-se-a por patrimoénio liquido do Fundo a soma dos ativos do Fundo, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

Os ativos do Fundo representados por cotas do Veiculo de Investimento serdo avaliados
anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio do Fundo, por sociedade
especializada indicada pelo Consultor Imobiliario, nos termos do artigo 31, inciso Il, da Instrucao
CVM n.° 472/08, em observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na
legislacao e regulamentacao em vigor.

Os demais ativos do Fundo serao avaliados na forma da regulamentacao em vigor, de acordo com
os procedimentos adotados pelo Custodiante, os quais estao definidos no manual de avaliacao e
precificacao de ativos adotado pelo Custodiante e alterado de tempos em tempos.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I- Exame, anual, das contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo Administrador;

II- Alteracao do Regulamento do Fundo;
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Ill- Destituicdo do Administrador, ou eleicdo de seu substituto nos casos de renlncia,
destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

IV- Destituicao do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario;

V- Autorizacao para a emissao de novas Cotas Subordinadas do Fundo;

VI- Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
VII- Deliberacao sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

VIII- Eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas;

IX- Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo, se for o caso;

X- Aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no artigo 47 da Instrucao CVM n.°
472/08;

XI- Deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos do Capitulo XX do
Regulamento;

XlI- Prorrogacao do prazo de duracao do Fundo;
XIlII- Alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

XIV- Eleicdo dos substitutos do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario nos casos de
renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;
e

XV- Autorizagao para a emissao de novas Cotas Seniores do Fundo.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, exceto nos casos
de deliberacao sobre os incisos Il, VI, IX e XI acima, que dependerao de um quoérum de instalacao
de, no minimo, titulares representando 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Em caso de deliberacao sobre o inciso Il acima que envolva a alteracdao do Benchmark objetivado
pelo Fundo para as Cotas Seniores, a Assembleia Geral dependera de um quérum de instalacao de,
no minimo, titulares representando percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas
Seniores e percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo
Fundo.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas cabera a cada Cota 1 (um) voto, independentemente de sua
classe.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
realizadas por meio de consultas serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao
se computando os votos em branco, ressalvados os quoruns qualificados dispostos nos paragrafos
seguintes.

Dependerao da aprovacéo de Cotistas que representem metade, no minimo, das Cotas emitidas as
deliberacoes referentes as matérias previstas nos incisos Il, VI, I1X e XI acima.

Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem (i) a maioria das Cotas Seniores emitidas
pelo Fundo e (ii) a maioria das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo, as deliberacdes
referentes a matéria prevista no inciso Il acima que envolvam alteracao do Benchmark objetivado
pelo Fundo para as Cotas Seniores.
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As deliberacdes de autorizacao para a emissao de novas Cotas Subordinadas do Fundo, conforme
previsto no inciso V acima, serdo tomadas Unica e exclusivamente pelos titulares das Cotas
Subordinadas, por maioria de votos dos presentes.

As Cotas Subordinadas objeto da 1* emissao do Fundo poderao ser integralizadas mediante a
entrega de cotas representativas do capital social do Veiculo de Investimento, sendo dispensada,
para efeitos dos incisos IX e Xl, acima, a manifestacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
nao sendo admitido o resgate de suas Cotas.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracao de 42 (quarenta e dois) meses a contar da data de autorizacao de
funcionamento do Fundo pela CVM.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto preponderante investir, direta ou indiretamente, em um portfolio
diversificado de Empreendimentos Imobiliarios residenciais, localizados em diferentes regides do
Brasil, por meio da aquisicio de cotas representativas do capital social do Veiculo de
Investimento, o qual, por sua vez, tem por objeto participar das Sociedades.

0 investimento do Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios, por meio da aquisicao das cotas do
Veiculo de Investimento, podera ser realizado independentemente de autorizacdo especifica dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de Investimento

0 objetivo do Fundo é de proporcionar ganhos aos seus Cotistas, em até 42 (quarenta e dois) meses a
contar da data de autorizacdo de funcionamento do Fundo pela CVM, preponderantemente
participando, na qualidade de socio, do Veiculo de Investimento, o qual tem por objeto participar das
Sociedades proprietarias e desenvolvedoras dos Empreendimentos Imobiliarios.

Referida politica de investimentos visa a remunerar o investimento realizado pelos Cotistas por
meio do pagamento de remuneracao percebida na exploracdo dos Empreendimentos Imobiliarios,
ou ainda pelo aumento do valor patrimonial das Cotas do Fundo.

0 investimento do Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios, por meio da aquisicdao das cotas do
Veiculo de Investimento, podera ser realizado independentemente de autorizagao especifica dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo e observar os critérios de liquidez, seguranca
e rentabilidade, as disponibilidades financeiras do Fundo que ainda ndao tenham sido distribuidas
aos Cotistas poderao ser aplicadas, a exclusivo critério do Gestor, em titulos publicos ou privados
e valores mobiliarios, incluindo, mas nao se limitando a, cotas de fundos de investimento,
certificados de deposito bancario e letras de crédito imobilidrio, emitidos por instituicoes
financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por agéncia classificadora de risco em
funcionamento no pais.
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Para os fins do paragrafo anterior, o investimento em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades ligadas a estes ou ao
Consultor Imobiliario, esta limitado, conjuntamente, a 10% (dez por cento) do patriménio liquido
do Fundo.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, deverdao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n.° 409/04, observadas as
excecoes previstas no § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n.° 472/08.

E vedado ao Fundo contratar quaisquer operacdes com derivativos, mesmo para fins de protecdo
patrimonial.

0 objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Representacdo do Fundo
O Fundo podera ter um ou mais representantes dos Cotistas eleito pela Assembleia Geral para
exercer as funcoes de fiscalizacdo dos Empreendimentos ou investimentos do Fundo, com a

observancia dos seguintes requisitos:

| - ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas;

Il - nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Taxas e Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:
- Taxa de Administracao;

- Taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

- Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdgo CVM n.°
472/08;

IV- Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, incluindo as taxas de distribuicdo das
Cotas e de estruturacao do Fundo e da Oferta Piblica, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V- Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo, bem como honorarios e despesas de controladoria do
Fundo;
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VI- Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu
patriménio, se for o caso;

VII- Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

Vill- Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
incluindo a remuneracao devida ao Consultor Imobiliario;

IX- Honorarios e despesas relacionados as atividades de empresa especializada para
administrar os Empreendimentos Imobiliarios, bem como a exploracao e a comercializacdo
dos respectivos imdveis, se for o caso;

X- Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apolices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcées, se for
0 caso;

XI- Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisdo, transformacao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl- Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XI- Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucao
CVM n.° 472/08;

XIV- Gastos com a avaliacao dos ativos do Fundo a que se refere o subitem 6.2.1 do
Regulamento;

XV- Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis dos
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

XVI- Taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso.
Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instrucao CVM n.° 472/08
ou na regulamentacdo em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

Prestadores de Servico do Fundo

Nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM n.° 472/08, o Administrador provera o Fundo dos seguintes
servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante
terceiros contratados, devidamente habilitados para a prestacao dos servicos abaixo listados:

l. Por meio do Consultor Imobiliario, manutencdo de departamento técnico

habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento dos Empreendimentos

Imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos ativos do Fundo;

Il. Escrituracao das Cotas;
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IV. Custodia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente, por meio da contratacao do Auditor Independente; e

VI. Gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, inclusive mediante a
contratacao do Gestor.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a
prestacao dos servicos indicados acima.

Do Administrador
Breve Historico do Administrador

A administracdo do Fundo é realizada pelo Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrucao CVM 472, tendo sido
indicado o Sr. Erick Warner de Carvalho como Diretor Responsavel.

O Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
33.868.597/0001-40, foi autorizada a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios através
do Ato Declaratério CYM n.° 1.223, de 8 de janeiro de 1990 , conforme previsto no Artigo 23 da
Lei 6.385/76, e na Instrucao da CVM 306.

O conglomerado financeiro Citigroup atua em mais de 100 paises e teve sua histdria iniciada em
1812, nos Estados Unidos da América. No Brasil desde 1915, foi pioneiro na prestacdo de servicos
de custodia para terceiros em 1992 e iniciou a estratégia local com investidores institucionais em
1997.

Consagrado no mercado internacional financeiro como um dos maiores bancos em servicos aos
mercados de capitais, o Citigroup disponibiliza as grandes corporacées solucdes de custodia local
e também para investidores estrangeiros; servicos personalizados de fundos de investimentos,
que envolvem o processamento de ativo e passivo, bem como a administracdo ndo-discricionaria
e servicos de controladoria.

Servicos a serem prestados pelo Administrador

O Administrador sera nos termos e condicdes previstos na Lei n.° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou no Regulamento do Fundo, ou ainda
conforme as determinacdes das Assembleias Gerais de Cotistas.

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento e, sem prejuizo da contratacao e delegacao
de poderes ao Gestor, o Administrador tem amplos e gerais poderes para gerir a administracao do
Fundo, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com
o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento, pelas decisdes
tomadas pelos detentores das cotas do Fundo reunidos em Assembleia Geral.
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Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
I- Se for o caso, providenciar a averbacao, junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis
onde estiverem matriculados os imoveis objeto do Fundo e nos respectivos titulos
aquisitivos, das restricées dispostas no artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar que tais
ativos:
a) ndo integram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais.

- Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa as operacdes e patrimonio do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente, do Consultor Imobiliario e,
se for o caso, dos profissionais ou empresa contratados nos termos do Regulamento.

- Celebrar os negocios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme
orientacbes do Gestor, todas as operacOes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV- Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI- Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custodia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos
do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente;
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VII- No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;
Vill- Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo
CVM n.° 472/08 e no Regulamento;

IX- Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
X- Observar as disposicdes constantes do Regulamento e as deliberacoes da

Assembleia Geral de Cotistas;

XI- Supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos
termos da regulamentacao em vigor; e

XIl- Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas:
a) exemplar do Regulamento do Fundo;
b) prospecto do lancamento de Cotas do Fundo, se for o caso; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao, distribuicao
e outras que o investidor tenha que arcar.

Do Gestor
Breve Historico do Gestor

A RB Capital Investimentos Ltda. € uma sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 07.981.934/0001-09,
gestora de investimentos autorizada a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratorio CVM n.° 8.899, de 1 de agosto de 2006, conforme previsto no Artigo
23 da Lei 6.385/76, e na Instrucdo da CVM 306, especializada na gestao e administracao de
diferentes tipos de fundos de investimento, especificamente voltados aos diversos segmentos do
setor imobiliario, incluindo aqueles regulados pela Instrucdo 409, fundos de investimento em
participacoes, fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em direitos
creditorios.

O Gestor conta com uma equipe dedicada, formada por profissionais experientes, com mais de 15
anos de experiéncia no mercado financeiro e no mercado imobiliario.

Iniciando suas atividades em 30 de marco de 2006, primordialmente com foco em fundos
exclusivos fechados, o Gestor assumiu também, com o passar do tempo, a Gestdao de fundos
abertos, além de novos fundos exclusivos para Fundacoes, para a aquisicao de ativos de crédito
estruturado imobiliario.
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Além desses, o Gestor passou a gerir diversos fundos imobiliarios estruturados pela RB Capital,
além de um fundo de investimento em direitos creditérios administrado pela Caixa Econémica
Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), para o financiamento a
construcao de projetos imobiliarios residenciais para média e baixa renda. Desde a sua fundacao,
o Gestor cresceu substancialmente em termos de ativos sob sua gestao e quantidade de fundos
geridos. Na data deste Prospecto, o Gestor possuia cerca de RS 800 milhdes sob sua gestao,
distribuidos em 15 (quinze) fundos de investimento, sendo que o montante total comprometido
pelos investidores com os fundos geridos somava aproximadamente RS 1,4 bilhao.

Servicos a serem prestados pelo Gestor

O Fundo contratara, por meio do Contrato de Gestdo, como Gestor do Fundo, a RB Capital
Investimentos Ltda., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n.°
8.899, de 1° de agosto de 2006, com sede na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, parte, CEP 01448-
000, Jardim Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.981.934/0001-09.

0 Gestor do Fundo realizara, observado o Contrato de Gestao: (i) a gestdo da carteira e do caixa
do Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria; (ii) a aplicacdo dos recursos com base na
politica de investimentos do Fundo e da distribuicdo de rendimentos; e (iii) a assessoria para que
o Administrador realize a distribuicao de rendimentos e amortizacao parcial de Cotas.

Cabera ao Gestor selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo
com a politica de investimentos e os termos do Regulamento. Os ativos referentes aos
investimentos do Fundo em Empreendimentos Imobiliarios serdo selecionados pelo Gestor,
conforme indicacdo do Consultor Imobiliario. Por sua vez, os ativos referentes ao atendimento
das necessidades de liquidez do Fundo serao selecionados exclusivamente pelo Gestor.

Do Consultor Imobiliario
Breve Histérico do Consultor Imobilidrio

A RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda. é uma sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
11.426.501/0001-50.

O Consultor Imobiliario possui equipe de profissionais experientes, especializada na originacao,
selecdo, investimento, desenvolvimento e monitoramento de projetos imobiliarios comerciais e
residenciais, sendo que o Grupo RB Capital possuia, na data deste Prospecto, mais de RS$3,2
bilhdes em ativos sob sua responsabilidade, atuando como investidor, gestor e/ou consultor de
investimentos imobiliarios, sendo que cerca de RS 750 milhdes estao relacionados a gestdo de
ativos imobiliarios residenciais.

A RB Capital atua em todas as etapas da cadeia de valor do desenvolvimento de projetos
imobiliarios residenciais:

Selecdo N ¥ Monitoramento
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Na sua participacdo no desenvolvimento de imdveis corporativos construidos sob encomenda
(build to suit) ou na aquisicdo de imoveis ja construidos com tais caracteristicas, o Grupo RB
Capital atua diretamente na originacao e desenvolvimento de operacdes, como investidor e
consultor imobiliario de fundos e veiculos de investimento, tendo, na data deste Prospecto,
participado de 18 projetos imobiliarios para empresas como Ambev, Carrefour, Wal-Mart, C&A,
Saint-Gobain, Danfoss, Grupo Endesa, Barry-Callebaut, Unidao de Lojas Leader, Magazine Luiza,
entre outras, que representam um volume de cerca de RS 500 milhdes em ativos.

Ainda no ambito dos investimentos imobiliarios comerciais, a equipe do Consultor Imobiliario
participou na originacdo, estruturacdo e/ou assessoria de fundos investimentos imobiliarios que
somam mais de RS 2 bilhdes em ativos.

Ja no setor imobiliario residencial, o Grupo RB Capital participa, por meio de investimento e/ou
assessoria, de fundos e veiculos de investimento destinados ao co-investimento na incorporacao e
financiamento ao desenvolvimento imobiliario de empreendimentos residenciais. Na data deste
prospecto, o Grupo RB Capital possuia 38 projetos investidos, que somam mais RS 2,5 bilhdes em
VGV e 9.600 unidades, espalhados por todas as regides do Pais, em conjunto com mais de 15
incorporadores. Além desses, o Grupo RB Capital detinha 13 projetos em investimento por tais
fundos e veiculos de investimento, que montam cerca de RS 1,2 bilhdes em VGV e 5.800
unidades.

Seguem, abaixo, alguns negdcios de desenvolvimento imobiliario residencial, com participacao do
Grupo RB Capital, que merecem destaque:

e FIDC Caixa RB Capital Habitacdo: Fundo com alocacdo de R$450 milhdes de recursos do
FGTS, para financiar a construcao de projetos imobiliarios residenciais para média e
baixa renda. O Grupo RB Capital é responsavel pela originacao, selecdo, investimento e
monitoramento dos ativos do Fundo. O Fundo é administrado pela Caixa Econdmica
Federal.

" FIDC Caixa RB Capital
Habitacdo

R$ 450 MM

Unica consultora imobilidria para
um fundo da Caixa, capitalizado
com recursos do FGTS

Financiamento & construcio de
projetosimobilidrios residendais
paraa média e baixa renda

e RB Capital Agre Fundo de Investimento Imobiliario - Fll: fundo ja totalmente investido,
voltado para empreendimentos imobiliarios residenciais em desenvolvimento. Trata-se do
primeiro fundo de investimento imobiliario estruturado nos termos da Instrucao CVM 472
com foco em projetos residenciais e cujas quotas foram distribuidas sob regime de oferta
publica destinada a investidores pessoas fisicas.
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RB Capital Agre - FII
R$ 68.75 MM

Cotas Seniores de R$ 55
milhdes e Cotas Subordinadas

de R$ 13,75 milhdes

Desenvolvimento de projetos
imobilidrios residendais em
desenvolvimento

Primeiro FII estruturado nos
termos da ICVYM n? 472

Bravo Realty S.A. (portfélio RB Capital Desenvolvimento Residencial 1): investimento em
22 (vinte e dois) projetos de desenvolvimento residencial, em parceria com dez
incorporadores, com VGV total de R$1,8 bilhdo, e 6.000 unidades em desenvolvimento,
localizados principalmente na regiao Sudeste, bem como nas regides Sul, Nordeste e
Norte do Brasil.

Bravo Realty S.A.
R$ 100 MM

Co - investimento em projetos
imobifidrios residendais e
loteamentos

Investimento em 22 projetos,
em sociedade com 13
incorporadores conceituados, &
mil unidades habitacionais e
VGV total estimado deRS 1,8
bilhdes

RB Capital Desenvolvimento Residencial Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll: fundo
com aproximadamente RS 126 milhdes de captacdo, para investimento em projetos de
incorporacao residencial de diversos incorporadores de primeira linha, distribuidos em
todas as regides do Pais e direcionados a todas as faixas de renda (com foco na baixa e
média renda), de acordo com os critérios de elegibilidade do fundo. Trata-se do primeiro
fundo imobiliario com carater discricionario (sem portfélio pré-definido) voltado para
participacdao em projetos de incorporacao residencial, cujas quotas foram distribuidas sob
regime de oferta pUblica para mais de 195 investidores, em sua maioria Pessoas Fisicas.

RB Capital Desenvolvimento
Residencial IT

R$ 127 MM

Aquisicao de partidpacdes em
projetos de incorporacdo
desenvolvimento residendal de
diversosincorporadores

Foco em empreendimentos
enquadraveis no-ambito do SFH
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Processo de Investimento

Os investimentos da RB Capital nos projetos imobiliarios possuem a seguinte analise sequencial:

Contirmagaoda
Avcallagdo do
emprsendmento
por Tercairos

Comite de Avabacx
Ongenacio Avaliacao Negociacdo Investimento Doe Diligence Indepeadents Comfrmacao Fechamento

Servicos a serem prestados pelo Consultor Imobilidrio

O Fundo, a luz do disposto no artigo 31 da Instrucdo CVM n.° 472/08, contratara, por meio do
Contrato de Consultoria Imobiliaria, como Consultor Imobiliario, a RB Capital Realty Investimentos
Imobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5.° andar, Parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 11.426.501/0001-50.

Serdo de responsabilidade do Consultor Imobiliario as seguintes atividades:
- Assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes relativas
aos investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicdes e restricdes contidas

no Regulamento;

Il- Acompanhamento do desenvolvimento e estagio das construcées dos
Empreendimentos Imobiliarios;

- Acompanhamento da comercializagdo dos Empreendimentos Imobiliarios
indiretamente integrantes do patriménio do Fundo;

IV- Avaliacdo dos Ativos do Fundo, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o
encerramento do Fundo, nos termos do artigo 31, inciso Il, da Instrucao CVM n.° 472/08;

V- Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicoes e restricdes contidas no
Regulamento; e

VI- Orientacao do direito de voto do Fundo em eventual assembleia ou reunidao de
cotistas do Veiculo de Investimento.

O Administrador, por meio do Consultor Imobiliario, mantera departamento técnico habilitado a
prestar servicos de analise e acompanhamento dos Empreendimentos Imobiliarios.
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Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas no Regulamento, o Consultor Imobiliario devera
disponibilizar ao Administrador, semestralmente, relatério contendo o valor de mercado dos bens
e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacao
apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados, critérios estes que deverao estar
devidamente indicados no relatorio, observadas, no que for aplicavel, as mesmas regras do artigo
39 da Instrucao CVM n.° 472/08.

Do Coordenador Lider
Breve Historico do Coordenador Lider

A MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. é uma instituicdo integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
89.960.090/0001-76.

Os Srs. Marcelo Pinto Duarte Barbara e Glauber da Cunha Santos, diretores da RB Capital Holding
S.A. (sociedade controladora do Gestor) assinaram um Contrato de Compra e Venda de Quotas
Sujeito a Condicoes Suspensivas e Outras Avencas, por meio do qual estabeleceram as condicoes
de aquisicdo das cotas representativas da totalidade do capital social do Coordenador Lider,
sendo que o processo de aquisicdo do controle acionario do Coordenador Lider depende da
aprovacao do Banco Central do Brasil.

Caracteristicas das Cotas
As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serao
resgataveis e terao a forma nominal e escritural;

(ii) as Cotas do Fundo serao divididas em Cotas Seniores e Cotas Subordinadas, que darao
aos seus titulares idénticos direitos politicos;

(iii) as Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de distribuicdo de
rendimentos da carteira do Fundo, amortizacao e resgate de Cotas, inclusive na hipotese de
liquidacao do Fundo;

(iv) amortizada a totalidade das Cotas Seniores, o Fundo passara automaticamente a ter classe
Unica de Cotas (“Cotas Remanescentes”) e, nesta hipotese, os titulares das Cotas Remanescentes
convocarao assembleia geral para deliberar sobre a liquidacao, continuidade do Fundo e/ou
critérios de distribuicdo de rendimentos e amortizacdo das Cotas Remanescentes;

(v) cada Cota, seja ela Sénior ou Subordinada, confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas;

(vi) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas; e

(vii) o Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de Cotas
até, no maximo, 03 (trés) dias Uteis antes da data de convocacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do
servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital
de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

0 Fundo mantera contrato com o Escriturador, instituicdo devidamente credenciada pela CVM

para a prestacao de servicos de escrituracdo das Cotas, que emitira extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.
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Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento e neste Prospecto.

Aos Cotistas de cada classe em dia com suas obrigacées para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas apenas da respectiva classe, na proporcao do
numero de Cotas que possuirem, por prazo nado inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de
concessao do registro de distribuicao das novas Cotas da respectiva classe pela CVM.

Em novas emissdes, os Cotistas ndo poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas da
mesma classe ou da outra classe, ou, ainda, a terceiros.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes da respectiva classe, observadas as distincoes entre as classes de Cotas existentes.

Adicionalmente, em novas emissdes, as novas Cotas Subordinadas subscritas deverao representar,
no minimo, 20% (vinte por cento) do total de novas Cotas subscritas.

O prazo maximo para a integralizacdo ao patrimonio do Fundo de bens e direitos oriundos da
subscricao de Cotas sera de até 30 (trinta) dias contados da referida subscricao.

Dissolugdo e Liquida¢do do Fundo

O Fundo tera prazo de duracao determinado, sendo que sua dissolucao e liquidacao dar-se-a por
esgotamento do prazo, ou por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacao de titulares
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas.

Na hipotese de a Assembleia deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, todas as Cotas serao
resgatadas no prazo para resgate antecipado, pelo valor da Cota do dia do pagamento, calculado
na forma do Regulamento, observado o seguinte procedimento:

I- as Cotas Seniores terao prioridade de resgate sobre as Cotas Subordinadas;

II- as Cotas Subordinadas somente serao resgatadas ap6s o pagamento integral de todas as
Cotas Seniores;

lll- durante o prazo para resgate antecipado, as Cotas serao resgatadas, total ou
parcialmente, em moeda corrente nacional, na medida em que o Fundo tenha recursos em
moeda corrente nacional;

IV- Somente havera o pagamento das Cotas Seniores e depois das Cotas Subordinadas entre
os Cotistas, apos a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcdo de suas Cotas e apds o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

N&o obstante o disposto no paragrafo, acima, caso os Cotistas ndo cheguem a acordo comum
referente aos procedimentos para o pagamento do resgate de Cotas, este podera se dar mediante
a entrega de ativos do Fundo aos Cotistas via entrega de bens imoveis, direitos sobre imoveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas.

Nos termos do paragrafo anterior, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imoveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdao dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera calculada
de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época. Apods a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcao
dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste item, de maneira que tal
condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil
Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos
Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de
Cotas em circulacao.

O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas Cotas a critério do
Administrador, observada a recomendacao do Gestor, nos termos do Regulamento.
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4. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO
O Setor Imobilidrio no Brasil - Introdugéo

O acentuado processo de urbanizacdo do Brasil, a partir da década de 1950, modificou
amplamente o cenario da ocupacdo do territério brasileiro, de forma que grande parte da
populacao passou a se concentrar nas areas urbanas. Segundo estudo do IBGE, em 1950 o Brasil
tinha 36% de sua populacao vivendo em areas urbanas, enquanto em 2004, data mais recente do
estudo do IBGE, este percentual chegou a 84,6%.

O Brasil vivencia, nos Ultimos anos, uma nova realidade econémica, baseada em crescimento
estavel, reducao da taxa de juros e controle da inflacdo. Neste contexto, o mercado imobiliario
tem apresentado niveis elevados de crescimento nesta Ultima década.

Além das condicoes macroecondomicas brasileiras favoraveis, o desenvolvimento de alternativas
de financiamento ao mercado imobiliario, especialmente por meio do mercado de capitais, tem
despertado o interesse dos participantes do mercado financeiro e de capitais e mobilizado valores
expressivos de recursos. O aumento dos investimentos na economia brasileira, com destaque para
o setor imobiliario, bem como o elevado interesse do capital estrangeiro, representam um
conjunto de condigbes favoraveis, que sdo capazes de propiciar um impulso maior no mercado
imobiliario brasileiro, incluindo o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Geograficamente, o Brasil é dividido em cinco regides: Sul, Sudeste, Centro-Oeste, Norte e
Nordeste. Essas regides apresentam diferencas significativas entre si em termos de populacao
absoluta, densidade populacional, atividade econémica, desenvolvimento econdmico, renda per
capita e déficit habitacional. Segundo informacdes do IBGE, a regido Sudeste, onde esta
concentrada a maior parte dos Empreendimentos Imobiliarios alvo de investimento pelo Fundo, é
uma das regides brasileiras de maior concentracao de populacéo e atividade econémica, reunindo
aproximadamente 42% (quarenta e dois por cento) da populacao e 45% (quarenta e cinco por
cento) do PIB do Pais.

O cenario atual de elevado déficit habitacional e oferta de crédito crescente configura como um
momento propicio para investimentos no mercado imobiliario, especialmente em incorporacao.
Fonte: Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanca - 2010 (“Abecip”).

Oferta de Crédito Imobiliario em Crescimento

Taxa de Jurosem e
Estabilidade niveis Elevacio de renda Reducdo da Flexibilizacgo das

P . - = iy e condigbes (prazos
econdmica hlstol::i::(r)r;ente das familias inadimpléncia mais longos)

Potencial de Crescimento do Mercado Imobiliario

LTV! médio em
patamar saudavel -
61,9% (1T/2010)

Nota 1: Loan to Value: relacdo entre o valor do financiamento e o valor total dos imdveis comercializados.
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O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Devido ao atual panorama favoravel do mercado brasileiro, observa-se uma crescente busca por
investimentos alternativos com potencial para gerar rentabilidade e diversificacao de carteira aos
seus titulares. Esta crescente demanda por novas modalidades de investimentos tem contribuido
para o desenvolvimento do mercado brasileiro de fundos de investimento imobiliario.

Os fundos de investimento imobiliario vém se mostrando uma alternativa interessante de
investimento para o investidor que procura um ativo diferenciado, que lhe proporcione
perspectivas de rentabilidade superiores do que as apresentadas atualmente por ativos de renda
fixa. O aumento da procura pelos fundos de investimento imobiliario esta diretamente
relacionado as caracteristicas de distribuicdo de rendimentos aos quotistas, tratamento tributario
e lastro representado por ativos imobiliarios.

0 investimento em fundos de investimento imobiliario também se mostra atrativo na medida em
que possibilita o ingresso de pequenos e médios investidores no mercado de capitais, que tenham
interesse em investir em ativos vinculados ao mercado imobiliario. O aumento da demanda por
essa classe de ativo tem criado uma tendéncia de aquecimento do mercado imobiliario.

Em 30 de abril de 2010, a industria brasileira de fundos de investimento imobiliario era composta
por mais de 89 fundos em operacdo, os quais totalizavam um patrimonio total de
aproximadamente R$5,7 bilhdes. Fonte: CVM.

Os fundos de investimento imobilidrio apresentam vantagens de investimento frente ao
investimento direto em empreendimentos imobiliarios em geral.

Investimento FII Investimento Direto
Tributacs Renda isenta de imposto de renda para pessoas fisicas, 52 Incidéncia de imposto de renda sobre os rendimentos,
mEny atendidos os requisitos da legislhcdo emvigor 1 dependendo da forma de investimento realizada
- Possibilidade de invesdr em empreendimentos, antes } ;
Valor Investido exclusivos a grandes investidores, com volumes menores Necessidade de alto volume de capital

Possibilidade de maior diversificacio por meio de
_ _ = investimentos em  diferentes segmentos, regides e - ) - )
Diversificacio TSy 1B TR < miiETe © ey dh Concentragdo do risco em um Unico empreendimento
investimento

Terceirizacdo: gestdo  profissional  especilzada e
responsavel pelos empreendimentos

Assuntos relacionados aos
Empreendimentos

0 investidor & responsdvel pela avaliacdo, manutencdo

0 investidor ndo precisa se preocupar pessoalmente com e e ) =
P P o e otimizacdo tributdria relacionadas ao imdvel

procedimentos  referentes 3 certiddes,  escrituras,
recolhimento do ITBI, entre outras burocracias inerentes ao
negdcio

Possibiidade de vender as cotas no mercado secundario

por meio da BMBF Bovespa Gerada coma venda da participacao no
Podendo haver venda parcial das quotas, ndo sendo empreendimento

necessdrio sair completamente do investimento

Nota 1 - Isencdo fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liquido do Fundo,
contanto que o Fundo tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo se sujeitard a tributacao aplicdvel as pessoas juridicas.

Fundamentos Econémicos

O setor imobiliario no Brasil vem experimentando um crescimento bastante significativo nos
ultimos anos a partir da capitalizagdo das companhias imobiliarias via mercado de capitais com
emissoes de acoes e de titulos de divida corporativa, tais como debéntures.

Por tratar-se de um setor com elevadas necessidades de capital, a injecao de recursos ocorrida
recentemente, sobretudo no periodo de 2006 ate 2009, quando cerca de R$ 15 bilhdes foram
captados pelas principais incorporadoras do pais através de emissoes de acoes, permitiu que o
processo de desenvolvimento do mercado imobiliario brasileiro fosse retomado com grande forca.
A grande maioria de referidos recursos foi direcionada para o mercado imobiliario residencial,
que hoje vive um grande momento, em franca expansao.
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Nesse periodo e ja em anos anteriores, uma série de fatores macroeconémicos favoraveis
permitiu o desencadeamento desse processo:

(i) controle da inflacao;
(if) reducao das taxas de juros no mercado doméstico e internacional;

(iii) crescimento do pais com elevacao de renda da populacao em geral, mas sobretudo das
classes sociais de mais baixa renda;

(iv) disponibilidade maior de crédito e alongamento dos prazos de financiamento, chegando
a até 30 anos;

(v) criacdo pelo Governo do Programa Minha Casa Minha Vida, com grande estimulo e
subsidio ao desenvolvimento de unidades habitacionais voltadas sobretudo para
compradores de mais baixa renda; e

(vi) ampliacdo do volume de crédito imobiliario disponibilizado ao mercado sobretudo
atraves da Caixa Economica Federal.

Também muito importantes foram medidas regulatérias e tributarias promovidas pelo Governo
Federal como a introducdo do instituto da alienacao fiduciaria para o mercado imobiliario, que
possibilitou um processo muito mais rapido, seguro e barato para a retomada de imoveis de
compradores inadimplentes, além do estabelecimento de importantes incentivos fiscais para
investidores pessoas fisicas compradores de quotas de fundos imobiliarios e certificados de
recebiveis imobiliarios.

Em funcdo de todo o exposto acima, as incorporadoras imobilidrias antes mais desorganizadas,
tornaram-se muito mais preparadas para competirem num mercado globalizado, muitas delas
tornando-se companhias publicas, com total disclosure de informacdes e transparéncia de suas
atividades. Também como conseqiiéncia do processo de profissionalizacao de referidas
companhias e das maiores exigéncias de seus investidores, muitas delas deixaram de atuar apenas
regionalmente ou em mercados bastante especificos e passaram a ter uma atuacao nacional e
diversificada por produto, dai comecando a reduzir a fragmentacao do mercado e, em muitos
casos, a fusao ou agrupamento de companhias complementares.

No cenario descrito acima, os lancamentos de projetos imobiliarios tiveram um crescimento
robusto nos Gltimos anos. No municipio de Sao Paulo, no periodo de 2005 a 2009 os lancamentos
de unidades aumentaram em aproximadamente 32%, ao que se seguiu um crescimento de vendas,
que aumentaram cerca de 60% nesse periodo, provocando uma significativa valorizacdo dos
imoveis. As vendas sobre os lancamentos no municipio de Sao Paulo variaram de 88% a 114%. O
grafico abaixo mostra que em periodos como os anos 2006 e 2009 o volume de unidades vendidas
foi maior que o volume de unidades lancadas. Fonte: Sindicato das Empresas de Compra, Venda,
Locacéo e Administracdo de Imdveis Residenciais e Comerciais de SGo Paulo (“Secovi”).
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Fonte: Secovi.
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Grande parte do crescimento do mercado imobiliario é decorrente do aumento do financiamento
a compra de moradias. Em 2005 por volta de 361 mil unidades foram financiadas pelo Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE e pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS. Ja em 2009 esse nUmero cresceu para 686 mil, um aumento de 90% em quatro anos. Nesse
mesmo periodo o crescimento dos valores financiados cresceu 433%, de RS 9,3 bilhdes para RS
537 bilhdes. De 2009 para 2010 espera-se que o crescimento seja de quase 30%, atingindo RS 686
bilhdes, conforme grafico abaixo. Fonte: Abecip.

FGTS e SBPE - Valores Financiados (RS Bi)
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Fonte: Abecip.

Espera-se para os proximos anos a continuidade do desenvolvimento do mercado imobiliario,
sobretudo em funcdo do grande déficit habitacional ainda existente e da expectativa de
manutencao de um cenario macroecondmico favoravel. Outros fatores politico-econdmicos
também corroboram para o crescimento de longo prazo do mercado imobiliario brasileiro, tais
como: o prolongado crescimento do PIB brasileiro, o aumento do salario minimo, a estabilidade
monetaria, a reducéo do INCC, o crescimento do indice de confianca do consumidor brasileiro, a
reducéo da taxa de juros SELIC e a apreciacdo do Real perante o Ddlar Americano e o Euro.

Ao déficit habitacional de 7,2 milhdes de domicilios brasileiros, sdo somados esforcos do Governo
Federal no sentido de atrair as classes C e D para o mercado imobiliario, gerando demanda por
meio da alocacao obrigatdria de 65% (sessenta e cinco por cento) dos depositos de poupanca em
financiamento imobiliario, o que representa o montante de aproximadamente RS 32 bilhdes por
ano. A parcela da poupanca cuja alocacao obrigatoria ndo for respeitada é depositada no Banco
Central do Brasil sem qualquer rendimento, de forma que o custo da ndo observancia da alocacao
obrigatoria € alto para as instituicoes financeiras. Apos 6 (seis) meses do lancamento oficial do
Programa Minha Casa, Minha Vida, a Caixa Econdmica Federal contratou 60,8 mil unidades
habitacionais. Financiamentos com inicio do pagamento ap6s a entrega das chaves do imovel
tipicamente representam até 5% (cinco por cento) do total das vendas de unidades habitacionais.
A possibilidade de venda de produtos com alta margem de contribuicdo leva os bancos a
aumentar o foco no crédito imobiliario.

Dadas as condicoes favoraveis para o financiamento do setor imobiliario, € comum que
incorporadoras detenham linha de crédito junto a bancos comerciais, podendo utilizar tais
recursos para financiar incorporacdes imobiliarias. A possibilidade de venda adicional de produtos
com alta margem de contribuicao, expansao de sua base e retencao de clientes por mais de 20
(vinte) anos leva os bancos a aumentar o foco no crédito imobiliario.

Parcela da poupanca e do FGTS é direcionada ao financiamento das construcdes e a securitizacao

por meio de certificados de recebiveis imobiliarios auxilia no financiamento residual dos projetos
imobiliarios.
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A securitizacdo de recebiveis habitacionais, desenvolvido ha apenas 5 (cinco) anos, representa
hoje 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) do total de créditos imobiliarios no mercado
brasileiro, o que sinaliza o crescimento do setor no Pais.

Adicionalmente, o mercado imobiliario brasileiro foi pouco afetado pela crise economica
internacional deflagrada em 2008, tendo em vista que os bancos brasileiros sao historicamente
conservadores nas politicas de concessao de crédito (o volume de crédito imobiliario representa
apenas 2% (dois por cento) do PIB brasileiro contra 65% (sessenta e cinco por cento) nos Estados
Unidos da América).

Estrutura dos Empreendimentos Imobilidrios no Brasil e Principais Participantes do Mercado

Por razbes gerenciais, juridicas e economicas, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios no Brasil é comumente implementado por meio de sociedades de proposito
especifico, a qual fica responsavel pela aquisicao dos terrenos, contratacdo das vendas das
unidades habitacionais, subcontratacao da construcao, administracao do fluxo de caixa e controle
dos pagamentos e dos recebiveis do empreendimento imobiliario. Além disso, a sociedade de
proposito especifico costuma contratar, diretamente, o financiamento da construcdo, mediante a
outorga de garantia pelos seus socios.

As instituicées financeiras brasileiras promovem tanto o financiamento da construcao do
empreendimento imobiliario como dos compradores das unidades habitacionais. Ademais,
investidores também sdo fonte alternativa de recursos, alocando, conjuntamente com as
instituicées financeiras, recursos em operacdes de mezanino e equity. Referida fonte alternativa
de recurso torna-se de suma importancia quando as construtoras (i) usam dinheiro para comprar
terrenos em que acreditam conseguir uma TIR mais atraente, (ii) nao tém caixa disponivel ou (iii)
pretendem diversificar o risco. Algumas instituicées financeiras que promovem financiamento
para construcao sao a Caixa Econdomica Federal, Banco do Brasil, Citibank, Banco Votorantim,
Santander, Ital Unibanco e Bradesco. Entre os investidores destacam-se a RB Capital, Cibrasec e
Brazilian Mortgages.

Geralmente, as construtoras ficam responsaveis pela incorporacdo dos empreendimentos
imobiliarios. Ha mais de 18 (dezoito) construtoras de capital aberto no Brasil, totalizando uma
capitalizacao de mercado de aproximadamente U$ 25 bilhdes. Exemplos dessas construtoras e
incorporadoras sao a Cyrela Brazil Realty, Rossi, Rodobens, PDG Realty, Tecnisa, Even Trisul,
Gafisa, Agre, Brookfield Incorporacdes, Kallas, Tibério, Capital, Masb, MZM, Mbigucci, Ecocil,
Yuny, Caenge, Mudar, MDL Realty, Cosil, Nomex, Grup LN e Engelux.

Via de regra, as parcerias para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios sao firmadas
no nivel das sociedades de propdsito especifico e a governanca corporativa a ser observada pelas
partes envolvidas é estabelecida por meio de acordo de socios, que abordam, dentre outros,
critérios para diversificacdo do risco no empreendimento imobiliario.

O fluxo de caixa esperado de um empreendimento imobilidrio - PADRAO HIPOTETICO

Um projeto imobiliario residencial padrao no Brasil possui, via de regra, 6 (seis) etapas, conforme
descritas abaixo:

e Aquisicdo do terreno: essa etapa abrange a due diligence do empreendimento imobiliario,
com a analise do terreno, incluindo seus aspectos legais e ambientais, de seus antigos
proprietarios e da infra-estrutura da regido em que se localiza o empreendimento
imobiliario;

e Lancamento: ap6s a obtencdo do todas as licengas necessarias para o desenvolvimento do
empreendimento imobiliario, tem inicio a analise e o monitoramento da velocidade de
vendas durante os primeiros meses do empreendimento imobiliario e a discussao de
eventuais mudancas na estratégia de venda;
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e |Inicio da construcdo: nessa etapa sdo contratadas a construtora e uma companhia de
engenharia independente para auditar os custos de construcao e o cronograma do
empreendimento imobiliario;

e Inicio do financiamento da construcido: essa etapa consiste no levantamento de recursos
com instituicoes financeiras. Os financiamentos costumam cobrir, aproximadamente, 80%
(oitenta por cento) da construcdo, sendo o restante pago com as receitas do proprio
empreendimento imobiliario;

e Término da construcdo: apds o término da construcdo, as unidades habitacionais sao
vendidas e transferidas para os seus respectivos compradores, que efetuam o pagamento
mediante lavratura de escritura de compra e venda. O desembolso pelo comprador pode
ser realizado em caixa ou mediante a contratacao de financiamento imobiliario. Caso a
escritura de compra e venda nao seja lavrada, o imdvel pode ser vendido para um
terceiro interessado em adquiri-lo; e

e (Crédito Imobiliario: geralmente, as unidades habitacionais costumam ser pagas mediante
financiamentos imobiliarios contratados de 3 (trés) a 6 (seis) meses apos a entrega das
chaves aos compradores. Os financiadores da construcdo costumam ser também os
financiadores dos compradores (mutuarios). Financiamentos garantidos pelo proprio
imovel costumam ter taxas mais elevadas e normalmente sao securitizados, por meio de
certificados de recebiveis imobiliarios.

O retorno do investimento comeca a ocorrer quando os financiamentos imobiliarios sao
concedidos pelas instituicdes financeiras aos respectivos compradores (mutuarios) das unidades
habitacionais.

Regulamentacgado do Setor Imobilidrio
Regulamentacdo Relativa a Atividade Imobilidria

Para que aquisicbes de imoveis sejam dotadas de validade e seguranca, referidas aquisicoes
devem estar amparadas pela confirmacao de que (i) os imodveis estdao desonerados de 6nus ou
gravames em favor de terceiros a menos que os 6nus ou gravames tenham sido constituidos para
permitir o financiamento do proprio empreendimento, (ii) que sobre os imoveis ndo existem
restricoes de natureza legal, judicial, ambiental ou urbanisticas que possam prejudicar seu uso
ou o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, e (iii) que os alienantes (vendedores)
nao possuem restricoes crediticias ou legais que impecam a venda ou cujo valor exceda o seu
patrimonio pessoal de forma a torna-lo insolvente.

A fim de demonstrar a possibilidade de aquisicido de um determinado imével e a boa-fé do seu
adquirente, em caso de contestacdo futura sobre a regularidade da aquisicito do imdvel
(decorrente de fraude a execucao, fraude contra credores, dentre outros, que possam prejudicar
e até anular aquisicbes), € necessaria a realizacdo de auditorias prévias nas documentacoes,
tanto dos imoveis pretendidos, como de seus proprietarios atuais e titulares anteriores.

Incorporacgéo Imobilidria

As atividades de incorporacao imobiliaria sao regulamentadas pela Lei n.° 4.591/64, segundo a
qual “considera-se incorporacdo imobilidria a atividade exercida com o intuito de promover e
realizar a construcdo, para alienacdo total ou parcial, de edificacbes ou conjunto de edificacbes
compostas de unidades auténomas.”

Considerando que o objeto do Fundo inclui a aquisicao de cotas do Veiculo de Investimento, o
qual tem por objeto a participacdo nas Sociedades, as quais tém por objetivo a construcdo de
imoveis residenciais para posterior venda, as regras pertinentes as incorporacdes imobiliarias
deverao ser observadas, conforme aplicavel.

As principais obrigacoes do incorporador incluem: (i) obter todas as aprovacdes e autorizacoes de
construcao das autoridades competentes; (ii) registrar o empreendimento no Cartorio de Registro
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de Imoveis; (iii) indicar nos documentos preliminares a data para o incorporador retirar-se da
incorporacao; (iv) indicar em todos os anuncios e contratos de venda o numero de registro do
empreendimento; (v) supervisionar a construcao do projeto estabelecido pelo contrato e de
acordo com a aprovacao concedida pelas autoridades; (vi) entregar ao proprietario final as
unidades concluidas, de acordo com as especificacdes contratuais, e transferir ao proprietario
final a propriedade da unidade assinando a eventual escritura de venda final; e (vii) fornecer as
plantas de construcao e as especificacoes juntamente com o contrato de propriedade conjunta ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

A construcao de um empreendimento deve ser contratada e paga pelo incorporador ou pelos
eventuais proprietarios finais. A legislacdo brasileira estabelece 2 (dois) sistemas de construcao
em uma incorporacao: construcao por contrato e construcao por gestao. A construcao por
contrato é realizada a preco fixo, determinado antes do inicio da construcdo, ou a preco ajustado
de acordo com o indice determinado pelas partes contratantes. Pela construcao por gestao
estima-se um valor, mas o preco final nao é determinado no inicio da construcao.

E comum ainda o desenvolvimento dos empreendimentos residenciais através de sociedades de
proposito especifico que sdo sociedades criadas com o Unico propdsito de desenvolver um
determinado empreendimento imobiliario, mantendo seus ativos e passivos de forma apartada
daqueles do incorporador imobiliario. Ao final do desenvolvimento do empreendimento, entrega
das unidades e retorno do capital do incorporador, referidas sociedades sao liquidadas. Uma
forma ainda mais segura, mas ainda nao tao recorrente, de desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios sem contaminacdo com o patrimonio do incorporador € a
constituicdo do patrimonio de afetacao.

Patrimébnio de Afetacéo

De acordo com a Lei n.° 4.591/64, os incorporadores podem optar por vincular um determinado
empreendimento ao regime de patrimonio de afetacdo, a fim de submeté-lo a um regime
tributario e juridico mais favoravel. De acordo com esse regime, o terreno e as edificacoes
construidas sobre ele, investimentos financeiros no terreno e qualquer outro bem e direito
relativo ao terreno sao segregados para beneficiar a construcao de tal incorporacao, sendo
separados dos demais ativos do incorporador. Dessa forma, os ativos ficam segregados das outras
propriedades, direitos e obrigacdes do incorporador, incluindo outros ativos anteriormente
apropriados, e somente podem ser utilizados para garantir as dividas e obrigacdes relacionadas a
respectiva incorporacdo. Os ativos segregados pelo patrimonio de afetacao ndo sdo afetados em
caso de faléncia ou insolvéncia do incorporador. No caso de faléncia ou insolvéncia do
incorporador, a propriedade conjunta da construcao pode ser instituida por meio de uma
resolucao dos compradores das unidades ou por decisao judicial. Nesse caso, os proprietarios em
conjunto da construcao decidirdo se o projeto ira continuar ou se o patriménio de afetacdo sera
liquidado.
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5. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica e Estratégia de Investimento

O objetivo do Fundo é de proporcionar ganhos aos seus Cotistas, em até 42 (quarenta e dois)
meses a contar da data de autorizacdo de funcionamento do Fundo pela CVM,
preponderantemente participando, na qualidade de sécio, do Veiculo de Investimento, o qual
tem por objeto participar das Sociedades proprietarias e desenvolvedoras dos Empreendimentos
Imobiliarios.

Os Empreendimentos Imobiliarios objeto de investimento do Veiculo de Investimento (e

indiretamente do Fundo) se encontram na Fase 3 do ciclo de vinda de desenvolvimento de um
empreendimento, a qual é caracterizada por baixo risco comercial.

Fases de Investimento em Empreendimentos Imobiliarios

Financiamento
Imobiligrio
Aquisicio de Terrenos  Intio da Construgo Td v
. Final da Construgdo -
Langamento Inido do - £= (D Antes da aprovagdo
15 Financiamento v }

@ Antes do langamento

0 ©

O T I T

C)

® Apods o lancamento

L - I Reembalso Fundo
(10 Despesas do Fundo
(15 Despesas Inidais DoilEs Siis iy
1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34
Meses
Construcdo Despesas Terreno M Empréstimo Bancdric 0 Receita == Cumulativo

Adicionalmente a caracteristica acima, o Fundo possuira os seguintes diferenciais:

Equipe Fundamentalista, formada por profissionais experientes, especilizada na originacdo, selecdo,
estruturagdo e monitoramento de projetos imobilidrios

Gestdo
Governanca nas Sociedades através de Acordo de Sdcios o Fundo delbera sobre os principais assuntos
relacionados aos Empreendimentos ImobiliErios

Investimentos em projetos ja aprovados pelo Poder Plblico competente

Juridicos Investimento e desenvolvimentos dos Empreendimentos Imobilidrios por meio de Sociedades para ndo
contaminacdo dos referidos empreendimentos pelo incorporador

Portfdlio corm média de 83% das unidades vendidas

Subordinacdo de cotas do Fundo: possivel saldo de unidades ndo vendidas serd inicialmente absorvido pelos
investidores das cotas subordinadas

Subordinacdo nos projetos: em alguns projetos, quais sejam, Parque da Flores, Parque dos Passaros, Arcadia e
Twice, o Fundo tem preferéncia no recebimento da remuneracdo dos referidos empreendimentos, gerando uma
subordinagdo adicional para o Fundo

Parcerias comincorporadoras de 12 linha e construtoras de renome
Performance Desembolsos realizados de acordo com a evolugdo da obra dos Empreendimentos Imobilidrios
LET ]

Subordinacio de ootas: possiveis atrasos na entrega das unidades, bem como do repasse dos recebiveis, serdo
inicialmente absorvidos pelos investidores das cotas subordinadas

,_ A RB Capital em conjunto com as incorporadoras parceiras nos Empreendimentos Imobilidrios definem critérios
e rigorosos de andlise e aprovacdo de crédito
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Os ganhos a serem proporcionados aos Cotistas serao obtidos a partir da renda decorrente da
venda das unidades autonomas dos Empreendimentos Imobiliarios, da adimpléncia dos respectivos
adquirentes e do repasse de recebiveis apos a entrega das obras.

Os Empreendimentos Imobiliarios objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo ja se
encontram aprovados pela prefeitura competente e também todos estdo lancados, conforme
descritos no item “Descricao dos Empreendimentos”, constante da pagina 68 e seguintes deste
Prospecto, sendo que a média ponderada de unidades vendidas dos Empreendimentos Imobiliarios
é de cerca de 83% (oitenta e trés por cento). O VGV bruto total de todos os Empreendimentos
Imobiliarios, considerando a participacdo total do Veiculo de Investimento, direta ou
indiretamente nos referidos Empreendimentos, é de RS 336.510.000,00 (trezentos e trinta e seis
milhdes, quinhendos e dez mil reais), sendo que o orcamento para o desenvolvimento dos
referidos Empreendimentos é de RS 234.174.000,00 (duzentos e trinta e quatro milhdes, cento e
sententa e quatro mil reais).

0O orcamento total de todos os Empreendimentos objeto de investimento do Fundo é de RS
748.705.000,00 (setecentos e quarenta e oito milhoes, setencentos e cinco mil reais).

Referida politica de investimentos visa remunerar o investimento realizado pelos Cotistas por
meio do pagamento de remuneracdo percebida a partir da exploracao dos Empreendimentos
Imobiliarios, ou ainda pelo aumento do valor patrimonial das Cotas do Fundo.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo e obedecer aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade, as disponibilidades financeiras do Fundo que ainda nao tenham sido
distribuidas aos Cotistas poderao ser aplicadas, a exclusivo critério do Gestor, em titulos publicos
ou privados e valores mobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, a cotas de fundos de
investimento, certificados de depdsito bancario e letras de crédito imobiliario, titulos estes que
deverao ser emitidos por instituicdes financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por
agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais, de acordo com o previsto no
Regulamento.

Para os fins do paragrafo anterior, o investimento em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades ligadas a estes ou ao
Consultor Imobiliario, esta limitado, conjuntamente, a 10% (dez por cento) do patriménio liquido
do Fundo.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n.° 409/04, observadas as
excecoes previstas no § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n.° 472/08.

E vedado ao Fundo contratar quaisquer operacdes com derivativos mesmo para fins de protecdo
patrimonial.

0 objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Aquisicao das Cotas do Veiculo de Investimento
O Veiculo de Investimento, objeto de investimento direto pelo Fundo, tem por objeto a
participacao nas Sociedades alvo de investimento pelo Fundo. A participacao a ser adquirida pelo

Veiculo de Investimento em cada Sociedade esta descrita na secdo “Descricao dos
Empreendimentos” abaixo.
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Caso, no ambito da Oferta, seja subscrita: (i) a totalidade das Cotas Seniores, o Fundo adquirira
100% (cem por cento) do capital social do Veiculo de Investimento (exceto por 01 (uma) cota, que
sera detida pelo Consultor Imobiliario, a fim de garantir a pluralidade de socios da referida
sociedade); (ii) apenas parte das Cotas Seniores, em volume superior a Subscricdo Minima, o
Fundo adquirird o maior volume possivel de cotas do Veiculo de Investimento (exceto por 01
(uma) cota, que sera detida pelo Consultor Imobiliario, a fim de garantir a pluralidade de socios
da referida empresa). Em qualquer dos casos, também sera considerado o volume total captado
com a colocacao das Cotas Subordinadas. Na hipotese de aquisicdo de apenas uma parte das cotas
do Veiculo de Investimento, em razdao da nao colocacao integral das Cotas Seniores objeto da
Oferta, o Fundo terda como socia na referida sociedade a Bravo Realty e/ou outra(s)
empresa(s)/veiculo(s) integrante(s) do grupo econémico do Gestor e do Consultor Imobiliario.

Estrutura de investimento nos Empreendimentos Imobiliarios, considerando a captacdo do volume
de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais):

Veiculo de
Investimento

Sociedade Sociedade
E F

Vale lembrar que o Veiculo de Investimento detém uma participacdo em cada uma das Sociedades
desenvolvedoras dos Empreendimentos Imobilidrios e ndo a totalidade de suas cotas, sendo o
restante da participacdo € detida por incorporadores parceiros desenvolvedores dos referidos
empreendimentos.

Quando da conclusdao da Oferta e captacdao dos recursos pelo Fundo, o Fundo adquirira a
totalidade ou parte do Veiculo de Investimento, conforme o volume total captado com a Oferta,
aportara recursos em referido veiculo, o qual, por sua vez, utilizara tais recursos para cumprir
com suas obrigacoes de pagamento do preco pela aquisicao da participacao nas Sociedade.

Tendo em vista que o portfélio do Fundo é pré-definido, ndo existem parametros adicionais para
aquisicao de ativos pelo Fundo, sendo que o Fundo adquirira, exclusivamente, cotas do Veiculo
de Investimento, conforme previsto na secao “Descricao dos Empreendimentos” abaixo, bem
como ativos para atender as necessidades de liquidez do Fundo (titulos pUblicos ou privados e
valores mobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando a, cotas de fundos de investimento,
certificados de deposito bancario e letras de crédito imobiliario, emitidos por instituicoes
financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por agéncia classificadora de risco em
funcionamento no pais).

Adicionalmente, conforme pode ser observado da secdao Descricao dos Empreendimentos
“Empreendimento Condominio Arcadia” abaixo, o Empreendimento Condominio Arcadia
representara o investimento indireto com maior percentual alocado de recursos do Fundo, com
participacdo aproximada de 24% (vinte e quatro por cento) do patriménio liquido do Fundo,
considerando a hipétese de subscricao da totalidade das Cotas Seniores.
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Descricdo dos Empreendimentos

EMPREENDIMENTO ALLEGRO

- o 8 8 &8 2R x2S

1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Marshall Empreendimentos Ltda. (“Marshall”)

CNPJ/MF: 08.371.517/0001-07

ENDERECO: Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5.200

COMPLEMENTO | Bloco C Conjunto | Sao Paulo UF | SP CEP 05693-
31-A-30 000

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Rua Soldado José Vicente de Paula, n° 201, Bairro Parque Novo Mundo

COMPLEMENTO | Quadra36 | CIDADE | SdoPaulo | UF |SP | CEP | 02180-020

CARTORIO 17° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP

N° MATRICULA 40.887 Regime de Condominio | HA o registro do
Memorial de
Incorporacao do
Empreendimento
sob o R.03, e da
instituicao de
condominio sob o
R.07
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3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Marshall através de Escritura de Venda e Compra
firmada em 28 de novembro de 2006, pelo valor de RS 10.363.050,00 (dez milhdes, trezentos e
sessenta e trés mil e cinquenta reais). A escritura foi arquivada junto ao Oficial de Registro
Civil e Tabelido de Notas do Distrito de Vicente de Carvalho, Comarca do Guaruja, objeto do
R.02 da matricula do imovel.

0 imovel nao foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Marshall.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Instrumento Particular de Venda e Compra de Quotas (“Contrato de Compra e Venda de
Quotas Marshall”), a ser celebrado entre a Bravo Realty e o Veiculo de Investimento, por meio
do qual a Bravo Realty vendera ao Veiculo de Investimento 6.466.493 (seis milhoes,
quatrocentos e sessenta e seis mil, quatrocentas e noventa e trés) cotas, representando 35% do
capital social da Marshall.

- Instrumento Particular de Cessao de Posicao Contratual e outras Avencas (“Contrato de
Cessao de Posicao Contratual”), a ser celebrado entre Bravo Realty e Veiculo de Investimento,
por meio do qual a Bravo Realty cedera e transferira ao Veiculo de Investimento o direito ao
recebimento de parte do preco da Opcao de Venda Allegro e Lumina, abaixo definida,
efetivamente pago pela Rossi Residencial S.A. (“Rossi”).

- Instrumento Particular de Penhor de Quotas (“Contrato de Penhor Allegro e Lumina”)
celebrado entre Araucaia Empreendimentos S/A (“Araucaia”), Bravo Realty, Rossi e Marshall,
em 01 de agosto de 2008, por meio do qual a Araucaia empenhou as quotas que possui,
representativas de 65% do capital social da Marshall, a Bravo Realty, em garantia do
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Rossi no Instrumento Particular de Opcao de
Venda e Compra Conjunta de Quotas e Outras Avencas (“Contrato de Opcao Allegro e
Lumina”), por meio do qual a Rossi conferiu a Bravo Realty uma opcdao de venda, em
determinados eventos expressamente previstos no referido instrumento, das cotas tituladas
pela Bravo Realty na Marshall (“Opcao de Venda Allegro e Lumina”). Por forca do Contrato de
Cessao de Posicao Contratual, o Veiculo de Investimento passara a deter o direito de, em
determinadas hipoteses e em conjunto com a Bravo Realty, executar a garantia constituida
através do Contrato de Penhor Allegro e Lumina.

- Instrumento Particular de Constituicdo de “Consorcio Allegro” (conforme aditado, “Contrato
de Constituicdo do Consércio Allegro”), celebrado entre Marshall, Rossi e Rossi Morumbi
Incorporadora S/A (“Rossi_Morumbi”), por meio do qual as consorciadas constituiram um
consorcio para o desenvolvimento do Empreendimento Allegro.

- Contrato de Abertura de Crédito (“Contrato de Financiamento Allegro”) celebrado entre o
Banco Bradesco S.A. (“Bradesco”) e a Rossi Morumbi, em 27 de janeiro de 2009, por meio do
qual (i) a Rossi Morumbi contraiu financiamento junto a referida instituicao financeira, no
valor total de RS 6.715.000,00 (seis milhdes, setecentos e quinze mil reais), para a construcao
do Empreendimento Allegro e (ii) a Marshall deu o imével objeto do Empreendimento Allegro
em garantia das obrigacoes assumidas pela Rossi Morumbi no referido contrato.
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5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
100% (cem por cento).

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:
0 imovel objeto do Empreendimento Allegro foi dado em hipoteca ao Bradesco, como garantia
do Contrato de Financiamento Allegro.

7. PARTICIPAGAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
O Empreendimento Allegro representa cerca de 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

0 investimento do Fundo no Empreendimento Allegro sera realizado por meio da aquisicao
total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 35% (trinta e cinco por
cento) das cotas representativas do capital social total da Sociedade Marshall.

Caracteristicas do Empreendimento: O Empreendimento Allegro é composto por 1 (uma) torre,
contendo 14 (quatorze) pavimentos (pavimento térreo e 13 (treze) pavimentos superiores),
reservatorio superior, casa de maquinas, coberturas, contendo 108 (cento e oito) apartamentos,
com 53 (cinquenta e trés) vagas de garagem para veiculos de tamanho pequeno, 50 (cinquenta)
para veiculos médios, 05 (cinco) para veiculos grandes, 11 (onze) vagas para moto e 01 (uma)
vaga destinada para portadores de necessidades especiais.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Allegro possui um VGV bruto de RS 15.733.168,00
(quinze milhdes, setecentos e trinta e trés mil, cento e sessenta e oito reais).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Allegro é voltado para a baixa renda.

Aprovacdes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacdo e Execucdo de Edificacao foi emitido pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo em 11 de janeiro de 2008. O memorial de incorporagdo do
Empreendimento Allegro foi registrado na matricula do imédvel sob n.° R. 03, em 24 de janeiro de
2008.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em agosto de 2008, tendo sido
integralmente concluidas em junho de 2010. A construcdo do empreendimento ja se encontra
averbada na matricula do imdvel, sob Av.06, bem como ja se encontra instituido o condominio,
conforme R.07, ambos de 31 de marco de 2010. O lancamento do empreendimento ocorreu em
junho de 2008, tendo sido comercializadas 100% das unidades do Empreendimento Allegro (data-
base novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Allegro sao
necessarios e suficientes para a preservacao dos iméveis do referido Empreendimento.
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Responsabilidade e participacdo dos sdcios do Empreendimento: O Empreendimento Allegro é
objeto de um consorcio, formado pelos seguintes participantes: Marshall (responsavel, dentre
outras, por alocar o imdvel para o desenvolvimento e construcdo do Empreendimento), Rossi
(responsavel, dentre outras, pela execucdo das obras de construcdo do empreendimento) e Rossi
Morumbi, como lider do consorcio (responsavel, dentre outras, pelas providéncias e
responsabilidades pela incorporacao imobiliaria, publicidade e custeio da construcao do
empreendimento).

Distribuicdo das receitas do Empreendimento: O Veiculo de Investimento possui 35% (trinta e
cinco por cento) das quotas representativas do capital social da Marshall, que, por sua vez, por
forca do Contrato de Constituicdo do Consorcio Allegro, detém 50% (cinquenta por cento) do VGV
bruto do Empreendimento Allegro.

Aspectos societarios da Marshall: A Marshall possuira como socios o Veiculo de Investimento,
titular de 35% (trinta e cinco por cento) das cotas de emissao da Marshall, e a Araucaia, titular de
65% (sessenta e cinco por cento) das cotas de emissao da Marshall.

Governanca corporativa: As deliberacdes referentes as matérias relacionadas com o objeto social
da Marshall devem ser tomadas mediante consenso dos cotistas, incluindo, mas nao se limitando,
as seguintes: (i) alteracao do objeto social da Marshall; (ii) participacao da Marshall, fora do
curso normal de suas negociacdes, em qualquer acordo, transacao ou compromisso; (iii) alteracao
da politica de distribuicdo de resultados da Marshall; (iv) concessdo de garantias e celebracao de
opcoes, emissdo, venda, compra, reclassificacdo ou resgate de valores mobiliarios da Marshall;
(v) alteracao no escopo do empreendimento e/ou no projeto de construcao do empreendimento
e/ou no plano de negdcios e/ou no fluxo de caixa, especialmente, mas ndo se limitando,
aumento de custos e despesas e/ou reducao das receitas projetadas para o empreendimento; (vi)
contratacdo de dividas e/ou financiamento pela Marshall e a prestacao de Onus, garantias reais
ou quaisquer outras obrigacdes sobre os ativos da Marshall, inclusive as suas quotas sociais, se em
favor de terceiros; (vii) empréstimo ou doacdo de recursos ou outros ativos da Marshall a
terceiros; (viii) aquisicdo de ativos que nao sejam relacionados ao empreendimento; (ix)
contratacdo ou assuncdo de qualquer obrigacdo pela Marshall que implique em acréscimo de
custo superior a 5% (cinco por cento) da respectiva despesa ou custo (conforme indicada no fluxo
de caixa base do empreendimento); (x) contratacao da empresa intermediadora de vendas; (xi)
contratacao da construtora do empreendimento e eventuais gerenciadoras de obras; (xii)
aprovacao ou alteracdo da tabela de vendas e respectivas condicdes de comercializacdo das
futuras unidades autonomas condominiais que integrarao o empreendimento; (xiii) cessdao de
recebiveis do empreendimento para eventual securitizagao; (xiv) liquidacdo e dissolucdo da
Marshall; (xv) impetracdo de recuperacado judicial, extrajudicial ou pedido de faléncia; (xvi)
cisdo, incorporacao e fusao da Marshall; (xvii) modificacdo do nimero de diretores da Marshall;
(xviii) decisao pelo desenvolvimento do empreendimento por meio de consércio de sociedades,
co-incorporacao ou joint-ventures; e (xix) contratacdo de empresa de auditoria contabil
independente.
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EMPREENDIMENTO CONDOMINIO ARCADIA
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1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Schahin Brasilio Machado Incorporadora SPE Ltda. (“Brasilio”)

CNPJ/MF: 08.246.497/0001-34

ENDERECO: Rua Vergueiro, n° 2.009

COMPLEMENTO | 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |UF [sP | CEP | 04101-95

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Rua Sao Pedro, 131 e Rua Brasilio Machado, 533

COMPLEMENTO CIDADE Sao UF | SP CEP
Bernardo do
Campo
CARTORIO 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Bernardo do Campo - SP
N° MATRICULA 13.133 Regime de Condominio | HA o registro do
Memorial de
Incorporacao do
Empreendimento
sob o R.16

3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imdvel foi adquirido exclusivamente pela Brasilio através de Escritura de Venda e Compra
firmada em 28 de novembro de 2006, pelo valor de RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de
reais). A escritura foi lavrada junto ao 24° Tabeliao de Notas da Capital, Estado de Sao Paulo, e
€ objeto do R.14 da matricula do imoével.

0 imovel nao foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Brasilio.
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4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Alteracao do Contrato Social da Brasilio, a ser celebrado, que prevé o ingresso da SCH09
Participacbes Ltda. (“Holding SDI”) no capital social da Brasilio, com a participacao de 40%
(quarenta por cento) (“Alteracao Contratual Brasilio”).

- Contrato de Compra e Venda de Quotas (“Contrato de Compra e Venda de Quotas Schahin”),
celebrado entre Schahin Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“SDI”), Schahin Engenharia S.A.
(“SE”), o Veiculo de Investimento, Holding SDI e a SCH10 Participacdes Ltda. (“Holding SE”),
em 19 de novembro de 2010, por meio do qual, uma vez implementada a condicao suspensiva
prevista no referido instrumento (i) a SDI vende ao Veiculo de Investimento cotas,
representando 80% (oitenta por cento) do capital social da Holding SDI; e (ii) a SE vende ao
Veiculo de Investimento cotas, representando 80% (oitenta por cento) do capital social da
Holding SE.

Nos termos previstos no Contrato de Compra e Venda de Quotas Schahin, o referido
instrumento encontra-se condicionado, de forma suspensiva (“Condicao Suspensiva
Empreendimentos Schahin”), a apresentacao, pela SDI e pela SE, (i) da Alteracao Contratual
Brasilio, que devera ocorrer apos o envio de notificacdo ao Banco Itad S.A., em cumprimento
ao quanto previsto nos Instrumentos Particulares de Abertura de Crédito para Construcao de
Empreendimento Imobiliario, com Garantia Hipotecaria e outras Avencas, referente ao
Empreendimento Arcadia; (ii) da alteracdo do Contrato Social da Astlrias, abaixo definida,
formalizando o ingresso da Holding SDI no capital social desta, em substituicio a SDI
(“Alteracao Contratual Asturias”); e (iii) da alteracao do Contrato Social da Jd. das Vertentes,
abaixo definida, formalizando o ingresso da Holding SE no capital social desta, em substituicao
a SE (“Alteracdo Contratual Vertentes”). A Alteracdo Contratual Brasilio, a Alteracao
Contratual Astlrias e a Alteracao Contratual Vertentes adiante também denominadas, quando
mencionadas em conjunto, simplesmente como “Alteracées Contratuais”.

A Condicdo Suspensiva Empreendimentos Schahin devera ser implementada, em sua
integralidade, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da celebracao do Contrato de
Compra e Venda e Quotas Schahin, prazo este prorrogavel por iguais e sucessivos periodos,
mediante acordo escrito das partes. Caso a Condicao Suspensiva Empreendimentos Schahin nao
seja superada dentro de tal prazo, considerando eventuais prorrogacdes, o Contrato de
Compra e Venda e Quotas Schahin ndo mais vinculara as partes, as quais retornarao aos status
quo ante, nada sendo devido a titulo de multa ou indenizacéo.

Podera ocorrer a implementacao parcial da Condicao Suspensiva Empreendimentos Schahin,
com a apresentacao, dentro do prazo previsto acima, consideradas eventuais prorrogacoes, de
apenas uma ou duas Alteracdes Contratuais.

Caso ocorra a implementacao parcial da Condicdao Suspensiva Empreendimentos Schahin, o
preco definido no Contrato de Venda e Compra de Quotas Schahin, assim como o valor da
garantia firme previsto no referido instrumento serao proporcionalmente reduzidos, de acordo
com as Alteragoes Contratuais que nao foram devidamente formalizadas através da
apresentacdao de comprovante ao Veiculo de Investimento do respectivo protocolo na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo.

- Acordo de Quotistas da Holding SDI (“Acordo de Quotistas SDI”) celebrado entre a SDI, o
Veiculo de Investimento, a Holding SDI, a Holding SE e a SE, por meio do qual foram
estabelecidos os termos e as condicdes que deverao reger a participacao da SDI e do Veiculo
de Investimento na Holding SDI.
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Nos termos previstos no Acordo de Quotistas SDI, o referido instrumento encontra-se
condicionado, de forma suspensiva, a implementacdo da Condicdo Suspensiva
Empreendimentos Schahin, prevista Contrato de Compra e Venda Schahin.

Conforme previsto no Acordo de Quotistas SDI, tendo em vista que o ingresso do Veiculo de
Investimento na Holding SDI deu-se apenas considerando o contexto de, simultaneamente,
ingressar no capital social da Holding SE, os termos e condicbes de ambas as operacoes,
notadamente no tocante ao retorno do Veiculo de Investimento e as garantias outorgadas em
favor do Veiculo de Investimento, serdo sempre consideradas como condicdées Unicas e
indissociaveis. Dessa forma, para efeitos de devolucdo de capital e distribuicdo de resultados,
tanto da Holding SDI, quanto da Holding SE, o capital investido do Veiculo de Investimento
(“Capital Investido”) consiste na somatoria (i) do preco pago pelo Veiculo de Investimento a
SDI na aquisicao de 80% (oitenta por cento) das quotas da Holding SDI; (ii) do preco pago pelo
Veiculo de Investimento a SE na aquisicao de 80% (oitenta por cento) das quotas da Holding SE,
conforme Contrato de Compra e Venda de Quotas Schahin; (iii) de eventuais Débitos, conforme
previsto no Contrato de Compra e Venda de Quotas Schahin; e (iv) todos e quaisquer aportes
subsequentes realizados pelo Veiculo de Investimento, a qualquer titulo, diretamente na
Holding SDI e/ou na Holding SE.

O lucro liquido da Holding SDI sera distribuido de forma desproporcional, atendendo a seguinte
ordem:

a) Primeiramente, toda e qualquer distribuicao realizada pela Holding SDI sera devida ao
Veiculo de Investimento, até que, somada aos resultados da Holding SE distribuidos ao Veiculo
de Investimento, faca com que este receba o valor equivalente ao Capital Investido corrigido
pela variacao positiva do INCC/FGV, acrescido de juros de 13,73% (treze inteiros e setenta e
trés centésimos por cento) ao ano (“Retorno”). Para que o Veiculo de Investimento receba a
integralidade do Retorno, além das distribuicoes realizadas pela Holding SDI, toda e qualquer
distribuicdo realizada pela Holding SE também sera devida exclusivamente ao Veiculo de
Investimento;

b) Apos o recebimento do Retorno, a SDI passara a fazer jus ao recebimento de 100% (cem
por cento) de toda e qualquer distribuicdo da Holding SDI, assim como a Holding SE passara a
fazer jus ao recebimento de 100% (cem por cento) de toda e qualquer distribuicdo da Holding
SE.

Caso os lucros a serem distribuidos pela Holding SDI ndo sejam suficientes para que o Veiculo
de Investimento receba o Retorno, referido Retorno podera se dar mediante (i) reducao do
capital social da Holding SDI; e/ou (ii) aquisicado das quotas de titularidade do Veiculo de
Investimento pela SDI.

Os recursos obtidos pela SDI em eventual reducao de capital da Holding SDI deverao ser
integralmente utilizados para a aquisicdo das quotas de titularidade do Veiculo de
Investimento, a valor contabil da época até o limite necessario para que este atinja o Retorno.

Apds o recebimento do Retorno, caso o Veiculo de Investimento ainda detenha quotas da
Holding SDI, o Veiculo de Investimento podera exercer a opcao de vender, hipotese na qual a
SDI tera a obrigacdo de comprar; e a SDI podera exercer a opcao de comprar, hipotese na qual
o Veiculo de Investimento tera a obrigacdo de vender, a totalidade das quotas da Holding SDI
ainda tituladas pelo Veiculo de Investimento, a RS 1,00 (um real), nos termos previstos no
Acordo de Quotistas SDI.
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Alem das opcoes previstas acima, exclusivamente apos transcorrido o prazo minimo de 18
(dezoito) meses contados a partir da celebracao do Acordo de Quotistas SDI, a SDI passara a
deter o direto de comprar do Veiculo de Investimento, a totalidade das quotas da Holding SDI
detidas pelo Veiculo de Investimento. O preco de aquisicdo sera o equivalente ao saldo do
Retorno ainda nao recebido pelo Veiculo de Investimento, devidamente acrescido de 3% (trés
por cento).

Tendo em vista que a SE goza do mesmo direito da SDI previsto acima, a SDI somente podera
exercer referido direito conjuntamente com a SE, ou seja, a SDI somente podera adquirir do
Veiculo de Investimento as quotas da Holding SDI, caso a SE também adquira do Veiculo de
Investimento as Quotas da Holding SE.

- 7% Alteracao e Consolidacao do Contrato Social da Brasilio, datada de 24 de junho de 2009;

- Acordo de Quotistas, datado de 28 de maio de 2007, por meio do qual as sécias da Brasilio
regularam a relacao entre si e enquanto quotistas da sociedade, e respectivos primeiro,
segundo e terceiro aditamentos, respectivamente datados de 14 de novembro de 2007, 30 de
julho de 2008 e 24 de junho de 2009;

- Instrumento Particular de Prestacao de Servicos de Construcao Civil sob Regime de Custo
Alvo, datado de 16 de dezembro de 2008, por meio do qual a Brasilio contrata a Schahin
Engenharia S.A. para prestacao dos servicos de construcao do empreendimento;

- Instrumentos Particulares de Abertura de Crédito para Construcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, por meio do qual a Brasilio contraiu
financiamento junto ao Banco Ital S.A., no total de R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco
milhdes), para a construcao das torres dos Edificios Acqua, Escape, Breeze, Camp, Dream,
Freedom, Garden e Hibiscus do Empreendimento, mediante a hipoteca da totalidade do
imovel.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

N&o aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

- Hipoteca em favor do Banco Ital S/A, objeto do R.19, da fracao ideal de 25,0050% (vinte e
cinco inteiros e cinquenta milionésimos por cento), correspondente as futuras unidades
autonomas dos Edificios Acqua e Escape integrantes do Empreendimento Condominio Arcadia,
com 100 unidades cada um e 36 vagas de garagens autonomas, para garantir empréstimo no
valor de R$21.250.000,00 (vinte e um milhdes duzentos e cinquenta mil reais).

- Hipoteca em favor do Banco Ital S/A, objeto do R.20, da fracao ideal de 24,9989% (vinte e
quatro inteiros e nove mil novecentos e oitenta e nove milionésimos por cento),
correspondente as futuras unidades autonomas dos Edificios Breeze e Freedom integrantes do
Empreendimento Condominio Arcadia, com 100 unidades cada um e 35 vagas de garagens
autonomas, para garantir empréstimo no valor de R$21.250.000,00 (vinte e um milhdes
duzentos e cinquenta mil reais).

- Hipoteca em favor do Banco Ital S/A, objeto do R.21, da fracao ideal de 24,9989% (vinte e
quatro inteiros e nove mil novecentos e oitenta e nove milionésimos por cento),
correspondente as futuras unidades autonomas dos Edificios Camp e Garden integrantes do
Empreendimento Condominio Arcadia, com 100 unidades cada um e 35 vagas de garagens
autobnomas, para garantir empréstimo no valor de R$21.250.000,00 (vinte e um milhdes
duzentos e cinquenta mil reais).
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- Hipoteca em favor do Banco Ital S/A, objeto do R.22, da fracao ideal de 24,9989% (vinte e
quatro inteiros e nove mil novecentos e oitenta e nove milionésimos por cento),
correspondente as futuras unidades autonomas dos Edificios Dream e Hibiscus integrantes do
Empreendimento Condominio Arcadia, com 100 unidades cada um e 35 vagas de garagens
autébnomas, para garantir empréstimo no valor de R$21.250.000,00 (vinte e um milhoes
duzentos e cinquenta mil reais).

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
O Empreendimento Condominio Arcadia representa cerca de 24% (vinte e quatre por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

0 investimento do Fundo no Empreendimento Condominio Arcadia sera realizado por meio da
aquisicao total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 80% (oitenta por
cento) das cotas representativas do capital social total da Sociedade Holding SDI, que, por sua
vez, detera 40% (quarenta por cento) das cotas representativas do capital social total da
Sociedade Brasilio. O Veiculo de Investimento detera, de forma indireta, 32% (trinta e dois por
cento) do Empreendimento Condominio Arcadia.

Caracteristicas do Empreendimento: O Empreendimento Condominio Arcadia é composto por 8
(oito) torres, cada uma contendo 26 pavimentos (pavimento térreo e 25 pavimentos-tipo), com 4
(quatro) apartamentos por pavimento, 2 (dois) reservatorios superior, casa de maquinas.
Compora o Empreendimento Condominio Arcadia 256 (duzentas e cinquenta e seis) unidades de
80,9m2 de area privativa, a cada uma delas correspondendo 1 (uma) vaga de garagem
indeterminada; 144 (cento e quarenta e quatro) unidades de 80,9m2 de area privativa, a cada
uma delas correspondendo 2 (duas) vagas de garagem indeterminadas; 400 (quatrocentas)
unidades de 104,7m2, a cada uma delas correspondendo 2 (duas) vagas de garagem
indeterminadas; 141 (cento e quarenta e uma) vagas de garagem unidades autonomas; 20 (vinte)
vagas de garagem para visitantes; 15 (quinze) vagas de garagem para deficientes fisicos; e 3
(trés) vagas de garagem para caminhdes.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Condominio Arcadia possui um VGV bruto de RS
245.655.387,87 (duzentos e quarenta e cinco milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil,
trezentos e oitenta e sete reais e oitenta e sete centavos).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Condominio Arcadia é voltado para a média
renda.

Aprovacoes e legalizacdo: O Empreendimento Condominio Arcadia foi devidamente aprovado pela
Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do Campo, no Processo n° SB - 13.664/1977, Alvara n°
1657/2006, de 06 de novembro de 2006. O memorial de incorporacao do Empreendimento
Condominio Arcadia foi registrado na matricula do imével sob n.° R. 16, em 09 de novembro de
2007.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em julho de 2008, com previsao de
conclusao prevista para janeiro de 2012. O lancamento do Empreendimento ocorreu em
novembro de 2007, tendo sido comercializadas 61% das unidades do Empreendimento Condominio
Arcadia (data-base novembro de 2010).
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Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Condominio
Arcadia sdo necessarios e suficientes para a preservacdo dos imoveis do referido
Empreendimento.

Responsabilidade e participacdo dos sécios do Empreendimento: A SDI sera responsavel pela
indicacao da empresa a ser contratada pela Brasilio para o desempenho das atividades relativas a
assessoria técnico-imobilidria, estratégica de marketing, publicidade, promocao, vendas e
revenda das unidades do empreendimento. A Tecnisa cabera, com sua equipe prépria de vendas,
participar da comercializacao do empreendimento e do plantao de vendas.

Distribuicdo das receitas do Empreendimento: A distribuicao de resultados da Holding SDI dar-se-a
de forma desproporcional, conforme previsto no Acordo de Quotistas SDI e mencionado no quadro
acima.

Aspectos Societarios da Holding SDI e da Brasilio: Implementada a Condicdo Suspensiva
Empreendimentos Schahin, a Holding SDI possuira como socios o Veiculo de Investimento,
detentor de quotas representativas de 80% (oitenta por cento) do capital social, e a SDI,
detentora de quotas representativas de 20% (vinte por cento) do capital social.

A Brasilio possui como atuais socios a Tecnisa S.A., detentora de quotas representativas de 60%
(sessenta por cento) do capital social, e a SDI, detentora de quotas representativas de 40%
(quarenta por cento) do capital social.

Governanca Corporativa: A aprovacao das matérias mencionadas abaixo estara sujeita ao voto
favoravel das quotistas que representem 81% (oitenta e um por cento) do capital social da
Holding SDI, salvo quorum superior especificado em lei: (i) alteracdes do contrato social; (ii)
aprovacao de ingresso de novas quotistas, observado o quanto previsto na Clausula 4 do Acordo
de Quotistas Holding SDI; (iii) a alienacdo, cessdao ou qualquer outra forma de transferéncia de
ativos da Holding SDI, excecao feita a alienacdo de unidades autébnomas que serao realizadas
pelas sociedades por ela investidas; (iv) resgate ou recompra de quotas, para cancelamento ou
para manutencao em tesouraria; (v) contracao de empréstimos, financiamentos ou qualquer tipo
de divida em nome da Holding SDI; (vi) a contratacao de quaisquer despesas extraordinarias nao
relacionadas diretamente aos empreendimentos ou a eles meramente acessorias, desde que
superiores a RS 50.000,00 (cinglienta mil reais); (vii) contratacdo, destituicdo e substituicao de
auditores independentes da Holding SDI; (viii) participacao da Holding SDI em outras sociedades;
(ix) prestacao ou contratacao de quaisquer tipo de garantias ou qualquer forma de oneracao de
qualquer ativo da Holding SDI ou das Quotas, observado o quanto previsto na Clausula 2 do
Acordo de Quotistas SDI; (x) realizacdo de qualquer cessao em beneficio de qualquer credor da
Holding SDI, no caso de sua insolvéncia; (xi) a celebracao, alteracao e/ou rescisao de qualquer
contrato ou a realizacdo de qualquer negocio pela Holding SDI e qualquer quotista ou qualquer
afiliada de uma quotista da Holding SDI; (xii) toda e qualquer deliberacao, decisao, aprovacao,
anuéncia, renlncia, pedido ou qualquer outra forma de assuncao ou rendncia de direitos e/ou
obrigacoes da Holding SDI em relacao as sociedades por ela investidas, na qualidade de quotista
destas; (xiii) alteracdbes do Acordo de Quotistas SDI; (xiv) fixacdo da remuneracao anual e
individual dos diretores da Holding SDI, se houver; (xv) pratica de quaisquer atos nao relacionados
ao objeto social da Holding SDI; (xvi) alteracao da politica de dividendos da Holding SDI prevista
na Clausula 7 do Acordo de Quotistas SDI; (xvii) cisdo, fusdo, incorporacado, transformacdo da
Holding SDI ou qualquer outra forma de reestruturacao societaria, parcial ou total, envolvendo a
Holding SDI e seus ativos; (xviii) dissolucao e/ou liquidacdo e/ou cessacao do estado de
liquidacao da Holding SDI; (xix) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Holding SDI;
(xx) pedido voluntario de faléncia ou de recuperacao judicial ou proposta de recuperacdo
extrajudicial. A reducao de capital da Holding SDI estara sujeita ao voto favoravel das quotistas
que representem a maioria absoluta de seu capital social.
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EMPREENDIMENTO INEDITTO

1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Betabens Administracao de Bens Ltda. (“Betabens”)

CNPJ/MF: 08.659.396/0001-95

ENDERECO: Rua Professor Manoelito de Ornellas, n° 303

COMPLEMENTO

7° Andar

Sao Paulo

UF

SP

CEP

04.719-
917

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Lotes ns® 1 a 20 da Quadra “A” do loteamento Sitio dos Couros, localizado na
Nemer Fares Rahall

COMPLEMENTO Quadra A CIDADE Sao UF | SP CEP
Bernardo do
Campos
CARTORIO 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Bernardo do Campo - SP
N° MATRICULA 109.393 Regime de Condominio | Ha o registro do
Memorial de
Incorporacao do

a

Empreendimento

sob o R.03, mas nao
instituicao  de
condominio
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3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Betabens através de Escritura de Venda e Compra
firmada em 25 de julho de 2007, a qual foi atribuida o valor de RS 697.000,00 (seiscentos e
noventa e sete mil reais). A escritura foi arquivada junto ao 2° Tabelidao de Notas da Comarca
de Santo André - Sdo Paulo, as fls. 143/147 do Livro 907, objeto do R.02 da matricula do
imovel.

0 imdvel ndo foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Betabens.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Instrumento Particular de Venda e Compra de Quotas (“Contrato de Compra e Venda de
Quotas Betabens”), a ser celebrado entre Bravo Realty e Veiculo de Investimento, por meio do
qual a Bravo Realty vendera ao Veiculo de Investimento 923.007 (novecentos e vinte trés mil e
sete) cotas, representando 20% do capital social da Betabens.

- Instrumento de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria firmado em 26 de novembro de
2008, conforme aditado em 23 de marco de 2009 (“Contrato de Financiamento Ineditto”), por
meio do qual o Bradesco abriu um crédito a Betabens, no valor total de RS 19.233.600,00
(dezenove milhdes, duzentos e trinta e trés mil e seiscentos reais), e a Betabens hipotecou o
imovel referente ao Empreendimento Ineditto a referida instituicdo financeira, como garantia
de tal empréstimo.

- Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos, no Regime de Custo Alvo para
Construcdo do Condominio Ineditto Club Residencial (“Contrato de Construcao”) firmado entre
a Betabens, a Plano & Plano Construcées e Empreendimentos Ltda. (“Plano & Plano”) e a
Cyrela Brazil Realty S/A Empreendimentos e Participacées (“Cyrela”), por meio do qual a
Betabens contratou a Plano & Plano para a construcao do Empreendimento Ineditto.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
Nao aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:
0 imovel objeto do Empreendimento Ineditto foi dado em hipoteca ao Bradesco, como garantia
do Contrato de Financiamento Ineditto.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
O investimento no Empreendimento Ineditto representa cerca de 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

0 investimento do Fundo no Empreendimento Ineditto sera realizado por meio da aquisicao
total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 20% (vinte por cento) das
cotas representativas do capital social total da Sociedade Betabens.

Caracteristicas do Empreendimento: O Empreendimento Ineditto é composto por 2 (duas) torres,
contendo 19 (dezenove) pavimentos (dois pavimentos subsolos, um pavimento térreo, e 16
pavimentos superiores) contendo o total de 304 apartamentos (oito apartamentos por pavimento
superior) possuira 304 vagas para estacionamento de automoveis.
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VGV do Empreendimento: O Empreendimento Ineditto possui um VGV bruto de RS 43.578.000,00
(quarenta e trés milhdes, quinhentos e setenta e oito mil reais).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Ineditto é voltado para a média renda.

Aprovacdes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacdao e Execucdo de Edificacao foi emitido pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo. O memorial de incorporacdo do
Empreendimento Ineditto foi registrado na matricula do imével sob n.° R. 3, em 25 de abril de
2008.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em dezembro de 2008, com previsao
de conclusao prevista para novembro de 2010. O lancamento do Empreendimento ocorreu em
junho de 2008, tendo sido comercializadas 93% das unidades do Empreendimento Ineditto (data-
base novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Ineditto sao
necessarios e suficientes para a preservacao dos iméveis do referido Empreendimento.

Responsabilidade e participacdo dos socios do Empreendimento: A administracao da Betabens é
realizada pela Living Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Living”); a Cyrela, na qualidade de
gerenciadora das obras do Empreendimento Ineditto, é responsavel por realizar a fiscalizacdo das
obras e recolhimento de encargos.

Distribuicao das receitas do Empreendimento: A Betabens tem direito a 100,0% (cem por cento)
do VGV bruto do Empreendimento Ineditto. Ja o Veiculo de Investimento, detentor de 20% (vinte
por cento) das quotas representativas do capital social da Betabens, tera direito a 20% (vinte por
cento) do retorno do Empreendimento.

Aspectos Societarios da Betabens: A Betabens possui como atuais socios o Veiculo de
Investimento, titular de 20% (vinte por cento) das cotas de emissao da Betabens, e a Living,
titular de 80% (oitenta por cento) das cotas de emissao da Betabens.

Em determinadas hipdteses, o Veiculo de Investimento possui uma opcao de retrovenda de sua
participacao na Betabens.

Governanca Corporativa: Estardo sujeitas a aprovacao prévia pelo quorum especial de votacao
correspondente a totalidade das quotas do capital social da Betabens, as deliberacées e a pratica
dos atos a seguir enumerados: (i) alteracdo do objeto social; (ii) aquisicao, locacao de imoveis,
inclusive contratos de arrendamento mercantil (leasing) e a alienacdo fiduciaria em garantia e
assinatura de contratos de compromisso para tais operacoes; (iii) investimentos de qualquer
espécie em outras sociedades, aquisicao, alienacdo e/ou oneracao de participacdo em outras
sociedades; (iv) celebracao, alteracdo ou rescisao de contratos que envolvam quaisquer direitos,
participacoes ou remuneracoes vinculadas aos resultados ou vendas da Betabens; (v) outorga de
fiancas, avais e quaisquer outras garantias, bem como penhor de bens do ativo imobilizado da
Betabens, no caso de tais operacdes excederem o ambito de desenvolvimento das atividades
normais que constituem o objeto social; (vi) assuncdo ou concessdao de empréstimos, créditos
bancarios e aceite de obrigacdes cambiais, bem como a contratacao de qualquer outra operacao
financeira; (vii) aquisicao e venda de bens integrantes do ativo imobilizado; (viii) a distribuicao
de forma desproporcional de lucros, resultados ou de remuneracao sobre capital proprio.
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EMPREENDIMENTO INTERCLUBE PARQUE RESIDENCIAL

-_ — 1

1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Interlakes Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Interlakes”)

CNPJ/MF: 07.570.465/0001-27

ENDERECO: Av. Nacoes Unidas, 12.901

COMPLEMENT | 22° Andar Conjunto | S&o Paulo UF | SP CEP 04578-
0 2202 903

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Av. Interlagos, 1.649

COMPLEMENTO | CIDADE [ SaoPaulo |UF [SP [CEP |
CARTORIO 11° Cartorio de Registro de Imodveis de Sao Paulo - SP
N° MATRICULA 349.326, 349.327, | Regime de Condominio | Ha o registro do
349.328, 349.329, Memorial de
349.330 e 349.331 Incorporacao do
Empreendimento
sob o R - 3 das

matriculas 349.326 e
349.327 e R - 4 das
matriculas 349.328 e
349.329, mas nao ha
a instituicao de
condominio

3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Interlakes. O imovel foi adquirido, em area maior,
pela Escritura de Venda e Compra datada de 30 de janeiro de 2006, pelo valor global de RS
13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais). A escritura foi lavrada junto ao 15°
Tabelido de Notas de Sao Paulo - SP, sendo objeto do R. 6 da matricula n° 226.626, do 11°
Cartorio de Registro de Imdveis do imével.

0 imovel nao foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Interlakes.
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4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Instrumento Particular de Venda e Compra de Quotas (“Contrato de Compra e Venda de
Quotas Interclube”), celebrado entre HCB Residencial Empreendimentos Ltda. (“HCB
Residencial”), HCB Terra Empreendimentos Ltda.LTDA. (“HCB Terra”), RB Capital
Desenvolvimento Residencial 1l S.A. (“RB Residencial”) e Veiculo de Investimento, em 23 de
novembro de 2010, por meio do qual a HCB Residencial e HCB Terra venderam ao Veiculo de
Investimento e a RB Residencial 35.225.010 (trinta e cinco milhdes, duzentas e vinte e cinco
mil e dez) quotas, representando 100% do capital social da Interlakes. Da totalidade das quotas
objeto do Contrato de Compra e Venda de Quotas Interclube, 01 (uma) quota foi vendida pela
HCB TERRA ao Veiculo de Investimento; 17.612.504 (dezessete milhoes, seiscentas e doze mil,
quinhentas e quatro) quotas foram vendidas pela HCB RESIDENCIAL ao Veiculo de Investimento;
e 17.612.505 (dezessete milhdes, seiscentas e doze mil, quinhentas e cinco) quotas foram
vendidas pela HCB RESIDENCIAL a RB Residencial.

- Instrumento Particular de Contrato de Consércio de Sociedades, para o Desenvolvimento de
Empreendimento Imobiliario, celebrado entre Interlakes e CCDI Interlagos Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda. (“Interlagos”), em 10 de outubro de 2007 (“Contrato de Constituicao do
Consorcio Interlakes”), por meio do qual foi constituido um consorcio para o desenvolvimento,
construcao e comercializacao do Empreendimento Interclube Parque Residencial.

- Acordo de Consorciadas para Desenvolvimento de Empreendimento Imobiliario celebrado
entre Interlakes e Interlagos, em 09 de novembro de 2007 (“Acordo de Consorciadas
Interlakes”), por meio do qual as consorciadas estabeleceram os direitos e obrigacoes de cada
uma delas no consoércio do Empreendimento Interclube Parque Residencial.

- Instrumento Particular de Contrato de Construcao pelo Regime de “Preco Maximo Garantido -
PMG”, celebrado entre Interlakes, Interlagos e BKO Engenharia, por meio do qual contrataram
a construcao do Empreendimento Interclube Parque Residencial por preco maximo garantido.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
N&o aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:
Ndo existe nenhum oOnus sobre o imovel, pois o empreendimento ainda nao contratou
financiamento bancario.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
O Empreendimento Interclube Parque Residencial representa cerca de 22% (vinte e dois por
cento) do Patriméonio Liquido do Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

0 investimento do Fundo no Empreendimento Interclube Parque Residencial sera realizado por
meio da aquisicdo total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 50%
(cinquenta por cento) das cotas representativas do capital social da Sociedade Interlakes.

Caracteristicas do empreendimento: O Empreendimento Interclube Parque Residencial sera
composto por 13 (treze) torres, divididas em 884 unidades, com plantas de 2 e 3 Dormitorios,
para area privativa de 50 m?, 67 m? ou 75 m2, sendo em todos os casos com 1 (uma) vaga de
estacionamento por apartamento.
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VGV do Empreendimento: O Empreendimento Interclube Parque Residencial possui um VGV bruto
de RS 168.360.011,00 (cento e sessenta e oito milhdes, trezentos e sessenta mil e onze reais).

Segmento do empreendimento: O Empreendimento Interclube Parque Residencial é voltado para
a baixa renda.

Aprovacdes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacdo e Execucdo de Edificacao foi emitido pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo em janeiro de 2008. Os memoriais de incorporacao do
Empreendimento Interclube Parque Residencial foram registrados nas matriculas dos imdveis
afetos ao Empreendimento Interclube Parque Residencial sob o R - 3 das matriculas 349.326 e
349.327, e R - 4 das matriculas 349.328 e 349.329.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em outubro de 2008, com previsao
de conclusao da prevista para julho de 2011. O lancamento do empreendimento ocorreu em
janeiro de 2008, tendo sido comercializadas 92% das unidades do Empreendimento Interclube
Parque Residencial (data-base novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Interclube
Parque Residencial sao necessarios e suficientes para a preservacao dos imoveis do referido
empreendimento.

Responsabilidade e participacdo dos socios do Empreendimento: O Empreendimento é
desenvolvido pela CCDI e pela Hines, tendo a BKO como construtora e a habitcasa como empresa
responsavel pelas vendas das unidades.

Distribuicao das Receitas no Empreendimento: A Interlakes tem direito a 50% (cinquenta por
cento) do VGV bruto do Empreendimento Interclube Parque Residecial. Ja o Veiculo de
Investimento, detentor de 50% (cinquenta por cento) das quotas representativas do capital social
da Interlakes, tem direito a 25% (vinte e cinco por cento) do VGV bruto do Empreendimento
Interclube Parque Residencial.

Aspectos Societarios da Interlakes: A Interlakes possui como atuais socios o Veiculo de
Investimento, titular de 50% (cinquenta por cento) das cotas de emissao da Interlakes, e a RB
Residencial, titular de 50% (cinquenta por cento) das cotas de emissao da Interlakes.

Governanca Corporativa: As deliberacbes da Interlakes sobre quaisquer matérias, observadas as
regras e excecoes abaixo mencionadas, e as correspondentes alteracdes do contrato social, serao
consideradas aprovadas quando tomadas por votos representativos de mais da metade das quotas
do capital social. As seguintes matérias estardo sujeitas ao quorum especial de aprovacao a seguir
indicado: a) pelos votos correspondentes a, no minimo, % (trés quartos) do capital social, quando
se tratar de incorporacao da sociedade por outra, sua fusao, dissolucao ou cessacao do estado de
liqguidacdo da sociedade, a admissdo de novos socios e a cessao de quotas ou direito de
preferéncia para subscrever quotas entre socios e ndo socios; b) pelos votos correspondentes a
mais da metade do capital social, nos casos de designacao de administrador, quando feita em ato
separado; destituicao de administrador; o modo de sua remuneracao; o pedido de concordata e a
exclusao de socio por justa causa, sendo que neste Ultimo caso, ndo comporao o quorum a ser
atingido, as quotas do socio objeto do pedido de exclusdo, ndo tendo este, portanto, o direito de
votar; c) pela maioria de votos dos presentes, no caso de aprovacao das contas da
administracao e a nomeacao e destituicao de liquidantes e o julgamento das suas contas; d) pelos
votos correspondentes a totalidade do capital social, quando se tratar da designacao de
administradores nado socios, enquanto o capital social ndo estiver integralizado ou a distribuicao
de lucros e resultados de forma desproporcional a participacdo dos socios no capital social; e)
pelos votos correspondentes a 2/3 (dois tercos) do capital social, quando se tratar de desighacao
de administradores nao sécios, com o capital social integralizado ou de destituicdo de
administrador socio.
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EMPREENDIMENTO JARDINS DE EVORA

1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DA SCP GOLD MARROCOS, OBJETO DE

INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Gold Marrocos Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Gold Marrocos”)

CNPJ/MF: 08.645.621/0001-34

ENDERECO: Rua Sao Tomé, 119

COMPLEMENTO | 13° and. - sl | CIDADE Sao Paulo
136

UF

SP

CEP

04543-
121

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Residencial Jardins de Evora encontra-se localizado no municipio de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida Rios das Pedras, n °1546, e sera implantado em um

terreno de 3.000,00 m? (trés mil) metros quadrados.

ENDERECO: Avenida Rios das Pedras, 1546

COMPLEMENTO CIDADE Sao Paulo

UF

SP

CE | 03453-100

CARTORIO 9° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

N° MATRICULA 2.898

Regime de Condominio:

Ha o registro do

Memorial

de

Incorporacao do
Empreendimento
sob o R.6, mas nao a

instituicao
condominio

de
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3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Gold Marrocos através de Escritura de Venda e
Compra, lavrada em 23 de abril de 2007, as fls. 273/276 do Livro n.° 3176 do 6° Tabelido de
Notas de Sao Paulo, conforme registro 5 datado de 21 de maio de 2007.

0 imovel ndo foi adquirido em regime de condominio, de forma que este & 100% (cem por
cento) de propriedade da Gold Marrocos.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- 52 Alteracao do Contrato Social da Gold Marrocos Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
datado de 02 de dezembro de 2009, devidamente arquivado na Junta Comercial de Sao Paulo
sob 0 n° 120.062/10-3, em sessao de 16 de abril de 2010 (“5% Alteracao Gold Marrocos”), na
qual consta que a Gold Marrocos possui como atuais socios a Goldfarb Incorporacdes e
Construcoes S.A. (“Goldfarb”), titular de 1.700.000 (um milhao e setecentas mil) quotas,
representativas de 50% do capital social da Gold Marrocos, e a PDG Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes (“PDG”), titular de 1.700.000 (um milhao e setecentas mil)
quotas, representativas de 50% do capital social da Gold Marrocos.

- Instrumento Particular de Constituicao de Sociedade em Conta de participacao celebrado
entre a Bravo Realty, a Goldfarb e a Gold Marrocos, em 25 de marco de 2009 (“Contrato de
Constituicdo de SCP Gold Marrocos”), por meio do qual foi constituida a Sociedade em Conta
de Participacdo referente ao Empreendimento Jardins de Evora (“SCP_Gold Marrocos”), por
meio do qual a Bravo Realty, na qualidade de socia participante, realizara aportes, para que a
Goldfarb, na qualidade de sécia ostensiva, invista na Gold Marrocos. Por forca do Contrato de
Constituicao de SCP Gold Marrocos, a Goldfarb devera repassar 60% (sessenta por cento) de
todo e qualquer lucro ou adiantamento de lucros, ou ainda, devolucées de capital por ventura
distribuidos pela Gold Marrocos a Goldfarb, para a socia participante na SCP Gold Marrocos.

- Instrumento Particular de Venda e Compra de Quotas (“Contrato de Compra e Venda e
Quotas Gold Marrocos”), a ser celebrado entre Bravo Realty e Veiculo de Investimento, por
meio do qual a Bravo Realty vendera ao Veiculo de Investimento 1.516.919 (um milhao,
quinhentos e dezesseis mil e novecentos e dezenove) cotas, representando 99,999% (noventa e
nove inteiros e novecentos e noventa e nove milésimos por cento) da Sociedade em Conta de
Participacao referente ao Empreendimento Jardins de Evora (“SCP Gold Marrocos”).

- Cédula de Crédito Bancario de abertura de crédito, no valor de RS 9.640.000,00 (nove
milhoes, seiscentos quarenta mil reais), para a construcao de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecaria e outras avencas firmado entre a Gold Marrocos e o Banco Real S.A., em
25 de marco de 2009 (“Contrato de Financiamento Jardins de Evora”), tendo sido conferidas as
seguintes garantias: (i) hipoteca sobre o imovel referente ao Empreendimento Jardins de
Evora; e (ii) cessdo fiduciaria de todos os direitos de créditos que existam ou venham a existir
decorrente da venda das unidades do Empreendimento Jardins de Evora.

- Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos pelo Regime de Preco Alvo para
Construcdo do Empreendimento Imobilidrio “Residencial Jardins de Evora” celebrado entre
Gold Marrocos, Goldfarb e Bravo Realty, para a construcao do Empreendimento Jardins de
Evora.

85




5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
Nao aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:
0 imodvel objeto do Empreendimento Jardins de Evora foi dado em hipoteca ao Banco Real
S.A., como garantia do Contrato de Financiamento Jardins de Evora.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
O Empreendimento Jardins de Evora representa cerca de 3% (trés por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

O investimento do Fundo no Empreendimento Jardins de Evora sera realizado por meio da
aquisicao total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 99,9% (noventa e
nove inteiros e novecentos e noventa e nove milésimos por cento) das cotas representativas do
capital social da Sociedade SCP Gold Marrocos, que, por sua vez, participa da Sociedade Gold
Marrocos. O Veiculo de Investimento detera, de forma indireta, 30% (trinta por cento) do
Empreendimento Jardins de Evora.

Caracteristicas do empreendimento: O Empreendimento Residencial Jardins de Evora é composto
de 1 (um) prédio de 18 (dezoito) andares, 70 (setenta) unidades, 2 (dois) subsolos, garagem
exclusiva, apartamento de zelador, atico e equipamento social; e 1 (um) prédio de 18 (dezoito)
andares, 70 (setenta) unidades, 2 (dois) subsolos, garagem exclusiva, atico e equipamento social.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Residencial Jardins de Evora possui um VGV bruto
de RS 24.508.147,00 (vinte e quatro milhdes, quinhentos e oito mil, cento e quarenta e sete
reais).

Segmento do empreendimento: O Empreendimento Residencial Jardins de Evora é voltado para a
média-baixa renda.

Aprovacdes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova n° 2008/18603-00, extraido
do Processo: 2007-0174134-8, foi emitido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo em 14 de
maio de 2008, e recebeu o n° 1141 da Rua Engenheiro Guilherme Cristiano Frender.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em fevereiro de 2009, com previsao
de conclusdo prevista para dezembro de 2010. O lancamento do empreendimento ocorreu em
marco de 2008, tendo sido comercializadas 90% das unidades do Empreendimento Residencial
Jardins de Evora (data-base novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declaracao que os seguros contratados para o Empreendimento Jardins
de Evora sao necessarios e suficientes para a preservacdo dos imoveis do referido
Empreendimento.

Responsabilidade e participacdo dos socios do Empreendimento: O empreendimento é totalmente
explorado pela SPE Gold Marrocos, que se dedicara ao desenvolvimento, a construcdao e a
comercializacao do empreendimento.
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Distribuicao das receitas do Empreendimento: A Gold Marrocos tem direito a 100,0% (cem por
cento) do VGV bruto do Empreendimento Jardins de Evora. Por forca do Contrato de Constituicio
de Constituicao da SCP Gold Marrocos e do Contrato de Compra e Venda de Quotas da SCP Gold
Marrocos, o Veiculo de Investimento tem direito a 60% (sessenta por cento) de todo e qualquer
lucro ou adiantamento de lucros, ou ainda, devolucdes de capital por ventura distribuidos pela
Gold Marrocos a Goldfarb, que detém quotas representativas de 50% (cinquenta por cento) do
capital social da Gold Marrocos, de forma que o Veiculo de Investimento tem participacao
indireta em 30% (trinta por cento) na Gold Marrocos.

Aspectos Societarios da Gold Marrocos: A Gold Marrocos possui como atuais socios a SCP Gold
Marrocos, formada pela Goldfarb e pelo Veiculo de Investimento, titular de 50% das cotas de
emissao da Gold Marrocos, e a PDG, titular de 50% das cotas de emissao da Gold Marrocos. O
Veiculo de Investimento detém 99,999% (noventa e nove inteiros e novecentos e noventa e nove
milésimos por cento) das quotas representativas do capital social da SCP Gold Marrocos.

O Contrato de Constituicao da SCP Gold Marrocos prevé determinadas hipoteses em que a
Goldfarb, na qualidade de sdcia ostensiva, estara obrigada a recomprar a participacao do Veiculo
de Investimento na SCP Gold Marrocos.

Governanca Corporativa: Atos que dependem da aprovacdo da socia participante da SCP Gold
Marrocos: (i) aquisicao ou alienacao de bens da SCP Gold Marrocos e/ou pela Gold Marrocos em
valor superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), excetuada a comercializacdo das unidades
auténomas do empreendimento; (ii) celebracdo ou alteracao, pela SCP Gold Marrocos ou pela
Gold Marrocos, de contratos ou acordos que impliquem a assuncao de obrigacdes ou
responsabilidades pela SCP Gold Marrocos e/ou pela Gold Marrocos, ou que exonerem terceiros
de quaisquer obrigac6es para com a SCP Gold Marrocos ou a Gold Marrocos, seja de que natureza
forem, cujo valor seja superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), incluido, ai, o Contrato de
Construcao do Empreendimento; (iii) outorga de garantias pela SCP Gold Marrocos ou pela Gold
Marrocos em beneficio de terceiros, excetuadas as garantias prestadas em favor do Banco ABN
Amro Real S.A. nos termos do “Instrumento Particular de Empréstimo para Construcao com
Garantia Hipotecaria e Outros Pactos”; (iv) alteracdo do preco das unidades autonomas do
empreendimento - Nao obstante a restricao prevista no item “iv” acima, as Partes aprovaram
desde o inicio, qualquer alteracdo de até 5% (cinco por cento) do preco das unidades autonomas
do empreendimento, de acordo com a tabela de comercializacdo aprovada pela socia
participante, por escrito atualizada pelo INCC, ou de sua forma de comercializacao, limitado a
50% (cinquenta por cento) das referidas unidades autonomas - (v) aprovacao e alteracao do valor
e do cronograma de construcao/obras do empreendimento, bem como do orcamento dos custos
do empreendimento, tais como, mas nao se limitando, os custos de corretagem e de
incorporacao, etc, ficando, no entanto, autorizada pela socia participante, desde que preservado
o orcamento total do empreendimento e o Contrato de Construcdo, uma variacao mensal de até
20% (vinte por cento) do valor previsto no Cronograma Fisico-Financeiro, observando-se que a
variacao acumulada de seis meses ndo podera exceder 20% (vinte por cento) do custo previsto
para referido periodo; (vi) celebracao pela SCP Gold Marrocos ou pela Gold Marrocos de acordos
ou contratos para fins diversos dos elencados no objeto social; (vii) alteracdo dos projetos do
empreendimento, que impliquem em majoracao do orcamento dos custos do mesmo
empreendimento; (viii) alienacdo da participacdo da socia ostensiva na Gold Marrocos; e (ix)
reducao do capital social da Gold Marrocos.
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EMPREENDIMENTO LUMINA
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1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Marshall

CNPJ/MF: 08.371.517/0001-07

ENDERECO: Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5.200

COMPLEMENTO | Bloco C Conjunto | Sao Paulo UF | SP CEP 05693-
31-A-30 000

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Rua Conselheiro Cotegipe, n.° 294, Belém

COMPLEMENTO | CIDADE [ SaoPaulo | UF [SP [CEP |

CARTORIO 7° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP

N° MATRICULA 19.158 Regime de Condominio: | HA o registro do
Memorial de
Incorporacao do

Empreendimento
sob o R16, mas nao
a instituicado de
condominio

3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

O imovel foi adquirido exclusivamente pela Marshall através de Escritura de Venda e Compra
firmada em 13 de marco de 2007, a qual foi atribuida o valor de RS 6.816.950,00 (seis milhoes,
oitocentos e dezesseis mil reais e novecentos e cinquenta reais). A escritura foi lavrada junto
ao 16° Tabelido de Notas de Sao Paulo - SP, objeto do R.15 da matricula do imovel.

O imovel ndo foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Marshall.
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4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Contrato de Compra e Venda de Quotas Marshall.
- Contrato de Penhor Allegro e Lumina.

- Constituicdo de Consorcio, entre Marshall, Rossi e Rossi Morumbi, por meio do qual as
consorciadas constituiram um consorcio para o desenvolvimento do Empreendimento Lumina.

- Cédulas de Crédito Bancario n.° 1011685740 e 1011685810, emitidas pela Marshall, em 23 de
julho de 2009, em favor do Banco Itat S/A (“Contrato de Financiamento Lumina”), por meio do
qual a Marshall: (i) contraiu financiamentos junto a referida instituicdo financeira, no valor
total de RS 72.233.000,00 (setenta e dois milhdes, duzentos e trinta e trés mil reais), para
financiamento das obras do empreendimento, e (ii) hipotecou o imdvel objeto do
Empreendimento Lumina a referida instituicao financeira, com excecao de 3 (trés) futuras
unidades autonomas do Empreendimento Lumina, que encontram-se livre deste onus.

- Contrato de Construcao.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Nao aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Das 384 unidades autonomas do empreendimento, 381 unidades foram dadas em hipoteca ao
Banco Itau S.A. pela Marshall, em garantia aos financiamentos obtidos por meio do Contrato de
Financiamento.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

O Empreendimento Lumina representara cerca de 16% (dezesseis por cento) do Patrimoénio
Liquido do Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

O investimento do Fundo no Empreendimento Lumina sera realizado por meio da aquisicao
total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 35% (trinta e cinco por
cento) das cotas representativas do capital social total da Sociedade Marshall.

Caracteristicas do empreendimento: O Empreendimento Lumina é composto por 4 (quatro)
torres, divididas em 384 unidades, sendo 4 (quatro) apartamentos por andar, 2 (duas) a 3 (trés)
vagas de estacionamento por apartamento, 3 (trés) elevadores por torre, 2 (dois) subsolos, o
pavimento térreo e mais 24 (vinte e quatro) pavimentos. O Empreendimento é desenvolvido pela
Rossi, tendo a Marshall como incorporadora, a Rossi como construtora e a Lopes como empresa
responsavel pelas vendas das unidades.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Lumina possui um VGV bruto de RS 182.185.239,
(cento e oitenta e dois milhdes, cento e oitenta e cinco mil, duzentos e trinta e nove reais).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Lumina é voltado para a média renda.

Aprovacbes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacdao e Execucdo de Edificacao foi emitido pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo em 11 de janeiro de 2008, tendo sido modificado e aprovado
pela Prefeitura. O memorial de incorporacdao do Empreendimento Lumina foi registrado na
matricula do imével sob n.° R. 16, em 28 de outubro de 2008.
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Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em fevereiro de 2009, com previsao
de conclusao prevista para fevereiro de 2012. O lancamento do empreendimento ocorreu em
agosto de 2008, tendo sido comercializadas 100% das unidades do Empreendimento Lumina (data-
base novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Lumina sao
necessarios e suficientes para a preservacao dos iméveis do referido Empreendimento.

Responsabilidade e participacdo dos sdcios do empreendimento: O Empreendimento Lumina é
objeto de um consorcio, formado pelos seguintes participantes: Marshall (responsavel, dentre
outras, por alocar o imdvel para o desenvolvimento e construcdo do empreendimento), Rossi
(responsavel, dentre outras, pela execucdo das obras de construcao do empreendimento) e Rossi
Morumbi, como lider do consorcio (responsavel, dentre outras, pelas providéncias e
responsabilidades pela incorporacdo imobiliaria, publicidade e custeio da construcdo do
empreendimento).

Distribuicdo das receitas do Empreendimento: O Veiculo de Investimento possui 35% (trinta e
cinco por cento) das quotas representativas do capital social da Marshall, que, por sua vez, por
forca do Contrato de Constituicdo do Consorcio Lumina, detém 31,5% (trinta e um inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do VGV bruto do Empreendimento Lumina Parque Clube.

Aspectos Societarios da Marshall: A Marshall possuirda como socios a Veiculo de Investimento,
titular de 35% (trinta e cinco por cento) das cotas de emissao da Marshall, e a Araucaia, titular de
65% (sessenta e cinco por cento) das cotas de emissao da Marshall.

Governanca corporativa: As deliberacoes referentes as matérias relacionadas ao objeto social da
Marshall, devem ser tomadas mediante consenso dos cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes: (i) alteracao do objeto social da Marshall; (ii) participacao da Marshall, fora do curso
normal de suas negociacdes, em qualquer acordo, transacao ou compromisso; (iii) alteracao da
politica de distribuicao de resultados da Marshall; (iv) concessao de garantias e celebracao de
opgdes, emissdo, venda, compra, reclassificacdo ou resgate de valores mobiliarios da Marshall;
(v) alteracdo no escopo do empreendimento e/ou no projeto de construcao do empreendimento
e/ou no plano de negdcios e/ou no fluxo de caixa, especialmente, mas ndo se limitando,
aumento de custos e despesas e/ou reducao das receitas projetadas para o empreendimento; (vi)
contratacdo de dividas e/ou financiamento pela Marshall e a prestacdo de onus, garantias reais
ou quaisquer outras obrigacoes sobre os ativos da Marshall, inclusive as suas quotas sociais, se em
favor de terceiros; (vii) empréstimo ou doacdo de recursos ou outros ativos da Marshall a
terceiros; (viii) aquisicdo de ativos que nao sejam relacionados ao empreendimento; (ix)
contratacdo ou assuncdo de qualquer obrigacdo pela Marshall que implique em acréscimo de
custo superior a 5% (cinco por cento) da respectiva despesa ou custo (conforme indicada no fluxo
de caixa base do empreendimento); (x) contratacao da empresa intermediadora de vendas; (xi)
contratacao da construtora do empreendimento e eventuais gerenciadoras de obras; (xii)
aprovacao ou alteracao da tabela de vendas e respectivas condicbes de comercializacao das
futuras unidades autonomas condominiais que integrardo o empreendimento; (xiii) cessdao de
recebiveis do empreendimento para eventual securitizacdo; (xiv) liquidacao e dissolucao da
Marshall; (xv) impetracdo de recuperacao judicial, extrajudicial ou pedido de faléncia; (xvi)
cisdo, incorporacao e fusao da Marshall; (xvii) modificacdo do nimero de diretores da Marshall;
(xviii) decisao pelo desenvolvimento do empreendimento por meio de consorcio de sociedades,
co-incorporacao ou joint-ventures; e (xix) contratacdo de empresa de auditoria contabil
independente.
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EMPREENDIMENTO NIPO VILA MARIA

1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DA SCP GOLD MONACO, OBJETO DE INVESTIMENTO
DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Gold Ménaco Empreendimentos Imobiliarios (“Gold M6naco”)

CNPJ/MF: 08.661.500/0001-86

ENDERECO: Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 386 - Vila Nova Conceicao

COMPLEMENTO | 11° andar | sdo Paulo [UF |sp | cep |

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

O Empreendimento Nipo Vila Maria encontra-se localizado no municipio de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida José Maria Fernandes, n° 480, tendo o imoével area total de 4.724,70
(quatro mil setecentos e vinte e quatro metros e setenta centimetros) metros quadrados

ENDERECO: Avenida José Maria Fernandes, n° 480

COMPLEMENTO | - CIDADE [ SioPaulo | UF |sP | CEP | 02185-030

CARTORIO 17° Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP

N° MATRICULA Matricula n°® 9.443 Regime de Condominio: | Foi registrado
memorial de
incorporacao do

Empreendimento
sob o R20, mas nao
a instituicado do
Condominio
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3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Gold Monaco pela escritura de venda e compra
firmada em 24 de outubro de 2007 do registro Civil e 2° Tabeliao de Notas da Comarca de Sao
Caetano - SP.

0 imdvel ndo foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Gold Monaco.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- 32 Alteracdo do Contrato Social da Gold Monaco Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.
datado de 30 de junho de 2008, devidamente arquivado na Junta Comercial de Sao Paulo sob o
n° 402.228/08-0, em sessao de 17 de dezembro de 2008 (“3? Alteracdo Gold Ménaco”), na qual
consta que a Gold Monaco possui como atuais socios a Goldfarb, titular de 2.500.000 (dois
milhdes e quinhentas mil) quotas, representativas de 50% do capital social da Gold Monaco, e a
PDG, titular de 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) quotas, representativas de 50% do
capital social da Gold Monaco.

- Instrumento Particular de Constituicao de Sociedade em Conta de Participacao, celebrado
entre a Bravo Realty, a Goldfarb e a Gold Monaco, em 25 de marco de 2009 (“Contrato de
Constituicdo de SCP Gold Monaco”), por meio do qual foi constituida a Sociedade em Conta de
Participacao referente ao Empreendimento Nipo Vila Maria (“SCP_Gold M6naco”), por meio do
qual a Bravo Realty, na qualidade de socia participante, realizara aportes, para que a
Goldfarb, na qualidade de sdcia ostensiva, invista na Gold Monaco. Por forca do Contrato de
Constituicao de SCP Gold Monaco, a Goldfarb devera repassar 60% (sessenta por cento) de todo
e qualquer lucro ou adiantamento de lucros, ou ainda, devolucées de capital por ventura
distribuidos pela Gold Monaco a Goldfarb, para a sdcia participante na SCP Gold Mdnaco.

- Instrumento Particular de Venda e Compra de Quotas (“Contrato de Compra e Venda e
Quotas Gold Monaco”), a ser celebrado entre Bravo Realty e Veiculo de Investimento, por meio
do qual a Bravo Realty vendera ao Veiculo de Investimento 1.560.512 (um milhdo, quinhentos e
sessenta mil e quinhentas e doze) cotas, representando 99,999% (noventa e nove inteiros e
novecentos e noventa e nove milésimos por cento) da Sociedade em Conta de Participacdo
referente ao Empreendimento Nipo Vila Marina (“SCP Gold M6naco”).

- Contrato de financiamento no valor de RS 12.850.000,00 (doze milhdes, oitocentos e
cinqgiienta mil reais), garantido por hipoteca constituida sobre o imdvel objeto do
Empreendimento Nipo Vila Maria ao Banco Santander S/A (“Contrato de Financiamento Nipo
Vila Maria”).

- Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos pelo Regime de Preco Alvo para
Construcdo do Empreendimento Imobiliario “Residencial Jardins de Evora” celebrado entre
Gold Monaco, Goldfarb e Bravo Realty, para a construcao do Empreendimento Nipo Vila Maria.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Nao aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.
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6. ONUS SOBRE O IMOVEL:
Hipoteca do imovel objeto do Empreendimento Nipo Vila Maria ao Banco Santander S/A em
decorréncia do financiamento obtido por meio do Contrato de Financiamento Nipo Vila Maria.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
O Empreendimento Nipo Vila Maria representara cerca de 4% (quatro por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

O investimento do Fundo no Empreendimento Nipo Vila Maria sera realizado por meio da
aquisicao total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 99,9% (noventa e
nove inteiros e novecentos e noventa e nove milésimos por cento) das cotas da Sociedadade
SCP Gold Monaco, que, por sua vez, participa da Sociedade Gold Monaco. Dessa forma, o
Veiculo de Investimento detera, de forma indireta, 30% (trinta por cento) do Empreendimento
Nipo Vila Maria.

Caracteristicas do empreendimento: O Empreendimento Nipo Vila Maria sera composto por 2
(duas) torres, divididas em 228 unidades, sendo 6 (seis) apartamentos por andar, 1 (uma) vaga de
estacionamento por apartamento, o pavimento térreo e mais 16 (dezesseis) pavimentos.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Nipo Vila Maria possui um VGV bruto de RS
36.010.318,00 (trinta e seis milhdes, dez mil, trezentos e dezoito reais).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Nipo Vila Maria é voltado para média-baixa
renda.

Aprovacodes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova n° 2008/13662-00, extraido
do Processo n° 2007-0135987-7, foi emitido pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo em 11 de
abril de 2008.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em abril de 2009, com previsao de
conclusao prevista para maio de 2011. O lancamento do empreendimento ocorreu em agosto de
2008, tendo sido comercializadas 93% das unidades do Empreendimento Nipo Vila Maria (data-
base novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Nipo Vila
Maria sdo necessarios e suficientes para a preservacao dos imdveis do referido Empreendimento.

Responsabilidade e participacdo dos socios do empreendimento: O Empreendimento Nipo Vila
Maria é desenvolvido pela Goldfarb, tendo a Gold Monaco como incorporadora, a Goldfarb como
construtora e a Avance como empresa responsavel pelas vendas das unidades.

Distribuicdo das receitas do Empreendimento: A Gold Monaco tem direito a 100,0% (cem por
cento) do VGV bruto do Empreendimento Nipo Vila Maria. Por forca do Contrato de Constituicao
de Constituicdo da SCP Gold Mdnaco e do Contrato de Compra e Venda de Quotas da SCP Gold
Ménaco, o Veiculo de Investimento tem direito a 60% (sessenta por cento) de todo e qualquer
lucro ou adiantamento de lucros, ou ainda, devolucdes de capital por ventura distribuidos pela
Gold Moénaco a Goldfarb, que detém quotas representativas de 50% (cinquenta por cento) do
capital social da Gold Monaco, de forma que o Veiculo de Investimento tem participacao indireta
em 30% (trinta por cento) na Gold Ménaco.
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Aspectos Societarios da Gold Monaco: A Gold MOnaco possui como atuais socios a SCP Gold
Ménaco, formada pela Goldfarb e pelo Veiculo de Investimento, titular de 50% das cotas de
emissao da Gold Monaco, e a PDG, titular de 50% das cotas de emissao da Gold Ménaco. O Veiculo
de Investimento detém 99,999% (noventa e nove inteiros e novecentos e noventa e nove
milésimos por cento) das quotas representativas do capital social da SCP Gold M6naco.

O Contrato de Constituicdio da SCP Gold Monaco prevé determinadas hipoteses em que a
Goldfarb, na qualidade de sdcia ostensiva, estara obrigada a recomprar a participacao do Veiculo
de Investimento na SCP Gold Monaco.

Governanca Corporativa: Atos que dependem da aprovacao da soécia participante da SCP Gold
Monaco: (i) aquisicao ou alienacdo de bens da SCP Gold Monaco e/ou pela Gold Monaco em valor
superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), excetuada a comercializacdo das unidades
autonomas do empreendimento; (ii) celebracdo ou alteracao, pela SCP Gold Monaco ou pela Gold
Monaco, de contratos ou acordos que impliqguem a assuncdo de obrigacdes ou responsabilidades
pela SCP Gold Monaco e/ou pela Gold Ménaco, ou que exonerem terceiros de quaisquer
obrigacoes para com a SCP Gold Monaco ou a Gold Monaco, seja de que natureza forem, cujo
valor seja superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), incluido, ai, o Contrato de Construcao
do Empreendimento; (iii) outorga de garantias pela SCP Gold Mdnaco ou pela Gold Monaco em
beneficio de terceiros, excetuadas as garantias prestadas em favor do banco financiador da obra
nos termos do contrato de empréstimo a ser firmado; (iv) alteracdo do preco das unidades
auténomas do empreendimento - obstante a restricdo prevista no item “iv” acima, as Partes
aprovaram desde o inicio, qualquer 5% (cinco por cento) do preco das unidades autonomas do
empreendimento, de acordo com a tabela de comercializacdo aprovada pela sécia participante,
por escrito atualizada pelo INCC, ou de sua forma de comercializacao, limitado a 50% (cinqlenta
por cento) das referidas unidades autonomas-; (v) aprovacdo e alteracdo do valor e do
cronograma de construcao/obras do empreendimento, bem como do orcamento dos custos do
empreendimento, tais como, mas nao se limitando, os custos de corretagem e de incorporacao,
etc, ficando, no entanto, autorizada pela socia participante, desde que preservado o orcamento
total do empreendimento e o Contrato de Construcao, uma variacdo mensal de até 20% (vinte por
cento) do valor previsto no Cronograma Fisico-Financeiro, observando-se que a variacao
acumulada de seis meses ndao podera exceder 20% (vinte por cento) do custo previsto para
referido periodo; (vi) celebracdo pela SCP ou pela Gold Monaco de acordos ou contratos para fins
diversos dos elencados no objeto social; (vii) alteracao dos projetos do empreendimento, que
impliquem em majoracao do orcamento dos custos do mesmo empreendimento; (viii) alienacao
da participacdo da socia ostensiva na Gold Monaco; e (ix) reducao do capital social da Gold
Mdnaco.
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EMPREENDIMENTO PARQUE DAS FLORES
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1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Jardim das Vertentes Incorporadora SPE Ltda. (“Jd. das Vertentes”)

CNPJ/MF: 07.421.434/0001-04

ENDERECO: Rua Afonso Sardinha, n° 95, Lapa

COMPLEMENT | Conjunto 52 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 05076-
0 000

2. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Avenida Albert Bartholome, sem nimero, Vila Sonia

COMPLEMENTO  |loteAeB [CIDADE [SaoPaulo |UF [SP [CEP |

CARTORIO 18° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP
N° MATRICULA 196.222 (Lote A) e | Regime de Condominio: | HA o registro do
196.223 (Lote B) Memorial de
Incorporacao do
Empreendimento
sob o R.4

3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Jd. das Vertentes através de Escritura de Venda e
Compra firmada em 01 de fevereiro de 2010, a qual foi atribuida o valor de RS 3.881.300,30
(trés milhdes oitocentos e oitenta e um mil e trezentos reais e trinta centavos) pelo Lote A e
de RS 4.121.719,78 (quatro milhdes cento e vinte e um mil setecentos e dezenove reais e
setenta e oito centavos) pelo Lote B. A escritura foi arquivada junto ao 9° Tabeliao de Notas da
Capital, Estado de Sao Paulo, objeto do R.3 da matricula de cada um dos lotes.

0 imével ndo foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Jd. Das Vertentes.
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4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Alteracao do Contrato Social da Jd. Das Vertentes, a ser celebrado, que prevé o ingresso da
Holding SE no capital social da Jd. Das Vertentes, com a participacao de 12,5% (doze inteiros e
cinglienta centésimos por cento) (“Alteracao Contratual Jd. Das Vertentes”).

- Contrato de Compra e Venda de Quotas Schahin;

- Acordo de Quotistas da Holding SE (“Acordo de Quotistas SE”) celebrado entre a SE, o Veiculo
de Investimento, a Holding SE, a Holding SDI e a SDI, por meio do qual foram estabelecidos os
termos e as condicdes que deverao reger a participacao da SE e do Veiculo de Investimento na
Holding SE.

Nos termos previstos no Acordo de Quotistas SE, o referido instrumento encontra-se
condicionado, de forma suspensiva, a implementacdo da Condicdo Suspensiva
Empreendimentos Schahin, prevista Contrato de Compra e Venda Schahin.

Conforme previsto no Acordo de Quotistas SE, tendo em vista que o ingresso do Veiculo de
Investimento na Holding SE deu-se apenas considerando o contexto de, simultaneamente,
ingressar no capital social da Holding SDI, os termos e condicées de ambas as operacoées,
notadamente no tocante ao retorno do Veiculo de Investimento e as garantias outorgadas em
favor do Veiculo de Investimento, serdao sempre consideradas como condicdes Unicas e
indissociaveis.

O lucro liquido da Holding SE sera distribuido de forma desproporcional, atendendo a seguinte
ordem:

a) Primeiramente, toda e qualquer distribuicdo realizada pela Holding SE sera devida ao
Veiculo de Investimento, até que, somada aos resultados da Holding SDI distribuidos ao Veiculo
de Investimento, faca com que este receba o valor equivalente ao Retorno. Para que o Veiculo
de Investimento receba a integralidade do Retorno, além das distribuicdes realizadas pela
Holding SE, toda e qualquer distribuicdo realizada pela Holding SDI também sera devida
exclusivamente ao Veiculo de Investimento;

b) Apos o recebimento do Retorno, a SE passara a fazer jus ao recebimento de 100% (cem
por cento) de toda e qualquer distribuicdo da Holding SE, assim como a Holding SDI passara a
fazer jus ao recebimento de 100% (cem por cento) de toda e qualquer distribuicao da Holding
SDI.

Caso os lucros a serem distribuidos pela Holding SE ndo sejam suficientes para que o Veiculo de
Investimento receba o Retorno, referido Retorno podera se dar mediante (i) reducao do capital
social da Holding SE; e/ou (ii) aquisicao das quotas de titularidade do Veiculo de Investimento
pela SE.

Os recursos obtidos pela SE em eventual reducao de capital da Holding SE deverao ser
integralmente utilizados para a aquisicdio das quotas de titularidade do Veiculo de
Investimento, a valor contabil da época até o limite necessario para que este atinja o Retorno.
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Apos o recebimento do Retorno, caso o Veiculo de Investimento ainda detenha quotas da
Holding SE, o Veiculo de Investimento podera exercer a opcao de vender, hipotese na qual a SE
tera a obrigacdo de comprar; e a SE podera exercer a opcao de comprar, hipotese na qual o
Veiculo de Investimento tera a obrigacdo de vender, a totalidade das quotas da Holding SE
ainda tituladas pelo Veiculo de Investimento, a RS 1,00 (um real), nos termos previstos no
Acordo de Quotistas SE.

Alem das opcoes previstas acima, exclusivamente apods transcorrido o prazo minimo de 18
(dezoito) meses contados a partir da celebracao do Acordo de Quotistas SE, a SE passara a
deter o direto de comprar do Veiculo de Investimento, a totalidade das quotas da Holding SE
detidas pelo Veiculo de Investimento. O preco de aquisicdo serda o equivalente ao saldo do
Retorno ainda nao recebido pelo Veiculo de Investimento, devidamente acrescido de 3% (trés
por cento).

Tendo em vista que a SDI goza do mesmo direito da SE previsto acima, a SE somente podera
exercer referido direito conjuntamente com a SDI, ou seja, a SE somente podera adquirir do
Veiculo de Investimento as quotas da Holding SE, caso a SDI também adquira do Veiculo de
Investimento as Quotas da Holding SDI.

- Instrumento Particular de 5% Alteracao ao Contrato Social da Jd. das Vertentes, datada de 25
de setembro de 2008 (“5° Alteracado Jd. Das Vertentes”); e

- Escritura Publica de Confissao de Divida e Novacédo, datada de 01 de fevereiro de 2010, por
meio do qual a Jd. das Vertentes comprometeu-se em pagar ao vendedor do imovel, a titulo de
preco pelo aquisicdio dos imodveis Lote A e Lote B 10% (dez por cento) do VGV dos
empreendimentos a serem realizados em ambos os imoveis, limitado ao valor minimo de
R$13.532.400,00 (treze milhdes, quinhentos e trinta e dois mil e quatrocentos reais), sendo
R$6.763.155,72 (seis milhdes setecentos e sessenta e trés mil, cento e cinquenta e cinco reais
e setenta e dois centavos) relativos ao empreendimento a ser desenvolvido no Lote A, e
R$6.769.244,28 (seis milhdes setecentos e sessenta e nove mil duzentos e quarenta e quatro
reais e vinte e oito centavos) relativos ao empreendimento a ser desenvolvido no Lote B.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

N&o aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

Nao ha gravame sobre o imovel.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

O Empreendimento Parque das Flores representara cerca de 4,5% do Patrimonio Liquido do
Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

O investimento do Fundo no Empreendimento Parque das Flores sera realizado por meio da
aquisicao total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 80% (oitenta por
cento) das cotas representativas do capital social da Sociedade Holding SE, que, por sua vez,
detera 12,5% (doze inteiros e cinquenta centésimos por cento) das cotas representativas do
capital social da Sociedade Jd. das Vertentes. O Veiculo de Investimento detera, de forma
indireta, 10% (dez por cento) do Empreendimento Parque das Flores.
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Caracteristicas do Empreendimento: O Empreendimento é desenvolvido em dois lotes: (i) Parque
das Flores - Residencial Bosque: composto por 2 (duas) torres, cada uma contendo 3 (trés)
subsolos, térreo, 17 andares, com 140 (cento e quarenta) unidades localizadas no edificio Dalia
(torre A) e 141 (cento e quarenta e uma) unidades autonomas localizadas no edificio Horténcia
(torre B). Compordao o empreendimento 2 (dois) apartamentos térreo com 77,8m2 de area
privativa; 4 (quatro) apartamentos térreo com 82,1m2 de area privativa; 2 (dois) apartamentos
térreo com 73,5m2 de area privativa; 1 (um) apartamento térreo com 97,4m2 de area privativa;
136 (cento e trinta e seis) apartamentos tipo com 82,1m2 de area privativa; e 136 (cento e trinta
e seis) apartamentos tipo com 60,1m2 de area privativa. Todas os apartamentos terdo direito de
uso de 1 (uma) vaga de garagem em local individual e indeterminado, com excecao de 91
(noventa e um) apartamentos tipo de 82,1m2, que terao, cada um, direito de uso de 2 (duas)
vagas de garagem em local individual e indeterminado. O empreendimento tera 376 (trezentas e
setenta e seis) vagas de garagem de veiculos de passeio, além de 28 (vinte e oito) vagas para
motocicletas, e (ii) Parque das Flores - Residencial Jardim: composto por 2 (duas) torres - edificio
Girassol (torre A) e edificio Tulipa (torre B) - , cada uma contendo 2 (dois) subsolos, térreo, 17
andares, com 139 (cento e trinta e nove) unidades localizadas no em uma torre e 141 (cento e
quarenta e uma) unidades autonomas localizadas na outra torre. Comporao o empreendimento 2
(dois) apartamentos térreo com 73,5m2 de area privativa; 4 (quatro) apartamentos térreo com
82,1m2 de area privativa; 1 (um) apartamento térreo com 94,5m2 de area privativa; 1 (um)
apartamento térreo com 102,4m2 de area privativa; 136 (cento e trinta e seis) apartamentos tipo
com 82,1m2 de area privativa; e 136 (cento e trinta e seis) apartamentos tipo com 60,1m2 de
area privativa. Todas os apartamentos terdo direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem em local
individual e indeterminado, com excecao de 76 (setenta e seis) apartamentos tipo de 82,1m2,
que terao, cada um, direito de uso de 2 (duas) vagas de garagem em local individual e
indeterminado. O empreendimento tera 360 (trezentas e sessenta) vagas de garagem de veiculos
de passeio, além de 39 (trinta e nove) vagas para motocicletas.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Parque das Flores possui um VGV bruto de
RS 148.873.560,19 (cento e quarenta e oito milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, quinhentos e
sessenta reais e dezenove centavos).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Parque das Flores é voltado para a média-
baixa renda.

Aprovacoes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacao e Edificacao Nova foi emitido pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo em 08 de outubro de 2009, sob o n° 2009/39763-00 para o Lote A e sob o
n°® 2009/39770-00 para o Lote B. O memorial de incorporacdao do Empreendimento Parque das
Flores - Residencial Bosque foi registrado na matricula do imdvel sob n.° R. 4, em 19 de marco de
2010 e o do Parque das Flores - Residencial Jardim foi registrado na matricula do imével sob n.°
R. 4, em 5 de marco de 2010.

Tendo em vista que os Empreendimentos Parque das Flores - Residencial Bosque, Parque das
Flores - Residencial Jardim, Parque dos Passaros - Residencial Canario e Empreendimento Parque
dos Passaros - Residencial Sabid fazem parte de um Unico projeto de incorporacdo, o item
Cronograma do Empreendimento condiz ao conjunto dos quatro empreendimentos:

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em outubro de 2009, com previsao
de conclusao prevista para junho de 2013. O lancamento do empreendimento ocorreu em
dezembro de 2009, tendo sido comercializadas 93% das unidades dos Empreendimentos Parque
das Flores e Parque dos Passaros (data-base novembro de 2010).
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Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Parque das
Flores sao necessarios e suficientes para a preservacao dos imoveis do referido Empreendimento.

Distribuicdo das receitas do Empreendimento: A distribuicdo de resultados da Holding SE dar-se-a
de forma desproporcional, conforme previsto no Acordo de Quotistas SE e mencionado no quadro
acima.

Aspectos Societarios da Holding SE e da Jd. das Vertentes: Implementada a Condicao Suspensiva
Empreendimentos Schahin, a Holding SE possuira como socios o Veiculo de Investimento, detentor
de quotas representativas de 80% (oitenta por cento) do capital social, e a SE, detentora de
quotas representativas de 20% (vinte por cento) do capital social.

A Jd. Das Vertentes possui como atuais socios a Agra Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Agra”),
detentora de quotas representativas de 87,5% (oitenta e sete inteiros e cingiienta centésimos por
cento) do capital social, e a SE, detentora de quotas representativas de 12,5% (doze inteiros e
cinglienta centésimos por cento) do capital social.

Governanca Corporativa: A aprovacao das matérias mencionadas abaixo estara sujeita ao voto
favoravel das quotistas que representem 81% (oitenta e um por cento) do capital social da
Holding SE, salvo quorum superior especificado em lei: (i) alteracdes do contrato social; (ii)
aprovacao de ingresso de novas quotistas, observado o quanto previsto na Clausula 4 do Acordo
de Quotistas Holding SE; (iii) a alienacdo, cessao ou qualquer outra forma de transferéncia de
ativos da Holding SE, excecao feita a alienacdo de unidades auténomas que serdo realizadas pelas
sociedades por ela investidas; (iv) resgate ou recompra de quotas, para cancelamento ou para
manutencao em tesouraria; (v) contracdo de empréstimos, financiamentos ou qualquer tipo de
divida em nome da Holding SE; (vi) a contratacdo de quaisquer despesas extraordinarias nao
relacionadas diretamente aos empreendimentos ou a eles meramente acessorias, desde que
superiores a R$ 50.000,00 (cinglienta mil reais); (vii) contratacdo, destituicdo e substituicao de
auditores independentes da Holding SDI; (viii) participacao da Holding SE em outras sociedades;
(ix) prestacao ou contratacao de quaisquer tipo de garantias ou qualquer forma de oneracao de
qualquer ativo da Holding SE ou das Quotas, observado o quanto previsto na Clausula 2 do Acordo
de Quotistas SE; (x) realizacdo de qualquer cessao em beneficio de qualquer credor da Holding
SE, no caso de sua insolvéncia; (xi) a celebracdo, alteracao e/ou rescisao de qualquer contrato ou
a realizacao de qualquer negocio pela Holding SE e qualquer quotista ou qualquer afiliada de uma
quotista da Holding SE; (xii) toda e qualquer deliberacdo, decisdao, aprovacado, anuéncia,
rentncia, pedido ou qualquer outra forma de assuncao ou rendncia de direitos e/ou obrigacoes da
Holding SE em relagdo as sociedades por ela investidas, na qualidade de quotista destas; (xiii)
alteracoes do Acordo de Quotistas SE; (xiv) fixacdo da remuneracdo anual e individual dos
diretores da Holding SE, se houver; (xv) pratica de quaisquer atos nao relacionados ao objeto
social da Holding SE; (xvi) alteracdo da politica de dividendos da Holding SDI prevista na Clausula
7 do Acordo de Quotistas SE; (xvii) cisdo, fusao, incorporacao, transformacao da Holding SE ou
qualquer outra forma de reestruturacao societaria, parcial ou total, envolvendo a Holding SE e
seus ativos; (xviii) dissolucao e/ou liquidacao e/ou cessacao do estado de liquidacao da Holding
SE; (xix) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Holding SE; (xx) pedido voluntario de
faléncia ou de recuperacao judicial ou proposta de recuperacdo extrajudicial. A reducdo de
capital da Holding SE estara sujeita ao voto favoravel das quotistas que representem a maioria
absoluta de seu capital social.
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EMPREENDIMENTO PARQUE DOS PASSAROS
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1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Jd. das Vertentes

CNPJ/MF: 07.421.434/0001-04

ENDERECO: Rua Afonso Sardinha, n° 95, Lapa

COMPLEMENT | Conjunto 52 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 05076-
0 000

2. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Avenida Albert Bartholome, sem nimero, Vila Sonia

COMPLEMENTO  |loteCeD |[CIDADE |[SaoPaulo |UF |SP | CEP |

CARTORIO 18° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP
N° MATRICULA 196.224 (Lote C) e | Regime de Condominio: | HA o registro do
196.225 (Lote D) Memorial de

Incorporacao do
Empreendimento
sob o R.3 em cada
uma das matriculas
de cada Lote

3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel foi adquirido exclusivamente pela Jd. das Vertentes através de Escritura de Venda e
Compra firmada em 24 de novembro de 2009, a qual foi atribuida o valor de RS 2.748.666,29
(dois milhdes setecentos e quarenta e oito mil seiscentos e sessenta e seis reais e vinte e nove
centavos) ao Lote C e o valor de RS 2.705.254,63 (dois milhdes setecentos e cinco mil duzentos
e cinglienta e quatro reais e sessenta e trés centavos) ao Lote D. A escritura foi lavrada junto
ao 9° Tabelido de Notas da Capital, Estado de Sao Paulo, objeto do R.2 da matricula de cada
um dos lotes.

O imoével nédo foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Jd. das Vertentes.
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4. PRINCIPAIS CONTRATOS:
- Alteracao Contratual Jd. Das Vertentes;

- Contrato de Compra e Venda e Quotas Schahin;
- Acordo de Quotistas SDI; e

- 5% Alteracao Jd. Das Vertentes.

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:
Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:
N&o ha gravame sobre o imovel.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
O Empreendimento Parque dos Passaros representara cerca de 4,5% do Patrimonio Liquido do
Fundo.

8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

0 investimento do Fundo no Empreendimento Parque dos Passaros sera realizado por meio da
aquisicao total ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 80% (oitenta por
cento) das cotas representativas do capital social da Sociedade Holding SE, que, por sua vez,
detera 12,5% (doze inteiros e cinquenta centésimos por cento) das cotas representativas do
capital social da Sociedade Jardim das Vertentes. O Veiculo de Investimento detera, de forma
indireta, 10% (dez por cento) do Empreendimento Parque dos Passaros.

Caracteristicas do Empreendimento: O Empreendimento é desenvolvido em dois lotes (i)
Condominio Parque dos Passaros - Residencial Canario: composto por 2 (duas) torres, cada uma
contendo 3 (trés) subsolos, térreo, 17 andares, com 140 (cento e quarenta) unidades localizadas
em uma torre e 141 (cento e quarenta e uma) unidades localizadas na outra torre. Comporao o
empreendimento 1 (um) apartamento térreo com 77,8m2 de area privativa; 4 (quatro)
apartamentos térreo com 82,1m2 de area privativa; 2 (dois) apartamentos térreo com 73,5m2 de
area privativa; 1 (um) apartamento térreo com 97,2m2 de area privativa; 1 (um) apartamento
térreo com 102,4m2 de area privativa; 136 (cento e trinta e seis) apartamentos tipo com 82,1m2
de area privativa; e 136 (cento e trinta e seis) apartamentos tipo com 60,1m2 de area privativa.
Todas os apartamentos terao direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem em local individual e
indeterminado, com excecdo de 83 (oitenta e trés) apartamentos tipo de 82,1m2, que terdo,
cada um, direito de uso de 2 (duas) vagas de garagem em local individual e indeterminado. O
empreendimento tera 368 (trezentas e sessenta e oito) vagas de garagem de veiculos de passeio,
e (ii) Parque dos Passaros - Residencial Sabia: composto por 2 (duas) torres, cada uma contendo 3
(trés) subsolos, térreo, 17 andares, com 140 (cento e quarenta) unidades localizadas em uma
torre e 141 (cento e quarenta e uma) unidades localizadas na outra torre. Comporao o
empreendimento 1 (um) apartamento térreo com 77,8m2 de area privativa; 5 (cinco)
apartamentos térreo com 82,1m2 de area privativa; 1 (um) apartamento térreo com 73,5m2 de
area privativa; 1 (um) apartamento térreo com 60,1m2 de area privativa; 136 (cento e trinta e
seis) apartamentos tipo com 82,1m2 de area privativa; e 136 (cento e trinta e seis) apartamentos
tipo com 60,1m2 de area privativa. Todos os apartamentos terao direito de uso de 1 (uma) vaga
de garagem em local individual e indeterminado, com excecao de 66 (sessenta e seis)
apartamentos tipo de 82,1m2, que terao, cada um, direito de uso de 2 (duas) vagas de garagem
em local individual e indeterminado. O empreendimento tera 351 (trezentas e cinglienta e uma)
vagas de garagem de veiculos de passeio.
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VGV do Empreendimento: O Empreendimento Parque dos Passaros possui um VGV bruto de
RS 143.035.381,36 (cento e quarenta e trés milhdes, trinta e cinco mil, trezentos e oitenta e um
reais e trinta e seis centavos).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Parque dos Passaros é voltado para média-
baixa renda.

Aprovacodes e legalizacdo: O Alvara de Aprovacao e Edificacao Nova foi emitido pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo em 08 de outubro de 2009, sob o n° 2009/39771-00 para o Lote C e sob o
n° 2009/39772-00 para o Lote D. O memorial de incorporacao do Empreendimento Condominio
Parque dos Passaros foi registrado na matricula de cada um dos respectivos lotes sob n.° R. 3, em
27 de novembro de 2009.

Tendo em vista que os Empreendimentos Parque das Flores - Residencial Bosque, Parque das
Flores - Residencial Jardim, Parque dos Passaros - Residencial Canario e Empreendimento Parque
dos Passaros - Residencial Sabid fazem parte de um Unico projeto de incorporacao, o item
Cronograma _do Empreendimento condiz com o cronograma apresentado no Empreendimento
Parque das Flores no quadro acima.

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Parque dos
Passaros sdo necessarios e suficientes para a preservacdo dos imoveis do referido
Empreendimentos.

Distribuicdo das receitas do Empreendimento: A distribuicao de resultados da Holding SE dar-se-a
de forma desproporcional, conforme previsto no Acordo de Quotistas SE e mencionado no quadro
acima.

Aspectos Societarios da Holding SE e da Jd. das Vertentes: Implementada a Condicao Suspensiva
Empreendimentos Schahin, a Holding SE possuira como sécios o Veiculo de Investimento, detentor
de quotas representativas de 80% (oitenta por cento) do capital social, e a SE, detentora de
quotas representativas de 20% (vinte por cento) do capital social.

A Jd. Das Vertentes possui como atuais socios a Agra, detentora de quotas representativas de
87,5% (oitenta e sete inteiros e cinglienta centésimos por cento) do capital social, e a SE,
detentora de quotas representativas de 12,5% (doze inteiros e cingiienta centésimos por cento)
do capital social.

Governanca Corporativa: Conforme Governanca Corporativa descrita no Empreendimento Parque
das Flores, acima.
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EMPREENDIMENTO TWICE

1. SOCIEDADE OBJETO DE INVESTIMENTO DO VEICULO DE INVESTIMENTO

RAZAO SOCIAL: Schahin Astdrias Incorporadora Ltda. (“Asturias”)

CNPJ/MF: 09.053.124/0001-00

ENDERECO: Rua Vergueiro, n° 2.009, 6° andar

COMPLEMENTO | Conjunto 5 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 04101-
Sala D 905

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL E LOCALIZACAO GEOGRAFICA

ENDERECO: Rua Antonio Alonso Gonzalez, n° 515

COMPLEMENTO | CIDADE | Guaruja | UF [sP [ cEp |

CARTORIO Cartorio de Registro de Imoveis de Guaruja - SP

N° MATRICULA 96.967 Regime de Condominio: | HA o registro do
Memorial de
Incorporacao do
Empreendimento
sob o R.2

3. TITULO AQUISITIVO E FORMA DE AQUISICAO

0 imovel é resultado da Anexacao dos lotes n°s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24, todos da Quadra n° 24 do loteamento Jardim Las
Palmas.

Os lotes n°s 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 foram adquiridos exclusivamente
pela Astlrias através de Escritura de Venda e Compra firmada em 05 de novembro de 2007, a
qual foi atribuido o valor de R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais). A escritura foi
lavrada junto ao 24° Tabeliao de Notas da Capital, Estado de Sao Paulo.
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Os lotes n°s 01, 02, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24 foram adquiridos exclusivamente
pela Astlrias através de Escritura de Venda e Compra firmada em 14 de dezembro de 2007, a
qual foi atribuido o valor de R$1.740.000,00 (um milhdo setecentos e quarenta mil reais). A
escritura foi lavrada junto ao Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica do Guaruja, Estado de Sao Paulo.

0 imovel nao foi adquirido em regime de condominio, de forma que este é 100% (cem por
cento) de propriedade da Asturias.

4. PRINCIPAIS CONTRATOS:

- Alteracao do Contrato Social da Asturias, a ser celebrado, que prevé o ingresso da Holding SDI
no capital social da Asturias, com a participacao de 70% (setenta por cento).

- Contrato de Compra e Venda de Quotas Schahin.
- Acordo de Quotistas SDI;
- 32 Alteracao do Contrato Social da Asturias, datada de 27 de agosto de 2009;

- Acordo de Quotistas, datado de 10 de outubro de 2007, por meio do qual as socias da Asturias
regularam sua relacao entre si e enquanto quotistas da sociedade;

- Instrumento Particular de Prestacao de Servicos de Construcao Civil sob Regime de Custo
Alvo, datado de 01 de setembro de 2008, por meio do qual a Astlrias contrata a Schahin
Engenharia S.A. para prestacao dos servicos de construcao do empreendimento, mediante
pagamento de taxa de administracao;

- Instrumento Particular de Retificacao e Ratificacao do “Instrumento Particular de Prestacao
de Servicos de Construcao Civil sob o Regime de Custo Alvo”, datado de 27 de janeiro de 2009;

- Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas,
datado de 06 de maio de 2008, por meio do qual a Astlrias contraiu financiamento junto ao
Banco Bradesco S.A., no importe de RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), para a
construcdo do Empreendimento Twice, mediante a hipoteca do imdvel (“Contrato
Financiamento Twice”).

5. TAXA PERCENTUAL DE OCUPACAO:

Nao aplicavel - Empreendimento ainda em desenvolvimento.

6. ONUS SOBRE O IMOVEL:

O imovel objeto do Empreendimento Twice Guaruja Club Residence foi dado em hipoteca ao
Banco Bradesco S.A., como garantia do Contrato Financiamento Twice.

7. PARTICIPACAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

O Empreendimento Twice representara 15% do Patrimonio Liquido do Fundo.
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8. FORMA DE INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

0 investimento do Fundo no Empreendimento Twice sera realizado por meio da aquisicdo total
ou parcial das cotas do Veiculo de Investimento, o qual detera 80% (oitenta por cento) das
cotas representativas do capital social da Holding SDI, que, por sua vez, detera 70% (setenta
por cento) das cotas representativas da Sociedade Asturias. O Veiculo de Investimento detera,
de forma indireta, 56% (cinquenta e seis por cento) do Empreendimento Twice.

Caracteristicas do Empreendimento: O Empreendimento Twice é composto por 3 (trés) torres,
cada uma contendo 19 pavimentos (pavimento térreo, 1° e 2° pavimentos, e 3° ao 18°
pavimentos-tipo). Compora o Empreendimento Twice 192 (cento e noventa e duas) unidades de
96,4m2 de area privativa; e 96 (noventa e seis) unidades de 70,8m2 de area privativa. A cada
unidade cabera o direito de uso de 2 (duas) vagas de garagem em local indeterminado.

VGV do Empreendimento: O Empreendimento Twice possui um VGV bruto de RS 86.404.399,00
(oitenta e seis milhdes, quatrocentos e quatro mil, trezentos e noventa e nove reais).

Segmento do Empreendimento: O Empreendimento Twice é voltado para a média renda.

Aprovacdes e legalizacao: O Empreendimento Twice foi devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal de Guaruja, no Processo n° 10.546/116.725/07, Alvara n° 0359/07, de 23 de outubro de
2007. O memorial de incorporacdo do Empreendimento Twice foi registrado na matricula do
imovel sob n.° R. 02, em 11 de janeiro de 2008.

Cronograma do Empreendimento: O inicio das obras ocorreu em outubro de 2008, com previsao
de conclusao prevista para marco de 2011. O lancamento do empreendimento ocorreu em janeiro
de 2008, tendo sido comercializadas 70% das unidades do Empreendimento Twice (data-base
novembro de 2010).

Seguros: O Administrador declara que os seguros contratados para o Empreendimento Twice sao
necessarios e suficientes para a preservacdo do imovel do referido Empreendimento.

Distribuicao das receitas do empreendimento: A distribuicao de resultados da Holding SDI dar-se-
a de forma desproporcional, conforme previsto no Acordo de Quotistas SDI e mencionado no
quadro resumo do Empreendimento Arcadia.

Aspectos Societarios da Astlrias: A Astlrias possui como atuais socios a Abyara Planejamento
Imobiliario S.A., detentora de quotas representativas de 30% (trinta por cento) do capital social,
e a SDI, detentora de quotas representativas de 70% (setenta por cento) do capital social.

Governanca Corporativa: Conforme Governanca Corporativa descrita no Empreendimento
Arcadia, acima.

Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira

Como informacao adicional ao Prospecto com relacao a presente Oferta, foi elaborado um estudo
de viabilidade economica e financeira do Fundo, tomando por base o Laudo de Avaliacao,
contendo a expectativa de retorno dos Empreendimentos Imobilidrios e com exposicdo das
premissas adotadas, conforme Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira constante do Anexo
VIl do presente Prospecto.
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Analise da Carteira do Fundo

O portfolio do Fundo sera composto pelo investimento, direto ou indireto, em 10 (dez)
Empreendimentos Imobiliarios, observada a Condicdo Suspensiva Empreendimentos Schahin
prevista no item “Descricao dos Empreendimentos - Caracteristicas do Empreendimento
Condominio Arcadia”.

| - Composicao da Carteira do Fundo

A Composicao da Carteira do Fundo encontra-se ilustrada no grafico abaixo:

Jardins de Evora Allegro
Nipo Vila Maria

Ineditto
5%

Twice
15%

Lumina
16%

ll- Participacdo em cada Empreendimento Imobiliario

A participacdo das Sociedades em cada um dos Empreendimento Imobiliarios (em milhdes)
encontra-se ilustrado no grafico abaixo:
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lll - Divisdao por incorporadora parceira do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
(em numero de Empreendimentos)

A divisao por incorporadora (em nimero de Empreendimentos) esta ilustrada no grafico abaixo:

EPDG Realty mRossi mCyrela mCCDI © Tecnisa

IV - Divisao por incorporadora parceira do desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios (em volume)

A divisdo por incorporadora (em volume) esta ilustrada no grafico abaixo:

Cyrela
5%
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V - % de Unidades Vendidas por Empreendimento Imobiliario

O percentual de unidades vendidas por Empreendimento Imobiliario esta ilustrado no grafico
abaixo:
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A média ponderada de unidades vendidas dos Empreendimentos Imobiliarios é de cerca de 83%,
ou seja, todos os projetos ja estao comercialmente viabilizados.

VI - Localizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios (em numero de empreendimentos)

Os Empreendimentos Imobiliarios (em nimero de empreendimentos) estdao localizados em Sao
Paulo, conforme ilustrado na figura abaixo:

S&o Paulo (7)

0 S50 Bernardo do Campo (2) ( o .
o Guaruja (1) R
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VIl - VGV Aproximado por Empreendimento Imobilidrio (em milhdes)

Allegro

Jardins de Evora
Mipo Vila Maria
Ineditto

Twice

Parque dos Passaros
Parque das Flores

Interclube Pargue Residencial

Lumina
Arcadia 246
VIl - Divisdo por Segmento dos Empreendimentos Imobiliarios (em numero de

Empreendimento)

A divisdo por segmento (em nimero de Empreendimento) esta ilustrada no grafico abaixo:

EBaixa MWMEdia - Baixa Média

109



IX - Divisao por Segmento dos Empreendimentos Imobiliarios (em volume)

A divisdo por segmento (em volume) esta ilustrada no grafico abaixo:

Média
54% N

Média - Baixa
21%
Cronograma Estimado de Amortizacao das Cotas Seniores

O cronograma estimado de amortizacao das Cotas Seniores objeto desta Oferta é o seguinte:

| Data | am | s | | _per0__

dez-10 RSO R 80,000,000 RS 545,719 RS 545,719

jan-11 RSO RS 80,000,000 RS 545,719 RS 545719

few-11 RSO RS 80,000,000 RS 545,719 RS 545,719

mar-11 RS 2,000,000 RS 75,000,000 RS 545,719 RS 2,545,719
abr-11 RS 2,000,000 RS 76,000,000 RS 532,076 RS 2,532,076
mai-11 RS 2,000,000 RS 74,000,000 RS 518,433 RS 2,518,433
jun-11 RS 2.000.000 RS 72,000,000 RS 504,791 RS 2,504,751
jul-11 RS 2.000.000 RS 70,000,000 RS 451,148 RS 2,491,148
ago-11 RS 2.000.000 RS 68,000,000 RS 477,505 RS 2,477,505
set-11 RS 2.000.000 RS 56,000,000 RS 463,862 RS 2,463,852
out-11 RS 2.000.000 RS 54,000,000 RS 450,219 RS 2,450,219
now-11 RS 2.000.000 RS 62,000,000 RS 436,576 RS 2,436,575
dez-11 RS 2,000,000 RS 60,000,000 RS 422,533 RS 2,422,533
jan-12 R 2.000.000 RS 52,000,000 RS 409,250 RS 2,409,290
few-12 R 2.000.000 R 56,000,000 RE 395.647 RS 2,395,547
mar-12 RS 4,000,000 RS 52,000,000 R 282,004 RS 4,282,004
abr-12 RS 4,000,000 RS 45,000,000 RS 354.718 RS 4,354,718
mai-12 RS 4,000,000 RS 44,000,000 RS 327.432 RS 4,327,432
jun-12 RS 4,000,000 RS <0,000,000 RS 300,148 RS 4,300,145
jul-12 RS 4,000,000 RS 36,000,000 RS 272,860 RS 4,272,850
ago-12 RS 4,000,000 RS 32,000,000 RS 245,574 RS 4,245,574
set-12 RS 4,000,000 RS 28,000,000 RS 218,288 RS 4,218,288
out-12 RS 4,000,000 RS 24,000,000 RS 191,002 RS 4,191,002
now-12 RS 4,000,000 RS 20,000,000 RS 163,716 RS 4,163,716
dez-12 RS 4,000,000 RS 16,000,000 RS 135,430 RS 4,136,430
jan-13 RS 4,000,000 RS 12,000,000 RS 109,144 RS 4,109,144
few-13 RS 4,000,000 RS 8,000,000 RS B1.858 RS 4,081,858
mar-12 RS 4.000.000 RS 4,000,000 R 54.572 RS 4,054,572
abr-13 RS 4,000,000 RSO RE 27.286 RS 4.027.285
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A taxa considerada para o calculo da remuneracao constante no cronograma tentativo acima é de
8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, em termos reais, sem considerar a variacao
da inflacao, no caso o IPCA/IBGE.

O referido calculo foi elaborado com base em premissas do fluxo dos Empreendimentos
Imobiliarios, podendo sofrer alteracoes. Caso seja identificado excesso de disponibilidade
financeira no Fundo, o cronograma de amortizacao estimado acima podera sofrer antecipacao, a
critério do Administrador do Fundo, conforme orientacao do Gestor.

Sem prejuizo do cronograma de amortizacao acima estimado, o Gestor, a seu exclusivo critério,
podera, a partir do 6° (sexto) més contado da concessao do registro de funcionamento do Fundo,
requerer ao Administrador que antecipe os pagamentos das amortizacdes de Cotas Seniores do
Fundo, distribuindo os recursos em caixa e/ou aplicados em ativos liquidos que excederem o
valor minimo de RS 6.000.000,00 (seis milhoes de reais).
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicdo da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta riscos que devem ser
analisados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado,
rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo fundo de investimento imobiliario, as
cotas que serdo distribuidas e ao objeto do Fundo. Por esta razao, o Investidor interessado na
subscricao das Cotas Seniores deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas
neste Prospecto antes de tomar a sua decisao de investimento.

Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Desse modo, o Investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de até 42 (quarenta e dois) meses a contar da data de autorizacao
de funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado. O Cronograma
Estimado de Amortizacdo das Cotas Seniores e o Estudo de Viabilidade Econdmica e Financeira do
Fundo, conforme constante neste Prospecto, consideram a amortizacao das Cotas Seniores em um
prazo de 30 (trinta) meses, o qual também podera sofrer alteracdes, pelos motivos aqui expostos.

Riscos Relativos ao Cronograma Estimado de Amortizacdo das Cotas Seniores

O Cronograma de Amortizacao das Cotas Seniores previsto no presente Prospecto representa apenas
uma estimativa, com base no Estudo de Viabilidade Econdmica e Financeira do Fundo, podendo ser
antecipado ou prorrogado, caso ocorram alteracoes nos eventos previstos no referido estudo de
viabilidade. No caso de antecipacao, sem prejuizo do cronograma de amortizacdo previsto neste
Prospecto, o Gestor, a seu exclusivo critério, podera, a partir do 6° (sexto) més contado da
concessao do registro de funcionamento do Fundo, requerer ao Administrador que antecipe os
pagamentos das amortizacdes de Cotas Seniores do Fundo, distribuindo os recursos em caixa e/ou
aplicados em ativos liquidos que excederem o valor minimo de RS 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais).
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Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas Seniores dependera,
nao obstante a subordinacao de Cotas prevista no Regulamento, do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
resultado liquido proveniente da venda das unidades auténomas dos Empreendimentos
Imobiliarios objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo.

Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores pagos pelos adquirentes das unidades autonomas dos
Empreendimentos Imobiliarios pertencentes ao Fundo. Nao obstante a possibilidade de,
eventualmente, ndao serem comercializadas algumas das unidades auténomas dos Empreendimentos
Imobiliarios, o Fundo ainda estara exposto aos riscos de crédito dos adquirentes enquanto nao
forem solvidas todas as parcelas acordadas nos contratos, bem como a realizacdo do repasse de
recebiveis apos a entrega das obras.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas que subscreverem Cotas Seniores no
ambito da Oferta que ndo exercerem o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas,
correrao o risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Escriturador ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

Risco de Atraso na Conclusdao dos Empreendimentos Imobiliarios

Os Empreendimentos Imobiliarios alvo de investimento pelo Fundo podem encontrar-se em fase
de desenvolvimento. Neste caso, eventuais atrasos na conclusao dos Empreendimentos
Imobiliarios, na obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovacoes governamentais,
bem como a ndo entrega dos Empreendimentos Imobilidrios por parte das respectivas
construtoras aos respectivos adquirentes, poderao afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.
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Risco de Aumento do Custo de Construcao

Parte dos Empreendimentos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo possuem contratos de
construcdo com preco alvo. Adicionalmente, o contrato de construcao referente a dois
Empreendimentos Imobiliarios ainda encontra-se em fase de assinatura pelas partes. Dessa forma,
nao é possivel garantir que os custos de construcdo nao ultrapassarao o orcamento considerado
no Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira do Fundo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto dos Empreendimentos
Imobiliarios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicoes gerais das apoélices.

Risco de Exercicio do Direito de Preferéncia na Aquisicdo de Participacdao nos
Empreendimentos Condominio Arcadia, Parque das Flores, Parque dos Passaros e Twice

A aquisicdo, pelo Veiculo de Investimento, da participacao nas Sociedades desenvolvedoras dos
Empreendimentos Arcadia, Parque das Flores, Parque dos Passaros e Twice esta condicionada ao
nao exercicio, pelas demais socias dos referidos Empreendimentos, do direito de preferéncia na
aquisicao das participacées que o Fundo pretende adquirir nas referidas Sociedades, direta ou
indiretamente. Caso uma ou mais socias exercam o direito de preferéncia na aquisicao das
participacoes pretendidas pelo Fundo, o respectivo Empreendimento deixara de ser objeto de
aquisicao pelo Veiculo de Investimento (e, consequentemente, pelo Fundo), o que afetara o
montante da Oferta.

Risco de Recompra da Participacdo nos Empreendimentos Condominio Arcadia, Parque das
Flores, Parque dos Passaros e Twice

A participacao a ser detida pelo Fundo nos Empreendimentos Condominio Arcadia, Parque das
Flores, Parque dos Passaros e Twice esta sujeita a uma opcao de recompra pela vendedora dos
referidos empreendimentos, que somente podera ser exercida (i) a partir de maio de 2012; e (ii)
desde que seja exercida a recompra da totalidade desses empreendimentos em conjunto. Em
caso de exercicio da referida opcdao de recompra, o Cronograma de Amortizacdo das Cotas
Seniores sera antecipado.

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em Empreendimentos Imobiliarios, eventuais contingéncias
ambientais em tais Empreendimentos Imobiliarios podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para as Sociedades,
para o Veiculo de Investimento e para o Fundo, circunstancias estas que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

Os Empreendimentos encontram-se aprovados perante as prefeituras municipais competentes, no
entanto, nao ha garantia de que tais aprovacdes ndo serdo revogadas ou de que os 6rgaos
competentes exigirdo novas aprovacdes, em decorréncia de legislacdo ou regulamentacdo
ambiental superveniente. Um evento como tal podera exigir que as Sociedades utilizem fundos
adicionais para cumprir as exigéncias decorrentes de interpretacdées ou novas normas, de acordo
com as novas tendéncias internacionais, tornando a incorporacdo dos Empreendimentos
Imobiliarios mais custosa, o que também podera afetar adversamente o Fundo.
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Por fim, ndo é possivel garantir que as mudancas climaticas e eventos de forca maior (tais como
chuvas acima da média esperada) nao afetarao o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios e seu cronograma de construcdo, o que podera afetar o fluxo de caixa do
Empreendimento e a rentabilidade do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos Empreendimentos, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao ou
conclusao dos Empreendimentos, sendo que eventual pagamento de tais custos pode ensejar uma
reducao na rentabilidade das cotas do Fundo.

Riscos relativos a inadimplemento dos financiamentos a construcao

De acordo com a estrutura utilizada para desenvolvimento desse tipo de empreendimento, as
obras de construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios foram ou poderao ser financiadas por
bancos, de modo que, em garantia desses financiamentos, foram ou poderao ser hipotecados os
imoveis objeto dos referidos empreendimentos, bem como, no caso do Empreendimento Jardins
de Evora, os recebiveis decorrentes de sua comercializacdo foram dados em cessdo fiduciaria.
Dessa forma, se, eventualmente, as Sociedades proprietarias dos imoveis vierem a inadimplir os
contratos de financiamento imobiliario, podera ocorrer a execucao das garantias incidentes sobre
os imoveis em que se desenvolvem os respectivos Empreendimentos e, no caso do
Empreendimento Jardins de Evora, também seus recebiveis, impactando a rentabilidade do Fundo
e, consequentemente, do Investidor.

Risco de questionamento estrutural

Embora de uso comum pelo mercado, estruturas utilizadas para conducao de Empreendimentos
Imobiliarios pelas Sociedades podem gerar questionamento de origem fiscal e, em Gltima analise,
aplicacdo de tributacdo diversa da observada, com possivel aumento da carga tributaria e, conforme
0 caso, ocasionar prejuizos as referidas proprietarias, podendo, eventualmente, afetar negativamente
a rentabilidade do Investidor.

Riscos Tributarios

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04, alterada
pela Lei n.° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n.° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Nao estdao sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.°
12.024/09.

As regras tributarias dos fundos estao vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
inclusive por ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial, mas existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

A secdo “Tributacao” constante da pagina 127 deste Prospecto contém informacdes adicionais
sobre a tributacao do Fundo e dos cotistas.

Risco Institucional

A economia brasileira apresentou diversas alteracées desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
Riscos Macroecondomicos Gerais

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de

capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacao
cambial, controle de capital e limitacdo as importacoes, entre outras medidas, poderado resultar
em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e
o preco de mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das acoes das companhias listadas para negociacao
no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de 42 (quarenta e dois) meses a contar da data de
autorizacao de funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado,
conforme demonstrado no Cronograma Estimado de Amortizacao das Cotas Seniores e no Estudo de
Viabilidade Economica e Financeira do Fundo, e voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma
oscilacao do valor de mercado das Cotas Seniores para negociacdo no mercado secundario no

curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor
que pretenda negociar sua Cota Sénior no mercado secundario no curto prazo.
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Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco relativo ao Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores

Os Cotistas Seniores estao sujeitos a riscos relacionados ao Benchmark objetivado pelo Fundo
para as Cotas Seniores, dado que (i) ndo existe nenhuma garantia de que tal Benchmark sera
alcancado e (ii) a remuneracao dos Cotistas depende da performance dos Empreendimentos
Imobiliarios que integram indiretamente a carteira do Fundo, bem como do percentual de vendas de
suas unidades, da adimpléncia dos respectivos adquirentes e do repasse de recebiveis apos a entrega
das obras, entre outros fatores de risco relacionados, e, por consequéncia, do recebimento de
dividendos e outros recursos oriundos do Veiculo de Investimento, bem como da disponibilidade
financeira do Fundo, o que podera frustrar a expectativa de rentabilidade dos investidores.

Demais Riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratoéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.
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7. DA DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

Condic¢des do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao sera celebrado entre o Administrador e o Coordenador Lider,
contando, ainda, com a interveniéncia do Fundo, e disciplina a forma de colocacdo das Cotas
Seniores objeto da Oferta.

As Cotas Seniores serao distribuidas a investidores qualificados, residentes ou nao no pais e
fundos de investimentos regulados pela Instrucao CVM n.° 409/04 que sejam habilitados a adquirir
cotas de emissao de fundos de investimentos.

O Coordenador Lider organizara a colocacdo das Cotas Seniores perante quaisquer investidores
interessados, de forma discricionaria, podendo levar em conta suas relacoes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

A distribuicao das Cotas Seniores sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos, observado o prazo maximo de 6 (seis) meses contado a partir da data de publicacao do
Anuncio de Inicio, ndo sendo o Coordenador Lider responsavel pela quantidade eventualmente nao
colocada.

A atividade de coordenacao da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider, podendo contratar
Distribuidores Contratados para auxilid-lo na colocacdo das Cotas Seniores, mediante a
celebracao de termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo. Nenhuma outra comissao, além
daquelas previstas no Contrato de Distribuicdo, sera devida ao Coordenador Lider e/ou aos
Distribuidores Contratados. Os Distribuidores Contratados serao convidados pelo Coordenador
Lider a participar da Oferta mediante o envio de Carta-Convite, bem como cépia do Contrato de
Distribuicdo, em procedimento realizado junto a BM&FBOVESPA.

Adicionalmente, os Distribuidores Contratados receberao a remuneracao pactuada no respectivo
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao, a qual sera arcada integralmente pelo Coordenador
Lider.

A colocacdo publica das Cotas Seniores tera inicio apds a expedicao do registro da Oferta pela
CVM, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores e a publicacdo do AnUncio de
Inicio.

No ambito da Oferta, qualquer investidor, incluindo Pessoas Vinculadas devera realizar a sua
reserva para subscricdo de Cotas Seniores junto ao Coordenador Lider, até o dia 20 de dezembro
de 2010. No entanto, conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM n.° 400/03, no caso de a
Oferta contar com excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas Seniores
ofertada, sera vedada a colocacao das Cotas Seniores em quaisquer das Pessoas Vinculadas.

0 Contrato de Distribuicdo encontra-se disponivel para consulta ou copia na sede do Coordenador
Lider da Oferta e do Administrador, constantes da pagina 151, respectivamente, deste Prospecto.
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Procedimentos da Distribuicao

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda e seus Distribuidores
Contratados recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Custos da Distribuicao

A tabela abaixo indica os custos relacionados a realizacdo da Oferta

Em Relacado ao Valor Valor por
Total da Oferta (em %) Cota (RS)

Custos Valor (RS)

1.250.000,00 (até 1,5%
sobre o valor

Comissao de Coordenacao, efetivamente colocado de 156 156
Colocacao e Distribuicao (*) Cotas Seniores, acrescido ’ ’
de RS 50 mil fixos) (**)
960.000,00 1,20 1,20
A o ews (1,20% sobre o valor
Comissao de Estruturagao (™) efetivamente colocado de
Cotas Seniores)

Taxa de Registro CVM 82.870,00 0,10 0,10
Taxa de Registro 7.700,00 0,01 0,01
BM&FBOVESPA
Custos com Publicacao, 200.000,00 0,25 0,25
Prospecto e Outros
Assessoria Legal 150.000,00 0,19 0,19
Total 2.650.570,00 3,31 3,31

(*) Nenhuma outra comiss@o, além das descritas na tabela acima, serd devida ao Coordenador Lider da
Oferta. Referidos custos foram estimados com base no valor total da Oferta.

(**) A Comissdo de Coordenacdo, Colocacéo e Distribuicdo serd composta por: (i) um valor fixo equivalente a
RS 50.000,00; (ii) um valor flutuante, que variard de acordo com o montante efetivamente colocado de
Cotas Seniores na Oferta pelos Distribuidores Contratados, sendo que 1,5% é o percentual mdximo que
poderd ser alocado para pagamento dos Distribuidores Contratados.

(***) A Comiss@o de Estruturagdo serd devida e paga pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio em 24 (vinte e
quatro) parcelas mensais, devidas a partir da data de inicio de funcionamento do Fundo.

Contrato de Garantia de Liquidez

Ndo ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas Seniores no mercado
secundario.

Da contratacao de Distribuidores Contratados

O Coordenador Lider podera contratar os Distribuidores Contratados para realizar a distribuicdo
publica das Cotas Seniores de emissao do Fundo, por meio da celebracao de Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdo. A remuneracao dessas instituicbes encontrar-se-a descrita nos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo que serao celebrados pela
BM&FBOVESPA em nome dos Distribuidores Contratados, de acordo com o procedimento
constante da Carta-Convite enviada a cada instituicao integrante do sistema de distribuicao que
venha a ser convidada a se tornar um Distribuidor Contratado da Oferta.
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8. TRIBUTAGAO

Com base na legislagGo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os cotistas nGo devem considerar unicamente as informacées
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributacao do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estado sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras
de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas
juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de
isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024/09.

O imposto pago pela carteira do Fundo , podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario
sao isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndao tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas.

Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagdo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o quotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de cotas a terceiro,
devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicao ao Programa
de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de calculo das
contribuicoes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 2.689/00 e que nao residam em pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda ou que a tribute a aliqguota maxima ou inferior a 20% (vinte por cento),
estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa SRF n° 1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias.

Outras operacfes nao abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estao sujeitas,
atualmente, a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio

Nas liquidacoes de operacdes de cambio por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no
Pais, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, incidira o Imposto sobre Operacdes
Financeiras (IOF/Cambio) a aliquota de 6% (seis por cento), nos termos do Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, alterado pelo Decreto n°® 7.330, de 18 de outubro de 2010.

Liquidacoes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos

recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-se que a aliquota do
IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e cinco por cento).
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9. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Pelos servicos de administracdo, gestao, custodia e escrituracao, sera devida pelo Fundo a Taxa
de Administracao, correspondente a 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, calculada sobre o
valor do patrimonio liquido do Fundo, a qual sera apropriada por dia util como despesa do Fundo,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e paga mensalmente, no 5°
(quinto) dia til de cada més subsequente, sendo que, da referida remuneracao:

B caso o patrimoénio liquido do Fundo seja: (i) inferior a RS 90.000.000.00 (noventa milhdes
de reais), 0,16% (dezesseis centésimos por cento) e 0,07% (sete centésimos por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, apurados da forma acima, serao destinados diretamente ao
Administrador e ao Custodiante/Escriturador, respectivamente; e (ii) superior a RS
90.000.000.00 (noventa milhdes de reais) (inclusive), 0,14% (quatorze centésimos por
cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) do patrimonio liquido do Fundo, apurados da
forma acima, serao  destinados  diretamente ao  Administrador e ao
Custodiante/Escriturador, respectivamente, observados, em qualquer dos caso, os valores
minimos de RS 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) e RS 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais), devidos ao Administrador e ao Custodiante/Escriturador,
respectivamente;

- o saldo remanescente sera utilizado pelo Administrador para pagamento da remuneracao
do Gestor, nos termos do Contrato de Gestao.

As remuneracoes do Custodiante/Escriturador e do Gestor serao deduzidas da Taxa de
Administracao devida ao Administrador e pagas diretamente pelo Fundo.

N&ao havera Taxa de Ingresso e Saida e nem Taxa de Performance.

Na hipotese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da CVM ou
por destituicao deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral regularmente convocada e
instalada, o Administrador fara jus a receber a taxa de administracdo, a ser paga pro rata
temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das fungées do Administrador, o prazo de
duracdo do Fundo e o critério previsto no item | acima.

Remunerac¢ao do Gestor

Pela prestacdo dos servicos de gestdao do Fundo, o Gestor recebera uma remuneracdo equivalente
ao saldo remanescente da Taxa de Administracdo, ap6s o pagamento do Administrador e do
Custodiante/Escriturador.

O valor da remuneracdo do Gestor, apurado mensalmente na forma acima, sera pago no 5°
(quinto) dia util de cada més subsequente.

O Fundo esta autorizado a efetuar eventuais retencées determinadas por lei ou regulamentacao
em vigor.

As eventuais despesas antecipadas pelo Gestor na prestacao dos servicos previstos no Contrato de
Gestao deverao ser reembolsadas pelo Fundo, ou por quem este vier a indicar, em até 5 (cinco)
dias (teis, contados da data do recebimento, pelo Administrador, do relatorio que discriminar e
comprovar tais gastos.
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Remunerac¢ao do Consultor Imobiliario

Pela prestacao dos servicos de consultoria imobiliaria ao Fundo, cabera ao Consultor Imobiliario
uma remuneracao correspondente a 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a qual sera apropriada por dia util como
despesa do Fundo, nos termos do item 18.1, inciso VIIl, do Regulamento, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e paga mensalmente, no 5° (quinto) dia util de cada
més subsequente.

Pela prestacdo dos servicos de estruturacdo do Fundo e da Oferta Plblica, cabera ao Consultor
Imobilidrio, ainda, uma remuneracao correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento), calculada sobre o volume efetivamente colocado das Cotas Seniores da Oferta, a qual sera
paga parceladamente, durante os primeiros 24 (vinte e quatro) meses apds a data do inicio de
funcionamento do Fundo, no 5° (quinto) dia util de cada més.

O Fundo esta autorizado a efetuar eventuais retencdes determinadas por lei ou regulamentacao
em vigor.

As eventuais despesas antecipadas pelo Consultor Imobiliario na prestacao dos servicos previstos
no Contrato de Consultoria Imobiliaria deverao ser reembolsadas pelo Fundo, ou por quem este
vier a indicar, em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do recebimento, pelo Administrador,
do relatorio que discriminar e comprovar tais gastos.

Remunerac¢ao do Escriturador

O pagamento da remuneracdao do Escriturador sera realizado pelo Administrador, mediante
repasse de parcela da Taxa de Administracao, na forma prevista nos paragrafos acima.

Remuneracao do Coordenador Lider

A titulo de remuneracao pelos servicos previstos no Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider
fara jus a uma remuneracao fixa bruta, a titulo de Comissdo de Colocacao, equivalente a RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), adicionado de um valor bruto equivalente ao percentual de até
1,5% (um e meio por cento) sobre o montante total de Cotas Seniores efetivamente colocado,
distribuido entre os Distribuidores Contratados da Oferta de acordo com o volume efetivamente
distribuido por cada um, de forma escalonada, nos termos do Contrato de Distribuicao e no
respectivo Termo de Adesao.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Relacionamento entre as Partes

Na data deste Prospecto, o relacionamento relevante existente entre as partes envolvidas na
Oferta € o seguinte:

Relacionamento do Administrador com:

- 0 Coordenador Lider:

O Administrador e empresas de seu grupo econdmico nao mantém, atualmente, qualquer
relacionamento com o Coordenador Lider e/ou com empresas de seu grupo economico.
Anteriormente a presente Oferta, o Coordenador Lider nao participou de qualquer distribuicdo de
valores mobiliarios de emissao do Administrador ou de entidades integrantes de seu
conglomerado economico.

O Coordenador Lider podera, no futuro, contratar o Administrador e/ou sociedades do seu grupo
econdmico para a realizacdo de operacdes no mercado financeiro e de capitais em geral,
incluindo, mas nao se limitando a investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacao de
servicos de banco de investimento, distribuidor, formador de mercado, operacdes de crédito,
consultoria financeira e/ou quaisquer outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducao das
suas atividades.

O Coordenador Lider entende que ndo ha operacéo realizada com o Administrador ou sociedades
do seu grupo econdmico que venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista sua
atuacao como administrador do Fundo.

- 0 Gestor:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador mantém relacionamento
comercial com o Gestor e demais sociedades integrantes de seu grupo economico, relativo aos
servicos bancarios de conta corrente e outros afins.

Na data do presente Prospecto, o Administrador atua como administrador, custodiante e
escriturador das cotas do RB Capital Desenvolvimento Residencial II Fundo de Investimento
Imobiliario - FlIl, fundo em que o Gestor presta servicos de gestdo e o Consultor Imobiliario presta
servicos de Consultoria Imobiliaria.

O Gestor podera, no futuro, contratar o Administrador e/ou sociedades do seu grupo econémico
para a realizacao de operacdes no mercado financeiro e de capitais em geral, incluindo, mas nao
se limitando a investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacao de servigos de banco de
investimento, distribuidor, formador de mercado, operacdes de crédito, consultoria financeira
e/ou quaisquer outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducao das suas atividades.

0 Gestor entende que ndo ha operacéao realizada com o Administrador ou sociedades do seu grupo
economico que venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista sua atuacao como
administrador do Fundo.

- 0 Consultor Imobiliario:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Administrador mantém relacionamento
comercial com o Consultor Imobiliario e demais sociedades integrantes de seu grupo economico,
relativo aos servicos bancarios de conta corrente e outros afins.

Na data do presente Prospecto, o Administrador atua como administrador, custodiante e
escriturador das cotas do RB Capital Desenvolvimento Residencial I Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll, fundo em que o Gestor presta servicos de gestao e o Consultor Imobiliario presta
servicos de Consultoria Imobiliaria.
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O Consultor Imobiliario podera, no futuro, contratar o Administrador e/ou sociedades do seu
grupo econdmico para a realizacao de operacdes no mercado financeiro e de capitais em geral,
incluindo, mas nao se limitando a, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacao de
servicos de banco de investimento, distribuidor, formador de mercado, operacdes de crédito,
consultoria financeira e/ou quaisquer outras operacoes Uteis e/ou necessarias a conducao das
suas atividades.

O Consultor Imobiliario entende que ndao ha operacdo realizada com o Administrador ou
sociedades do seu grupo economico que venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista
sua atuacao como administrador do Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com:
- 0 Gestor:

Os Srs. Marcelo Pinto Duarte Barbara e Glauber da Cunha Santos, diretores da RB Capital Holding
S.A. (sociedade controladora do Gestor) assinaram um Contrato de Compra e Venda de Quotas
Sujeito a CondicOes Suspensivas e Outras Avencas, por meio do qual estabeleceram as condicdes
de aquisicdo das cotas representativas da totalidade do capital social do Coordenador Lider,
sendo que o processo de aquisicdo do controle acionario do Coordenador Lider depende da
aprovacao do Banco Central do Brasil.

O Gestor e/ou empresas de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, contratar o Coordenador
Lider para a prestacao de servicos de distribuicao de titulos e valores mobiliarios de sua emissao
e/ou estruturacao, bem como para outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducao das suas
atividades.

O Gestor entende que ndo ha operacéo realizada com o Coordenador Lider ou sociedades do seu
grupo econdomico que venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista sua atuacao como
coordenador da Oferta.

- 0 Consultor Imobiliario:

Os Srs. Marcelo Pinto Duarte Barbara e Glauber da Cunha Santos, diretores da RB Capital Holding
S.A. (sociedade controladora do Consultor Imobiliario) assinaram um Contrato de Compra e Venda
de Quotas Sujeito a CondicOes Suspensivas e Outras Avencas, por meio do qual estabeleceram as
condicdes de aquisicao das cotas representativas da totalidade do capital social do Coordenador
Lider, sendo que o processo de aquisicao do controle acionario do Coordenador Lider depende da
aprovacao do Banco Central do Brasil.

O Consultor Imobiliario e/ou empresas de seu grupo econdémico poderao, no futuro, contratar o
Coordenador Lider para a prestacdo de servicos de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios de
sua emissdao e/ou estruturacdo, bem como para outras operagdes Uteis e/ou necessarias a
conducao das suas atividades.

O Consultor Imobiliario entende que ndo ha operacdo realizada com o Coordenador Lider ou
sociedades do seu grupo economico que venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista
sua atuacao como coordenador da Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e o Consultor Imobilidrio

O Gestor e o Consultor Imobiliario integram o mesmo grupo economico. Além do relacionamento
societario e dos servicos relacionados a presente Oferta, o Gestor e o Consultor Imobiliario
prestam servicos de gestdo da carteira e de consultoria imobilidria, respectivamente, aos
seguintes fundos de investimento:

RB Capital Renda | Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

RB Capital Renda Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

RB Capital Agre - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

RB Capital Desenvolvimento Residencial Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacgoes aos Cotistas

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais Investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
cotas do Fundo.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida
no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacoes
sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, até a conclusao e entrega da construcao;

Ill. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra o Administrador,
indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre, o balancete semestral e o
relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucao
CVM n.° 472/08 devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos realizados, as receitas auferidas, a origem
dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;
3) informacdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com base
em analise técnica especialmente realizada para esse fim, critérios estes que
deverao estar devidamente indicados no relatorio. O valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do Fundo sera estimado com base em relatorio a ser
disponibilizado pelo Consultor Imobiliario, ou por empresa de consultoria
especializada, contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de
avaliacdo dos Empreendimentos Imobiliarios e demais ativos integrantes da
carteira do Fundo;
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4) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da cota do Fundo, por ocasidao dos balancos, nos Gltimos 4 (quatro)
semestres calendario;

7) relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patrimonio liquido médio semestral em
cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39,
da Instrucao CVM n.° 472/08 e no inciso IV e o parecer do Auditor Independente;

VI. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacao, resumo das
decisoes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIIl. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depodsito acompanhado do valor do patrimonio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota do Fundo, e a rentabilidade
apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas do Fundo no inicio e no final do periodo
e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacgdes sobre a
quantidade de cotas do Fundo de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar cotas do Fundo.

A publicacao de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

As informacodes referidas no inciso X acima serao enviadas pelo Administrador aos Cotistas, via
correio eletronico e/ou via correspondéncia expedida com aviso de recebimento.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos do Administrador: na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n.° 1.111, 2° andar - parte ou no endereco eletrénico http://www.citi.com.br/corporate (na
pagina principal, clicar na secdo “Prospectos”), respectivamente.

O Administrador devera, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos termos do paragrafo anterior, e
enviar a BW&FBOVESPA:

I. edital de convocacao e outros documentos relativos as Assembleias Gerais, no mesmo dia de
sua convocacao;
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Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

lll. prospecto, material publicitario e anlncios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicao de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n.° 400/03; e

IV. fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, a alteracao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

Remessa de Informagées a CVYM
O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no
item Informacgdo aos cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, bem como a BOVESPA, por

meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de
computadores.
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12. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a CVM e a BM&FBOVESPA, nos
enderecos a seguir indicados:

Administrador

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte

CEP 01311-000 - Sao Paulo - SP

At.: Erick Warner de Carvalho

Tel.: (11) 4009-7090

Fax: (11) 2122-2054

E-mail: erick.carvalho®@citi.com

Website: www.citibank.com.br

Coordenador Lider

MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Rua Mariante, 25

Bairro Moinhos de Vento

CEP 90430-181 - Porto Alegre - RS )

At. Sr.: Ernandi Vardeley Pereira Martins de Avila

Tel./Fax: (51) 3511-0101

E-mail: info@matonedtvm.com.br

Website: http://www.matonedtvm.com.br/

Gestor

RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, Jardim Europa
Sao Paulo - SP, CEP 01448-000

At.: Sr. Adalbero de Araljo Cavalcanti

Tel.: (11) 3127.2700

Fax: (11) 3127.2708

E-mail: comercial@rbcapital.com.br
Website: www.rbcapital.com.br

Consultor Imobilidrio

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Amauri, 255, 5° andar, Jardim Europa

Sao Paulo - SP, CEP 01448-000

At.: Srs. Alexandre Rhinow e Regis Dallagnese

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: comercial@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapital.com.br
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Auditores Independentes

TERCO AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES

Avenida das Nacdes Unidas, n°® 12.995, 14°/16° andares, conjuntos 142/162, Brooklin Novo
Sao Paulo-SP - CEP: 04578-000

At.: Emerson Fabri

Telefone: (11) 3054-0000

Fax: (11) 3054-0000

E-mail: emerson.fabri@br.ey.com

Website: www.ey.com.br

Assessores Legais

FREITASLEITE ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, n.° 1.666, 9° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04547-006

At.: Luiz Paulo Dalo

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: |pdalo@fladv.com.br

Website: www.fladv.com.br

PEDRAZA, MAXIMIANO, KAWASAKI E ASSOLINI ADVOGADOS ASSOCIADOS
Avenida Nacées Unidas, n°® 4.777, 13° andar

Sao Paulo - SP, CEP 05425-070

At.: Sérgio Kawasaki

Telefone: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: srk@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

www.cvim.gov.br

Comissao de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2.°, 3.° e 4.° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

www.cvim.gov.br

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
www.bmfbovespa.com.br
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, o Investidor estara recebendo uma copia do Regulamento e do presente
Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos, contate o Administrador e o Coordenador Lider nos dados
para contato abaixo identificados, que estarao aptos também a transmitir informacdes adicionais
sobre este produto, assim como encaminhar criticas e sugestoes.

Administrador

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte

CEP 01311-000 - Sao Paulo - SP

At.: Erick Warner de Carvalho

Tel.: (11) 4009-7090

Fax: (11) 2122-2054

E-mail: erick.carvalho@citi.com

Coordenador Lider

MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Mariante, 25

Bairro Moinhos de Vento

CEP 90430-181 - Porto Alegre - RS

At. Sr.: Ernandi Vardeley Pereira Martins de Avila

Tel./Fax: (51) 3511-0101

E-mail: info@matonedtvm.com.br
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14. ANEXOS

» ANEXO |
* ANEXO Il
o ANEXO Il

» ANEXO IV
 ANEXOV

» ANEXO VI
» ANEXO Vil

- Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
- Regulamento do Fundo
- Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacao, Coordenacao e

Distribuicao Publica, sob Regime de Melhores esforcos, das Cotas Seniores
da 12 Emissao do Fundo

- Instrumento Particular de Contrato de Consultoria de Imobiliaria
- Declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider sobre a veracidade

das informacoes da Oferta, de acordo com o artigo 56 da Instrucao
CVM n° 400/03

- Minuta do Pedido de Reserva para a Oferta das Cotas Seniores
- Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira
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ANEXO |

» Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
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' Oficial da Reg. da Thulos W
eCihldePnna.lur!dﬂ:ada 2p "
0GR, JOSE A, MICHALUAT - OFICIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAC DO 22 SET. 2010
RB CAPITAL PRIME REALTY § - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI

MICROFILMAGEM
1751817

Pelo presente instrumento particular, pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE

MOBILIARIOS S.A., Instituicde financeira com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n.® 1.111, 2° andar-parte, inscrita ho CNPJ/MF sob o n®
33.868.597/0001-40, sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobiliarios
{"CVM"} a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores maobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio CVM n® 1.223, de 18 de janeiro de 1990 (“Administrader™}, por seus
representantes legais infra assinados, RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucae da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, (“Instrucio CVM
n.” 472/08"), um fundo de investimento imobiliaric, com a denominagan “RB CAPITAL
PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” {“Fundo”), organizada sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo
consistirda em proporcionar aos seus cotistas {“Cotistas”) por meio do investimento, direta
ou indiretamente, em um portfélic diversificado de empreendimentos imobiliarios
residencials previamente definidos, localizados em diferentes regides do Brasil
(“Empreendimentos Imobiliarios”), por meio da aquisicio de quaisquer dos ativos
permitidos pela regulamentacic em vigor, incluindo, sem limitacdo, (i} cotas
representativas do capital social de emissdo das sociedades desenvolvedoras dos
Empreendimentos Imobilidrios (as “SPE”) e (if) titulos lastreados nos Empreendimentos
Imobiliarios, tais como Certificado(s} de Recebiveis Imobitisrios - CRI {“CRI"), emitido(s)
nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, conforime alterada {“Lei 9.514") e da
Instrucao da CVM n.® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada {“ nstrucac CYM
4147}, pela RB CAPITAL SECURITIZADORA. RESIDENCIAL S.A., sociedade por agoes, com
sede na Lapital do Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n. 255, 5° andar, parte, Jardim
Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 02.773.542/0001-22
(“Securitizadora”}.

Z. assumir as fungbes de administrador do Fundo, na forma do Regulamento aprovado neste
ate, indicando como responsavel pela administracio do Fundo, o Sr. ERICK WARNER DE
CARVALHOQ, brasileiro, casado, economista, portader do documents de identidade RG n°
27.820.894-0 - S5P/SP, inscrito no CPE/MF sob o n® 277.646.538-61, dirctor estatutirio
do Administrador;

3. aprovar o Regulamento do Fundo, no teor e na forma do documento constante do Anexo
a0 presente instrumento de constituicao, o qual constitul parte integrante e lnseparé‘vel
do presente instrumento, denominado “REGULAMENTO DO RB CAPITAL PRIME REALTYI -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fir;
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aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo {respectivamente, “1* Emissao” e
“Cotas”), composta por 500.000 (quinhentas mil} Cotas, no valor global de RS
50.000.000,00 (cinguenta milhdes de reais), sendo {i} 450.000 (quatrocentas e cingilenta
mil) Cotas seniores, no valor total de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de
reais) e valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais), e (it} 50.000 (cinguenta mil) Cotas
subordinadas, no valor total de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e valor unitério
de RS 100,00 (cem reais), (“Data de Emissdn”), a serem abjeto de oferta piiblica de
distribuicdo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CYM n.” 472/08 e da nstrucdo da CVM
n.® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada {"Oferta Publica”)

submeter & CVYM a presente deliberacéo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4°
da Instrucdo CYM n.° 472/08, necessérios & obtenciio: {i} do registro de constituicio do
Fundo, (ii) do registro da Oferta Pdblica das Cotas da 1% Emissio e {iii} do registro de
funcionamento do Fundo;

deliberar a contratacgo, nos termos da Instrucio CYM n° 472/08, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servicos ac Fundo:

{a) Gester: RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.899, de 1° de agosto de
2006, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri, n.®
295, 5° andar - parte, Jardim Europa, CEP (1448-000, inscrita ne CNPA/MF sob o n.?
07.981.934/0001-09;

(b) Consultor_Imobiliario: RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Amauri, n.® 255, 5° andar - parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.426.501/0001-50;

(c} Custodiante: CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paule, na
Averida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.868.597/0001-40;

{d) Escriturador: CITIBANK DISTRIBUIIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de 5&o Paulo, Estado de 530 Paulo, na
Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob (g\ n°®
33.868.597/0001-40; e A

7*Cflclal de Reg. de Titulos £ Documentes)
e Civit de Pessoa Juridica da Capital

22 SET, 2010

DR, JORE 4, MIGHALUAT ~ OFICIAL
R/ a8 Novemile, 161~ £ A, - Fy T
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(e) Auditores Independentes: KPMG Auditores Independentes, sociedade com sede no Estado
de S&a Paule, na Cidade de S0 Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 33, inscrita no
CNPJMF sob n® 57.755.217/0001-29; .

e

s

]
Dessa forma, assina o presente mstrumefito em 3 (tres) vias, cada qual com o mesmo teor e
para um (nico propdsito e efeito, na presen;a das f/i{.:as testemunhas abaixo assinadas.

530 Pauto,i' 22 de e’tembro de 2010.

405 5.0 o i
; ma?a"'\aaua’l“"%m y, 6\%’00
CITIBANK mSTRiBUIDOR?‘ﬁE TITULOS E VALORES M BlLIARlOS J./Z@ "
; Administrador Gvf’
Nome:
Cargo:

OFICIAL DE REGISTRO DE TIMJLOS E DOCUMENTOS
da novemhro, 264 5" andes - S4o Paule - SP - To! .: 3377-T87T
Apt te hajs, Protonalado ¢ Raglatrado em MICROFILME gch
ﬁ' 1.751.817 :

Sha Paulo, 22de _Setembro ¢

18243

Salos ¢ Toxug ruealnidowpor Tetalpaye R§ B.5§7,49
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ANEXO 1l

e Regulamento do Fundo
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7° Oficiat de Reg. de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoz Juridica da Capital
OR. JOSE A. MICHALUAT . OFIGIAL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO {7 DEZ, 2010

REGULAMENTO
Do MICROFILMAGEM
RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl 1 7 5 9 4 5 4

CNPJ/MF n.® 12.594.985/0001-00

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n, 1.111, 2°
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 33.868.597/0001-40 (“Administrador”),
devidamente habilitada e autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) a exercer
a atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n.° 1223, de 15 de janeiro de 1990, na qualidade de administrador do RB
CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (o “Eundo”),
considerando que até a presente data nao ocorreu qualquer subscricio de cotas de emissao
do Fundo (“Cotas”), cabendo, assim, (nica e exclusivamente ao Administrador a deliberacio
acerca de eventuais alteragdes no regulamento do Fundo (“Regulamento”), e tendo em vista
as exigéncias formuladas pela CVM, nos termos do OFICIO/CVM/SIN/GIE/N® 3847/2010, de 16
de dezembro de 2010, RESOLVE, por este instrumento deliberar pela alteracio e
consolidagdo do Regulamento do Fundo, de acordo com a redacdo constante do anexo ao
presente instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 4 (quatro) vias de igual
teor e forma, para um sé efeito.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2010.

L Lkl QJ%M

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TlTl‘LOS E XALORES MOBILIARIOS S.A

Leandro Vilela
Gerente de Produtos
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REGULAMENTO DO RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -1$IhEl 2010
CNPJ/MF n.° 12.594.985/0001-00 ' M
I- DO FUNDO MlCR]O-]F‘SLgMAeEG)E
1.1- O RB CAPITAL PRIME REALTY | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, de;ignado
neste regulamento (“Regulamento”) como “Fundo”, é constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo determinado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM
472", e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2- O prazo de duracdo do Fundo é de 42 (quarenta e dois) meses, a contar da data de
autorizacdo de funcionamento do Fundo pela CVM.

1.3- O Fundo tera 02 (duas) classes de cotas, sendo uma classe de cotas seniores (“Cotas
Seniores”) e a outra classe de cotas subordinadas (“Cotas Subordinadas”) (as Cotas Seniores e as
Cotas Subordinadas, quando em conjunto, ou quando referidas indistintamente, doravante
denominadas “Cotas”).

It- DO OBJETO

2.1- 0 Fundo tem por objeto preponderante investir, direta cu indiretamente, em um portfolio
diversificado de empreendimentos imgebiliarios residenciais, localizados em diferentes regides do
Brasil (“Empreendimentos Imobiliarios™”), por meio da aquisicio de cotas representativas do capital
social da RB Capital Prime Realty Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5.° andar, Parte,
Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.665.873/0001-77 (“Veiculo de
Investimento”), a qual, por sua vez, tem por objeto participar, direta ou indiretamente,das
sociedades desenvol vedoras dos Empreendimentos Imobiliarios (as “Sociedades”).

2.1.1- Os Empreendimentos Imobiliarios objeto de investimento pelo Veiculo de
Investimento serao descritos, de tempos em tempos, no prospecto referente a oferta
publica de distribuicao de Cotas do Fundo, se houver, nos termos da Instru¢do da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (respectivamente, “Prospecto”,
“QOferta Publica 400” e “Instrucdo CVM 400”).

2.1.2- O investimento do Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios, por meio da aquisicdo
das cotas do Veiculo de Investimento, poderdo ser realizados independentemente de
autorizacao especifica dos cotistas do Fundo reunidos em assembleia geral
(respectivamente, “Cotistas” e “Assembleia Geral de Cotistas”).

- PO PUBLICO ALVO

3.1- 0O Fundo & destinado exclusivamente a investidores qualificados, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior (“Investidores Qualificados”), assim definidos nos termos do artigo 109 da
Instrugdo CVM n.® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucao CVM 409”), /
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3.1.1- Sem prejuizo do disposto no item 3.1 acima, as Cotas Subordinadas serdo objeto
Oferta Publica 476 (conforme definido abaixo) e serao destinadas exclusivamente a pessoas
fisicas ou juridicas integrantes do grupo econdmico do Gestor (conforme definido abaixo) e
do Consultor Imobilidrio (conforme definido abaixo), que sejam classificadas como
Investidores Qualificados nos termos do artigo 109 da Instrugao CVM 409 e do artigo 4° da
Instrucao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CYM
4767).

3.1.2- Para fins do disposto no item 3.1.1 acima, serdo consideradas integrantes do grupo
econdmico do Gestor e do Consultor Imobilidrio as pessoas fisicas ou juridicas controladoras,
controladas, coligadas ou sob o controle comum do Gestor e do Consultor Imobilidrio, direta ou
indiretamente.

IV- DA ADMINISTRACAO

41- O Fundo é administrado pelo CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de 5o Paulo,
na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.868.597/0001-40,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°® 1223, de 18 de Janeiro de 1990
(“Administrador™).

4.2- A atividade de gestao da carteira do Fundo sera exercida exclusivamente peta RB CAPITAL
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 07.981.934/0001-09, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoric CVM n°® 8.899,
de 1° de agosto de 2006 (“Gestor”).

4.2,1- O Gestor sera responsavel pela gestao de carteira e do caixa do Fundo, com vistas a
manter a liquidez necessaria, pela aplicacdo dos recursos com base na politica de distribuicao
de rendimentos e pela assessoria para que o Administrador realize a distribuicdo de
rendimentos e amortizagao parcial de Cotas.

4,3- A atividade de Consultor Imobilidrio do Fundo sera exercida exclusivamente pela RB
CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5.° andar, Parte, Jardim
Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.426.501/0001-50 (“Consultor
Imobiliario”).

4.3.1- O Consultor Imobiliario sera responsavel pela prestagdo dos servigos descritos no
Capitulo X, abaixo.

4.4- A atividade de auditor independente sera exercida por uma das quatro principais empresas
de auditoria com atuacao no territorio brasileiro, a ser defini
(“Auditor Independente ™).
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4.5- Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento e, sem prejuizo da contratagéo e
delegacao de poderes ao Gestor, o Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o
Fundo, inclusive para realizar todas as operac¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas
bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar o
Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracac do Fundo,
observadas as limitagoes impostas por este Regulamento, pelas decisdes tomadas pelos Cotistas do
Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis.

4.5.1- O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e
diligéncia em rela¢ao ao Fundo e aos Cotistas.

4.5.2- Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e/ou do Gestor, as
seguintes hipoteses:

|- usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

- omitir-se no exercicio ou prote¢ao de direitos do Fundo ou, visande a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de
interesse do Fundo;

" - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

V- tratar de forma nao equitativa os Cotistas, ressalvado o tratamento especifico
dispensado as diferentes classes de Cotas.

4.5.3- O Administrador, o Gestor e pessoas a estes ligadas, conforme definidas no item
20.1.2 abaixo, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condigdo.

4.5.4- O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislagcdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme
as determinagdes das Assembl eias Gerais de Cotistas.

4,6- 0O Administrador provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados, devidamente
habilitados para a prestagao dos servigos, abaixo listados:
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Y-

5.1-

1. Por meio do Consultor Imobiliario, manutencao de departamento técnico habilitado
a prestar servigos de anélise e acompanhamento dos Empreendimentos Imobiliarios;

I, Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos ativos do Fundo;

. Escrituragdo das Cotas;

\'A Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente, por meio da contratagdo do Auditor Independente; e
Vi, Gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, inclusive mediante a

contratagao do Gestor.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo é de proporcionar ganhos acs seus Cotistas, em até 42 (quarenta e

dois) meses a contar da data de autorizacdo de funcionamento do Fundo pela CVM,
preponderantemente participando na qualidade de sécic do Veiculo de Investimento, o qual tem
por objeto participar das Sociedades proprietarias e desenvolvedoras dos Empreendimentos
Imobiliarios.

5.1.1- Referida politica de investimentos visa a remunerar o investimento realizado pelos
Cotistas através do pagamento de remuneracdo percebida na exploragio dos
Empreendimentos Imobilidrios, ou ainda pelo aumento do valor patrimonial das Cotas do
Fundo.

5.1.2- Para atender as necessidades de liquidez do Fundo e observar os critérios de
liquidez, seguranca e rentabilidade, as disponibilidades financeiras do Fundo que ainda nao
tenham sido distribuidas aos Cotistas poderdo ser aplicadas, a exclusivo critério do Gestor,
em titulos publicos ou privados e em valores mobiliarios, incluindo mas nao se limitando a
cotas de fundos de investimento, certificados de depésito bancario e letras de crédito
imobiliario, emitidos por instituicdes financeiras classificada como de baixo risco de crédito
por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

5.1.3- Para os fins do subitem 5.1.2, acima, o investimento em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades ligadas a
estes ou ao Consultor Imobiliario, esta limitado, conjuntamente, a 10% (dez por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

5.1.4- Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patriménio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 409,
observadas as excegdes previstas no § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

5.1.5- E vedado ao Fundo contratar quaisquer operagdes com derivativos mesmo para fini//
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5.2- O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

vi- DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1- Poderio constar do patrimdnio do Fundo, para consecugéo de seu objeto social:
I- Preponderantemente, os ativos descritos no item 2.1 acima; e

- Titulos plblicos ou privados e valores mobilidrios a que se refere o subitem 5.1.2,
acima.

6.2- Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patriménio liquido do Fundo a soma dos
ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

6.2.1- Os ativos do Fundo representados por cotas do Veiculo de Investimento serdo
avaliados anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio do Fundo, por
sociedade especializada indicada pelo Consultor Imabilidrio, nos termos do artigo 31, inciso
#l, da Instrucdo CVM 472, em observancia aos eventuais procedimentos e critérios
estabelecidos na legislacdo e regulamentagao em vigor.

6.2.2- 0Os demais ativos do Fundo serdo avaliados na forma da regulamentagao em vigor, de
acordo com os procedimentos adotados pelo Custodiante (conforme definido abaixo), os quais
estdo definidos no manual de avaliagio e precificacdo de ativos adotado pelo Custodiante e
alterado de tempos em tempos.

VIi-  DAS COTAS

7.1- As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, nao serao resgataveis
e terao a forma nominativa e escritural.

7.2- As Cotas do Fundo serdo divididas em Cotas Seniores e Cotas Subordinadas, que darao aos
seus titulares idénticos direitos politicos.

7.2.1- Cada Cota, seja ela Sénior ou Subordin'ada, confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas.

7.3- O Fundo buscara atingir, para as Cotas Seniores, a rentabilidade de 8,5% (oito inteiros e
cinco décimos por cento) ac ano, acrescida da variagdo acumulada do indice de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"), de
acordo com a férmula prevista no subitem 7.3.2, abaixo (“Benchmark™}.

7.3.1- O Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores dependera da
performance dos Empreendimentos Imobilidrios que integram indiretamente a carteira do

Fundo, bem como do percentual de vendas de suas unida JeRe:ta.R D) o spectivos
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adquirentes, entre outros fatores de risco relacionados, razao pela qual nao hd qualquer
garantia de rentabilidade, bem como que o Benchmark seja atingide, nada podendo os
Cotistas reclamar a esse titulo.

7.3.1.1- As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7.3.2- 0 Benchmark sera calcutado de acordo com a seguinte formula:

“Pagamento” = valor do pagamento esperado da Cota Sénior na Data de Pagamento, devido aos
cotistas detentores das Cotas Seniores conforme estipulado no item 11.4 deste Regulamento,
calculado na Data de Calculo, incluindo-se para o seu computo: (i) Amortizagao da Cota Sénior, (ii)
Atualizagio Monetaria, e (iii) Juros Remuneratorios, sendo cada um dos itens considerado quando
aplicavel.

“Data de Pagamento” = data do Pagamento esperado pelos titulares das Cotas Séniores, a ocorrer
no 10° (décimo) dia Gtil de cada més, conforme definido no item 7.4. abaixo. Caso ndo haja
Pagamento na Data de Pagamento em questdo, este fica automaticamente prorrogado para a
proxima Data de Pagamento.

“Data de Calculo” = Gltimo dia Gtil de cada més imediatamente anterior & Data de Pagamento.
“Amortizac 8o da Cota Sénior” = conforme estabelecido no item 7.4 deste Regutamento.

“Atualizacio Monetaria” = diferenca obtida entre o VCS, e o VCS;, conforme abaixo definidos, na
Data de Calculo em referéncia.

“Juros Remuneratérios” = valor dos juros esperados da Cota Sénior na Data de Pagamento,
calculado com base nos juros do Benchmark acumulado desde a Primeira Data de Integralizacao
até a Data de Calculo. Valor em reais, calculados com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento, sedo que:

Juros Remuneratérios = (Fator de Juros -1) x VCS, , onde:

“Fator de Juros” = fator de juros esperado da Cota Sénior na Data de Pagamento, calculado com 4
{quatro) casas decimais, com arredondamento, da seguinte forma:

RS2
Fator de Juros = (l + 1)252 , onde:

i = juros de 8,50% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, expresso em 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, informado com 2 (duas) casas decimais.

dep = nimero de dias Cteis entre a Primeira Data de Integralizagio da Cota Sénior ou a ultima
Data de Calculo, o que tiver ocorrido por (ltimo, exclusive, e a Data de Calculo em referéncia,
inclusive.
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VCS, = valor atualizado monetariamente da Cota Sénior pelo fator acumulado da variagdo do
IPCA/IBGE, calculado nos termos do inciso | do item 8.12 abaixo, com 4 (quatro) casas decimais,
sem arredondamento, sendo que:

VCS, = VCS; x C, onde:

VCS, = Primeiro  Valor de Integralizacdo da Cota Sénior, ainda ndo amortizado,
calculado/informado com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento.

C = significa, para cada Data de Calculo, o fator acumulado da variagdo do IPCA/IBGE, calculado
com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dop
C =K LH o , onde:
N] n-l

NI,= significa (i) caso a Data do Calculo seja entre os dias 1 e 14 do més, o numero-indice
IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior ac més da Data de Calculo, ou (ii)
caso a Data de Calculo seja entre os dias 15 e 31 do més, o numero-indice IPCA/IBGE referente ao
més imediatamente anterior ao més da Data de Célculo.

Nln.1 = significa o nimero-indice IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao Nl;.

dcp = conforme definido acima.

det = numero de dias dteis existente no més compreendido entre a Primeira Data de
Integralizacao da Cota Sénior, exclusive, e a primeira Data de Calculo, inclusive, ou entre a Data
de Calculo anterior, exclusive, e a proxima Data de Calculo, inclusive, conforme o caso.

Estando certo que a cada Pagamento efetivamente realizado, o “C” devera deixar de acumular o

dltimo periodo em referéncia. Utilizando-se para fins do inicio do novo calculo de “C” a dltima
Data de Calculo ocorrida, exclusive.

QObservacdes:

(a) “Primeira Data de Integralizacdo”: a data em que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas
pelos cotistas, a ser realizada pelo Primeiro Valor de Integralizagao.

(b) “Primeiro Valor de Integralizacdo”: valor de integralizagdo das Cotas pelos cotistas na
Primeira Data de Integralizacdo, equivalente ao valor unitaric de RS 100,00 {cem reais) (ou
seja, o valor unitaric das Cotas na Data de Emissao).

(c) “Data(s) de Integralizagao”: data(s) em que serao integralizadas as Cotas, apds a Primeira
Data de Integralizacao, a ser realizada pelo Valor de Integralizacao.

(d) “Valor de Integralizacdo”: valor de integraliza¢do das Cotas em cada Data de Integralizago,
equivalente ao Primeiro Valor de Integralizacao atuali desde a Primeira
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Data de integralizacdo até cada Data de Integralizagdo, levando em consideracao as
amortizacdes realizadas.

7.3.3- Na hipdtese de extingdo ou substituicio do IPCA/IBGE, sera aplicado
automaticamente o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a substitui-lo.

7.3.4- Se em qualquer data de calculo do Benchmark nao houver divulgaca@o do IPCA/IBGE,
ou indice que vier a substitui-lo nos termos do subitem 7.3.3, acima, sera replicado o dltimo
nimero indice divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades, quando da divul gagao posterior do indice que seria aplicavel.

7.4- 0O Fundo, sujeito & disponibilidade de caixa e a exclusivo critério do Gestor, devera realizar
os seguintes pagamentos, no 10.° (décimo) dia Util de cada més (“Data de Pagamento”), a partir da
data de concessdo do registro para funcionamento do Fundo pela CVM, inclusive, observada a
seguinte ordem de prioridades:

I- primeiro, para o pagamento de quaisquer despesas e encargos do Fundo;

I- o saldo (se houver), para o pagamento da remuneragao das Cotas Seniores nas Datas
de Pagamento anteriores, até o montante do Benchmark acumulado até a Data de Calculo
em referéncia;

- o saldo (se houver), para o pagamento da amortizagdo das Cotas Seniores, de acordo
com o valor das Cotas Seniores nos termos do item 8.12, abaixo;

V- o saldo (se houver) sera completamente destinado aos titulares das Cotas
Subordinadas, apos a amortizac&o integral das Cotas Seniores.

7.4.1- As Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de distribuicao de
rendimentos da carteira do Fundo, amortizagao e resgate de Cotas, conforme a ordem de
prioridades estabelecida no item 7.4, acima, inclusive na hipotese de liquidagdo do Fundo.

7.4.2- Amortizada a totalidade das Cotas Seniores, o Fundo passara automaticamente a ter
classe Unica de Cotas (“Cotas Remanescentes”) e, nesta hipdtese, os titulares das Cotas
Remanescentes convocarao Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a liquidagao,
continuidade do Fundo e/ou os critérios de distribuicao de rendimentos e amortizagao das
Cotas Remanescentes.

7.5- O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CYM para a
prestacao de servicos de escrituragdo das Cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista (“Escriturador”).

7.6- O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas até,
no maximo, 03 (trés) dias Uteis antes da data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, com
o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensio do servico de cessao e
transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos C
Assembleia Geral de Cotistas.
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7.7- Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) o Administrador, o
Gestor e o Consultor Imobiliario; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor
e do Consultor Imabiliario; (c) sociedades ligadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor
Imobiliario, seus socios, diretores e funcionarios; e {d) os demais prestadores de servi¢o do Fundo,
inclusive seus socios, diretores e funcionarios.

7.7.1- Nao se aplica o disposto no item 7.7, acima, quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

7.7.2- Nao se aplica, ainda, ¢ disposto no item 7.7, acima, especificamente na hipdtese de
as matérias objeto de deliberacdo na Assembleia Geral de Cotistas serem aquelas previstas
nos incisos V e XY do item 16.1, abaixo, bem como na hipotese do item 16.8.2, a fim de que
os direitos dos titulares das Cotas Subordinadas ndo sejam prejudicades, com o que 0s
Cotistas do Fundo desde ja concordam, ao ingressarem no Fundo mediante assinatura do
respectivo Termo de Adesédo a este Regulamento.

7.8- Os Cotistas do Fundo:
I- Nao poderdo exercer qualquer direito real sobre o patrimdnio do Fundo; e
- Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Empreendimentos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo, salve quanto a obrigac¢éo

de pagamento das Cotas que subscrever.

7.8.1- De acordo com ¢ disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrugdo CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Vil- DA EMISSAO DE COTAS

8.1- O Administrador, com vistas ao funcionamento do Fundo, emitira, em sua 1* emissao,
1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor global de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais} e
valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na data de emissdo, qual seja, 22 de setembro de 2010
(“Data_de Emissao”), sendo (i) 800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, no valor total de RS
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), as quais serao objeto de Oferta Pdblica 400, e (i)
200.000 (duzentas mil) Cotas Subordinadas, no valor total de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), as quais serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de distribuigao, nos termos da
Instrucdo CVM 476 (“Oferta Publica 476" e, em conjunto com Oferta Publica 400, “Oferta
Pablica”).

8.1.1- O montante minimo de Cotas Seniores que devera ser subscrito, no dmbito da 1°
Emissao, é de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas Seniores, sob pena de cancelamento ¢ga sendo que as Cotas
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Subordinadas a serem subscritas e integralizadas, no ambito da 1* Emissdo, deverdo
representar 20% (vinte por cento) do total de Cotas efetivamente subscritas do Fundo.

8.1.2- As Cotas Seniores da 1% emissdo do Fundo deverdo ser integralizadas, nos termos do
item 8.5 abaixo e do artigo 55 da Instrucdo CVM 472, em moeda corrente nacional, e as Cotas
Subordinadas da 1* emissao do Fundo poderdo ser integralizadas por quaisquer das formas
admitidas pelo item 8.5, abaixo, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 472, em moeda
corrente nacional ou mediante a entrega de cotas representativas do capital social do Veiculo
de Investimento.

8.1.3- A Oferta Publica 476 estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
nos termos da Instrucdo CYM 476. Adicionalmente, no ambito da Oferta Pablica 476, as Cotas
Subordinadas poderao ser subscritas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, nos
termos da Instrugao CYM 476 e deste Regulamento.

8.2- A subscricdo das Cotas da Oferta Publica sera efetuada mediante assinatura do boletim de
subscrigao, que especificara as condigbes da subscri¢do e integralizagdo.

8.3- No caso da Oferta Plblica 400, o prazo maximo para a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas de cada emissdo € de até 06 (seis) meses a contar da data da publicacao do
anuncio de inicio da Oferta Plblica 400 de Cotas do Fundo. No caso da Oferta Publica 476, caso a
oferta ndo seja encerrada dentro do prazo de 06 (seis) meses de seu inicio, o intermediario lider
devera realizar a comunicagdo de que trata o caput do artigo 8° da Instrucao CVM 476 com os
dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.

8.3.1- O prazo maximo para a integralizagdo ac patrimdnio do Fundo de bens e direitos
oriundos da subscricao de Cotas sera de até 30 (trinta) dias contados da referida subscrigdo.

8.4- Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdo a ser disponibilizado
pelo Administrador, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive endereco eletrénico (e-

mail) e outras informagbes determinadas pelo Administrador. Cabera a cada Cotista informar ao
Administrador a alteracdo de seus dados cadastrais.

8.5- O Fundo, por ser destinado ex clusivamente a Investidores Qualificados, podera:

I- admitir a utilizagao de titulos e valores mobilidrios na integralizagac de Cotas, com
0 estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo desses procedimentos;

- dispensar a elaboracao de Prospecto;
- dispensar a publica¢do de antincio de inicio e de encerramento de distribuigao;

V- dispensar a elaboracdo de laudo de avaliacio para integralizag¢do de Cotas em bens e
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V- prever a existéncia de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor
ou no pagamento do saldo de liquidagao do Fundo. -

8.6- Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

8.7- Por proposta do Administrador, o Fundo poderd, encerrado o processo de emissao previsto
no item 8.1 e seus subitens, acima, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprova¢ao da
Assembleia Geral de Cotistas na forma do Capitulo XVI, abaixo, observado que:

I- 0 valor de cada nova Cota sera fixado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a nova emissao;

- Ao(s) Cotista(s) de cada classe em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas apenas da respectiva classe,
na proporgao do numero de Cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 05 (cinco) dias,
contados da data de concessdo do registro de distribuicdo das novas Cotas da respectiva
classe pela CVM;

- Na nova emissdo, ofs) Cotista(s) ndo podera(ao) ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas da mesma classe ou da outra classe, ou, ainda, a terceirgs;

V- As Cotas objeto da nova emiss&o assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes da respectiva classe, observadas as distingdes entre as classes de Cotas
existentes; e

V- Na nova emissdo, as novas Cotas Subordinadas subscritas deverdo representar, no
minimo, 20% (vinte por cento) do total das novas Cotas subscritas.

8.8- Para as eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas podera
autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do patriménio do Fundo ofertadas
publicamente, estipulando um montante minimo para subscricac de Cotas, com o correspondente
cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas as disposi¢des da Instrugao CVM 400 e/ou da
Instrugdo CVM 476,

8.8.1- (aso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e néo
seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida Oferta Publica de
distribuicao de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacao e a Oferta Publica seja
cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporcado das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo no periodo.

8.9- Nao ha limitacdo & subscri¢ao ou aguisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme/
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8.10- Nao obstante o disposto no item 8.9, acima, nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779/99”), o percentual maximo que o empreendedor, o
incorporador, construtor ou sécio de Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é
de 25% (vinte e cinco por cento).

8.11- As Cotas integralizadas na Primeira Data de Integralizagdo serdo integralizadas pelo
Primeiro Valor de Integralizagdo. As Cotas integralizadas posteriormente a Primeira Data de
Integralizacdo serdo integralizadas pelo Primeiro Valor de Integralizacao atualizado desde a
Primeira Data Integralizagdo até a data da efetiva integralizacdo posterior, ou seja, pelo valor da
Cota do dia, conforme calculo previsto neste Regulamento.

8.11.1- Caso seja admitida a integralizacao de Cotas do Fundo mediante chamada de
capital, a Administradora devera enviar ao subscritor uma notificagdo para que proceda a
efetiva integralizacdo das Cotas subscritas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da
sua realizacao, sem prejuizo dos demais termos estabelecidos em compromisso de
investimento firmado, bem como no respectivo boletim de subscricao.
8.12- O valor das Cotas do Fundo sera calculado da seguinte forma:
I 0 valor de cada Cota Sénior sera igual ao menor dos seguintes valores:
a) V€S = A + B, onde:
“YCS” significa o valor da Cota Sénior;
“A” significa o valor da Cota Sénior apos as amortizacdes anteriores, observado que,
antes da primeira Data de Pagamento, “A” serd equivalente ao Primeiro Valor de
Integralizag@o da Cota Sénior;
“B” significa a remuneragdo esperada da Cota Sénior com base no Benchmark
acumulado desde a Data de Calculo anterior até a Data de Calculo em referéncia,
observado que, antes da primeira Data de Pagamento, “B” serd equivalente a
remuneragao esperada da Cota Sénior com base no Benchmark acumulado desde a
Primeira Data de Integralizacao das Cotas da primeira emissao.
Ou
b) Valor do patrimdnio liquido do Fundo dividido pelo namero de Cotas Seniores.
II- 0 valor de cada Cota Subordinada sera igual a:

(PL - T)/NCSub, onde:

“PL” significa o patrimonio liquido do Fundo;
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“NCSub” significa o nimero de Cotas Subordinadas.

8.13- O Administrador mantera as Cotas Seniores registradas para negociagao secundaria (nica e
exclusivamente no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA™) e as Cotas Subordinadas poderdo ser registradas
para negociagio secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA ou
em mercado de balcdo organizado, inclusive no SF Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”).

8.13.1- Quando da negociacdo das Cotas em operagées conduzidas no mercado secundario, o
agente intermediario da respectiva negociagdo sera integralmente responsavel por
comprovar a classificagdo do novo Cotista como Investidor Qualificado, nos termos previstos
neste Regulamento.

8.13.2- Nos termos da Instrucao CVM 476, as Cotas Subordinadas objeto da Oferta Plblica
476 somente poderdo ser negociadas depois de decorridos 90 (noventa) dias da respectiva
data de subscricdo, observado que os respectivos adquirentes deverdo enquadrar-se no
publico alvo do Fundo, conforme descrito nos itens 3.1.1 e 3.1.2 deste Regulamento.

IX- DO GESTOR

9.1- O Gestor do Fundo realizara, observado o Contrato de Gestéo: (i) a gestdo de carteira e do
caixa do Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria; (ii) a aplicacdo dos recursos com base
na politica de investimentos do Fundo e da distribuicao de rendimentos; e (iii) a assessoria para
que o Administrador decida acerca da distribuicao de rendimentos e amortizagao parcial de Cotas.

9.2- A remuneragdo do Gestor sera deduzida da Taxa de Administracdo (conforme definido
abaixo) e arcada diretamente pelo Fundo, sendo paga no 5° (quinto) dia Util de cada més
subsequente,

9.3- Cabera ao Gestor selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimentos e os termos deste Regulamento. Os ativos referentes aos
investimentos do Fundo em Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos no item 2.1 acima
serdo selecionados pelo Gestor, conforme indicagao do Consultor Imobiliario. Por sua vez, os ativos
referentes ao atendimento das necessidades de liquidez do Fundo, conforme descritos no subitem
5.1.2 acima, serao selecionados exclusivamente pelo Gestor.

X- DO CONSULTOR IMOBILIARIO

10.1- O Administrador contratara, o Consultor Imobiliario, por meio da celebragao do Contrato de
Consultoria Imobiliaria, para que este preste servicos de consuttoria imobiliaria, como:

I- Assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposigdes e restri¢des contidas neste
Regulamento;
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- Acompanhamento do  desenvolvimento e estdgio das construgbes dos
Empreendimentos Imobiliarios;

- Acompanhamento da  comercializagio dos Empreendimentos  Imobiliarios
indiretamente integrantes do patriménio do Fundo;

V- Atividades descritas no subitem 6.2.1, acima, e nos subitens 10.1.1 e 10.1.2, abaixo;
e
V- Orientagao do direito de voto do Fundo em eventual Assembleia ou reunido de

cotistas do Veiculo de Investimento.

10.1.1- O Administrador, por meio do Consultor Imobilidrio, mantera departamento técnico
habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento dos Empreendimentos
Imobiliarios.

10.1.2- Sem prejuizo das demais obriga¢oes estabelecidas neste Regulamento, o Consultor
Imobilidrio devera disponibilizar ao Administrador, semestralmente, relatério contendo o
valor de mercado dos bens e direitos integrantes do.Fundo, incluindo o percentual médio de
valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em andlise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacao
usualmente praticados, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no relatdrio,
observadas, no que for aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrucido CVYM 472,

10.2- A remuneragdo do Consultor Imobiliario arcada diretamente pelo Fundo, sendo paga no 5°
(quinto) dia Util de cada més subsequente.

Xl- DA POLITICA DE DISTRIBUICAC DE RESULTADOS

11.1- A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o inciso | do item 19.1 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contébeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

11.1.1- Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos valores
distribuidos a titulo de dividendos do Veiculo de Investimento, das receitas de eventual venda
ou cessao de ativos integrantes do patriménio do Fundo e dos eventuais rendimentos oriundos
de aplicag¢des em titulos e valores mobilidrios de que trata o subitem 5.1.2, acima, excluidas
as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do Fundo.

11.2- O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan;o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano, obse
estabelecida no item 7.4, acima.
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11.3- Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se dardo a titulo de antecipagao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador.

11.4- Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 11.2, acima, os titulares de Cotas do Fundo

no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

XIl-  DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

12.1- Constituem obrigacbes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
I- Se for o caso, providenciar a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Iméveis
onde estiverem matriculados os iméveis objeto do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar que tais ativos:
a) ndo integram o ativo do Administrador e constituem patrimdnio do Fundo;

b) nao respandem direta ou indiretamente por gualquer obﬁgagéo do Administrador;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucado por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais.
- Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
¢) a documentagao relativa as operagdes e patrimonio do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e patriménio do Fundo; e
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e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente, do Consultor
!mobiliario e, se for o caso, dos profissionais ou empresa contratados nos termos dos
itens 4.1 e seguintes deste Regulamento.

- Celebrar os negdcios juridicos e realizar, quando aplicavel e conforme orientagoes do
Gestor, todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo;

V- Receber rendim entos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Vi- Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos
termos da regulamentacao vigente;

YII-  No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

Vill-  Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo Vil da Instrugdo
CVM 472 e no presente Regulamento;

1X- Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
X- Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberagdes da

Assembleia Geral de Cotistas;
XI- Supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos
termos da regulamentagao em vigor;
xn- Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas:

a) exemplar do Regulamento do Fundo;

b) Prospecto de Oferta Plblica de Cotas do Fundo, se for o caso; e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

12.2- E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do Fundo:

T Oficial

& Civi gy pog. de Titulos ¢

Pesioa Juridica da Capit?l:

17 DEZ 201 16

OR. JOSE 4. migua
. LUAY . of
BN do Moramb 251 g £ ama

I- Receber depésito em sua conta corrente;

179




II- Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

- Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

V- Aplicar no exterior recursos captados no pais;
v- Aplicar recursos na aquisigao de Cotas do proprio Fundo;
vi- Vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em series e

integralizagdo via chamada de capital, caso assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas
que aprovar a nova emissao de Cotas do Fundo;

VIl-  Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VIlI- Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador;

IX- Constituir dnus reais sobre os ativos integrantes do patrimonio do Fundo;

X- Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472;

Xi- Realizar opera¢bes com acdes e outros valores mebilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em gque a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao; e

XIl-  Praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2.1- A vedagao prevista no inciso IX acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

12.2.2- O Fundo poderda emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacgdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CYM ou usa-los para prestar garantias de opera¢des proprias.

12.3- E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

I- Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de

qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou

investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacgao : os, administradores,
rOﬁcllldoleg_d,r
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- Valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo; e

1l- Adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

12.4- O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimdnio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de
qualquer natureza que configurem violacdo da fei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da
deliberacao dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.5- O Administrador nao sera responsabilizado nos casos de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducido do patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares. B

12.6- O Administrador e o Gestor, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipéteses previstas no item 12.4, acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgtes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdao do Fundo (entendendo-se que tal atuagao se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamages e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador e/ou o Gestor,
conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa
em tais processos.

12.6.1- A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no item 12.6, acima, abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

12.6.2- O disposto neste item 12.6 e seus subitens prevalecera até a execucao de decisdo
judicial definitiva.

12.6.3- A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste item 12.6 e seus subitens esta
condicionada a que o Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicavel, seus administradores,
empregados ou prepostos notifiguem o Fundo e os Representantes dos Cotistas acerca de
qualquer reclamacédo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o
Fundo, através dos Representantes dos Cotistas ou de deliberagao de Assembleia Geral de
Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Gestor desde logo autorizado a constituir
ad referendum, a provisdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacéo.

12.6.4- A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste item 12.6 e seus subitens, no
caso de o Administrador e/ou Gestor, conforme aplicavel, seus administradores, empregados
ou prepostos pretender firmar acorde judicial ou extrajudicial,
da Assembleia Geral de Cotistas.
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13.1-

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
I-Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patrimdnio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrim 6nio.

- Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagbes sobre o andamento das obras existentes e sobre o valor total dos investimentos
ja realizados, até a conclusao e entrega da construgdo, na hipotese de iméveis em construgao
integrarem diretamente o patrimdnio do Fundo;

1- Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacao das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

Iv- Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatério do Administrador, elaborado de acorde com o disposto no § 2° do
artigo 39 da Instrucdo CYM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada um,
05 objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;
3) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentram
as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii} as perspectivas da administra¢ao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base em analise
técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientagac usualmente praticados, critérios estes que deverao estar devidamente
indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo sera
estimado com base em relatdrio a ser disponibilizado pelo Consultor Imobilidrio, ou por
empresa de consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar,
exclusivamente, o servico de avaliagdo dos Empreendimentos Imobilidrios e demais
ativos integrantes da carteira do Fundo;
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4) relagdo das obrigagGes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro} semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) altimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

V- Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto
no § 2° do artigo 39 da Instrucdo 472 e no inciso IV anterior e o parecer do auditor
independente;

vI- Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

vil- Enviar a cada Cotista, no prazo de até 08 (oito) dias apds a data de sua realizacao,
resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

Vill- Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhado do valor do
patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX- Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre
a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaragao de imposto de renda; e

X-  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informacGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo.

13.1.1- A publicagdo de informacdes referidas no item 13.1, acima, deve ser mantida
disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, bem como na pagina na rede mundial de
computadores do Administrador e da BM& FBOVESPA.

13.1.2- As informacoes referidas no inciso X do item 13.1, acima, serao enviadas pelo
Administrador aos Cotistas, via correio eletronico e/ou via correspondéncia expedida com
aviso de recebimento.

13.1.3- O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua ve ¥ lizada.
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13.1.4- Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis no endereco
fisico do Administrador, qual seja, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, ou no endereco eletrénico:
http: //www.citi.com.br/corporate (na pagina principal, clicar na secio “Prospectos”).

13.1.5- O Administrador devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas via correio eletrénico e
(ii} enviar ao mercado em que as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacoes:

I- Edital de convocagao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo
dia de sua convocacao,;

11- Até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

- Prospecto, se houver, material publicitario e andncios de inicio e de encerramento
de Oferta Publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabel ecidos na instrugdo CVM 400; e

V- Fatos relevantes.

13.1.5.1- A divulgagao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado
ao Administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

13.1.5.2- Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras
hipdteses, a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

XIV- DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DEMAIS REMUNERAGOES

14.1- Pelos servicos de administragdo, gestdo, custodia e escrituragao, sera devida pelo Fundo
uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), correspondente a 0,3% (trés décimos por
cento) ao ano, calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a qual seré apropriada por
dia util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 {(duzentos e cinquenta e dois) dias
(teis, e paga mensalmente, no 5° (quinto) dia util de cada més subsequente, sendo que, da
referida remuneracao:

I- caso o patrimdnio liquide do Fundo seja: (i) inferior a RS 90.000.000.00 (noventa mithdes de
reais), 0,16% (dezesseis centésimos por cento} e 0,07% (sete centésimos por cento} do patriménio
liquido do Fundo, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao Administrador e ao
Custodiante/Escriturador, respectivamente; e (ii) superior a RS 90.000.000.00 {noventa milhdes de
reais) (inclusive), 0,14% (quatorze centésimos por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) do
patriménio liquido do Fundo, apurados da forma acima, serdo destinados diretamente ao
Administrador e ao Custodiante/Escriturador, respectivamente, obs
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valores minimos de RS 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) e RS 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais), devid os ao Administrador e ao Custodiante/Escriturador, respectivamente;

Il- o saldo remanescente sera utilizado pelo Administrador para pagamento da remuneragao do
Gestor, nos termos Instrumento Particular de Contrato de Presta¢do de Servicos de Gestdo de

Carteira de Fundo de Investimento tmobiliario (“Contrato de Gestao”).

14.1.2- As remuneragdes do Custodiante/Escriturador e do Gestor serdo deduzidas da Taxa
de Administragao devida ac Administrador ¢ pagas diretamente pelo Fundo.

14.1.3- Taxa de Ingresso e Saida: Nao ha.
14.1.4- Taxa de Performance: Nio ha.

14.2- Na hipétese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da
CVM ou por destituicdo deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral regularmente convocada e
instalada, o Administrador fara jus a receber a taxa de administracdo, a ser paga pro rata
temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das fungées do Administrador, o prazo de
durago do Fundo e o critério previsto no item 14.1, |, acima.

14.3- Cabera ao Consultor Imobiliario uma remuneragdo correspondente a 0,45% (quarenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a qual
sera apropriada por dia til como despesa do Fundo, nos termos do item 18.1, inciso VIll, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis, e paga mensalmente, no 5° (quinto) dia
atil de cada més subsequente.

XV- DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

15.1- O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas ou de sua renuncia.

15.1.1- Na hipotese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
detiberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apés sua renincia; e (i) permanecer no exercicio de suas fungbes até concluida a
formalidade de transferéncia dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de
Titulos e Documentos, observado o disposto no item 15.1.7 abaixo.

15.1.2- E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque
a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

15.1.3- Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracéo
- = . L . v -
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Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
{(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas.

15.1.4- O Administrador permanecerd no exercicio de suas funcdes até ser eleito novo
administrador do Fundo, observado o disposto no item 15.1.7 abaixo.

15.1.5- No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até
a eleigao de nova administragéo.

15.1.6- Apds concluido o procedimento referido no subitem 15.1.1, alinea (ii), acima, os
Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

15.1.7- Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador ou ndo deliberar
pela liquidagdo do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da renincia ou destituicéo
do Administrador, o Administrador procedera a liquidagao do Fundo, sem necessidade de
aprovagao dos Cotistas.

15.2- No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao do novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

15.2.1- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimdnio
do Fundo, até ser procedida a averbagao referida na alinea (i) do subitem 15.1.1, acima.

15.2.2- Aplica-se o disposto na alinea (ii) do subitem 15.1.1, acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em conseqiiéncia da renuncia,
da destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral
de Cotistas, nestes casos, eleg er novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

15.2.3- Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Gteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Uniao do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma
nova instituicio para processar a liquidag¢do do Fundo, ficando a instituicdo liquidante
obrigada a arcar com os custos de remunera¢ao do administrador assim nomeado.

15.3- Nas hipdteses referidas nos itens e 15.1 e 15.2, acima, bem como na sujeicao ac regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assemblefa de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do Fundo.
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15.3.1- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio do
Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

15.4- Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta os emotumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

XVI- DA ASSEMBLEIA GERALDE COTISTAS

16.1- Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

|- Exame, anual, das contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pelo Administrador;

II- Alteragdo do Regulamento do Fundo;

Ill- Destituicdo do Administrador, ou eleicdo de seu substituto nos casos de renlncia,
destituicao, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidacdo extrajudicial;

IV- Destitui¢ao do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario;

V- Autorizagac para a emissdo de novas Cotas Subordinadas do Fundo;

VI- Deliberagéo sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do Fundo;
VII- Deliberagao sobre a dissolugao e liquida¢ao do Fundo;

VIII- Eleigdo e destituicao dos representantes dos Cotistas;

IX- Apreciacéo do laudo de avaliag@o de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo, se for o caso;

X- Aumento das despesas e enc argos do Fundo previstos no artigo 47 da Instrugdo CVM 472;

XlI- Deliberagao sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos do Capitulo XX
deste Regulamento;

XII- Prorrogacao do prazo de duragédo do Fundo;
XlIl- Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo;

XIV- Eleicdo dos substitutos do Gestor e/ou do Consultor Imebiliario nos casos de renincia,
destituicao, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagao extrajudicial; e

XY- Autorizacio para a emissao de novas Cotas Seniores do frmder
ial de Reg. de Titulos ¢ Documentos
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16.1.1- A Assembleia Gerat que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
do item 16.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apds o término
do exercicio.

16.1.2- O Regulamento do Fundo poderad ser alterado independentemente de Assembleia
Geral, ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

16.1.3- Na forma do item 8.1.2 acima, as Cotas Subecrdinadas objeto da 1* emissao do Fundo
poderao ser integralizadas mediante a entrega de cotas representativas do capital social do
Veiculo de Investimento, sendo dispensada, para efeitos dos incisos Vil i

acima, a manifestagao da Assembleia Geral de Cotistas. e Civil de Pessoa Juridica da
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16.2- Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

16.2.1- A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas
minimo, 5% {(cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

16.2.2- O Administrador deve colocar todas as informacGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de convocagao da Assembleia Geral, e manté-los l4 até a sua realizacgo.

16.3- A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores.

16.3.1- A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia Geral.

16.3.2- A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagao.

16.3.3- Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

16.3.4- O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral.

16.3.5- A presenca da totalidade de Cotistas supre a fal ta de convocagao.
16.4- As deliberagoes da Assembleia Geral serio registradas em ata lavrada em livro proprio.

16.5- As deliberacoes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacio, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou

25
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telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

16.6- A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer numero de Cotistas, exceto nos
casos de deliberagdo sobre os incisos I, VI, IX e XI do item 16.1 deste Regulamento, que
dependerdao de um quérum de instalagdo de, no minimo, titulares representando 50% (cinquenta
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Em caso de deliberagao sobre o inciso Il do item 16.1
acima que envolva a alteracao do Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores, a
Assembleia Geral dependera de um quérum de instalag@o de, no minimo, titulares representando
percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas Seniores e percentual superior a 50%
(cinquenta por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo.

Tiutos eDo:mmoJ
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16.7- Nas Assembleias Gerais de Cotistas cabera a cada Cota 1 (um) voto, in
sua classe.
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16.8- As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convo 34a;°g€1nsta£ada&ouoncm
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realizadas através de consultas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistl 335
computando os votos em branco, ressalvados os quoruns qualificados dispostos nos subitens 16.8.1,
16.8.2 e 16.8.3.

16.8.1- Dependerao da aprovacdo de Cotistas que representem metade, no minimo,
das Cotas emitidas as deliberacdes referentes as matérias previstas nos incisos Il, VI, IX e Xl
do item 16.1 deste Regulamento.

16.8.2- Dependerao da aprovagdo de Cotistas que representem (i) a maioria das Cotas
Seniores emitidas pelo Fundo e (ii) a maioria das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo,
as deliberacdes referentes a matéria prevista no inciso Il do item 16.1 deste Regulamento
que envolvam alteragao do Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores.

16.8.3- As deliberagdes de autorizagdo para a emissao de novas Cotas Subordinadas

do Fundo, conforme previsto no inciso V do item 16.1, acima, serdo tomadas unica e

exclusivamente pelos titulares das Cotas Subordinadas, por maioria de votos dos presentes.
16.9- Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha mencs de 1 (um) ano.

16.9.1- Os Cotistas também poderdo votar por meic de comunicagdo escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislagao e normativos vigentes.

16.10-0 pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisi tos:

|- Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

e

% o

Il- Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; /
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IlI- Ser dirigido a todos os Cotistas.

16.10.1- E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos
demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os
requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM 472.

16.10.2- QO Administrador do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o subitem
16.10.1, acima, pode:

|- Entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicit
L e 7% Oficlat de Reg. de Thulos d Dec
dias Uteis da solicitagao; ou « Civil de Pessoa Juridica da Cai

li- Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, con formelcgn%@wos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias ute
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16.10.3- O Cotista que utilizar a faculdade prevista no subitem 16.10.1, acima, devera
informar o Administrador do Fundo do teor de sua proposta.

16.10.4- 0O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que
trata o subitem 16.10.1, acima, os custos de emissao de referida lista, nos termos do inciso |
do subitem 16.10.2, acima, caso existam.

16.10.5- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragiao peio Administrador
do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do inciso Il do subitem 16.10.2, acima, serao
arcados pelo Administrador do Fundo.

XVIl- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

17.1- A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as
fun¢des de fiscalizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.

17.2- Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

I- Ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
Cotista;

- N30 exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas € em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

- N3o exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do Empreendimento
Imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

27
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XVIII- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1- Constituem encargos do Fundo (“Encargos do Fundo”):

DR. JOSE A. MICHALYAT
. - OFICIAL
R XV de Novembee, 251. P Am - £ 3377-7877J

I- Taxa de Administracao,

II- Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

n- Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugcdo CVM 472;

V- Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, incluindo as taxas de distribuigdo das Cotas
e de estruturac¢io do Fundo e da Oferta Publica, bem como com seu registro para negociacio
em mercado organizado de valores mobiliarios;

V- Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo, bem como honorarios e despesas de controladoria do
Fundo;

vI- ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas a4 compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio, se for o caso;

Vil- Hongcrarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenac@o que the
seja eventualmente imposta;

Viil- Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
incluindo a remuneracac devida ao Consultor Imobilidrio, nos termos do item 14.3 acima;

IX- Honorarios e despesas relacionados as atividades de empresa especializada para
administrar os Empreendimentos Imobiliarios, bem como a exploragdo e a comercializacao
dos respectivos imoveis, se for o caso;

X- Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes, se for o caso;

XI- Gastos inerentes a constituicdo, fusado, incorporagdo, cisdo, transformacdao ou
liquidagdo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xll- Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XI- Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instruc;éoj/
CVM 472;
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XIV- Gastos com a avaliacao dos ativos do Fundo a que se refere o subitem 6.2.2, acima;

XV- Gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis dos
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

XvI- Taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso.

18.1.1- Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento, na Instrugéo
CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador. 7° Oficlal de Reg. ieTnufouDocumaqtos]
¢ Clvh d& Peston Juridice da Capital
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19.1- O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo
auditadas semestral mente pelo Auditor Independente.

XIX- DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1.1- O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano.

19,1,2- As demonstragfes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Empreendimentos Imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos
os recursos do Fundo.

XX-  DOS CONFLITOS DE INTERESSE

20.1- Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor
e/ou o Consultor Imobiliario dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

20.1.1- As seguintes hipoteses sdao exemplos de situagao de conflito de interesses:

I- A alienacdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Funde tendo como
contraparte o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e/ou pessoas a eles ligadas;

- A aquisicdo, pelo Fundo, de bens e direitos de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor efou do Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor; e

1= A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao
Consultor Imobiliario, para prestagao de servigos para o Fundo.

20.1.2- Consideram-se pessoas ligadas:
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|- A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor e/ou do
Consultor Imobilidrio, de seus administradores e acionistas;

II- A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, com excegado dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
e/ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares nao exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

- Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

20.1.3- Nao configura e nao configurara situagao de conflito de intere:
seus Cotistas, o fato de o Gestor e o Consultor Imobiliario serem pessoas gﬁ%!’é‘ﬁfﬁ‘dﬁ"ﬁ‘fé&
Cotistas do Fundo, com o que estes desde ja concordam e aceitam, ao a enreni rn{zsm

Regulamento.
DR. JOSE A. MICHALUYAT
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XXI- DA CUSTODIA

21.1- Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménic em valores
mabiliarios, exceto por cotas de fundos de investimento, o Administrador deverd firmar contrato
de custddia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custddia de
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual serd adiante designado como
“Custodiante”.

21.1.1- O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que
deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese,
vedada ao Custodiante a execu¢do de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as
opera¢des do Fundo.

XXII- DA DISSOLUCAQ E LIQUIDACAQ DO FUNDO

22.1- O Fundo tera prazo de duracdo determinado, sendo que sua dissolugao e liquidacao dar-se-a
por esgotamento do prazo, ou por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagdo de
titulares representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas.

22.1.1- Na hipdtese da Assembleia deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, todas as Cotas
serdo resgatadas no prazo para resgate antecipado, pelo valor da Cota do dia do pagamento,
calculado na forma deste Regulamento, observado o seguinte procedimento:

|- as Cotas Seniores terao prioridade de resgate sobre as Cotas Subordinadas;

II- as Cotas Subordinadas somente serdo resgatadas ap0s o pagamento integral de todas as
Cotas Seniores;
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- durante o prazo para resgate antecipado, as Cotas serdo resgatadas, total ou
parcialmente, em moeda corrente nacional, na medida em que o Fundo tenha recursos em
moeda corrente nacional;

IV- Somente havera o pagamento das Cotas Seniores e depois das Cotas Subordinadas entre os
Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo, na propor¢do de suas Cotas e apds o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo. .

22.1.2- Nao obstante o disposto no item 22.1.1, acima, caso os Cotistas ndc cheguem a
acordo comum referente aos procedimentos para o pagamento do resgate de Cotas, este
podera se dar mediante a entrega de ativos do Fundo aos Cotistas via entrega de bens
iméveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resga

roﬁcma Rep. O¢
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22.1.2.1- Nos termos do item 22.1.2 acima, na hipotese do Ad mstrad
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que o poem‘a ﬁgzora jﬁ
Fundo, bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira dq
em pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, &
cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detldas por cada
titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo & época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liguidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

22.1.2.2- No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporcéo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituigdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser
de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto
neste item, de maneira que tal condominioc no estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes
ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

22.1.2,3- Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas
que detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

22.1.3- O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas Cotas a
critério do Administrador, observada a recomendacao do Gestor, nos termos do presente
Regulamento.

22.2- Nas hipéteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre

a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o perfodo entre a data
das Gltimas demonstraces financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo. /
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22,2,1- Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou nao efetuados em condigoes
equitativas e de acordo com a regulamentac¢do pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

22.3- Apo6s a partiltha de acordo com o subitem 22.1.1, acima, os Cotistas passarac a ser os Unices
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

22,3,1- Nas hipiteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, renlincia ou substituicao do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva

substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administr
seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processoc.
22.3.2- Os valores provisionados em rela¢ao aos processos judiciais jou aerizlipg;ﬁm‘%e
que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da li
prevista no subitem 22.3.1, acima, até que a substituicdo proce
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar
como parte dos processos.

22.4- O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdao ou renlncia, sera
responsavel por qualquer depreciagao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

22.5- Apods a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagao:

I- 0 termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacao do Fundo, quando for o caso;

II- A demonstragdo de movimentagao de patrimdnio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

- O comprovante -da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

XXIll- DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

23.1- A Lei 9.779 estabelece que os Fundos de investimento imabiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que:

I- Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
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1- Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

23.1.1- O Regulamento do Fundo garante a distribuigdo de lucros prevista no inciso | do item
23.1, acima, sendo uma obrigagao do Administrador fazer cumprir essa disposigao.

23.2- De acordo com o inciso lll do paragrafo unico do artigo 3° da Lei 11.033, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos:

I- O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento

inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo F ‘.u-log.«ﬂm\mcb::‘;“’:m

© Civii de Pessoa Juridics
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mercado de balcao organizado.

23.2.1- Nos termos do §4° do Artigo 66 da Instrugao Normativa RFB n® 1.022, de 5 de abril de
2010 (“IN_SRF 1.022”), a isencao prevista no item 23.2 acima, alcanga as operagdes
realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as realizadas
por residentes ou domiciliados em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento).

23.2.2- Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentide
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos | e |l do item 23.2, acima;
ja quanto ao inciso |, o Administrador mantera as Cotas Seniores registradas para negociagao
secundaria unica e exclusivamente no mercado de bolsa de valores administrado pela
BM&FBOVESPA e as Cotas Subordinadas poderdo ser registradas para negociagdo secundaria
no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA ou em mercado de balcao
organizado, inclusive no SF Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP.

23.3- Tratando-se de investidor estrangeiro nao residente em pais ou jurisdi¢do que ndo tribute a
renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), os ganhos de
capital auferidos na alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n® 8.981/95, artigo 81, §1° IN SRF 1,022, artigo
69, caput).

23.3.1- No que concerne aos rendimentos distribuidos pelo Fundo e o ganho de capital da
alienagdo das cotas fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos pelos
investidores mencionados no caput, estes estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN SRF 1.022 e Instrucdo
Normativa SRF n° 208/02.
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23.3.2- A isencdo mencionada no item 23.3, acima, ndo se aplica acs rendimentos auferidos
em operagdes conjugadas que permitam a obten¢ao de rendimentos predeterminados nos
termos da Lei n® 8.981/95, artigo 65, §4°; IN SRF 1.022, artigo 39.

23.3.3- O tratamento diferenciado mencionado no item 23.3, acima, ndo se aplica, além da
excecdo mencionada no paragrafo anterior, aos casos de investidor estrangeiro residente em
pais ou jurisdicio que nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), os quais estardo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicadas aos
investidores residentes no Brasil,

23.3.4- Observado o disposto neste item 23.3 e seus subitens, acima, os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos a qualquer beneficiario,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao de Cotas também sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento}.

23.4- Nas liquidagbes de operacdes de cambio por investidor estrangeiro, para ingresso de
recursos no Pais, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, incidira o Imposto sobre
Operagbes Financeiras (IOF/Cambio) a aliquota de 6% (seis por cento), nos termos do Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007, alterado pelo Decreto n° 7.330, de 18 de outubro de 2010.

23.4.1- A liquidagio de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio

e dividendos recebidos por investidor estrangeiro continua sujeita a aliquotfaroefierde Reg.de Tindos o Documantos]
& Civil de Pessoa Jutidica da Capital

XXIV- DA LEGISLACAO APLICAVEL E ARBITRAGEM 17 DEZ. 2010

AT - OFICIAL

24.1- Os termos e condicdes deste Regulamento devem ser interpretados dEETtPRRAAREAL e srrerr
legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

24.2- Fica eleito o foro da Cidade de S3o Paulo, com expressa renlncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou que venha a ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

XXV- DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE YOTO

25.1- A politica de exercicio de direito de voto em Assembleias a ser praticada pelo Gestor é
aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no
seguinte enderego eletrénico: http://www.rbcapital.com.br (na pagina principal, clicar na segao
“Linhas de Negocios”, depois em “Gestdo de Fundos” e depois “Politica de Voto™).

XXVI- DAS DISPOSICOES GERAIS

26.1- O presente Regulamento e suas alteragdes serdo levados a registro no Cartorio de Registro e
Titulos e Documentos localizados na sede do Administrador, em 08 (oito) dias contados da
deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, conforme aplicavel, e em 30 (trinta) dias
quando a alteragdo advier de exigéncia legal ou regulamentar.
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26.2- Para os fins deste Regulamento, considera-se “dia Gtil” todo aquele que nao seja sabado,
domingo ou feriado na Replblica Federativa do Brasil, na Cidade do Rio de Janeiro - RJ e na Cidade
de Sao Paulo - SP.

XXVil-  DOS FATORES DE RISCO

27.1- Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma deciso de investimento em Cotas
do Fundo, analisar cuidadosamente, & luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar fatores
de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, aos descritos abaixo e aqueles
que venham a ser descritos de tempos em tempos nos Prospectos das Ofertas Publicas de
distribuicao de Cotas do Fundo, se houver:

27.1.1- Riscos Relacionados a Liguidez

A aplicacio em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realiza¢do do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominics fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de
sua eventual negociagio no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagédo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado, conforme ¢ caso.

Desse modo, o Investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente
Fundo consiste em investimento de até 42 (quarenta € dois) meses a contal m.&lf&ﬂ&"ﬁ%&%ﬁ'&‘.f
de funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogadp.
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27.1.2- Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario & uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas Seniores dependera,
nao obstante a subordinacac de Cotas prevista no Regulamento, do resultado da administrac&o dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerac do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes da venda das unidades auténomas dos Empreendimentos Imobiliarios objeto
de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do
Fundo.

Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores pagos pelos adquirentes das unidades auténomas dos
Empreendimentos Imobiliarios pertencentes ao Fundo. Nao obstante a possibilidade de,

eventualmente, nao serem comercializadas algumas das unidades autdnomas dos Empreendimentos /
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Iimobiliarios, o Fundo ainda estara exposto aos riscos de crédito dos adquirentes enquanto nao forem
solvidas todas as parcelas acordadas nos contratos,

27.1.3- Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacao em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagGes sejam tomadas pelo cotista majoritario

em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e
(ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

27.1.4- Risco de Diluicdo
Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que subscreverem Cotas Seniores no
ambito da Oferta que ndo exercerem o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas,

correrdo o risco de terem a sua participagdo no capitat do Fundo diluida.

27.1.5- Risco de Nio Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Escriturador ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

27.1.6- Risco de Atraso na Conclusio dos Empreendimentos imobiliarios

0Os Empreendimentos Imobiliarios alvo de investimento pelo Fundo podem encontrar-se em fase de
desenvolvimento. Neste caso, eventuais atrasos na conclusio dos Empreendimentos Imobiliarios,
na obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovagdes governal i
ndo entrega dos Empreendimentos Imobilidrios por parte das respectivpsemioymtobasm et momcel
respectivos adquirentes, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fu
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27.1.7- Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto dos Empreendimentos
Imobiliarios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apélices.

27.1.8- Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em Empreendimentos Imobiliarios, eventuais contingéncias
ambientais em tais Empreendimentos Imobiliarios podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para as Sociedades,

36

199




para o Veiculo de investimento e para o Fundo, circunstdncias estas que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

27.1,9- Risco de despesas extraordinarias

0O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos Empreendimentos Imobiliarios, estard
eventualmente sujeito ac pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indeniza¢bes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nac sejam rotineiras na
manuten¢io ou conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios, sendo que o eventual pagamento de
tais custos pode ensejar uma reducao na rentabilidade das cotas do Fundo.

27.1.10- Risco de questionamento esfrutural

Embora de uso comum pelo mercado, a estrutura utilizada para condugdo dos Empreendimentos
imobiliarios pelas Sociedades pode gerar questionamento de origem fiscal e, em Ultima andlise,
aplicacao de tributagdo diversa da observada, com possivel aumento da carga tributaria e, conforme o
caso, ocasionar prejuizos as referidas proprietarias, podendo, eventualmente, afetar negativamente a
rentabilidade do Investidor.

27.1.11- Riscos Tributarios
A Lei n.® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por

cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii} aphquem

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. 1 7 DEZ 2010

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, qiahdosdistrinuidagsr oricia
A X . . A R XV de Noverbro, 251~ s-m £:3371-1877

os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (

obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n,° 11.033/04, alterada pe!a

Lei n.° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das

pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 {cinquenta) cotistas e que (ii)
nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a

incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n,° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. /
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Nao estao sujeitos a esta tributagdo a remuneragao produzida por Letras Hipotecarias, Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.® 12.024/09.

As regras tributarias dos fundos estdo vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal,
inclusive por ocasiao da instalacdo de um novo mandato presidencial, mas existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

O Capitulo XXl deste Regulamento, referente a alteragdo de tratamento tributdrio do Fundo,
contém informagées adicionais sobre a tributacao do Fundo e dos Cotistas.

27.1.12- Risco Institucional

A economia brasileira apresentou diversas 'alteragoes desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdémicos capazes de torna-lo
mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais
de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Nac obstante, a integracao
das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos
e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que
podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileire, estando sujeito, p
da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

7° Oficisl ds Reg. do Titulos é Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital
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27.1.13- Riscos Macroecondmicos Gerais

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos m
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivatives, que sdo afetados
principalmente pelas condiges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal

38 %_

201



para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagao cambial,
controle de capital e limitacao as importagdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas
para os cotistas. As atividades do Fundo, sitvacao financeira, resultados operacionais e o prego de
mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;
« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

7* Oficial de Reg. de Titulos e Documentos:
e Clvil de Pessoa Juridica 3a Capitald

« instabilidade social;

17 DEZ 2010
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« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
« racionamento de energia elétrica; e
« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o prego de mercado das agdes das companhias listadas para negociagao no mercade
de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de 42 (quarenta e dois) meses a contar da data de autorizagao
de funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado, conforme
demonstrado no Cronograma Estimado de Amortizagao das Cotas Seniores e no Estudo de Viabilidade
Econdmica e Financeira do Fundo, e voltado & obten¢do de renda, pode haver alguma oscilagdo do
valor de mercado das Cotas Seniores para negociagdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua Cota Sénior no mercado secundario no curto prazo.

27.1.14- Risco Juridico
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos pablicos ou privados

tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao /
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financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutensio do arcabougo contratual estabelecido,

27.1.15- Risco relativo ao Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores

Os Cotistas Seniores estdo sujeitos a riscos relacionados ao Benchmark objetivado pelo Fundo para
as Cotas Seniores, dado que (i) nao existe nenhuma garantia de que tal Benchmark sera alcangado
e (ii) a remuneracdo dos Cotistas depende da performance dos Empreendimentos Imobiliarios e,
por consequéncia, do recebimento de dividendos e outros recursos oriundos do Veiculo de
Investimento, bem como da disponibilidade financeira do Fundo, o que podera frustrar a
expectativa de rentabilidade dos investidores.

27.1.16- Demais Riscos
0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econdmica
e decisoes judiciais.

Sao Paulo 17 de dezembro de 2010.
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ANEXO 1lI

» Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacao, Coordenacao e Distribuicao Publica,
sob Regime de Melhores esforcos, das Cotas Seniores da 12 Emissao do Fundo
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO PRIMARIA‘I‘)E COTAS S0B REGIME DE MELHORES
ESFORCOS DO RB CAPITAL PRIME REALTY I - FUNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO =
Fil

Pelo presente instrumento, as PARTES (doravante assim designadas em conjunto e cada
qual individualmente; como “PARTE"):

I. RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
constituido sob a forma de condominio. fechado, inscritc no CNPJ/MF n.°
12.594.985/0001-00, (“FUNDO”), neste atd representado . por sua instituicao
administradora CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111,
2° andar - - parte, inscrita no CNPJ/MF  sob n.° 33.868.597/0001-40
(“ADMINISTRADORA™), neste ato representada por seus representantes legais infra-
~assinados; e :

Il.” MATONE ‘DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do-Sul,-na Rua Mariante, n.? 25, 4°
andar, inscrita-no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76 (“COORDENADOR LIDER”),
neste ato representada por seus representantes legais infra-assinados.

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Distribuigio Primaria de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforgos do RB Capital Prime Realty | - Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI (“Contrato”) que se-regera pela legislagdo aplicavel a espécie e, em
especial, pelas clausulas e condicdes adiante expressamente enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS CARACTERISTICAS, APROVACOES E REGISTROS DA
EMISSAQ

1.1. O presente Contrato é, neste ato, firmado pelas PARTES visando a oferta plblica
de distribuicdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores do FUNDO
(“Oferta™), de 800.000 (oitocentas mil) cotas seniores (“Cotas Seniores”), com valor
unitério iniciat de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totatizando a Emissao o valor total
inicial de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), ficando estabelecide que a

aplicagao inicial minima no FUNDO sera de 300 (trezentas) cotas. A Oferta dependera

de’ autorizacdo especifica da’ Comissio de Valores ‘Mobiliarios (“CYM”) prévista na
Instrugéo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, observado que.o
funcionamento do FUNDO dependera da subscricio e integralizacdo de Cotas Seniores
em montante igual ou superior a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas Seniores, no valor
total de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). '

1.2. O FUNDO e suas cotas estdo sujeitos aos termos e condigdes previstos no
Regulamento do FUNDO,

1.3. 0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do
RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - ff(", formalizado
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em 22 de setembro de 2010 pela ADMINISTRADORA, que também aprovou o inteiro teor
do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e a realizacio da Oferta. O Regulamento
foi alterado em: (i). 05 de outubro de 2010, por meio. do Instrumento Particylar de
Alteragdo. e. Consolidacéo do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissdo- de
Cotas do Fundo, que também re-ratificou a Primeira Emiss3o; (ii) 19 de_novembro de
2010, por meic do Instrumento. Particular de Segunda Alteracdo e Consolidagao do
Regulamento e Re-Ratificagdo da Primeira Emissdo ' de Cotas do Fundo, que também
re-ratificou a Primeira Emissdo, O instrumento de constituicio do Fundo, bem como o
inteiro teor de seu Regulamento, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.* 1751817, sendo
que: (i) o Instrumento Particular de Alteracio e Consolidagdo do Regulamento e Re-
Ratificacao da Primeira Emissao de Cotas do Fundo, juntamente com o Regulamento
alterado e consolidado,” foram registrados no 7° Oficio de- Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.°.1752999, em 05 de
outubro de 2010; e (ii) o Instrumento Particular de-Segunda Alteragéo e Consolidacao
do Regulamento e Re-Ratificagio da Primeira Emissio de Cotas do Fundo, juntamente
com o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7¢ Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da. Cidade de $ao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob ons®
1756666 em 22 de novembro de 2010. T e

1.4. A distribuicdo publica das Cotas Seniores sera registrada junto a CVM, nos termos
da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio
CVM n° 400”), de acordo com o disposto no artigo 10-da Instrucao CVM n® 472,

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1, O COORDENADOR LIDER, segundo os termos e condicdes deste Contrato,

compromete-se a distribuir as Cotas Seniores da 1* Emissdo do-FUNDO publicamente, -

sob regime dé melhores esforgos de colocacio, conforme disposto na Clausula Terceira
abaixo (“Melhores Esforcos”).

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME DE COLOCAQAO E DO PLANO DE DISTRIBUIQAO

31 A distribuicdo das Cotas Seniores do FUNDO, prewsta neste Contrato serd
reahzada na forma e condi¢bes segumtes k

“(i) A colocagiio das Cotas Seniores do FUNDO ‘serd piblica de acorde com a

Instrugéo CVM n® 400 e em regime de Melhores Esforgos, ndo sendo atribuida ao.

COORDENADOR LIDER qualquer responsabxhdade por eventua1s cotas ndo
colocadas

(i) A colocacao piblica das Cotas Seniores do FUNDO somente tera inicio apés a
expedicdo do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Aniincio de Inicio de

Distribuicdo Plblica das Cotas Seniores do FUNDO, observada a possibilidade de -

reservas nos termos do item 3.2 (i) abaixo;

(iii) O prazo maximo para colocagdo piblica das Cotas Seniores do FUNDO serd de
até 06 (seis) meses a contar da data de publicacio do Anungjo Ale Inicio de
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Distribuigdo, de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugio CVM n° 400,
sendo que o encerramento da Oferta poderd se dar em prazo inferior, mediante a
publicacao do An{incio de Encerramento.

3.2, Observadas: as disposicoes da regulamentacao. aplicavel, o COORDENADOR LIDER
devera realizar a Distribuicio Publica das Cotas Seniores do FUNDO, conforme plano de
distribuicao adetado em consonancia com o disposto no §3° do art. 33 da Instrucio CVM
n.® 400, fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribuicie”):

a. No ambito da Oferta, qualquer investidor interessado em investir em
Cotas Seniores, incluindo as Pessoas Vinculadas, definidas no Prospecto
da Oferta, devera realizar a sua reserva para a subscricio de Cotas
Seniores junto ac Coordenador Lider ou junto as demais Instituicdes
Participantes da Oferta durante o Perfodo de Reserva, ou seja, até o dia
16/12/2010, mediante assinatura de Pedido de Reserva, observado o
“Valor Minimo de Aplicacdo”, qual seja o equivalente a 300 (trezentas)
Cotas Seniores do Fundo.

b. No ambito da Oferta, os investidores poderdo formalizar Pedido de
Reserva- condicionando a aceitacdo da Oferta (a) a colocagio da
totalidade das Cotas Seniores da Primeira Emissdo até o término do
Periodo de Reserva ou (b) & colocagao de montante equivalente a
Subscricio Minima até o término do Periodo‘de Reserva, sendo que, na

- hipdtese de implemento da condicao descrita  neste item (b), os
investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das
Cotas Seniores indicadas no Pedido de Reserva; ou (ii) a propor¢ao entre
a quantidade de Cotas Seniores efetivamente distribuidas até o término
do Perfodo de Reserva e a quantidade de Cotas Seniores originalmente
objeto da Oferta Plblica," observado que, nesse caso, os investidores.
poderdo ter seu pedido de reserva atendido em montante inferior ao
Valor Minimo de Aplicacdo. Na hipStese de nao colocagéo da totalidade
das Cotas Seniores no ambito da Oferta Piblica até o término do Periodo
de Reserva, os Pedidos de Reserva realizados nos termos do subitem “a”
acima serdo automaticamente cancelados. ' -

c. Conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n.® 400/03, no caso
de a Oferta contar com excesso de demanda superior em um tergo
quantidade de Cotas Seniores ofertada, sera vedada a colocacéo das
Cotas Seniores junto as Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente cancelados.

..d. Caso o total -de . Cotas Seniores objeto 'dos.. Pedidos ‘de Reserva
apresentados pelos investidores efetivamente -admitidos a Oferta - ou.
seja, desconsiderados aqueles que tenham sido cancelados em virtude
de desconformidade com os termos e condi¢des da Oferta ou nos termos
daos paragrafos acima - (“Pedidos de Reserva Admitides”); seja superior
ao montante de Cotas Seniores cbjeto da Oferta, o Coordenador Lider; j@
atendera, total ou: parcialmente, os Pedidos de Reserva Admitidos,
observado, se for o caso, o critério de rateio destrifp abaixo: (ay.em
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primeiro lugar, sera realizada a divisao igualitaria e sucessiva das Cotas
Seniores, entre todos 0s Pedidos de Reserva Admitidos, limitada ao valor
individual de cada Ped1do de Reserva, até o limite de RS 300. 000,00
(trezentos mil reais) ou 3.000 (trés mil) Cotas Seniores por investidor
(“Montante Preferencial”); (b) uma vez atendido o critério de rateio

descrito na alinea: “a” acima, as Cotas Seniores remanescentes serio’

rateadas entre os investidores proporcionalmente ao montante de Cotas
Seniores indicado nos respectivos Pedidos de Reserva Admitidos e nio
alocado ao- investidor, ndo ‘sendo consideradas fracdes: de Cotas
Seniores; (c) caso o montante destinado para o atendimento da Oferta
seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de até 3.000
(trés mil) Cotas Senjores por investidor, conforme estabelecido na alinea
(a) acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente
fixado, devera ser estipulado de modo que, aplicado a todos os Pedidos
de Reserva Admitidos, ndo supere .o montante total de Cotas Seniores
objeto da Oferta Publica; e (d) apds alocadas as Cotas Seniores, nos
termos das alineas (a), (b) e ‘(c) acima, caberd ao Coordenador Lider
definir a forma de realizagio do rateio das eventuais sobras de Cotas
Seniores entre os investidores que aderirem a Oferta.

e. Até o final do dia Gtil imediatamente anterior & data de pubticacao do
Anlincio de Inicio, serao informados ao investidor, pelo Coordenador
Lider ou peto distribuidor contratado que recebeu o respectivo Pedido
de Reserva, por meio de seu respectivo endereco eletrdnico, ou, na sua

- auséncia, por telefone ou- correspondéncia, a quantidade de Cotas
Seniores alocadas a0 1nvest1dor apos o atendimento, se for o caso, dos
critérios de rateio prewstos acwma

f. A’ primeira hqmdaqao fmancerra das: Cotas Seniores do Fundo sera
realizada em moeda corrente nacional, de.acordo com os procedimentos
operacionais do mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

3.2.1. As eventuais liquidacBes financeiras que venham a ocorrer apds a primeira
liguidagao financeira da Oferta, a qual sera realizada em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais do mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), serao
realizadas junto a ADMINISTRADORA, em datas a serem por ela definidas, devendo os
investidores interessados em adquirir Cotas Seniores do FUNDO contatar diretamente o
COORDENADOR LIDER apés a primeira liquidacao financeira da Oferta.

- 3.2.2. Na hipétese do jtem 3.2.1 acima, -a integralizacdo das Cotas Seniores sera
realizada em moeda corrente nacional, por meio de cheque nominativo, ordem de
pagamento ou crédito em conta corrente de titularidade do FUNDO & ser indicada pela
ADMINISTRADORA, pelo valor.da Cota Sénior no. dla da efetiva dlspon bilizacao dos
recursos pelo lnvestudor '
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CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIQOES DE_SUBSCRICAO DAS COTAS SENIORES DO

FUNDO

4.1. As Cotas Seniores do FUNDO serdo subscritas, na data da primeira integraliza¢ao
de Cotas do Fundo, pelo seu valor dé emissao unitario, qual seja R$ 100,00 {cem reais),
conforme previsto no Regulamento, sendo que as Cotas Seniores serao integralizadas, a
vista, em moeda corrente nacional; no ato de sua subscricdo, na forma do
Regulamento do FUNDO, observada a aplicagio minima, na forma do Item 8.1.1 do
Regulamento do FUNDO. Apés a primeira integralizacio de Cotas $Seniores do FUNDO,
as Cotas Seniores serdo integralizadas pelo valor da Cota Sénior do dia, calculada
conforme previsto no Prospecto e no Regulamento do Fundo.

4.2, O COORDENADOR LIDER prestara servicos de distﬁbuit;éo das Cotas Seniores. do

FUNDO, consistindo no agenciamento de investidores, pessoas juridicas. ou fisicas em

geral, investidores institucionais, domiciliadas no pais ou no exterior, inclusive outros
- fundos de investimento (em conjunto “Investidores” e individualmente “Investldor”),
~ para aplicagdo de recursos no FUNDO.

4.3, O COORDENADOR LIDER" declara conhecer o inteiro teor do Regutamento do
FUNDO incluindo, sem limitagao,; a politica de investimentos; os riscos_envolvidos e as

- taxas de administra¢ao, performance e demais taxas e despesas praticadas, e obriga-se
a informa-las com total clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.

4.4, Cada uma das PARTES compromete-se a manter este Contrato disponivel & CVM;
bem como encaminhar copia do mesmo & referida autarquia na forma e prazo por ela
determinados, caso assim lhe seja requisitado. Nessa hipdtese, a PARTE a-quem tenha
sido solicitado o envio de copia do Contrato devera comunicar prontamente tal fato a
outra PARTE. :

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.1, A fim de possibilitar a efetiva dlstnbu1<;ao das Cotas Semores do FUNDO a
ADMINISTRADORA em: nome do FUNDQ, obnga se a : 2 .

. (1) Preparar, em, colaboragao com o COORDENADOR LIDER, todos os documentos
requeridos pela Instrugdo CVM n° 400 e pela Instrucdo CYM n° 472, com todas as
informagdes nela exigidas para analise e registro da Oferta, bem cormio outras
que forem solicitadas pela CVM, incluindo todos os. materiais e documentos
necessarios a Distribuicao Pubhca das Cotas Seniores do FUNDO

(ii) Responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as
informagdes: por ela prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a Distribuicao Piblica das Cotas Seniores do FUNDQO;-

(iii) Preencher, em co[aboraq:ao com o COORDENADOR LIDER, todos os

documentos necessarios para 0 registro da Oferta junto & CYM, e demais

documentos e formularios que se ﬁzerem necessarios para a colficacéo das Cotas
Seniores do FUNDO;
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5.2

M

()

(iv) Efetuar recolhimento de quaisquer despesas que venham a incidir sobre a
Oferta e que sejam de responsabilidade do FUNDO, incluindo, ‘mas nao. se
hm1tando, a Taxa de Fiscalizagao do Mercado de Capltals de que trata: a Lei n°
7.940, de 21 de dezembro de 1989, conforme alterada,

v) Arcar com os custos de arquivamento e registro de todos os atos referentes &
Oferta junto aos drgdos e autoridades competentes, bem como com os custos de

publicacio de todos os atos, anincios e documentos correlatos a Oferta;

(vi) Contratar e arcar com todos 0s custos e despesas incorridos necessarios ao

_bom desempenho da Oferta; bem como arcar com os custos decorrentes do

registro da Oferta junto & CVM;

(vif)Disponibilizar o material pubticitario do FUNDO, se houver, em formato
“pdf”  no - seguinte endereco ha rede mundial de computadores:
www.matonedtvim. com.br, a partir do dia seguinte ao do registro do Aniincio do
Inicio de Distribuicdo das Cotas Seniores do FUNDO e até as 18h00 (horario de
Brasilia} da data de encerramento da distribuicso informada no Andnéio de
Encerramento de Distribuicao das Cotas Seniores do FUNDO; ’

(viii)- *~Manter-a disposicéo e apresentar quande solicitado pelo COORDENADOR
LIDER é/ou no prazo solicitado pela autoridade judicial ou regulatodria, todos os
documentos e mformat;oes utilizados ria preparacéo dos documentos relacionados
a Oferta :

{ix) Comunicar imediatamente ao COORDENADOR LIDER qualguer ato ou fato
relevante que possa vir a afetar a decisdo por parte dos Investidores de adquirir
as Cotas Seniores do FUNDO ou de exercer direitos a elas relativos, sendo que,
em :caso de descumprimento dessa obrigacio, o FUNDO desde ja exime o
COORDENADOR LIDER, de qualquer responsabilidade decarrente do disposto no
§1° do artigo 56 da Instrugdao CVM n® 400, que sur]a como consequéncia do ngo
cumpnmento do dlsposto neste item;

(x) Apos a veiculacdo do Anuncio de Encerramento da Distribuicac, fazer com
que as Cotas Seniores do FUNDO sejam registradas, por intermédio da instituigo
depositaria responsével pela- escrituracio das Cotas Seniores do FUNDO, em
nome- dos. respectivos cotistas no menor prazo possivel, observado o cronograma
constante do Prospecto do FUNDO, junto & BMGFBOVESPA,

0 COORDENADOR LIDER obriga-se a:

Estruturar e desenvolver todas as etapas de. distribuicao das Cotas Seniores do
FUNDO, bem como acompanhar e controlar. a sistematica da distribuicao

o publlca de tais cotas;

Elaborar o0s$ documentos e instrumentos necessarios ‘' para regular o
relacionamento entre as PARTES deste Contrato;
e
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vil)

(viii) -

(ix)

x)

{xi)

(i)

(xiii)

Participar ativamente, em conjunto com o FUNDO, na elaboracio e na
verificacdo da  consisténcia, qualidade e suficiéncia das - informagoes
disponibilizadas no ambito da Oferta por ocasiao de seu registro;

Preparar, juntamente com o FUNDO, a redagdo do. Aviso ao Mercado, dos
Anncios de Inicio e de Encerramento da Distribuic&o Piblica das Cotas Seniores
do FUNDO, efetuando a devida publicacdo dos mesmos, assim como assessorar,
o FUNDO na elaboracio de todo o material necessano a dlstnbuu;ao pablica das

Cotas Seniores do FUNDO e demais documentos que se fagam necessarios; -

Solicitar & CVM, juntamente-com o FUNDO, o registro- da Distribuicdo Pitblica
das "Cotas Seniores, - acompanhado de todos -os -documentos exigidos pelas
normas aplicaveis e praticar todos os atos necessarios, assessorando o FUNDO
em todas as etapas da Distribuicdio Publica’ das- Cotas Seniores, wsando a
obtencdo de tal registro;

Submeter previamente d CVM todo material necessario 3 divulgacio da
- 1
Distribuigao Pdblica das Cotas Seniores do FUNDO;

Publicar, &s expensas do FUNDO, o An(ncio de Inicio e o Anincio de
Encerramento da Distribuicdo pubhca das Cotas Seniores.do FUNDO no jornal
“Valor Econdmico”;

Controlar os Pedidos de Reserva;

Suspender a distribuigdo naocorréncia de qualquer fato ou irregutaridade que
venha a justificar a' suspenséo ou o cancetamento do registro,: comunicando
imediatamente 3 CVM, que verificard se a ocorrencsa do fato- ou da
lrregulandade séo sanavels, Co

Certificar-se de que a presente- Distribuicdo e Colocacdo Plblica das Cotas
Seniares seja processada de acordo com todos os termos da legislagio em vigor
e que todas as normas e regulamentos da CVM sejam. integralmente
respeitados;

Desenvolver esforcos no sentido de verificar a suficiéncia e qualidade das
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicio e
necessarias a uma tomada de decisio por parte de Investidores;

Comunicar lmedtatamente a CVM, eventual rescisdo, resolucao, denuncna
revogag.ao resc1sao ou alteragao do presente Contrato

AS
Guardar, nos termos da ieglslag:ao aplicavel, a documentagéo comprobatona de
sua dﬂrgenaa ‘utilizada para a elaboracao das Documentos da Oferta ‘e dos
demais documentos relativos ao processo de registro dest e\rta na CVM,; -
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(xiv) Prestar ao piblico investidor as informagdes e esclarecimentos necessarios
relativos. & distribuicio piblica das Cotas. Seniores-do FUNDO, dando ampla
divulgacao a Oferta, inclusive por meio da publ!ca(;ao do-Aniincic: de Inicio de
distribuicao;

(xv)  Preparar, em conjunto com o FUNDO, toda a documentagao necesséria para a
realizagao das apresentacdes relativas a Oferta; e

(xvi) Manter confidencialidade nos termos deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAC()ES

6.1. O COORDENADOR LIDER declara e garante ac FUNDO na data de assmatura deste

Contrato, que: T [ “

() Esta devidamente autorizado a celebrar este Contrato ‘e a cUmprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos. legais e
estatutérios necessén'os para tanto;

(ii) A celebracao deste Contrato e o cumpnmento das obnga;oes aqm prev15tas nao ‘

infringem qualquer-obrigagéo anteriormente por ele assumlda,

(i) Este Contrato constitui obrigagdo licita, valida, vinculante e exequwel de
acordo com os seus termos e condi¢Ges.

CLAUSULA SETIMA - DA REMUNERACAQ

7.1. Seré devida pelo FUNDO ao COORDENADOR LIDER uma remuneragao fixa bruta, a
titulo de Comissdo de Colocacdo, equivatente a RS 50.000,00 {cinquenta mil reais},
adicionado de um valor bruto equivalente ao percentuat de até 1,5% (um e meio por

cento) schre 0 montante total de Cotas Seniores efetivamente colocado, observado.

que as Instituicbes Participantes da Oferta (conforme definido no-item 9.4 ‘abaixo) que
reahzarem a colocacao e 'liquidacdo de Cotas’ Semores, farao jus: a remuneracao
prevusta na forma do item 4.1 do Termo de Adesio ao Contrato de Distribuicdo, em
fungio do volume financeirs de Cotas Seniores por elas efetivamente distribuido.

7.1.1. Conforme estabelecido no item 7.1 acima, caso o COORDENADOR LIDER

venha a contratar terceiros, na qualidade de Instituicdes Participantes, para

auxiliarem na distribuicio das Cotas Seniores, a remuneragio de tais Instituicdes
Participantes sera descrita nos termos do Termo de Adesac ac Contrato de
Distribuicio,  sendo que, na primeira liquidacio financeira ‘da’ Oferta, tal
remuneracdc sera paga diretamente as Instituicbes Participantes da Oferta
conforme o procedimento da BM&FBOVESPA.

7.2. Nio serdo devidas ao COORDENADOR LIDER qualsquer outras comissdes de
estruturacdo ou prémio de sucesso.

CLAUSULA OITAVA - DA REPRESENTACAC
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8.1. A ADMINISTRADORA do FUNDO e o COORDENADOR' LiDER -da Distribuicdo, ficam
autorizados.-a representar o' FUNDO ’pera_nt'e a CVM, bem como junto:-a. outras
instituicdes plblicas ou privadas, pedendo assinar todo e qualquer documento
necessario a implementagao do objeto do presente Contrato.

CLAUSULA NONA - DA PARTICIPACAO DE OUTRAS_INSTITUICOES FINANCEIRAS NA
OFERTA DE COTAS SENIORES DO FUNDO

. O COORDENADOR LIDER poderad contratar instituicdes integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios para realizar, sob sua coordenacéo, a
distribuicio piblica das Cotas Seniores de emissio do Fundo, por meio da celebracao
de Termo de Adesdo ao presente Contrato, constante do ANEXO | (“Instituicdes
Participantes™), até a data de concessdo do Registro da Oferta Pdblica de 1° Emissdo
de Cotas Seniores do Fundo, pela Comissdo. de Valores Mobilidrios (“CYM”). A
participacao de Instituictes Participantes ndo prejudicara as obrigagdes assumidas pelo
COORDENADOR LIDER berante o Fundo, nos termos deste Contrato. O COORDENADOR
LIDER sera responsavel, perante o Fundo, pela integralizacio das Cotas Seniores objeto
da Oferta colocadas no mercado por meio de lnstltulz;oes Part!cmantes por ele
contratadas : :

9.2.-Com o objetivo de possibilitar &s Instituicbes Participantes cumprirem com as'suas
obrigacdes: decorrentes deste Contrato, ficam etas constituidas pelo Fundo como suas
procuradoras, investidas de poderes especiais a. serem: exercidos em conjunto ou -
isoladamente, para que passem quitagio nos boletins de subscri¢io das. Cotas Seniores
cujo processamento venha a ser realizado por elas. Este mandato vigorara até a
publicacic do Aniincio de Encerramento da 12 Emissao de Cotas Seniores do Fundo.

. CLAUSULA DEZ - DA VIGENCIA E RESCISAD 7

10.1. O presente contrato é celebrado por prazo indeterminado.

10.2. Qualquer das PARTES que firma o presente instrumento podera denuncia-lo, a
quatquer momento, sem qualquer &nus, mediante aviso prewo, por escrito e sob
protocolo, com 30 (tnnta) dias de antecedéncia.

10.3: A dentncia deste contrato nao gerara qualquer preszo para os Investldores
que poderao permanecer como investidores do FUNDO. L

10.4.‘Néo obstante o disposto nos itens anteriores, este Contrato serd considerado
automaticamente rescindido, de pleno direito, e independentemente de- qualquer
notificagéo judicial ou extrajudicial se for requerida faléncia, apresentada proposta de
recuperacio- extrajudicial, -requerida recuperacao judicial, -intervencao, -liquidacao

extrajudicial -e/ou ‘regime de administragdo especial temporana de’ qualquer das ,\,
.- PARTES. M\
9
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10.5. O inadimplemento de qualquer das ctdusulas deste Contrato, ndo sanado pela ’
PARTE no prazo de 15 (quinze) dias, contado da notificagéo que lhe for feita pela outra
PARTE, facultard a PARTE inocente o direito de denunciar o presente Contrato.

CLAUSULA ONZE - DO ACESSO A INFORMACOES
11.1. Na qualidade de ‘prestador de servico ao FUNDO, .o COORDENADOR LIDER tera
acesso’ a informacdes a eles relativas que nao estao dlspomvels a. Investidores - ou

terceiros, na forma da regulamentacao em vigor.

CLAUSULA DOZE - DO SIGILO

12.1. As PARTES obrigam-se, por este instrumento, por si, seus diretores e demais
representantes, prepostos e empregados, agentes, consultores e empresas contratadas
a manter o mais absoluto sigilo sobre todas as informacgdes, dados, materiais e
documentos do FUNDO, assim como sobre todas as informagbes que tomar
conhecimento relativamente as atividades e a operacéo da outra PARTE, que nao as
disponiveis quando da distribui¢ao das Cotas Seniores do FUNDO.

12.2. As obrigacGes de sigilo previstas neste Contrato s&o reciprocas e se aplicam, no
que forem compativeis, as informacdes do DISTRIBUIDOR ou aquelas por ele detidas que
o ADMINISTRADOR ou o GESTOR tiverem. acesso em decorréncia da relagao contratual
existente enitre as PARTES, especialmente as -relacionadas a segredos. de negocio,

. programas de computador e outras tecnologlas e metodos ut1hzados pelo DISTRIBUIDOR
na prestacao de seus serwgos ) R

12.3. Se qualquer das PARTES por determinagao legal ou em-decorréncia de ordem
judicial ou de autoridade fiscalizadora, tiver que'. revelar informacao SIgllosa
decorrente da prestagdo de servigos .objeto deste Contrato, imediatamente dard
noticia desse fato & outra PARTE e the prestard as informacées e subsidios que possam
. ser necessarios para que a PARTE interpelada, a sell critério, possa defender-se contra
a divulgacdo de qualquer das informacdes sigilosas, satvo se houver restricdo legal
regulamentar, ou ainda, exped1da por-autoridade ]udlmal ou fiscalizadora.

12.4. A obrigagéo em manter sigilo e conﬁdenaahdade, prevista nesta clausula,
subsistira a rescisao ou ao término do presente Contrato, pelo prazo de 2 (dois) anos.

CLAUSULA TREZE - DAS RESPONSABILIDADES E DOS COMPROMISSOS

13.1. Cada 'uma das PARTES respondera isoladamente perante a CVM pelos atos que
‘praticar no exercicio de suas fungdes decorrentes deste instrumento.

13 2. 0 COORDENADOR L[DER respondera perante ‘0 FUNDO e os Investldores pelos
eventuais prejuizos decorrentes de comprovada culpa ou dolo na prestacio de servigos
de colocagao de Cotas Semores ‘do Fundo ;
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13.3. Do mesmo modo responderd o FUNDO perante o COORDENADOR L{DER & os
Investidores pelos eventuais prejuizos decorrentes de comprovado dolo ou culpa nas
obrigagBes descritas neste Contrato.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. N3o ha e nem sera constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizacéo de
precos ou garantia de liquidez das Cotas Seniores do Fundo no mercado secundario.

14,2, Os services prestados na  presente contratagdo ndo geram vinculo de
exclusividade para qualquer das PARTES,

14.3. Todas as notifiéagées e intimacGes entre ‘as PARTES deverio ser feitas por
escrito, para os enderegos constantes do preambulo ou outros que, por escrito, forem
comunicados por uma PARTE & outra.

14.4. Os servicos prestados pelo COORDENADOR L{DER ao FUNDO, nos termos deste
Contrato nao podem ser cedidos, subcontratados ou repassados, nem lntegral nem
parcialmente, a terceiros, observado o item 9,1 acima.

14.5. Se qualquer das PARTES, em qualquer -tempc ou periodo, ndo fizer valer
qualquer um ou mais dos termos ou condicbes deste Contrato, isso néo sera
considerado novacdo ou ren(incia dos referidos termos ou condi¢des ou do direito de,
em qualquer tempo posterior, fazer valer todos os termos e condicOes deste
instrumento. A reniincia e novagao serao sempre feitas por escrito.

14.6. O presente Contrato constitul o acordo integral entre. as PARTES, superando
quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores, :ndo caracterizando qualquer
forma de associacio ou joint-venture entre as PARTES.

14.7. No existe vinculo empregaticio entre os funcionarios de’cada uma das PARTES,
nem se estabelecera entre cada uma das’ PARTES quatquer forma’ de associacéo,
solidariedade ou vinculo societario, competindo, portanto, a cada uma delas,
particularmente e com exclusividade, o cumprimento das suas respectivas obrigagdes
trabathistas, sociais, prev1denc1anas fiscais e tnbutanas, na forma da legislagao em
vigor.

14.8. O presente contrato obriga as PARTES e seus sucessores a qualqher ‘titulo.

14.9. Fica eleito o foro de situagio do FUNDO, previsto no respectivo Regulamento,
para dirimir eventuais dlvidas entre as PARTES, relativamente ao presente Contrato.

i

E por estarem, assxm justos e contratados assinam o presente instrumento em 2 (duas)‘
vias, perante as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 29 de novembro de 2010
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ANEXO | ao CONTRATO DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS SOB REGIME DE
MELHORES ESFORCOS DO RB CAPITAL PRIME REALTY I - FUNDO DE INVESTIMENTO
" IMOBILIARIO - FII

MINUTA DO TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE DIST"RIBU!CAO PRIMARIA DE COTAS
SOB REGIME DE MELHORES ESFORGOS DO RB CAPITAL PRIME REALTY I - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll

Pelo‘presente instrumento Particutar (“Termo de Adesdo”), as Partes: .
1. . Como Coordenador Lider da Oferta:

MATONE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES: MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade  de Porto. Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua ‘Mariante, n.° 25, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76, (“COORDENADOR LIDER™),
neste ato representagja por seus representantes legais infra-assinados;

2. . -Como Instituicdo Participante:
[Instituicdo Participantel, [qualificagdol;

'CONSIDERANDO QUE o RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE- INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, constituido ‘sob a forma 'de condominio fechado, inscrito no
CNPJ/MF-n.® 12,594,985/0001-00, registrado. na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
sob o c()digo [¢], em [«] de [«} de 20[+] (“FUNDO™), representado por sua-instituicao
administradora' CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS. S.A.,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Pautista, n.” 1.111,
2° andar * - parte, inscrita no CNPJ/MF sob - n.° 33.868.597/0001-40
(“ADMINISTRADORA™), pretende realizar distribuicdo plblica de 800.000 (oitocentas
mil) cotas seniores (“Cotas Seniores™); com valor unitario inicial de RS 100,00 (cem
reais) cada uma, totalizando a Emissdo o valor- total inicial de RS 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), ficando estabelecido que a aplicagdo inicial minima no
FUNDOQ sera de 300 (trezentas) cotas. '

CONSIDERANDO QUE a Oferta dependera de autorizagdo especifica da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, observado que o funciohamento do FUNDO dependerd da
subscricao e integralizagao de Cotas Seniores em montante igual ou superior a 400.000
(quatrocentas mil). Cotas Seniores, no valor total de .RS. 40, 000 000,00 (quarenta
" milhGes de’ reais), sob coordenacao do- Coordenador ‘Lidet' da’ ‘Oferta-'e com a
participagdo de determinadas- instituicdes - financeiras’: 1ntegrantes do sistema de
distribuicio  (“Coordenadores - Contratados”) e - ‘instituigbes  intermediarias da

BM&FBOVESPA (“Corretoras", sendo as. Corretoras.em conjunto com os Coordenadores ’

Contratados as nstltmgoes Pammpante ) por etes conwdadas, we

13
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CONSIDERANDC QUE. o FUNDO, por sua ADMINISTRADORA, o COORDENADOR LIDER da

. Oferta e a_Institui¢do Participanté . celebraram, nesta data, o 'CONTRATO 'DE
DISTRIBUIGAQ PRIMARIA DE COTAS SOB REGIME DE MELHORES ESFORGOS DO RB CAPITAL
PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Contrato de
Distribuicio”), por meio do qual ficou estabelecido que caberd ac COORDENADOR
LIDER da Oferta, sujeito aos termos e as  condigbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, realizar a distribuicdo das Cotas Seniores, em regime de melhores
esforc;os

CONSIDERANDO QUE, nos termos do Contrato de Distribuicio, podem participar da
colocacao das cotas,” como- instituicbes subcontratadas do. COORDENADOR LIDER da
Oferta, por- adesdo aos termos e condlcoes do“Contrato de’’ Distribuicdo, outras
instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais no Brasil-que °
celebrarem Termo de Adesao com o COORDENADOR LIDER da Oferta, e:que receberao
a desxgnac;ao de Instituicao Part1c1pante, s

TEM ENTRE SI JUSTA E CONTRATADA a celebracio do presente Termo de. Adesio
(“Termo de Adesdo”), que se regera pelas disposi;ées abaixo.
CLAUSULA PRIMEIRA
ADESAO

1.1. A Instituicdo Participante, neste ato, adere expressamente ao Contrato de
Distribui¢do, comprometendo-se a observa-lo em todos os seus termos e condigdes,
observado que o COORDENADOR LIDER da Oferta dlspomblllzara copia do Contrato de
Dlstnbuu,:ao as !nstltuu;oes Participantes.

1.1,1° 0s térmos iniciados em letras mailsculas, quando n&o. definidos de maneira
diversa neste Termo de Adeséo, terdo‘os significados a eles atribuidos no Contrato de
Distribuicdo, que passa a fazer parte mtegrante deste Termo de Adesao, para todos os
ﬁns e efeltos : :

1‘2‘.' A Instituigéo Participante declara que, pre‘viamen’te a distribuigao publica das
Cotas Seniores do FUNDQ, ‘05 seus representantes comerciais receberam exemplar do
Prospecto @ que o COORDENADOR' LIDER dlspon1b1hzou the' pessoas ‘habilitadas para
esclarecimento de quaisquer ddvidas sobre a Oferta:
'CLAUSULA SEGUNDA
OBRIGAGOES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE

2.1.  Allnstituicao Participante obriga-se a:

(a) cumprir com todas e quaisquer obngacoes decorrentes deste Termo de Adesdo
e do Contrato de Distribui¢do; =~ - . &

(b} © Nao ceder, transferir- ou delegar, no todo ou emr parte, d]rEItOS e obn goes
onundos deste Termo de Adesao e do Contrato de Dlstnbmcao . A
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(c) Nao subcontratar ou - utilizar, no todo ou em parte, servicos de outras
instituicdes financeiras . ou terceiros. para“'a 'execucdo’ de quaisquer obrigacoes
decorrentes.do Termo de Ades3o e do Contrato de Distribuicio;

(d) -~ Encaminhar ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) dias Gteis apds a colocagio
das cotas, relatério indicativo do movimento consolidado da distribuicdo piblica das
mesmas; :

(e)  Disponibitizar o Prospecto da Oferta em sua sede e pégjiné da rede mundial de
computadores (website);

) Observar todos os termos e as condi¢Ges - relativas a Oferta, bem como
quaisquer - instrucGes e procedimentos com relacdo "a Oferta estabelecidos e
comunicados pelo COORDENADOR LIDER; “

(g) Utilizar o modelo de Boletim de Subscn(;ao estabelec1do pelo COCRDENADOR )
LIDER da Oferta; sem qualquer movagao de seus termos, :

(h) ~ Observar os procedimentos estabelecidos pelo COORDENADOR LIDER da Oferta,
- inclusive os procedimentos relativos as atividades de-pesquisa € andlise, a divulgacdo
de relatdrios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito sobre a
Oferta, devendo se abster de divulgar qualquer relatério de pesquisa referente ac
Fundo no perfodo compreendido entre-a presenteé data e (i) 40 (quarenta) dias ap6s a
data’ da publicagio’' do Andncio de Inicio, ou (ii) a data 'da publicagio do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer por (itimo;

(i) Nao utilizar em ‘nenhuma circunstdncia qualquer ~material publicitario
relacionado a 'Oferta que ndo tenha sido submetido & aprovacdo prévia -do
COORDENADOR LIDER da Oferta e da CVM;

() Encaminhar quaisquer materiais publicitarios relacionados a Oferta produzidos
pela prépria. Instituicao Participanteda Oferta, seja para distribuicdo em forma
impressa, seja para disseminacdo por qualquer.meio de comunicagdo (inclusive via
internet), para o ' COORDENADOR LIDER vd‘a“"Oférta'r‘ant_es “de” sua-* distribuicdo “ou
veiculagéo a0 plblico, a fim de que esté submeta tais materiais & aprovacio prévia da
CVM,; : : :

(k) "< Assumir --a responsabilidade. pelas informacdes contidas * nos  materjais
publicitdrios mencionados nos itens (i} e (j) acima,’ desde que tenham'sido elaborados
pela ou por sol1c1ta<;ao da, |nst1tu1gao Part|c1pante da Oferta :

() Pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar da data de publlca(.ao do Anlncio de
Encerramento, guardar cdpia de todos os Boletins de Subscricao celebrados no Ambito
da Oferta; :

{(m) 'De forma individual e nao solidaria, indenizar, defender e isentar o
COORDENADOR LIDER da Oferta, nos casos em - que houver ,c/oyfovado
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descumpnmento de quaisquer obngacoes decorrentes deste Termo de Adesdo e/ou do
Contrato de Distribuicdo; -

(n) : Abster-se de ‘negociar: cotas do Fundo, bem como de se ,manifestar né midia
sobre (i) a Oferta, ou (ii) o Fundo até a publicacao do Anincio’ de Encerramento;

(0) Cumprir com todas as leis, regulamentagoes e normas pertmentes a Oferta em
espemal as lnstrucoes CVM 400 e CVM 472;

(p) © Nao ter emjtg'do, ‘ou’ndo emitir, relatério de analise (reseqfch) sobre as Cotas
Seniores durante o periodo vedado pela legistagdo nacional;

(q) Responsabilizar-se por todo e qualquer procedimento de prevencdo a lavagem
de dinheiro, com relagio acs investidores por ela intermediados, de’ acordo ‘com as
normas atualmente em vigor, responsabilizando-se, inclusive, por realizar o
cadastro,05 procedimentos de “know your client”, bem como atestar a condigdo de
Investidor Qualificado dos investidores, nos termos da regulamentacao em vigor;

() Indenizar, ‘defender e manter a salvo o COORDENADOR LIDER da Oferta, seus
administradores, empregados, incluindo seus sucessores, por qualquer perda, dano,
despesa, responsabilidade ou reclamacdo, inclusive judicial (incluindo custo razoavel
destinado. a: investigacao) que qualquer.pessoa acima referida possa:incorrer; argiiida
ou baseada. (i) nas informacdes encaminhadas por-escrito pela:Instituicdo Participante
da Oferta ao COORDENADOR LIDER da Oferta para serem incluidas no Prospecto da
Oferta; efou. (ii) no.descumprimento, pela Instituigao Participante da Oferta, de suas
obrigacoes. nos termos da-Oferta, incluindo eventuais despesas com custas judiciais e
honorérios advocaticios razoaveis, exceto se tais perdas, danos, responsabilidades ou
despesas puderem ser imputadas a ato ou omissao.do COORDENADOR LIDER da Oferta,
decorrente de’. neghgenoa, dolo ‘ou mé-fé, a ser comprovada ]udmalmente em
sentenca final trans1tada em Julgado e

(s). - Manter a confidenciatidade em relacdo a toda e qualquer informagéo a
que tiver acesso referente a Oferta (“Informacdes Confidenciais”). As InformagGes
Confidenciais referem-se as informacdes relativas aos preparativos para a Oferta, a
intencao de realizar a Oferta e aos termos e condi¢es da Oferta, néo incluindo
informagées que se tornaram publicas sem violagdo do presente documento. A
[nstituicao: Partitibante se obriga a (a)-nao usarou divulgar as Informacdes
Confidenciais ‘para’ qualquer pessoa, ressalvado que’ as Informacoes Confidenciais
podérao ser- divulgadas ‘para outros Tepresentantes da Instituigdo Participante que
tenham “necessidade - de conhécer.’ as - Informagdes--Confidenciais™ para’ permitir--a
participagao da Instituicio Participante na Oferta, e a (b} -devolver imediatamente ao
" Coordénador Lider da-Oferta todos os-materiais contendo Informagoes Conﬁdenciais,
mcluswe quaxsquer coplas dos mesmos, caso decxda nao part1c1 par da Oferta.

: CLAUSULATERCEIRA c
'* SUBSTABELECIMENTO -~ & 12 %
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-3.1. O COORDEMADOR LIDER da Oferta, neste ato, substabelece, com reservas de
iguais poderes, a Instituicio Participante, os poderes para assinar e dar quitagio. nos
Boletins de Subscricao, poderes estes que foram outorgados pelo Fundo ao
COORDENADOR LIDER. O substabelecimento vigorara até o final do prazo previsto na
Clausula Onze deste Termo de Adesao.

CLAUSULA QUARTA
REMUNERACAQ

41 TAT Inst1tu1;ao Part1c1pante tera direito*de” receber comlssao de colocacao
calculada, com. base no- volume financeiro referente as Cotas Semores efetivamente
liquidadas pela respectiva Instituicdo Participante, a ser pago, nas datas de liquidagdo
financeira, da seguinte forma:: :

(i) - Caso o total do volume financeiro de Cotas Seniores distribuido pela
“ Instituigdo Participante seja igual .ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco
. milhdes de reais), a Instituicdo Participante fara jus ao recebimento de
" comissao de colocacio equivalente a 1,0% (um por cento) calculado sobre o
" volume financeiro total de Cotas por eta distribuido;

(i)  Caso o total do volume financeiro de Cotas distribuido pela Institui¢io

o Participante seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e igual
ou inferior a RS 10.000.000,00 {(dez milhdes de reais), a Instituicdo
Participante fara jus ao recebimento de comissao de colocagio equivalente
a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) calculado sobre o
volume financeiro total de Cotas por ela distribuido; ou

(i) .1 Caso o total!do vollme financeiro de: Cotas distribuido. pela Instituicao
7 Participante seja superior- a RS 10.000.000,00 {dez milhes. de reais), a
. Institui¢do Participante fard jus ao recebimento de comissédo de colocagao
- equivalente.a 1,5% (um inteiro e cinguenta centésimos por cento) calculado
sobre o volume financeiro total de Cotas por ela distribuido.

4.2. -0 valor da remuneragdo prevista noitem 4.1 acima sera pago a Instituicao
Participante, pelo Funde, bruto de todos os.tributos incidentes, nos termos previstos
no Contrato de Distribuicao.

4.3. Nenhuma outra remuneracio decorrente deste Termo de Adesdo ou do Contrato
de Distribui¢ao sera devida a Instituigdo Participante.

CLAUSULA QUINTA
CONTRATO DE DISTRIBUICAO -

5.1. - Ficam, desde ja, incorporadas neste Termo de Ades@o todas, as Clausulas do
Contrato de Distribuicio; como se aqui ‘estivessém ‘transcritas; as’quais ‘a Institui¢ao
Participanté, neste ato, declara expressamenté conhecer e aceftar, inclusive: no
tocante as declaragdes e garantias prestadas pelo COORDENADOR ayta nos

< 47
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termos do Contrato de Distribuicdo, as quais sdo prestadas pelo COORDENADOR LIDER
da Oferta como-se aqui estivessem transcritas, observado que ¢ COORDENADOR LfDER
disponibilizara copia do Contrato de Distribuicdo as Instituicdes Participantes.-

CLAUSULA SEXTA
INDENIZACAO

6.1. A Instituicdo Participante obriga-se a indenizar, defender e manter a salvo o
COORDENADOR LIDER da Oferta, seus administradores, empregados, incluindo seus
sucessores, por qualquer perda, dano, despesa, responsabilidade ou reclamagéo,
inclusive judicial (incluindo custo razoavel destinado. a investigagdo) que: qualquer
pessoa acima referida possa incorrer, arguida ou baseada (i) nas informacdes
encaminhadas por escrito pela Instituicao Participante a0 COORDENADOR LIDER . da
Oferta para serem incluidas nos Prospectos da Oferta; e/ou. {ii).ho descumprimento,
pela Instituigio Participante, de suas obrigacdes nos termos da’ Oferta, incluindo
eventuais despesas com custas judiciais e honorarios advocaticios razoéaveis, exceto se
tais perdas, danos, responsabilidades ou despesas puderem ser imputadas a ato ou
omissdo do.COCRDENADCR LIDER da Oferta, decorrente de negligéncia, dolo ou ma-fé,
a ser comprovada judicialmente em sentenca final transitada em julgado. D

CLAUSULA SETIMA
~ RESILICAO

7.1. O presente Termo de Adesao ¢ irrevogével e irretratavel, podendo, no entanto,
ser terminado pelas Partes nas hipoteses mencicnadas no Contrato de Distribuigao.

CLAUSULA OITAVA
DURA(;AO _

8.1.7 O presente Termo de Adesdo tem inicio na data de sua assinatura e termlno na
data em que todas as obngagoes decorrentes da Oferta forem cu pndas O

CLAUSULA NONA
COMUNICACOES

9.1. Qualquer comunicagdo referente a este Termo de. Adesao devera ser reahzada
por escrito e seré considerada recebida (a) na data de sua transmissdo com einissao de
confirmacéo, se enviada por fac-simile, ou (b) na data do efetivo recebimento, se
enviada por carta registrada com aviso de recebimento ou . courier. Qualquer
comunicacio devera ser enviada aos enderecos indicados no predmbulo deste Termo
de Adesdo ou a outro endereco que venha a ser comunicado por uma Parte as outras
nos termos desta Clausula 9.1.

CLAUSULA DECIMA
FORO'
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10.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir
quaisquer.-assuntos e/ou dlvidas oriundas deste Termo de Adesao com ‘exclusdo de
qualquer outro por mais privilegiado que seja., : : :

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3
vias de fgual teor e para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [+] de [+] de 2010. -

RB CAPITAL PRIME REALTY ! - FUNDO DE INVESTIMENTO iMOBILIARIO - FII
neste ato representado por sua instituicao administradora
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

: MATONE DISTRIBUIDQRA DE TiTULOS E-VALORES MOBILlARIOS LTDA
g ' COORDENADORLIDER B

[INSTITUICAO PARTICIPANTE] -
INSTITUICAO PARTICIPANTE

Téstemunhas:

1. 2.
Nome; Nome:
RG: : RG:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA DE COTAS SOB REGIME DE MELHORES ESFORGOS DO RB CAPITAL PRIME
REALTY 1 - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F1I

Pelo presente instrumento, as PARTES (doravante assim designadas em conjunto e cada
qual individualmente, como “PARTE”):

[. RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIi, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscritc no CNPJ/MF n.° 12.594.985/0001-00,
(“EUNDQ”), neste ato representado por sua instituicido administradora CITIBANK
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.® 1.111, 2° andar - parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40 (“ADMINISTRADORA”), neste ato representada por
seus representantes legais infra-assinados; e

[l. MATONE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76 (“COORDENADOR LiDER”), neste ato
representada por seus representantes legais infra-assinados.

CONSIDERANDO:

(i) As PARTES celebraram, em 29 de novembro de 2010, o Contrato de
Distribui¢do Primaria de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos do RB
Capital Prime Realty | - Fundo de investimento Imobilidrio - FI} (“Contrato”),
pelo qual a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, contratou o COORDENADOR
LIDER visando a oferta pUblica de distribui¢do primaria da 1* (primeira) emissao
de cotas seniores do FUNDO (“Oferta”);

(ii) A Comissdo de Valores Mobiliarios, nos termos do OFICIO/CVM/SRE/GER-2/N°
1630/2010, de 29 de dezembro de 2010, apresentou exigéncias no ambito do
pedido de registro da Oferta, bem como a BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores (“BM&FBOVESPA”}, Mercadorias e Futuros solicitou alteracdes em
relagdo ac Contrato e ao Termo de Adesdo a ele anexo;

(iii) As PARTES desejam aditar o Contrato, a fim de cumprir integraimente as
exigéncias formuladas pela Comissao de Valores Mobilidrios e pela
BM&FBOVESPA, nos termos do Oficio.

RESOLVEM celebrar o presente Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao

Contrato de Distribuicdo Primaria de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos do RB Capital
Prime Realty | - Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Aditamento”) que se regera pela
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legislacdo aplicavel & espécie e, em especial, pelas clausulas e condicdes adiante
expressamente enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES PARA ATENDIMENTO DAS EXIGENCIAS

1.1, Pelo presente Aditamento, as PARTES resolvem incluir, conforme redacdo abaixo
descrita, os itens 1.2.1 a 1.2.6 ao Contrato, os quais dispdem sobre as vantagens e
restrices referentes as Cotas do Fundo, em atendimento ao item 4 do Anexo V| da
Instrucao CVM n° 400/2003:

“1.2.1. As C(otas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i} as Cotas do Fundo correspondem a fracoes
ideais de seu patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa
e escritural; (ii) as Cotas do Fundo serdo divididas em Cotas Seniores e
Cotas Subordinadas, que dardo aos seus titulares idénticos direitos
politicos; (iii) as Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito
de distribuicdo de rendimentos da carteira do Fundo, amortizagdo e
resgate de Cotas, inclusive na hipotese de liquidacdo do Fundo; (iv)
amortizada a totalidade das Cotas Seniores, o Fundo passard
automaticamente a ter classe Gnica de Cotas (“Cotas Remanescentes”) e,
nesta hipotese, os titulares das Cotas Remanescentes convocardo
assembleia geral para deliberar sobre a liquidacdo, continuidade do Fundo
elou critérios de distribuicdo de rendimentos e amortizacdo das Cotas
Remanescentes; (v) cada Cota, seja ela Sénior ou Subordinada, confere ao
seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (vi) de
acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas cotas; e (vii) o Administrador poderd
determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas até, no
mdximo, 03 (trés) dias Gteis antes da data de convocacdo de Assembieia
Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas
votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de
Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.2. O Banco Escriturador, conforme definido no Prospecto da Oferta,
instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos
de escrituragdo das Cotas, emitird extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

1.2,3. Ndo hé limitagdo & subscricdo ou aquisicdo de Cotas Seniores do
Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,

desde que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento e no Prospecto da Oferta.
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1.2.4. Aos Cotistas de cada classe em dia com suas obrigacbes para com o
Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas
apenas da respectiva classe, na propor¢dGe do nimero de Cotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de
concessdo do registro de distribuicdo das novas Cotas da respectiva classe
pela CVM.

1.2.4. Em novas emissbes, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os Cotistas da mesma classe ou da outra classe, ou,
ainda, a terceiros.

1.2.5. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes da respectiva classe, observadas as
distincdes entre as classes de Cotas existentes.

1.2.6. Adicionalmente, em novas emissGes, as novas Cotas Subordinadas
subscritas deverdo representar, no minimo, 20% (vinte por cento) do total
de novas Cotas subscritas.”

1.2, Ainda, em atendimento as exigéncias constantes do Oficio, as PARTES resolvem
alterar a Clausula Sétima do Contrato, a fim de discriminar a remuneracio do
COORDENADOR LIDER devida em valores nominais e percentuais relativos ao volume da
distribuicdo, conforme redacao abaixo descrita:

CLAUSULA SETIMA - DA REMUNERACAO

7.1. Serd devida pelo FUNDO ao COORDENADOR LIDER uma remuneracdo fixa
bruta, a titulo de Comissdo de Colocacdo, equivalente ao valor nominal de RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), adicionado de um valor bruto equivalente ao
percentual de até 1,5% (um e meio por cento) sobre o montante total de Cotas
Seniores efetivamente colocado, a qual poderd, em caso de colocacdo da
totalidade das Cotas Seniores objeto da Oferta, alcancar o valor nominal mdximo
de RS 1.250.000,00 (um mithdo e duzentos e cinquenta mil reais), equivalente a
1,56% (um inteiro e cinquenta e seis centésimos por cento) do valor total da
Oferta, observado que as Instituigbes Participantes da Oferta (conforme definido
no item 9.1 abaixo) que realizarem a colocagdo e liquidagdo de Cotas Seniores,
fardo jus a remuneracdo prevista na forma do item 4.1 do Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicdo, em fungdo do volume financeiro de Cotas Seniores por
elas efetivamente distribuido. A remunera¢Go acima descrita consiste no valor
total maximo da remuneragdo das Institui¢Ges Participantes, sendo que somente
serd devida a cada Instituicdo Participante de acordo com o volume financeiro das
colocacdes de Cotas Seniores por elas realizados, nos termos deste Contrato de
Distribuicdo, bem como nos Termos de Adesdo.
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7.1.1. Conforme estabelecido no item 7.1 acima, caso o COORDENADOR LIDER
venha a contratar terceiros, na qualidade de Instituicdes Participantes, para
auxitiarem na distribuicdo das Cotas Seniores, a remunera¢do de tais
Institui¢bes Participantes sera descrita nos termos do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, sendo que, na primeira liquidagdo financeira da
Oferta, tal remuneracdo serd paga diretamente as Instituicées Participantes
da Oferta, conforme o procedimento de BM&FBOVESPA. Apés a primeira
liquidecdo financeira da Oferta, a remuneragdo das Institui¢es Participantes
serd paga diretamente pelo Fundo a cada uma destas.

7.2. Néo serdo devidas co COORDENADOR LIDER quaisquer outras comissdes de
estruturagéo ou prémio de sucesso.

1.3. Em atendimento as solicitagées da BW&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros, as PARTES resolvem excluir a alinea “f” do item 3.2 da Clausula Terceira do
Contrato, bem como incluir um novo item 3.2.1 e alterar a redacao dos itens 3.2.2 e 3.2.3
{com a nova renumerac&o), na forma abaixo descrita:

“3.2.1. A primeira liquidacdo financeira das Cotas Seniores do Fundo serd
realizada em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos
operacionais e pelos moldes do Regulamento de Operagbes da Camara de
Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento
Bovespa, e da Central Depositdria de Ativos - CBLC.

3.2.2. As eventuais liquidagdes financeiras que venham a ocorrer apos a primeira
liquidacdo financeira da Oferta, a qual serd realizada em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais do Regulamento de
Operagées da Cémara de Compensacdo, Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de
Operacbes no Segmento Bovespa, e da Central Depositdria de Ativos - CBLC, serdo
realizadas diretamente junto a ADMINISTRADORA, em datas a serem por ela
definidas, devendo os investidores interessados em adquirir Cotas Seniores do
FUNDO contatar diretamente o COORDENADOR LIDER apés a primeira liquidagdo
financeira da Oferta.

3.2.3. Na hipétese do item 3.2.2 acima, a integralizacdo das Cotas Seniores serd
realizada em moeda corrente nacional, por meio de cheque nominativo, ordem de
pagamento ou crédito em conta corrente de titularidade do FUNDO a ser indicada
pela ADMINISTRADORA, pelo valor da Cota Sénior no dia da efetiva integralizag@o
dos recursos pelo investidor.”

1.4. Ainda, em atendimento as solicitacdes da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, as PARTES resolvem alterar o predmbulo do Termo de Adesao ao

Contrato de Distribuicdo, cuja redacdo passara a vigorar com a seguinte reda¢ao:

“Pelo presente Instrumento Particular (“Termo de Adesd@o”), as Partes:
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1. MATONE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.° 89.960.090/0001-76, (“COORDENADOR LIDER”), neste ato
representada por seus representantes legais infra-assinados;

2. INSTITUICOES PARTICIPANTES devidamente identificadas no Anexo
I ao presente instrumento, neste ato representadas por sua procuradora,
nos termos do mandato que lhe foi outorgado por cada uma delas por meio
da assinatura da Carta-Convite datada de 29 de novembro de 2010 a
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS,
sociedade por agbes, com sede social na Praga Antonio Prado, n.° 48, 7°
andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 09.346.601/0001-25, neste ato representada na forma de seu estatuto
social {(“BM&FBOVESPA”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) nos termos da cldusula nona do Contrato de Distribui¢do Primdria de
Cotas sob Regime de Melhores Esforcos do RB Capital Prime Realty | - Fundo
de Investimento Imobilidrio - Fil celebrado entre o Emissor e o Coordenador
da Oferta (“Contrato de Distribuicdo”), foi admitida a participagdo de
outras instituicbes na distribuicdo das Fundo, como subcontratadas pelo
Coordenador da Oferta, por adesdo aos termos e condi¢ées do Contrato de
Distribuicdo e que manifestaram a intencdo de participar da Oferta
mediante assinatura da Carta-Convite; e

(ii) os termos utilizados neste Termo de Adesdo que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Contrato de
Distribuicéo.

TEM ENTRE $I JUSTA E CONTRATADA a celebracdo do presente Termo de Adesdo ao
Contrato de DistribuicdGo (“Termo de AdesGo”), que se regerd pelas disposicoes
abaixo.”
1.5. Por fim, em atendimento as solicitacbes da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, as PARTES resolvem alterar as alineas (d) e (s) do item 2.1 do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os quais passam a vigorar com a seguinte
redacao:
“2.1.  Alnstituicéo Participante obriga-se a:

(..)
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(d) Encaminhar ao Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias uteis apés a colocagdo
das cotas, relatério indicativo do movimento consolidado da Oferta, conforme
modelo do Anexo Vil a Instrugdo CVM 400;

(...)

(s) Manter a confidencialidade em relaclo a toda e qualquer informacdo a que
tiver acesso em decorréncia da celebragdo do presente Termo de Adesdo
(“Informacbes Confidenciais”). As Informacbes Confidenciais referem-se ds
informacdes relativas aos preparativos para a Oferta, a intencdo de realizar a
Oferta e aos termos e condicées da Oferta, ndo incluindo informagées que se
tornaram publicas sem violagdo do presente documento.”

CLAUSULA SEGUNDA - DA CONSOLIDAGAO DO CONTRATO

2.1. Em virtude do disposto na Clausuta Primeira acima, resolvem as PARTES consolidar o
Contrato, que passa a vigorar com a seguinte nova redacéo:

“CONTRATO DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS SOB REGIME DE MELHORES
ESFORCOS DO RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIi

Pelo presente instrumento, as PARTES (doravante assim designadas em conjunto e cada
qual individualmente, como “PARTE”):

I. RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF n.° 12.594.985/0001-00,
(“FUNDQO”), neste ato representado por sua instituicdo administradora CITIBANK
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40 (“ADMINISTRADORA™), neste ato representada por
seus representantes legais infra-assinados; e

Il. MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76 (“COORDENADOR LIDER"), neste ato
representada por seus representantes legais infra-assinados.

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Distribuicdo Primaria de Cotas, sob Regime
de Melhores Esforgos do RB Capital Prime Realty | - Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll (“Contrato”) que se regera pela legislacao aplicavel a espécie e, em especial, pelas
clausulas e condigoes adiante expressamente enunciadas:
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CLAUSULA PRIMEIRA - DAS CARACTERISTICAS, APROVACOES E REGISTROS DA EMISSAO

1.1. O presente Contrato &, neste ato, firmado pelas PARTES visando a oferta publica de
distribuicdo primaria da 1* (primeira) emissao de cotas seniores do FUNDO (“Oferta”), de
800.000 (oitocentas mil) cotas seniores (“Cotas Seniores”), com valor unitério inicial de RS
100,00 (cem reais) cada uma, totalizando a Emissdo o valor total inicial de RS
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), ficando estabelecido que a aplica¢ao iniciat
minima no FUNDO sera de 300 (trezentas) cotas. A Oferta dependera de autorizacio
especifica da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) prevista na Instrucao CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, observado que o funcionamento do FUNDO
dependeré da subscricao e integralizacio de Cotas Seniores em montante igual ou superior
a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas Seniores, no valor total de RS 40.000.000,00 (quarenta
milhées de reais).

1.2, O FUNDO e suas cotas estao sujeitos aos termos e condi¢cdes previstos no
Regulamento do FUNDO.

1.2.1. As Cotas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i)
as Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patriménio, nao serao resgataveis
e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo serdo divididas em Cotas
Seniores e Cotas Subordinadas, que dar&o aos seus titulares idénticos direitos politicos;
(i) as Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de distribuicio de
rendimentos da carteira do Fundo, amortizacio e resgate de Cotas, inclusive na hipétese
de liquidacao do Fundo; (iv) amortizada a totalidade das Cotas Seniores, o Fundo passara
automaticamente a ter classe Unica de Cotas (“Cotas Remanescentes”) e, nesta hipétese,
os titulares das Cotas Remanescentes convocardo assembleia geral para deliberar sobre a
liquidag&o, continuidade do Fundo e/ou critérios de distribuicido de rendimentos e
amortizacao das Cotas Remanescentes; (v) cada Cota, seja ela Sénior ou Subordinada,
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (vi) de
acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o Cotista nao podera requerer o
resgate de suas cotas; e (vii) o Administrador poderd determinar a suspensao do servico de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 03 (trés) dias (teis antes da data de convocacao
de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas
votantes. O prazo de suspensao do servico de cess&o e transferéncia de Cotas, se houver,
sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.2. O Escriturador, conforme definido no Prospecto da Oferta, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacado de servicos de escrituracio das Cotas, emitira
extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista.

1.2.3. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas Seniores do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento e no Prospecto da Oferta.
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1.2.4. Aos Cotistas de cada classe em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas apenas da respectiva
classe, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 05
(cinco) dias, contados da data de concessao do registro de distribuiciio das novas Cotas da
respectiva classe pela CVM.

1.2.4, Em novas emissdes, os Cotistas ndo poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os Cotistas da mesma classe ou da outra classe, ou, ainda, a terceiros.

1.2.5. As Cotas objeto da nova emissao asseguraro a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes da respectiva classe, observadas as distin¢des entre as classes de
Cotas existentes.

1.2.6. Adicionalmente, em novas emissbes, as novas Cotas Subordinadas subscritas
deverdo representar, no minimo, 20% (vinte por cento) do total de novas Cotas subscritas.

1.3. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do RB
CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii”, formalizado em 22
de setembro de 2010 pela ADMINISTRADORA, que também aprovou o inteiro teor do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e a realizacdo da Oferta. O Regulamento foi
alterado em: (i) 05 de outubro de 2010, por meio do Instrumento Particular de Alteracgdo
e Consolidagdo do Regulamento e Re-Ratificagdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo,
que também re-ratificou a Primeira Emissao; (ii) 19 de novembro de 2010, por meio do
Instrumento Particular de Segunda Alteragdo e ConsolidacGo do Regulamento e Re-
Ratificacdo da Primeira EmissGo de Cotas do Fundo, que também re-ratificou a Primeira
Emissao. O instrumento de constituicdo do Fundo, bem como o inteiro teor de seu
Regulamento, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n.° 1751817, sendo que: (i) o Instrumento
Particular de Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira
Emissdao de Cotas do Fundo, juntamente com o Regulamento alterado e censolidado,
foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 1752999, em 05 de outubro de 2010; e (ii) o
Instrumento Particular de Segunda Alteragdo e Consolidacdo do Regulamento e Re-
Ratificacdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, juntamente com o Regulamento
alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1756666, em 22 de
novembro de 2010.

1.4. A distribuicdo publica das Cotas Seniores sera registrada junto & CYM, nos termos da

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n°
400"}, de acordo com o disposto no artigo 10 da Instrucdo CVM n® 472,

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
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2.1. O COORDENADOR LIiDER, segundo os termos e condicdes deste Contrato,
compromete-se a distribuir as Cotas Seniores da 1* Emissdo do FUNDO publicamente, sob
regime de melhores esforcos de colocagao, conforme disposto na Clausula Terceira abaixo
(“Melhores Esforcos”).

CLAUSULA TERCEIRA - DO REGIME DE COLOCACAO E DO PLANO DE DISTRIBUICAO

3.1. A distribuicdo das Cotas Seniores do FUNDO, prevista neste Contrato, sera realizada
na forma e condi¢coes seguintes:

(i) A colocacdo das Cotas Seniores do FUNDO serd plbiica de acordo com a
Instrugdo CVM n° 400_e em regime de Melhores Esfor¢os, ndo sendo atribuida ac
COORDENADOR LIDER qualguer responsabilidade por eventuais cotas nao colocadas.

(ii) A colocagdo publica das Cotas Seniores do FUNDO somente terd inicio apés a
expedicdo do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anincio de Inicio de
Distribuicdo Publica das Cotas Seniores do FUNDO, observada a possibilidade de
reservas nos termos do item 3.2 (i) abaixo;

(iii) O prazo maximo para colocacio plblica das Cotas Seniores do FUNDO sera de
até 06 (seis) meses a contar da data de publicagao do Anlncio de Inicio de
Distribuicao, de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM n® 400, sendo
gue o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior, mediante a
publicacdo do Anlncio de Encerramento.

3.2. Observadas as disposicdes da regulamentacio aplicavel, o COORDENADOR LiDER
devera realizar a Distribuigao Piblica das Cotas Seniores do FUNDO, conforme plano de
distribuicdo adotado em consonéncia com o disposto no §3° do art. 33 da Instru¢dao CVM n.°
400, fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribuicdo”):

a. No ambito da Oferta, qualquer investidor interessado em investir em Cotas
Seniores, incluindo as Pessoas Vinculadas, definidas no Prospecto da Oferta, devera
realizar a sua reserva para a subscricdo de Cotas Seniores junto ao Coordenador
Lider ou junto as demais Instituicdes Participantes da Oferta durante o Periodo de
Reserva, ou seja, até o dia 16/12/2010, mediante assinatura de Pedido de Reserva,
observado o “Valor Minimo de Aplicagdo”, qual seja o equivalente a 300 (trezentas)
Cotas Seniores do Fundo.

b. No ambito da Oferta, os investidores poderdo formalizar Pedido de Reserva
condicionando a aceitacdo da Oferta (a) & colocacdo da totalidade das Cotas
Seniores da Primeira Emissao até o término do Periodo de Reserva ou (b} a colocacdo
de montante equivalente a Subscrigdo Minima até o término do Periodo de Reserva,
sendo que, na hipétese de implemento da condicdo descrita neste item (b), os
investidores poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas Seniores
indicadas no Pedido de Reserva; ou (ii) a proporgao entre a quantidade de Cotas
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Seniores efetivamente distribuidas até o término do Periodo de Reserva e a
quantidade de Cotas Senjores originalmente objeto da Oferta Publica, observado
que, nesse caso, 0s investidores poderdo ter seu pedido de reserva atendido em
montante inferior ao Valor Minimo de Aplicagdo. Na hipdtese de nao colocacio da
totalidade das Cotas Seniores no ambito da Oferta Piblica até o término do Periodo
de Reserva, os Pedidos de Reserva realizados nos termos do subitem “a” acima serio
automaticamente cancelados.

c. Conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400/03, no caso de a
Oferta contar com excesso de demanda superior em um terco & quantidade de Cotas
Seniores ofertada, seréd vedada a colocaciio das Cotas Seniores junto as Pessoas
Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados.

d. Caso o total de Cotas Seniores objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
investidores efetivamente admitidos & Oferta - ou seja, desconsiderados aqueles que
tenham sido cancelados em virtude de desconformidade com os termos e condicées
da Oferta ou nos termos dos paragrafos acima - (“Pedidos de Reserva Admitidos™),
seja superior ao montante de Cotas Seniores objeto da Oferta, o Coordenador Lider,
atendera, total ou parcialmente, os Pedidos de Reserva Admitidos, observado, se for
0 caso, o critério de rateio descrito abaixo: (a) em primeiro lugar, seré realizada a
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas Seniores, entre todos os Pedidos de Reserva
Admitidos, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, até o limite de
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) ou 3.000 (trés mil) Cotas Seniores por investidor
(“Montante Preferencial”); (b) uma vez atendido o critério de rateio descrito na
alinea “a” acima, as Cotas Seniores remanescentes serio rateadas entre os
investidores propercionalmente ao montante de Cotas Seniores indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva Admitidos e nao alocado ao investidor, nao sendo
consideradas fracdes de Cotas Seniores; (c) caso o montante destinado para o
atendimento da Oferta seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de
até 3.000 (trés mil) Cotas Seniores por investidor, conforme estabelecido na alinea
(a) acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera
ser estipulado de modo que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva Admitidos, nao
supere o montante total de Cotas Seniores objeto da Oferta Publica; e (d) ap6s
alocadas as Cotas Seniores, nos termos das alineas (a), (b) e (¢) acima, cabera ao
Coordenador Lider definir a forma de realizagio do rateio das eventuais sobras de
Cotas Seniores entre os investidores que aderirem a Oferta.

e. Até o final do dia (til imediatamente anterior & data de publicacio do Anlncio de
Inicio, serdo informados ao investidor, pelo Coordenador Lider ou pelo distribuidor
contratado que recebeu o respectivo Pedido de Reserva, por meio de seu respectivo
endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a
quantidade de Cotas Seniores alocadas ao investidor, apds o atendimento, se for o
caso, dos critérios de rateio previstos acima.
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3.2.1. A primeira liquidagdo financeira das Cotas Seniores do Fundo serd realizada em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos operacionais do pelos moldes
do Regulamento de Operagdes da Camara de Compensacao, Liquidacio e Gerenciamento
de Riscos de Operagdes no Segmento Bovespa, e da Central Depositaria de Ativos - CBLC.

3.2.2. As eventuais liquidagdes financeiras que venham a ocorrer apds a primeira
liquidacao financeira da Oferta, a qual sera realizada em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais do Regulamento de Operacées da Cimara de
Compensac8o, Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa,
e da Central Depositaria de Ativos - CBLC, serdo realizadas diretamente junto a
ADMINISTRADORA, em datas a serem por ela definidas, devendo os investidores
interessados em adquirir Cotas Seniores do FUNDO contatar diretamente o COORDENADOR
LIiDER ap6s a primeira liquidacao financeira da Oferta.

3.2.3. Na hipétese do item 3.2.2 acima, a integralizagdo das Cotas Seniores serd realizada
em moeda corrente nacional, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou
crédito em conta corrente de titularidade do FUNDO a ser indicada pela ADMINISTRADORA,
pelo valor da Cota Sénior no dia da efetiva disponibiliza¢do dos recursos pelo investidor.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE SUBSCRICAO DAS COTAS SENIORES DO FUNDO

4.1. As Cotas Seniores do FUNDO serdo subscritas, na data da primeira integralizacao de
Cotas do Fundo, pelo seu valor de emissdo unitario, qual seja RS 100,00 (cem reais),
conforme previsto no Regulamento, sendo que as Cotas Seniores serao integralizadas, a
vista, em moeda corrente nacional, no ato de sua subscri¢do, na forma do Regulamento do
FUNDO, observada a aplicagdo minima, na forma do Item 8.1.1 do Regulamento do
FUNDQO. Apos a primeira integralizagdo de Cotas Seniores do FUNDO, as Cotas Seniores
serdo integralizadas pelo valor da Cota Sénior do dia, calculada conforme previsto no
Prospecto e no Regulamento do Fundo.

4.2, O COORDENADCR LIDER prestara servicos de distribuicio das Cotas Seniores do
FUNDO, consistindo no agenciamento de investidores, pessoas juridicas ou fisicas em
geral, investidores institucionais, domiciliadas no pais ou no exterior, inclusive outros
fundos de investimento (em conjunto “Investidores” e individualmente “Investidor”), para
aplicacdo de recursos no FUNDO.

4.3. O COORDENADOR LIDER declara conhecer o inteiro teor do Regulamento do FUNDO
incluindo, sem limitacdo, a politica de investimentos, os riscos envolvidos e as taxas de
administracao, performance e demais taxas e despesas praticadas, e obriga-se a informa-
las com total clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.

4.4, Cada uma das PARTES compromete-se a manter este Contrato disponivel a CVM, bem
como encaminhar cépia do mesmo a referida autarquia na forma e prazo por ela
determinados, caso assim lhe seja requisitado. Nessa hipotese, a PARTE a quem tenha sido
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solicitado o envio de copia do Contrato deverd comunicar prontamente tal fato a outra
PARTE.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.t. A fim de possibilitar a efetiva distribuicho das Cotas Seniores do FUNDO, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, obriga-se a:

(i) Preparar, em colaboragdo com o COORDENADOR LIDER, todos os documentos
requeridos pela Instrucao CVM n°® 400 e pela Instrucdo CYM n° 472, com todas as
informacdes nela exigidas para andlise e registro da Oferta, bem como outras que
forem solicitadas pela CVM, incluindo todos os materiais € documentos necessarios a
Distribuigao Plblica das Cotas Seniores do FUNDO;

(i) Responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as
informacbes por ela prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a Distribui¢cao PUblica das Cotas Seniores do FUNDO;

(iii) Preencher, em colaboracdo com o COORDENADOR LIDER, todos os documentos
necessirios para o registro da Oferta junto & CVM, e demais documentos e

formularios que se fizerem necessarios para a colocacio das Cotas Seniores do
FUNDO;

(iv) Efetuar recolhimento de quaisquer despesas que venham a incidir sobre a Oferta
e gue sejam de responsabilidade do FUNDQ, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa
de Fiscalizagcdo do Mercado de Capitais de que trata a Lef n° 7.940, de 21 de
dezembro de 1989, conforme alterada;

(v) Arcar com os custos de arguivamento e registro de todos os atos referentes a
Oferta junto aos orgdos e autoridades competentes, bem como com os custos de
publicagdo de todos os atos, andncios e documentos correlatos a Oferta;

(vi) Contratar e arcar com todos 0s custos e despesas incorridos necessarios ao bom
desempenho da Oferta, bem como arcar com os custos decorrentes do registro da
Oferta junto & CVM,;

(vii)Disponibilizar o material publicitario do FUNDQ, se houver, em formato “pdf” no
seguinte endereco na rede mundial de computadores: www.matonedtvm.com.br, a
partir do dia seguinte ao do registro do Anincio do Inicio de Distribuicao das Cotas
Seniores do FUNDO e até as 18h00 (horario de Brasilia) da data de encerramento da
distribuicdo informada no Anlncio de Encerramento de Distribuicio das Cotas
Seniores do FUNDO;

(viii)  Manter a disposicdo e apresentar quando solicitado peto COORDENADOR
LIDER e/ou no prazo solicitado pela autoridade judicial ou regulatéria, todos os

FL - 176990v1 - 1° Aditamento ao Cto de Distribuicao RB Prime Realty FI1 07122010 12

237



5.2

M

(i)

(i)

{iv)

(\)

(vi)

documentos e informagdes utilizados na preparagdo dos documentos relacionados a
Oferta;

(ix) Comunicar imediatamente ao COORDENADOR LIDER qualquer ato ou fato
relevante que possa vir a afetar a decisdo por parte dos Investidores de adquirir as
Cotas Seniores do FUNDO ou de exercer direitos a elas relativos, sendo que, em caso
de descumprimento dessa obrigagao, o FUNDO desde ja exime o COORDENADOR
LIDER, de qualquer responsabilidade decorrente do disposto no §1° do artigo 56 da

Instrucdo CVYM n° 400, que surja como consequéncia do n&o cumprimento do disposto
neste item;

(x) Apés a veiculagdo do Anlincio de Encerramento da Distribuicdo, fazer com que
as Cotas Seniores do FUNDO sejam registradas, por intermedio da instituicdo
depositaria responsavel pela escrituracdo das Cotas Seniores do FUNDO, em nome
dos respectivos cotistas no menor prazo possivel, observado ¢ cronograma constante
do Prospecto do FUNDO, junto & BM&FBOVESPA.

O COORDENADOR LiDER obriga-se a:

Estruturar e desenvolver todas as etapas de distribuicio das Cotas Seniores do
FUNDO, bem como acompanhar e controlar a sistematica da distribuicdo pablica de
tais cotas;

Elaborar os documentos e instrumentos necessarios para regular o relacionamento
entre as PARTES deste Contrato;

Participar ativamente, em conjunto com o FUNDO, na elaboracéo e na verificacio
da consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes disponibilizadas no
&mbito da Oferta por ocasiao de seu registro;

Preparar, juntamente com o FUNDO, a redacdo do Aviso ao Mercado, dos Andncios
de Inicio e de Encerramento da Distribuicao Publica das Cotas Seniores do FUNDO,
efetuando a devida publicacdo dos mesmos, assim como assessorar 0 FUNDO na
elaboracgao de todo o material necessario a distribuigao plblica das Cotas Seniores
do FUNDC e demais documentos que se fagam necessarios;

Solicitar a CVM, juntamente com o FUNDO, o registro da Distribuic&o Publica das
Cotas Seniores, acompanhado de todos os documentos exigidos pelas normas
aplicaveis e praticar todos os atos necessarios, assessorando o FUNDO em todas as
etapas da Distribuicdo Plblica das Cotas Seniores, visando a obtencdo de tal
registro;

Submeter previamente a CVM todo material necessario a divulgacdo da Distribuigdo
Plblica das Cotas Seniores do FUNDO;
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiif)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Publicar, as expensas do FUNDO, o Anuncio de Inicio e o An(incio de Encerramento
da Distribuicio publica das Cotas Seniores do FUNDQ no jornal “Valor Econdmico”;

Controlar os Pedidos de Reserva;

Suspender a distribuicdo na ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade que
venha a justificar a suspensdo ou o cancelamento do registro, comunicando
imediatamente a CVM, que verificara se a ocorréncia do fato ou da irregularidade
sdo sanaveis;

Certificar-se de que a presente Distribui¢o e Colocacdo Plblica das Cotas Seniores
seja processada de acordo com todos os termos da legislagao em vigor e que todas
as normas e regulamentos da CYM sejam integralmente respeitados;

Desenvolver esforcos no sentido de verificar a suficiéncia e qualidade das
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicio e
necessarias a uma tomada de decisdo por parte de Investidores;

Comunicar imediatamente a CVM, eventual rescisdo, resolucao, denuncia,
revogacao, rescisdo ou alteracdo do presente Contrato;

Guardar, nos termos da legislacdo aplicavel, a documentacio comprobatéria de
sua diligéncia, utilizada para a elaboracdo dos Documentos da Oferta e dos demais
documentos relativos ac processo de registro desta Oferta na CVM;

Prestar ao piblico investidor as informacdes e esclarecimentos necessarios
relativos a distribuicao plblica das Cotas Seniores do FUNDO, dando ampla
divulgagdo & Oferta, inclusive por meio da publicacio do Anincio de Inicio de
distribuicao;

Preparar, em conjunto com o FUNDO, toda a documentacio necessaria para a
realizacao das apresentacdes relativas a Oferta; e

Manter confidencialidade nos termos deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES

6.1. O COORDENADOR LIDER declara e garante ao FUNDO, na data de assinatura deste
Contrato, que:

(@

Estd devidamente autorizado a celebrar este Contratc e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;
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(ii) A celebracao deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nac
infringem qualquer obrigacao anteriormente por ele assumida; e

(iii)  Este Contrato constitui obrigacéo licita, valida, vinculante e exequivel de acordo
com 0s seus termos e condigoes.

CLAUSULA SETIMA - DA REMUNERACAO

7.1. Sera devida pelo FUNDO ao COORDENADOR LIDER uma remuneragao fixa bruta, a
titulo de Comissao de Colocacao, equivalente ao valor nominal de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais), adicionado de um valor bruto equivalente ao percentual de até 1,5% (um e
meio por cento) sobre o montante total de Cotas Seniores efetivamente colocado, a qual
poderd, em caso de colocacio da totalidade das Cotas Seniores objeto da Oferta, alcancar
o valor nominal maximo de R$ 1.250.000,00 (um milhdo e duzentos e cinquenta mil reais),
equivalente a 1,56% (um inteiro e cinquenta e seis centésimos por cento) do valor total da
Oferta, observado que as Instituic6es Participantes da Oferta (conforme definido no item
9.1 abaixo) que realizarem a colocagao e liquidagdo de Cotas Seniores, fardo jus a
remuneracao prevista na forma do item 4.1 do Termo de Adesio ao Contrato de
Distribuicdo, em fun¢do do volume financeiro de Cotas Seniores por elas efetivamente
distribuido. A remuneracdo acima descrita consiste no valor total méaximo da remuneracio
das Instituicées Participantes, sendo que somente serd devida a cada Instituicio
Participante de acordo com o volume financeiro das colocacdes de Cotas Seniores por elas
realizados, nos termos deste Contrato de Distribuicdo, bem como nos Termos de Adesao.

7.1.1. Conforme estabelecido no item 7.1 acima, caso o COORDENADOR LiDER venha
a contratar terceiros, na qualidade de Instituicdes Participantes, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas Seniores, a remuneracio de tais Instituicdes Participantes sera
descrita nos termos do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, sendo que, na
primeira liquidacao financeira da Oferta, tal remuneracdo sera paga diretamente as
Institui¢oes Participantes da Oferta, conforme o procedimento da BM&FBOVESPA.
Apds a primeira liquidaco financeira da Oferta, a remuneracdo das Instituicdes
Participantes sera paga diretamente pelo Fundo a cada uma destas.

7.2. N&o serdo devidas ao COORDENADOR LIDER quaisquer outras comissées de
estruturagao ou prémio de sucesso.

CLAUSULA OITAVA - DA REPRESENTACAO

8.1. A ADMINISTRADORA do FUNDO e o COCRDENADOR LIDER da Distribuicdo, ficam
autorizados a representar o FUNDO perante a CVM, bem como junto a outras instituicées
piblicas ou privadas, podendo assinar todo e qualquer documento necessario a
implementac&o do objeto do presente Contrato.
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CLAUSULA NONA - DA PARTICIPACAO DE OUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS NA
OFERTA DE COTAS SENIORES DO FUNDO

9.1. O COORDENADOR LIDER podera contratar instituicbes integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios para realizar, sob sua coordenacao, a
distribui¢do publica das Cotas Seniores de emissao do Fundo, por meio da celebragao de
Termo de Adesao ac presente Contrato, constante do ANEXO | (“Instituicdes
Participantes”), até a data de concessio do Registro da Oferta Plblica de 12 Emissio de
Cotas Seniores do Fundo, pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”). A participacao de
InstituicGes Participantes ndo prejudicara as obrigagbes assumidas pelo COORDENADOR
LIDER perante o Fundo, nos termos deste Contrato. O COORDENADOR LiDER sera
responsavel, perante o Fundo, pela integralizagiio das Cotas Seniores objeto da Oferta
colocadas no mercado por meio de Instituicdes Participantes por ele contratadas.

9.2. Com o objetivo de possibilitar as Instituicdes Participantes cumprirem com as suas
obrigacGes decorrentes deste Contrato, ficam elas constituidas pelo Fundo como suas
procuradoras, investidas de poderes especiais a serem exercidos em conjunto ou
isoladamente, para que passem quitacio nos boletins de subscricao das Cotas Seniores
cujo processamento venha a ser realizado por elas. Este mandato vigorard até a
publicacéo do Anlncio de Encerramento da 12 Emissio de Cotas Seniores do Fundo.

CLAUSULA DEZ - DA VIGENCIA E RESCISAQ

10.1, O presente contrato é celebrade por prazo indeterminado.

10.2. Qualquer das PARTES que firma o presente instrumento podera denuncia-lo, a
qualquer momento, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio, por escrito e sob
protocolo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

10.3. A denlncia deste contrato ndo gerara qualquer prejuizo para os Investidores, que
poderao permanecer como investidores do FUNDO.

10.4. Nao obstante o disposto nos itens anteriores, este Contrato serda considerado
automaticamente rescindido, de pleno direito, e independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial se for requerida faléncia, apresentada proposta de
recuperacdo extrajudicial, requerida recuperagao judicial, intervencdo, liquidacio
extrajudicial e/ou regime de administracio especial temporaria de qualquer das PARTES.

10.5. O inadimplemento de qualquer das clausulas deste Contrato, ndo sanado pela PARTE

no prazo de 15 (quinze) dias, contado da notificacdo que lhe for feita pela outra PARTE,
facultard a PARTE inocente o direito de denunciar o presente Contrato.

CLAUSULA ONZE - DO ACESSO A INFORMACOES

11.1. Na qualidade de prestador de servico ao FUNDO, o COORDENADOR LIDER tera acesso

FL - 176990v1 - 1° Aditamento ao Cto de Distribuicao RB Prime Realty F11 07122010 1§

241



a informagdes a eles relativas que nao estdo disponiveis a Investidores ou terceiros, na
forma da regulamentacao em vigor.

CLAUSULA DOZE - DO SIGILO

12.1. As PARTES obrigam-se, por este instrumento, por si, seus diretores e demais
representantes, prepostos e empregados, agentes, consultores e empresas contratadas a
manter o mais absoluto sigilo sobre todas as informacdes, dados, materiais e documentos
do FUNDO, assim como sobre todas as informacées que tomar conhecimento relativamente
as atividades e a operagao da outra PARTE, que néo as disponiveis quando da distribuicio
das Cotas Seniores do FUNDO.

12.2. As obriga¢des de sigilo previstas neste Contrato sao reciprocas e se aplicam, no que
forem compativeis, as informagdes do DISTRIBUIDOR ou aquelas por ele detidas que o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR tiverem acesso em decorréncia da relagdo contratual
existente entre as PARTES, especialmente as relacionadas a segredos de negdcio,
programas de computador e outras tecnologias e métodos utilizados pelo DISTRIBUIDOR na
prestacdo de seus servicos.

12.3. Se qualquer das PARTES, por determinagdo legal ou em decorréncia de ordem
judicial ou de autoridade fiscalizadora, tiver que revelar informacao sigilosa decorrente
da prestacao de servicos objeto deste Contrato, imediatamente dara noticia desse fato a
outra PARTE e lhe prestara as informagdes e subsidios que possam ser necessarios para
que a PARTE interpelada, a seu critério, possa defender-se contra a divulgacio de
qualquer das informacdes sigilosas, salvo se houver restricdo legal, regulamentar, ou
ainda, expedida por autoridade judicial ou fiscalizadora.

12.4. A obrigacdo em manter sigilo e confidencialidade, prevista nesta clausula, subsistira
a rescisdo ou ao término do presente Contrato, pelo prazo de 2 (dois) anos.

CLAUSULA TREZE - DAS RESPONSABILIDADES E DOS COMPROMISSOS

13.1, Cada uma das PARTES respondera isoladamente perante a CVM pelos atos que
praticar no exercicio de suas fungdes decorrentes deste instrumento.

13.2. O COORDENADOR LiDER responderd perante o FUNDO e os Investidores pelos
eventuais prejuizos decorrentes de comprovada culpa ou dolo na prestacio de servicos de
colocagao de Cotas Seniores do Fundo.

13.3. Do mesmo modo responderd o FUNDO perante o COORDENADOR LIDER e os
Investidores pelos eventuais prejuizos decorrentes de comprovado dolo ou culpa nas

obrigacées descritas neste Contrato.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES GERAIS
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14.1. Nao ha e nem sera constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizacao de
pregos ou garantia de liquidez das Cotas Seniores do Fundo no mercado secundario.

14.2. Os servicos prestados na presente contratacdo nio geram vinculo de exclusividade
para qualquer das PARTES.

14,3, Todas as notificagbes e intimagdes entre as PARTES deverao ser feitas por escrito,
para os enderecos constantes do predmbulo ou outros que, por escrito, forem
comunicados por uma PARTE a outra.

14.4. Os servicos prestados pelo COORDENADOR LIDER ao FUNDO, nos termos deste
Contrato ndo podem ser cedidos, subcontratados ou repassados, nem integral, nem
parcialmente, a terceiros, observado o item 9.1 acima.

14.5. Se qualquer das PARTES, em qualquer tempo ou periodo, n&o fizer valer qualquer
um ou mais dos termos ou condi¢des deste Contrato, isso ndo sera considerado novacéo ou
renancia dos referidos termos ou condi¢ées ou do direito de, em qualquer tempo
posterior, fazer valer todos os termos e condi¢cbes deste instrumento. A rendncia e
novagao serao sempre feitas por escrito.

14.6. O presente Contrato constitui o acordo integral entre as PARTES, superando
quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores, nao caracterizando qualquer forma
de associacdo ou joint-venture entre as PARTES.

14.7. Nao existe vinculo empregaticio entre os funcionarios de cada uma das PARTES, nem
se estabelecera entre cada uma das PARTES qualquer forma de associacao, solidariedade
ou vinculo societario, competindo, portanto, a cada uma delas, particularmente e com
exclusividade, o cumprimento das suas respectivas obrigacdes trabalhistas, sociais,
previdenciarias, fiscais e tributarias, na forma da legislacao em vigor.

14.8. O presente contrato obriga as PARTES e seus sucessores a qualquer titulo.

14.9. Fica eleito o foro de situacao do FUNDO, previsto no respectivo Regulamento, para
dirimir eventuais duvidas entre as PARTES, relativamente ao presente Contrato.

E por estarem, assim, justos e contratados assinam o presente instrumento em 2 (duas)
vias, perante as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 29 de novembro de 2010.

(ASSINATURA NO ORIGINAL)

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
neste ato representado por sua instituicdo administradora
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CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

{ASSINATURA NO ORIGINAL)

MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
COORDENADOR LIDER

Testemunhas:
(ASSINATURAS NO ORIGINAL)
1. 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO | ao CONTRATO DE DISTRIBUICAC PRIMARIA DE COTAS SOB REGIME DE
MELHORES ESFORCOS DO RB CAPITAL PRIME REALTY 1 - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

MINUTA DO TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS
SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS DO RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente Instrumento Particular (“Termo de Adesdo”), as Partes:

1. MATONE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76, (“COORDENADOR LIDER”), neste ato
representada por seus representantes legais infra-assinados;

2. INSTITUICOES PARTICIPANTES devidamente identificadas no Anexo | ao presente
instrumento, neste ato representadas por sua procuradora, nos termos do mandato que
Lhe foi outorgado per cada uma delas por mefo da assinatura da Carta-Convite datada de
29 de novembro de 2010 a BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS, sociedade por agdes, com sede social na Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 09.346.601/0001-
25, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“BM&FBOVESPA”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) nos termos da clausula nona do Contrato de Distribuicdo Priméaria de Cotas sob
Regime de Melhores Esforcos do RB Capital Prime Realty | - Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll celebrado entre o Emissor e o Coordenador da Oferta (“Contrato de
Distribuicao”), foi admitida a participacdo de outras instituices na distribuicio das
Fundo, como subcontratadas pelo Coordenador da Oferta, por adesdo aos termos e
condigdes do Contrato de Distribuicdo e que manifestaram a intencdo de participar da
Oferta mediante assinatura da Carta-Convite; e

(i1) os termos utilizados neste Termo de Adesdo que nio estiverem aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido no Contrato de Distribuicao.

TEM ENTRE S| JUSTA E CONTRATADA a celebracdo do presente Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo (“Termo de Adesdo™), que se regera pelas disposicdes abaixo.
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CLAUSULA PRIMEIRA
ADESAO

1.1. A Instituicdo Participante, neste ato, adere expressamente ao Contrato de
Distribuicao, comprometendo-se a observa-lo em todos os seus termos e condicdes,
observado que o COORDENADOR LIiDER da Oferta disponibilizard cépia do Contrato de
Distribuicdo as Instituicdes Participantes.

1.1.1 Os termos iniciados em letras mailsculas, quando ndo definidos de maneira diversa
neste Termo de Adesdo, terdo os significados a eles atribuidos no Contrato de

Distribuicao, que passa a fazer parte integrante deste Termo de Adesao, para todos os fins
e efeitos.

1.2. A Instituicdo Participante declara que, previamente a distribuicdo plblica das
Cotas Seniores do FUNDO, os seus representantes comerciais receberam exemplar do
Prospecto e que o COORDENADOR LIDER disponibilizou-lhe pessoas habilitadas para
esclarecimento de quaisquer duividas sobre a Oferta.

CLAUSULA SEGUNDA
OBRIGACOES DA INSTITUICAO PARTICIPANTE

2.1.  Alnstituicdo Participante obriga-se a:

(a) cumprir com todas e quaisquer obrigagdes decorrentes deste Termo de Adesio e do
Contrato de Distribuicdo;

(b} Nao ceder, transferir ou delegar, no todo ou em parte, direitos e obrigacdes
oriundos deste Termo de Adesdo e do Contrato de Distribuicdo;

(c) Nao subcontratar ou utilizar, no todo ou em parte, servicos de outras instituicdes
financeiras ou terceiros para a execucao de quaisquer obrigacdes decorrentes do Termo
de Adesao e do Contrato de Distribuicao;

(d} Encaminhar ao Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias (teis ap6s a colocacdo das
cotas, relatério indicativo do movimento consolidado da Oferta, conforme modelo do

Anexo VIi a Instrugdo CVM 400;

(e) Disponibilizar o Prospecto da Oferta em sua sede e pagina da rede mundial de
computadores (website);

() Observar todos os termos e as condicdes relativas a Oferta, bem como quaisquer
instru¢des e procedimentos com relacdo a Oferta estabelecidos e comunicados pelo
COORDENADOR LI'DER;
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() Utilizar o modelo de Boletim de Subscricao estabelecido pelo COORDENADOR LIDER
da Oferta, sem qualquer inovacéo de seus termos;

(h) Observar os procedimentos estabelecidos pelo COORDENADOR LIiDER da Oferta,
inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e analise, a divulgacio de
relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito sobre a Oferta,
devendo se abster de divulgar qualquer relatério de pesquisa referente ao Fundo no
periodo compreendido entre a presente data e (i) 40 (quarenta) dias apos a data da
publicagao do Anlincio de Inicio, ou (ii) a data da publicagdo do Anincio de Encerramento,
0 que ocorrer por ultimo;

(i N&o utilizar em nenhuma circunstancia qualquer material publicitario relacionado a
Oferta que nao tenha sido submetido a aprovagdo prévia do COORDENADOR LIDER da
Oferta e da CVM;

) Encaminhar quaisquer materiais publicitarios relacionados & Oferta produzidos pela
propria Instituicdo Participante da Oferta, seja para distribuicio em forma impressa, seja
para disseminacdo por qualquer meio de comunicacdo (inclusive via internet), para o
COORDENADOR LIDER da Oferta antes de sua distribuicdo ou veiculagado ao plblico, a fim
de que este submeta tais materiais a aprovacdo prévia da CVM;

(k) Assumir a responsabilidade pelas informagGes contidas nos materiais publicitarios
mencionados nos itens (i) e (j) acima, desde que tenham sido elaborados pela, ou por
solicitacao da, Instituicdo Participante da Oferta;

(L) Pelo prazo de 5 (cinco) anos a contar da data de publicacdo do Anincio de
Encerramento, guardar copia de todos os Boletins de Subscricdo celebrados no dmbito da
Oferta;

(m)  De forma individual e ndo solidaria, indenizar, defender e isentar o COORDENADOR
LIDER da Oferta, nos casos em que houver comprovado descumprimento de quaisquer
obrigacoes decorrentes deste Termo de Adesao e/ou do Contrato de Distribuicdo;

(n) Abster-se de negociar cotas do Fundo, bem como de se manifestar na midia sobre
(i) a Oferta, ou (ii) o Fundo até a publicacdo do Aniincio de Encerramento;

(o) Cumprir com todas as leis, regulamentacdes e normas pertinentes a Oferta, em
especial, as Instrucoes CVM 400 e CVM 472;

(p) Ndo ter emitido, ou nado emitir, relatorio de analise (research) sobre as Cotas
Seniores durante o periodo vedado pela legislacao nacional;

(a) Responsabilizar-se por todo e qualquer procedimento de prevengdo a lavagem de
dinheiro, com relacdo aos investidores por ela intermediados, de acordo com as normas
atualmente em vigor, responsabilizando-se, inclusive, por realizar o cadastro,os
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procedimentos de “know your client”, bem como atestar a condicdo de Investidor
Qualificado dos investidores, nos termos da regulamentacdo em vigor;

(N Indenizar, defender e manter a salvo o COORDENADOR LIDER da Oferta, seus
administradores, empregados, incluindo seus sucessores, por qualquer perda, dano,
despesa, responsabilidade ou reclamagao, inclusive judicial (incluindo custo razoavel
destinado a investigagao) que qualquer pessoa acima referida possa incorrer, argiiida ou
baseada (i) nas informagbes encaminhadas por escrito pela Instituicdo Participante da
Oferta ao COORDENADOCR LIDER da Oferta para serem incluidas no Prospecto da Oferta;
e/ou (ii) no descumprimento, pela Instituicao Participante da Oferta, de suas obrigacdes
nos termos da Oferta, incluindo eventuais despesas com custas judiciais e honorarios
advocaticios razoaveis, exceto se tais perdas, danos, responsabilidades ou despesas
puderem ser imputadas a ato ou omissdo do COORDENADOR LIDER da Oferta, decorrente
de negligéncia, dolo ou mé-fé, a ser comprovada judicialmente em sentenca final
transitada em julgado; e

(s) Manter a confidencialidade em relagdo a toda e quaiquer informacdo a que tiver
acesso em decorréncia da celebragdo do presente Termo de Adesdo (“Informacées
Confidenciais”). As Informag¢des Confidenciais referem-se as informacgdes relativas aos
preparativos para a Oferta, a intencao de realizar a Oferta e aos termos e condicbes da

Oferta, ndo incluindo informagdes que se tornaram publicas sem violagdo do presente
documento. s

CLAUSULA TERCEIRA
SUBSTABELECIMENTO

3.1. O COORDENADOR LiDER da Oferta, neste ato, substabelece, com reservas de iguais
poderes, a Instituigdo Participante, os poderes para assinar e dar quitagao nos Boletins de
Subscrigio, poderes estes que foram outorgados pelo Fundo ao COORDENADOR LiDER. O
substabelecimento vigorara até o final do prazo previsto na Clausula Onze deste Termo de
Adesdo.

CLAUSULA QUARTA
REMUNERAGAO

4.1. A Instituicao Participante tera direito de receber comissao de colocagéo calculada
com base no volume financeiro referente as Cotas Seniores efetivamente liquidadas pela
respectiva Instituicde Participante, a ser pago, nas datas de liquidacdo financeira, da
seguinte forma:

(i) Caso o total do volume financeiro de Cotas Seniores distribuido pela Instituicdo
Participante seja igual ou inferior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), a
Instituicdo Participante fara jus ao recebimento de comissdo de colocagéo
equivalente a 1,0% (um por cento) calculado sobre o volume financeiro total
de Cotas por ela distribuido;
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(ii) Caso o total do volume financeiro de Cotas distribuido pela Instituicao
Participante seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e igual ou
inferior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a Instituicio Participante
fard jus ao recebimento de comissiao de colocacdo equivalente a 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) calculado sobre o volume
financeiro total de Cotas por ela distribuido; ou

(iif)  Caso o total do volume financeiro de Cotas distribuido pela Instituicdo
Participante seja superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a
Instituicao Participante fara jus ao recebimento de comissio de colocagao
equivalente a 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) calculado
sobre o volume financeiro total de Cotas por ela distribuido.

4.2. O valor da remuneragdo prevista no item 4.1 acima serd pago a Instituicio
Participante, pelo Fundo, bruto de todos os tributos incidentes, nos termos previstos no
Contrato de Distribui¢ao.

4.3.  Nenhuma outra remuneracéo decorrente deste Termo de Adesao ou do Contrato de
Distribuicéo sera devida a Instituicio Participante.

CLAUSULA QUINTA
CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

5.1. Ficam, desde ja, incorporadas neste Termo de Adesdo todas as Clausulas do
Contrato de Distribuicdo, como se aqui estivessem transcritas, as quais a Instituicao
Participante, neste ato, declara expressamente conhecer e aceitar, inclusive no tocante
as declaragfes e garantias prestadas peto COORDENADOR LIDER da Oferta nos termos do
Contrato de Distribuicdo, as quais sao prestadas pelo COORDENADOR LIiDER da Oferta
€omo se aqui estivessem transcritas, observado que o COORDENADOR LIDER disponibilizara
copia do Contrato de Distribuic&o as Instituicdes Participantes.

CLAUSULA SEXTA
INDENIZAGAO

6.1. A Instituicdo Participante obriga-se a indenizar, defender e manter a salvo o
COORDENADOR LiDER da Oferta, seus administradores, empregados, incluindo seus
sucessores, por qualquer perda, dano, despesa, responsabilidade ou reclamacgao, inclusive
judicial (incluindo custo razoavel destinado a investigacao) que qualquer pessoa acima
referida possa incorrer, arguida ou baseada (i) nas informacdes encaminhadas por escrito
pela Instituicdo Participante ao COORDENADOR LIDER da Oferta para serem incluidas nos
Prospectos da Oferta; e/ou (ii} no descumprimento, pela Instituicdo Participante, de suas
obrigacdes nos termos da Oferta, incluindo eventuais despesas com custas judiciais e
honordrios advocaticios razodveis, exceto se tais perdas, danos, responsabilidades ou
despesas puderem ser imputadas a ato ou omissao do COORDENADOR LIDER da Oferta,
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decorrente de negligéncia, dolo ou ma-fé, a ser comprovada judicialmente em sentenca
final transitada em julgado.

CLAUSULA SETIMA
RESILICAO

7.1. O presente Termo de Adeséo ¢ irrevogavel e irretratavel, podendo, no entanto, ser
terminado pelas Partes nas hipéteses mencionadas no Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA OITAVA
DURACAO

8.1. O presente Termo de Adesdo tem inicio na data de sua assinatura e término na
data em que todas as obrigagdes decorrentes da Oferta forem cumpridas.

CLAUSULA NONA
COMUNICAGOES

9.1.  Qualquer comunicagdo referente a este Termo de Adesao devera ser realizada por
escrito e sera considerada recebida (a) na data de sua transmissio com emissido de
confirmacao, se enviada por fac-simile, ou (b) na data do efetivo recebimento, se enviada
por carta registrada com aviso de recebimento ou courier. Qualquer comunicacio deverd
ser enviada aos enderegos indicados no predmbulo deste Termo de Adesdo ou a outro
endereco que venha a ser comunicado por uma Parte &s outras nos termos desta Clausula
9.1.

CLAUSULA DECIMA
FORO

10.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sac Paulo para dirimir
quaisquer assuntos e/ou duvidas oriundas deste Termo de Adesdo, com exclusio de

qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 vias
de igual teor e para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, [+] de [+] de 2010.

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
neste ato representado por sua instituicao administradora
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

3.1. Os termos iniciados em letras mailsculas e néo definidos neste Aditamento terdo
os significados que thes foram atribuidos no Contrato.

3.2. Este Aditamento é celebrado pelas PARTES em carédter irrevogavel e irretratavel,
e constitui obrigagio legal, valida e vinculativa para as PARTES, obrigando-as € a todos
os seus sucessores, herdeiros e/ou cessiondrios a qualquer titulo, a partis da presente
data.

3.3, Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais
clausulas, itens, caracteristicas e condigbes constantes do Contrato, conforme aditado,
e nao expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

3.4. FEste Aditamento sera regido e interpretade de acordo com as teis da Repiiblica
Federativa do Brasil.

Estando assim as Partes certas e ajustadas, firmam o presente Aditamento em 03 (trés)
vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

ELICK QAGUEL ulo, 08 de dezembro de 2010.

rrepeeiO LEONEL
IDUZ&TOQ- 8 DA D

A1 BINTT

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
neste ato representado por sua instituicdo administradora
CITIBANK DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(O restante desta pagina fot deixado intencionalmente em branco.
As assinaturas seguem nas proximas paginas. )
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ANEXO IV

« Instrumento Particular de Contrato de Consultoria de Imobiliaria
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA
IMOBILIARIA, ESTRUTURAGAO E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de contratante,

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”), pela Instrucdao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n.°
472/08"), e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 12.594.985/0001-00 (“Fundo”), neste ato representado por sua instituicao
administradora, CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40 (“Administrador”), neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social, por seus representantes abaixo subscritos

E, de outro lado, na qualidade de contratada,

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5.° andar, Parte,
Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 11.426.501/0001-50 (“Consultor
Imobiliario”), neste ato representado na forma de seu Contrato Social, por seus representantes
abaixo subscritos,

(O Fundo e o Consultor Imobiliario, quando em conjunto, adiante designados como “Partes” e,
indistintamente, como “Parte”),

CONSIDERANDO QUE:

(a) o Fundo foi constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, sendo
regido pela Lei n.° 8.668/93, pela Instrucao CVM n.° 472/08 e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, bem como pelo disposto em seu regulamento, cuja
versao em vigor foi registrada conforme o Instrumento Particular de Terceira Alteracao e
Consolidacao do Regulamento, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado, os quais
foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n° 1759454, em 17 de dezembro de 2010, cuja copia integra o anexo |
do presente instrumento (“Regulamento”);

(b) o Fundo tem por objeto preponderante investir, direta ou indiretamente, em um
portfolio diversificado de empreendimentos imobiliarios residenciais, localizados em diferentes
regioes do Brasil (“Empreendimentos Imobilidrios”), por meio da aquisicdo de cotas
representativas do capital social da RB Capital Prime Realty Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
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Amauri, n.° 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
10.665.873/0001-77 (“Veiculo de Investimento”), o qual, por sua vez, tem por objeto participar,
direta ou indiretamente, das sociedades desenvolvedoras dos Empreendimentos Imobiliarios
(“Sociedades”);

(c) o Fundo, a oferta publica das cotas seniores de emissao do Fundo (“Oferta Publica”), o
Veiculo de Investimento e o portfélio de investimentos do Veiculo de Investimento, composto
pelas participacoes detidas nas Sociedades desenvolvedoras dos Empreendimentos Imobiliarios,
foram estruturados pelo Consultor Imobiliario, o qual também foi responsavel pela prospeccao e
selecao dos Empreendimentos Imobiliarios;

(d) o Consultor Imobiliario possui amplo conhecimento na prospeccdo, avaliacdao, analise,
selecao e estruturacao de investimentos no segmento imobiliario;

(e) o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, deseja, nos termos do
artigo 31, inciso Il, da Instrucao CVM n.° 472/08, contratar o Consultor Imobiliario para prestar
ao Fundo os servicos de consultoria imobiliaria especializada, nos termos deste instrumento, ao
passo que o Consultor Imobiliario tem interesse em prestar ao Fundo os servicos aqui previstos; e

(f) os termos abaixo mencionados, no singular ou no plural, quando iniciados em letras
mailsculas, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos ou que lhes foram atribuidos no
Regulamento.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Contrato de Prestacao de Servicos de Consultoria Imobiliaria, Estruturacdo e Outras Avencas
(“Contrato de Consultoria”), que sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato de Consultoria tem por objeto a prestacao de servicos, por parte do
Consultor Imobiliario, em favor do Fundo, de consultoria profissional na area imobiliaria,
conforme previsto no Capitulo X do Regulamento do Fundo.

1.2. O Consultor Imobiliario sera responsavel pelas seguintes atividades:

a) assessoramento ao Administrador e/ou ao gestor da carteira de investimentos do Fundo
(“Gestor”) em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados pelo Fundo,

b) acompanhamento do desenvolvimento e estagio das construcées dos Empreendimentos
Imobiliarios;
c) acompanhamento da comercializacdo dos Empreendimentos Imobiliarios indiretamente

integrantes do patrimonio do Fundo;
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f)

g)

1.3.

manter a disposicdo do Administrador e do Gestor, departamento técnico habilitado a
prestar servicos de analise e acompanhamento dos Empreendimentos Imobiliarios, nos
termos do item 10.1.1 do Regulamento

indicar sociedade especializada para a realizacao da avaliacao anual dos ativos do Fundo
representados por cotas do Veiculo de Investimento, nos termos do item 6.2.1 do
Regulamento;

disponibilizar ao Administrador, semestralmente, relatério contendo o valor de mercado
dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacao ou
desvalorizacao apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente realizada
para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados,
critérios estes que deverao estar devidamente indicados no relatério, observadas, no que
for aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrucao CYM 472; e

orientacao do direito de voto do Fundo em eventual Assembleia ou reuniao de cotistas do
Veiculo de Investimento.

Nos termos dos Considerandos “b” e “c” acima, o Fundo tem por objeto preponderante

investir, direta ou indiretamente, nos Empreendimentos Imobiliarios, por meio da aquisicao de
cotas representativas do capital social do Veiculo de Investimento, observado que o Consultor
Imobiliario foi responsavel pela estruturacdo do Fundo, da Oferta Publica, do Veiculo de
Investimento e do portfélio de investimentos do Veiculo de Investimento, composto pelas
participacdes detidas nas Sociedades desenvolvedoras dos Empreendimentos Imobiliarios,
incluindo a prospeccao e selecao dos Empreendimentos Imobiliarios.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO

2.1.

(i)

(if)

(iif)

(iv)

0 Consultor Imobiliario devera observar as seguintes regras de conduta:

desempenhar suas atribuicoes de modo a atender ao objetivo e a Politica de
Investimentos do Fundo, bem como aos limites e condicdes estabelecidos no
Regulamento;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administracao de seus proprios negocios, respondendo

por quaisquer infracoes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

nao praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do
Fundo;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo do Fundo e do Administrador, toda
a documentacao e demais estudos relativos aos investimentos realizados pelo Fundo;
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(v) prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo, pelo Administrador e/ou
pelo Gestor;

(vi)  cumprir fielmente os termos e condicdes do presente Contrato de Consultoria; e

(vii)  participar de encontros, reunides e eventos com os cotistas do Fundo, na periodicidade e
frequéncia definida pelo Administrador.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO FUNDO

3.1. O Fundo, por meio do Administrador, obriga-se a:

(i) efetuar o pagamento da remuneracdo do Consultor Imobilidrio na forma prevista na
Clausula Quarta deste Contrato de Consultoria;

(ii) manter, a todo tempo, o Consultor Imobiliario informado de qualquer fato relevante
relativo ao Fundo que venha a ser de seu conhecimento, colaborando com o Consultor
Imobiliario no sentido de fornecer e obter todas as informacoes ou dados que lhe sejam
eventualmente solicitados; e

(iif)  cumprir fielmente os termos e condicdes do presente Contrato de Consultoria e do
Regulamento do Fundo.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAO

4.1. Pela prestacao dos servicos de consultoria imobiliaria ao Fundo, o Consultor Imobiliario
recebera uma remuneracao correspondente a 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo, nos termos do Regulamento.

4.1.1. A remuneracdo do Consultor Imobiliario sera apropriada como despesa do Fundo,
por dia util, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e paga
mensalmente, no 5° (quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao da prestacao dos
servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia util do més seguinte ao da
concessao da autorizacao de funcionamento do Fundo pela CVM.

4.2. Adicionalmente a remuneracdo descrita no item 4.1 acima, pela prestacdo dos servicos
de acompanhamento e de estruturacao do Fundo, da Oferta PUblica, do Veiculo de Investimento
e do portfolio de investimentos do Veiculo de Investimento, composto pelas participacoes
detidas nas Sociedades desenvolvedoras dos Empreendimentos Imobiliarios, incluindo a
prospeccdo e selecao dos Empreendimentos Imobiliarios, cabera ao Consultor Imobiliario uma
remuneracao correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento), calculada sobre
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o volume efetivamente colocado de cotas seniores de emissdo do Fundo no ambito da Oferta
Publica.

4.2.1. A remuneracao de que trata o item 4.2 acima sera paga em parcelas, durante os
primeiros 24 (vinte e quatro) meses apds a data de inicio de funcionamento do Fundo, no
5° (quinto) dia Gtil de cada més.

4.3 O Fundo fica, desde ja, autorizado a efetuar eventuais retencées determinadas por lei ou
regulamentacao em vigor.

4.4, As eventuais despesas antecipadas pelo Consultor Imobiliario na prestacao dos servicos
previstos no presente Contrato de Consultoria deverao ser reembolsadas pelo Fundo, ou por
quem este vier a indicar, em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do recebimento, pelo
Administrador, do relatorio que discriminar e comprovar tais gastos.

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. O presente Contrato de Consultoria vigorara pelo prazo do Fundo, a partir da presente
data.

5.2. O presente Contrato de Consultoria podera ser denunciado a qualquer tempo, (i) pelo
Consultor Imobiliario, mediante aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, desde
que respeitadas as regras constantes no Regulamento do Fundo; e (ii) pelo Fundo, desde que
observadas as disposicdes constantes do Regulamento e aprovada em Assembléia Geral de
Cotistas a destituicdo do Consultor Imobiliario.

5.3.  Sem prejuizo do disposto no item 5.2 acima, o presente Contrato de Consultoria sera
considerado automaticamente resolvido, independentemente de prévia notificacdo, judicial ou
extrajudicial, na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo descritas:

(i) extincao ou liquidacao do Fundo;

(i1) decretacdo de recuperacao judicial, faléncia, intervencdo ou liquidacao
extrajudicial do Consultor Imobiliario; ou

(iii)  superveniéncia de qualquer normativo ou instrucao das autoridades competentes,
notadamente do Banco Central do Brasil - BACEN ou da CVM, que proiba ou imponha
restricoes que inviabilizem o Fundo e/ou a prestacao dos servicos objeto do presente
Contrato de Consultoria.

5.4. Nao se estabelecera entre o Consultor Imobiliario, o Fundo, o Administrador e/ou o

Gestor qualquer forma de associacao, solidariedade ou vinculo, competindo, portanto, a cada
uma das Partes, particularmente e com exclusividade, o cumprimento das suas respectivas
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obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, fiscais e tributarias, na forma da legislacdo em
vigor. Adicionalmente, nao se estabelecera em razdo dos servicos prestados nos termos deste
Contrato de Consultoria qualquer vinculo empregaticio entre o Consultor Imobiliario e o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou pessoas que eventualmente trabalhem por ordem deles.

5.5. Este Contrato de Consultoria ndo podera ser alterado ou modificado em nenhuma de suas
clausulas ou condicdes, salvo por aditamento por escrito firmado pelas Partes.

5.6. A prestacao de servicos formalizada nos termos do presente Contrato de Consultoria nao
gera qualquer vinculo de exclusividade para o Consultor Imobiliario.

5.7. O presente Contrato de Consultoria é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas ou condicbes pelos
prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

5.8. Todas as notificacoes e comunicacoes referentes ao presente Contrato de Consultoria
deverao ser realizadas por escrito e entregues a outra Parte pessoalmente, via fax, correio
eletronico (E-mail) ou através de correspondéncia, com comprovacdao de recebimento, nos
enderecos abaixo indicados.

Se para o Fundo:

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte

CEP 01311-000 - Sao Paulo - SP

At.: Erick Warner de Carvalho

Tel.: (11) 4009-7090

Fax: (11) 2122-2054

E-mail: erick.carvalho@citi.com

Website: www.citibank.com.br

Se para o Consultor Imobiliario:

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Amauri, 255, 5° andar, Jardim Europa

Sao Paulo - SP, CEP 01448-000

At.: Srs. Alexandre Rhinow e Regis Dallagnese

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

E-mail: comercial@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapital.com.br
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5.9. A eventual abstencdo, omissdo ou tolerancia, por qualquer das Partes, no uso de
quaisquer das faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato de Consultoria, nao
importara rendncia ao seu exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem
constituird novacao ou alteracdo contratuais, ndao diminuindo, portanto, a completa e fiel
responsabilidade das Partes na execucao deste Contrato de Consultoria e na observancia das
disposicoes legais aplicaveis.

5.10. Qualquer disposicao deste Contrato de Consultoria que eventualmente venha a ser
considerada invalida nao afetara a validade das demais, que permanecerao integras e validas
para todos os efeitos legais.

5.11. O Consultor Imobiliario, no ato da assinatura do presente Contrato de Consultoria,
declara sua ciéncia acerca de todo o conteldo do Regulamento, constante do anexo | do
presente Contrato de Consultoria, seus objetivos, sua Politica de Investimentos e de gestao de
ativos, concordando integralmente com seu conteldo.

5.12. Para os fins deste Contrato de Consultoria, considera-se “dia Gtil” todo aquele que nao
seja sabado, domingo ou feriado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS MORATORIOS

6.1. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigacdes de pagamento
previstas neste Contrato de Consultoria caracterizara, de pleno direito, independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao pagamento dos
seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela
Parte credora; e (ii) multa moratdria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor devido, sem
prejuizo da atualizacdo monetaria incidente pelo IPCA/IBGE.

CLAUSULA SETIMA - DO SIGILO

7.1.  As Partes obrigam-se, por si, seus diretores e demais empregados, representantes e
prepostos, agentes, consultores e empresas contratadas, a manter o mais completo sigilo sobre
todas as informacoes, dados, materiais e documentos do Fundo, assim como sobre todas as
informacgdes que tomarem conhecimento relativamente as atividades da outra Parte, que nao as
disponiveis quando da distribuicao das cotas do Fundo em sede de oferta publica de distribuicao,
nao podendo tais informacgoes, dados, materiais e documentos ser publicados ou divulgados, por
qualquer meio, sem o prévio consentimento por escrito das Partes, salvo se (i) a divulgacao for
requerida por forca de lei, regulamentacao ou qualquer determinacao governamental ou
regulatéria ou judicial aplicavel ou se torne puUblica; ou (ii) tais informacdes sejam fornecidas
aos representantes das Partes, seus advogados, contadores, analistas e outras pessoas, naturais
ou juridicas, diretamente envolvidas nas atividades objeto deste Contrato, sempre dentro do
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curso normal de seus negocios e desde que estejam cientes o carater confidencial dessas
informagdes e também concordem em manter sua condicao de confidencialidade.

7.2. A obrigacao em manter sigilo e confidencialidade prevista no presente Contrato de
Consultoria subsistira a denuincia, rescisao ou término do presente Contrato de Consultoria, pelo

prazo de 2 (dois) anos.

CLAUSULA OITAVA - DA CESSAO

8.1. Fica vedada a cessao dos direitos e obrigacdes decorrentes deste Contrato de Consultoria
sem a expressa anuéncia da outra Parte, ressalvada a hipotese de as Partes cederem tais direitos
e obrigacoes, total ou parcialmente, a empresa pertencente aos seus conglomerados
econdmicos, desde que os cessionarios sejam devidamente habilitados para o desenvolvimento
das atividades previstas no presente Contrato de Consultoria.

CLAUSULA NONA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

9.1. Os termos e condicdes deste Contrato de Consultoria devem ser interpretados de acordo
com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

9.2. Fica eleito o foro de situacao do FUNDO, previsto no respectivo Regulamento, para
dirimir eventuais dividas entre as Partes, relativamente ao presente Contrato.
E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Consultoria
em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.
Sao Paulo, 21 de dezembro de 2010.
(assinaturas na préxima pdgina)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria Imobilidria e Outras Avencas, celebrado em 21 de dezembro de 2010 entre RB
Capital Prime Realty | - Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl e RB Capital Realty
Investimentos Imobilidrios Ltda.

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
Fundo
Administrado por Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(assinaturas no original)

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:

(assinaturas no original)

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Consultor Im

Nome:
Cargo:

Testemunhas:

1.

obilidrio

Nome:
Cargo:

(assinaturas no original)

Nome:
CPF/MF:
RG:
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2.
Nome:
CPF/MF:
RG:




ANEXO |
REGULAMENTO DO RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

10
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ANEXO V

o Declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider sobre a veracidade das
informacodes da Oferta, de acordo com o artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03
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PamS

citi

DECLARAGAO

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar
fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40, na qualidade de instituicdo administradora do RB
CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 12.594.985/0001-00 (“Fundo”),
vem, nos termos do artigo 56 da Instrug@o da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, declarar que:

a) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados
perante a CVM;

b} o prospecto de distribuicao plblica das cotas seniores da primeira emissao do Fundo
(“Prospecto” e “Oferta Plblica”, respectivamente) contém as informacgdes
verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta
Plblica, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao da carteira
de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta Piblica, permitindo aos investidores
a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta Plblica, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; €

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de
realizagao da Oferta Publi

Sao P, de dezembro de 2010.

{ CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Erick Warnel do Carvalho
RG

. 21.820.894-0
CPF. 277.648.530-61
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DECLARAGAO

MATONE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001-76, na qualidade de instituicao
responsavel pela distribuicdo pUblica das cotas seniores da primeira emissao do RB
CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 12.594.985/0001-00
(respectivamente, “Oferta Publica” e “Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 da
Instruc@o da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, declarar que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, para assegurar
que (i} as informagdes prestadas pelo Administrador por ocasido do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta Publica sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta Publica e (ii) as informagdes fornecidas ao
mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta Plblica, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta Puablica,
serao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta Pablica; e

b) o prospecto da Oferta Plblica contém as informagées relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta Publica, bem como do objetivo, politica
de investimento e composicao da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos
associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a
Oferta Pablica, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta Piblica, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

Porto Alegre, 06 de outubro de 2010.

/ 3 D I3
Pot: Ernandi Vardeley Pel

Cargo: Diretor ““DANIEL MATONE
DIRETOR
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ANEXO VI

e Minuta do Pedido de Reserva para a Oferta das Cotas Seniores
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PEDIDO DE RESERVA PARA A OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS SENIORES DA
PRIMEIRA EMISSAO DO

RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n.° 12.594.985/0001-00

Codigo ISIN: [e]

CARACTERISTICAS DA OFERTA PUBLICA

Pedido de reserva relativo a distribuicdo publica primaria de cotas seniores da primeira emissao do RB CAPITAL
PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (respectivamente, “Pedido de Reserva”, “Oferta
Publica”, “Cotas Seniores”, “Primeira Emissao” e “Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime
de melhores esforcos, nos termos da Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n.° 400, de 29 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 400/03”), e da Instrucdo da CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472/08”), sob a coordenacao de MATONE DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001.76 (“Coordenador Lider”).

A Oferta PUblica sera composta por 800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais), na data de emissdo, qual seja, 22 de setembro de 2010, perfazendo a Oferta Publica o valor total de RS
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

A Primeira Emissao e a Oferta PUblica foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢dGo do
RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, formalizado em 22 de setembro de
2010 pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
33.868.597/0001-40, na qualidade de instituicao administradora do Fundo (“Administrador”) e registrado perante
o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1751817.
Os termos da Primeira Emissdo e da Oferta Plblica foram re-ratificados por meio do: (i) “Instrumento Particular
de Alteracdo e ConsolidacGo do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo”,
formalizado em 5 de outubro de 2010, registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 1752999, em 05 de outubro de 2010; e do (ii) “Instrumento
Particular de 29 Alterac@o e Consolidacdo do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo”, formalizado em 19 de novembro de 2010, registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 175.666, em 22 de novembro de 2010.

Sera admitida a colocacdo parcial das Cotas Seniores, sendo que a Oferta Publica somente sera mantida se
atingido o montante minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalentes a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas Seniores (“Subscricdo Minima”), hipotese em que as Cotas Seniores que nao forem
colocadas no ambito da Oferta Publica serdo canceladas pelo Administrador.

Este Pedido de Reserva somente podera ser celebrado por investidores qualificados, assim definidos nos termos
do artigo 109 da Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.°
409/04”), residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, conforme previsto no Prospecto Preliminar da Oferta

Publica (“Prospecto Preliminar”).

As Cotas Seniores serao negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”).

Termos iniciados em letras maiusculas e ndo definidos neste Pedido de Reserva
terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

INVESTIDOR
1. Nome Completo/Razéo Social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco
4, Nimero 5. Complemento 6. Caixa Postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
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12. DDD/Telefone

13. Fax

14. E-mail

15. Banco

16. Agéncia

17. Conta Corrente

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA FiSICA

18. Identidade

19. Orgao Emissor/UF

20. Data Nascimento

21. Nacionalidade 22. Estado Civil

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA JURIDICA

23. Objeto Social

24. Nome e Cargo dos Representantes

25. Data da Constituicao

26. Arquivamento dos Atos Constitutivos

VALOR DA RESERVA

27. Valor da Reserva (RS)

28. Desejo condicionar minha aceitacao:

[ 1 a colocagao do valor total da Oferta PUblica (R$ 80 milhdes), até o término do Periodo de Reserva.

ou

29. Desejo condicionar minha aceitacao:

[ 1 a colocacao de montante equivalente a Subscricdo Minima (R$ 40 milhdes), até o término do Periodo de Reserva.

- Na hipotese de implemento desta condicao, desejo adquirir:

[ ]atotalidade das Cotas Seniores correspondentes ao valor indicado no campo 27 acima; ou

[ 1 a proporcéo das Cotas Seniores correspondentes ao valor proporcional indicado no campo 27 acima, sendo que a
proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas Seniores efetivamente distribuidas até o término do
Periodo de Reserva e a quantidade de Cotas Seniores originalmente objeto da Oferta Publica, estando ciente que,
excepcionalmente nesta hipotese, o pedido de reserva por mim firmado podera ser atendido em montante inferior ao
limite minimo de investimento previsto no Prospecto Preliminar, o qual corresponde a R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

por investidor.

FORMAS DE PAGAMENTO

30. [ ] Deposito do valor do investimento no ato da reserva, observado o item 6.2 das Clausulas Contratuais.

31. N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente/N.° Conta
[ ] Débito em conta corrente Investimento

[ ] Débito em conta de investimento

32 N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente/N.° Conta
[ 1DOC/TED em conta corrente Investimento

[ ]1DOC/TED em conta investimento

33 N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

[ ]1Cheque

DADOS RELATIVOS A EVENTUAL DEVOLUGAO DO PAGAMENTO

34 N.° Banco N.° Agéncia N.° Conta corrente/N.° Conta

[ ]Crédito em Conta Corrente

[ 1Crédito em Conta de Investimento

Investimento
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DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

35.[ 1 O INVESTIDOR declara ser: (l) administrador ou acionista controlador do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor
Imobiliario, (Il) administrador ou controlador do Coordenador Lider, (iii) pessoa vinculada a Oferta Publica, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens “I”, “lI” ou “lll” anteriores, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM N.° 400/03 e conforme previsto no
Prospecto Preliminar.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador Lider e as demais Instituicoes Participantes da
Oferta, mediante recebimento dos recursos correspondentes, obrigam-se a, em nome do INVESTIDOR, subscrever
e integralizar, sujeito aos termos e condicoes deste Pedido de Reserva, Cotas Seniores em quantidade e valor a
serem apurados nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no campo 27 acima, exceto
pelo previsto no item 2.1. abaixo.

2. No contexto da Oferta Publica, o preco de integralizacao das Cotas Seniores, na data em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas Seniores do Fundo, correspondera a RS 100,00 (cem reais) por Cota Sénior
integralizada.

2.1. Apos a referida data, as Cotas Seniores do Fundo serao integralizadas pelo valor da Cota Sénior do dia da
efetiva disponibilizacao dos recursos pelo investidor, calculada conforme previsto no Prospecto e no Regulamento
do Fundo.

3. Nao ha limitacdao a subscricdo de Cotas Seniores por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

4. Na hipdtese exclusiva de ser verificada divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo da Oferta Plblica (“Prospecto Definitivo”) que altere substancialmente o
risco assumido pelo INVESTIDOR, ou a sua decisao de investimento, podera referido INVESTIDOR desistir do Pedido
de Reserva ap6s o inicio da Oferta Publica, sem qualquer 6nus, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucao CVM
n.° 400/03. Nesta hipdtese, o INVESTIDOR devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de
Reserva ao Coordenador Lider (por meio de mensagem eletronica, telefone/fax, ou correspondéncia enviada ao
endereco do Coordenador Lider, conforme informacdes contidas no Aviso ao Mercado) até as 11h (onze horas) do
primeiro dia Gtil a contar da data de publicacdo do Anlncio de Inicio. Caso o INVESTIDOR néo informe, por
escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario mencionados nesta clausula, devera
efetuar o pagamento do Valor da Reserva, nos termos previstos abaixo.

5. Apos a concessdo do registro da Oferta Publica pela CVM e a publicacdo do Andncio de Inicio, o Coordenador
Lider informara a quantidade de Cotas Seniores subscritas e o valor de integralizacdo de tais Cotas Seniores ao
INVESTIDOR, por meio de seu endereco eletronico informado no campo 14 acima, ou, na sua auséncia, do
telefone/fax indicado nos campos 12 e 13 acima, ou por meio de correspondéncia a ser enviada ao endereco
constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 deste Pedido de Reserva, sendo o valor de pagamento limitado
aquele indicado no campo 27 acima, exceto pelo previsto no item 2.1. acima.

6. O INVESTIDOR devera efetuar o pagamento do valor de integralizacdo das Cotas Seniores ao Coordenador Lider
ou as Instituicdes Participantes, em recursos imediatamente disponiveis, até a data de liquidacdo prevista no
cronograma estimativo do Prospecto Definitivo.

6.1 Caso o INVESTIDOR nao efetue o pagamento do valor de integralizacdo das Cotas Seniores subscritas, nos
termos previstos acima, o presente Pedido de Reserva podera ser cancelado a critério do Coordenador Lider,
mediante o envio de notificacao neste sentido ao INVESTIDOR.

6.2 A primeira liquidagao financeira das Cotas Seniores do Fundo sera realizada em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais do mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. Eventuais
liquidacoes financeiras que venham a ocorrer apo6s a primeira liquidacao financeira serdo realizadas junto ao
Administrador.
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7. Quando da liquidacao, conforme previsto no cronograma estimativo, apds confirmado o crédito correspondente
ao pagamento da integralizacao das Cotas Seniores subscritas pelo INVESTIDOR na conta de liquidacao indicada no
Boletim de Subscricdo, o Administrador do Fundo efetuara o deposito das Cotas Seniores subscritas no ambito da
Oferta Publica em nome do INVESTIDOR perante o servico de custodia.

7.1. As eventuais liquidacoes financeiras que venham a ocorrer apo6s a primeira liquidacao financeira da
Oferta, a qual sera realizada em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos operacionais do
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, serdo realizadas junto ao Administrador, em datas a

serem por ele definidas.

7.2. Na hipétese do item 7.1. acima, a integralizacdo das Cotas Seniores sera realizada em moeda corrente
nacional, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou crédito em conta corrente de titularidade
do Fundo a ser indicada pelo Administrador, pelo valor da Cota Sénior no dia da efetiva disponibilizacdo dos
recursos pelo investidor, calculada conforme previsto no Prospecto e no Regulamento do Fundo.

8. Na hipétese de nao conclusao da Oferta Publica, inclusive em razao da nao colocacdo de montante de Cotas
Seniores equivalente a Subscricdo Minima, sera dado conhecimento ao INVESTIDOR sobre o cancelamento da
Oferta Publica, o que ocorrera, inclusive, mediante a publicacao de comunicado ao mercado. Caso o INVESTIDOR
ja tenha efetuado o pagamento nos termos do item 6 acima e venha a desistir do Pedido de Reserva nos termos
do item 4, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contado, respectivamente, a partir do pedido de cancelamento do Pedido de Reserva ou do cancelamento
da Oferta Publica e/ou do Pedido de Reserva.

9. A subscricdo das Cotas Seniores, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante o pagamento,
pelo INVESTIDOR, do valor de integralizacdo das Cotas Seniores subscritas, a ser indicado pelo Coordenador Lider
nos termos do item 5 acima, e com a celebracao e assinatura do Boletim de Subscricao, na forma do Anexo | ao
presente Pedido de Reserva (“Boletim de Subscricdo”), o qual sera celebrado entre o Fundo (ou por seu

mandatario) e o INVESTIDOR, apds a concessao do registro da Oferta Publica pela CVM, estando sujeito aos termos
e condicoes ali previstos.

9.1 O INVESTIDOR declara ter conhecimento dos termos e condicées do Boletim de Subscricdo e nomeia, neste
ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a Instituicdo Participante da Oferta que realizar a colocacao das Cotas
Seniores objeto do presente Pedido de Reserva, como seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar o
Boletim de Subscricao em seu nome, devendo a referida Instituicao Participante da Oferta enviar copia do
documento assinado ao INVESTIDOR, no endereco constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 acima.

10. O INVESTIDOR declara: (i) ter obtido uma copia do Prospecto Preliminar relativo a Oferta Pablica, bem como
ter conhecimento de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletrénico na pagina da internet
do Coordenador Lider (www.matonedtvm.com.br), na pagina da internet da BM&FBOVESPA

(www.bmfbovespa.com.br) e na pagina da internet website da CVM (www.cvm.gov.br); (ii) ter conhecimento e

ter observado o limite minimo de investimento para os investidores indicado no Prospecto Preliminar, que é de
RS 30.000,00 (trinta mil reais) por investidor; e (iii) ter conhecimento de que o periodo para formular o presente
Pedido de Reserva é de 24 de novembro de 2010 até 16 de dezembro de 2010, para qualquer investidor, incluindo
as Pessoas Vinculadas (“Periodo de Reserva”).

11. Sem prejuizo das disposicoes contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrucdo CVM n.° 400/03, o presente Pedido
de Reserva é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condicoes aqui dispostos.
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12. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir as

questdes oriundas deste Pedido de Reserva, com renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou

venha a ser.

E, por assim estarem, justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual

teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

36 - DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS
CONDIGOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE RESERVA, BEM
COMO QUE TENHO CONHECIMENTO DA FORMA DE
OBTENGAO DO PROSPECTO PRELIMINAR, E, TENDO
EFETIVAMENTE RECEBIDO UMA COPIA DO PROSPECTO
PRELIMINAR RELATIVO A OFERTA PUBLICA E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESTOU CIENTE E DE ACORDO
COM SEU INTEIRO TEOR.

37 - CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER:

LOCAL DATA

LOCAL DATA

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

NOME EMPRESARIAL:

CNPJ:
38. TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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Anexo |

Modelo de Boletim de Subscricao
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RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 12.594.985/0001-00
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS SENIORES
ISIN e [+]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuicao publica de cotas seniores da primeira emissdo do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (respectivamente, “Oferta Publica”, “Cotas Seniores”, “Primeira Emissao” e
“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2004, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n.° 400/03”), e da Instrucao da CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n.° 472/08”), sob a coordenacdo de MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Mariante, n.° 25, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001.76 (“Coordenador Lider”).

A Oferta PUblica sera composta por 800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, com valor unitario de RS 100,00
(cem reais), na data de emissdo, qual seja, 22 de setembro de 2010, perfazendo a Oferta Plblica o valor
total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais).

A Primeira Emissao e a Oferta Publica foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do
do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, formalizado em 22 de setembro
de 2010 pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40, na qualidade de instituicao administradora do Fundo (“Administrador”)
e registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n.° 1751817. O Regulamento foi alterado (i) em 05 de outubro de 2010, por meio do Instrumento
Particular de Alteracdo e Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissao de Cotas do
Fundo, que também re-ratificou a Primeira Emissdo e (ii) em 19 de novembro de 2010, por meio do
Instrumento Particular de Segunda Alteracao e Consolidacdo do Regulamento. O instrumento de constituicao
do Fundo, bem como o inteiro teor de seu Regulamento, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1751817, sendo que (i) o Instrumento
Particular de Alteracdo e Consolidacdao do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1752999, em 5 de outubro de
2010 e (ii) o Instrumento Particular de 2* Alteracao e Consolidacao do Regulamento, juntamente com o
Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1756666, em 22 de novembro de 2010.

Sera admitida a colocacao parcial das Cotas Seniores, sendo que a Oferta Publica somente sera mantida se
atingido o montante minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalentes a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas Seniores (“Subscricdo Minima”), hipotese em que as Cotas Seniores que nao forem
colocadas no dmbito da Oferta Publica serdo canceladas pelo CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira devidamente habilitada e autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n.° 1223,
de 15 de janeiro de 1990, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.
1.111, 2° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 33.868.597/0001-40 (“Administrador”), na qualidade de
instituicao administradora do Fundo.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da
Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 409/04”),
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdio de Cotas Seniores (“Boletim de
Subscricao”), os termos aqui utilizados iniciados em letras maiUsculas terao o significado a eles atribuido no
Regulamento.
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO CIVIL DATA NASC. PROFISSAO NACIONALIDADE | DOC. IDENTIDADE | ORGAO EMISSOR
I-ENDERE(;O : : : ;\l" ;:OMPLEMENTO
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE / FAX
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

BANCO INDICADO PARA CREDITO DE RENDIMENTOS N° DO BANCO N° DA AGENCIA N° DA CONTA

COTAS SENIORES SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE R$ 100,00

QUANTIDADE VALOR

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. TODAS AS COTAS SENIORES S_ERAO NOMINATIVAS E ESCRITURAIS, DE ACORDO COM O ARTIGO 6° DA
INSTRUCAO CVM N.° 472/08 E SERAO INTEGRALIZADAS, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, NA DATA DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2010.

2. AS COTAS SENIORES PODERAO SER NEGOCIADAS EM MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA
BM&FBOVESPA S.A. BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA”).

3. AS IMPORTANCIAS EM DINHEIRO RECEBIDAS DO COTISTA PELA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS SERAO
DEPOSITADAS EM BANCO COMERCIAL, NA CONTA CORRENTE DO ADMINISTRADOR, CUJOS DADOS SAO OS
SEGUINTES:

BANCO: [+]

AGENCIA: [+]

CONTA: [+]

4. NAO HAVERA RESGATE DE COTAS.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

1. COORDENADOR LiDER DA OFERTA:

MATONE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
RUA MARIANTE, 25

BAIRRO MOINHOS DE VENTO

CEP 90430-181 - PORTO ALEGRE - RS

AT. SR.: ERNANDI VARDELEY PEREIRA MARTINS DE AVILA

TEL./FAX: (51) 3511-0101

E-MAIL: info@matonedtvm.com.br

2. ADMINISTRADOR DO FUNDO:

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
AVENIDA PAULISTA, N.° 1.111, 2° ANDAR - PARTE

CEP 01311-000 - SAQ PAULO - SP

AT.: ERICK WARNER DE CARVALHO

TEL.: (11) 4009-7090

FAX: (11) 2122-2054

E-MAIL: erick.carvalho@citi.com
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DECLARAGCAO DO SUBSCRITOR

O SUBSCRITOR, NESTE ATO, DECLARA PARA 0OS DEVIDOS FINS QUE CONHECE, ESTA DE ACORDO E NESSE
SENTIDO, ADERE A TODAS AS DISPOSICOIES CONSTANTES DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E DO REGULAMENTO,
EM CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL.

O SUBSCRITOR DECLARA AINDA QUE:

(1) E INVESTIDOR QUALIFICADO, NOS TERMOS DO ARTIGO 109 DA INSTRUGCAO CVM N.° 409/04, E CONHECE 0S
RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NAS COTAS SENIORES DE EMISSAO DO FUNDO;

(Il) TEM CONHECIMENTO E EXPERIENCIA EM FINANGAS E NEGOCIOS SUFICIENTES PARA AVALIAR OS RISCOS E O
CONTEUDO DA OFERTA E E CAPAZ DE ASSUMIR TAIS RISCOS; E

(1) TEVE AMPLO E IRRESTRITO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGOU NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE AQUELAS NORMALMENTE FORNECIDAS NO PROSPECTO.

LOCAL DATA

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE: (I) ESTOU DE | ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER OU DA INSTITUICAO
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E |PARTICIPANTE, CONFORME O CASO:

DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO E (Il) RECEBI UMA COPIA E TENHO
CONHECIMENTO DO  INTEIRO TEOR DO
REGULAMENTO E DO PROSPECTO DO FUNDO.

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

FUNDO (REPRESENTADO PELO ADMINISTRADOR)

TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF/MF: CPF/MF:
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RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 12.594.985/0001-00
RECIBO DE INTEGRALIZAGCAO DE COTAS SENIORES
| N° [] |

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuicao publica de cotas seniores da primeira emissao do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (respectivamente, “Oferta Publica”, “Cotas Seniores”, “Primeira Emissao” e
“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucao
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2004, conforme alterada, e da
Instrucdo da CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, sob a coordenacdo de MATONE
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua
Mariante, n.° 25, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 89.960.090/0001.76 (“Coordenador Lider”).

A Oferta PUblica sera composta por 800.000 (oitocentas mil) Cotas Seniores, com valor unitario de RS 100,00
(cem reais), na data de emissdo, qual seja, 22 de setembro de 2010, perfazendo a Oferta Publica o valor
total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

A Primeira Emissao e a Oferta Publica foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do
do RB CAPITAL PRIME REALTY | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, formalizado em 22 de setembro
de 2010 pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar - parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 33.868.597/0001-40, na qualidade de instituicao administradora do Fundo (“Administrador”)
e registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n.° 1751817. O Regulamento foi alterado (i) em 05 de outubro de 2010, por meio do Instrumento
Particular de Alteracdao e Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacdo da Primeira Emissao de Cotas do
Fundo, que também re-ratificou a Primeira Emissdo e (ii) em 19 de novembro de 2010, por meio do
Instrumento Particular de Segunda Alteracao e Consolidacdo do Regulamento. O instrumento de constituicao
do Fundo, bem como o inteiro teor de seu Regulamento, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1751817, sendo que (i) o Instrumento
Particular de Alteracao e Consolidacao do Regulamento e Re-Ratificacao da Primeira Emissao de Cotas do
Fundo, juntamente com o Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1752999, em 5 de outubro de
2010 e (ii) o Instrumento Particular de 2* Alteracao e Consolidacao do Regulamento, juntamente com o
Regulamento alterado e consolidado, foram registrados no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1756666, em 22 de novembro de 2010.
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ANEXO VII

o Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira
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O Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) RB Capital Prime Realty | sera estruturado com base nos resultados
gerados pelas receitas de comercializagdo de 10 (dez) projetos residenciais, sendo que nessa analise foram
considerados 4 projetos como um Unico.

A tabela a seguir relaciona os empreendimentos que compdem o Fll e a participagdo em cada um deles:

N° Empreendimento Endereco Area Privativa Participagao
(m?) do FlI
1 Allegro Rua Soldado José Vicente de Paula — 6.070,38 35,00%
Parque Novo Mundo — S&o Paulo — SP
2 Lumina Rua Professor Rodolfo Sao Tiago, 75 — 47.356,80 35,00%
Belém — Sao Paulo — SP
3 Jardim de Evora Avenida Rio das Pedras, 1.522 — 9.477,50 30,00%
Aricanduva — Séo Paulo — SP
4 Ineditto Avenida Nemer Feres Rahall, s/n — 16.394,72 20,00%
Ferrazépolis — Sdo Bernardo do Campo —
SP
5 Nipo Vila Maria Avenida José Maria Fernandes, 480 — 13.904,20 30,00%
Parque Novo Mundo — Sao Paulo — SP
6 Interclube Parque Avenida Interlagos, 1.555 — S&o Paulo — SP 53.361,12 50,00%
Residencial
7 Portfélio Schahin
71. Twice Rua Anténio Alonso Gonzalez, 515 — 25.216,32 56,00%
Guaruja — SP
7.2. Parque dos Passaros e Avenida Albert Bartholomeu — Sao Paulo — 80.366,50 10,00%
Parque das Flores SE
7.3. Arcadia Rua Brasilio Machado, 533 — Sao Bernardo 74.264,00 32,00%

do Campo - SP

2. DATA DA AVALIAGAO

Novembro de 2010.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidi
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
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3. ESTUDO DE VIABILIDADE

3.1. Data Base

A data base da viabilidade do Fundo & Novembro de 2010. O valor de integralizagéo é
R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais).

O Fundo sera trancheado na proporgédo de 80% (oitenta por cento) para a Tranche Sénior,
equivalente a R$80.000.000 (oitenta milhdes de reais); e 20% para a Tranche Subordinada,
equivalente a R$ 20.000.000 (vinte milhdes de reais).

3.2. Aquisi¢cado dos Empreendimentos

Os empreendimentos serdo adquiridos pelo valor de aproximadamente R$ 93.747.000,00 (noventa e
trés milhdes, setecentos e quarenta e sete mil reais), com base nos laudos de avaliagéo elaborados
pela COLLIERS para cada um dos empreendimentos, cujas caracteristicas gerais estdo apresentadas
nos anexos desse estudo.

3.3. Fluxo de Recebiveis

O somatério dos resultados financeiros dos Fluxos de Caixa projetados individualmente para cada um
dos 10 empreendimentos, ja aplicados os percentuais pertinentes ao Fll resultaram nos seguintes
valores anuais:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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ANO VALOR ANUAL (R$)

2010 966.829,00
2011 48.250.552,00
2012 35.020.311,00
2013 18.272.407,00
2014 5.145.547,00
2015 8.727.946,00

3.4. Despesas de Distribuicédo

No ato de instituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio incidirdo os custos de distribuicéo —
estimados em torno de 1,25% do patrimdnio liquido inicial da cota sénior.

Nessa mesma data o Fll pagara R$ 400.000,00 referentes a:
e Publicagéo, Prospectos e Outros: R$ 200.000,00;
e Assessoria Legal: R$ 150.000,00; e,
e Taxa de Registro CVM: R$ 82.870,00.

3.5. Coordenador Lider

Cabera ao coordenador lider o recebimento de R$ 50.000,00 fixos em Novembro de 2010.

3.6. Despesas de Estruturagao

As despesas de estruturagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - equivalentes a 1,20% do
patriménio liquido inicial da cota sénior — serdo pagas em 24 parcelas mensais de igual valor, a partir
da data de integralizagdo dos recursos.

3.7. Despesas Recorrentes

A taxa de administracdo e gestdo do Fll, a serem pagas mensalmente, serdo equivalentes a 0,30%
a.a. do patriménio liquido apurado no més anterior.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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A consultoria_imobiliaria, a ser paga mensalmente, serd equivalente a 0,45% a.a. do patriménio
liquido apurado no més anterior.

Demais Despesas:

e Taxa de Registro BM & BOVESPA: R$7.700,00 por trimestre, cobrada a partir de Novembro
de 2010;

e Demais Despesas: R$ 100.000,00 por ano, mensalizada, cobrada a partir de Novembro de
2010;

3.8. Caixa

O valor inicial do caixa € equivalente a diferenga entre o valor da captagéo, o valor de aquisi¢do dos
ativos e estruturagao do Fll, com provisionamento minimo de R$ 400.000,00.

A remuneragcéo financeira do caixa ocorrerd mensalmente com base em 80% do CDI (Certificado de
Depésito Interbancério).

3.9. Amortizacao das Cotas Séniores

A Amortizagdo do Principal devera ocorrer conforme curva fornecida pela RB Capital, que sera
iniciada em Margo/2011 e terminara em Abril de 2013, na seguinte proporgao:

PERIODO VALOR MENSAL (R$)
Margo/11 a Fevereiro/2012 2.000.000,00
Margo/12 a Abril/2013 4.000.000,00

3.10. Pagamento de Juros

Com relagdo ao pagamento dos Juros, a Tranche Sénior tera prioridade no seu recebimento em
relagéo a Tranche Subordinada. Dessa forma, a Tranche Sénior sera integralmente amortizada antes
do inicio da distribuicdo de resultado para a Tranche Subordinada.

As cotas seniores serdo ofertadas publicamente, com previsao de liquidagéo financeira em Dezembro
de 2010.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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A remuneracéo alvo da Tranche Sénior sera de 8,50% ao ano, acrescida da variagdo acumulada do
IPCA. Essa taxa é indicativa, porém néo é garantida.

O pagamento de juros ocorrera mensalmente a partir de Dezembro de 2010, referente a apuragao do
més anterior, levando em consideragéo a data base dessa analise.

Apds a extingdo das cotas seniores, o caixa mensal gerado pelo Fll sera integralmente distribuido
para pagamento da tranche subordinada.

3.11. Viabilidade do FlI

Para fins de Andlise de Viabilidade Financeira do Fundo de Investimento Imobiliério objeto deste
estudo, todas as entradas e saidas do Fluxo de Caixa iniciam-se na data base de 30 de Novembro de
2010.

Todas as analises foram feitas em Moeda Constante, sem consideragdo de eventuais projegdes
inflacionarias.

A viabilidade considera a integralizagdo do FIl em Novembro/2010 com inicio de pagamento em
Dezembro/2010.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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2010 2011 2012 2013 2014 2015

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -R$ 94.216.041 RS 48.250.552 R$ 35.029.311 RS 18.272.407 RS 5.145.547 RS 8.727.946
Fluxo dos Projetos RS 966.829 R$ 48.250.552 R$35.029.311 RS 18.272.407 RS 5.145.547 RS 8.727.946
Aquisi¢do do Ativo -R$ 93.700.000 RSO RSO RSO RSO RSO
Distribuicdo -R$ 1.000.000 RSO RSO RSO RSO RSO
Coordenador Lider -R$ 50.000 RSO RSO RSO RSO RSO
Custos Iniciais -R$ 432.870 RSO RSO RSO RSO RSO
Novos Aportes RSO RSO RSO RSO RSO RSO
DESPESAS OPERACIONAIS -R$ 119.167 -R$ 1.304.550 -R$ 1.032.050 -R$ 305.800 -R$ 280.800 -R$ 280.800
Gestdo + Administragdo -R$ 62.500 -R$ 693.750 -R$ 461.250 -R$ 175.000 -R$ 150.000 -R$ 150.000
Estruturagdo -R$ 40.000 -R$ 480.000 -R$ 440.000 RSO RSO RSO
Taxa de Registro BM&FBOVESPA RSO -R$30.800 -R$30.800 -R$30.800 -R$30.800 -R$ 30.800
Outras Despesas -R$ 16.667 -R$ 100.000 -R$ 100.000 -R$ 100.000 -R$ 100.000 -R$ 100.000
TRANCHE SENIOR R$79.454.281 -R$25.934.699 -R$47.397.104  -R$ 16.272.860 RS0 RSO
Integralizagdo do Fundo RS 80.000.000 RSO RSO RSO RSO RSO
Amortizagdo Principal RSO  -R$20.000.000 -R$44.000.000 -R$ 16.000.000 RSO RSO
Juros Tranche Senior -R$ 545.719 -R$5.934.699 -R$3.397.104 -R$ 272.860 RSO RSO
TRANCHE SUBORDINADA R$ 20.000.000 RS0 RS0  -R$17.420.974 -R$ 4.877.708 -R$9.353.445
Integralizagdo do Fundo RS 20.000.000 RSO RSO RSO RSO RSO
Amortizagdo Principal RSO RSO RSO RSO RSO RSO
Juros Tranche Subordinada RSO RSO RSO  -R$17.420.974 -R$ 4.877.708 -R$9.353.445
Remuneragéo Financeira RS 67.661 R$914.532 RS 2.361.309 RS 438.892 RS$67.168 RS 66.392
FLUXO DE CAIXA RS 5.186.733 R$21.925.835 -R$11.038.534  -R$ 15.288.334 -R$ 839.907
Taxa Interna de Retorno (TIR) 0,68% ao més

Tranche Senior 8,50% ECELL

Analisando-se exclusivamente a Tranche Sénior, nota-se que uma cota adquirida na emissao inicial
do FIlI tera retorno médio mensal de 0,68% ao més, ou 8,50% ao ano, acrescida da variagdo
acumulada do IPCA.

Colliers International Brasil, and certain of its idiaries, is an ir owned and busin and a member firm of
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4. ENCERRAMENTO

Este trabalho é independente e totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do
profissional responsavel.

Este estudo de viabilidade é composto por 9 (nove) folhas e 7 (sete) anexos que correspondem ao
resumo das principais caracteristicas dos empreendimentos que serdo adquiridos pelo Fll.

Declaramos que nem o signatario, nem seus subordinados, possuem quotas do Fundo de
Investimento Imobiliario que sera proprietario dos imoveis.

S30 Paulo, 22 de Novembro de 2010.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CREA 0931874

kLA /) - ¢ -
X ¢ W%\A/\/\c/\/x A

Paula Cristina Alonso Casarini
Engenheira Civil
Responsavel Técnico
CREA 5.060.339.429
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5.1.1. Aspectos de Localizagéo

Rua Soldado José Vicente de Paula — Parque Novo Mundo — Sao

Enderecgo:
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Mapa de Localizagéo Fachada

5.1.2. Caracteristicas Principais

O empreendimento localiza-se no bairro Parque Novo Mundo, zona norte da
cidade, préximo ao Terminal de Cargas, a Marginal Tieté e rodovias como a
Presidente Dutra e a Rodovia Ayrton Senna.

O acesso principal ao imovel ¢ feito pela Av. Serafim Gongalves Pereira, a partir
da Av. Marginal do Tieté.

e Caracteristicas do o Areade Terreno: 3.661,00m?
Empreendimento: o Area Privativa Total: 6.070,38m?
e NUmero Total de Unidades: 108
o Area Util Média da Unidade: 56,21m?

e Localizagao:

e Via de Acesso:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Rua Soldado José Vicente de Paula com

Vista da fachada do imével L e
imoével a direita

Rua Soldado José Vicente de Paula com

Vista da entrada do empreendimento. L R
imovel a esquerda

5.1.3. Premissas Principais

5.1.3.1. Saldo em Conta

e Emset/10 =R$ 2.608.222,00
e Corrigido pelo INCC

5.1.3.2. Construcao

e Percentual Performado = 100%

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.

297



Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PABX +55 11 3323-0000

04551-000 Sao Paulo SP FAx  +55 11 3323-0001 C I]j_

Brasil 0 CI' S
www.colliers.com.br INTERNATIONAL

5.1.3.3. Receita de Vendas

e VGV Total = R$ 15.733.168
e Unidades Vendidas: 100%
e VGV aRealizar: R$ 6.145.527,00

5.1.3.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.
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5.2.1. Aspectos de Localizagéo

Enderego: Rua Prof. Rodolfo S&o Tiago, 75 — Belém — S&o Paulo - SP.

SeiafmPol___piscaina

Nova Tets

:

e
e p =
e

ML g
Vo=
%

Mapa de Localizagéo Fachada

5.2.2. Caracteristicas Principais

e Localizagéo: O empreendimento localiza-se no bairro do Belém, zona leste
da cidade de Sao Paulo, proximo ao Hospital Santa Virginia,
ao Parque Estadual do Belém e a Avenida Celso Garcia, que
liga a zona leste ao centro e a diversos pontos da cidade.

e Via de Acesso: O acesso mais facil ao imovel é feito pela Avenida Celso
Garcia, porém as vias de acesso ao imoével podem ser feitas
pelas ruas Prof. Rodolfo Sdo Tiago e Conselheiro Cotegipe

e Caracteristicas Fisicas: o Area de Terreno: 13.340,49m?

o Area Privativa Total: 47.356,80m?
e Numero Total de Unidades: 384
o Area Util Média da Unidade: 123,33m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Rua Prof. Rodolfo Sao Tiago, com imével a Rua Prof. Rodolfo Sdo Tiago, com imével a
esquerda direita

Vista frontal do canteiro de obras Ao fundos vista das torres

5.2.3. Premissas Principais

5.2.3.1. Saldo em Conta

e Emset/10 = R$ 221.025,00
e Corrigido pelo INCC

5.2.3.2. Construcao

e Percentual Performado = 22,83%
e Prazo para Concluséo = 22 meses

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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5.2.3.3. Receita de Vendas

e VGV Total = R$ 182.185.238,56
e Unidades Vendidas: 99,74%
e VGV aRealizar: R$ 142.860.098,00
e Unidades em Estoque:
o 1unidade
o Valor de Venda da Unidade = R$ 528.000,00
o Forma de Financiamento:
= Ato=3,5%
= 30dias =3,5%
= 60 dias =3,5%
Mensais = 8,5%
Anuais = 7,0%
Chaves = 4,0%
Pés Chaves = 70%

5.2.3.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
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5.3.1. Aspectos de Localizagéo

Endereco: Avenida Rio das Pedras, 1.522 — Aricanduva, Sio Paulo - SP.
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Mapa de Localizagéo Fachada

5.3.2. Caracteristicas Principais

e Localizagao O empreendimento esta localizado em Aricanduva, bairro de
classe popular da zona leste de Sao Paulo, proximo a grandes
centros de consumo como Carrefour, Interlar Aricanduva, Auto
Shopping e Shopping Aricanduva.

e Via de Acesso As principais vias de acesso sdo a Avenida Rio das Pedras,
Conselheiro Carrao, Aricanduva e Radial Leste.
e Caracteristicas do o Areade Terreno: 3.000,00m?
Empreendimento: e Area Privativa Total: 9.447,50m?

e Numero Total de Unidades: 140
o Area Util Média das Unidades: 67,70m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Avenida Rio das Pedras com imével a esquerda

Vista do imoével pela Avenida Rio das Pedras Avenida Rio das Pedras com imoével a direita

5.3.3. Premissas Principais

5.3.3.1. Saldo em Conta

e Emjulho/10 = R$ 784.560,92
e Corrigido pelo INCC

5.3.3.2. Construcéao

e Percentual Performado = 89,96%
e Prazo para Conclusao = 14 meses

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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5.3.3.3. Receita de Vendas

VGV Total = R$ 24.508.147
e Unidades Vendidas: 89,29%
e VGV aRealizar: R$ 17.990.854,00
e Unidades em Estoque:
o 15 unidades

Valor de Venda da Unidade = R$ 187.069,00
Velocidade de Vendas = 7 meses
Forma de Financiamento:

= Ato=3,68%

= 30dias=0%

O O O

60 dias = 0%
Mensais = 12%
Anuais = 0%

Chaves = 4,22%
Pés Chaves = 80,1%

5.3.3.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61

countries worldwide.
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5.4.1. Aspectos de Localizagéo

Endereco: Avenida Nemer Ferez Rahall esquina com Rua Ari Barroso —
Bairro Ferrazépolis - Sdo Bernardo do Campo - SP.
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Mapa de Localizagéo Fachada
5.4.2. Caracteristicas Principais
e Localizagao: O empreendimento localiza-se no Bairro Ferrazépolis, Municipio de S&o

Bernardo do Campo, préximo ao Hipermercado WalMart, Centro de
Distribuigdo das Casas Bahia e Rodovia Anchieta.

e Via de Acesso: O acesso principal ao imével é feito pela Avenida Rotary e Rodovia
Anchieta.
e Caracteristicas do o Areade Terreno: 4.327,78m2
Empreendimento: o Area Privativa Total: 16.394,72m?

e Numero Total de Unidades: 304
o Area Util Média da Unidade; 53,93m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Fachada do empreendimento

Vista do emprendimento pela Avenida Nemer Ferez
Rahall

Rua Ari Barroso com imével a esquerda

5.4.3. Premissas Principais

5.4.3.1. Saldo em Conta

e Em setembro/10 = R$ 1.058.713,12
e Corrigido pelo INCC

5.4.3.2. Construcao

e Percentual Performado = 81,64%
e Prazo para Conclusdo = 4 meses

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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5.4.3.3. Receita de Vendas

VGV Total = R$ 43.578.000,00

e Unidades Vendidas: 93,14%

e VGV aRealizar: R$ 35.984.658,00
e Unidades em Estoque:

o 17 unidades

o Valor de Venda da Unidade = R$ 159.910,00
o Velocidade de Vendas = 5 meses
o Forma de Financiamento:

= Ato=2%

= 30dias =2%

= 60 dias =2%

= 90 dias = 2%

= Mensais = 6%

= Anuais = 0%

= Chaves =0,5%

= Pos Chaves = 85,5%

5.4.3.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61

countries worldwide.
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5.5.1. Aspectos de Localizagao

Enderecgo: Avenida José Maria Fernandes, 480 — Parque Novo Mundo —
Séao Paulo, SP.

Mapa de Localizagéo Fachada

5.5.2. Caracteristicas Principais

e Localizagio: A propriedade esta localizada no bairro do Parque Novo Mundo, na zona norte
da cidade de Séao Paulo, a regido oferece boa infraestrutura urbana, ruas largas,
e ocupagdo heterogénea apresentando uma grande quantidade de
transportadoras, galpdes industriais, comércio de ambito local e residéncias de
padrdo simples a médio.
e Via de Acesso: O principal acesso ao imovel € pela Avenida José Maria Fernandes e pela
Marginal Tieté.
e Caracteristicas Fisicas: ¢ Area de Terreno: 4.724,70m?
e Area Privativa Total: 13.904,20m2
e Numero Total de Unidades: 228
e Area Util Média da Unidade: 60,98m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Via de acesso ao imoével, com o imovel a Via de acesso ao imoével, com o imovel a
direita esquerda

Avenida José Maria Fernandes x Rua Sd.

Vista da fachada do imével Antdnio Aparecido

5.5.1. Premissas Principais

5.5.1.1. Saldo em Conta

e Emijulho/10 = R$ 1.095.189,24
e  Corrigido pelo INCC

5.5.1.2. Construcao

e Percentual Performado = 62,05%
e Prazo para Conclusdo = 18 meses

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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5.5.1.3. Receita de Vendas

VGV Total = R$ 36.010.318
e Unidades Vendidas: 93%
e VGV aRealizar: R$ 28.743.231,00
e Unidades em Estoque:
o 23 unidades

Valor de Venda da Unidade = R$ 197.251,00
Velocidade de Vendas = 23 meses
Forma de Financiamento:

= Ato=3,68%

= 30dias=0%
60 dias = 0%
90 dias = 0%
Mensais = 5,51%
Anuais = 4,66%
Chaves =6,15%
= Pos Chaves = 80%

L[]
O O O

5.5.1.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61

countries worldwide.
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5.6.1. Aspectos de Localizagéo

Enderego: Avenida Interlagos, 1555 — Interlagos — S&o Paulo - SP.

Mapa de Localizagéo Fachada

5.6.1.1. Caracteristicas Principais

e Localizagdo A propriedade esta localizada no bairro de Interlagos, na zona sul da cidade de
S&o Paulo, a regido oferece boa infraestrutura com Hipermercados, dois
shoppings, colégios, transporte publico, e uma ampla oferta de varejo.

e Via de Acesso: O principal acesso ao imével é pela Avenida Interlagos proximo a Washington
Luis.
e Caracteristicas Fisicas ¢ Area de Terreno Total: 32.000,00m?2
do Empreendimento: o Area Privativa Total: 53.361,12m?
e NUmero Total de Unidades: 876
o Area Util Média da Unidade: 60,91m?
o Participagéo do Fll: 36% das despesas e 50% das receitas

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Via de acesso ao imdével, com o imovel a

Frente do imovel
esquerda

Vista do imével a partir da Avenida Interlagos Vista frontal do imével
5.6.2. Premissas Principais

5.6.2.1. Saldo em Conta

e Por solicitagdo do consulente ndo foi considerada a existéncia de saldo em caixa na data base da
avaliagéo.

5.6.2.2. Construcao

e Percentual Performado = 49,84%
e Prazo para Conclusdo = 11 meses

5.6.2.3. Receita de Vendas

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affili: of i ies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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VGV Total = R$ 168.360.011,00
Unidades Vendidas: 92,47%
VGV Total a Realizar: R$ 125.549.593,00
VGV a Realizar - Participagéo Hines: R$ 62.774.796,00
Unidades em Estoque:
o 66 unidades
Valor de Venda da Unidade = R$ 241.368,00
Velocidade de Vendas = 22 meses (para 50% das unidades)
Forma de Financiamento:
= Ato=3,50%
30 dias = 1,75%
60 dias = 1,75%
90 dias = 0%
Mensais = 6,00%
Anuais = 0%
Chaves = 7%
Pés Chaves = 80%

e o o o o
O O O

5.6.2.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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TWICE, ARCADIA E

PARQUE DOS PASSAROS/PARQUE DAS
FLORES

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61

countries worldwide.
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5.7.1. Twice

5.7.1.1. Aspectos de Localizagao

Endereco: Rua Antonio Alonso Gonzales, x Antonio Alonso Gonzales — Asturias
Guaruja - Sao Paulo, SP.
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Mapa de Localizagéo Fachada

5.7.1.2. Caracteristicas Principais

e Localizagéo O empreendimento localiza-se no Bairro de Astirias municipio do Guaruja, litoral
do estado de S&o Paulo, préximo entre as praias das Astlrias e do Tombo.
e Via de Acesso O acesso principal ao imével ¢ feito pelas Avenidas dos Caicaras e General
Rondon.
e Caracteristicas do o Area de Terreno: 8.980,00m2
Empreendimento: o Area Privativa Total: 25.216,32m?

e Numero Total de Unidades: 288
o Area Util Média da Unidade: 87,56m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Vista da fachada do imével Vista do imoével

Rua Antonio Alonso Gonzales x Rua José da Rua José da Silva Rainho, imovel a
Silva Rainho esquerda

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Rua Antonio Alonso Gonzales, sentido Av. dos Rua Antonio Alonso Gonzales, Sentido
Caicaras, imovel a esquerda Praia, imovel a direita

5.7.1.3. Premissas Principais
5.7.1.3.1. Saldo em Conta

e Em agosto/10 = R$ 197.298,00 (projeto total)
e Corrigido pelo INCC

5.7.1.3.2. Construcgéao

e Percentual Performado = 66,04%
e Prazo para Conclusdo = 13 meses

5.7.1.3.3. Receita de Vendas

VGV Total: R$ 86.404.399

Unidades Vendidas: 70,00%

VGV a Realizar: R$ 41.441.646,00

Unidades em Estoque:
o 89 unidades
o Valor de Venda Médio da Unidade= R$ 341.676,00
o Curva de Recebiveis: fornecida pelo consulente

5.7.1.3.4. Impostos

e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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5.7.1.3.5. Participacao

Schahin = 70%
RB Capital = 80% da participacdo da Schahin

5.7.2. Parque dos Passaros / Parque das Flores

5.7.2.1. Aspectos de Localizagéo

Enderego: Rua Albert Bartholome — Butanta - Sao Paulo, SP.
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Mapa de Localizagéo

Fachada

5.7.2.2. Caracteristicas Principais

e Localizagao

e Via de Acesso

O empreendimento localiza-se no Bairro do Butanta, S&o Paulo, préximo entre
do Shopping Raposo, Carrefour, Makro e estagéo do Metro Vila Sonia.

O acesso principal ao imovel ¢ feito pela Avenida Eliseu de Almeida e Rodovia
Raposo Tavares.

e Caracteristicas do o Area de Terreno: 65.500m?
Empreendimento: o Area Privativa Total: 80.366,50m?
e Numero Total de Unidades: 1.124
o Area Util Média da Unidade: 71,50m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of

Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61

countries worldwide.
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Vista da fachada do imével Rua Albert Bartholomé x Rua Marcilio de Sa

Rua Albert Bartholomé, sentido Rodovia Raposo  Rua Albert Bartholomé x Rua Comandante
Tavares. Roque Licciardi, com imoével a esquerda

5.7.2.3. Premissas Principais
5.7.2.3.1. Saldo em Conta

e Em agosto/10 = R$ 2.281.668,55 (projeto total)
e Corrigido pelo INCC

5.7.2.3.2. Construcgéao

e Percentual Performado = 3,95%
e Prazo para Conclusdo = 31 meses

5.7.2.3.3. Receita de Vendas

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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VGV Total: R$ 291.908.941,55

Unidades Vendidas: 93,15%

VGV a Realizar: R$ 222.379.272,00

Unidades em Estoque:
o 114 unidades
o Valor de Venda Médio da Unidade= R$ 287.020,00
o Curva de Recebiveis: fornecida pelo consulente

5.7.2.3.4. Impostos
e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.
5.7.2.3.5. Participacéao

e Schahin =12,50%
o RB Capital = 80% da participagdo da Schahin

5.7.3. Arcadia

5.7.3.1. Aspectos de Localizagao

Endereco: Rua Brasilio Machado, 555 — Centro — S&o Bernardo do Campo -
Sé&o Paulo, SP.
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Mapa de Localizagéo Fachada

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of

Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.

325



Rua das Olimpiadas, 205 1° andar

paBx +55 11 3323-0000
04551-000 Sao Paulo SP FAx  +55 11 3323-0001
Brasil

Colliers
www.colliers.com.br

INTERNATIONAL

5.7.3.2. Caracteristicas Principais

e Localizacéo O empreendimento localiza-se no Bairro de Santa Terezinha municipio de S&o

Bernardo do Campo na regido ABCD da cidade de S&o Paulo, préximo ao
Shopping Metropole, Pago Municipal e Universidade Uniban.
e Via de Acesso O acesso principal ao imével ¢é feito pelas Avenidas Faria Lima, Rotary e
Francisco Prestes Maia.

e Caracteristicas do o Area de Terreno: 24.401,00m?
Empreendimento: o Area Privativa Total: 74.264,00m?

NUmero Total de Unidades: 800

Area Util Média da Unidade: 92,83m?
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Fachada do imovel

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of

Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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Rua Brasilio Machado, sentido Av. Faria Lima, Rua Brasilio Machado, sentido Av. Rotary,
imovel a esquerda

imoével a direita

5.7.3.3. Premissas Principais

5.7.3.3.1. Saldo em Conta

e Emagosto/10 = R$ 1.680.400,00 (projeto total)
e Corrigido pelo INCC

5.7.3.3.2. Construcgéao

Percentual Performado = 66,63%

L]
Prazo para Concluséo = 15 meses

5.7.3.3.3. Receita de Vendas

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61

countries worldwide.
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e VGV Total: R$ 245.655.387,87

Unidades Vendidas: 61%

VGV a Realizar: R$ 92.221.773,00

e Unidades em Estoque:
o 380 unidades
o Valor de Venda Médio da Unidade= R$ 305.866,00
o Curva de Recebiveis: fornecida pelo consulente

5.7.3.3.4. Impostos
e 6,73% da receita, considerando Regime de Lucro Presumido.
5.7.3.3.5. Participacéao

e Schahin =40%
o RB Capital = 80% da participagdo da Schahin

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 480 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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