PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 18.107.880/0001-65

Administrado por
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

No montante de

RS 122.470.000,00

(cento e vinte e dois milhGes e quatrocentos e setenta mil reais)

Registro da Oferta das Cotas na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2013/022, em 30 de agosto de 2013
Codigo ISIN das Cotas: BRRBSRCTF006

O RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), est4 realizando a distribuicao publica primaria de 1.224.700 (um milhao, duzentas e vinte e
quatro mil e setecentas) cotas de sua primeira emissao (“Cotas” e “Primeira Emissao”), todas nominativas e escriturais, com valor unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota na
data da primeira integralizacao de cotas do Fundo, perfazendo o montante total de R$ 122.470.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos e setenta mil reais) (“Oferta”). A Oferta
sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conforme procedimentos previstos na Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08”) e na Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”).

A Oferta é coordenada pela RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”), sendo que o processo de
distribuicao das Cotas ira contar, ainda, com a adesao de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicao de valores mobiliarios, a serem contatadas
por meio de carta convite (“Instituigées Consorciadas Aderentes”), ou, ainda, especialmente convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de distribuicao das Cotas
(“Instituicées Consorciadas Especiais”, sendo as Instituicdes Consorciadas Aderentes e as Instituicdes Consorciadas Especiais igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto,
simplesmente como “Instituicdes Consorciadas”, sendo o Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas, quando considerados em conjunto, simplesmente como “Instituicées Participantes
da Oferta”), as quais estarao sujeitas as obrigacées e responsabilidades definidas nos documentos desta Oferta, inclusive no que se refere as disposicoes regulamentares e legislacao em vigor.
0 Coordenador Lider sera a instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta.

0O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, formalizado em 24 de abril de 2013
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013, na condicao de
Administradora de Fundos de Investimento, autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 3.241, de 04 de janeiro de 1995, a administrar fundos de investimento e a administrar
carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (“Administrador”),
que também aprovou o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e a realizacdo da Oferta. O instrumento de constituicao do Fundo foi registrado em 26 de abril de 2013 no
2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001666599. O Regulamento foi alterado pelo “Instrumento Particular de 1 Alteragao do RB Capital 5R
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, celebrado em 17 de maio de 2013, o qual foi registrado em 22 de maio de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
de Brasilia, Distrito Federal, sob o n® 0001753000, pelo “Instrumento Particular de 22 Alteracao do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 17
de junho de 2013 e registrado em 26 de junho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001834091, pelo “Instrumento Particular de 3*
Alteracao do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 05 de julho de 2013 e registrado em 11 de julho de 2013, no 2° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001847244, e pelo “Instrumento Particular de 4 Alteracao do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
celebrado em 16 de julho de 2013 e registrado em 18 de julho de 2013, no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1857162.

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, sendo regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela
Instrugcdo CVM n° 472/08 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CYM em 29 de maio de 2013, nos
termos da Instrugdo CVM n° 472/08.

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagao em vigor (“Investidores”).

A Oferta das Cotas do Fundo foi registrada na CVM sob o n® CVYM/SRE/RFI/2013/022 em 30 de agosto de 2013.

As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), observado o disposto no Regulamento. A negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concessao do registro
de funcionamento do Fundo por parte da CVM e a liberagao para negociacéo pela BM&FBOVESPA.

Este Prospecto Definitivo contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente
Prospecto Definitivo estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo, quanto do Regulamento,
com especial atenc¢éo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e & composi¢do de sua carteira, bem como as disposi¢ées deste
Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

A autorizacdo para o registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu
Administrador, de sua politica de investimento, do seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunsténcia, ser considerado uma recomendac&o de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores
deverao realizar sua propria anélise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigao financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas. Os
investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco”, constante das paginas 83 a 94 deste Prospecto Definitivo, para ciéncia de certos fatores de risco que devem ser considerados com
relagéo a subscricao de Cotas.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO
DEVIDA AO ADMINISTRADOR E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES: , ‘
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA
OFERTA PELA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA DAS COTAS PREVISTA NESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes aqui contidos, no singular ou no plural, terao o

seguinte significado:

“5R”:

A 5R SHOPPING CENTERS LTDA., sociedade limitada, sediada na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Major Sylvio
de Magalhaes Padilha, n° 5.200, Edificio Quebec - Bloco F, Loja 3,
Jardim Morumbi, CEP 05693-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.425.742/0001-00 e na JUCESP sob o NIRE n° 35.225.269.090,
ou empresa do mesmo grupo economico.

“5R Properties”:

A 5R PROPERTIES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Major
Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5.200, Edificio Quebec - Bloco F,
Loja 3, Jardim Morumbi, CEP 05693-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°10.209.661/0001-85.

“5RTC”:

A TCl INVESTIMENTOS SPE S.A. (cuja denominacao social sera
posteriormente alterada para 5RTC Investimentos Imobiliarios SPE
S.A.), sociedade anonima, com sede na Cidade de Santa Rita do
Passa Quatro, Estado de Sao Paulo, na Rua Marechal Deodoro, n°
875, Sala 01, Bairro Jardim América, CEP 13670-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.180.556/0001-59.

“Administrador”:

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto
aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n° 3.241, de 04 de janeiro de
1995, com sede em Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua
Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
2.300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, cujo diretor responsavel é o Sr. Marcos Roberto Vasconcelos,
brasileiro, casado, economista, com domicilio profissional na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°
2300, 11° andar, portador da cédula de identidade RG n°
35.739.361-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 740.661.299-00,
na qualidade de Vice-Presidente de Gestao de Ativos de Terceiros
do Administrador.

“Anuncio de
Encerramento”:

0O anuncio de encerramento da Oferta elaborado nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio”:

0 anlncio de Inicio da Oferta, elaborado nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03.

“Assembleia Geral de

Cotistas”:

A assembleia geral dos cotistas do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”:

A participacao detida, direta ou indiretamente, pelo Fundo nos
Empreendimentos, por meio de (i) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis que se enquadrem na politica de investimento do
Fundo; (ii) acbes, cotas ou outros valores mobiliarios, conversiveis
ou permutaveis em acbes/cotas, de emissao dos Veiculos de
Investimento; e (iii) Certificados de Potencial Adicional de
Construcao - CEPAC.




“Ativos de Renda Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, podendo ser
(i) cotas de emissao de fundos de investimento classe renda fixa,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo; (ii)
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, desde que, no Gltimo
caso, emitidos por instituicées financeiras de primeira linha; (iii)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

“Auditor Independente”:

A Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 49.928.567/0001.11, com sede na Rua
Alexandre Dumas, n° 1.981, Chacara Santo Antonio, Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

“Aviso ao Mercado”:

0 aviso que antecede o AnUncio de Inicio e traz informacgoes
complementares a Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrucao
CVM n° 400/03.

“BM&FBOVESPA”:

A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

“Boletim de Subscricdao”:

O boletim de subscricao de Cotas do Fundo.

“CEPAC”:

O Certificado de Potencial Adicional de Construcao.

“Codigo Civil Brasileiro”:

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Contrato de
Distribuicdo”:

O Contrato de DistribuicGo Primdria de Cotas sob o Regime de
Melhores Esforcos do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl, firmado entre o Fundo, o
Coordenador Lider e a BM&FBOVESPA em 13 de agosto de 2013,
por meio do qual, entre outras avencas, o Coordenador Lider foi
contratado pelo Fundo para realizar a distribuicdo publica
primaria das Cotas.

“Contrato de Gestdo”:

O Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio, a ser
firmado entre o Fundo, o Gestor e o Administrador, na qualidade
de interveniente anuente, para estabelecer os termos e condicoes
da prestacao de servicos de gestao de carteira ao Fundo.

“Convencéao de
Condominio”:

A convencdo de condominio referente a cada um dos
Empreendimentos investidos pelo Fundo, na qual serao fixadas as
regras e parametros para a administracdo e exploracao dos
Empreendimentos.

“Coordenador Lider”:

A RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, Parte, Jardim Europa,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76.

“Cotas”:

As cotas de emissao do Fundo.

“Cotas Remanescentes”:

As cotas de emissao do Fundo que nao foram subscritas até a Data da
Primeira Liquidacdo, necessarias para atingir o Volume Total da
Oferta.

“Cotistas”:

Os titulares das Cotas de emissao do Fundo.




“Critérios de
Elegibilidade”:

Os critérios de elegibilidade que deverao ser observados quando
da selecao dos Empreendimentos, os quais estao devidamente
descritos na secao “Politica e Estratégia de Investimento”
constante da pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

“Cronograma de Obras”:

O cronograma de cada etapa das obras de desenvolvimento do
Shopping Praca Taquaral, conforme constante do Anexo VIl da
pagina 263 deste Prospecto Definitivo.

“CVM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data da Primeira

Distribuicdo de
Rendimentos”:

A primeira distribuicao de rendimentos, a que fazem jus as Cotas
da presente Oferta, sera realizada no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente a integralizacdo da totalidade das Cotas desta
Oferta e publicacdao do Anlncio de Encerramento.

“Data de Pagamento do
Prémio de Locacdo”:

Todo o 5° (quinto) dia Gtil do més imediatamente subsequente,
sendo que o 1° (primeiro) Prémio de Locacado devera ser pago, de
forma pro rata die, se for o caso, desde a Data da Primeira
Distribuicao de Rendimentos.

“Data de Liquidacao de
Cotas Remanescentes”:

Caso, na Data da Primeira Liquidacao nao seja atingido o Volume
Total da Oferta e o Coordenador Lider decida dar continuidade a
Oferta das Cotas Remanescentes, a data de cada liquidacao
posterior se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior ao Periodo de
Alocacao de Cotas Remanescentes.

“Data da Primeira

A data da primeira liquidacdo de Cotas do Fundo, a qual sera

Liquidacdo”: realizada em 23 (vinte e trés) Dias Uteis contados da data da
publicacdo do Anlncio de Inicio.

“Dia Util”: Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nao sendo
considerado como Dia Util aqueles em que, por qualquer motivo,
nao haja expediente na BM&FBOVESPA.

“Empreendedoras”: As empresas que serao responsaveis pelo desenvolvimento dos

Empreendimentos.

“Empreendedora Shopping

A Praca Taquaral Shopping Center S.A., com sede na Cidade de

Taquaral”: Piracicaba, Estado de Sao Paulo, na Rodovia do Aclcar, km. 156,
Campus Taquaral, CEP 13.400-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.740.914/0001-05, que sera responsavel pelo desenvolvimento
do Shopping Praca Taquaral.

“Empreendimentos”: Qualquer empreendimento imobiliario comercial que, no

momento do investimento, seja desenvolvido e/ou administrado
pela 5R, destinado para a exploracao de atividades na modalidade
de “shopping center”, em desenvolvimento ou ja em
funcionamento, e que se enquadre nos Critérios de Elegibilidade.

“Encargos do Fundo”:

Os custos e despesas descritos no Item 9.1 do Regulamento, de
responsabilidade do Fundo e que serao debitados, pelo
Administrador, do patrimonio liquido do Fundo.

“Escriturador” ou
“Custodiante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 -
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.




“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade técnica, econOmica e

financeira de cada Empreendimento.

comercial,

“Fundo”:

O RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.107.880/0001-
65.

“Gestor” ou “RB Capital”:

A RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Amauri, n° 255, Jardim Europa, CEP 01448-000,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n® 8.899, de 1° de agosto de 2006,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.981.934/0001-09.

“IBGE”:

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“INCC/FGV”:

O Indice Nacional de Custo da Construcdo, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas.

“Instituicées Consorciadas
Aderentes”:

Sao as sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado
de capitais na distribuicio de valores mobiliarios, a serem
contatadas por meio de carta convite.

“Instituic6es Consorciadas
Especiais”:

Sao as sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado
de capitais na distribuicao de valores mobiliarios, especialmente
convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicao das Cotas.

“Instituicées
Consorciadas”:

As Instituicbes Consorciadas Aderentes e as Instituicoes
Consorciadas Especiais, quando consideradas em conjunto.

“Instituicoes Participantes

da Oferta”:

O Coordenador Lider e as Instituicbes Consorciadas, quando
consideradas em conjunto.

“Instrucao CVM n°
306/99”:

A Instrucdo da CVM n° 306, de 05 de maio de 1999, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
400/03”:

A Instruc@o da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
409/04”:

A Instrucao da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
472/08”:

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
516/11”:

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Investidores”:

Sao todos e quaisquer investidores que vierem a adquirir as Cotas
objeto da presente Oferta.

“lnvestidores do Ultimo
Periodo de Alocacao”:

Os investidores que tiverem subscrito as Cotas do Fundo do
Periodo de Alocacdo em que ocorrer o excesso de demanda.

“IPCA/IBGE”:

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
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“Laudo de Avaliacao”:

O Laudo de Avaliacao do Shopping Praca Taquaral elaborado pela
COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL CONSULTORIA LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 205, 1° andar, conjunto 12, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.636.857/0001-58, que
integra o Anexo VI a este Prospecto.

“Lein® 4.591/64”:

A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.

“Lein® 6.385/76":

A Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n® 8.668/93”:

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein® 9.514/97":

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lein® 9.779/99”:

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein® 11.033/04”:

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas de Emissao do
Fundo.

“Paraiso Fiscal”:

Conforme determinacao da Receita Federal do Brasil, sdo paises
ou dependéncias que tributam a renda com aliquota inferior a
20%, bem como aqueles paises cuja legislacao protege o sigilo
relativo a composicdao societaria das empresas e listados na
Instrucao Normativa 1.037, de 04 de junho de 2010, da Receita
Federal do Brasil, ou outras que venham a substitui-la.

“Patrimoénio Liquido”:

O patrimoénio liquido do Fundo calculado de acordo com o Item
13.1 do Regulamento.

“Periodos de Alocacao”:

O Primeiro Periodo de Alocacdo em conjunto ou indistintamente
com o Periodo de Alocacao de Cotas Remanescentes.

“Periodo de Alocacédo de
Cotas Remanescentes”:

O periodo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir da data da
Ultima liquidacdo de Cotas Remanescentes, no qual as Cotas
Remanescentes distribuidas serdo subscritas e alocadas entre os
respectivos investidores.

“Pessoas Vinculadas”:

Qualquer pessoa que seja: (i) administrador ou controlador do
Administrador, (ii) administradores, empregados, operadores e
demais prepostos que desempenhem atividades de intermediacao
ou de suporte operacional, agentes autébnomos que prestem
servicos, demais profissionais que mantenham contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional, pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario, sociedades controladas, direta ou
indiretamente, e clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados das Instituices
Participantes da Oferta, (iii) o administrador ou controlador do
Gestor, (iv) qualquer outra pessoa que seja vinculada a Oferta, ou
(v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv).

“Poder Publico”:

Qualquer autoridade, o6rgao, vara, agéncia, tribunal, arbitro,
camara ou comissdo, seja federal, estadual ou municipal,
nacional, estrangeira ou supranacional, governamental,
administrativa, regulatoria ou auto regulatoria.
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“Politica de
Investimento”:

Conforme item “Politica e Estratégia de Investimento” da secao
“Politica e Estratégia de Investimento”, constante da pagina 69
deste Prospecto.

“Prazo de Distribuicao”:

0 prazo maximo para colocacdo publica das Cotas, de até 06
(seis) meses a contar da data de publicacdo do Anuncio de Inicio,
de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n°
400/03, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em
prazo inferior, mediante a publicacio do Anlncio de
Encerramento.

“Preco por Cota”:

0 valor unitario das Cotas na data da primeira integralizacao de
Cotas do Fundo, correspondente a RS 100,00 (cem reais) cada
uma.

“Prémio de Locacao”:

O prémio de locacdo, conforme estabelecido em acordo de
investimento, cujas principais caracteristicas encontram-se
elencadas na subsecdo “Acordo de Investimento”, na pagina 78
deste Prospecto, firmado para garantir a aquisicado de
participacao societaria, pelo Fundo, na Empreendedora Shopping
Taquaral, consistente na subscricao e integralizacdao de acoes de
emissao desta, que a 5RTC comprometeu-se a pagar ao Fundo, em
beneficio dos Cotistas, em cada Data de Pagamento do Prémio de
Locacdo, durante o periodo compreendido entre a Data da
Primeira Distribuicio de Rendimentos até a data em que se
completarem 12 (doze) meses contados da emissao, pela
Prefeitura Municipal de Piracicaba - SP, de Licenca de Operacao
que compreenda, no minimo, 100% (cem por cento) da area
locavel do Shopping Praca Taquaral. Para maiores informacoes
sobre o Prémio de Locacdo favor verificar a secao “Caracteristicas
do Fundo” - “Prémio de Locacao”, constante da pagina 40 deste
Prospecto.

“Prestadores de Servico”:

O Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Auditor
Independente, bem como qualquer outro eventual prestador de
servico que venha a ser contratado pelo Fundo.

“Primeira Distribuicdo de
Rendimentos”:

A primeira distribuicao de rendimentos a que fazem jus as Cotas
da presente Oferta.

“Primeira Emissao”:

A primeira emissao de cotas do Fundo, composta por 1.224.700
(um milhao, duzentas e vinte e quatro mil e setecentas) Cotas.

“Primeiro Periodo de
Alocacdo”:

O periodo de 20 (vinte) Dias Uteis contados a partir da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio, no qual as Cotas distribuidas
serao subscritas e alocadas entre os respectivos investidores.

“Procedimento
Operacional de Rateio das

Cotas”:

Caso, no encerramento do Periodo de Alocacdo, seja verificado
excesso de demanda, as Cotas que foram alocadas no Periodo de
Alocacao em que ocorrer o excesso de demanda sofrerao um
rateio, a ser realizado pela BM&FBOVESPA, conforme os seguintes
procedimentos, em ordem cronoldgica: (i) se a quantidade de
investidores do Ultimo Periodo de Alocacao permitir, sera
resguardado o Valor Minimo de Investimento para todos os
investidores do Ultimo Periodo de Alocacao, nao sendo
consideradas fracoes de Cotas; e (ii) apos alocacdao de Cotas
correspondentes ao Valor Minimo de Investimento, as Cotas que
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ainda estiverem disponiveis serao distribuidas entre os
Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, de forma
proporcional a participacao de cada um no volume total de ordens
de subscricdo do respectivo Periodo de Alocacdo, ndo sendo
consideradas fracoes de Cotas. Caso ndo seja possivel atender o
Valor Minimo de Investimento entre os Investidores do Ultimo
Periodo de Alocacao, sera realizado o rateio proporcional entre
referidos investidores. Caso, apos os procedimentos descritos acima,
venham a existir fracoes de Cotas, estas ndo serao consideradas, de
forma que cabera ao Coordenador Lider definir a forma de
realizacao do rateio das eventuais sobras de Cotas entre os
Investidores do Ultimo Periodo de Alocacao.

O Procedimento Operacional de Rateio das Cotas assegurara a
todos os investidores tratamento equitativo na hipotese de
excesso de demanda.

Os investidores serao informados no 1° (primeiro) Dia Util apds o
encerramento de cada Periodo de Alocacao, pela Instituicao
Participante da Oferta com a qual os mesmos tenham efetuado a
respectiva ordem de subscricdao, acerca do montante de Cotas a
eles alocados.

Ademais, caso, no ambito da distribuicao das Cotas, exista
excesso de demanda superior em um terco ao montante total da
Oferta, sera vedada a colocacdo das Cotas junto as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03.

“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”:

O presente Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica das Cotas
da Primeira Emissao do Fundo.

“Prospecto Preliminar”:

O Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica das Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

[

Regulamento”:

O Regulamento do Fundo.

“Shopping Praca
Taquaral”:

O prédio comercial planejado, composto de lojas destinadas a
exploracdo comercial e a prestacdo de servicos de varejo, na
modalidade “shopping center”, sujeitas a normas contratuais
padronizadas a ser construido no imovel localizado na Cidade de
Piracicaba, Estado de Sao Paulo, localizado as margens da rodovia
do Aclcar Km 155 B, objeto da matricula n° 92.179 do 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Piracicaba.

“Taxa de Administracao”:

O valor devido pelo Fundo ao Administrador como forma de
remuneracao pelos servicos de administracao, gestao, custodia,
controladoria e escrituracao de Cotas, calculada e paga na forma
prevista na Secao “Remuneracao dos Prestadores de Servicos” na
pagina 109 deste Prospecto.

“TCI1”:

A TCI1 INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Santa Rita do Passa Quatro, Estado de Sao
Paulo, na Rua Victor Annibal Rosim, n° 27 N, Bairro Vila
Bandeirantes, CEP 13670-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.547.137/0001-64.

“Termo de Adesao”:

O termo de adesao ao Contrato de Distribuicao a ser firmado
pelas Instituicées Consorciadas.
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“Ultimo Periodo de

0 Periodo de Alocacao em que ocorrer o excesso de demanda em

Alocacédo”: que houver alocacao de Cotas.
“Valor Minimo de 0O montante minimo a ser investido por cada Investidor no ambito
Investimento”: da Oferta, o qual corresponde ao montante equivalente a 100

(cem) Cotas, equivalentes, a RS 10.000,00 (dez mil reais).

”

“Veiculo de Investimento

Sociedades, fundos de investimento em participacdes ou fundos
de investimento imobiliario, enquadrados na politica de
investimento do Fundo, que participem dos Empreendimentos.

“Volume Total da Oferta”:

A quantidade maxima de Cotas a serem distribuidas no ambito da
Oferta é de 1.224.700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil
e setecentas) Cotas, totalizando RS 122.470.000,00 (cento e vinte
e dois milhdes e quatrocentos e setenta mil reais) na Data da
Primeira Liquidacao.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta

0 sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Nome do Fundo

RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FlI.

Coordenador Lider:

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificado.

Administrador:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada.

Gestor:

RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada.

Auditor Independente:

A DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES,
acima qualificada.

Escriturador das Cotas do
Fundo:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Custodiante

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Cotas objeto da Oferta:

1.224.700 (um milhdao, duzentas e vinte e quatro mil e setecentas)
Cotas.

Valor Total da Oferta:

RS 122.470.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos e
setenta mil reais) na Data da Primeira Liquidacao.

Prazo de Distribuicao:

O prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da
publicacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a Oferta sera
encerrada apds a colocacao da totalidade das Cotas da Primeira
Emissao.

Regime de Colocacao:

Melhores Esforcos.

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas:

As Cotas, apods sua integralizacao, serdo distribuidas no mercado
primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
sistema administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, e
serao admitidas a negociacao no mercado secundario no mercado
de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. O pedido de admissao a
negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA foi deferido em 05 de agosto de 2013, sendo que a
negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concessao do registro de
funcionamento do Fundo por parte da CVM e apds a publicacao do
Anuncio de Encerramento.

Deliberacdo da Primeira
Emissdo e Autorizacdo da
Oferta:

A Primeira Emissao do Fundo e a realizacao da Oferta foram
deliberadas por meio do “Instrumento Particular de Constituic@o
do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, formalizado em 24 de abril de 2013 pelo
Administrador, que também aprovou a constituicdo do Fundo e o
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inteiro teor do Regulamento. O instrumento de constituicao do
Fundo foi registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001666599, em
26 de abril de 2013. O Regulamento foi alterado pelo “Instrumento
Particular de 19 Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de maio
de 2013, o qual foi registrado em 22 de maio de 2013 no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal,
sob o n° 0001753000, pelo “Instrumento Particular de 29 Alteracéo
do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de junho de 2013 e registrado
em 26 de junho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001834091,
pelo “Instrumento Particular de 39 Alteracdo do RB Capital 5R
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”,
celebrado em 05 de julho de 2013 e registrado em 11 de julho de
2013, no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de
Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001847244, e pelo
“Instrumento Particular de 42 Alteracdo do RB Capital 5R Shopping
Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 16
de julho de 2013 e registrado em 18 de julho de 2013, no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal,
sob 0 n° 1857162.

Publico Alvo da Oferta:

As Cotas objeto da Oferta sao destinadas a investidores em geral,
respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacao em
vigor, que busquem investimentos relacionados ao objeto do
Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario e ao mercado de “shopping center”,
observado o previsto no Regulamento.

O percentual maximo de Cotas do Fundo que o incorporador,
construtor e socios de cada Empreendimento poderao subscrever
ou adquirir no mercado, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Observadas a vedacao acima e as eventuais vedacoes previstas na
regulamentagdo em vigor, ndo ha limitagcdo a subscricdo de Cotas
por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, desde que se enquadrem no
Publico Alvo da Oferta, observado o Valor Minimo de
Investimento.

Inadequacéo de
Investimento:

O investimento nas Cotas representa um investimento de risco.
Dessa forma, os investidores estarao sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos relacionados, dentre outros, aos Ativos Imobiliarios, a
liquidez das Cotas, e a volatilidade do mercado de capitais.
Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 94
deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento,
para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Publicidade e Divulgacao
de Informagées do Fundo
e da Oferta

Todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta,
incluindo o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anlncio de
Encerramento, serao publicados no jornal “Valor Econémico”, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar as Cotas.

Procedimentos para
Subscricdo e
Integralizagdo de Cotas:

Os Investidores interessados na aquisicao de Cotas, inclusive as
Pessoas Vinculadas, deverao formular o seu respectivo Boletim de
Subscricao junto as Instituicoes Participantes da Oferta.

Todas as Cotas serao integralizadas pelo Preco por Cota, sendo o
pagamento em moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos operacionais e mecanismos disponibilizados pela
BME&FBOVESPA.

Direitos, Vantagens e
Restricoes das Cotas:

As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a
fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdao a
forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo serao de uma
Unica classe e conferirdao aos seus titulares idénticos direitos
politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) de acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

A propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista serao comprovadas
por meio de extratos a serem expedidos semestralmente, no prazo de
até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, conforme o
caso, pela BM&FBOVESPA ou pelo Escriturador, sendo este ultimo
caso, exclusivamente para as Cotas que nao estejam depositadas para
negociacao na BM&FBOVESPA.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, a quantidade de Cotas que o
empreendedor, o incorporador, construtor ou socio dos Ativos
Imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir
no mercado secundario, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, nao podera ser superior a 25% (vinte e cinco
por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Observadas a vedacao acima e as eventuais vedacOes previstas na
regulamentacdo em vigor, ndo ha limitacdo a subscricao ou
aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo
do Fundo.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas, serda outorgado aos Cotistas adimplentes com suas
obrigacoes frente ao Fundo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdées no
patrimonio do Fundo, sendo ofertadas no mercado as cotas que
nao tiverem sido subscritas no ambito do exercicio do direito de
preferéncia.

O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Cotista em prazo
nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis apds a Assembleia Geral de
Cotistas que tiver aprovado a nova emissao de Cotas, respeitado o
prazo maximo para exercicio do direito de preferéncia de 20
(vinte) Dias Uteis contados da aprovacao da nova emissao de Cotas
em Assembleia Geral de Cotistas a ser previamente informado aos
Cotistas pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao de
informacdes relativas ao Fundo, sendo vedada a cessao deste
direito a terceiros.

19




No ambito da nova emissao de Cotas aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, o Cotista que nao exercer seu direito de
preferéncia no prazo estipulado ndo tera outra oportunidade de
exercer seu direito de preferéncia, sendo as Cotas, que nao
tiverem sido subscritas no ambito do direito de preferéncia,
ofertadas para o mercado.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Bookbuilding:

Nao havera procedimento de coleta de intencdes de investimento
(bookbuilding) no ambito da Oferta.

Recursos da Oferta:

Os recursos obtidos pelo Fundo com a primeira emissao de Cotas
serao destinados: (i) a aquisicdo e ao desenvolvimento de parcela
do Shopping Praca Taquaral; e (ii) ao pagamento dos custos e
despesas descritos no Regulamento, de responsabilidade do Fundo
e que serao debitados, pelo Administrador, do patrimonio liquido
do Fundo. A participacao do Fundo no Shopping Praca Taquaral se
dara por meio da subscricao e integralizacdo, pelo Fundo, de acoes
representativas de 50% (cinquenta por cento) do capital social da
Empreendedora Shopping Taquaral.

Nao obstante, os recursos obtidos pelo Fundo com a primeira
emissao de Cotas, enquanto nao aplicados na subscricao e
integralizacao das acdes representativas do capital social da
Empreendedora Shopping Taquaral, deverao ser investidos nos
Ativos de Renda Fixa, nos termos e limites legais e
regulamentares.

Prémio de Locagéao:

Entre a Data da Primeira Distribuicao de Rendimentos até a data
em que se completarem 12 (doze) meses contados da emissao,
pela Prefeitura Municipal de Piracicaba - SP, de Licenca de
Operacdo que compreenda, no minimo, 100% (cem por cento) da
area locavel do Shopping Praca Taquaral, sera devido pela 5RTC o
Prémio de Locacdo, a ser pago ao Fundo, em beneficio dos
Cotistas, em cada Data de Pagamento do Prémio de Locacao. Para
maiores informacdes sobre o Prémio de Locacao favor verificar a
secao “Caracteristicas do Fundo” - “Prémio de Locacao”, na
pagina 40 deste Prospecto.

Informagdes Adicionais:

Quaisquer informacdes adicionais ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, as Instituicdes Participantes da Oferta, a
BM&FBOVESPA ou a CVM, nos enderecos e por meio das
informacdes de contato constantes da Secao “Informacoes
Relevantes”, constantes nas paginas 123 deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Caracteristicas da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo e a realizacao da Oferta foram deliberadas por meio do
instrumento de constituicao do Fundo, formalizado em 24 de abril de 2013 pelo Administrador,
gue também aprovou a constituicdo do Fundo e o inteiro teor do Regulamento.

0 instrumento de constituicdo do Fundo foi registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001666599, em 26 de abril de 2013.

O Regulamento foi alterado pelo “Instrumento Particular de 1% Alteracdo do RB Capital 5R
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de maio de 2013, o
qual foi registrado em 22 de maio de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de
Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001753000, pelo “Instrumento Particular de 2¢ Alteracdo do
RB Capital R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de
junho de 2013 e registrado em 26 de junho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001834091, pelo “Instrumento Particular de
3% AlteracGo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”
celebrado em 05 de julho de 2013 e registrado em 11 de julho de 2013 no 2° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001847244, e pelo “Instrumento
Particular de 42 Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII”, celebrado em 16 de julho de 2013 e registrado em 18 de julho de 2013, no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1857162.

As Cotas serao objeto da presente Oferta, a ser realizada nos termos da Instrucao CVM n°® 400/03.
Caracteristicas Basicas da Oferta

A presente Oferta restringe-se exclusivamente a distribuicdo publica das Cotas e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

Quantidade e Valor das Cotas

0 montante total da Oferta é de RS 122.470.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos
e setenta mil reais), divididos em 1.224.700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil e
setecentas) Cotas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data da Primeira Liquidacao.

Apos a Data da Primeira Liquidacdo, caso ndo seja alcancado o Volume Total da Oferta, o
Coordenador Lider podera, ao seu exclusivo critério, continuar a distribuicao de Cotas do Fundo,
pelo periodo de até 06 (seis) meses a contar da data de publicacdo do Anlncio de Inicio, de
acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03, sendo que o encerramento da
Oferta podera se dar em prazo inferior, mediante a publicacdao do Anuncio de Encerramento,
sendo que as liquidacdes realizadas na Data da Primeira Liquidacao e nas Datas de Liquidacao de
Cotas Remanescentes ocorrerao exclusivamente na BM&FBOVESPA.

Todas as Cotas serao integralizadas pelo Preco por Cota, sendo o pagamento em moeda corrente

nacional, de acordo com os procedimentos operacionais € mecanismos disponibilizados pela
BM&FBOVESPA.
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Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo com a primeira emissdo de Cotas serdao destinados: (i) a aquisicao
e ao desenvolvimento de parcela do Shopping Praca Taquaral, por meio da subscricao e
integralizacao pelo Fundo de a¢des representativas de 50% (cinquenta por cento) do capital social
da Empreendedora Shopping Taquaral; e (ii) ao pagamento dos custos e despesas descritos no
Regulamento, de responsabilidade do Fundo, e que serao debitados, pelo Administrador, do
patriménio liquido do Fundo. A participacao do Fundo no Shopping Praca Taquaral se dara por
meio da subscricao e integralizacao, pelo Fundo, de a¢des representativas de 50% (cinquenta por
cento) do capital social da Empreendedora Shopping Taquaral.

Nao obstante, os recursos obtidos pelo Fundo com a primeira emissao de Cotas, enquanto nao
aplicados na subscricao e integralizacao das acoes da Empreendedora Shopping Taquaral, deverao
ser investidos nos Ativos de Renda Fixa, nos termos e limites legais e regulamentares.

Os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento e cumprimento de seu objeto estao
devidamente descritos abaixo:

USOS E FONTES VALOR (RS)

(+) Captacao com as Cotas RS 122.470.000,00
(-) Pagamento pela aquisicao do Shopping Praca Taquaral, via
subscricao e integralizacao das acoes de emissao da Empreendedora
Shopping Taquaral, quando do aumento do capital social desta,
conforme termos e condicdes descritas no Acordo de Investimento,
cujas principais caracteristicas estdao descritas na pagina 78 deste
Prospecto, incluida a provisdo de caixa para pagamento de imposto
sobre a transmissao do imovel vinculado ao Shopping Praca Taquaral
(ITBI).

(-) Provisao de caixa para pagamento de registro da transferéncia do
referido imovel; e (ii) Corretagem Imobiliaria.

(-) Pagamento de custos da Oferta, conforme descritos adiante. - RS 4.237.534,50

(") Os valores referentes ao ITBI e custos de registro do imével vinculado ao Shopping Praca Taquaral, em
cartério, permanecerdo provisionados no Fundo, até a data da transferéncia do referido imdvel para o
Fundo. Neste momento, o Fundo efetuard a transferéncia do Shopping Praca Taquaral a propriedade do
Fundo e recolherd os impostos e custos de cartoério devidos.

- RS 116.346.500,00

- RS 1.885.965,50 ()

Prazo de Distribui¢ao

O prazo da Oferta, com a devida subscricdo pelos Investidores das Cotas, sera de até 6 (seis)
meses, contados da data de publicacao do Anuncio de Inicio, de acordo com o disposto no artigo
10 da Instrucao CVM n° 472/08 e no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03.

Subscri¢do das Cotas
No ambito da Oferta, qualquer investidor que esteja interessado em investir nas Cotas, incluindo
as Pessoas Vinculadas, devera alocar a sua ordem de subscricao de Cotas junto as Instituicoes

Participantes da Oferta durante o Prazo de Distribuicdo, mediante assinatura dos Boletins de
Subscricao.
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A presente Oferta das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em
conformidade com o disposto na Instrucao CVM n° 400/03 e no presente Prospecto Definitivo,
observados, ainda, os termos e condicoes do Contrato de Distribuicao e dos Termos de Adesao,
conforme o caso.

A subscricdo das Cotas sera realizada mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscricao,
que especificarao as condicoes da subscricao das Cotas.

A Data da Primeira Liquidacdo se dara em 23 (vinte e trés) Dias Uteis contados a partir da data de
publicacao do Anlncio de Inicio. O primeiro periodo de alocacao se dara no periodo de 20 (vinte)
Dias Uteis apos a publicacdo do Anincio de Inicio, no qual as Cotas serao alocadas conforme
ordens de subscricao de Cotas recebidas dos 1nvest1dores pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, sendo que, caso na Data da Primeira Liquidagéo nao seja atingido o Volume Total da
Oferta e o Coordenador Lider decida dar continuidade a Oferta das Cotas Remanescentes, a Data
de Liquidacdo das Cotas Remanescentes se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior ao Penodo de
Alocacao de Cotas Remanescentes, no qual as Cotas distribuidas serdo subscritas e alocadas entre
os respectivos investidores.

Os investidores serdo informados, no 1° (primeiro) Dia Util apds o encerramento de cada Periodo
de Alocacao, pela Instituicao Participante da Oferta com a qual os mesmos tenham efetuado a
respectiva ordem de subscricao, acerca do montante de Cotas a eles alocados.

No ultimo dia de cada Periodo de Alocacao, a BM&FBOVESPA informara ao Coordenador Lider o
montante de Cotas alocadas, apds o Procedimento Operacional de Rateio, se houver, sendo certo
que as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as ordens de subscricao de acordo com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. Apds a liquidacdo de Cotas, seja na Data da
Primeira Liquidacao, seja na Data de Liquidacdao das Cotas Remanescentes, caso se verifique
falha na integralizacdo de Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera: (i)
integralizar, diretamente ou indicar terceiro para integralizar, as Cotas Remanescentes; ou,
ainda, (ii) dar continuidade a Oferta até que ocorra a integralizacdo da totalidade das Cotas
Remanescentes, observados o Prazo de Distribuicao. Caso nao seja atingido o Volume Total da
Oferta (em razao de falhas ou de qualquer outro motivo) e o Coordenador Lider opte por nao dar
continuidade a Oferta, este procedera a devolucdo dos recursos aos investidores, conforme
procedimentos da BM&FBOVESPA, ocasidado em que o Administrador devera proceder a imediata
liqguidacdo do Fundo. Ressalta-se que na hipdtese do item (i) acima as Cotas integralizadas por
terceiros indicados pelo Coordenador Lider serdo alocadas exclusivamente para os terceiros
indicados.

Todas as Cotas serao integralizadas pelo Preco por Cota, sendo o pagamento em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais e mecanismos disponibilizados pela
BM&FBOVESPA

Caso, no encerramento do Periodo de Alocacdo, seja verificado excesso de demanda, as Cotas
que foram alocadas no Periodo de Alocacdo em que ocorrer o excesso de demanda sofrerao um
rateio, a ser realizado pela BM&FBOVESPA conforme os seguintes procedimentos, em ordem
cronologlca (i) se a quantidade de Investldores do Ultimo Periodo de Alocagao permitir, sera
resguardado o Valor Minimo de Investimento para todos os Investidores do Ultimo Periodo de
Alocacao, nao sendo consideradas fracoes de Cotas; e (ii) ap6s alocacdo de Cotas
correspondentes ao Valor Minimo de Investlmento as Cotas que ainda estiverem dlSpOI’llVElS serao
distribuidas entre os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, de forma proporcional a
participacao de cada um no volume total de ordens de subscrlgao do respectivo Periodo de
Alocacdo, nao sendo consideradas fracdes de Cotas. Caso nao seja possivel atender o Valor
Minimo de Investimento entre os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacao, sera realizado o
rateio proporcional entre referidos investidores. Caso, apds os procedimentos descritos acima,
venham a existir fracoes de Cotas, estas nao serdo consideradas, de forma que cabera ao Coordenador
Lider definir a forma de reallzacao do rateio das eventuais sobras de Cotas entre os Investidores
do Ultimo Periodo de Alocacdo. O Procedimento Operacional de Rateio das Cotas assegurara a
todos os investidores tratamento equitativo na hipotese de excesso de demanda.
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Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a publicacdo do Anuncio de Encerramento e da
divulgacao dos valores referentes a Primeira Distribuicdo de Rendimentos pelo Fundo, ndo sera
negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de publicado o
Anlncio de Encerramento e da divulgacao dos valores referentes a Primeira Distribuicao de
Rendimentos pelo Fundo, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
BM&FBOVESPA. As importancias recebidas pelo Fundo a titulo de integralizacao de Cotas, durante
o periodo de colocacdo destas, deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo. O Fundo devera realizar a Primeira Distribuicdo de Rendimento, oriundo de tais aplicacoes
aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da
respectiva data de integralizacao de Cotas.

Integralizagdo das Cotas
A primeira integralizacao de Cotas do Fundo sera realizada na Data da Primeira Liquidacao.

A integralizacao e liquidacdo fisica e financeira das Cotas do Fundo colocadas no ambito da
Oferta serao realizadas na Data da Primeira Liquidacao e nas Datas de Liquidacdao das Cotas
Remanescentes, conforme o caso, Unica e exclusivamente de acordo com os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA, observados os seguintes procedimentos operacionais:

i) até as 9h00 da data da liquidacdo, as Cotas deverao ter sido integralmente depositadas
pelo Fundo na BM&FBOVESPA. As Cotas da Oferta depositadas pelo Fundo deverao estar livres e
desembaracadas de quaisquer encargos, 6nus ou gravames;

if) até as 10h30 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera receber a planilha de
liqguidacdo do Coordenador Lider com as indicacdes do valor liquido a ser pago ao Fundo ou as
Instituicoes Participantes da Oferta e os valores referentes as comissdes devidas por conta da
liquidacao fisica e financeira;

iii) até as 14h30 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador
Lider acerca do recebimento dos valores totais depositados na sua conta de liquidagao,
identificando os valores de possiveis falhas;

iv) até as 15h00 da data da liquidagdo, a BM&FBOVESPA devera transferir ao Fundo ou ao
Coordenador Lider, na conta informada a BM&FBOVESPA pelo Coordenador Lider, por meio da
BM&FBOVESPA, os respectivos montantes a ela informados pelo Coordenador Lider; e

V) até as 15h00 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera transferir aos investidores o
respectivo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelo Coordenador Lider, com a correspondente publicacdo do AnlUncio de Encerramento.

A OFERTA SOMENTE SERA REALIZADA NA HIPOTESE DE COLOCACAO DA TOTALIDADE DAS
COTAS OFERTADAS PELO FUNDO, DESTA FORMA, CASO DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAQO NAO SEJAM SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS A TOTALIDADE DAS COTAS, A
OFERTA SERA CANCELADA.

Caso o Coordenador Lider opte por cancelar a Oferta, os valores até entdo integralizados serdao
devolvidos aos investidores sem juros ou correcao monetaria, de acordo com os procedimentos da
BM&FBOVESPA, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da formalizacdo do
cancelamento da Oferta.
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Rendimento das Cotas

As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da data de integralizacdo
até o encerramento do més em questdao, mas participando integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes. A Primeira Distribuicdo de Rendimentos sera realizada na Data da Primeira
Distribuicdo de Rendimento, de modo que no periodo compreendido entre a data da publicacao
do Anlncio de Inicio e a Data da Primeira Distribuicio de Rendimento ndo havera evento de
pagamento de rendimento. As demais distribuicoes de rendimentos, posteriores a Data da
Primeira Distribuicao de Rendimento serao processadas conforme a Politica de Distribuicdo de
Resultados descrita no Prospecto e no Regulamento.

Negociacgdo das Cotas

As Cotas serao distribuidas no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de
Ativos, sistema administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, e serdao negociadas no
mercado secundario no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. O pedido de admissdo
a negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA foi deferido em 05
de agosto de 2013, sendo que a negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concessao do registro de funcionamento do Fundo por
parte da CVM e apos a publicacdo do Anlncio de Encerramento.

Puablico-Alvo da Oferta

As Cotas objeto da Oferta sao destinadas a investidores em geral, respeitadas eventuais vedacoes
previstas na regulamentacao em vigor, que busquem investimentos relacionados ao objeto do
Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario e ao mercado
de “shopping center”, observado o previsto no Regulamento.

O percentual maximo de Cotas do Fundo que o incorporador, construtor e socios de cada
Empreendimento poderao subscrever ou adquirir no mercado, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).

Observadas a vedacdo acima e as eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, nao ha
limitacdo a subscricao de Cotas por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, desde que se
enquadrem no Publico Alvo da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

O Valor Minimo de Investimento por Investidor no ambito da Oferta é de 100 (cem) Cotas,
equivalentes a RS 10.000,00 (dez mil reais), exceto: (i) se, em virtude da quantidade de investidores,
ndo for possivel garantir o Valor Minimo de Investimento aos investidores apds realizado o
Procedimento Operacional de Rateio; (ii) se houver sobras de Cotas durante o Procedimento
Operacional de Rateio das Cotas; e (iii) na ocorréncia de falhas no processo de liquidacéo.

Inadequacado da Oferta

0 investimento nas Cotas nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores devem ler
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, constante das paginas 79 a 90 deste Prospecto, que
contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em
cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacao ou revogacao da Oferta, em caso de
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos por eles assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Coordenador Lider e o Administrador poderdao modificar a Oferta para melhora-la
em favor dos investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacao do Anuncio de Inicio
(“Andncio de Retificacdo”), conforme o disposto no artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03. Apos a
publicacdo do Anuncio de Retificacdo, somente serdao aceitas ordens dos investidores que
estiverem cientes de que a oferta original foi alterada e que declarem ter conhecimento das
novas condicoes. O Coordenador Lider devera comunicar diretamente aos investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacao para que os investidores confirmem, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo do Coordenador Lider, seu
interesse em manter a sua aceitacdao a Oferta. Em caso de auséncia de manifestacao do
investidor, o Coordenador Lider presumira que referido investidor pretende manter a declaracao
de aceitacao.

Em qualquer hipétese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a integralizacao das Cotas, sem juros e correcdo monetaria, de
acordo com os procedimentos da BM&FBOVESPA.

Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicOes diversas das constantes
da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds a obtencao do respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanaveis de
regulamento. O prazo de suspensdao de uma oferta nido podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta serdao informados aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacao até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensao, conforme previsto
acima terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, se
aplicavel, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicao

A tabela abaixo indica os custos relacionados a realizacdo da Oferta:

Em Relacao ao Valor

Custos Valor (R$) Total da Oferta Valor por
Cota (RS)
(em %)

Comissao de Colocacéo (*) RS 122.470,00 0,1% RS 0,10
Comissao de Distribuicao (*) RS 3.551.630,00 2,9% RS 2,90
Taxa de Registro CVM RS 82.870,00 0,068% RS 0,07
Taxa de Registro BM&FBOVESPA RS 7.700,00 0,006% RS 0,01
Taxa de Liquidacao BM&FBOVESPA RS 42.864,50 0,035% RS 0,04
Custos com Publicacao, Prospecto e Outros RS 250.000,00 0,204% RS 0,20
Assessoria Legal RS 180.000,00 0,147% RS 0,15
Total RS 4.237.534,50 3,46 % RS 3,46

(*) Nenhuma outra comissdo, além das descritas na tabela acima, serd devida as instituicées participantes
da Oferta. Referidos custos foram estimados com base no valor total da Oferta.

Publicagdo de Informacgoes sobre a Oferta

Todos os andncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal “Valor
Econémico”, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informacées que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar as Cotas.

Regime de Colocacgdo

A distribuicdo publica das Cotas sera realizada pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesao.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider assumiu a funcdo de instituicao
intermediaria lider responsavel pela Oferta.

Cronograma Estimativo

A data de inicio da Oferta sera divulgada mediante a publicacdo do Anincio de Inicio, em
conformidade com o previsto na paragrafo Unico do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400/03. O
término da Oferta e seu resultado serdao anunciados mediante a publicacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Segue, abaixo, um cronograma dos principais eventos da Oferta
ocorridos desde o pedido de registro da Oferta na CVM e indicativo dos eventos futuros a partir da
publicacdo deste Anlncio de Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto, nesta data:
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Data de Realizacao

Evento / Data Prevista
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta, na CVM 03/05/2013
Publicacao do Aviso ao Mercado sem o logo das Instituicoes
Consorciadas 14/08/2013
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar
Concessao do registro da Oferta na CVM 30/08/2013
Publicacdo do Anlncio de Inicio da Oferta com o logo das Instituicoes
Consorciadas 06/09/2013
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
Data do Inicio do Primeiro Periodo de Alocacao 09/09/2013
Data de Encerramento do Primeiro Periodo de Alocacao 04/10/2013

Comunicacao aos Investidores do resultado da alocacao de Cotas no
PO P p - ; 07/10/2013
ambito do Primeiro Periodo de Alocacao

Data da Primeira Liquidacao 09/10/2013
Os 5 (cinco) Dias
Uteis apés a ultima
data de liquidacao
de Cotas

1° (primeiro) Dia
Util posterior ao

Periodos de Alocacdo das Cotas Remanescentes

Comunicacao aos Investidores do resultado da alocacao de cotas no encerramento de

ambito dos Periodos de Alocacao de Cotas Remanescentes cada Periodo de
Alocacao de Cotas
Remanescentes

3° (terceiro) Dia Util
apos encerramento
Datas de Liquidacao das Cotas Remanescentes de cada Periodo de
Alocacao de Cotas
Remanescentes

Até 6 (seis) meses a
contar da data de
publicacao do
Anuncio de Inicio.
10° (décimo) Dia Util
do més subsequente
a integralizacao da
Data da Primeira Distribuicao de Rendimentos totalidade das Cotas
e publicacao do
Anuncio de
Encerramento

Apos a concessdo do
registro de
funcionamento do
Inicio de negociacao das Cotas integralizadas Fundo pela CVM e a
liberacao para
negociacao pela
BME&FBOVESPA.

Data Maxima para a publicacdo do Anlncio de Encerramento

Qualquer modificacdo no Cronograma da Distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como Modificacao de Oferta, segundo o disposto nos artigos 25 e 27 da citada Instrucao
CVM n° 400/03.
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As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a
alteragdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider e/ou da
CVM, observado ainda, o disposto nas subsecdes “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdo da Oferta” e “Suspensao e Cancelamento da Oferta”, localizadas na pagina 28 do
Prospecto.

Declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM,; (ii) todas as informacdes deste Prospecto de distribuicao publica das
Cotas da Primeira Emissao do Fundo sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, de
forma que este Prospecto contém as informacdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas, bem como do objetivo, politica de
investimento e composicao da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes em vigor; e (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao
mercado durante o periodo de realizacao da Oferta.

0O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Administrador por ocasido do
registro e durante o periodo de realizacdao da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacao da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periodicas e que venham a integrar o Prospecto da Oferta, serdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) este Prospecto da Oferta contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos Investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao da
carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

O Administrador e o Coordenador Lider ainda declaram que quaisquer outras informacbes ou
esclarecimentos sobre a Oferta poderao ser obtidas junto as Instituicoes Participantes da Oferta.

A declaracao do Administrador constante do Anexo IV a este Prospecto foi assinada pelo Sr.
Marcos Roberto Vasconcelos - Vice Presidente de Gestao de Ativos de Terceiros, bem como, a
declaracdo do Coordenador Lider constante do Anexo IV a este Prospecto foi assinada pelo Sr.
Adalbero de AraGjo Cavalcanti - Diretor e Denise Yuri Santana Kaziura - Diretora.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacgdes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM n°® 472/08, estando sujeito aos
termos e condicdes do seu Regulamento.

Estrutura do Fundo
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O Fundo tem como objetivo investir nos empreendimentos imobiliarios comerciais que no
momento do investimento, seja desenvolvido e/ou administrado pela 5R, destinado para
a exploracao de atividades na modalidade de “shopping center”, em desenvolvimento ou
ja em funcionamento, e que se enquadre nos Critérios de Elegibilidade previstos no
Regulamento e neste Prospecto, por meio da aquisicdio de participacao, direta ou
indiretamente, pelo Fundo nos respectivos empreendimentos.

No ambito da presente Oferta, o Fundo ira adquirir, indiretamente, uma participacao de
50% no Shopping Praca Taquaral, por meio da subscricao de acdes representativas de 50%
(cinquenta por cento) do capital social da Empreendedora Shopping Taquaral, Unica
proprietaria do Shopping Praca Taquaral. A 5RTC detera a participacdo dos 50%
(cinquenta por cento) restantes das acoes da Empreendedora Shopping Taquaral, de
forma que a relacdo entre ambos sera disciplinada por meio de um acordo de acionistas.

Os recursos capitalizados com a presente Oferta serao utilizados para o desenvolvimento
do Shopping Praca Taquaral, conforme andamento das obras.

A 5R, por meio da 5RTC, sera responsavel pelo desenvolvimento, coordenacido de
projetistas, gerenciamento, construcao, administracao e comercializacao do Shopping
Praca Taquaral, nas condicdes estipuladas nos contratos ja celebrados até esta data entre
a 5R ou subsidiarias e a Empreendedora Shopping Taquaral.

O Fundo sera responsavel pelos aportes financeiros para o custeio de parte do
desenvolvimento do empreendimento. Como garantia dos aportes remanescentes que
deverao ser feitos pela 5RTC, a Empreendedora Shopping Taquaral contara com: (i)
fianca bancaria dos aportes remanescentes por parte da 5RTC, garantindo que todos os
recursos necessarios para o desenvolvimento do Shopping Praca Taquaral estarao
disponiveis; (ii) seguro contratado na modalidade “performance bond” de no minimo de
15% (quinze por cento) do valor total necessario para realizacao das obras do Shopping
Praca Taquaral; e (iii) fianca corporativa da 5R Properties para garantir todas as
obrigacées contratuais assumidas pela 5R e pela 5RTC no acordo de investimento e no
acordo de acionistas.

A Empreendedora Shopping Taquaral sera responsavel pela construcao do Shopping Praca
Taquaral, de forma a contratar a construtora responsavel pelas obras do
empreendimento.

O Fundo fara jus ao recebimento mensal de uma remuneracao de 9,0% (nove por cento)
ao ano sobre o valor total de subscricao das Cotas, o qual devera ser arcado pela 5RTC, a
partir da data de integralizacdo da totalidade das Cotas do Fundo até a data em que se
completarem 12 meses contados da data em que for emitida pela Prefeitura Municipal de
Piracicaba - SP a respectiva Licenca de Operacao do Shopping Praca Taquaral.

O Fundo deterd opcdao de venda de sua participacdo na Empreendedora Shopping
Taquaral a 5RTC, a qual podera ser exercida a exclusivo critério do Fundo, nas hipoteses
previstas na secdao “Opcdo de Venda”, constante da pagina 76 do Prospecto.
Preferencialmente ao exercicio da opcao de venda, o Fundo podera optar pela
substituicao do investimento no Shopping Praca Taquaral por um investimento em outro
empreendimento equivalente cuja finalidade seja a exploracao da atividade de “shopping
center”, desenvolvido e/ou administrado por empresas do grupo da 5R.

Apds a obtencao do Habite-se relativo a totalidade do Shopping Praca Taquaral, o Fundo
juntamente com os demais acionistas da Empreendedora Shopping Taquaral procederao a
reducao do capital social da Empreendedora Shopping Taquaral, de forma a receber, a
titulo de retorno do capital investido, as suas respectivas fracdes ideais do Shopping
Praca Taquaral, equivalentes as participacoes detidas no capital social da Empreendedora
Shopping Taquaral.
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CRONOLOGIA DA OPERACAO

1) Periodo de Construcdo:
O Shopping Praga Taquaral devera estar concluido, com a ficenca de operacao obtida, até margo de 2015, Este prazo pede se estender por ate &
mesed. Caso o shopping nBo asteja concluldo neste praze, inclulda a caréncla citada, o Fundo poderd exercer a opgdo de venda de suas agdes na
Praca Taquaral Shopping do empreendimento ou substituicdo do Shopping Praga Taguaral por outre empreendimento semethante do portfolio
da 5R.

1) Periodo de Maturagio:
Periodo de maturagio compreende o periodo desde a abertura do Shopping Praga Taquaral 30 publico, até 1 ano depois da inauguragio.
Durante este periodo o Shopping Praga Taquaral gerara receitas provenientes das locagBes das lojas, porém se a rentabilidade auferida pelos
quotistas do Fundo ndo atingir palo menos 9%a.a., a SR ird pager o Prémio de Locaglo de maneira que & rentabilidade auferida pelos quotistas
seja de 9%a.a,

) Periodo Pos-Maturagho:
Pericdo apds a maturagio de 1 anos do shopping. Nesta fase, a rentabilidade estara totaimente atrelada ao resultado operacicnal do shopping.

Associagdo entre 51 e (4] para desenvolvimento do
Shopping

INICIO DAS OBRAS

Aprovagdo do Projeto Abec'tura do
pela Shopping para o
m publico

‘ nov/2012 dez/2014 ©
maif2010 nov/2011 ago/2013 mar/2015
EXECUCAO DA TERRAPLANAGEM DO TERRENO Entrega das Lojas

H E o

Criada em 1999, a8 empresa atua no interior do estado de S3o0 Paulo primordisimente no desenvoliimento e implantaglo de
THC M loteamentos e condominios residenciais. Em Piracicaba, foi responsavel pela aprovagdo do projeto do Shopping Taquaral e pelos

loteamentos residencials e comercials que estdo sendo desenvolvidos nas proximidades do Shopping. Em maio de 2010 a THCM se
associou com a SR permutando o terreno onde © Shopping Praga Taguaral sera desenvolvido,

Nota: (1) Datas estimadas.
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Patriménio do Fundo
Poderao constar do patrimonio do Fundo, para consecucao de seu objeto:

- Preponderantemente, os Ativos Imobiliarios previstos no item “Objeto do Fundo”,
constante da pagina 40 deste Prospecto; e

1l- Ativos de Renda Fixa.

Entender-se-a por patriménio liquido do Fundo a soma dos ativos do Fundo, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

Os ativos do Fundo serao avaliados na forma da regulamentacao em vigor, de acordo com os
procedimentos adotados pelo Administrador, sempre em observancia as regras definidas na
Instrucao CVM n° 516/11.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I As demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alteracao do Regulamento do Fundo;

M. Destituicdo do Administrador e do Gestor;

V. Eleicao de substitutos do Administrador e do Gestor;

V. Autorizacao para a emissao de novas cotas do Fundo;

VI. Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VII. Deliberacdo quanto a dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada

no Regulamento;

VIII. Eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas;

IX. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas

do Fundo;

X. Aumento dos Encargos do Fundo;

Xl. Deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses;

XIl. Alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

)G(III. Aprovar o desinvestimento em Ativos Imobiliarios, desde que previamente aprovado pelo
estor.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso |
acima devera ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses apds o término do exercicio.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente, de adequacao a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone. Essas alteracdes devem
ser comunicadas aos cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
data em que tiverem sido implementadas.
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A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por meio de correspondéncia encaminhada a
cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacdo e
divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores.

Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador,
de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

A auséncia de resposta pelo Cotista sera considerada como abstencao as propostas apresentadas
pelo Administrador.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador.

As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado, as quais
dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a metade, no minimo, das Cotas emitidas,
as deliberacoes referentes as matérias previstas nos Incisos Il, VI, IX e XI acima.

As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias de sua realizacao.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
nao sendo admitido o resgate de suas Cotas.

Prazo
O Fundo tera prazo de duracado indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacao ocorrerao

exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacao da maioria absoluta
das Cotas até entdo emitidas.
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Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto investir nos Empreendimentos, direta ou indiretamente, por meio da
aquisicao dos Ativos Imobiliarios.

Prémio de Locacdo

O Prémio de Locacao correspondera a uma remuneracao mensal de 9,0% (nove por cento) ao ano,
calculada sobre o valor efetivamente captado pelo Fundo, devendo ser pago ao Fundo em toda
Data de Pagamento do Prémio de Locacao, desde a Data da Primeira Distribuicdo de Rendimentos
até a data em que se completarem 12 (doze) meses contados da emissao, pela Prefeitura
Municipal de Piracicaba - SP, de Licenca de Operacdo que compreenda, no minimo, 100% (cem
por cento) da area locavel do Shopping Praca Taquaral.

Os valores devidos pelo Prémio de Locacao serdao calculados mensalmente de acordo com a
seguinte formula:

PRL = RME - RRO

Onde:

PRL = Prémio de Locacéo;

RME = Resultado Minimo Esperado; e
RRO = Resultado Real Obtido.

“Resultado Minimo Esperado”: é igual ao valor calculado mensalmente na Data de Verificacao,
abaixo definida, correspondente a 9,0% (nove por cento) ao ano, com base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas da Primeira
Emissao do Fundo, no periodo compreendido entre o Ultimo dia Gtil do més anterior ao més de
referéncia (inclusive), ou a Data da Primeira Liquidacdo, no caso da primeira verificacdo, até o
penultimo dia Gtil do més em referéncia (inclusive), apurado da seguinte forma:

RME = VB x (Fator de Juros - 1)
Onde:

RME = Resultado Minimo Esperado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VB: Valor Base correspondente ao valor total das Cotas subscritas e integralizadas de
emissao do Fundo.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator d = (1 —J

ator de Juros + 100

Onde:

n = Diferenca entre o periodo compreendido entre o Ultimo dia Gtil do més anterior

(inclusive), ou a data da liquidacao financeira das Cotas do Fundo pelos Cotistas, no caso
da primeira verificacao, até o penultimo dia Gtil do més em referéncia (inclusive).
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“Resultado Real Obtido”: é o resultado financeiro obtido mensalmente pelo Fundo, no periodo
compreendido entre o Gltimo dia (inclusive) Gtil do Gltimo més anterior até o penultimo dia Gtil
do més em referéncia (inclusive), na Data de Verificacao, abaixo definida, correspondente ao
resultado liquido decorrente da exploracao econdmica do Shopping Praca Taquaral, adicionada de
toda a receita financeira liquida gerada pelo caixa do Fundo e pagas a este (observado que
qualquer falta de pagamento, em determinado periodo mensal, do valor de principal, juros e/ou
quaisquer outros rendimentos dos ativos financeiros que integrarem a carteira do Fundo sera
considerada como se tivesse sido recebido pelo Fundo), e descontados todos os custos incorridos
pelo Fundo para o seu funcionamento e cumprimento de seu objeto e eventuais tributos, taxas,
contribuicées que venham a ser devidas pelo Fundo em razao dos seus investimentos. Caso a
atual legislacao tributaria aplicada aos fundos de investimento imobiliario seja alterada,
passando a incidir tributos sobre as receitas imobiliarias, tais tributos serdao devidos Unica e
exclusivamente pelo Fundo.

“Data de Verificacdo”: a partir da Data da Primeira Distribuicao de Rendimentos, todo primeiro
dia util do més subsequente ao més de referéncia, data na qual o Fundo devera auferir o seu
resultado liquido referente ao més em referéncia, a fim de averiguar o Resultado Minimo
Esperado e o Resultado Real Obtido.

O Prémio de Locacdo devera ser pago ao Fundo todo o 5° (quinto) dia do més, sendo que o 1°
(primeiro) Prémio de Locacdo devera ser pago, de forma pro rata die, se for o caso, desde a Data da
Primeira Distribuicdo de Rendimentos, até o Ultimo dia do més anterior a data de seu pagamento.

0 Fundo tera direito a receber o Prémio de Locacao até a data em que se completarem 12 (doze)
meses, inclusive de forma proporcional em caso de meses incompletos, contados da data em que
for emitida a Licenca de Operacao pela Prefeitura Municipal de Piracicaba-SP correspondente a
100% (cem por cento) da area locavel do Shopping Praca Taquaral.

O atraso no pagamento do Prémio de Locacdo dentro do prazo estipulado acarretara na
incidéncia de (i) atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, tomando-se como indice base o indice
divulgado no més imediatamente anterior ao da data de vencimento da obrigacdo pecuniaria e
como indice de atualizacdo do més imediatamente anterior ao efetivo pagamento, (ii) multa de
mora de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigacao inadimplida, e (iii) juros moratorios de 1%
(um por cento) ao més, calculado pro rata temporis desde a data em que deveria ter ocorrido o
pagamento da obrigacao pecuniaria até a data do seu efetivo pagamento, independentemente de
qualquer aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial.

Politica de Investimento

A politica de investimentos do Fundo esta descrita na secdao “5. Politica e Estratégia de
Investimento”, constante da pagina 69 deste Prospecto.

Representantes dos Cotistas
A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as funcoes
de fiscalizacdo dos Ativos Imobilidrios ou investimentos do Fundo em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses
dos Cotistas;
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Il - nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Gestor ou no controlador do
Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza; e

I - nao exercer cargo ou funcdao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza.

Demonstracdes Contdbeis

0 Fundo tera escrituracao contabil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstracdes
financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas
semestralmente pelo Auditor Independente.

O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracées contabeis do Fundo deverado ser
auditadas pelo Auditor Independente, registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o
exercicio dessa atividade.

As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

Patrimonio Liquido e Provisionamento

As demonstracdes contabeis do Fundo, inclusive para os fins de calculo do Patrimonio Liquido,
serao apuradas da seguinte forma:

| - Os investimentos representados pelos Ativos Imobiliarios serdo contabilizados: (a) inicialmente
pelo valor de custo, durante o periodo em que o respectivo Empreendimento estiver em
desenvolvimento; e (b) pelo valor de mercado, a partir do momento em que o Empreendimento
estiver performado e em funcionamento, nos termos do Laudo de Avaliacao, elaborado quando da
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e atualizado anualmente até o encerramento do exercicio social do
Fundo, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdao e
regulamentacao em vigor, sendo certo que o primeiro Laudo de Avaliacao relativo a qualquer Ativo
Imobiliario devera ser realizado apenas no exercicio social posterior a sua aquisicao pelo Fundo;

Il - Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo serao avaliados a preco de mercado,
diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricdo ou limitacao de circulacdo ou
liquidez, de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcacdo a
mercado), e de acordo com o Manual de Precificacao de Ativos do custodiante; e

Il - Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu valor ao de transacoes
realizadas por terceiros.

Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as
normas contabeis vigentes.

As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na data do
balanco com base nas informacgdes objetivas entao disponiveis e provisionadas. Como exemplo de
perda de ativos provisionados, inclui a perda nas participacdes societdrias de natureza
permanente.
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Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispoe o Inciso | do item 7.1 do Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A
Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Ativos
Imobiliarios, acrescido de eventuais rendimentos decorrentes dos Ativos de Renda Fixa, deduzidos
os valores (i) de constituicdo da Reserva de Contingéncias, (ii) dos gastos com eventuais
benfeitorias, reformas e manutencao dos Empreendimentos, (iii) das demais despesas previstas
no Regulamento para a manutencao do Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasidao da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o previsto na Instrucao CVM n° 472/08.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se houver, podera ser formada
Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia
aos Cotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos Cotistas (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por “despesas extraordinarias”
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Ativos Imobiliarios, e que
sejam de responsabilidade do proprietario dos Ativos Imobiliarios, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n° 8.245/91, a saber:

| - Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Empreendimentos;

Il - Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

Il - Obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;

IV - Instalacao de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer; e

V - Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum.

O Fundo distribuird no 8° (oitavo) Dia Util de cada més, aos Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no 1° (primeiro) Dia Util do
mesmo més, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de
antecipacao dos resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

I Taxa de Administracao;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

M. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento;
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VI.

VII.

VIIl.

XL

XIl.

XI.

XIV.

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente;

Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham
seu patrimonio, bem como todos aqueles custos previstos na Convencao de
Condominio como sendo de responsabilidade dos coparticipantes, na proporcdo de
suas participacoes;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada do
Gestor;

Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas
funcoes;

Gastos inerentes a constituicdao, fusao, incorporacdo, cisdao, transformacao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao
CVM n° 472/08;

Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por conta do Administrador,
salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Prestadores de Servico do Fundo

Nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM n°® 472/08, o Administrador provera o Fundo dos
seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto,
ou mediante terceiros contratados, devidamente habilitados para a prestacao dos servicos abaixo

listados:

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento dos Empreendimentos;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos ativos do Fundo;
Escrituracao das Cotas;
Custodia de ativos financeiros; e

Auditoria Independente.
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Vedacoes do Administrador e do Gestor
E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
| - Receber depdsito em sua conta corrente;

Il - Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - Contrair ou efetuar empréstimo;

IV - Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

V - Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VI - Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;

VIl - Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII - Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - Sem prejuizo do disposto no Item 11.2 do Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o
Fundo e o empreendedor;

X - Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472/08;

XIl - Realizar operagcdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xl - Realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

XIV - Praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

| - Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e

Il - Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Do Administrador

Breve Historico do Administrador
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O Administrador do Fundo é a Caixa Econdmica Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Ativos de Terceiros (VITER), que prestara os servicos de administracao do Fundo.

Fundada em 1861, a Caixa Econdmica Federal é uma instituicdo financeira que atua também
como principal agente das politicas publicas do governo federal.

A Caixa Econdmica Federal € o maior banco publico da América Latina, estando presente em
todos os municipios brasileiros com uma ampla rede de atendimento. Sao mais de 36 mil unidades
de atendimento, sendo 6 mil unidades proprias, entre agéncias, postos e salas de
autoatendimento, além de aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre lotéricas e
postos CAIXA AQUI. O patriménio liquido da instituicao era de RS 22,4 bilhdes no final do terceiro
trimestre de 2012. O total de recursos administrados atingiu RS 1,3 trilhdo, sendo RS 396 bilhoes
em recursos de terceiros.

A atuacado da Caixa Econdmica Federal vai desde a atuacdo como banco comercial, até a
execucao de politicas governamentais, passando por setores como habitacdo, saneamento,
infraestrutura e prestacao de servicos (Fonte: www.caixa.gov.br, o0 opcao “Sobre a Caixa”).

Cabe destacar a relevante participacdo da Caixa Econdmica Federal na indlstria de fundos de
investimento e operacdes no mercado de capitais.

Historico da VITER - Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros

A Caixa Economica Federal atua na administracdo de recursos de terceiros desde 1991.
Representada, desde 1998, na gestdao de Ativos de Terceiros pela VITER - Vice-Presidéncia de
Gestdao de Ativos de Terceiros, a Caixa Econdomica Federal vem apresentando crescimento
significativo no volume de recursos sob sua administracdo. Sao RS 349,7 bilhdes provenientes de
aplicacoes em fundos de investimento, carteiras administradas e fundos governamentais, como o
FGTS, o FDS e o FAR. A Moody’s América Latina atribuiu no inicio de 2009 o Rating MQ1 de
Qualidade de Gestor de Investimentos para a VITER. Essa classificacdo é a nota maxima de gestao
as entidades que administram fundos de investimentos, refletindo o alto grau de profissionalismo
e coeréncia no processo de tomada de decisdes e na eficacia da estrutura de gestdao de riscos
instalada.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de fevereiro de 2013, a
Caixa Economica Federal ocupa a quarta posicao em montante total administrado, com ativos de
terceiros que somam aproximadamente RS 192,5 bilhdes. No segmento imobiliario, a Caixa
Econdmica Federal investiu nos Gltimos 3 anos aproximadamente RS 10 bilhdes em operacdes de
divida estruturada e private equity. Em fundos imobiliarios, sdo aproximadamente RS 5 bilhdes
sob administracao. A Caixa Econdmica Federal também participou da estruturacao e colocacao do
Fll Almirante Barroso, Fll Torre Almirante, FIl CAIXA CEDAE, Fll CAIXA TRX Logistica Renda e FlI
Agéncias Caixa.

A VITER encerrou dezembro de 2012 com 30 produtos ativos no segmento chamado de Fundos
Estruturados, sendo 12 fundos de investimentos em direitos creditorios, 11 fundos de
investimentos em participacdes e 7 fundos de investimentos imobiliarios, que representavam um
patriménio liquido total de RS 42,6 bilhdes, incluindo o FI-FGTS.

Servicos a serem prestados pelo Administrador
O Administrador sera nos termos e condicOes previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos

bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou no Regulamento do Fundo, ou ainda
conforme as determinacdes das Assembleias Gerais de Cotistas.
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Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento e, sem prejuizo da contratacao e delegacao
de poderes ao Gestor, o Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
inclusive para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegoes, transigir, representar o Fundo em
juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacoes impostas pelo Regulamento, pelas decisdes tomadas pelos detentores das cotas do Fundo
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I Adquirir, em nome do Fundo, a fracdo do Shopping Praca Taquaral que compora o
patrimonio inicial do Fundo e qualquer outro Ativo Imobiliario, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Prospecto;

Il. Providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas
pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimoénio do fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

M. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos Ativos Imobiliarios e as operacdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o

caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM n° 472/08.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

VI. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso IV, acima, até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Regulamento;
X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
XI. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos ativos sob sua responsabilidade.

Do Gestor

Breve Historico do Gestor
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A RB Capital foi fundada em 1999 por um grupo de profissionais com larga experiéncia no
mercado financeiro, liderados por Luis Claudio Garcia de Souza.

Em abril de 2007 a empresa promoveu um aumento de capital, subscrito pela Lanx Capital,
empresa independente de gestao de recursos, que passou a compartilhar o controle da empresa
com os socios fundadores da RB Capital através da empresa Financial Investimentos.

Com a nova estrutura de capital e com o objetivo de consolidar seu modelo de negocios, a RB
Capital passou da condicao de intermediaria financeira para a de fornecedora de capital a seus
parceiros de negdcios e investidora em projetos estratégicos.

A RB Capital é uma companhia especializada em operacoes de (i) Gestdo de Fundos, (ii)

Investimentos Imobiliarios e (iii) Crédito Estruturado e Securitizacdo, cuja missao € gerir,
desenvolver e financiar ativos no setor imobiliario.
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(i) Gestdo de Fundos

A gestao de fundos na RB Capital iniciou suas atividades em 30 de marco de 2006,
primordialmente com foco em fundos exclusivos fechados, assumindo posteriormente, a gestao
de fundos abertos, além de novos fundos exclusivos para fundacdes, com o objetivo de adquirir
ativos de crédito estruturado imobiliario.

Atualmente, a RB Capital é focada na gestdo de ativos de origem do setor imobiliario ou
atividades relacionadas, sendo responsavel pela gestdao de diferentes classes de fundos de
investimento voltados aos diversos segmentos do setor imobiliario, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles regulados pela Instrucao CVM 409, fundos de investimento em participacoes,
fundos de investimento imobiliario e fundos de crédito privado estruturado.

Na data deste Prospecto, a RB Capital possui um volume sob gestdo de cerca de RS 2,6 bilhoes,
distribuidos em 19 fundos ou veiculos de investimento.

Abaixo segue uma breve descricdo de alguns dos veiculos de investimento imobiliario e os fundos
de crédito estruturado que foram desenvolvidos e sao geridos pela RB Capital.

Veiculos de Investimento Imobilidrio

RE Capital Desenvolvimento RB Capital Desenyolvimento
Residencial 1 S.A. Residencial I1 - FII B 5 =

R$ 20 MM (1) R$ 127 MM R$ 68,75 MM

I BB Capital Prime
Realty I - FII Real - E1

R$ 80 MM R$ 450 MM

Fundo de

liarios

jesenvalvimenin

RE Capital Renda I- FII BB Capital Renda 11 - FII BB Commercial Properties]
R$ 132 MM R$ 137 MM R$ 58 MM
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RB Capital General Shopping Capital limy

RE_Commercial Properties I Sulacp - FI1 Corporate - F1

R$ 100 MM R$ 107 MM R$ 178 MM

COmerciais

WM RB Capital Recebiveis

Comerciais - FII
R$ 68,7 MM

Fundo da Inv

A RB Capital atua em todas as etapas da cadeia de valor do desenvolvimento de projetos
imobiliarios: originacao, selecao, estruturacdo e monitoramento de ativos imobiliarios, atuando
tanto na area residencial como na area comercial.

L ) ) ) S
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Investimentos Imobilidrios Residenciais
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A RB Capital ja co-investiu e/ou financiou o desenvolvimento de projetos imobiliarios residenciais
ao redor do pais com aproximadamente RS 7,8 bilhdes de VGV e mais de 28 mil unidades,
possuindo cerca de RS 1,2 bilhdo em recursos sob sua responsabilidade destinados ao co-
investimento e financiamento de empreendimentos residenciais e loteamentos junto a
conceituados incorporadores imobiliarios ao redor do pais.

No financiamento de projetos residenciais, a RB Capital foi selecionada e aprovada como a Unica
consultora imobiliaria para um Fundo da Caixa Econdmica Federal de RS 450 milhdes,
capitalizado com recursos do FGTS e destinado ao financiamento a construcao imobiliaria
residencial para projetos de média e baixa renda, ja tendo financiado cerca de RS 543 milhdes,
de um portfélio de 27 projetos, desenvolvidos por 16 incorporadores, com 8,5 mil unidades e VGV
total estimado de RS 1,4 bilhao.

Investimentos Imobilidrios Comerciais

Os imoveis comerciais atualmente sob responsabilidade da RB Capital possuem um valor de
mercado de aproximadamente RS 1,3 bilhdo, em propriedades imobiliarias comerciais de uso
estratégico operacional de grande empresas, incluindo ativos como: centros de distribuicao e
logistica, imdveis industriais, sedes administrativas e lojas de varejo, tendo a RB Capital
participado de diversos projetos de desenvolvimento de imdveis corporativos construidos sob
encomenda (built to suit) e da aquisicao de imoveis ja construidos com tais caracteristicas.

Na data deste Prospecto, a RB Capital participou de 23 projetos imobiliarios para empresas como

Ambev, Carrefour, Wal-Mart, C&A, Saint-Gobain, Danfoss, Grupo Endesa, Barry-Callebaut, Uniao
de Lojas Leader, Magazine Luiza, Telhanorte, Natura, entre outras.
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(iii) Crédito Estruturado e Securitizacéo

Mé
i
A RB Capital atua principalmente através de duas companhias de securitizacdo imobiliaria abertas

perante a CYM, com acoes listadas junto a SOMA, e de objeto social limitado as atividades de
aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios.

A RB Capital é certificada pela Caixa Economica Federal para venda de CRI ao FGTS, sendo a
empresa que mais estruturou CRI para o FGTS ao longo dos Ultimos anos.

A RB Capital é uma das maiores companhias securitizadoras imobiliarias do mercado brasileiro. A
empresa possui atualmente cerca de RS 11,8 bilhdes em operacdes de CRI emitidas e colocadas
junto a investidores.

Dentre as operacdes de securitizacao realizadas pela RB Capital podemos citar: operacoes
imobiliarias residenciais, comerciais e de shopping centers.

Valor agregado da RB Capital

Pela independéncia da RB Capital e por seu grande conhecimento do mercado imobiliario
brasileiro, a RB Capital tem o potencial de agregar valor ao Fundo utilizando-se de sua
experiéncia no mercado imobiliario, incluindo:

e Capacidade de monitoramento do mercado, por meio da analise de produtos
concorrentes no bairro ou regido dos Empreendimentos Imobiliarios;

¢ Administracao ativa na tabela de precos de vendas, monitoramento da velocidade das
vendas e controle de descontos eventualmente concedidos na tabela;

e Analise das despesas projetadas e realizadas no ambito dos Empreendimentos
Imobiliarios, constante reconciliacdo das origens e aplicacdes de recursos do Fundo e
monitoramento dos Empreendimentos Imobiliarios in loco;

e Relacionamento com empresas do setor imobiliario e conhecimento dos riscos envolvidos
em areas ou projetos especificos;

e Conhecimento dos sistemas juridico e fiscal brasileiros e capacidade de monitorar a due
diligence externa dos Empreendimentos Imobiliarios, incluindo o projeto, o terreno e a
revisao dos Parceiros; e

e Acompanhamento dos precos e tendéncias demograficas.
Qualifica¢do do Corpo Técnico

A administracdo da Companhia é composta por profissionais experientes, com habilidades e
conhecimentos complementares e cuja maioria atua em equipe no mercado
financeiro/imobiliario ha mais de 15 anos. Todos os diretores participam diretamente da
conducao dos negocios, assegurando dedicacdo total aos clientes e respondendo diretamente pela
qualidade dos servicos prestados e dos investimentos realizados.
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A RB Capital conta com uma equipe de 12 profissionais dedicados exclusivamente as atividades de
gestao e consultoria imobiliaria:

4 engenheiros 4 administradores 3 economistas 1 contador

Abaixo segue um breve descritivo da qualificacao dos socios da RB Capital dedicados as atividades
de gestao prestadas ao Fundo.

Régis Dall’Agnese (Socio da RB Capital desde 2006)

e Socio-diretor responsavel pela gestdo do Fundo e diretamente responsavel por Fundos
focados em investimentos em projetos imobiliarios;

e Trabalhou na Rio Bravo Investimentos S.A., desde 1997 estruturando operacdes de crédito
e securitizacao e gerindo e estruturando fundos de investimentos imobiliarios;

e Em 2005, foi indicado pela revista “Investidor Institucional” como o melhor profissional
do mercado de investimentos imobiliarios;

e Formado em Administracao de Empresas pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul
(1997); e

e Pos graduado em Economia Empresarial pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul
(2000).

Slavik Merkouloff (Socio da RB Capital desde 2011)

e Socio co-responsavel pela gestao de Fundos e diretamente responsa’vel por Fundos
focados em investimentos em operacoes de crédito e estruturadas;

e Foi socio responsavel pelas areas administrativa e de distribuicdo de fundos, do multi-
family office FMD Partners (2006-2008).

e Trabalhou nas areas de controladoria e back-office e depois na area comercial da Quest
Investimentos (2002-2005).

e Antes disso, trabalhou na area comercial de fundos offshore do CCF/HSBC Investment
Bank (2001-2002)

e Formado em Administracdo de empresas com énfase em financas pela ESPM/Sao Paulo
(2003).

Conforme exposto acima, a RB Capital possui equipe dedicada de profissionais a gestdo e
consultoria imobiliaria de projetos imobiliarios residenciais que combinam uma extensa
experiéncia no mercado de investimento imobiliario e financeiro com solido conhecimento de
diversos segmentos da economia real brasileira (“Equipe-Chave”). Os membros seniores da
referida Equipe-Chave possuem, ao menos, as seguintes qualificacdes: (i) graduacao em curso
superior em instituicdo reconhecida oficialmente no pais ou no exterior; (ii) no minimo 3 (trés)
anos de comprovada experiéncia profissional em atividade diretamente relacionada a analise ou a
estruturacdo de investimentos, ou sdo especialistas setoriais com notdrio saber na area de
investimento do Fundo; e (iii) disponibilidade e compatibilidade para a pratica das atribuicdes
previstas no Regulamento e no Contrato de Gestao.
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Servicos a serem prestados pelo Gestor

O Fundo contratara, por meio do Contrato de Gestao, como Gestor do Fundo, com a RB Capital
Investimentos Ltda.

O Gestor do Fundo realizara, sem prejuizo da responsabilidade do Administrador, observado o
Contrato de Gestao:

l. Gerir a carteira do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento do Fundo,
podendo, inclusive, adquirir, negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a aquisicao
dos Ativos Imobiliarios e gestdo dos Empreendimentos e dos Ativos de Renda Fixa, que integrarao
o patrimonio do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida
pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
Politica de Investimento do Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria;

Il Prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicao de rendimentos
e amortizacao parcial de Cotas;

Il. Empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administracdo de seus proprios negocios, respondendo por
quaisquer infracoes e irregularidades que venha a comer;

V. Nao praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do
Fundo;
VI. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao

Fundo e aos Cotistas;
VII. Prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

VIII. Cumprir as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas e demais decisdes que direta ou
indiretamente referem-se as atividades de gestdo da Carteira;

IX. Analisar e monitorar as demonstracoes de resultados obtidos dos Empreendimentos, de
forma a apresentar recomendacoes para sua otimizacao;

X. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos nos quais o Fundo detém participacao;

XI. Manter a disposicao do Administrador departamento técnico habilitado a prestar servicos
de analise e acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo;

XIl. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao;

XIll. Comunicar ao Administrador qualquer situacao de conflito de interesse em que esteja
envolvido relativamente as suas funcdes; e

XIV. Encaminhar ao Administrador em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do primeiro
semestre, e até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento do exercicio social, relatério nos termos do
§2° do Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

Para os fins do quanto disposto no inciso X acima, o Gestor adota politica de exercicio de direito
de voto em reunides de socios e assembleias referentes aos ativos integrantes da carteira do
Fundo, sendo que o Gestor exercera seu direito de voto em todas as referidas reunides ou
assembleias.
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As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdao tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

A politica de voto mencionada acima ficara disponivel para consulta publica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.rbcapital.com.br, seguindo o link “Linhas de
Negocios” - “Gestao de Fundos” - “Politica de Voto”.

O Gestor é responsavel perante o Administrador (i) pela legitimidade formal e material dos ativos
que ingressarem na carteira do Fundo, e (ii) pela autenticidade e regularidade dos documentos e
operacoes que tenham servido de base para a origem dos ativos do Fundo.

Caso o Administrador seja considerado responsavel, desde que devidamente apurado e
comprovado na forma prevista na legislacao vigente, pelos prejuizos causados ao Fundo em
virtude de condutas do Gestor contrarias a lei, ao Regulamento, a legislacdao e normas aplicaveis,
o Gestor obriga-se a reembolsar o Administrador por todo e qualquer valor que este vier a
desembolsar para indenizacdo dos referidos prejuizos em razao da sua responsabilidade solidaria,
indenizando-o pelas perdas e danos morais ou patrimoniais e por qualquer custo ou despesa em
que o Administrador tenha incorrido em razao da sua responsabilidade solidaria com o Gestor.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas de emissao do Fundo serao de uma Unica classe e apresentam as seguintes caracteristicas
principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, ndo serado
resgataveis e terao a forma nominal e escritural;

(ii) todas as Cotas terao direito de voto na Assembleias Gerais de Cotistas; e

(iii) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera requerer
o resgate de suas cotas.

0 valor patrimonial das Cotas do Fundo correspondera ao valor do patrimonio liquido do Fundo
dividido pelo nimero de Cotas.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta em nome do
Cotista e o extrato das contas de deposito representara o nimero de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

Nao havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico
investidor, ficando ressalvadas as questdes tributarias dispostas no Capitulo XVI do Regulamento.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e
funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios. Nao
se aplica o disposto neste paragrafo quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.
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Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo; e

Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que
subscrever.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, a quantidade de Cotas que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou sécio de Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado secundario, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ndo podera ser
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Observadas a vedacao acima e as eventuais vedacdes previstas na regulamentacao em vigor, nao
ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo do Fundo.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissoes.
Ademais, a proposta pela realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Administrador devera ser
acompanhada de apresentacao de nova oportunidade de investimento em Ativos Imobiliarios, de
forma que eventuais recursos a serem obtidos com a nova emissao de Cotas sera destinado a
aquisicao de tais Ativos Imobiliarios.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas
adimplentes com suas obrigacdes frente ao Fundo o direito de preferéncia na subscricao de novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes no patrimonio do Fundo, sendo ofertadas
no mercado as cotas que nao tiverem sido subscritas no ambito do exercicio do direito de
preferéncia.

O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis apos a Assembleia Geral de Cotistas que tiver aprovado a nova emissao de Cotas, respeitado
0 prazo maximo para exercicio do direito de preferéncia de 20 (vinte) Dias Uteis contados da
aprovacao da nova emissao de Cotas em Assembleia Geral de Cotistas, a ser previamente
informado aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao de informacdes relativas
ao Fundo, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros.

No ambito da nova emissdao de Cotas aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Cotista que
nao exercer seu direito de preferéncia no prazo estipulado ndo tera outra oportunidade de
exercer seu direito de preferéncia, sendo as Cotas que nao tiverem sido subscritas no ambito do
direito de preferéncia, ofertadas para o mercado.

Amortizacado de Cotas

As Cotas serdo amortizadas, a critério do Administrador, sob a orientacdo do Gestor, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, no prazo de até 6 (seis) meses de seu recebimento pelo Fundo e desde que nao ocorra
reinvestimento pelo Fundo, observada a necessidade de retencao de eventuais valores destinados
ao pagamento de despesas ou a Reserva de Contingéncia, conforme definida no subitem 14.1.2 do
Regulamento.
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Dissolugdo e Liquida¢do do Fundo

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacao ocorrerao
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacao da maioria absoluta
das Cotas até entao emitidas.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo e a retencdo de eventual reserva necessaria para
cobrir contingéncias.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar, das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha de que trata o paragrafo acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, reniincia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual
nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir
o Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serdao objeto de partilha por ocasidao da liquidacdo ou dissolucdo prevista acima, até
que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéao:

I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo,
quando for o caso;

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Em qualquer hipotese, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.
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4. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

Visao Geral do Setor Imobiliario no Brasil
O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Devido ao atual panorama favoravel do mercado brasileiro, observa-se uma crescente busca por
investimentos alternativos com potencial para gerar rentabilidade e diversificacao de carteira aos
seus titulares. Esta crescente demanda por novas modalidades de investimentos tem contribuido
para o desenvolvimento do mercado brasileiro de fundos de investimento imobiliario.

Os fundos de investimento imobiliario vém se mostrando uma alternativa interessante de
investimento para o investidor que procura um ativo diferenciado, que lhe proporcione
perspectivas de rentabilidade superiores do que as apresentadas atualmente por ativos de renda
fixa. O aumento da procura pelos fundos de investimento imobiliario esta diretamente
relacionado as caracteristicas de distribuicao de rendimentos aos cotistas, tratamento tributario
e lastro representado por ativos imobiliarios.

0 investimento em fundos de investimento imobiliario também se mostra atrativo na medida em
que possibilita o ingresso de pequenos e médios investidores no mercado de capitais, que tenham
interesse em investir em ativos vinculados ao mercado imobiliario. O aumento da demanda por
essa classe de ativo tem criado uma tendéncia de aquecimento do mercado imobiliario.

Em 28 de fevereiro de 2011, de acordo com os dados divulgados pela CVM, a indlstria brasileira
dos fundos de investimento imobiliario era composta por mais de 206 fundos em operacdo, os
quais totalizavam um patrimonio total de aproximadamente RS 16,6 bilhdes.

0 ano de 2012 representou periodo de consolidacdo do mercado nacional de FIl como uma
alternativa viavel de funding para o setor de Real Estate. A continua queda nas taxas de juros,
mudancas nas regras da remuneracao da caderneta de poupanca e isencao fiscal foram os
principais fatores para a popularizacao dos Flls entre os investidores pessoas fisicas, que em 2012
atingiu a quantidade de mais de 1.000.000 investidores pessoas fisicas € um crescente nimero de
investidores institucionais.

No ano de 2012, o mercado de Flls negociados em bolsa de valores foi marcado por essa maior
participacdao de pessoas fisicas, que além de impulsionar novas emissdes no mercado, cerca de
143,1% de crescimento ante o ano de 2011 (RS 8,23 bilhdes em quotas), elevou o mercado
secundario(1) a outro patamar, atingindo volume negociado de aproximadamente RS 3,5 bilhdes.

A continua queda nas taxas de juros, mudancas nas regras da remuneracao da caderneta de
poupanca e isencdo fiscal foram os principais fatores para popularizacao dos fundos de
investimento imobiliario entre investidores pessoas fisicas, que em 2012 atingiu um universo de 6
digitos de pessoas fisicas e um crescente numero de investidores institucionais.

0 aumento da participacdo de pessoas fisicas no mercado de fundos de investimento imobiliario
contribuiu para o aumento da liquidez destes investimentos no mercado secundario, no ano de
2012 houve aumento de 143,1% das emissdes de quotas de fundos de investimento imobiliario
negociadas em bolsa, os quais tem seus rendimento isentos de imposto de renda. No ano passado
foram emitidas quotas de fundos de investimento imobiliario, que sdo negociadas em bolsa, no
valor total de RS 8,23 bilhdes.
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EVOLUCAO RECENTE DOS NEGOCIOS NA BMF&BOVESPA
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Os fundos de investimento imobiliario apresentam vantagens de investimento frente ao
investimento direto em empreendimentos imobiliarios em geral.

Investimento FII Investimento Direto
Tribut Renda isenta de imposto de renda para pessoas fisicas, se  Incidéncia de imposto de renda sobre os rendimentos,
s atendidos os requisitos da legislacdo emvigor * dependendo da forma de investimento realizada
Possibilidade de investir em empresndimentos, antes ) ;
Valor Invest exclusivos 3 grandes investidores, com volumes menores Necessidade de afto volume de captal

Possibilidade de maior diversificacdo por meio de
investimentos em  diferentes segmentos, regides e
pulverzacao de incorporadores — mitigando o risco do
investimento

Concentracdo do risco erm um Gnico empreendimento

Terceirizacdo: geddo profissional  especialzada e
responsavel pelos empreendimentos

Assuntos relacionados aos
Empreendimentos

O investidor € responsdvel pela avaliacdo, manutencdo

0 investidor ndo precisa se preocupar pessoalmente com T : =
p P Eanr e otimizacdo tributdria relacionadas ao imdvel

procedimentos  referentes @ certidies,  escrituras,
recolhimento do ITBI, entre outras burocracias inerentes ao
negdcio

Possibiidade de vender as cotas no mercado secundario

ERTER GRIZNEF B Gerada coma venda da participagdo no

Podendo haver venda parcial das guotas, ndo sendo empreendimento

necessario sair completamente do investimento

Nota 1 - Isencdo fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do patriménio liquido do Fundo,
contanto que o Fundo tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do
Fundo, o Fundo se sujeitard a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas.

Nota 2 - A respeito da liquidez referente aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio, favor atentar ao
fator de risco “Riscos Relacionados a Liquidez”, constante na pdgina 81 deste Prospecto.
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Visao Geral do Mercado de Shopping Centers

NUMEROS DO SETOR

119,5 bilhbes.

CRESCIMENTO NA ULTIMA DECADA (2000~ 2010)
* N¥ de shoppings centers: Crescimento de 35,13%;
* Vol de ABL: Crescimento de 86,3%.

REPRESENTATIVIDADE DO SETOR

villofizago mobilistia, apr nla do
* 19% do varejo nacianall®);

* 2,7% do Produto interna Beuta hrasileiro;
Berasil,

Setor com alta puiverizagio, tanto em pdmero de shoppings centers quanto m
ABL {Area biruta locivel) . Faturamento em 2012 das bofas em shoppings foi de RS

«Grande propulsor de desenvolvimento, promavendo o rescimento wbana,
drcio local € geraclo de empregos;

* As companhias® de capital aberto do setor possuem apenas 23% da ABL no

O SETOR EM NUMEROS NO BRASI

ALTA CONCENTRAGCAO DE SHOPPINGS NO SUDESTE (ABL)

© Sudeste ¥ Centro.Oeste W Nordeste Norte = Sul

Numerc Total de Shoppings 483
A Inaugurarem 2013 a1
Numero Previsto para Dez/2013 504
Area Bruta Locével (milhdes de m?) 11,59
Area Construida (milhdes de m?) 28,92
Vagas para Carros 694,043
Lojas Total 83.631

Lojas Ancoras 2.509

Megalojas 1673

Lojas Satélites 71.923

Lazer 836

Lojas de Servicos 6.690
Salas de Cinerna 2.587
Empregos Gerados (2012) 877.000
Faturamento Estimado 2012 (RS bilhdes) 119,5
Trafego de Pessoas (milhdes por més) 398
Vendas em Relag3o ao Varejo Nacional ¥/ 19%

Critério: Corsidoram<o aquil Shoppings com jas locadas, logs dncores o vapas do
SLACONATaNto, COM &oa Igud cu swerior @ 6.000 7 o todes o5 Shoppings
aES00a00s da Alvasce A nfomaglo scbve laburamento & estmada o pode ser
atarana

Forne: Todes as informagBes contidas no shde tiveram comobase 3 ABRASCE [dados de dezembrode 2012)
Notas: [1) Eachul vindas de comBustivels ¢ GLP. (2) 28 Malks, Mltiphan, iguatemi, ARansce, Sonae Sierra ¢ Genaral Shopping.

% VENDAS DO VAREJO EM SHOPPINGS

ABL/1.000 HABITANTES

2012
65, 7%
| 57,5%
5 ) 513% Média
43,9%
................................ —

: I
se 1
P

Canads A Artraba Franga Brasil

* Pequena particpacdo dos Shopping Centers no mercaddo de varejo
ovldencia alto potencial do crescimanta do setor.

» Paises (omo Canada ¢ Estados Unidos detém uma participagso 2
vezes maloe que do Bragl

2012
2.250
1.354 Média
| 1974
S - A —
I |
I 1
218 1e I g |
l | | |
EuA Camada Franga Mdxico Brasl
256
s 168 153
5 111
Porto Negre  SBoPaulo  Belo Horizonte  Rio de linero Beavlia

* Haba relagdo de ABL no Brasil com relacdo 2 palses como Canads e
£stadas Unidos, indica que hid espaco para crescimento da setor,

* As cldades brastielras com malor ABL apresentam um indice bem
superior 3 mécka naclonal, demonstrando a ainda bala distribuigio
de A8L na interior do pais,

Foate: ICSC / ABRASCE; I3GE Gidades,
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EXPECTATIVAS PARA NOVOS PROJETOS

ConcentragBo de ABL nas grandes cidades e crescimento do poder de compra das cidades do Interior podem influenciar o movimento
da industria de Shopping Centers para cidades do interior do Brasil:

v Aregigo Sudeste, que possui 42% da populagio brasileira, concentra 59% da ABL totall™;
" T1% da ABL total estd alocada em 38 cidades com rmais de 500 mil hab,'*;
¥ 47% das cidades com mais de 100 mil habitantes ndo possuem Shopping Centers'!;

v §2% das cidades com 200 mil hab. possuem um shopping ou nenhum!,

Concentragpio de ABL nos grandes cidedes, indica potencial
de crescimento no selor pare pequenas ¢ medios cidodes

Interior representa alta demanda e é foco para crescimento do setor. Segundo estudo do
IBOPE Inteligéncia, 38 cidades brasileiras terdo seu primeiro Shopping Center neste ano.

Estrutura dos Empreendimentos Imobiliarios no Brasil e Principais Participantes do Mercado

Por razbes gerenciais, juridicas e econdomicas, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios no Brasil & comumente implementado por meio de SPE, a qual fica responsavel pela
aquisicao dos terrenos, contratacao das vendas das unidades habitacionais, subcontratacao da
construcdo, administracdo do fluxo de caixa e controle dos pagamentos e dos recebiveis do
empreendimento imobiliario. Além disso, a SPE costuma contratar, diretamente, o financiamento
da construcdo, mediante a outorga de garantia pelos seus socios.

As instituicées financeiras brasileiras promovem tanto o financiamento da construcao do
empreendimento imobiliario como dos compradores das unidades habitacionais. Ademais,
investidores também sao fonte alternativa de recursos, alocando, conjuntamente com as
instituicoes financeiras, recursos em operacdes de mezanino e equity. Referida fonte alternativa
de recurso torna-se de suma importancia quando as construtoras (i) usam dinheiro para comprar
terrenos em que acreditam conseguir uma TIR mais atraente, (ii) ndo tém caixa disponivel, ou
(iii) pretendem diversificar o risco.

Geralmente, as construtoras ficam responsaveis pela incorporacdo dos empreendimentos
imobiliarios. Ha mais de 18 construtoras de capital aberto no Brasil, totalizando uma
capitalizacdo de mercado de aproximadamente US 25 bilhdes. Exemplos dessas construtoras e
incorporadoras sao a Cyrela Brazil Realty, Rossi, Rodobens, PDG Realty, Tecnisa, Even Trisul,
Gafisa, Agre, Brookfield Incorporacdes, Kallas, Tibério, Capital, Masb, MZM, Mbigucci, Ecocil,
Yuny, Caenge, Mudar, MDL Realty, Cosil, Nomex, Grup LN e Engelux.

Via de regra, as parcerias para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios sao firmadas
no nivel das SPE e a governanca corporativa a ser observada pelas partes envolvidas €
estabelecida por meio de acordo de sécios, que abordam, dentre outros, critérios para
diversificacdo do risco no empreendimento imobiliario.
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Regulamentacgao do Setor Imobiliario
Regulamentacdo Relativa a Atividade Imobilidria

Para que aquisicdes de imoveis sejam dotadas de validade e seguranca, referidas aquisices
devem estar amparadas pela confirmacdo de que (i) os imoveis estdo desonerados de onus ou
gravames em favor de terceiros a menos que os 6nus ou gravames tenham sido constituidos para
permitir o financiamento do préprio empreendimento, (ii) que sobre os imdveis nao existem
restricoes de natureza legal, judicial, ambiental ou urbanisticas que possam prejudicar seu uso ou
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, e (iii) que os alienantes (vendedores) nao
possuem restricoes crediticias ou legais que impecam a venda ou cujo valor exceda o seu
patriménio pessoal de forma a torna-lo insolvente.

A fim de demonstrar a possibilidade de aquisicido de um determinado imovel e a boa-fé do seu
adquirente, em caso de contestacdo futura sobre a regularidade da aquisicio do imovel
(decorrente de fraude a execucao, fraude contra credores, dentre outros, que possam prejudicar
e até anular aquisicbes), € necessaria a realizacdo de auditorias prévias nas documentacoes,
tanto dos imoveis pretendidos, como de seus proprietarios atuais e titulares anteriores.
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5. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

e Politica e Estratégia de Investimento

e Aquisicao do Shopping Praca Taquaral

¢ A Administradora do Shopping Praca Taquaral

e Caracteristicas do condominio

e Contratos Financeiros

e Descricdo dos Onus e garantias que recaem sobre o Shopping Praca Taquaral

e Opinido do Administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para
preservacao do Shopping Praca Taquaral

e Ativos de Renda Fixa

e Contrato de Construcao

e Opcao de Venda

e Acordo de Investimento

e Critérios de Elegibilidade
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5. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica e Estratégia de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento adotada
pelo Administrador, a qual visa proporcionar ao Cotista a remuneracao para o investimento
realizado, inclusive por meio do recebimento de rendimento advindo da exploracao dos
Empreendimentos, mediante locacao, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem
como por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos Ativos
Imobiliarios.

A Politica de Investimento consistira na aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, de forma a proporcionar a seus Cotistas uma remuneracao para o investimento
realizado, em razao da exploracao comercial dos Empreendimentos, os quais contarao com a
participacao de outros socios, podendo ser a 5R ou outras sociedades/investidores.

Todo investimento a ser realizado pelo Fundo em Ativos Imobiliarios devera ser conduzido pelo
Gestor, sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

0 desinvestimento em qualquer Ativo Imobiliario dependera da aprovacao prévia do Gestor, bem
como aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 7.1, inciso (XIIl), do
Regulamento.

Os recursos obtidos com o desinvestimento em qualquer Ativo Imobiliario poderao ser realocados
em outro Ativo Imobiliario, sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, no
prazo de até 6 (seis) meses, caso contrario, tais recursos deverado ser distribuidos aos Cotistas a
titulo de rendimento ou amortizacao de Cotas.

O Fundo podera realizar investimentos em Ativos Imobiliarios que se encontrem onerados, sendo
que os Veiculos de Investimento também poderao onerar seus ativos.

A selecao dos Empreendimentos pelo Gestor devera observar os Critérios de Elegibilidade, abaixo
descritos.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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Aquisicdo do Shopping Pragca Taquaral

INAUGURACAO ESTIMADA: Margo de 2015

30,255,777 m’, projeto ja prevé futura expansdo

AREA BRUTAL VeL (ABL]'. de aprox. 10.000m? de ARL adicional

2.200 vagas sendo 1.300 cobertas (ingice de

ESTACoNy 1o 13,75 m? de ABL por vaga)
PERFIL PUBLICO Classe A (10,2%), B(47,2%), € (34,1%)
! aral, L ¥ ) O3
LOCALIZAGAD Balero Campus Taguaral, 35 margens da rodovia
do AQUcar
DESENVOLVEDOR ¢

SR Shopping Centers

ADMINISTRADOR

NUMERO DE LOJAS: 173 DISTRIBUICAO DO ABL (% m?) ALGUMAS MARCAS PRESENTES NO SHOPPING
"y Kinoplex  (@)AENDA
Ancorastl: 09 = ) .
- Alimentacdo: 23 m Ancieas - 54,7%
. 3
Satéiites: 135 m Alimentacso - 6,8%
Lazer: 01 m
- Cinema: D6 salas B satélites - 253%
Servigos: 04 ® Lazer - 2,1%

i Cinema - 9.8% m g
Servikos - 1,3% CVC %

0 Shopping Praca Taquaral foi objeto de prévio Estudo de Viabilidade, bem como de prévio Laudo
de Avaliacao, tendo sido ambos elaborados por empresas especializadas e independentes, de
acordo com o Anexo | a Instrugao CVM n® 472/08.

A Empreendedora Shopping Taquaral, empresa constituida para o desenvolvimento de
empreendimentos na modalidade “shopping center”, é atual detentora de 100% (cem por cento)
do Shopping Praca Taquaral.

A Empreendedora Shopping Taquaral ira implantar e desenvolver o projeto do Shopping Praca
Taquaral e, apos a obtencao da licenca de operacao para a totalidade da area do Shopping Praca
Taquaral, emitida pela Prefeitura Municipal de Piracicaba/SP, o Fundo podera desenvolver
mecanismos para receber a sua respectiva fracao ideal do Shopping Praca Taquaral, sendo que,
neste caso, o Fundo sera titular da fracao ideal de 50% (cinquenta por cento) do Shopping Praca
Taquaral.

O Shopping Praca Taquaral sera desenvolvido conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Piracicaba sob n°46.470/10, em 03 de maio de 2010, nos termos do Alvara de
Aprovacao e Edificacdo de Obra Nova n° 0.786, expedido na mesma data, pelo Departamento de
Controle e Fiscalizacao da Prefeitura Municipal de Piracicaba - SP, contendo as seguintes
caracteristicas:

SHOPPING PRACA TAQUARAL
QUADRO RESUMO
Identificacdo do Imédvel: Imdvel localizado na Rodovia SP - 308, Comendador Mario Dedini
(Rodovia do Acucar Trecho Piracicaba/Capivari - Km 155 B) Bairro Taquaral, do Municipio de
Piracicaba, Estado de Sao Paulo, Comarca da 22 Circunscricao Imobiliario de Piracicaba/SP,
objeto da matricula n° 92.179 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Piracicaba e com area
total de terreno de 69.230,843 m2.
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A Empreendedora Shopping Taquaral, na qualidade de atual proprietaria do Shopping Praca
Taquaral, sera responsavel pela implantacao e desenvolvimento do Shopping Praca Taquaral.

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAO MACRO

Pwacikcaba - SP

Populacdo: 368,650 habitantes;

Domicilios: 112.220;

Renda Média Mensal Domiciliar: RS 4.143;

Domicilios por Classe Socal {Agrupadol: 50,5% AB £ 39,0% C / 10,5%DE

Produto Interno Bruto (% do Valor Adidonado): 1,2% Agropecudia /41,6 %
Industria / 57,2% Servigos;

Presenga de industrias como:

&2 CAT raigen o

Fonte: Dadon bavesdcn na Pesquas Gamarket

SHOPPING CENTERS DA REGIAO

Localizacdo no Bairro Campus Taguaral, Pirackaba;

Area que vemn apresentando crescimento urbano nas Gitimas décadas - 2,3%
[taxa mécka de crescimento anual - 2003 primdrial;

Populagso composta em sua malona por habitantes das classes AB (57,4%) e €
[34,1%) que integraram movimento de ascensdo socioecondmica nos dltimos
anos;

Situado 30 lado da Universidade Metodsta de Piracicaba, sua locakizagdo é um
diferencial por ndo apresentar nenbum outro empreendimento de porte e
caracteristicas semethantes;

A do fluxo de popudacso NMutuante (12.000 alunos & 700 funcondrios da
Universidade), 3 regido detém um loteamento ja larngado e um futuro
emgreendimento residencial, com potencial de acréscimo de cerca de 1,000
domicilios.

ZONA DE INFLUENCIA®

Shopping Pitio Shopping Center

Uimeira™ Limeira®!
1587 1958 w0 2012
{nevguracia) [mauguracho) {nevguraciia) (resguracio)
A3 200 m AR 12078 e ABL 14183 m7ARL 25500 m*ARL
BE Mals Sonae Sierra AD Shopping Lumine
Publico A-8-C Pibiioo B< Pibbco AS-C Publico A-8-C

Fomte: (1) Colbers; (2) Pesquba Ghmares
Nota: (1) Dinthecis e linha rets

Al

N30 b concorréncia de shopping centers nas ress de nfludncis priméria, secunddria
@ tarcinia

O Shopping Piracicaba esta 2 uma distancia & apredmadaments 13 km (pelas
principas  vies de aoekso), cwande toda @ ddade  AdcGonalmwents  ete
empreendimento estd focado no pablco avo A e B primordialmente, enquanto o
Shopping Praca Taquaral tem como plablco alvo as chasses Be C

A localzagdo do Shopping Praga Taguaral @ de facll e rdpdo acesso atrawds da rodovia
do Agicar |59 308), o que poderd contriteir para 3 comsoldacdo do Shopping como um
polo regonal de compras e lazer, uma ver que a cidade de Praccabs exmroe
polarizacio sobeo as Cidades de mencr pOrte Ao U Ntorno.



A Administradora do Shopping Praca Taquaral

A 5R é uma “joint venture” entre especialistas nas areas de incorporacdo, desenvolvimento e
administracdo. Trata-se da unido entre a holding imobiliaria de Edmundo Rossi (co-fundador da
Rossi Residencial), com executivos do mercado de shopping centers como Felipe Fulcher e Cesar
Garbin. O grande diferencial da empresa é prospectar, desenvolver, administrar e comercializar
seus shoppings centers de maneira independente, pois seus executivos tém uma visao de longo
prazo dos seus negocios e projetos.

Fulcher atuou na Europa, onde trabalhou por 10 anos no desenvolvimento e implantacao de novos
empreendimentos, além de expansodes. Ja Garbin tem mais de 25 anos de atuacao nas areas de
comercializacdo, administracdo e marketing em shoppings em todo territério nacional. A
perspectiva sustentada por todos esses nomes € solida com projetos em cidades de médio porte e
capitais de todo o Pais.

ESTRUTURA 5R MARCO/2013 CRONOLOGIA

2009 Jan/ 009 Criagio do grupo SK
r | Mal2018: Crisglo da SR Shoppings
2011 - SHU208 1 wicko de R de exnagos do Praca R Graode Shopping Cantar
Shopping OUL/204 1 Wi Dbeas Praga Rid Grands Shopping Center
Maif2012: Ieicho de focaglo da espacon do Praga Uberaba Shopping Censey

R Shopping Mai/2012: initio de oragio de espagos do Praga Avorada Shopping Center
Property & Deveiop 20124 | n/2012:Inicio do Yocacdo e esnages da Praa berlinda Shopping Ceater
Jl{2012: Inico de locagio de spagos do Pracs Toguaral Shopping
Now/2012 Inicio das QObras Procas Uberiindls Shopping Center
zma{ Feuf2013: tnicio diss Obems Praga Ubes sbs Shopping Center

252013 tnicha cas Obras Praga Tacuar ayllvoradas

"

L

t =

Sh oppin gs em desenvo,v‘m"m 2014 152014 (nicko das Obeas 1 aga Cavalhada/Ameccana

2015 152015 Inicks das Obieas do Pracs das Dunas/Mensus

Note (1) Infcie da comercialtaclio de locagiio da ASL do Shepping

PRINCIPAIS EXECUTIVOS

FEUPE FULCHER CESAR GARBIN

* Mals te 12 3nos de mpordna no yetor de Shopping Conten. ® Mais de 24 ancs de exgrerdéncia no setor de Shopping Centers
Aty K anos na Europs como Diretar na empresa o shoppings brasieico. Aluou como Dirston e mpresan como lguatemi =
conters Sonae Sierra; Sonoe Sierra,

. Ex 18 ity D ¢ de man de 10 shopping * Exporidncia na Gestio da Shopping Centers om mats de 20
oentess; Sbopping Contors, ¢ 500 D00 m? de ABL;
® 0RO da SRS W Centers, responadys pela e de * COD 34 58 Shopping Conters, (esponsivol pefas Areas de Gestho,
Deserreoivimento de Shoppings Centers; Markoting o Comercializacio
* Cursou Uniyeesiaade nos EUA, 0 MBA na Sudca * Carsoa Administsacio na FMLE
ORGANIZAQAO OPERACIONAL SR SHOPPING CENTER ESTRATEGIA DA 5R

A ety pigia de desemvolimento de Shopping Centers da SR norfeada pelsy
SegUINTIG Caracter Byae:

Derserroots bmerm
Expansio

*  Foconas Cassas *8% ¢ “CY;

*  Desenvalvimento de Shoppegs "Green fleids™ v aquisicies de Shoppings com
potencial de Expansio;

*  Odades com populaciode no minima 200 mil kabitantes,
*  Drganzagdo Otimizada;
*  Posconamonn com yisio de ongo Prazo coma iwestidor e propretano;

o maegrar a3 athad de D snto, Comercakzagioe
AdministraciofGestde dos Shapping Centars.

Faste: SR Shopping Centers
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DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DO PORTFOLIO INAUGURAGOES PREVISTAS
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Caracteristicas do condominio

Para a exploracao do Shopping Praca Taquaral, o Fundo e os demais acionistas da Empreendedora
Shopping Taquaral, apos a reducao de capital da Empreendedora Shopping Taquaral, celebrarao a
Convencao de Condominio, com a finalidade de disciplinar os direitos e as obrigacoes do Fundo,
5R e da TCI1, bem como regular 0 uso e a destinacao do Shopping Praca Taquaral, nos termos dos
artigos 1.314 e seguintes, do Cadigo Civil.

Fica desde ja estabelecido que, nos termos estabelecidos na Convencao de Condominio relativa
ao Shopping Praca Taquaral, foi contratada a empresa 5R Administracao e Desenvolvimento de
Shopping Centers Ltda., especializada na administracao de “shopping centers”, para realizacao
da gestao do Shopping Praca Taquaral.

Nos termos ainda da Convencdao de Condominio, os acionistas da Empreendedora Shopping
Taquaral deverao, na proporcao de suas participacées, responder pelo rateio das despesas de
funcionamento e desenvolvimento das atividades do Shopping Praca Taquaral a partir da data de
sua entrega, sendo referidas despesas, sempre que possivel, descontadas das receitas auferidas
pelo Shopping Praca Taquaral anteriormente a distribuicao de resultados.

Contratos Financeiras

Nao ha.

Descricdo dos 6nus e garantias que recaem sobre o Shopping Praca Taquaral

Nao ha.

Opinido do Administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados para
preservacgdo do Shopping Praca Taquaral

Os seguros a serem contratados sdo aqueles necessarios e suficientes para que o Shopping Praca
Taquaral seja resguardado e preservado como ativo do Fundo, observado o “Risco de Sinistro e de
Perdas Decorrentes de Sinistros Nao Cobertos pelos Seguros Contratados”, constante da pagina 92
deste Prospecto.
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Ativos de Renda Fixa

As disponibilidades financeiras do Fundo serdao aplicadas pelo Gestor em Ativos de Renda Fixa,
observado os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao vigentes.

O Administrador devera prestar os servicos de custodia dos valores mobiliarios eventualmente
investidos pelo Fundo, ou firmar contrato de custddia, por meio do qual contratara, por conta e
ordem do Fundo, o servico de custodia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.

Os custos relativos as atividades de custodia serao debitados do Fundo e os custos dos servicos de
controladoria e escrituracao de Cotas do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administracao.

Contrato de Construcdo

A 5R e TCI1 serao responsaveis pelo desenvolvimento e construcao do Shopping Praca Taquaral,
nas condicdes estipuladas em Contrato de Empreitada Total de Preco Global por elas celebrado
ou suas subsidiarias, respeitando o projeto aprovado pelas autoridades competentes, sendo que
eventuais vicios decorrentes da construcao do Shopping Praca Taquaral serao de Unica e exclusiva
responsabilidade da 5R e da TCI1 de forma solidaria, as quais deverao tomar todas as
providéncias e arcar com todos e quaisquer custos e despesas relativos ao reparo de quaisquer
vicios comprovadamente verificados na construcdo do Shopping Praca Taquaral, ficando
assegurado o direito da 5R e/ou da TCI1 obter diretamente com a construtora responsavel o
reembolso de tais custos e despesas.

Acordo de Acionistas

Sera firmado acordo de acionistas entre o Fundo e a 5RTC, o qual tem por objetivo estabelecer os
termos e condicées que regerao suas participacées na Empreendedora Shopping Taquaral,
incluindo, mas nao limitado a, o aporte de recursos, o exercicio do direito de voto, a distribuicao
de lucros da Empreendedora Shopping Taquaral, a administracdo da Empreendedora Shopping
Taquaral, a cessao e transferéncia das agcbes da Empreendedora Shopping Taquaral, a preferéncia
na subscricao de novas acdes e as situacoes de impasse que porventura venham a existir. Abaixo
as principais caracteristicas abordadas no Acordo de Acionistas:

Acbes Vinculadas: O acordo de acionistas vincula a totalidade das acdes de emissao da
Empreendedora Shopping Taquaral, integralizadas ou nao, presentes e futuras, de propriedade do
Fundo ou da 5RTC e de seus sucessores, a qualquer titulo.

Voto: Cada acado, incluindo aquelas subscritas e ainda aquelas que nao tenham sido
integralizadas, correspondera a um voto nas deliberacdes das assembleias gerais de acionistas,
sendo certo que todos os direitos do Fundo ou da 5RTC referentes as acdes somente poderado ser
exercidos de acordo com as disposi¢oes do acordo de acionistas.

Origem dos Recursos da Empreendedora Shopping Taquaral: A totalidade dos recursos necessarios
para o completo desenvolvimento do Shopping Praca Taquaral pela Empreendedora Shopping Taquaral
e para que esta faca frente as demais obrigacdes de qualquer natureza que lhe caibam sem se valer
de empréstimos ou financiamentos, sera advinda das receitas obtidas pela Empreendedora Shopping
Taquaral, bem como de aportes de capital social na Empreendedora Shopping Taquaral realizada
pelos acionistas, observadas as demais disposicoes do acordo de acionistas.

Obrigacbes de Aporte: O Fundo devera aportar na Empreendedora Shopping Taquaral o valor de RS
116.346.500,00 (cento e dezesseis milhdes, trezentos e quarenta e seis mil, e quinhentos reais),
correspondente ao saldo em aberto nesta data das suas respectivas acoes subscritas, sendo certo
que, independentemente dos recursos que serao consumidos pela Empreendedora Shopping
Taquaral, a obrigacao de aporte do Fundo esta limitada, Unica e exclusivamente, a referido valor.
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A 5RTC, por sua vez, desde ja se obriga a aportar na Empreendedora Shopping Taquaral a
totalidade de recursos que superarem o valor do aporte do Fundo e que venham a ser necessarios
para a Empreendedora Shopping Taquaral cumprir com a conclusao do Shopping Praca Taquaral
conforme caracteristicas definidas entre as partes e com as demais obrigacdes da Empreendedora
Shopping Taquaral de qualquer natureza, inclusive, mas nao se limitando a, contingéncias,
passivos, custos e despesas nao previstos nos materiais relativos a construcao e desenvolvimento
do Shopping Praca Taquaral, ainda que em montante superior ao valor das acdes subscritas de
titularidade da 5RTC.

Chamadas de Aporte: O Fundo e a 5RTC deverao aportar os recursos na Empreendedora Shopping
Taquaral mensalmente, sempre em moeda corrente nacional e na medida em que se fizer
necessario e conveniente para a Empreendedora Shopping Taquaral, conforme indicadas no
relatorio de medicao de obras a ser realizado previamente a cada integralizacao.

Equalizacdao da Participacao: Tendo em vista a intencao do Fundo e da 5RTC que, durante todo o
tempo em que figurarem como socias da Empreendedora Shopping Taquaral, bem como ao final
da construcao e implementacao do Shopping Praca Taquaral, cada qual detenha participacao de
50% (cinquenta por cento) no Shopping Praca Taquaral, o Fundo ou a 5RTC estabeleceram
mecanismos de equalizacao do percentual de participacao na Empreendedora Shopping Taquaral

Receitas das primeiras CDU: As receitas da Empreendedora Shopping Taquaral decorrentes do
pagamento de Cessdo de Direito de Uso - CDU relativa a primeira comercializacdo de cada
espaco/loja do Shopping Praca Taquaral serdo exclusivamente da 5RTC e deverao ser mantidos na
Empreendedora Shopping Taquaral até a data de conclusdo do Shopping Praca Taquaral, sendo
certo que tais recursos poderao ser utilizados para pagamento de despesas correntes préprias da
Empreendedora Shopping Taquaral, preferencialmente as despesas relacionadas a construcao do
Shopping Praca Taquaral.

Utilizacao de Recursos: Os recursos disponiveis na Empreendedora Shopping Taquaral deverao ser
utilizados de acordo com a seguinte ordem de prioridade, sob pena de violacao do acordo de
acionistas: (i) pagamento de despesas correntes proprias da Empreendedora Shopping Taquaral,
preferencialmente as despesas relacionadas a construcdao do Shopping Praca Taquaral; (ii)
constituicao de reserva para pagamento de despesas futuras da Empreendedora Shopping
Taquaral, ja assumidas e conforme projecoes; e (iii) distribuicio dos dividendos da
Empreendedora Shopping Taquaral para os acionistas.

Indicacdo dos Diretores: Cabera exclusivamente a 5RTC o direito de indicar os diretores da
Empreendedora Shopping Taquaral, observando que esses deverao ser pessoas fisicas residentes
no pais, acionistas ou nao, profissionalmente qualificados para o exercicio do cargo para o qual
forem eleitos e de reputacao ilibada. Os diretores indicados serdao necessariamente aceitos pelo
Fundo, obrigando-se o Fundo a utilizar os seus votos e a praticar todos os atos necessarios a sua
eleicao e posse.

Periodo de Restricdo: Até a ocorréncia da reducdo de capital descrita abaixo, a 5RTC e seus
sucessores nao poderao, de forma direta, em nenhuma hipdtese, vender, ceder, transferir, outorgar
direitos, ou, de qualquer outra forma, alienar suas acdes ou seus direitos de preferéncia para a
subscricdo de novas acoes, a qual, se ocorrer, sera considerada nula e sem efeito de pleno direito.

Direito de Preferéncia: Apos o periodo de restricao descrito acima, os acionistas e/ou seus
sucessores nao poderao vender, ceder, transferir, outorgar direitos, ou, de qualquer outra forma,
alienar a terceiros suas acoes ou direitos de preferéncia para a subscricao de novas agdes, sem
oferta-las primeiro ao outro acionista, que tera o direito de preferéncia para adquiri-las, em
igualdade de condicées com o potencial comprador.
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Direito de Venda Conjunta (Tag Along): Sem prejuizo do direito de preferéncia acima, na
hipétese de qualquer dos acionistas desejar alienar para terceiro a totalidade das acbes de que
for detentor, e no caso de o acionista remanescente nao desejar exercer seu direito de
preferéncia nos termos estabelecidos no acordo de acionistas, entdo o acionista remanescente
tera o direito de exigir que essa alienacdo de acoes pelo acionista ofertante englobe a totalidade
das acdes entao detidas pelo acionista remanescente.

Fianca: Como garantia do fiel e pontual cumprimento das obrigacdes pecuniarias assumidas pela
5RTC no acordo de acionistas ou dele decorrentes, TCl 1 e 5R, de forma solidaria, prestaram
fianca em favor do Fundo, obrigando-se como fiadoras de todos os valores devidos pela 5RTC nos
termos do acordo de acionistas.

Fianca Bancaria e Seguro Performance Bond: A 5RTC ira manter, durante toda a vigéncia do
acordo de acionistas, em favor da Empreendedora Shopping Taquaral, (i) fianca bancaria de RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) relativa parcialmente a obrigacdo de aporte da 5RTC
contratada junto a instituicao financeira de primeira linha, e (ii) Seguro contratado na
modalidade “performance bond” de, no minimo, 15% (quinze por cento) do valor total necessario
para realizacao das obras do Shopping Praca Taquaral contratado junto a instituicao financeira de
primeira linha.

Opcdo de Venda

Foi outorgada ao Fundo, pela 5RTC, uma opcao de venda sobre a totalidade das acdes de emissao
da Empreendedora Shopping Taquaral de titularidade do Fundo, integralizadas ou nao, a qual
podera ser exercida, a exclusivo critério do Fundo, mediante a ocorréncia de um ou mais dos
seguintes eventos:

(i) Caso a comunicacao de previsao de abertura do Shopping Praca Taquaral ndo seja entregue
pela Empreendedora Shopping Taquaral aos locatarios das lojas ancoras/cinema até o dia 31 de
marco de 2015;

(i) Caso os espacos relativos as lojas ancoras e cinema nao sejam entregues/disponibilizados aos
respectivos locatarios no prazo de até 120 (cento e vinte) dias anteriores a data de inauguracao
do Shopping Praca Taquaral comunicada pela 5R aos lojistas, ainda que decorrente de caso
fortuito ou forca maior;

(iii) Atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias na conclusao do Shopping Praca Taquaral em
relacdo a data de conclusao do Shopping Praca Taquaral, ainda que decorrente de caso fortuito
ou forca maior;

(iv) Inadimplemento pela 5RTC da obrigacao de realizar os aportes de recursos na Empreendedora
Shopping Taquaral e que perdure por prazo superior a 90 (noventa) dias, ainda que decorrente de
caso fortuito ou forca maior;

(v) existéncia de passivos ambientais ou de qualquer natureza que inviabilize o Shopping Praca
Taquaral e/ou cujo prazo de regularizacao (assinatura de Termo de Ajustamento de Conduta,
Termo de Compromisso de Recuperacao Ambiental ou equivalente, e etc.) seja superior a 180
(cento e oitenta) dias;

(vi) a desapropriacao e/ou aforamento do imovel;
(vii)  existéncia de embargos relativos as obras do Shopping Praca Taquaral, independente de

sua fundamentacao, que resultem em paralisacao das obras deste por prazo superior a 180 (cento
e oitenta) dias, ainda que decorrente de caso fortuito ou forca maior.
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(viii) descontinuidade da vigéncia da fianca bancaria contratada pela 5RTC em beneficio da
Empreendedora Shopping Taquaral para garantir a obrigacao de aporte de recursos pela 5RTC na
Empreendedora Shopping Taquaral e nao cumprimento da obrigacao de integralizar o valor
pendente das quotas subscritas pela 5RTC, assim como a nao renovacao e/ou aditamento do
seguro sempre que houver qualquer aumento dos aportes de recursos na Empreendedora
Shopping Taquaral realizados até a conclusao do Shopping Praca Taquaral, conforme previsao do
relatorio de medicao de obra realizado previamente a cada aporte de recursos na Empreendedora
Shopping Taquaral;

(ix) decretacéo de faléncia da 5RTC, ou qualquer de suas controladoras, controladas ou coligadas;
pedido de autofaléncia pela 5RTC ou qualquer de suas controladoras, controladas ou coligadas;
pedido de faléncia da 5RTC ou de suas controladas ou coligadas formulado por terceiros nao
elidido no prazo legal; ou liquidacao, dissolucao ou extincao da 5RTC ou qualquer de suas
controladas ou coligadas;

(x) Propositura, pela 5RTC ou por qualquer de suas controladoras, controladas ou coligadas, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou ainda, ingresso, pela
5RTC ou por qualquer de suas controladoras, controladas ou coligadas, em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xi) Arresto, sequestro ou penhora de bens da Empreendedora Shopping Taquaral ou protestos
legitimos de titulos contra a Empreendedora Shopping Taquaral ou suas controladas ou coligadas, de
acordo com os procedimentos legais aplicaveis, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu equivalente em outras moedas, e que nao sejam
sustados, sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados
ou efetuados por erro e ma-fé de terceiros, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data
em que a Empreendedora Shopping Taquaral tiver ciéncia da respectiva ocorréncia;

(xii) Inadimplemento legitimo, ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato ou, nos casos
em que nao haja previsdo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data estipulada para
pagamento, de qualquer obrigacao financeira da Empreendedora Shopping Taquaral em valor
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(xiii) descumprimento da obrigacao de votar sempre em conjunto com o Fundo, acompanhando o
voto do Fundo em qualquer Assembleia Geral, na hipdtese do Fundo rescindir quaisquer dos
seguintes contratos: (a) Contrato de Desenvolvimento de Shopping Center celebrado em 20 de
junho de 2012, (b) Contrato de Administracdo e Gestdo de Shopping Center celebrado em 16 de
abril de 2012; e (c) Instrumento Particular de Contrato de Mediacdo para Comercializacdo de
Espacos Comerciais celebrado em 20 de abril de 2012; e

(xiv) perda efetiva do poder de controle da 5RTC, como decorréncia da alienacao de controle
indireto da 5RTC, até a efetivacdo da reducao de capital da Empreendedora Shopping Taquaral.

Preco da Opcao de Venda: O preco a ser pago pela 5RTC ao Fundo em funcao da aquisicao das
acoes objeto da opcédo de venda independera do valor de mercado ou patrimonial de tais acdes e
do valor de avaliacdo do Shopping Praca Taquaral, e sera equivalente ao total do investimento
efetivamente realizado pelo Fundo na Empreendedora Shopping Taquaral, devidamente
atualizado monetariamente pela variacao do IPCA/IBGE e acrescido de juros a taxa de 10,2% a.a.
(dez inteiros e dois décimos por cento ao ano), desde as respectivas datas de seus efetivos
desembolsos pelo Fundo, até a data do pagamento do preco da opcao.

No caso do exercicio da opcdo de venda pelo Fundo em relacdo ao item “xiv” da opcdo de venda,
previsto acima, o preco desta opcao de venda, podera ser (i) o preco da opcgéo previsto acima ou
(ii) o preco por metro quadrado de area bruta locavel do Shopping Praca Taquaral negociado para
composicao do preco de alienacao de controle indireta da 5RTC, o que for maior.
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Acordo de Investimento

Sera firmado acordo de investimento entre o Fundo, a 5R, a 5R Properties, a 5RTC e a TCI1, o
qual tem por objetivo estabelecer os termos e condicdes que regerao o relacionamento entre as
partes signatarias, com a finalidade de viabilizar o desenvolvimento, por meio da incorporacao
imobiliaria, nos termos da Lei Federal n° 4.591/64, do Shopping Praca Taquaral. As principais
disposicoes previstas no mencionado acordo estdo elencadas abaixo, de forma que as
caracteristicas e condicdes do Prémio de Locacdo encontram-se devidamente descritas na
subsecao “Prémio de Locacao”, na pagina 40 deste Prospecto.

Reestruturacdo Societaria: Para permitir a implementacdao da operacdo, a TC1 e a 5R deverao
celebrar todos os atos necessarios a transferéncia a 5RTC da totalidade das acdes representativas
do capital social da Empreendedora Shopping Taquaral, de forma a consolidar na 5RTC a
titularidade de 100% (cem por cento) da participacao na Empreendedora Shopping Taquaral, bem
como protocolar tais atos societarios perante a Junta Comercial competente.

Compromisso: A 5RTC, ja na qualidade de titular de 100% (cem por cento) das acdes de emissao
da Empreendedora Shopping Taquaral aprovara: (i) a realizacdo de aumento de capital da
Empreendedora Shopping Taquaral mediante a emissao de novas acoes ordinarias para subscricao
pela 5RTC; e (ii) a emissdo de novas acoes ordinarias para subscricao pelo Fundo, de forma que o
Fundo se comprometera a subscrever as novas acdes emitidas por meio do aumento do capital
social da Empreendedora Shopping Taquaral. As aprovacodes dispostas acima, bem como o
ingresso do Fundo na Empreendedora Shopping Taquaral serao aprovados por meio de Assembleia
Geral Extraordinaria que ira reformular na integra o Estatuto Social da Empreendedora Shopping
Taquaral. Desta forma, o Fundo e a 5RTC passarao a deter em conjunto, a totalidade das acdes
do capital social da Empreendedora Shopping Taquaral.

Objetivo da Empreendedora Shopping Taquaral: A Empreendedora Shopping Taquaral tera como
Unicos objetivos o desenvolvimento, comercializacao e exploracdo do Shopping Praca Taquaral,
incluindo, mas nao se limitando a exploracao de estacionamentos.

Custos do Empreendimento e Aportes Adicionais: Caso os recursos financeiros aportados pelo
Fundo na Empreendedora Shopping Taquaral ndao sejam suficientes para fazer frente a totalidade
dos custos necessarios ao completo desenvolvimento do Shopping Praca Taquaral, a eventual
necessidade de aportes adicionais para a Empreendedora Shopping Taquaral cumprir com a
conclusao do Shopping Praca Taquaral e com as demais obrigacdes da Empreendedora Shopping
Taquaral de qualquer natureza, inclusive, mas nao se limitando a, contingéncias, passivos, custos
e despesas ndo previstos nos materiais relativos a construcdo e desenvolvimento do Shopping
Praca Taquaral, serao de responsabilidade da 5RTC.

Destinacao dos Recursos Financeiros: Os recursos financeiros a serem aportados na
Empreendedora Shopping Taquaral em razdao do aumento de capital serdo integralmente
utilizados pela Empreendedora Shopping Taquaral para a realizacao das obras de construcao do
Shopping Praca Taquaral e execucao das demais atividades inerentes ao seu desenvolvimento.

Obrigacao de realizar o aumento de capital da 5RTC: A 5RTC devera: (i) obter todas as medidas
de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para o cumprimento das obrigacoes
previstas acima, e (ii) realizar o aumento de capital e a emissao das novas acdes da
Empreendedora Shopping Taquaral, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria da
Empreendedora Shopping Taquaral, de modo a possibilitar a subscricao da totalidade das acoes
pelo Fundo e pela 5RTC, e, a consequente celebracao do acordo de acionistas.

Inadimplemento da 5RTC: Caso a TC1 e/ou a 5R nao cumpram o quanto previsto no item
“Reestruturacao Societaria” acima e/ou caso a 5RTC nao cumpra o quanto previsto no item
“obrigacao de realizar o aumento de capital da 5RTC” acima, o Fundo, mediante notificacao
promovida por escrito, oferecera a 5RTC, a 5R ou a TC1, conforme o caso, o prazo improrrogavel de
10 (dez) dias, contados do recebimento de notificacao para o cumprimento da obrigacao em falta.
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Decorrido o prazo da notificacdo sem que a obrigacdo seja cumprida, ao Fundo sera licito
considerar rescindido, de pleno direito o acordo de investimento, e sera aplicado a 5RTC, a 5R e
a TC1, de forma solidaria, multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor pago pela Fundo pela
integralizacao das acdes da Empreendedora Shopping Taquaral, que sera devida ao Fundo, sem
prejuizo do pagamento de indenizacao suplementar prevista no Cddigo Civil Brasileiro, que
devera ser paga ao Fundo em 10 (dez) dias contados do Gltimo dia do prazo concedido para
cumprir com a obrigacao em falta.

A multa nao paga no prazo definido acima estara sujeita a juros de 1% (um por cento) ao més,
aplicados pro rata, e multa de mora de 2% (dois por cento), sem prejuizo de correcdo monetaria
pela variacao do IPCA/IBGE.

Condicdo Resolutiva: Nos termos do artigo 474 do Coédigo Civil Brasileiro, o acordo de
investimento ficara resolvido de pleno direito, ndo operando mais qualquer efeito ou obrigacao
para qualquer um dos contratantes ou direito de reclamacdo de perdas e danos ou prejuizo de
parte a parte, portanto, sem qualquer eficacia juridica, por denuncia exercitavel pelo Fundo nas
seguintes hipoteses:

(i) se, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do acordo de
investimento, nao houver a confirmacao formal e por escrito, (a) da disponibilizacao, pelo Fundo,
dos recursos financeiros necessarios ao pagamento integral de RS 116.346.500,00 (cento e
dezesseis milhdes, trezentos e quarenta e seis mil, e quinhentos reais), e, consequentemente, (b)
da obtencao do registro de funcionamento do Fundo, junto a CVM, para o regular exercicio de
suas atividades; e

(ii) se nao houver a conclusdo, de forma satisfatoria, a critério do Fundo, da auditoria
juridica no Shopping Praca Taquaral, na Empreendedora Shopping Taquaral, na 5RTC, na 5R, na
TCI 1 e nos antigos proprietarios do Shopping Praca Taquaral ao longo dos ultimos 10 (dez) anos,
que demonstre ndo haver impedimentos a execucdo do Shopping Praca Taquaral de acordo com
os termos do acordo de investimento, conforme documentos especificados na documentacao
solicitada pelo Fundo, bem como todas as certidoes esclarecedoras de todo e qualquer
apontamento porventura nela indicado, conforme previsto no acordo de investimento, a qual
devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados da entrega pela 5RTC da totalidade da
documentacao solicitada pelo Fundo. Caso o Fundo comunique a 5RTC, ao término do prazo de 30
(trinta) dias previsto acima, quanto a nao viabilidade do Shopping Praca Taquaral, devera
demonstrar, na respectiva notificacdo, os motivos para tal decisao, sendo que nesta hipotese a
5RTC tera o prazo de 15 (quinze) dias para que justifique plenamente a capacidade de execucao
do Shopping Praca Taquaral.

A denincia pelo Fundo podera ser feita, conforme o caso, a qualquer momento dentro do prazo
estabelecido para cada uma delas, a partir da ocorréncia do evento ali citado, por intermédio de
carta notificagao, por via postal registrada, ou, ainda, através de e-mail ou judicialmente. Em
consequéncia, feita a denlincia, operar-se-a a resolucao automatica do acordo de investimento, a
qual vigorara independentemente de qualquer outra formalidade ou procedimento, judicial ou
extrajudicial.

Obrigacao de Indenizar: Obriga-se a 5R, a TCl 1 e a 5RTC a responderem, ressarcirem e manterem
o Fundo indene de quaisquer custos, despesas e desembolsos, efetiva e comprovadamente,
incorridos e/ou suportados pelo Fundo (inclusive como acionista da Empreendedora Shopping
Taquaral e detentor indireto de participacdo no Shopping Praca Taquaral) e/ou pela
Empreendedora Shopping Taquaral, decorrentes de quaisquer perdas, danos, responsabilidades,
obrigacdes, Onus, passivos, contingéncias, reclamacdes, condenacdes (judiciais, arbitrais ou
administrativas) e/ou penalidades de qualquer natureza originada (i) de atos do gerenciamento
da Empreendedora Shopping Taquaral e do Empreendimento Shopping Praca Taquaral, de
natureza comercial, civil, administrativa, fiscal, trabalhista ou previdenciaria, conhecido ou nao
nesta data, contabilizado ou ndo nesta data, relacionado a qualquer periodo, ainda que anterior
a esta data, mesmo que futuramente apurado; (ii) de fatos que configurem a nao veracidade ou
nao exatidao das declaracoes e garantias prestadas no acordo de investimento; e (iii) da perda da
propriedade/titularidade do Shopping Praca Taquaral em virtude de decisdao administrativa,
judicial ou arbitral que atribuir a propriedade do Shopping Praca Taquaral a terceiros.
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Sempre que surgir uma demanda que implique em quaisquer dos danos previstas no paragrafo
acima, o Fundo, a 5R, a TCI 1 ou a 5RTC se obrigam a informar as outras partes, no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis, a respeito da notificacdo, citacdo ou intimacao sobre qualquer fato, acéo
ou medida judicial ou extrajudicial que a parte tenha recebido.

Apds o recebimento da notificacdo mencionada, a 5R, a TCl 1 e a 5RTC deverao optar entre (a)
pagar o montante da demanda em questdao; ou (b) requerer a exclusao do Fundo e da
Empreendedora Shopping Taquaral, conforme o caso, da lide, se legalmente viavel, e/ou
apresentar a defesa em nome da Empreendedora Shopping Taquaral e/ou do Fundo. Essa decisao
devera ser imediatamente comunicada ao Fundo, por meio de notificacdo que devera ser enviada
dentro de, no maximo, 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da primeira notificacdo. Em
qualquer caso, sera facultado ao Fundo denunciar a lide a 5R e/ou a 5RTC para que assumam a
defesa as suas exclusivas expensas.

Todos os danos mencionados no primeiro paragrafo deste item, sofridos ou incorridos pelo Fundo
serdo pagos pela 5R e/ou pela 5RTC em até 10 (dez) Dias Uteis da entrega da notificacdo pelo
Fundo informando sobre o dano e solicitando o pagamento da indenizacao e/ou ressarcimento,
que sera atualizado pela variacdo da taxa SELIC desde a data de seu respectivo desembolso até a
data de seu efetivo reembolso pela 5R e/ou pela 5RTC, ou, caso se trate de ativo total ou
parcialmente inexistente, desde a data-base do balanco da Empreendedora Shopping Taquaral
até a data do efetivo reembolso pela 5R e/ou pela 5RTC. Caso o dano indenizavel ndo seja pago
dentro do prazo aqui estipulado, incidirao juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més e multa
nao compensatoéria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor do dano indenizavel.

Critérios de Elegibilidade

Os Empreendimentos deverao, necessariamente, ser localizados no Brasil, em quaisquer capitais
e respectivas regides metropolitanas, ou ainda, em quaisquer cidades com mais de 150.000
(cento e cinquenta mil) habitantes, sendo, nesse Ultimo caso, necessariamente nas regioes
Sudeste e Sul do Brasil, os quais deverao contar com acordo de governanca corporativa.

Todos os Empreendimentos que irdo compor o Patrimonio Liquido do Fundo deverao ser
submetidos a avaliacao por terceiro especializado, que comprove que as premissas de aquisicdo e
expectativas de retorno dos investimentos estejam de acordo com as condicoes de mercado.

Ativos Nao Performados

Para investimento em Empreendimentos ainda nao performados, os quais sao caracterizados pela
auséncia da certidao de Habite-se, alguns pré-requisitos minimos deverao ser observados:

a) Entrega do Empreendimento em data certa, assegurada por garantia satisfatoria para o
gestor, que podera ser dentre outros (i) fianca bancaria de instituicdo financeira de primeira
linha, garantindo a entrega das obras; ou (ii) opcao de venda contra a empresa que vier a realizar
as atividades de incorporador do respectivo Empreendimento, desde que esta tenha qualidade de
crédito considerada adequada; ou (iii) pagamento do preco de aquisicdao somente apds entrega do
empreendimento; ou (iv) completion bond,

b) Contratacao de seguro performance de no minimo 10% do valor do contrato de

construcado, caso necessario;

c) Receita minima de locacdo mensal durante o periodo de obras a ser paga pela empresa que
vier a exercer as atividades de desenvolvedor do respectivo Empreendimento, de modo a
garantir um fluxo minimo de receitas;

d) Contrato de administracao do “shopping center” ja celebrado em condicdes de mercado;

e) Estudo de viabilidade detalhado do “shopping center” e mercado desenvolvido por terceiro
especialista;
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f) Pagamentos mediante evolucao de obras e/ou execucao do Empreendimento, com medicao
efetuada por terceiro independente;

g) Aporte minimo de capital dos sécios do Empreendimento antes do inicio dos desembolsos pelo
Fundo (a ser definido);

h) Validacao do orcamento de obras por terceiro independente;

i) Contrato de construcao em regime de preco maximo garantido e de preco fixo; e

j) Diligencia juridica, contabil e econémica.

Ativos Performados

Para investimento em Empreendimentos ja performados, os quais sdo caracterizados pela
presenca de certidao de Habite-se, alguns pré-requisitos minimos deverao ser observados:

a) “Shopping center” ja em operacao;

b) Contratos de administracdao do “shopping center” e estacionamento ja celebrados e em
condicdes de mercado;

c) Estudo de viabilidade detalhado do “shopping center” e mercado desenvolvido por terceiro
especialista;

d) Validacao da capacidade de expansao do “shopping center”, se for o caso; e

e) Locacao minima contratada de 60% (sessenta por cento) da area bruta locavel.
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6.

FATORES DE RISCO

Riscos Relacionados a Liquidez

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Risco de Diluicao

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

Risco de Desapropriacao

Risco de Despesas Extraordinarias

Risco de Contingéncias Ambientais

Riscos Tributarios

Riscos do Prazo

Riscos Macroeconomicos Gerais

Risco Juridico

Risco de Crédito Relacionado aos Locatarios e as Empreendedoras

Risco de Atraso e Interrupcao na Construcao do Empreendimento

Risco de Vacancia

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas

Risco Oriundo dos Contratos de Locacao

Risco de Compartilhamento do Controle

Risco da Alta Competitividade no Setor de “Shopping Center” no Brasil

Risco Normativo para o Setor de “Shopping Center”

Risco de Sinistro e de Perdas Decorrentes de Sinistros Nao Cobertos pelos Seguros Contratados
Risco Advindo de Acidentes

Risco de Nao diversificacao da Carteira do Fundo

Risco Relacionado a 5R

Risco Relacionado a Nao Subscricao da Totalidade das Cotas do Fundo

Risco de Eventual Emissao de Cotas do Fundo Ser Concluida de Forma Parcial

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacdes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Risco da Inexisténcia dos Atos Necessarios a Reestruturacao Societaria da Empreendedora
Shopping Taquaral

Risco de novas emissdes e do retorno de novos investimentos realizados pelo Fundo
Risco Relativo ao nao Pagamento do Prémio de Locacao

Demais Riscos
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua prépria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicdo da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta riscos que devem ser
analisados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado,
rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo fundo de investimento imobiliario, as
cotas que serdo distribuidas e ao objeto do Fundo. Por esta razdo, o investidor interessado na
subscricao das Cotas deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste
Prospecto antes de tomar a sua decisao de investimento.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade
em realizar a negociacdao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes das locacées dos Empreendimentos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos
Empreendimentos, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos
de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicao do Empreendimento, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Em caso de reavaliacao positiva dos shoppings que seriam classificados como “propriedade para
investimento”, conforme previsto na Instrucao CVM n° 516/11, o dividend yield do Fundo podera
ser reduzido, uma vez que os rendimentos consideram somente os contratos de locacao,
reajustados pela inflacao, desconsiderando a valorizacao imobiliaria.
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Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de dilui¢cdo

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida, caso nao participem da nova emissao de cotas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacgdo de riscos

Ainda que o Fundo conte com o pagamento do Prémio de Locacdo pela 5R, as aplicacdes
realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer outra
instituicao, tampouco com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Empreendimentos que
compdem ou irao compor a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacao pode
acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Plblico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario
do imovel desapropriado, uma indenizacdo definida, levando em conta os parametros do
mercado. Tal evento culminara na amortizacdo proporcional das Cotas do Fundo ou em seu
reinvestimento.

Nao existe garantia de que a indenizacao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacgao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao de imoveis. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais
Por se tratar de investimento em Empreendimentos, eventuais contingéncias ambientais podem

implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo.
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Riscos tributdrios

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndao tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela
Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispoe (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e
que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei
12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasiao da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, bem como do nao enquadramento do Fundo ou de seus Cotistas
as condicbes de isencao, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Riscos do prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Riscos macroeconémicos gerais

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteraces desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.
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Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacao
cambial, controle de capital e limitacdo as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as atividades do Fundo e ao setor de “shopping center”;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do puUblico consumidor em geral, resultando na
desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado dos titulos e valores mobiliarios
brasileiro.

Considerando que € um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver
alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Cotista que pretenda

negociar sua Cota no mercado secundario.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
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Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de crédito relacionado aos locatdrios e as Empreendedoras

Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serao, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo para o Fundo. Dessa forma, o Fundo estara
exposto aos riscos de nao pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou
outras obrigacoes decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados. As respectivas
Empreendedoras, em razao de suas atividades, estao sujeitas aos riscos gerais associados ao
mercado de “shopping centers”.

Risco de Atraso e Interrup¢ao na Construcdo do Empreendimento

Em caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos para conclusdo da obra, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores locativos e consequente rentabilidade do
Fundo. O construtor do Empreendimento pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos ao
Empreendimento.

Risco de Vacdncia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos
Empreendimentos, ainda que a empresa administradora dos Empreendimentos a ser contratada
seja ativa e proba na conducao da gestao das locacoes e exploracao dos Empreendimentos, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia do qualquer de seus espacos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Ademais, em funcao da situacdo de mercado do,
€ possivel que a locacdo dos espacos vagos seja feita por valor inferior ao valor do contrato de
locacdo anterior, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas

Historicamente, o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econdomico geral que
levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operacdoes de “shopping center”
depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam
a renda do consumidor, inclusive a situacdo geral dos negodcios, taxas de juros, inflacao,
disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacao, confianca do consumidor nas condicdes
econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios.

0 desempenho de “shopping centers” em geral esta relacionado com a capacidade dos lojistas de
gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas é calculada com base nas vendas, nesse
aspecto, as lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou
regionalmente conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locaveis e possuem apelo de
fluxo de frequentadores aos “shopping centers”, tém sido relevante fonte de receita de aluguel.
A saida de alguma loja ancora dos “shopping centers”, sem a sua devida reposicdo, podera afetar
de forma adversa os resultados do Empreendimento e, consequentemente, do Fundo.
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Os resultados e o movimento em “shopping center” podem ser negativamente afetados por
fatores externos, tais como declinio econdmico da area em que o shopping center esta
localizado, a abertura de outros “shopping centers” e o fechamento ou queda de atratividade das
lojas nos Empreendimentos.

Uma reducao no movimento dos Empreendimentos como resultado de quaisquer desses fatores ou
de qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas dos
Empreendimentos e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar
adversamente a rentabilidade dos Empreendimentos, sua situacdo financeira e seu resultado
operacional, tendo em vista que grande parte das receitas proveem de pagamento de aluguel
pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento dos Ativos Imobiliarios pode gerar dificuldade
aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma reducdo no preco e volume de
merchandising nos Empreendimentos.

Adicionalmente, o aumento das receitas de “shopping centers” e o aumento dos lucros
operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas dos “shopping centers”, tais como eletronicos e linha branca de eletrodomésticos, ou seja,
em especial os produtos que tenham alto valor agregado. Somado a isso, o setor de “shopping
center” pode ser afetado pelas condicoes econdmicas e comerciais gerais no Brasil e no mundo.
Uma queda da demanda, seja em funcdo de mudancas nas preferéncias do consumidor, reducao
do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias globais, pode resultar em uma reducao
das receitas das lojas e, consequentemente, das receitas dos Empreendimentos, afetando
adversamente seus negocios, situacao financeira e resultado operacional.

Risco oriundo dos contratos de locagao

Os contratos de locacao sao regidos pela Lei n° 8.245/91, do qual se originam determinados
direitos ao locatario caso sejam preenchidos determinados requisitos previstos na referida lei.
Nesse sentido, existe a possibilidade de que algumas das lojas preencham os requisitos para
eventual renovacdao compulsoria do contrato de locacdo, o que pode apresentar dois riscos
principais que, caso efetivamente materializados, podem causar efeito adverso para o Fundo, sao
eles: (i) caso se deseje desocupar o espaco ocupado por determinado locatario, visando renovar
e/ou adaptar o perfil dos Empreendimentos, esta acdo ficara prejudicada, uma vez que o
locatario podera ter obtido ordem judicial que o permita permanecer no Shopping Praca Taquaral
por um novo periodo contratual; e (ii) caso se deseje, além da desocupacao do espaco, a revisao
do aluguel para valor maior, esta revisao devera ocorrer no curso da acao judicial de renovacao
do contrato de locacédo, hipdtese em que a definicdo do valor final do aluguel ficara a cargo de
sentenca judicial. Dessa forma, o Shopping Praca Taquaral fica sujeito a interpretacdao a ser
adotada e a decisao a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendo ocorrer, inclusive, a definicao
de um aluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista, ou seja, a renovacdo compulsoria de
contratos de locacdo e/ou a revisao judicial do aluguel, se decididos contrariamente aos
interesses do Fundo, podem afetar a conducao dos negocios do Shopping Praca Taquaral e
impactar de forma adversa em seus resultados operacionais.

Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Empreendimentos sera dividida com terceiros. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desses investidores para a tomada de decisdoes significativas que afetem os
Empreendimentos. Mencionados terceiros, coproprietarios dos Empreendimentos, podem ter
interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos
objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou
arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.
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Risco da alta competitividade no setor de “shopping center” no Brasil

O setor de “shopping centers” no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto
“shopping center” requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de
atuacao. As mudancas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de
varejo e a construcao de um numero crescente de “shopping centers” tém levado a modificacoes
nos “shopping centers” existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a
busca de diferenciacdo estao estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizacoes e
redefinicao do perfil dos “shopping centers”. Esses projetos abrangem gastos crescentes de
marketing, selecao e/ou modificacado do mix de lojas, promocao de eventos, vagas de
estacionamento, projeto arquitetonico, ampliacdo do nimero de centros de lazer e servicos,
treinamento e modernizacao e informatizacao de operacoes.

Companhias especializadas no ramo de “shopping centers”, inclusive estrangeiras, em aliancas
com parceiros locais, ou companhias capitalizadas apos a realizacao de ofertas publicas de acoes
passaram e passarao a atuar ainda mais ativamente no segmento de “shopping centers” no Brasil
nos proximos anos, aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais
concorrentes iniciem uma campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia
disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades do Shopping Praca Taquaral
podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a administracao do Shopping
Praca Taquaral nao for capaz de responder a tais pressoes de modo tao imediato e adequado
quanto os concorrentes, a situacao financeira e os resultados operacionais podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante.

Risco normativo para o setor de “shopping center”

A atuacao regular de “shopping center” esta sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da
legislacao federal, estadual e municipal, dos regulamentos, das normas de construcao,
zoneamento, uso do solo e protecdao ao meio ambiente e a obtencdo de autorizacdes e licencas.
Ademais, a prestacdao de servicos também desenvolvida pelos Empreendimentos, como por
exemplo, o fornecimento de agua e energia elétrica as lojas, esta sujeita a normas federais,
estaduais e municipais. Caso os Empreendimentos violem ou deixem de cumprir referidas normas
ou, ainda, nao obtenham ou renovem suas licencas ou autorizacdes, poderao sofrer sancoes
administrativas ou judiciais, tais como imposicao de multas, embargos de obras, cancelamento de
licengas e outras sancdes. Ademais, caso o Poder PUblico decida por editar normas mais rigorosas
para o funcionamento do “shopping center”, inclusive, mas nao se limitando, ao funcionamento
do estacionamento de “shopping center”, fornecimento de agua ou de energia elétrica, ou mudar
o entendimento de determinada matéria, a atividade de “shopping center” tera o seu custo
aumentado para adequacao as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante
nos nossos negocios e resultados.

Além disso, a construcao e expansao de empreendimentos de “shopping center” no Brasil estao
sujeitas igualmente a extensa regulamentacao relativa a edificacdes, zoneamento, locacdo e
condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que podem
afetar a aquisicdo de terrenos, a incorporacao imobiliaria e a construcdao e/ou expansao e as
atividades de “shopping center”, por meio de restricdes de zoneamento e exigéncias de licencas.

A regulamentacao relativa a edificacdo de novos empreendimentos e a expansdao de
empreendimentos de “shopping center” ja existentes podera acarretar atrasos, gerar novos
custos substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades de “shopping
center”. A regulamentacdo que disciplina o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
ambientais, tendem a se tornar mais rigorosas, e essas restricoes poderao ter um efeito adverso
relevante sobre as estratégias de expansao.
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Risco de sinistro e de perdas decorrentes de sinistros ndo cobertos pelos seguros
contratados

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Empreendimentos objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicoes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, sendo
certo que a rentabilidade do fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, existem determinados tipos de risco que podem nao estar cobertos pelas
apolices de seguro contratadas, tais como responsabilidades por certos danos ou poluicdo
ambiental ou interrupcao de certas atividades, guerra, terrorismo, caso fortuito e forca maior.
Assim, na hipotese de ocorréncia de quaisquer desses eventos nao cobertos, o investimento
realizado pode ser perdido, obrigando o Fundo a incorrer em custos adicionais para a sua
recomposicdo e reforma e resultando, portanto, em possiveis prejuizos para os Empreendimentos
e para o Fundo. Adicionalmente, nao é possivel garantir que, mesmo na hipotese da ocorréncia
de um sinistro coberto por nossas apolices, a indenizacdao paga sera suficiente para cobrir os
danos decorrentes de tal sinistro.

Ademais, os Empreendimentos poderdao nao ser capaz de ter suas apolices de seguro renovadas
em melhores ou nas mesmas condicOes contratadas, o que pode gerar um efeito adverso
relevante.

Risco advindo de acidentes

Os Empreendimentos, por serem local puUblico e de ampla movimentacdo de pessoas
(simplesmente frequentadores ou consumidores), estdo sujeitos a ocorréncia de acidentes,
furtos, roubos e demais infracoes em suas dependéncias, independentemente das politicas de
prevencao adotadas, o que pode gerar sérios danos a imagem do “shopping center” e seu gestor.
Nesses casos, é possivel que os frequentadores e consumidores do “shopping center” migrem para
outros centros de compra que acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto pode gerar uma
reducéo no volume de vendas das lojas e no resultado operacional dos Ativos Imobiliarios.

Ademais, a ocorréncia de acidentes em suas dependéncias pode levar a responsabilizacao civil
dos Empreendimentos e a consequente indenizacdo das vitimas, diminuindo a margem e os
resultados.

Risco de ndo diversificacdo da carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos captados com a primeira emissdo de Cotas para o desenvolvimento
de apenas um Empreendimento, que integrara o patrimonio inicial do Fundo, de forma que, até
que o Fundo adquira participacao em novos Empreendimentos e diversifique sua carteira, o Fundo
estara exposto aos riscos inerentes a um Unico Empreendimento ou a poucos Empreendimentos, o
que podera impactar a rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, dos Cotistas.

Risco relacionado a 5R
A politica de investimentos do Fundo consiste em investir em “shopping centers” desenvolvidos
e/ou administrados pela 5R ou empresa de seu grupo econémico, de forma que algum evento

negativo que envolva a 5R podera, eventualmente, afetar o Fundo, impactando a rentabilidade
das Cotas e, por consequéncia, o investimento dos Cotistas.
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Ademais, os Cotistas estardo expostos ao risco de crédito da 5R até o término do prazo de
pagamento do Prémio de Locacao, uma vez que, na qualidade de principal pagadora do Prémio
de Locacao, a 5R podera, por motivos diversos, ndo honrar o cumprimento das suas obrigacoes,
incluindo a entrega do Shopping Praca Taquaral, acarretando, assim, eventual reducao da receita
do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco Relacionado a Nao Subscricao da Totalidade das Cotas do Fundo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndao sejam subscritas todas as
Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado, o que resultara no cancelamento da Oferta pelo Coordenador
Lider, com o consequente retorno do capital investido aos investidores.

Risco de Eventual Emissao de Cotas do Fundo Ser Concluida de Forma Parcial

Existe a possibilidade de que durante futuras emissées de cotas do Fundo, ao final do prazo de
distribuicao, nao sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado. Tal
fato pode ensejar uma reducao nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na
expectativa de rentabilidade do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagées a Serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a
possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo e na
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco da Inexisténcia dos Atos Necessarios a Reestruturacdo Societaria da Empreendedora
Shopping Taquaral

Para permitir a implementacdo da operacao, a TC1 e a 5R deverao transferir a 5RTC a totalidade
das ac¢les representativas do capital social da Empreendedora Shopping Taquaral, de forma a
consolidar na 5RTC a titularidade de 100% (cem por cento) da participacao na Empreendedora
Shopping Taquaral, ato necessario para possibilitar a aquisicdo pelo Fundo do Shopping Praca
Taquaral.

Na eventualidade da 5R e da TC1 ndo cumprirem os atos necessarios para a reestruturacio
societaria da Empreendedora Shopping Taquaral, nao sera possivel a realizacdo do aumento de
seu capital social, o que impossibilitaria a transferéncia da participacdo do Fundo na
Empreendedora Shopping Taquaral, e consequentemente, a aquisicao do Shopping Praca
Taquaral.

Risco de novas emissoes e do retorno de novos investimentos realizados pelo Fundo

Os investimentos em novos Empreendimentos (os quais poderao contar, ou nao, com alguma
garantia de rentabilidade, inclusive inferior a 9%), decorrentes de novas emissdoes de Cotas,
poderao impactar negativamente a rentabilidade do Fundo, tendo em vista que esta
rentabilidade é diretamente afetada pela variacdo da receita percebida dos diversos
Empreendimentos. Caso a rentabilidade do Fundo seja impactada negativamente, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas serdao diretamente prejudicados, uma vez que a distribuicdo dos
rendimentos aos Cotistas € realizada de forma proporcional a quantidade de Cotas detida por
cada um deles.
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Adicionalmente, o Prémio de Locacdo ndo representa garantia de rentabilidade minima aos
Cotistas, mas apenas uma remuneracao minima devida ao préprio Fundo (durante o periodo
compreendido entre a Data da Primeira Distribuicdo de Rendimentos até a data em que se
completarem 12 (doze) meses contados da emissao, pela Prefeitura Municipal de Piracicaba - SP,
de Licenca de Operacao) em razao do investimento deste no Shopping Praca Taquaral. O
investimento, realizado durante o periodo em que o Prémio de Locacido é devido, em outro
Empreendimento que nao conte com a mesma remuneracdo minima, podera impactar na
rentabilidade dos Cotistas da Primeira Emissao.

Risco Relativo ao ndo Pagamento do Prémio de Locacdo

Ainda que o Fundo conte com o pagamento do Prémio de Locacdo, ndo € possivel assegurar que a
5RTC terd recursos necessarios para o pagamento do Prémio de Locacdo, nos termos previstos
pelo acordo de investimento. Tal situacdo podera impactar negativamente os resultados do Fundo
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.
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7. DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
Condicoes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado em 13 de agosto de 2013 entre o Fundo (representado
pelo Administrador), o Coordenador Lider e a BM&FBOVESPA, o qual disciplina a forma de
colocacao das Cotas objeto da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas aos Investidores, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacao em vigor.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, a quantidade de Cotas que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou socio de Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado secundario, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, nao podera ser
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

A distribuicao das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos, observado o prazo méaximo de 6 (seis) meses contado a part1r da data de publicacao do
Anuncio de Inicio, ndo sendo as Instituicbes Participantes da Oferta responsaveis pela subscricao
da quantidade de Cotas eventualmente nio colocada e nao havendo qualquer outra garantia de
subscricao pelas Instituicoes Participantes da Oferta. No ambito da Oferta, nao sera atribuida
quantidade minima ou maxima de Cotas a serem distribuidas pelas Instituicoes Participantes da
Oferta, de modo que todas as ordens recebidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta serao
submetidas ao correspondente Procedimento Operacional de Rateio das Cotas, caso ocorra um
excesso de demanda.

Na hipdtese de ndo ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas integrantes da
Primeira Emissao até o término do Prazo de Distribuicao, a Oferta podera ser cancelada pelo
Coordenador Lider.

Caso o Coordenador Lider opte por cancelar a oferta, os valores até entao integralizados serdo
devolvidos aos investidores sem juros e correcao monetarla de acordo com os procedimentos da
BM&FBOVESPA, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da formalizacao do
cancelamento da Oferta.

Nos termos do Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider assumiu a funcao de instituicao
intermediaria lider responsavel pela Oferta.

A colocacao publica das Cotas tera inicio ap6s a expedicao do registro da Oferta pela CVM, a
dlspomblllzacao do Prospecto Definitivo aos Investidores e a publicacao do Anlncio de Inicio.

O Contrato de Distribuicao encontra-se dlspomvel para consulta ou copia na sede do Coordenador
Lider e do Administrador, constantes da pagina 129 e seguintes deste Prospecto.

Procedimentos da Distribui¢do

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o
tratamento aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda e as Instituigcoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.
Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha e nao sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Contratacao das Instituicoes Consorciadas

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo ira contar com a adesdao das Instituicées
Consorciadas para participar do processo de distribuicao das Cotas, as quais estarao sujeitas as

obrigacées e responsabilidades definidas nos documentos desta Oferta inclusive no que se refere
as disposicoes regulamentares e da legislacdo em vigor.
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Ademais, cada Instituicdo Consorciada sera responsavel por realizar todo e qualquer
procedimento necessario de prevencao a lavagem de dinheiro e analise e adequacéo do perfil do
investidor ao produto (suitability), com relacao aos investidores por ela intermediados, de acordo
com as normas atualmente em vigor, inclusive obrigando-se a observar integralmente os termos
da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, bem como da Circular do Banco
Central do Brasil n° 3.461, de 24 de julho de 2009, conforme alterada, e da Instrucao da CVM n°
301, de 16 de abril de 1999, conforme alterada, responsabilizando-se, ainda, por realizar o
cadastro dos investidores e os procedimentos de “know your client”, com relacao aos
investidores por ela intermediados, isentando o Administrador do Fundo de tal responsabilidade.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituices Consorciadas de obrigacoes
previstas no respectivo Termo de Adesao e/ou de normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, tais instituicoes deixardao de integrar o grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenham recebido e informar imediatamente os
investidores, que com elas tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o
investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serao devolvidos sem
juros ou correcao monetaria, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis, contado da comunicacdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de
Subscricao.

As Instituicoes Participantes da Oferta realizardao a distribuicao das Cotas sob o regime de
melhores esforcos, ndo sendo responsaveis, desta forma, pela subscricdo ou qualquer forma de
garantia de subscricdo da quantidade de Cotas eventualmente nao colocada. No ambito da
Oferta, ndo sera atribuida quantidade minima ou maxima de Cotas a serem distribuidas pela
Instituicées Participantes da Oferta, de modo que todas as ordens recebidas pelas Instituices
Participantes da Oferta serao submetidas ao correspondente Procedimento Operacional de Rateio
das Cotas, caso ocorra um excesso de demanda.

Adicionalmente, as Instituicoes Consorciadas receberao a remuneracao pactuada no respectivo
Termo de Adesdo, a qual sera deduzida integralmente da remuneracdo devida ao Coordenador
Lider, conforme previsto na secdo “Remuneracdo dos Prestadores de Servicos” constante das
paginas 103 a 106 deste Prospecto.

Do Coordenador Lider
Breve Histérico do Coordenador Lider

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n.° 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
89.960.090/0001-76.

Os Srs. Marcelo Pinto Duarte Barbara e Glauber da Cunha Santos, diretores da RB Capital Holding
S.A. (controladora do Gestor) sdo os socios detentores da totalidade das quotas representativas
da totalidade do capital social do Coordenador Lider.

Desde a sua aquisicdo, a empresa atua como Coordenador Lider das ofertas estruturadas pelo

Grupo RB Capital, abaixo segue uma breve descricao de si e algumas das operacdes que ja foram
distribuidas pelo Coordenador Lider.
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FlI RB Capital Prime Realty Il
RS 80 MM

72MM de cotas seniores e 8 MM de
cotas subordinadas

Desenvolvimento de projetos
imobiliarios resideciais

RB Capital General Shopping
Sulacap - Fll

R$ 107 MM

Fll de desenvolvimento de
shopping center administrado pela
General Shopping

Fll Vila Olimpia Corporate
R$ 178 MM

Aquisicdo de Lajes Corporativas
paralocacdo

CRIl Aliansce lll
RS 82 MM

Emissao de CRI lastreados em CCI
representativa de Créditos
Imobiliaries eriundos de Contrato
de Financiamento Imobiliario

CRIRenner
RS 87 MM

Operacao de securitizacao para
financiamento de um Centro de
Distribuicdo no Rio de laneiro - Rl

CRIRodobens
R$ 133 MM

Emissao de CRI lastreado em CCI
representativas de Créditos
Imobiliaries oriundos de contratos
de Compra e Venda de Quotas

CRI Carrefour
RS 75 MM

Operacao de securitizacao para
financiamento de um Centro de
Distribuicdo em Itapevi - SP
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Operacoes de CRI Petrobras
RS 3,5Bi
Operacoes de Build to Suit para

financiamento imobiliario e
Desimobilizagao via securitizagao

Operacoes de CRI Vale
RS 347 MM

Operacgoes estruturadas de
financiamento a construgao de
imoveis, terminais ferroviariose
aquisicao de locomotivas parauso
GERTENS
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8. TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os cotistas ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributa¢do do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estao sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacbes financeiras
de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas
juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de
isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n°® 12.024/09.

O imposto pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario
sao isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo.

O Regulamento prevé em seu item 7.5 a proibicao da subscricao ou aquisicdo pelo empreendedor,
o incorporador, construtor ou socio dos Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo, de uma
quantidade de Cotas superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Fundo, entretanto, caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo de rendimentos das
Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e desde que o quotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de cotas a terceiro,
devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicao ao Programa
de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de calculo das
contribuicoes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucao CMN n° 2.689/00 e que nao residam em pais ou jurisdicao que
nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a 20% (vinte por cento),
estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa SRF n° 1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias.

Outras operacfes nao abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estao sujeitas,
atualmente, a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

Nas liquidacoes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro relativas a
transferéncias do exterior de recursos para aplicacdao no Pais em renda variavel, incluindo as
operacgoes realizadas para a aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario, realizada
em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional - CMN, excetuadas operacdes com derivativos que resultem em
rendimentos predeterminados, a aliquota do IOF/Cambio sera de 0% (zero por cento), nos termos
do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 e posteriores alteracdes, inclusive o Decreto n°
7.894, de 30 de janeiro de 2013.

A liquidacdo de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro continua sujeita a aliquota zero.
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Imposto sobre investimentos em Ativos de Renda Fixa

Nos termos do artigo 16-A da Lei n° 8.668/93, os investimentos do Fundo em Ativos de Renda Fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

Informacdo

Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM n° 472/08, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao
no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se
limitando, na hipétese do investimento do Fundo deixar de contar com a isencao prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso: (i) a quantidade de cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislacao tributaria vigente.

Ainda, o Administrador informara o Cotista que for pessoa fisica cujas Cotas passem a representar

participacao superior a 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, a fim de que este
possa tomar as providéncias que entender cabiveis.
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9. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracdo, gestao, custodia, controladoria e escrituracao de Cotas, sera
devida, pelo Fundo, uma Taxa de Administracao de 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas,
sendo devida uma remunerac_;éo minima mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), corrigidos
anualmente por IPCA/IBGE.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Pelos servicos de custodia dos valores mobiliarios eventualmente investidos pelo Fundo, o
Custodiante fara jus a uma remuneracdo correspondente ao percentual de 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, pagavel
mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos) com base no valor do Patrimonio L1qu1do do ultimo
Dia Util do més anterior. O pagamento sera efetuado até o 5° Dia Util do més seguinte ao do
servico prestado, o qual devera ser realizado pelo Administrador ao Custodiante. Ademais, o valor
devido ao Custodiante tera o piso de RS 7.000,00 (sete mil reais) mensais, sendo este valor
atualizado anualmente pela variacao positiva acumulada do IGP-M/FGV.

Pelos servicos de controladoria e escrituracdo, sera devido ao Escriturador, uma umca vez, o
valor de RS 100,00 (cem reais), pela prestacao dos dois servicos. O pagamento Unico sera
efetuado até o 5° Dia Util do més seguinte ao inicio das atividades do Fundo, o qual devera ser
realizado pelo Administrador ao Escriturador.

N&o havera taxa de ingresso e saida e nem taxa de performance.

Na hipotese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da CVM ou
por destituicao deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas regularmente
convocada e instalada, o Administrador fara jus a receber sua remuneracao, a ser paga pro rata
temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das funcées do Administrador e o prazo de
duracao do Fundo.

Remuneracdo do Administrador

O Administrador recebera, pela prestacao direta ou indireta dos servicos de administracdo do
Fundo e custddia, um percentual aplicavel sobre o Patriménio Liquido do Fundo vigente que sera
deduzido da Taxa de Administracdo, o qual sera variavel de acordo com o Patriménio Liquido do
Fundo, conforme definido abaixo:

Patrimonio Liquido do Fundo Percentual de Remuneracao do
Administrador

Entre RS 120.000.000,00 e RS 0.19%

180.000.000,00 7P

Entre RS 180.000.000,01 e RS 0.18%

240.000.000,00 )07

Maior do que RS 240.000.000,01 0,17%
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Remuneracado do Gestor

Pela prestacao dos servicos de gestdao do Fundo, o Gestor recebera pela prestacao de servicos ao
Fundo o montante remanescente da Taxa de Administracdo, deduzidas as remuneracdes do
Administrador previstas acima, nos termos da tabela abaixo:

Patriménio Liquido do Fundo Percentual de Remuneracédo do Gestor
Entre RS 120.000.000,00 e 0.81%
RS 180.000.000,00 0
Entre RS 180.000.000,01 e 0.82%
RS 240.000.000,00 oo
Maior do que RS 240.000.000,01 0,83%

Caso o valor da Taxa de Administracao devida, conforme percentual descrito acima, seja inferior
a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por més, o Gestor nao fara jus a nenhuma remuneracao.

Na hipdtese de o Gestor deixar de prestar servicos ao Fundo, por descredenciamento da CVM ou por
destituicao deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e
instalada, o Gestor fara jus a receber sua remuneracao, a ser paga pro rata temporis, observado o
periodo de exercicio efetivo das funcdes do Gestor e o prazo de duracdo do Fundo.

Remuneracdo do Auditor Independente

0 Auditor Independente recebera, pela revisao das demonstracées financeiras anuais do Fundo, o
valor maximo de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), corrigidos anualmente pela variacdao do
IPCA/IBGE.

O Administrador envidara melhores esforcos, por meio de solicitacdo de propostas anuais as
empresas de auditoria independente, devidamente registradas na CVM, a fim de reduzir a
remuneracao do Auditor Independente prevista no Regulamento.

Remuneracao das Instituicées Participantes da Oferta

Sera devido a cada uma das Instituicbes Participantes da Oferta uma remuneragao, pela
distribuicao das Cotas do Fundo efetivamente realizada por cada uma das Instituicoes
Participantes da Oferta, correspondente a 2,9% (dois inteiros e nove décimos por cento) sobre o
valor das Cotas efetivamente integralizadas, a ser paga, em uma s6 parcela, e devida no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis apos a concessao do registro de funcionamento pela CVM.

Sera devido as Instituicbes Participantes da Oferta o valor correspondente a 0,10% (um
décimo por cento) do volume financeiro referente as Cotas efetivamente liquidadas, pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta junto aos seus respectivos clientes, sendo este valor
repassado diretamente via sistema operacional da BM&FBOVESPA, na Data da Primeira Liquidacao
ou nas Datas de Liquidacao de Cotas Remanescentes, conforme o caso.

Nao serao devidas ao Coordenador Lider e/ou as demais Instituicoes Consorciadas quaisquer
outras comissoes ou prémio de sucesso além das previstas acima.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Relacionamento entre as Partes

Na data deste Prospecto, o relacionamento relevante existente entre as partes envolvidas na
Oferta é o seguinte:

Relacionamento do Administrador com:

- 0 Coordenador Lider, ou com sociedades de seu grupo econémico:

O Administrador ndo possui nenhuma espécie de vinculo societario com o Coordenador Lider, ou
empresas do grupo economico deste. Nao obstante, sociedades do conglomerado econémico do
Administrador e do Coordenador Lider possuem relacionamento comercial, além daquele
decorrente da prestacdo de servicos em decorréncia da Oferta, uma vez que o grupo Caixa
Econdomica Federal é um dos maiores conglomerados financeiros do pais e oferece diversos tipos
de servicos financeiros.

Na data do presente Prospecto, a sociedade RB Capital Companhia de Securitizacao, empresa do
grupo economico do Coordenador Lider, mantém uma conta corrente, em regime fiduciario, para
recebimento dos recebiveis imobiliarios, os quais sdo lastro das 75* e 76 séries de CRI, da
primeira emissao da RB Capital Companhia de Securitizacao.

O Administrador podera, no futuro, contratar o Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo
econdmico para a realizacdo de operacbes no mercado financeiro e de capitais em geral,
incluindo, mas nao se limitando a investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuidor,
formador de mercado, operacdes de crédito, custddia, consultoria financeira e/ou quaisquer
outras operacoes Uteis e/ou necessarias a conducao das suas atividades.

O Administrador entende que nao ha operacdo realizada com o Coordenador Lider e/ou
sociedades do seu grupo econémico que possa levar a um conflito de interesses, tendo em vista
sua atuacao como administrador do Fundo.

- 0 Gestor, ou com sociedades de seu grupo econémico:

0 Administrador nao possui nenhuma espécie de vinculo societario com o Gestor, ou empresas do
grupo econdmico deste.

Na data de assinatura do Regulamento do Fundo, o Administrador e o Gestor possuiam completa
independéncia no exercicio de suas respectivas funcdes no ambito do Fundo e nao possuiam
qualquer conflito de interesses.

Na data do presente Prospecto, além dos servicos de administracdo do Fundo, mencionado no
paragrafo anterior, o Administrador atua também como administrador, custodiante e/ou
escriturador, conforme o caso, das cotas do Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Caixa
RB Capital Habitacao (CNPJ/MF n.10.740.479/0001-56), em que o Gestor presta servicos de
gestdo de carteira de valores mobiliarios, que perfazem um montante aproximado de RS 450
milhdes de reais. Caso tudo ocorra conforme o previsto, o Gestor atuara como gestor deste fundo
de investimento até a liquidacao do mesmo.

Sem prejuizo dos esclarecimentos acima, o Administrador podera, no futuro, contratar o Gestor
e/ou sociedades do seu grupo econdmico para a realizacdo de operacdes no mercado financeiro e
de capitais em geral, incluindo, mas nao se limitando a investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, distribuidor, operacdes de crédito, custodia, consultoria financeira e/ou quaisquer
outras operacoes Uteis e/ou necessarias a conducao das suas atividades.
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- a Empreendedora Shopping Taquaral, ou com sociedades de seu grupo econéomico:

O Administrador ndo possui nenhuma espécie de vinculo societario com a Empreendedora
Shopping Taquaral, ou empresas do grupo econdmico desta.

O Administrador podera, no futuro, ser contratado pela Empreendedora Shopping Taquaral e/ou
sociedades do seu grupo econémico para a realizacao de operacdes no mercado financeiro e de
capitais em geral, incluindo, mas nao se limitando a administracao de carteira de valores
mobiliarios, investimentos, emissoes de valores mobiliarios, distribuidor, formador de mercado,
operacdes de crédito, custddia, consultoria financeira e/ou quaisquer outras operacdes Uteis
e/ou necessarias a conducdo das atividades da Empreendedora Shopping Taquaral e/ou de
sociedades do grupo econémico desta.

O Administrador entende que nao ha operacdo realizada com a Empreendedora Shopping
Taquaral e/ou sociedades do grupo economico desta, que possa levar a um conflito de interesses.

Relacionamento do Coordenador Lider com:

- 0 Gestor:

Os Srs. Marcelo Pinto Duarte Barbara e Glauber da Cunha Santos, diretores da RB Capital Holding S.A.
(sociedade controladora do Gestor) sao detentores da totalidade do capital social do Coordenador
Lider. Os Srs. Marcelo Pinto Duarte Barbara e Glauber da Cunha Santos também figuram como cotistas
do Gestor e/ou de outras empresas do Grupo RB Capital.

Ademais, os Srs. Glauber da Cunha Santos, Adalbero de Araujo Cavalcanti, Régis Dall’Agnese e
Slavik Kalil Merkouloff, além de figurar como diretores do Coordenar Lider, figuram como
diretores de outras empresas do Grupo RB Capital. A Sra. Denise Kaziura figura como diretora de
compliance do Gestor e do Coordenador Lider.

Anteriormente a presente Oferta, entre os anos de 2010 e a presente data, o Coordenador Lider
participou da distribuicdo das cotas de emissao do RB Capital Prime Realty | Fundo de
Investimento Imobiliarios - Fll, RB Capital Prime Realty Il Fundo de Investimento Imobiliarios - FlI,
RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, Fundo de
Investimento Imobiliario Vila Olimpia Corporate, todos geridos pelo Gestor.

O Gestor e/ou empresas de seu grupo econdmico poderdo, no futuro, contratar o Coordenador
Lider para a prestacdo de servicos de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios de sua emissao
e/ou estruturacao, bem como para outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducao das suas
atividades.

O Gestor entende que, na data deste Prospecto Definitivo ndo ha operacao realizada com o
Coordenador Lider ou sociedades do seu grupo econdomico que venha a levar a um Conflito de
Interesses.

- a Empreendedora Shopping Taquaral:

O Coordenador Lider nao possui nenhuma espécie de vinculo societario com a Empreendedora
Shopping Taquaral, ou empresas do grupo economico desta.
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O Coordenador Lider e/ou empresas de seu grupo econdmico podera, no futuro, ser contratado
pela Empreendedora Shopping Taquaral e/ou sociedades do seu grupo econdomico para a
realizacao de operacdes no mercado financeiro e de capitais em geral, incluindo, mas nao se
limitando a administracdo de carteira de valores mobiliarios, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, distribuidor, formador de mercado, operacdes de crédito, custodia, consultoria
financeira e/ou quaisquer outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducao das atividades da
Empreendedora Shopping Taquaral e/ou de sociedades do grupo econdmico desta.

O Coordenador Lider entende que ndo ha operacao realizada com a Empreendedora Shopping
Taquaral e/ou sociedades do grupo econdmico desta, que possa levar a um conflito de interesses.
Relacionamento do Gestor com:

- a Empreendedora Shopping Taquaral:

O Gestor, ou empresas de seu grupo econdmico, possuem participacdo societaria em sociedades
de proposito especifico, ou outras formas de associacdo para consecucdao de empreendimentos
imobiliarios, na quais a Empreendedora Shopping Taquaral, ou empresas do grupo econéomico
desta, detém participacao.

O Gestor e/ou empresas de seu grupo econdmico podera, no futuro, ser contratado pela
Empreendedora Shopping Taquaral e/ou sociedades do seu grupo econdmico para a realizacdo de
operacoes no mercado financeiro e de capitais em geral, incluindo, mas nao se limitando a
administracao de carteira de valores mobiliarios, investimentos, emissées de valores mobiliarios,
distribuidor, formador de mercado, operacdes de crédito, custodia, consultoria financeira e/ou
quaisquer outras operacdes Uteis e/ou necessarias a conducao das atividades da Empreendedora
Shopping Taquaral e/ou de sociedades do grupo econémico desta.

O Gestor entende que nao ha operacao realizada com a Empreendedora Shopping Taquaral e/ou
sociedades do grupo econéomico desta, que possa levar a um conflito de interesses.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Informacgoes aos Cotistas

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou a suas operacoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
cotas do Fundo.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no
periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

Il Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcao;

I, Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre, a demonstracdao dos
fluxos de caixa do periodo e o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no
§ 2° do Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, o qual devera conter, no minimo:

1) descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada
um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem
dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) realizados no semestre, especificando, em relacao a cada um, os objetivos, os
montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos,
bem como a rentabilidade apurada no periodo;

3) programa de investimentos para o semestre seguinte;
4) informacgdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com base em
analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios
de orientacao usualmente praticados para avaliacdao dos bens imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, critérios estes que deverao estar devidamente indicados no
relatério. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo por empresa
de consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes
da carteira do Fundo;
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5) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
6) a rentabilidade dos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

7) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

8) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 2°, artigo 39,
da Instrucao n° 472/08 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

VI. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao, resumo
das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIII. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao
ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

A publicacao de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

As informacdes referidas nos incisos VII, VIl e IX acima serao enviadas pelo Administrador aos
Cotistas, via correio eletronico.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n°® 2300 - 11° andar, e em (www.caixa.gov.br, opcao “Investimentos”, item “Fundos de
Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo RB Capital
5R Shopping Centers Fll) ou, ainda, pelo e-mail “gedef@caixa.gov.br, bem como no website da
CVM, (www.cvm.gov.br).

O Administrador devera, ainda: (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos acima; e
(ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacdao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacodes:
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I Edital de convocacéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Il. Prospecto, se for o caso, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 400/03; e

V. Fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, a alteracao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

Remessa de Informacées a CYM
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no
item Informacdo aos cotistas acima, enviar as informacdes a CYM, bem como a BM&FBOVESPA,

por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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12. INFORMA(;OES RELEVANTES
Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a CVYM e a BM&FBOVESPA, nos
enderecos a seguir indicados:

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Avenida Paulista 2300 - 11° andar

CEP: 01310-300 - Sao Paulo - SP

At.: GEDEF - Geréncia Nacional de Desenvolvimento de Fundos Estruturados

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

Correio Eletronico: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: www.caixa.gov.br > opcao “Investimentos”, item “Fundos
de Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo RB
Capital 5R Shopping Centers FlI

Coordenador Lider

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Amauri, 255, 5° andar

CEP 01448-000 - Sao Paulo - SP

At: Srs. Adalbero Cavalcanti / Bruno Boscolo / Cristina Mendes / Ricardo Almeida
Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: distribuicao@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapitaldtvm.com.br/pt/

Link para o Prospecto da Oferta:

www.rbcapitaldtvm.com.br, opcao “ofertas”, item “Prospectos”, selecionar “2013” e escolher o
fundo "RB Capital 5R Shopping Centers Fll

Gestor

RB Capital Investimentos Ltda.

Rua Amauri, n°® 255, 5° andar

CEP 01448-000 - Sao Paulo - SP

At.: Sr. Régis Dall’Agnese / Sr. Slavik Merkouloff

Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: ri@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapital.com.br/pt/

Link para o Prospecto da Oferta:

www.rbcapital.com.br, opcdo “Informacdes”, item “Prospectos”, subitem “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “2013” e escolher o fundo RB Capital 5R Shopping Centers FlI
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Auditores Independentes

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
Rua Alexandre Dumas, 1.981, Chacara Santo Antonio,
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Walter Dalsasso

Tel.: 55 11 5186-1000

Fax: 55 11 5181-8024

E-mail: wdalsasso@deloitte.com

Website: www.deloitte.com.br

Assessor Legal

PMKA ADVOGADOS

Avenida Nacoes Unidas, n°® 4.777, 13° andar
Sao Paulo - SP, CEP 05425-070

At.: Alexandre Assolini

Telefone: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: aam@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

www.cvm.gov.br

Comissao de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2.°, 3.° e 4.° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, 48

Sao Paulo - SP

www.bmfbovespa.com.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: (www.bmfbovespa.com.br), Mercados/Acdes/Ofertas
Publicas/Ofertas em Andamento
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma copia do Regulamento e do presente Prospecto. A
leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos, contate o Administrador e/ou o Coordenador Lider nos dados
para contato abaixo identificados, que estarao aptos também a transmitir informacdes adicionais
sobre este produto, assim como encaminhar criticas e sugestoes.

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Avenida Paulista 2300 - 11° andar

CEP: 01310-300 - Sao Paulo - SP

At.: GEDEF - Geréncia Nacional de Desenvolvimento de Fundos Estruturados

Telefone: (11) 3555-6350

Fax: (11) 3555-6378

Correio Eletronico: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: www.caixa.gov.br > opcao “Investimentos”, item “Fundos
de Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo RB
Capital 5R Shopping Centers FlI

Coordenador Lider

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Amauri, 255, 5° andar

CEP 01448-000 - Sao Paulo - SP

At: Srs. Adalbero Cavalcanti / Bruno Boscolo / Cristina Mendes / Ricardo Almeida
Tel.: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

Correio Eletronico: distribuicao@rbcapital.com.br

Website: www.rbcapitaldtvm.com.br/pt/
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Instrumento de Constituicao do Fundo

Versao em vigor do Regulamento do Fundo

Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacao, Coordenacao e
Distribuicao Publica, sob Regime de Melhores esforcos, das Cotas da Primeira

Emissao do Fundo

Declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider sobre a veracidade das
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i mal 8 ol e
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CQNSTITUH;Ab“wa

RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa plblica,
regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7,973, de 28 de margo de 2013, na
condicio de Administradora de Fundos de Investimento, autorizada pela Comissiio de Valores
Mobitidrios (“CVM™) a administrar fundos de investimente e a administrar carteiras de valores
mobitidrios, com sede na Cidade de Brasilia, Fstado do Distrito Federat, por meio de sua Vice-
Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2300, 11° andar, inscrita no CWPJ/MF sob o n°
€0.360.305/0001-04 {“Administrador”),

Resolve:

1. Constituir © RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIf ("Fundg”), sob a forma de condominio fechado, destinado & aquisicin de
determinados ativos imobilirios, a ser regido pele regulamento constante do “Anexo |” ao
presente instrumento {“Regulamento”) e pelas disposicées legais e regulamentares que the
forem aplicdvets, notadamente a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucio CYM n° 472/08")

2. Aceitar desempenhar as funcdes de instituicho administradora, na forma do
Regulamento;
3 Aprovar o inteiro teor do Regllamento do Fundo, conforme 0 Anexo I;

4. Designar, para os fins do artigo 28, § 2° da Instrugdo CVM n°® 472/08, o Sr. Marcos
Roberto Vasconcelos, brasiteiro, casado, economista, com dornicitio profissionat na Cidade de
5ao Paule, £stado de Sao Paulo, na Avenida Pautlista, n° 2300, 11° andar, portador da ceduta
de identidade RG n® 35.739,361-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n* 740.661.299-00, Vice-
Presidente de Gestdo de Ativos de Terceiros do Administrador;

5, Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissio” e “Catas”,

respectivamente), composta por até 1.224,700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil e- P ’
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setecentas) Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, na data de primeira
integralizacdo de Cotas no Fundo, perfazendo a Primeira Emisséo, na Data de Emissan, o
montante total de até RS 122.470.000,00 {cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos e
setenta mil reais). As Cotas da Primeira Emissio serdo objeto de oferta plblica, nos termos
da Instrucdo da CYM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
{respectivamente, “Oferta Plblica” e “Instrucdg CYM n° 400/03"), a ser coordenada pela RB
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicio integrante
do sistema de distribuicio de valores mobilidrics, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
5ac Paulo, na Rua Amauri, n® 253, 5° andar, Parte, Jardim Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 89,960.090/0001-76, sob o regime de melhores esforcos de colocacio; e

6. Submeter & CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos peta
Instrugao CVM n° 472/08 e pela Instrigde CVM n® 400/03, necessérios a obtencao: (i) da
autorfzacdo para constituicio do Fundo, {1} do registro da Oferta Plblica e (iif) do registro de
funcionamento do Fundo.

O presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO RB CAPITAL 5R SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fi1”, assim como o Regulamento, serdo

registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal.

a0 Paulo/SP, 24 de abril de 2013,

CAIXA ECONBMICA FEDERAL

-
T RETRT AT BT AP W
Lo IR BRI

MARCQS ROBERTQ VASCONCELDS f
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ANEXO 1l

e Versao em vigor do Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO DO RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii
CNPJ: 18.107.880/0001-65 k

16 de julho de 2013
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REGULAMENTO DO
RE CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii

CAPITULO | - FUNDO

1.1. Constituicdo. O RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
EMOBILIARIO - FII, regido pelo presente regulamento {“Regulamento”), pela Lei n® 8.668/93,
pela instrugcdo CYM n° 472/08 e demais disposicGes legais @ regulamentares aplicaveis, é
constituido sob a forma de condeminio fechado, com prazo de duragio indeterminado, cujo
objetivo esta descrito no item 3.1, abaixo.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. DefinigBes. Os termas abaixo listades, no singular ou no plural, terdo os significados que
thes sie agui atribuidos quanda iniciades com mailscula no corpo deste Regulamento:

“5R" 5R SHOPPING CENTERS LTDA., societade limitada,
sediada na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n° 5.200,
Edificio Quebec - Bloco F, Loja 3, Jardim Morumbi, CEP
05693-000, inscrita no  CNPJ/MF sgb o n°
13.425.742/0001-00 e na JUCESP sob o MNIRE n°
35.225.269.090, ou empresa de seu grupo econdmico.

“Administrador”: A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
canstituida sab a forma de empresa piiblica, regendo-se

pelo estatuto aprovado peto Decreto n° 7.973, de 28 de
marco de 2013, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracéio de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Dectaratério
CVM n® 3.241, de 04 de janeiro de 1995, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, por meio de sua Vice-
Presidéncia de Gestdo de Ativas de Terceiros,
domiciliada na Cidade de Sio Paulo, Estade de Sac Paulo,
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na Avenida Paulista, n® 2.300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00,360, 305/0001-04,

“Assembleia Geral de Cotistas™:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo disciplinada no
Capitulo Vit deste Regulamento.

“Ativos Imobiliarios™:

A participacao detida, direta ou indiretamente, pelo
Fundo nos Empreendimentos, por meio de {i) quaisquer
direitos reais sobre bens imévels que se enquadrem na
politica de investimento do Fundo; (if) acées, cotas ou
outros valores mobilidrios, conversiveis ou permutiveis
em agdes/cotas, de emissdo dos Veiculos de
Investimento; e (iif) Certificados de Potenciat Adicional
de Constrigao - CEPAC,

“Ativos de Renda Fixa™:

Os ativos de renda fixa gue o Fundo podera adquirir,
podende ser (i) cotas de emissic de fundos de
investimento classe renda fixa, com liguidez compativel
com as necessidades do Fundo; (if) titulos de renda fixa,
piblicos ou privados, com tiguidez compativel com as
necessidades do Fundo, desde que, no dltimo caso,
emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha;
(iti) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, ne maximoe, o
valor do patrimdrie liquido do Funda,

“Auditor Independente™;

A empresa de auditoria responsével pela atividade de
auditoria independente do Fundo.

“BMEFBOVESPA™:

A BMEFBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS
E FUTUROS.

“Contrato de Gestio™:

O Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servicos de Gestdo de Cartefra de Fundo de Investimento
Imobilidario, a ser firmado entre o Funds, o Gestor e o
Administrador, para estabelecer os termos e candicdes
da prestaciio de servicos profissionais de gestdo de
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carteira ao Fundo. —|

“Convencao de Condominio™:

A convencao de condominic referente a cada um dos
Empreendimentos investidos pelo Fundo, na quat serao
fixadas as regras e pardmetros para a administracéo e
exploracdo dos Empreendimentos,

“Cotas™; As cotas de emissio do Fundo,
“Cotistas™ Os titutares das Cotas de emissac do Fundo.

“Criterios de Elegibilidade”:

Qs critérios de elegibilidade que deverao ser observados
guando da selec&o dos Empreendimentos, os quais estio
devidamente descritos no Anexe A ao presente
Regulamento,

“CYM™: A Comissao de Valores Mobiliarios.
“Dia Util”: Qualguer dia que nao seja sabado, domingo ou ferado

nacional na Cidade de Sdo Paulo, Fstado de Sio Paulg,
ndo sendo considerado como Dia Util aqueles em que,
por qualguer motivo, ndo haja expediente na
BMEFBOVESPA,

“Empreendedoras”;

As  empresas que  serao responsaveis  pelo

desenvolvimento dos Empreendimentos.,

“Empreendimento™:

Qualquer empreendimento imobiliaric comercial que, no
momento do  investimento, seja desenvolvido e/fou
administrado pela 5R, destinado para a exploracio de
atividades na medalidade de “shopping center”, em
desenvolvimento ou j& em funcionamento, € que se

enquadre nos Critérios de Elegibilidade.

“Encarges do Fundo™:

Os custos e despesas descritos no item 9.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serdc
debitados, pelo Administrador, do patriménio liquido do
Fundo.

“Estudo de Viabilidade”;

O estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e

=)
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financeira de cada Empreendimento.

“Funda™: O RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDG DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FH.

“Gestor™: A RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.,  soCiedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de 530 Paulo,
Estado de S8o Paulo, na Rua Amauri, n® 255, Jardim
Europa, CEP (1448-000, devidamente credenciada pela
CVM para 0 exercicio da atividade de administracio de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 8.899, de 1° de agosto de 2006,
inscrita ng CNPJ/MF sob o n° 07.981.934/0001-09,

“Instracao CVM n® 306/99- A Instrugao da CVM n® 306, de 05 de maic de 1999.
“Instrucao CVM n” 400/03": A Instrucao CYM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
“Instrucao CVM n® 409704": A Instrucao CYM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
“Instrucao CVM n® 472/08%: A instrugéio CVM n° 472, de 31 de outubre de 2008,
“Instrucdo CYM n® 516711 A Instrucao da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2017,
“IPCA/IBGE™: O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Ampio,

divulgado pelo Instituto Brasiteiro de Geografia e
Estatistica.

“Laudo de Avaliacag”: 0 laudo de avaliacdo de cada Empreendimento, a ser
elaborade por empresa especializada e independente, de
acordo com o Anexo | & Instruclo CVM n° 472/08,
previamente a aquisicio de quaisquer Ativos Imobilidrios.

“Lei n°® 4.591/64™: A lein® 4,591, de 16 de dezembro de 1964.
“Lein® 8.245/91"; AbLei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
“Lein® B.668/93": A Lei n® 8,668, de 25 de junho de 1993.
“Lein® 9.779/99: A Lei n®9.779, de 19 de janeire de 1999,
“Lein® 11.033/04™; A Lei n® 11,033, de 21 de dezembro de 2004.
— |
#
6
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“Patrimdnig Liguido™:

O patrimonio liquide de Fundo, calculado de acorde com
o itemn 13.1, abaixo,

“Politica de lnvestimento™

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizaco de seus investimentos, nos termos dos itens
3.2 e seguintes deste Regulamento.

Qualquer autoridade, orgdo, vara, agéncia, tribunatl,
arbitro, cdmara ou comissdo, seja federal, estadual ou
municipal, nacional, estrangeira ou supranacional,
governamental, administrative, regulatdria ou  auto-

regulatoria,

“Regutamento™

O presente instrumento que discipling 0 funcionamento
do Fundo.

“Reserva de Contingencia™;

Tem o significado que [he € atribuide no item 14.1.2,
abaixg,

"Taxa de Administracio™:

Tem o significado que The & atribuido no item 8.1 deste
Regutamento.

“Yeicula de Investimento™

Sociedades, fundos de investimento em participacées ou
fundos de investimento imobitidrio, enquadrades na
politica de investimento do Fundoe, que participem dos
Ernpreendimentos,

CAPITULO Iif - OBJETO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PUBLICO ALVO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto investir nos Empreendimentos, direta ou indiretamente,

por meio da aguisicio dos Ativos lmobiliarios.

3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serio aplicados pelo Gestor, observada a
Politica de Investimento adotada pelo Administrador, a qual visa proporcionar ao Cotista a
remuneracdo para o investimento realizado, inclusive por mefo do recebimento de

rendimento advinde da exploragdo dos Empreendimentos, mediante locacdo, arrendamento
14
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ou gutra forma legalmente permitida, bem como por meit do aumento do valor patrimonial
de suas Cotas, advindo da valerizacio dos Ativos Imobilidrios.

3.2.1. A Politica de Investimento consistird na aplicaco dos recursos do Fundo na
aquisicdo de Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar a seus Cotistas uma
remureragao para o investimento realizado, em razio da exploracdo comercial dos
Empreendimentos, os quais contaric com a participa¢ao de outros sdcios, podendo ser
a 5R ou outras sociedades/investidores,

3.2.2. Tode investimento a ser realizado pelo Fundo em Ativos Imobilidrios devera ser
conduzido pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacio da Assembleia Geral de
Cotistas.

3.2.3. O desinvestimento em qualquer Ative Imobilidrio dependerd da aprovacdo
prévia do Gestor, bem como aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
item 7.1, inciso (X111}, abaixo.

3.2.4. Os recursos obtidos com o desinvestiments em qualquer Ativo Imobitidric
poderao ser reatocados em outro Ativo Imahilidrio, sem a necessidade de aprovacac da
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de até 6 {seis) meses, caso contrédrio, tais
recursos deverdo ser distribuitos aos Cotistas 3 titulo de rendimento ou amortizacao
de Cotas.

3.2.5. O Fundo poderd realizar investimentos em Ativos Imobitidrios que se encontrem

onerados, sendo que os Veiculos de Investimento também poderdo onerar seus ativos.

3.2.6. A selecdo dos Empreendimentos pelo Gestor deverd observar os Critérios de
Elegibilidade, 05 quais estdo devidamente descritos no Anexo A ao presente
Regulamento.

3.2.7. As disponibilidades financeiras do Fundo serdo aplicadas pelo Gestor em Ativos

de Renda Fixa, observado os termoes e condighes da legislacdo e regula entacio
vigentes. /
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3.2.8. O Administrador devera prestar os servicos de custodia dos valores mobiligrios
eventualmente investidos pelo Fundo, ou firmar contrato de custddia, por meio do
qual contratara, por conta e ordem do Fundo, o servico de custodia de instituiggo
financeira devidamente autorizada pela CVM,

3.2.9. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, cbservadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento,

3.3 Pablico Alvo. O Fundo é destinado a investidores em geral, respeitadas eventuais
vedacbes previstas na regutamentacio em vigor, que busquem investimentos relacionados ao
objeto do Fundo e que estejam dispastos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario e
ac mercado de “shopping center”, observado o previsto neste Regulamento.

3.3.1. O percentual maxime de Cotas do Fundo que o incorporador, construter e socics
de cada Empreendimento poderie subscrever ou adquirir no mercado, isoladamente ou
em conjunte com pessoas a ele ligadas, & de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO Iv - ADMINISTRACAQ, GESTAD E PRESTACAD DE SERVICOS

4.1. Administragio e Prestacdo de Servicos. As atividades de administragao do Fundo serdo
exercidas pelo Administrader, conforme acima qualificado.

4.1.1. As atividades de custddia, controladeria e escrituragao de Cotas do Fundo serdo
exercidas diretamente pelo Administrader, ou por sociedade regularmente
credenciada perante a CVM para a prestacio de tafs servicos, a ser contratada pelo
Administrador em nome do Fundo.

4.1.2. 0s custos relativos as atividades de custddia serfo debitados do Fundo e os
custos dos servicos de controladoria e escrituracio de Cotas do Funde serio deduzidos

da Taxa de Administracio.

4.1.3. As atividades de auditoria independente do Funde serio exercidas peto Auditor
Independente,

149

|



4.1.4. As atividades de gestdo da carteira do Fundo serio exercidas pelo Gestor.
4.2. Limitacies do Administrador. O Administrador, observadas as limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes
para exercer todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da carteira do fundo.

4.3. Renuncia, Destituicdo e Descredendamento do Adrinistrador. O Administrador sera
substitudo nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia ou
de seu descredenciamento pela CYM.

4.3.1. Ma hipétese de renincia, ficara o Administrador obrigade a: {i} convecar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacgo do Fundo a qual devera ser efetuada peto Administrador, ainda
que apos sua rendncia; e (i) permanecer no exercicio de suas funcoes, até ser
averbada no Cartério de Registro de Imévels, nas matriculas referentes aos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substitute e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada peta CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

4.3.2. Na hipdtese de renincia do Administrador e caso este ndo convoque a
Assemblela Geral de Cotistas para eleicio de seu substituto é facultado aos Cotistas
que detenham ac menos 5% (cinca por cento) das Cotas emitidas realizar referida
convocagao, no prazo de 10 {dez) dias contados da rendncia.

4.3.3. Apos a averbacio referida no item 4.3.1., inciso “i”, acima, os Cotistas
eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa,

4.3.4. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de

administracdo de carteira, a CVYM deverd nomear administrador tempordrip até a

eleicio de nova administragae.

10
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4.3.5. A destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecerd s
regras de convocacho, quorum de deliberacio e demais condigbes previstas no
Capitulo VIl adiante.

4.3.6. Nos demais casos de substituicio do Administrador, observar-se-3c as
disposicdes dos Artigos 37 e 38 da Instruciio CYM n° 472/08.

4.4. Obrigacdes do Administrador. Sem prejuize das demais obrigacdes estabelecidas na
regulamentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador esta
obrigado a:
I Adquirly, em nome do Fundo, a fracdio do Empreendimento gue compora o
patrimdnio inicial do Fundo e qualquer outro Ative knobiliario, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
i, Providenciar a averbacée, no cartério de registro de iméveis, das restricées
determinadas peto art. 7% da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos hens
imoveis & direitos integrantes do patriménio do fundo que tais ativos imobitidrios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

by} nao respondem direta ou indiretamente por gualquer obrigacdo do
Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrader, para efeito de
tiquidacdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador;

) nao sdo passivels de execugdo por quaisquer credares do Administradar,
por mais privilegiados que possam ser; e

) nao padem ser objeto de constituicio de quaisquer 8nus reas.

11
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HE. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 {(cinco) anos
apos o encerramente do Fundo;

a) 0s registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
by o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) @ documentacdo relativa acs Ativos imobilidrios e as operacdes do
Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operacées e ac patriménia do

Furdo; e

e} o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29
& 31 da Instrucao CVM n® 472/08.

IV, Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo;

A Receber dividendos, bonificacdes & quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

Vi Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VIl Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores maobilidrios adguiridos com
recursos do Fundo;

VI, No case de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo

pela CYM, manter a documentacdo referida no inciso IV, acima, até o término do

procedimento;
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IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo X! deste
Regulamento;

X, Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
XL Observar as disposicbes constantes deste Regulamento e do prospecio, caso

aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

Xil.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos ativos
sob sua responsabilidade.

4.4.1. Nao obstante a contratagio dos prestadores de servigo ja previstos no presente
Regulamento, o Administrader proverd ¢ Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestandn-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros devidamente habititados para a prestacaoc de tals servigos:

I. Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamente de projetos imobiliarios;

il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios;

IN. Escrituracao das Cotas;

I¥. Custddia de ativos financeiros; e
V. Auditoria independente.

4.5. AtribuicBes do Gestor. Ao Gestor caberdo as seguintes atribui¢Bes, gue serio gdetalhadas

no Contrato de Gestao: J
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Vi

Vi,

VI,

Gerir & carteira do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento
do Fundo, podendo, inctusive, adquirir, negociar, contratar e praticar quaisquer
atos relativos a aquisicdo dos Ativos imobilidrigs e gestao dos Empreendimentos
e dos Atjvos de Renda Fixa, que integrardo o patriménio de Fundo, empregando
nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunsténcias,
bem como praticando todes os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica
de Investimento do Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria;

Prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicao de
rendimentos e amortizagao parcial de Cotas;

Empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer
pessos ativa e proba costuma dispensar & administracio de seus proprios
negacios, respondendo por quaisquer infracdes e rregularidades que venha a

cometer;

Nao praticar atos que possam ferir a relacio de confianca mantida com os
Cotistas do Fundo;

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagio av Fundo e aos Cotistas;

Prestar as informagfes que lhe forem solicitadas peto Fundo e/ou pelo

Administrador:

Curnprir as deliberages da Assembleta Geral de Cotistas € demais decistes que
direta ou indiretamente referem-se as atividades de gestio da Carteira;

Analisar e monitorar as demonstrages de resuttados obtidos dos
Empreendimentos, de forma a apresentar recomendacdes para sua otimizacao;

Exercer o direito de voto decorrente dos atives nos quais o Fundp detém

participacéo;
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X. Manter a disposicio do Administrador departamento técnico habilitado a
prestar servicos de analise e acompanhamento dos atives imobilidrios
integrantes do patriménio de Fundo;

Xt Transferir ao Funde gualquer beneficie ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao;

Xn. Comunicar ao Administrador qualquer situagdo de conflito de interesse em que
esteja envolvido relativamente s suas fungées; e

Xl Encaminhar ao Administrador em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do
primeiro semestre, € até 30 {trinta) dias apds o encerramento do exercicio
social, relatorio nos termos do §2° do Artige 39 da Instrucio CVM n® 472/08.

4.5.1 O Gestor é responsavel perante o Administrador (i) pela legitimidade formal e
material dos ativos que ingressarem na carteira do Fundo, e (ii} pela autenticidade e
regularidade dos documentos e operacdes que tenham servide de base para a prigem
dos ativos do Funda.

4.5.2 Caso o Administrador seja considerado responsdvel, desde que devidamente
apurado e comprovado na forma prevista na legislacao vigente, pelos prejuizos
causados ac Fundo em virtude de condutas do Gestor contrérias a lei, ao Regulamento,
a legislacdo e normas aplicveis, o Gestor cbriga-se a reembolsar o Administrador por
tede e qualquer valor que este vier a desembolsar para indenizacio dos referidos
prejuizos em razdo da sua responsabitidade solidaria, indenizando-o pelas perdas e
daros marais ou patrimoniais e por gualquer custo ou despesa em que o Administrador
tenha incorrido em razéio da sua responsabitidade solidaria com o Gestor
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CAPITULO V - PRAZO DE DURACAC, AMORTIZACAO E LIQUIDACAD
5.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duracéo indeterminado,

5.2. Amortizagdo. As Cotas serfo amortizadas, a critério do Administrador, sob a orientacio
do Gestor, sempre que houver desinvestimenteos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo, nu prazo de até & (seis) meses de seu recebimento pelo
Fundo ¢ desde que n3o ocorra reinvestimento pelo Funde, observada a necessidade de
retencdo de eventuais vatores destinados ao pagamente de despesas ou & Reserva de
Contingéncia.

5.3. Liquidacdo, No caso de dissotugio ou liquidacao, o valor do patriménic do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apés a atienagdo dos ativos do Fundo, na proporcéo de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo e a retencao de
eventual reserva necessaria para cobrir contingéncias.

5.3.1. Nas hipéteses de liquidacac do Funde, o Auditor Independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentatdo do Patrimdnio  Liguido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagac do Fundo,

3.3.2. Devera constar, das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Funde,
anatise quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou néo efetuados
em condigdes equitativas e de acordo com a regutamentacdo pertinente, bem como
quanto & existéncia ou ndo de debitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

5.3.3. Apés a partilha de que trata o item 3.3, acima, os Cotistas passariio a ser os
dnicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestagores de servico do Fundo de quaiquer
responsabilidade ou 8nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador,

5.3.4. Nas hipiteses de liquidagdo ou dissolucio do Fundo, rendncta ou substituicdo do

Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
41
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respectiva substituicio processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo precesso.

5.3.3. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo € parte nio serdo objete de partilha por ocasido da liquidacdo ou
dissolucéio prevista no item 5.3, acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou  administrativos seja efetivada, deixande o
Administrador de figurar como parte dos processos.

5.3.6. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apés a partilha, substituicio ou
reniincia, serd responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processe de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa,

5.3.7. Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Furdo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze} dias,
da seguinte documentacia:

L G termo de encerramento firtnado pela Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Gerat de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo do Fundo, quando for o caso;

H. A demonstracio de movimentacdo de patrimdnio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro na CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

5.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de ativos serd realizada com gbservancia j

das normas operacionais estabetecidas pela CVM. gi
A o
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CAPITULO VI - COTAS

6.1. Caracteristicas das Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais
de seu Patrimdnio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titutar.

6.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do Patrimdnio
Liquide peto nimero de Catas emitidas pelo Fundo.

6.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas aberta
em nome do Cotista e o extrato das contas de depésito representard o nlmero de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

6.1.3 Ndo havera restriches quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do
Fundo por um dnico tnvestidor, ficando ressalvadas as questdes tributarias dispostas no
Capituto XVI abaixo.

6.1.4. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas,

6.1.4.1. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: fa} o
Administrador; (b os sécios, diretores e funcionarios do Administrador; {c)
empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios; e (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

6.1.4.2, Nao se aplica o disposto no Item 6.1.4.1, acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens {a), (), {c) e {d); ou
(ii} houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente 3 Assembleia Geral de Cotistas em
que se dard a permissao de voto.
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6.1.5. Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imebilfirios integrantes do

patriménio do Fundo; e

H. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos ativos integrantes do patriménio do Funde, salvo quanto & obrigacio de
pagamento das Cotas que subscrever.

6.1.6. O prazo méximo para a distribuicio da totalidade das Cotas de cada emissio é
de 6 (seis) meses, sende certo que o Administrador podera, a seu exclusivo critério,
solicitar prorrogagéo do prazo de distribuicao & CVM.

6.1.7. As Cotas, apds integralizadas, por meio de bolsa e/ou mercade de balcido
organizado administrado pela BM&FBOVESPA, serdo negociadas, exclusivamente, no
mercado secundério, em bolsa e/ou mercado de baicio organizado administrado peta
BM&FBOVESPA,

6.1.8. Quando da subscricio, cada Catista deverd assinar o terma de adesio a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante responsével pelo
recebimento das comunicagdes a serem enviadas peto Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco
completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail), sendo que em caso de mudanca
caberd a cada Cotista informar o Administrader a alteracho de seus dados cadastrais.

6.1.9. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
6.1.10. Nao havera resgate de {otas.
6.2. Primeira Emissdo de Cotas. 0 Administrador, com vista a constituicéio do Fundo,
realizard a primeira emissao de Cotas do Fundo no montante total de RS 122.470.000,00
{cente e vinte e dois milhdes e quatrocentos e setenta mil reais), divididos em 1.224.700 (um 61
kv £l

filhdo, duzentas e vinte e quatro mil e setecentas) Cotas, no valor de emissag de RS 100,00
{cern reais) cada uma.
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6.2.1. As Cotas da primeira emissdo do Fundo serao integralizadas a vista.

6.3. Novas Emissdes de Cotas. O Fundo somente poderd realizar novas emissGes de Cotas
mediante prévia aprovaciio da Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os
termos e condigdes de tais emisses.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscricao parcial das Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulanda um
montante minimeo para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas néo colocadas, observadas as disposicBes da Instrugio CVM n® 400703,

6.3.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e
nao seja atingido o montante minimo para subscricio de Cotas, a referida oferta
publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta
seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas,
os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos tiguidos
auferidos pelas aplicagdes do Funde no periado.

6.3.3. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera
outorgado aos Cotistas adimplentes com suas obrigaghes frente ao Fundo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgée de suas respectivas
participagbes no patriménio do Fundo, sendo ofertadas no mercado as cotas que nao
tiverem sido subscritas no Ambito do direite de preferéncia.

6.3.4. O direfto de preferéncia devera ser exercido pelo Cotista em prazo ndo inferior
a 10 {dez) Dias Uteis apés a Assembleia Geral de Cotistas gue tiver aprovado a nova
emissdo de Cotas, respeitado o prazo maximo para exercicio do direito de preferéncia
de 20 ({vinte) Dias Uteis contados da aprovacdo da nova emissdo de Cotas em
Assembleia Geral de Cotistas, a ser previamente informado aos Cotistas pelos mesmos
meios utitizados para a divulgaggo de informagfes relativas ac Fundo, sendo vedada 3

cessdo deste direito a terceiros. (l,
g

H
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6.3.4.1. No &mbito da nova emissio de Cotas aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, o Cotista que ndo exercer seu direito de preferéncia nos prazos estipulados
no item 6.3.4 deste Regulamento, ndo terd outra oportunidade de exercer seu direito
de preferéncia, sendo as Cotas que nao tiverem sido subscritas no ambito do direito de
preferéncia ofertadas para o mercado.

CAPITULD Vi - ASSEMBLEIA GERAL

7.1. Assembleta Geral de Cotistas. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

VI,

VI,

Vil

Xl

Deliberar sobre as demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;
Alteracéo do Regulamento do Fundo;

Destituicdo do Administrador e do Gestor;

Eleicao de substitutos do Administrador e do Gestor;

AutorizacAo para a emissao de novas cotas do Fundo;

Detiberagéo sobre a fuso, incorporacip, cisdo e transformacéo do Fundo;

Deliberacio quarto & dissoluciio e liquidacio do Fundo, quando ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento;

Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas;

Apreciacdo do laude de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

cotas do Fundo;
Aumento dos Encargos do Fundo;

Deliberacdo sobre as situagfes de confiitos de interesses: {i
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XH,

Al

Alteracao do prazo de duracdo do Fundo;

Aprovar o desinvestimento em Ativos imobiliarios, desde que previamente aprovado
peto Gestor,

7.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no inciso | do Item 7.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 04
(quatro) meses apds o término do exercicio.

7.1.2. O Regularmento poderé ser alterada independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer,
exclusivamente, de adequagao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, tais como alteracio na razdo
social, enderego e telefone,

7.1.2.1. As alteragfes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 {trinta) dias, cantados da data em que
tiverem sido implementadas.

7.2, Convocagdo, A convocagio da assembleia geral deve ser feita por meio de

correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10

{dez) dias de sua realizagio e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores.

7.2.1. Independentemente das formalidades previstas no ltem 7.2., acima, seréd
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade
dos Cotistas.

7.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada peto Administrador ou por
Cotistas que detenham, no minime, 5% (cinco par cento) de total de Cotas emitidas

pelo Fundo.
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7.3. Ordem do Dia. Da convocagio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas €, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependern de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.4, Consulta formal, As deliberaches da Assembleia Geral de Cotistas poderéc ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta, formatizada por carta,
correio eletrdnico ou telegrama dirigido pele Administrador aos Cotistas, para resposta no
prazo de 15 (guinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementas informativos

necessarios ac exercicio de voto.

7.4.1. A resposta dos Cotistas & consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
ao Admiristrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

7.4.2. A auséncia de resposta pelo Cotista serd considerada como abstencic as
propostas apresentadas pelo Administrador,

7.4.3. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar o Administrador na forma prevista no ltem 6.1.7, acima.

7.5. Voto. Somente poderio votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacde da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hé menos de 1 {um) ano,

7.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicaclio escrita ou
eletrdnica, desde que previsto no edital de convecacan e observado o disposto no item
7.4, acima, e a legislago e normativos vigenses,

7.5.2. O pedidsc de procuragiiv, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicade, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

i Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto
pedido;
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. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracio; e
Ht. Ser dirigido a todos os Cotistas.

7.5.3. Caso algum Cetista se encontre impedido ou em uma situacido que o coloque
potencial ou efetivamente em conflito de interesses, de qualquer natureza, as Cotas a
ele pertencentes ndo serdo computadas para fins do caledle dos quoruns de
deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.
7.6, Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

7.7. Quéruns de Deliberacio. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, seréo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, n#o se computando os votos em brance, ressatvadas as hipéteses
de "guérum” qualificado previstas no Item 7.7.1, abaixo,

7.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a metade, no minimg,
das Cotas emitidas, as deliberacfies referentes as matérias previstas nos Incisos 1, Vi,
1X & XI do Item 7.1, acima.

7.8. Lista de Cotistas. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos,
dos demals Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam
chedecidos os requisitos do Item 7.5.2, acima.

7.8.1. O Administrador, apos receber a solicitacdo de que trata o item 7.8, acima,

pode:

i Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em

até 2 (dois) dias (teis da solicitacio; ou d
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1. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracde, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco) Dias
Uiteis da solicitagae.

7.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 7.8, acima, devera informar
o Administrador do teor de sua proposta.

7.8.3. O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que
trata o item 7.8, acima, os custos de emiss3o de referida lista, caso existam.

7.8.4. Os custes incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso H do Hem 7.8.2, acima, serdo
arcados pelo Administrador.

7.9. Divulgacio. As decisbes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua reatizagao.

CAPITULO VIl - TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE
SERYICOS

8,1. Taxa de Administrac3o. Pelos servicos de administracao, gestdo, controladoria e
escrituracao de Cotas, serd devida, pelo Fundo, uma Taxa de Administragdo de 1% (um por
cente) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentes e cinguenta e dois) Dias (teis, sendo paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subseguente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a
primeira integratizacdc de Cotas, sendo devida uma remuneracdo minima mensal de
R$15.000,00, corrigidos anualmente por [PCA/IBGE (“Taxa de Administracdo”).

8.1.1. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores e servicos que tenham sido

subcontratados pelo Administrador, desde que o somatério dessas parcelas nio exceda!
0 montante total da Taxa de Administracao, &;
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8.2. Remuneragdc do Administrador e Custodiante. O Administrador receberd, pela
prestacdo direta ou indireta dos servicos de administracac do Fundo e custédia, um
percentual aplicavel sobre o Patrimédnio Liquido do Fundo vigente que sera deduzido da Taxa
de Administragéo, o qual serd varidvel de acordo com o Patrimdnio Liquido do Fundo,
conforme definido abaixo:

Patrimdnio Liquido do Fundo Percentual de Remuneracao do
Administrador

Entre RS 120.000.000,00 e RS 0.19%

180,000.000,00 ’

Entre RS 180.000.000,01 e RS 0.18%

240.000.000,00 !

Maior do que RS 240.000.000,01 0,17%

8.2.1. A remuneracdo minima mensal do Administrador serda de pelo menos
R$15.000,00 {quinze mil reais), corrigidos anualmente pelo IPCA/IBGE.

8.3. Remuneracado do Gestor. O Gestor receberd, pela prestacio dos servicos ao Fundo, o
montante remanescente da Taxa de Administracio, deduzidas as remuneracdes do

Administrador previstas no item 8.2 acima.
8.4. Remuneragio do Auditor Independente. O Auditor Independente recebera, pela revisiio
das demonstracdes financeiras anuais de Fundo, o valor maximo de R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais), corrigidos anvalmente pela variagiio do |PCA/IBGE,

8.4.1 O Administrador envidard melhores esforcos, por meio de solicitacdo de

propostas anuais as empresas de auditoria independente, devidamente registractas na
CVM, a fim de reduzir a remuneracao disposta no item 8.4 acima,
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CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

9.1. Encargos do Fundo. Constituirde Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

L Taxa de Administragéo;

ik Taxas, impestos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autérquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, dirgitos e obrigacdes do Fundo;

Hi. Gastos com correspondéncia & outyos expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicactes aos Cotistas previstas neste Regulamento;

Iv. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobitiarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

Vi Comissées e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdaveis que
componham seu patrimdnio, bem como todos aqueles custos previstos na Convencéo
de Condominio como sendo de responsabilidade dos coparticipantes, na proporcao de
suas participacoes;

VIl Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Funde, judicial ou extrajudicialmente, inctusive ¢ valor de condenacée
que the seja eventualmente imposta;

VI, Honorérios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada
do Gestor;
IX. Gastos derivados da celebrac@io de contratos de seguro sobre os ativos do

Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que nde decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas

funcdes; i
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X. Gastos inerentes & constituicio, fusao, incorporagao, cisdo, transformacgio ou
liquidacas do Fundo e reatizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

X,  Gastos decerrentes de avaliacBes que sejam obrigatorias, nos termos da
instrucio CVM n® 472/08;

XIll.  Gastos necessérios & manuten¢ao, conservacio e reparos dos ativos integrantes
do patriménio do Fundo; e

XV, Taxas de ingresso e safda dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
9.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Funde correrdo
por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULG X - INFORMAGOES

10.1. Envio de Informacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes
informacdes periodicas sobre o Fundo:

. Mensalmente, até 15 (quinze} dias apds o encerramento do més:

) o valor da Patrimdnio Liguido, o valor patrimonial da Ceta e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b} o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimdnio,

EN Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valer

total dos investimentos ja realizados, até a conclusio e entrega da construcao;
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HE. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciats propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da solucdo final, se

houver;

v, Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a
demenstracao dos fluxos de caixa do periedo e o relatério do Administrador, elaborade
de acerdo com o dispeste no § 2° do Artigo 39 da Instrugio CVM n® 472/08, o qual

devera conter, no minimo:

1) descricho dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacioe a
cada um, os objetives, 0s montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade

apurada no periodo;

2) realizados no semestre, especificando, em refacao a cada um, o8 objetivos,
os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no perfodo;

3) programa de investimentos para o semestre seguinte;

4) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

f} a conjurtura econémica do segmento do mercado imebilidrio em que
se concentram as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

i} as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

iii} o valor de mercade dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluindo ¢ percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacao apurado
ne periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para

esse fin, em observidncia aos critérios de orientagio usualmente
praticados para avaliagdo dos bens imdveis integrantes do patriménie do
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Fundo, critérios estes gue deverBo estar devidamente indicados no
relatério. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo
por empresa de consuitoria especializada, contratada pelo Fundo, para
prestar, exclusivamente, o servico de avaliagio dos empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes da carteira do Funda;

5) relaclo das obrigacbes contraidas no perfodo;
6) a rentabilidade dos {itimos 4 (quatro) semestres calendario;

7} o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos lltimoes 4
{quatro) semestres calendario; e

8) = relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 {dois} dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimdnio

liquido médio semestral em cada exercicio.

Y. Anualmente, até 90 (noventa) dias aps o encerramento do exercicio, as
demonstracdes firanceiras, o relatério do Administrador, elaborado de acorde com o
disposto no § 2°, artige 39, da Instrugio n® 472/08 e no incise IV anterior e o parecer
do Auditor Independente;

Vi, Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleta Geral de Cotistas;

Vil.  Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito)} dias apds a data de sua
realizacdo, resumo das decisbes tomadas pela Assembleia Gerat de Cotistas:

VIH.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir
do encerramento do semestre, o exfrato da conta de depdsito acompanhado do valor
do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periods, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem come de saldo e vator das Cotas no ipicio e no
final do periodo e a movimentacdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o casg;

i
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1X. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informacdes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimoniat, bem
como o comprovante para efeitos de declaragde de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, gqualguer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou &s suas operagBes, de modo a garantir acs Cotistas e demais investidores,
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas.

10.1.1. A publicagao de informaches referidas no item 10.1, acima, deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

10.1.2. As informagGes referidas nos incisos Vil, Vi e IX do ltem 10.1, acima, serao
enviadas pelo Administrador acs Cotistas, via correio eletrdnico.

10.1.3. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pégina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versio vigente e

atualizada,

10.1.4. Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicas e eletrnicos do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
520 Paulo, na Avenida Paulista, n® 2300 - 11° andar, & em www.caixa.gov.br, 0pcan
“Investimentos”, item “Fundos de Investimento”, selecionar “Imobilidrios” na parte
superior da tela e escolher o funde RB Capital 5R Shopping Centers Fil ou, ainda, pelo
e-mail “gedef@caixa.gov.br, bem como no website da CVM, {www.cvm.gov.br).

10.1.5. O Administrador deverd, ainda: {i) disponibilizar acs Cotistas, nos enderegos
previstos no item 10.1.4, acima; e (ii} enviar ao(s) ambiente(s) no(s) gual{is) as Cotas
do Fundo sero admitidas & negociacio, bem como a CYM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pégina da CVYM na rede mundial de computadores,

simultareamente, as seguintes informacoes;

I Edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
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Caotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

Ii. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

1. Prospecto, se for o caso, material publicitario e anlncios de inicio & de

encerramento de oferta piblica de distribuicio de Cotas, nos prazos estabelecidos na

Instrucao CVM n° 400/03; e

V. Fatos relevantes.

CAPITULO X1 - CONFLITOS DE INTERESSE

11.1. Conflitos de interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo,
€ 0 Administrador /ou o Gestor dependem de aprovacho prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

11.1.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacio de conflito de interesses:

I A aquisiclo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de imovel ou direitos reais

sobre imével pelo Fundo de fmdvel de propriedade do Administrador ou do Gestor ou

de pessoas a eles ligadas;

1. A alienagao, locacio ou arrendarmento ou exploracéo de imovel ou direito real

sobre imével integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o

Administrader, o Gestor ou pessoas a ela ligadas;

1H. A aquisicio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ¢ Administrador, para prestagédoe
de servicos para o Fundo.

11.1.2. Consideram-se pessoas ligadas: d
-
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i A sociedade controiadora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos

administradores e acionistas;

. A soriedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador e/ou do Gestor, com excecio dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares

ndo exercam funcbes executivas, ouvida previamente a CVM; e
it Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XII - DEMONSTRACDES CONTABEIS

12.1. Pemonstragdes Contabeis. O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da relativa ac
Administrador e suas demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com as normas

contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor independente.

12.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 12 (doze) meses, com inicic em
1 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do
Fundo deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as
normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

12.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos em que serdo investides os recursos do Fendeo,

CAPITULO XiIt - PATRIMONIO LIQUIDO E PROVISIONAMENTO

13.1. Apuragdo das Demonstracdhes Financeiras. As demonstracGes contadbeis do Fundo,
inclusive para os fins de calculo do Patrimdnio Liquide, seriio apuradas da seguinte forma;:

I Os investimentos representados pelos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados:
{a} inicialmente pelo valor de custo, durante o periodo em que o respectivo
Empreendimento estiver em desenvolvimento; e (b) pelo valor de mercado, a partir do
momento em que o Empreendimento estiver performado e em funcionamento, nos 4
termos do Laudo de Avaliacae, elaborado quando da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e ;,L

5
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atualizado anualmente até o encerramento do exercicio social do Fundo, com
observancia acs eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagio e
regutamentacdo em vigor, sendo certo que o primeiro Laudo de Avaliacio relativo a
quaiquer Ativo Imobilidrio devera ser realizado apenas no exercicio social posterior &
sua aquisicao pelo Fundo;

1. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo serfo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refietir qualquer restriciio
ou limitacdo de circutagio ou liquidez, de acordo com procedimentos para registro e
avaliacéo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacao
em vigor (tais como o critério de marcacdo a mercado), € de acordo com o Manual de
Precificacdo de Ativos do custodiante; e

1. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serfio avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir quatquer desvalorizacio ou compatibilizar seu valor ao
de transacdes realizadas por terceiros.
13.2. Provisionamento, Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamenta de
tais perdas, de acordo com as normas contabeds vigentes.

13.2.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser
estimadas na data do batango com base nas informacées objetivas entdio disponiveis e
provisionadas. Como exemplo de perda de ativos provisionados, inclui a perda nas

participacfes societdrias de natureza permanente.
CAPITULO XIV - POLITICA DE DISTRIBUHCAD DE RESULTADOS

14.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o Inciso | do item 7.1 acima, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracées contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, d,
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14.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos Ativos lmobilidrios, acrescido de eventuais rendimentos decorrentes dos
Ativos de Renda Fixa, deduzidos os valtores (i) de constituigdo da Reserva de
Contingéncias, (ii) dos gastos com eventuais benfeitorias, reformas e manutencdo dos
Empreendimentos, (i) das demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencio do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da
emissio das Cotas, tudo em conformidade com o previsto na instrugdo CVM n® 472/08.

14.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos imobilidries, se houver,
podera ser formada Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento,
mediante comunicacio prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencio de até 5%
{cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas (“Reserva de
Contingéncia™). Entende-se por “despesas extraordindrias™ aguelas que nao se refiram
aops gastos rotineiros de manutencdo dos Ativos Imobilidrios, e que sejam de
responsabitidade do proprietaric dos Atives Imobiliarios, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n° 8.245/91, a saber:

i Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos

Empreendimentos;

Ii. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagdo, bem como das
esguadrias exiernas;

{tf. Obras destinadas a repor as cendicdes de habitabilidade do edificio;

V. instalagho de equipamentos de seguranga € de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacdo, de esporte e de lazer; e
V. Despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum.

14.1.3. O Funde distribuird no 8° (citavo) Dia Util de cada més, aos Cotistas gue
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Caotistas no 1° {primeirg) Dia Utit do mesmo més, pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento} do resultado ligquido financetramente realizado no més anterior, apurado

i
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segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipagho dos
resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XV - VEDAGCOES

15.1. Vedacbes ao Administradoer. £ vedado ap Administrador e ac Gestor, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

k. Receber deposito ern sua conta corrente;

ik Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;
v, Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coocbrigar-se sob qualquer forma nas

operacdes praticadas pelo Fundo;

V. Apticar no exterior os recursos captados no Pats;
V.  Aplicar recurses na aquisigo de cotas do proprio Fundo;
VIl.  Vender & prestacio as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emfssdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;
Vill. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
iX. Sem prejuizo do disposto no ltem 11.2 deste Regulamento, realizar operaces do

fundo gquando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e ©
Administrador, ou entre ¢ Fundo e o empreendedar;

X. Constituir 8nus reais sobre os imbveis integrantes do patrimdnio do Fundo;
X Realizar operacfies com ativos financeiros ou medalidades operacionais nao previstas (JL
na instrucio CVM n° 472/08;
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XH.  Realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CYM, ressalvadas as hipéteses de distribuicfes plblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bbnus de subscricdo e nos casos em que a (VM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao;
Xill.  Realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de pretecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
méaximo, o valor do Patriménio Liguido do Fundo; e
XV, Praticar gualquer ato de liberalidade.
15.1.1. £ vedado, ainda, ao Administrador e ap Gestor:
1. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracies ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a

seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

It Vater-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO

16.1. Condices para Isencdo Fiscal. A Lei n® 9.779/99 estabelece gue os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributagio sobre a sua receita operacional, desde que:

1. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cente) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

H. Apliquem recursos em empreendimentos imebitiarios que nfio tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente cu em conjunto
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com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

16.1.1. O Regutamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Inciso | do
Itern 16.1, acima, sendo uma obrigaco do Administrador fazer cumgprir essa

disposicao.

16.1.2. De acordo com o incise Il do paragrafo (nico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,
nac havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos peto Fundo ao

Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

1 O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% {dez por cento) do
meontanie de Cotas emitidas pelo Fundo & cujas Cotas lhe derem direito aoc
recebimento de rendimento inferior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

1. 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; &

HIN As Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores oy
no mercado de balcdo organizado.

16.1.3. Niio hs nenhuma garantia ou controle efetive por parte do Administrador, ne
sentido de se manter o Fundo com a caracteristica prevista no inciso | e Il do ltem
16.1.2, acima; j& quanto ao inciso HI do mesmo item, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacao secundéria na forma prevista no item 6.1.6, acima.

16.1.4, No caso de inobservincia das condigbes legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pele Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral
de aplicacdo da aliguota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

16.1.5. Nos termos do inciso 1l do artigo 18 da Lei n® £.668/93, com as alteracoes

introduzidas pela Lei n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferides na
alienagdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessca juridica isenta, sujeitam-se &
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tributacio pelo Imposto de Renda 2 aliquota de 20% (vinte por cente) na fonte, no caso
de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liguidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacde de Cotas. Ressalte-se gue
no caso de pessoa juridica, o recothimento do imposte de Renda, nesta hipotese, se
darz a titulo de antectpacio do imposto devido.

16.2. TributacBo dos Cotistas que sejam investidores estrangeiros. Tratando-se de
investidor estrangeire nio residente em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital,
ou que a tribute a aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento), os ganhos de capital
auferidos na alienacao das cotas realizada em belsa de valeres ou no mercado de balcio
organizado serao isentos do Imposto de Renda {Lei n® 8.981/95, artigo 81, §1°; IN SRF 1.022,
artigo 69, caput).

16.2.1. No gue concerne aos rendimentos distribuidos pelo Fundo e o ganho de capital
da alienacao das cotas fora da bolsa de valores ou mercado de baledo, auferidos pelos
investidores mencionados no caput, estes estardo sujeitos 3 incidéncia do Imposte de
Renda retido na fonte & aliquota de 15% {quinze por cento), nos termas da IN SRF 1,022
e Instrucdo Normativa SRF n° 208/02.

16.2.2. A isenco mencionada no item 16.2, acitna, ndo se aplica acs rendimentos
auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n® 8,981/95, artigo 65, §4°; IN SRF 1.022, artigo 39.

16.2.3. O tratamento diferenciado mencionado no item 16.2, acima, ndo se aplica,
além da excecdo mencionada no paragrafo anterior, aos casos de investidor
estrangeiro residente em pais ou jurisdic@o que nae tribute a renda, ou que a tribute a
atfguota méxima inferior a 20% {vinte por cento), os quais estarfo sujeitos & mesmas

regras de tributagao aplicadas aos investidores residentes no Brasil.

16.3, Imposto sobre Operacdes Financeiras ({OF/Cambic). Nas liquidagdes de operagbes de
cémbic contratadas por investidor estrangeiro retativas a transferéncias do exterior de
recursos para aplicacio no Pais em renda variavel, incluinde as operacdes realizadas para a
aquisicio de cotas de fundos de investimento imobilidric, realizada em bolsa de valeres ou em _
botsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo Conselhe Monetério Nacfonal - d
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CMN, excetuadas operacdes com derivatives que resultem em rendimentos predeterminados,
a aliquota do IOF/Cambio serd de 0% (zero por cento), nos termos do Decreto n® 6.306, de 14
de dezembro de 2007 e posteriores alterages, inclusive o Decreto n® 7.894, de 30 de janeiro
de 2013.

16.3.1. A liguidacdo de operacoes de cimbio para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro continua sujeita a aliquota

Zero.

16.4. Imposto scbre investimentos em Ativos de Renda Fixa. Nos termos do artigo 16-A da
Lei n” 8.668/93, os investimentos do Funde em Ativos de Renda Fixa sujeitam-se & incidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas apliciveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacao.

16.5. Informacdo, Mos termos do Artigo 15, inciso XXII, da tnstrucdio CVM n°® 472/08, o
Administrador compromete-se a informar, mediante a publicacio de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributdrio apticivel ao Fundo efou aos seus
cotistas, incluinde, mas ndo se limitando,na hipdtese do investimento do Fundo deixar de
contar com a isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Pardgrafo Unico, da Lei n® 11.033/04,
caso: (i) a quantidade de cotistas do Fundo se torne inferior a 50 {cinguenta) cotistas; & (i)
caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcdo organizade.

16.5.1.0 tratamento tributéric do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteracace na legislagdo tributdria vigente.

16.5.2, Ainda, o Administrador informard o Cotista que for pessoa fisica cujas Cotas
passem a representar participacdo superior a 10% (dez por cento) do Patriménio

Liguido do Fundo, a fim de gue este possa tomar as providéncias que entender

cabiveis.
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CAPITULO Xvii - FATORES DE RISCO

17.1. Fatores de Risce. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

17.2. Riscos relacionados & liquidez. A aplicagio em ¢otas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto 3 realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imaobiliario
sa0 constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liguidez das cotas no momento de sua eventual
negociacio ne mercado secundario.

Sendo assint, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado
brasileire, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem
diftcutdade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, inclusive correnda
o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacho no mercado de bolsa ou de balcio organizade. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em

investimente de tongo prazo.

17.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracio dos
investimentos realizados pelo Fundo. No casc em guestfio, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resuitade do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes das locagdes dos Empreendimentos.

Os Cotistas do Fundo farao jus ac recebimento de resuttados que thes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatdrios ou arrendatarios dos

Empreendimentos, asstim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos

Ativos de Renda de Fixa.
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Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacéo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicde do Empreendimento, desta forma, os recursos
captados peto Fundo serdo aplicados nos Atives de Renda Fixa, o que poderd impactar

negativamente na rentabitidade do Fundo,

Em caso de reavaliacdo positiva dos shoppings que seriam classificados como “propriedade
para investimento”, conforme previsto na Instruco CVM n® 516/11, o dividend yield to Fundo
poderd ser reduzido, uma vez gque os rendimentos consideram somente os contratos de
locagao, reajustados pela inflacio, desconsiderando a valorizacio imobiliaria.

17.4, Risco relativo a concentragio e pulverizacao. Poderd ccorrer situacio em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissio ou mesmao a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicio expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicio dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimenta do Fundo efou dos
cotistas minoritarios; e (it} alteracio do tratamento tributdrio de Fundo e/ou dos Cotistas.

17.5. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacao no capitat do Fundo dituida, caso nao participem da nova
emissao de cotas.

17.6. Nao existéncia de garantia de efiminac8io de riscos. As aplicacdes realizadas no Funde
ndo contam com garanmtia do Administrader, do Gestor ou de qualquer outra instituicao,
tampouco com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGL.

17.7. Risco de desapropriagio. Ha possibilidade de gue ocorra a desapropriacio, parcial ou
total, dos Empreendimentos que compdem ou irc compor a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriac@io pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade do Funde.

Em caso de desapropriacio, o Poder Piblico deve pagar ao Fundo, na gqualidade de
proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizacdo definida, levando em conta os

B
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pardmetros do mercade. Tal evento, culminara na amortizacio proporcional das Cotas do
Fundo ou em seu reinvestimento,

Néo existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

17.8. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietaric dos Ativos
Imobilidrios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tals
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacdio, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagbes trabalhistas, berm comeo quaisquer outras despesas
que n&o sejam rotineiras na manutencdo de imdveis. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas
€ custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inacimplidos,
acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacio de lojas.

17.9. Risco das contingéncias ambientais, Por se tratar de investimento em
Empreendimentos, eventuals contingéncias ambientais podem implicar em responsabitidades
pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ag meio ambiente) para o Fundo.

17.10. Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99, estabelece que o5 fundos de investimento
imobiliarie s@o isentos de tributacio sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros aufertdos, apurades
segundo o regime de caixa, com base em balance ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada anec; e (i} apliquem recursos em empreendimentos
tmobilidrios que ndo tenham como ronstrutor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% {vinte e
cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com & mesma Lei, os dividendos distribuidos acs cotistas, quando
distribuides, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliguota de 20%

{vinte por cento}. Nao obstante, de acordo com o artigo 3%, paragrafo {inico, inciso Il, da Lei
n® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
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declarac@o de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em botsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositiva legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispée (i)
sera concedido somente nos casos em gue o Fundo possua, no minima, 50 {cinguenta) cotistas
e que (i) ndc serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas gue representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

peto Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
& incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% {vinte por centa), nos
termos da Lei n® 9.779/99, circunstncia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
cotas do Fundo. Nao estao sujeitos a esta tributac&o a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrie, nos
termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicho do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacio de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagio de novos tributos ou
de interpretacio diversa da legislacio vigente sobre a incidéncia de guaisquer tributos ou &
revogacio de isencdes vigentes, bem comeo do ndo enquadramento do Fundo ou de seus
Cotistas as condicbes de isenco, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recothimentos

nac previstos iniciatmente.

17.11. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicio de Cotas do Fundo € um investimento

de longo prazo, pode haver alguma oscilagio do valor da Cota, havendo a possibilidade,

inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas(i
7

em mercado secundario,
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17.12. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condigbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio,
juros, bolsa e derivatives, que sdo afetadeos principalmente petas condicdes politicas e

econdmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacio do Plano Real.
Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, socials, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pafs de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no dmbito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimente.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercade de
capitais, dentre os quals, destacam-se os fundos de investimente imobilidrio. N3o obstante, a
integrache das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasiteira se v& obrigada a promaver os ajustes necessérios,
tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econimicos,
e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas na nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira, Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica & politica brasiteira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governe Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificactes significativas em suas politicas € normas. As medidas tomadas peto Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fistais, controle de precos,
desvalarizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagées, entre outras medidas,
poderao resuttar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacio financeira,
resuttados operacionais € o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicades de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos

fatores, tais como:
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» politica monetaria, cambial e taxas de juros:

» polfticas governamentats aplicdveis &s atividades do Fundo e ao setor de “shopping center”;
= inflagio;

+ instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

+ potitica fiscal e regime fiscal estadual e municipat;

« racionamento de energia elétrica; e

» outros fatores politices, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasit ou que o
afetem.

As politicas futuras de Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
rmercado de titules e valores mobilidrios brasileiro, Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do plblico consumidor em geral, resultando na
desaceleracio da economia e prejudicando o preco de mercade dos titulos e valores

mobitiarios brasiteire.

Considerando que € um investimento de longo prazo e voltado 3 obtengdo de renda, pode
haver alguma oscilagio de valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital apticade para o Cotista

que pretenda negociar sua Cota ne mercado secundario.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estande sujeito, portanto, acs
efeitos da politica econdmica praticada peios Governos Federal, Fstaduafs e Municipais.

17.13. Risco juridico. Toda a arquitetura do maodelo financeiro, econdmico e juridgico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos pliblicos ou privados tendo por diretrizes a tegislacao em vigor. Entretanto, em d,
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razao da pouca maturidade e da falta de tradicho e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacio financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para

manutengido do arcabougo contratual estabetecido,

17.14. Riscos de crédito relacionado aos locatarios e as Ermpreendedoras. Os Cotistas do
Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serfio, basicamente, decorrentes dos
valores pagos a titulo de locaclo para o Fundo, Dessa forma, o Fundo estara exposto aos
riscos de nao pagamento por parte dos locatérios dos aluguéis convencionados ou outras
obrigacGes decorrentes dos contratos de locacio a serem firmados. As respectivas
Empreendedoras, em razdo de suas atividades, estdo sujeifas aos riscos gerais associados ao
mercado de shopping centers.

17.15. Risco de Atraso e interrupcio na ConstrucSio do Empreendiments. Em caso de
atraso na conclusdio das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possarn
afetar direta ou indiretamente os prazos para concluséio das obras, podera ser afetado o prazo
estimado para tnicio do recebimento dos valores locativos e conseguente a rentabilidade do
Fundo. O comstrutor do Empreendimente pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo efou atraso das obras e dos
projetos relativos ao Empreendimento.

17.16. Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como ebjetivo preponderante a
exploracdo comercial dos Empreendimentos, ainda que a empresa administradora dos
Empreendimentos a ser contratada seja ativa e proba na condugiio da gestio das locacdes e
exploracdu dos Empreendimentos, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagio em caso
de vacdncia do gualquer de seus espagos lociveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Ademais, em funcao da situacio de mercado, & possivel que a locacfio dos espagos vagos seia
feita por valor inferior ao valor do contrato de locacio anterior, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

17.17. Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas. Historicamente, o setor varejista
& suscetivel a periodos de desaguecimento econdmico geral que levam A queda nos gastos do
consumidor. O sucesso das operactes de “shopping center” depende, entre outros, de varios
fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor,
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inclusive a situacao geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao
consumidor, tributacio, confianga do consumidor nas condigfes econdmicas futuras, niveis de

emprego e salarios.

0 desempenho de “shopping centers™ em geral esta relacionado com a capacidade dos lojistas
de gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas & calculada com base nas
vendas, nesse aspecto, as lojas chamadas dncoras, entendidas como tal as lojas de mareas
nacional ou regionalmente conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locaveis e
possuem apelo de fluxo de frequentadores aos “shopping centers”, tém sido relevante fonte
de receita de aluguel. A saida de alguma loja ancora dos “shopping centers”, sem a sua
devida reposico, podera afetar de forma adversa os resultados do Empreendimento e,

consequentemente, do Fundo.

Os resultados e o movimento em “shopping center” podem ser negativamente afetados por
fatores externos, tais como declinic econdmico da area em que o shopping center estd
lncalizado, a abertura de outros “shopping centers” e o fechamento ou queda de atratividade
das [ojas nos Empreendimentos,

Uma reducdo no movimento dos Ativos Imobilidries como resultade de quaisguer desses
fatores ou de qualquer cutro pode resultar em um declinio no nlmero de clientes que visitam
as lofas dos Empreendimentos e, consequentemente, no volume de suas vendas, 0 que pode
afetar adversamente a rentabilidade dos Ativos Imaobiliarios, sua situaco financeira e seu
resultado operacional, tendo em vista que grande parte das receitas proveem de pagarmento
de aluguet pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento dos Empreendimentos pode
gerar dificuldade aos lojistas e, conseguentemente, inadimpléncia e uma redugdo no prege
volume de merchandising nos Empreendimentos.

Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers € o aumento dos iucros
operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas dos shopping centers, tais como eletrénicos € Linha branca de eletrodoméstices, ou seja,
em especial os produtos que tenham alto valor agregado. Somado a isso, o setor de shopping
center pode ser afetado pelas condicGes econdmicas e comerciais gerais no Brasil € no
mundo. Uma gueda da demanda, sefa em fungdo de mudangas nas preferncias do
consumidor, reducao do poder aquisitive ou enfraquecimento das economias globais, pode
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resultar em uma reducdo das receitas das lojas e, consequentemente, das receitas dos
Empreendimentos, afetando adversamente seus negocios, situacdo financeira e resultado

operacional,

17.18. Risco oriundoe dos contratos de locagdo. Os contratos de locacio sdo regidos pela Le
n® 8.245/91, do qual se originam determinades direitos ao locatério caso sejam preenchidos
determinados requisitos previstos na referida lei. Nesse sentido, existe a passibitidade de que
algumas das lojas preencham os requisitos para eventual renovacio compulséria do contrato
de locacds, o que pode apresentar dois riscos principais que, caso efetivamente
materializados, podem causar efeito adverso para o Fundo, sao eles: (i) caso se deseje
desocupar o espaco ocupado por determinado locatario, visando renovar efou adaptar ¢ perfil
dos Empreendimentos, esta agao ficara prejudicada, uma vez que o locatério paderd ter
abtido ordem judicial que o permita permanecer no shoppine center por um novo periodo
contratual; e (i) caso se deseje, além da desocupacio do espaco, a revisio do atuguet para
valor maiar, esta revisdo devera ocorrer no curso da acao judicial de renovacéo do contrato
de locagdo, hipttese em que a definiciio do valor final do aluguel ficard a carga de sentenca
judicial. Dessa forma, os shopping centers ficam sujeitos 3 interpretacéio a ser adotada e &
decisao a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendo ocorrer, inclusive, a definicdo de urm
aluguel inferior ao pago anteriormente pelo fojista, ou seja, a renovacdo compulséria de
contratos de locagdo e/ou a revisdo judicial do aluguel, se decididos contrarfamente acs
interesses do Fundo, podem afetar a condugho dos negécios dos shopping centers e impactar
de forma adversa em seus resultados operacionais. Além disso, nos termos da legislagdo em
vigor, a periodicidade minima para a correcio monetéria do valor da locagée € anual, de
forma que eventuals flutuaces bruscas no indice de inflacio ndo impactardo no valor da
locacBo até a préxima data de aniversirio, o que poderad impactar negativamente a
rentabilidade do Funde.

17.19. Risco de compartithamento do controle, A titularidade dos Empreendimentos serd
dividida com terceiros. Dessa forma, depende-se da anudncia desses investidores para a
tomada de decisbes significativas que afetem os Empreendimentos, Mencionados terceiros,
coproprietarios dos Empreendimentos, podem ter interesses econdmices diversos, podendo
agir de forma contraria & politica estratégica e acs objetivos do Fundo. Disputas com os
coproprietdrios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as
despesas do Fundo. y
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17.20. Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil. O setor de
shopping centers no Brasil € altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacao. As
mudancas na preferéncia do consumider, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e
a construcdo de um nlmero crescente de shopping centers tém levado a modificacGes nos
shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a
busca de diferenciacio estao estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitatizactes e
redefinicdo do perfil dos shepping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de
marketing, selecdo e/ou modificagio do mix de lojas, promogio de eventos, vagas de
estacionamento, prajeto arguitetdnico, ampliacio do nimero de centros de lazer e servicos,

treinamente e modernizagdo e informatizacao de operacdes,

Companhias especiatizadas no ramo de shapping centers, inclusive estrangeiras, em aliangas
com parceires locals, ou companhias capitalizadas apés a realizacio de ofertas publicas de
acbes passaram e passardo a atuar ainda mais ativamente ne segmento de shopping centers
no Brasil nos proximos anos, aumentande a concorréncia no setor. Na medida em que um ou
mais concorreéntes iniciem uma campanha de marketing ou venda bern sucedida e, em
decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades dos shopping
€enters podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se a administracio de
shopping centers ndo for capaz de responder a tais pressies de modo t3o imediato e
adeguado quanto os concorrentes, a situacdo financeira e os resultados operacionais podem
vir a ser prejudicados de maneira relevante.

17.21. Risco normativo para o setor de shopping center. A atuacao regular de shopping
center estad sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacdo federal, estadual e
municipat, dos regulamentos, das normas de construgdo, zoneamento, uso do solo e protecio
a0 mefo ambiente e a obtenclo de autorizagSes e licencas. Ademais, a prestagio de servicos
tambem desenvolvida pelos Empreendimentos, como por exemplo, o fornecimento de agua €
energia elétrica s lojas, estd sujeita a normas federais, estaduais e municipais, Caso os
Empreendimentos violem ou deixem de cumprir referidas normas ou, ainda, nao obtenham ou
renovem suas licencas ou autorizacdes, poderdo sofrer san¢des administrativas ou judiciais,
tais como imposicie de multas, embargos de obras, cancelamento de licengas e outras
sangbes. Ademats, caso o Poder Pdblico decida por editar normas mais rigorosas para o

funcionamento do shopping center, inciusive, mas néo se limitando, ao funcionamento do

-
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estacionamento de shopping center, fornecimentec de agua ou de energia elétrica, ou mudar o
entendimento de determinada matéria, a atividade de shopping center tera © seu custo
aumentado para adequacB0 3s novas regras, 0 que pode ocasionar um efeito adverso

relevante nos nosses negdcios e resultados.

Além disso, a construcao e expansio de empreendimentos de shopping center no Brasil estdo
sujeitas iguatmente & extensa regulamentagio relativa a edificacées, zoneamento, locagdo e
condominio, expedida por diversas autoridades federals, estaduais e municipais, que podem
afetar a aquisicio de terrenos, a incorporacdo imobiliaria e a construcdo e/ou expansdo e as
atividades de shopping center, por meic de restrices de zoneamento e exigéncias de
ticencas.

A regulamentacdo relativa a edificagio de novos empreendimentos e a expansdo de
empreendimentos de shopping center i3 existentes poderd acarretar atrasos, gerar novos
custos substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades de shopping
center. A regutamentacdo que disciplina o setor imobiligrio brasileiro, assim como as leis
ambientais, tendem a se tornar mais rigorosas, e essas restricbes poderao ter um efeito
adverso retevante sobre as estratégias de expansio.

17.22. Risco de sinistro e de perdas decorrentes de sinistros ndo cobertas pelos seguros
contratados. No case de sinistro envolvende a integridade fisica dos Empreendimentos obieto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizactes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao cdo dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apéiices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adetads, sendo certo gue a rentabilidade do funde poderd ser
prejudicada.

Adicionalmente, existern determinados tipos de risco que padem ndo estar cobertos pelas
apélices de seguro contratadas, tais como responsabilidades por certos danos ou potuigado

ambiental ou interrupgdc de certas atividades, guerra, terrorismo, caso fortuito e forca
maior. Assim, na hipotese de ocorréncia de guaisquer desses eventos ndc cobertos, o
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tnvestimento realizado pode ser perdido, obrigando o Fundo a fncorrer em custos adicionais
para a sua recomposicdo e reforma e resultando, portanto, em possiveis prejuizos para os
Empreendimentos e para o Fundo. Adicienalmente, nio é possivel garantir que, mesme na
hipatese da ocorréncia de um sinistro coberto por nossas apétices, a indenizacio paga sera
suficiente para cobrir os danos decorrentes de tal sinistro.

Ademais, os Empreendimentos poderio nfio ser capaz de ter suas apolices de seguro
renovadas em melhores ou nas mesmas condicdes contratadas, o Gue pode gerar um efeito
adverso relevante.

17.23. Risco advindo de acidentes. Os Empreendimentos, por serem local plblicoe e de
ampla movimentacdo de pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), estdo
sujeitos a ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infragBes em suas dependéncias,
independentemente das politicas de prevencdo adotadas, o que pode gerar sérios dancs i
imagem do shopping center e seu gestor. Nesses casos, é possivel gue os frequentadores e
consumidores do shopping center migrem para oUtros centros de compra que acreditem ser
mais Seguros e menos viotentos, Isto pode gerar yma reducao no volume de vendas das lojas e
no resultado operacionat dos Ativos Imobitidrios.

Ademajs, a ocorréncia de acidentes em suas dependéncias pode levar & responsabitizacio
civil dos Empreendimentos e a consequente indenizacdo das vitimas, diminuindo a margem e
o0s resultados.

17.24. Risco de ndo diversificagiio da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos
captados com a primeira emissBe de Cotas para o desenvolvimento de apenas um
Empreendimento, que integrara o patrimdnio inicial do Fundo, de forma que, até que o Fundo
adquira participaco em noves Empreendimentos e diversifique sua cartetra, o Fundo estard
exposto aos riscos inerentes a um (nico Empreendimento ou a pouces Empreendimentos, o
gue podera impactar a rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, dos Cotistas.

17.25. Risco relacionado a 5R. A politica de investimentos do Fundo consiste em investir em

“shopping centers” desenvolvidos e/ou administrados pela 5R ou empresa de seu grupo

econdmico, de forma gue algum evento negativo que envolva a 5R poderd, eventualmente,

o
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afetar o Fundo, impactando a rentabitidade das Cotas e, por consequéncia, o investimento
dos Cotistas.

17.26. Risco Relacionado & N&o Subscricac da Totalidade das Cotas do Fundo, Existe a
possibitidade de que, ao final do prazo de distribuigde, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com gque o Fundo detenha um
patrimdnio menor que o estimado, o que poderd resultar no cancelamento da Oferta pelo
Coordenador Lider, com o conseguente retarno do capital investido aos investidores.

17.27. Risco de Eventual Emissdo de Cotas do Fundo Ser Concluida de Forma Parcial.
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as
Cetas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimdnio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de
investimente do Funde e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Funda.

17.28. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tende em
vista que fundos imebiliarios tendemn a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum na instalag3o e na votagio de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacio
antecipada do Fundo.

17.29. Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivas athelos ou exdégenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regeas
aplicéveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da

(

carteira, atteragao na politica econdmica e decisdes judiciais.

53

193



CAPITULO XVIH - POLITICA DE EXERCICIC DE DIREFTO BE VOTO

18.1. Palitica de Direito de Voto. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em
reunides de socios e assembleias referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo,
sendo que o Gestor exercerd seu direito de voto em todas as referidas reunides ou

assembleias.

18.1.1. As decisdes do Gestor guanta ao exercicio de direito de voto serao tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de
voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da
regutamentacao aplicave! as atividades de administracio de carteiras de titulos e

valores mobilidrios.

18.1.2. A politica de voto de que trata este paragrafo 18.1 ficard disponivel para
consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:

www.rheapital.com.br, seguindo o link “Linhas de Negdcios™ - “Gestiio de Fundos” -

“Politica de Yoto”.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

19.1. Legislagdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM
n? 472/08 e demais normativos que dispdem sobre a constituicho, o funcionamento e a

administrag@o dos fundos de investimento imobiliario.

19.1.1. As matérias n@o abrangidas expressamente por este Regulamento serfo
reguladas pela [nstrucio CVM n® 472/08 e demais regulamentacBes, conforme

aplicavel.

19.2. Subscricdo ne Mercade Secundaric. A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou a sua
aquisicdo no mercado secundario, configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concorddncia com todas as clausutas do presente Regulamento, a cujo cumprimentod

estard automaticamente obrigado a partir da aguisic3o de Cotas. 1

54

194



19.3. Correic Eletrénico. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive
para convocagio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

19.4, Morte ou Incapacidade, Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante
do espblio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigacBes, perante o
Admirdstrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

19.5. Foro. As Partes elegem o Foro da Justica Federal, Secdo Judicidria de S&o Paulo, com
expressa rendncia de qualquer outro foro, por mais privitegiado que pessa ser, para qualquer
agdo ou procedimento para dirimir qualguer divida gu controvérsia retacionada ou oriunda do

presente Regulamento.

530 Paulo/SP, 16 de julho de 2013.
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ANEXQ A ao Regulomento do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de investimento
Imobilidrio - Fil, datado de 16 de jutho de 2613,

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS EMPREENDIMENTOS

Os Empreendimentos deverao, necessariamente, ser localizados no Brasil, em quaisquer
capitais e respectivas regifies metropolitanas, ou ainda, em guaisquer cidades com mais de
150.000 {cento e cinguenta mil) habitantes, sendo, nesse dltimo caso, necessariamente nas
regides Sudeste e Sul do Brasil, os quais deverdo contar com acordo de governanca

corporativa.

Todos o5 Empreendimentos que irfo compor o Patrimbnio Liquido do Fundo deverac ser
submetidos & avaliacao por terceire especializado, que comprove que as premissas de
aquisiclo e expectativas de retorno dos investimentos estejam de acordo com as condigdes de
mercado.

Ativos Nao Perfarmados
Para investimento em Empreendimentos ainda n3o performados, os quais sio caracterizados
peta auséncla da certiddo de Habite-se, alguns pré-requisitos minimos deverdo ser

observados:

a} Entrega do Empreendimento em data certa, assegurada por garantia satisfatdria para o
gestor, que poderd ser dentre outros (i) fianca bancaria de instituicio financeira de
primeira linha, garantindoc a entrega das obras; ou (i} opcdo de venda contra a empresa
que vier a realizar as atividades de incorporador do respectivo Empreendimento, desde
que esta tenha qualidade de crédito considerada adeguada; ou (jii) pagamento do preco
de aquisicic somente apés entrega do empreendimento; ou {iv) completion bond;

b) Contratacao de seguro performance de no minimo 10% do valor do contrato de construcéo,
€aso necessario;

¢) Receita minima de tocacfo mensal durante o periodo de obras a ser paga peta empresa
que vier a exercer as atividades de desenvolvedor do respective Empreendimento, de
modo a garantir um fluxo minimo de receitas;

dj Centrato de administracao do “shepping center” ja celebrade em condicfes de mercado;
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e) Estudo de viabilidade detalhade do “shopping center” e mercado desenvolvido por
terceiro especialista;

f) Pagamentos mediante evolucie de obras efou execucdo do Empreendimento, com
medi¢do efetuada por terceiro independente;

8} Aporte minimo de capitat dos socios do Empreendimento antes do infcio dos desembolsos
pele Fundo (a ser definido);

by Validagdo do orcamento de obras por terceiro independente;

1} Contrato de construcio em regime de prego maximo garantide e de prego fixo; e

1) Diligencia juridica, contabil e econémica.

Ativas Performados

Para investimento em Empreendimentos j& performados, os quais 530 caracterizados pela
presenca de certidao de Habite-se, alguns pré-requisitos minimes deverdio ser observados:

a} “Shopping center” j& em operacdo;

b) Contratos de administracdo do “shopping center” e estacionamento j4 celebrados e em
condigbes de mercado;

¢} Estudo de viabilidade detathado do “shopping center” e mercado desenvolvide por
terceiro especialista;

d) Validacdo da capacidade de expansao do “shopping center”, se for o casg; e

) Locacdo minima contratada de 60% (sessenta por cento) da area bruta Eacévgl. d
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ANEXO Ill

« Contrato de Prestacao de Servicos de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicao Publica,
sob Regime de Melhores esforcos, das Cotas da Primeira Emissao do Fundo
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS, SOB REGIME DE MELHORES ESFORGOS, DO
RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

| - PARTES
RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de

investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF n°

18.107.880/0001-65 (“Fundo”), neste ato representado por sua instituicao administradora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n°® 7.973, de 28 de marco de 2013, na condicao de Administradora
de Fundos de Investimento, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), por meio do
Ato Declaratorio CVM n° 3.241, de 04 de janeiro de 1995, a administrar fundos de investimento e
a administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito
Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdao de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administrador”), neste ato representado por seus

representantes legais infra-assinados;

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar, Parte, Jardim Europa, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”), neste ato representada por seus representantes

legais infra-assinados; e

Como interveniente-anuente,

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 09.346.601/0001-25, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“BM&FBOVESPA”).

O Administrador e o Coordenador Lider serao doravante referidos em conjunto como “Partes” e,

cada qual, isoladamente como “Parte”.

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES
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(i) Considerando que o Fundo é um fundo de investimento imobiliario regido pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), e pela Instrucao da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM n° 472/08”), constituido pelo

Administrador do Fundo por meio do “Instrumento Particular de ConstituicGo do RB Capital 5R
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, que também aprovou o inteiro teor de
seu regulamento, celebrado em 24 de abril de 2013 e registrado em 26 de abril de 2013 no 2°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001666599

(“Instrumento de Constituicao”), o qual foi alterado pelo “Instrumento Particular de 1% Alteracdo

do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de
maio de 2013 e registrado em 22 de maio de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001753000, pelo “Instrumento Particular de 2°
Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado
em 17 de junho de 2013 e registrado em 26 de junho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001834091, pelo “Instrumento Particular de 3¢
Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado
em 05 de julho de 2013 e registrado em 11 de julho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°® 0001847244, e pelo “Instrumento Particular de
49 Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”,
celebrado em 16 de julho de 2013 e registrado em 18 de julho de 2013, no 2° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1857162 (“Regulamento”);

(i1) Considerando que o Coordenador Lider é instituicao integrante do sistema de distribuicao,
habilitada e autorizada pela CVM para o exercicio das atividades relativas a distribuicao de titulos

e valores mobiliarios, nos termos da legislacdo em vigor;

(iii)  Considerando que, por meio do Instrumento de Constituicao, o Administrador aprovou a
realizacdo da oferta publica de distribuicdo das cotas integrantes da primeira emissao do Fundo

(respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Primeira Emissao”), a ser realizada nos termos da

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03”); e

(iv)  Considerando que o Coordenador Lider concorda em prestar os servicos de coordenacao da
Oferta.

RESOLVEM, as Partes, celebrar o presente “Contrato de Distribuicdo Primdria de Cotas, sob

Regime de Melhores Esforcos, do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento
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Imobilidrio - FII” (“Contrato de Distribuicdo”) que sera regido pelas clausulas e condi¢des adiante

estabelecidas:

Ill- CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O Coordenador Lider, segundo os termos e condicoes deste Contrato de Distribuicao,
compromete-se a distribuir as Cotas, nos termos da Instrucdao CVM n° 400/03, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo, conforme disposto na Clausula Terceira abaixo (“Melhores

Esforcos”).

1.1.1. Para todos os fins de direito, o Coordenador Lider sera a instituicdo intermediaria

lider responsavel pela Oferta.

1.2. Os termos grafados em letras mailsculas que nao tenham sido de outra forma definidos neste
Contrato de Distribuicao, terao os significados que lhes sao atribuidos no “Prospecto Definitivo de
Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da Primeira EmissGo do RB Capital 5R Shopping Centers

Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI” (“Prospecto”).

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DA OFERTA DO FUNDO

2.1. A Oferta dependera de autorizacao especifica da CVM, conforme o disposto na Instrucdo CVM

n° 472/08, na Instrucao CVM n°® 400/03 e demais normativos aplicaveis.

2.2. A Oferta tera por objeto 1.224.700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil e setecentas)
Cotas, da primeira emissao do Fundo, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada uma
(“Preco por Cota”), perfazendo o montante total de RS 122.470.000,00 (cento e vinte e dois

milhdes e quatrocentos e setenta mil reais) (“Volume Total da Oferta”).

2.2.1. A primeira integralizacao de Cotas do Fundo sera realizada em 23 (vinte e trés) Dias

Uteis contados da data da publicacio do Andncio de Inicio (“Data da Primeira

Liquidacao”), sendo que a liquidacdo realizada na Data da Primeira Liquidacao ocorrera
exclusivamente na BM&FBOVESPA.
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2.2.2. O primeiro periodo de alocacdo se dara no periodo de 20 (vinte) Dias Uteis apos a
publicacdo do AnUncio de Inicio, no qual as Cotas serdo alocadas conforme ordens de
subscricao de Cotas recebidas dos Investidores, pelas Instituicoes Participantes da Oferta

(“Primeiro Periodo de Alocacado”), sendo que, caso, na Data da Primeira Liquidacao nao

seja atingido o Volume Total da Oferta e o Coordenador Lider decida dar continuidade a

Oferta das Cotas que ainda nao foram subscritas (“Cotas Remanescentes”), a data de cada

liquidacao posterior (“Data de Liquidacdo das Cotas Remanescentes”) se dara no 3°

(terceiro) Dia Util posterior ao periodo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir da data
da ultima liquidacao de Cotas, no qual as Cotas distribuidas serdo subscritas e alocadas

entre os respectivos investidores (“Periodo de Alocacdo de Cotas Remanescentes” e, em

conjunto ou indistintamente com o Primeiro Periodo de Alocacdo, “Periodos de

Alocacao”).

2.2.3. No ultimo dia de cada Periodo de Alocacdo, a BM&FBOVESPA informara ao
Coordenador Lider o montante de Cotas alocadas, ap6s o Procedimento Operacional de
Rateio, adiante definido, se houver, sendo certo que as Instituicoes Participantes da
Oferta liquidarao as ordens de subscricao de acordo com os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA. Apos a liquidacdo de Cotas, seja na Data da Primeira Liquidacdo, seja na
Data de Liquidacao das Cotas Remanescentes, caso se verifique falha na integralizacao de
Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera (i) integralizar, diretamente
ou indicar terceiro para integralizar as Cotas Remanescentes; ou, ainda, (ii) dar
continuidade a Oferta até que ocorra a integralizacdo da totalidade das Cotas
Remanescentes, observados o Prazo de Distribuicao. Caso nao seja atingido o Volume Total
da Oferta (em razao de falhas ou de qualquer outro motivo) e o Coordenador Lider opte
por nao dar continuidade a Oferta, este procedera a devolucdo dos recursos aos
investidores, conforme procedimentos da BM&FBOVESPA, ocasiao em que o Administrador
devera proceder a imediata liquidacdo do Fundo. Ressalta-se que na hipotese do item (i)
acima as Cotas integralizadas por terceiros indicados pelo Coordenador Lider serdo

alocadas exclusivamente para os terceiros indicados.

2.2.4. Cada investidor devera adquirir no ambito da Oferta a quantidade minima de 100
(cem) Cotas, totalizando um investimento minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais) (“Valor

Minimo de Investimento”), exceto: (i) se, em virtude da quantidade de investidores, ndo

for possivel garantir o Valor Minimo de Investimento aos Investidores, apds o Procedimento
Operacional de Rateio; (ii) se houver sobras de Cotas durante o Procedimento Operacional

de Rateio das Cotas; e (iii) na ocorréncia de falhas no processo de liquidacéo.
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2.2.5. Caso, apods o decurso do Prazo de Distribuicdao ou outro prazo inferior determinado
pelo Coordenador Lider, sem que o Volume Total da Oferta tenha sido atingido, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcao monetaria de acordo com
os procedimentos da BM&FBOVESPA, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data de

encerramento do Prazo de Distribuicao.

2.2.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més
em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da
data de integralizacdo até o encerramento do més em questdo, mas participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. A primeira distribuicao de
rendimentos, a que fazem jus as Cotas da presente Oferta, sera realizada no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente a integralizacdo da totalidade das Cotas desta Oferta e

publicacdo do Anlncio de Encerramento (“Primeira Distribuicdo de Rendimento” e “Data

da Primeira Distribuicao de Rendimento”), de modo que no periodo compreendido entre a
data da publicacdo do Anuncio de Inicio e a Data da Primeira Distribuicdo de Rendimento
ndo havera evento de pagamento de rendimento. As demais distribuicdes de rendimentos,
posteriores a Data da Primeira Distribuicdo de Rendimento serdo processadas conforme a

Politica de Distribuicao de Resultados descrita no Prospecto e no Regulamento.

2.3. As Cotas integralizadas serao distribuidas no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos, sistema administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, e serao
registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA, sendo certo que as Cotas somente serao liberadas para negociacao no mercado
secundario apds a autorizacdo da BM&FBOVESPA, apos a CVM ter concedido o registro de
funcionamento do Fundo previsto no artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472/08 e ap6s a publicacdo do
Anuncio de Encerramento.

2.4. A distribuicao publica das Cotas sera registrada perante a CVM, nos termos da Instrucao CVM

n° 400/03 e de acordo com o disposto no artigo 10 da Instrucao CVM n°® 472/08.

2.5. As Cotas objeto da Oferta sao destinadas a investidores em geral, respeitadas eventuais
vedacoes previstas na regulamentacao em vigor, que busquem investimentos relacionados ao
objeto do Fundo e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario e ao

mercado de “shopping center”, observado o previsto no Regulamento.
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2.5.1. Considera-se “Pessoa Vinculada”: (i) administrador ou controlador do

Administrador, (ii) administradores, empregados, operadores e demais prepostos que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional, agentes autonomos
que prestem servicos, demais profissionais que mantenham contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional, pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario, sociedades controladas, direta ou indiretamente, e
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados do Coordenador Lider ou
das demais Instituicdes Consorciadas, abaixo definidas, (iii) administrador ou controlador
da RB Capital Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.981.934/0001-09
(“Gestor”), (iv) qualquer outra pessoa que seja vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de

cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv).

2.6. As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, nao serao resgataveis

e terao a forma nominal e escritural em nome de seu titular;

(i1) as Cotas do Fundo serdao de uma Unica classe e conferirdo aos seus titulares idénticos

direitos politicos;

(iii)  cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; e

(iv)  de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, os titulares das Cotas de emissao

do Fundo (“Cotistas”) nao poderao requerer o resgaste de suas cotas.

2.7. A propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista sera comprovada por meio de extratos a
serem expedidos semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, conforme o caso, pela BM&FBOVESPA ou pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de custodiantes e escriturador do Fundo, sendo este ultimo
caso, exclusivamente para as Cotas que nao estejam depositadas para negociacao na
BM&FBOVESPA.
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2.8. Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779/99”),
a quantidade de Cotas que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, nao podera ser superior a 25% (vinte e

cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

2.8.1. Observada a vedacao prevista no item 2.8 acima e as eventuais vedacoes previstas
na regulamentacao em vigor, ndo ha limitacao a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo
por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no

publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

CLAUSULA TERCEIRA - REGIME DE COLOCAGAO E PLANO DE DISTRIBUIGAO DA OFERTA

3.1. O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, realizara a
distribuicao das Cotas do Fundo conforme Plano de Distribuicao, abaixo definido, de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto e do Regulamento para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio

Coordenador Lider.

3.2. A distribuicdo das Cotas do Fundo, prevista neste Contrato de Distribuicao, sera realizada na

forma e condicdes seguintes:

(i) A colocacao das Cotas sera publica, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, e em
regime de Melhores Esforcos, nao sendo atribuida ao Coordenador Lider qualquer

responsabilidade por eventuais Cotas nao colocadas;

(i1) A colocacdo puUblica das Cotas do Fundo somente tera inicio apos a expedicao do

registro da Oferta pela CVM e a publicacao do AnUncio de Inicio;

(iif) 0 prazo maximo para colocacao publica das Cotas sera de até 06 (seis) meses a contar
da data de publicacao do Anuncio de Inicio, de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao
CVM n°® 400/03, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior, mediante a

publicacao do Anlncio de Encerramento (“Prazo de Distribuicdo”); e
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(iv) No ambito da Oferta nao havera a utilizacdo do procedimento de coleta de intencdes de

investimento (bookbuilding).

3.3. Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar
a Oferta das Cotas conforme plano de distribuicao adotado em consonancia com o disposto no §3°

do art. 33 da Instrucao CVM n° 400/03, fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

(a) No ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em investir em Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, devera alocar a sua ordem de subscricdo de Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo), apo6s a publicacao do Andncio de
Inicio da Oferta, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo, observado o quanto disposto

abaixo;

(b) Caso, no ambito da distribuicao das Cotas, exista excesso de demanda superior em um
terco ao montante total da Oferta, sera vedada a colocacdo das Cotas junto as Pessoas

Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03;

(c) Caso, no encerramento do Periodo de Alocacéo, seja verificado excesso de demanda, as
Cotas que foram alocadas no Periodo de Alocacao em que ocorrer o excesso de demanda (“Ultimo

Periodo de Alocacdo”) sofrerao um rateio, a ser realizado pela BMF&BOVESPA, conforme os

seguintes procedimentos, em ordem cronoldgica: (i) se a quantidade de investidores do Ultimo
Periodo de Alocacdo permitir, sera resguardado o Valor Minimo de Investimento para os
Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, nao sendo consideradas fracées de Cotas; e (ii) apos
a alocacao de Cotas correspondentes ao Valor Minimo de Investimento, as Cotas que ainda
estiverem disponiveis serdo distribuidas entre os investidores do Ultimo Periodo de Alocacéo, de
forma proporcional a participacdao de cada um no volume total de ordens de subscricao do
respectivo Periodo de Alocacado, nao sendo consideradas fracées de Cotas. Caso ndo seja possivel
atender o Valor Minimo de Investimento entre os investidores do Ultimo Periodo de Alocacéo, sera
realizado o rateio proporcional entre os referidos investidores. Caso apos os procedimentos
descritos acima, venham a existir fracoes de Cotas, estas nao serao consideradas, de forma que cabera
ao Coordenador Lider definir a forma de realizacdo do rateio das eventuais sobras de Cotas entre

os investidores do Ultimo Periodo de Alocacao (“Procedimento Operacional de Rateio das Cotas”);

e
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(d) 0 investidor sera informado no 1° (primeiro) dia Gtil apos o encerramento de cada Periodo
de Alocacao, pela Instituicao Participante da Oferta com a qual o mesmo tenha efetuada a

respectiva ordem de subscricao, acerca do montante de Cotas a ele alocado.

3.3.1. O Procedimento Operacional de Rateio das Cotas ira assegurar a todos os

investidores tratamento equitativo na hipotese de excesso de demanda.

3.3.2. Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a publicacdo do Anlncio de
Encerramento e da divulgacdo dos valores referentes a Primeira Distribuicdo de
Rendimentos pelo Fundo, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de publicado o Anincio de Encerramento e da divulgacdo
dos valores referentes a Primeira Distribuicao de Rendimentos pelo Fundo, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na BM&FBOVESPA. As importancias recebidas
pelo Fundo a titulo de integralizacdo de Cotas, durante o periodo de colocacdo destas,
deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo. O Fundo
devera realizar a Primeira Distribuicado de Rendimento, oriundo de tais aplicacbes aos
Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da

respectiva data de integralizacao de Cotas.

3.4. A integralizacdo e liquidacao fisica e financeira das Cotas do Fundo colocadas no ambito da
Oferta serao realizadas na Data da Primeira Liquidacao e nas Datas de Liquidacao de Cotas
Remanescentes, conforme o caso, Unica e exclusivamente de acordo com os procedimentos

operacionais da BM&FBOVESPA, observados os seguintes procedimentos operacionais:

i) até as 9h00 da data da liquidacao, as Cotas deverao ter sido integralmente depositadas
pelo Fundo na BM&FBOVESPA. As Cotas da Oferta depositadas pelo Fundo deverao estar livres e

desembaracadas de quaisquer encargos, 6nus ou gravames;

if) até as 10h30 da data da liquidacao, a BM&FBOVESPA devera receber a planilha de
liquidacao do Coordenador Lider com as indicacbées do valor liquido a ser pago ao Fundo ou as
Instituicoes Participantes da Oferta e os valores referentes as comissdes devidas por conta da

liquidacao fisica e financeira;
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iii) até as 14h30 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador
Lider acerca do recebimento dos valores totais depositados na sua conta de liquidacao,

identificando os valores de possiveis falhas;

iv) até as 15h00 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera transferir ao Fundo ou ao
Coordenador Lider, na conta informada a BM&FBOVESPA pelo Coordenador Lider, por meio da

BM&FBOVESPA, os respectivos montantes a ela informados pelo Coordenador Lider; e

v) até as 15h00 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera transferir aos investidores

o respectivo nUmero de Cotas subscritas no ambito da Oferta.

3.5. A subscricao das Cotas sera realizada mediante a celebracao dos respectivos Boletins de

Subscricao, que especificarao as condicoes da subscricao das Cotas.

3.6. Todas as Cotas serao integralizadas pelo Preco por Cota, sendo o pagamento em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos operacionais e mecanismos disponibilizados
pela BM&FBOVESPA.

3.7. Uma vez subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo

Coordenador Lider, com a correspondente publicacdao do Anlncio de Encerramento.

3.7.1. No entanto, na hipotese de nao ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas integrantes da Primeira Emissdo até o término do Prazo de Distribuicdo, a Oferta

podera ser cancelada pelo Coordenador Lider.

3.7.1.1. Caso o Coordenador Lider opte por cancelar a Oferta os valores até entao
integralizados serao devolvidos aos investidores sem juros e correcao monetaria,
conforme procedimentos da BM&FBOVESPA, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis

contados da data da formalizacao do cancelamento da Oferta.

3.8. Observado o disposto no item 3.8.1 abaixo e eventuais vedacoes previstas na regulamentacao
em vigor, ndo ha limitacdo a subscricao de Cotas por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos
de investimento, desde que enquadrados no publico alvo da Oferta e observado o Valor Minimo de

Investimento.
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3.8.1 Nos termos da Lei n°® 9.779/99, a quantidade de cotas de emissao do Fundo que o
empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado secundario,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ndo podera ser superior a 25%
(vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do item 2.8,

acima.
CLAUSULA QUARTA - CONTRATAGAO DAS INSTITUICOES CONSORCIADAS
4.1. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdao de outras

sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicao de valores

mobiliarios, a serem contatadas por meio de carta convite (“Instituicbes Consorciadas

Aderentes”), ou, ainda, especialmente convidadas pelo Coordenador Lider para participar do

processo de distribuicao das Cotas (“Instituicdes Consorciadas Especiais”, sendo as Instituices

Consorciadas Aderentes e as Instituices Consorciadas Especiais igualmente denominadas, quando

consideradas em conjunto, simplesmente como “Instituic6es Consorciadas”, sendo o Coordenador

Lider e as Instituicoes Consorciadas, quando consideradas em conjunto, simplesmente como

“Instituicoes Participantes da Oferta”), as quais estardo sujeitas as obrigacdes e

responsabilidades definidas nos documentos da presente Oferta, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacio em vigor. O Coordenador Lider sera a instituicao

intermediaria lider responsavel pela Oferta.

4.1.1. A participacao de Instituicdes Consorciadas sera formalizada por meio da assinatura
de termo de adesao ao presente Contrato de Distribuicao, conforme constante de modelo

previsto no Anexo | (“Termo de Adesao”), e nao prejudicara as obrigacées assumidas pelo

Coordenador Lider perante o Fundo nos termos deste Contrato de Distribuicdao, de forma
que as Instituicdes Consorciadas estardo sujeitas as obrigacdes e responsabilidades
definidos nos documentos da presente Oferta, previstas neste Contrato de Distribuicao,

inclusive no que se refere as disposicoes regulamentares e da legislacdo em vigor.

4.1.2. Cada Instituicao Consorciada sera responsavel por realizar todo e qualquer
procedimento necessario de prevencao a lavagem de dinheiro e analise e adequacdo do
perfil do investidor ao produto (suitability), com relacao aos investidores por ela
intermediados, de acordo com as normas atualmente em vigor, inclusive obrigando-se a

observar integralmente os termos da Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
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alterada, bem como da Circular do Banco Central do Brasil n° 3.461, de 24 de julho de
2009, conforme alterada, e da Instrucao da CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, conforme
alterada, responsabilizando-se, ainda, por realizar o cadastro dos investidores e os
procedimentos de “know your client”, com relacao aos investidores por ela intermediados,
isentando o Administrador do Fundo de tal responsabilidade (Procedimentos know your

client e suitability).

4.1.3. Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituices Consorciadas
de obrigacdes previstas no respectivo Termo de Adesao e/ou de normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tais instituicdes deixardao de integrar o
grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenham recebido e
informar imediatamente os investidores, que com elas tenham realizado ordens, sobre o
referido cancelamento. Caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de 03
(trés) Dias Uteis, contado da comunicacao do cancelamento da respectiva ordem, na conta

corrente de sua titularidade indicada no Boletim de Subscricao.

4.1.4. As Instituicdes Participantes da Oferta realizarao a distribuicao das Cotas sob o
regime de melhores esforcos, ndo sendo responsaveis, desta forma, pela subscricao ou
qualquer forma de garantia de subscricao da quantidade de Cotas eventualmente nao
colocada. No ambito da Oferta, nao sera atribuida quantidade minima ou maxima de Cotas
a ser distribuida por cada Instituicdo Participante da Oferta, de modo que todas as ordens
recebidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta serdao submetidas ao correspondente

Procedimento Operacional de Rateio das Cotas, caso ocorra um excesso de demanda.
4.1.5. O Coordenador Lider substabelecera, com reservas de iguais poderes, as Instituicoes
Consorciadas, os poderes para assinar e dar quitacao nos Boletins de Subscricao, conforme
previsto no modelo do Termo de Adesao anexo ao presente Contrato de Distribuicao,
poderes estes que foram outorgados pelo Fundo ao Coordenador Lider. O
substabelecimento vigorara até o final da vigéncia do respectivo Termo de Adesao.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1. A fim de possibilitar a efetiva distribuicao das Cotas do Fundo, o Administrador do Fundo, em

nome do Fundo, obriga-se a:
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(i) Preparar, em colaboracdo com o Coordenador Lider, todos os documentos requeridos pela
Instrucao CVM n° 400/03 e pela Instrucao CVM n°® 472/08, com todas as informacoes nela exigidas
para analise e registro da Oferta, bem como outras que forem solicitadas pela CVM, incluindo

todos os materiais e documentos necessarios a Oferta das Cotas do Fundo;

(i1) Responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as informacgoes
por ele prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta das Cotas do

Fundo;

(iii)  Preencher, em colaboracdao com o Coordenador Lider, todos os documentos necessarios
para o registro da Oferta junto a CVM, e demais documentos e formularios que se fizerem

necessarios para a colocacao das Cotas do Fundo;

(iv) Efetuar recolhimento de quaisquer despesas que venham a incidir sobre a Oferta e que
sejam de responsabilidade do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Fiscalizacao do

Mercado de Capitais de que trata a Lei n°® 7.940, de 21 de dezembro de 1989, conforme alterada;

(v) Arcar com os custos de arquivamento e registro de todos os atos referentes a Oferta junto
aos 6rgaos e autoridades competentes, bem como com os custos de publicacdo de todos os atos,

anuncios e documentos correlatos a Oferta;

(vi)  Contratar e arcar com todos os custos e despesas incorridos necessarios ao bom
desempenho da Oferta, bem como arcar com os custos decorrentes do registro da Oferta junto a
CVM;

(vii)  Disponibilizar o material publicitario do Fundo, em formato “pdf” no seu respectivo
endereco eletronico, a partir da data de sua aprovacao e até as 18h00 (horario de Brasilia) da
data de encerramento da distribuicao informada no Aniincio de Encerramento;

(viii) Manter a disposicao e apresentar quando solicitado pelo Coordenador Lider e/ou no prazo
solicitado pela autoridade judicial ou regulatéria, todos os documentos e informacgdes utilizados

na preparacao dos documentos relacionados a Oferta; e

(ix)  Apos a veiculacdo do Anincio de Encerramento, fazer com que as Cotas do Fundo sejam

registradas por intermédio da instituicao depositaria responsavel pela escrituracdo das Cotas do
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Fundo, em nome dos respectivos cotistas no menor prazo possivel, observado o cronograma
constante do Prospecto do Fundo, junto a BM&FBOVESPA.

5.2. O Coordenador Lider obriga-se a:

(i) Estruturar e desenvolver todas as etapas de distribuicao das Cotas, bem como acompanhar

e controlar a sistematica da distribuicao publica de tais cotas;

(ii) Elaborar os documentos e instrumentos necessarios para regular o relacionamento entre as

Partes deste Contrato de Distribuicao;

(iii)  Participar ativamente, em conjunto com o Administrador, na elaboracao e na verificacao
da consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes disponibilizadas no ambito da Oferta por

ocasiao de seu respectivo registro;

(iv)  Preparar, juntamente com o Fundo, a redacao do Aviso ao Mercado, dos Anuincios de Inicio
e de Encerramento da Oferta das Cotas, efetuando a devida publicacdo dos mesmos, assim como
assessorar o Administrador na elaboracao de todo o material necessario a distribuicdo publica das

Cotas e demais documentos que se facam necessarios;

(v) Solicitar a CVM, juntamente com o Administrador, os registros de distribuicao pUblica das
Cotas, acompanhado de todos os documentos exigidos pelas normas aplicaveis e praticar todos os
atos necessarios, assessorando o Administrador em todas as etapas da Oferta, visando a obtencao

de tal registro;

(vi)  Submeter previamente a CVM todo material necessario a divulgacdo da Oferta;

(vii)  Publicar, as expensas do Fundo, o Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio e o Anlncio de

Encerramento da Distribuicao Plblica das Cotas no jornal “Valor Econdmico”;
(viii) Suspender a distribuicdo na ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade que venha a
justificar a suspensdo ou o cancelamento do registro, comunicando imediatamente a CVM, que

verificara se a ocorréncia do fato ou da irregularidade sdo sanaveis;

(ix)  Certificar-se de que a Oferta seja processada de acordo com todos os termos da legislacao

em vigor e que todas as normas e regulamentos da CVM sejam integralmente respeitados;
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(x) Desenvolver esforcos no sentido de verificar a suficiéncia e qualidade das informagoes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo e necessarias a uma tomada de

decisao por parte de Investidores;

(xi) Comunicar imediatamente a CVM, eventual rescisdao, resolucao, dendncia, revogacao,

rescisao ou alteracao do presente Contrato de Distribuicao;

(xii)  Guardar, nos termos da legislacdo aplicavel, a documentacdo comprobatéria de sua
diligéncia, utilizada para a elaboracdao dos documentos da Oferta e dos demais documentos

relativos ao processo de registro da Oferta na CVM;

(xiii) Prestar ao publico investidor as informacdes e esclarecimentos necessarios relativos a
distribuicdo publica das Cotas, dando ampla divulgacao a oferta das Cotas, inclusive por meio da

publicacao do Anudncio de Inicio de distribuicao, caso aplicavel;

(xiv) Até que a Oferta seja divulgada ao mercado, limitar (a) a revelacdo de informacdes
relativas a Oferta ao que for necessario a consecucdo de seus objetivos, advertindo os
destinatarios sobre o carater reservado da informacao transmitida; e (b) a utilizacdo de
informacao reservada estritamente aos fins relacionados com a preparacao da Oferta, nos termos
do artigo 48, inciso I, da Instrucao CVM n° 400/03;

(xv)  Abster-se de negociar em nome proprio Cotas do Fundo, bem como de se manifestar na

midia sobre (a) a Oferta, ou (b) o Fundo até a publicacdo do Anincio de Encerramento;

(xvi) Apresentar a CVM pesquisas e relatorios publicos sobre a Oferta que eventualmente tenha

elaborado, nos termos do artigo 48, inciso lll, da Instrucao CVM n° 400/03;

(xvii) A partir do momento em que a Oferta se torne publica, ao divulgar informacoes
relacionadas a Oferta, (a) observar os principios relativos a qualidade, transparéncia e igualdade
de acesso a informacao; e (b) esclarecer as suas ligacdes com o Fundo ou o seu interesse na

Oferta, nas suas manifestacoes em assuntos que envolvam a Oferta;

(xviii) Abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou o Fundo, nos termos do artigo 48,
inciso IV, da Instrucdo CVM n° 400/03;
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(xix) Preparar, em conjunto com o Fundo, toda a documentacdo necessaria para a realizacao

das apresentacgdes relativas a Oferta das Cotas;

(xx)  Manter confidencialidade nos termos deste Contrato de Distribuicao; e

(xxi) Responsabilizar-se por todo e qualquer procedimento de prevencao a lavagem de dinheiro
e analise e adequacao do perfil do investidor ao produto (suitability), com relacdao aos
investidores cuja liquidacao foi realizada pelo Coordenador Lider, de acordo com as normas
atualmente em vigor, inclusive obrigando-se a observar integralmente os termos da Lei n°® 9.613,
de 3 de marco de 1998, conforme alterada (“Lei n® 9.613/98”), bem como da Circular do Banco
Central do Brasil n° 3.461, de 24 de julho de 2009, conforme alterada (“Circular BACEN n°
3.461/09”), e da Instrucao da CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, conforme alterada,

responsabilizando-se, ainda, por realizar o cadastro dos investidores e os procedimentos de
“know vyour client” cuja liquidacdo foi realizada pelo Coordenador Lider, isentando o

Administrador do Fundo de tal responsabilidade.

CLAUSULA SEXTA - DECLARAGOES

6.1. O Coordenador Lider declara e garante ao Administrador, na data de assinatura deste

Contrato de Distribuicao, que:

(i) Esta devidamente autorizado a celebrar este Contrato de Distribuicdo e a cumprir com
suas obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(ii) A celebracao deste Contrato de Distribuicio e o cumprimento das obrigacoes aqui

previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente por ele assumida;

(iii)  Este Contrato de Distribuicao constitui obrigacao licita, valida, vinculante e exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes; e

(iv)  Conhece o inteiro teor do Regulamento do Fundo, sem limitacdo, as respectivas politicas
de investimentos, os riscos envolvidos e as taxas de administracao, ingresso, performance e
demais taxas e despesas praticadas, conforme aplicaveis, e obriga-se a informa-las com total

clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.
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CLAUSULA SETIMA - REMUNERAGAO E DESPESAS

7.1. Sera devido a cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta uma remuneracdo, pela
distribuicao das Cotas do Fundo efetivamente realizada por cada uma das Instituicoes
Participantes da Oferta, correspondente a 2,9% (dois inteiros e nove décimos por cento) sobre o
valor das Cotas efetivamente integralizadas, a ser paga, em uma sé parcela, e devida no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis apos a concessao do registro de funcionamento pela CVM (“Remuneracio

de Distribuicao”).

7.2. Sera devido as Instituicdes Participantes da Oferta o valor correspondente a 0,10% (um
décimo por cento) do volume financeiro referente as Cotas efetivamente liquidadas, pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta junto aos seus respectivos clientes, sendo este valor
repassado diretamente via sistema operacional da BM&FBOVESPA, na Data da Primeira Liquidacao

ou nas Datas de Liquidacao de Cotas Remanescentes, conforme o caso.

7.2.1. Nao serdo devidas ao Coordenador Lider e/ou as Instituices Consorciadas quaisquer

outras comissoes ou prémio de sucesso além das previstas neste contrato.

CLAUSULA OITAVA - REPRESENTACAO

8.1. O Administrador e o Coordenador Lider, ficam autorizados a representar o Fundo perante a
CVM, bem como junto a outras instituicées publicas ou privadas, podendo assinar todo e qualquer

documento necessario a implementacao do objeto do presente Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA NONA - VIGENCIA E RESCISAO

9.1. O presente Contrato de Distribuicdo vigera da data de sua assinatura até a data em que todas

as obrigacdes decorrentes deste instrumento forem cumpridas.

9.2. Qualquer das Partes que firmarem o presente instrumento podera denuncia-lo, a qualquer
momento, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio, por escrito e sob protocolo, com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, sendo, neste caso, devida a remuneracao pela distribuicao efetivamente

realizada.

9.3. A denlncia deste Contrato de Distribuicdo nao gerara qualquer prejuizo para os Investidores,

que poderao permanecer como investidores do Fundo.
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9.4. Nao obstante o disposto nos itens anteriores, este Contrato de Distribuicao sera considerado
automaticamente rescindido, de pleno direito, e independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial (i) se for requerida faléncia, apresentada proposta de recuperacdo
extrajudicial, requerida recuperacao judicial, intervencao, liquidacao extrajudicial e/ou regime
de administracao especial temporaria de qualquer das Partes, (ii) na hipotese de cancelamento
da Oferta.

9.5. O inadimplemento de qualquer das clausulas deste Contrato de Distribuicdo, nao sanado pela
Parte no prazo de 15 (quinze) dias, contado da notificacao que lhe for feita pela outra Parte,

facultara a Parte inocente o direito de denunciar o presente Contrato de Distribuicao.

CLAUSULA DECIMA - ACESSO A INFORMAGOES

10.1. Na qualidade de prestadores de servico ao Fundo, o Coordenador Lider tera acesso a
informacoes relativas ao Fundo que nao estdo disponiveis a Investidores ou terceiros, na forma da
regulamentacdo em vigor, observado o dever de sigilo estabelecido na Clausula Décima Primeira,

abaixo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SIGILO

11.1. As Partes obrigam-se, por este Contrato de Distribuicdo, por si, seus diretores e demais
representantes, prepostos e empregados, agentes, consultores e empresas contratadas a manter
0 mais absoluto sigilo sobre todas as informacdes, dados, materiais e documentos do Fundo, assim
como sobre todas as informacdes que tomar conhecimento relativamente as atividades e a

operacao da outra Parte, que ndo as disponiveis quando da distribuicdo das Cotas.

11.2. As obrigacdes de sigilo previstas neste Contrato de Distribuicdo sdo reciprocas e se aplicam,
no que forem compativeis, as informacdes do Coordenador Lider ou aquelas por ele detidas que o
Administrador do Fundo ou o Gestor tiverem acesso em decorréncia da relacdo contratual
existente entre as Partes, especialmente as relacionadas a segredos de negodcio, programas de
computador e outras tecnologias e métodos utilizados pelo Coordenador Lider na prestacao de

seus servicos.

11.3. Se qualquer das Partes, por determinacdo legal ou em decorréncia de ordem judicial ou de

autoridade fiscalizadora, tiver que revelar informacao sigilosa decorrente da prestacao de
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servicos objeto deste Contrato de Distribuicdo, imediatamente dara noticia desse fato a outra
Parte e lhe prestara as informacdes e subsidios que possam ser necessarios para que a Parte
interpelada, a seu critério, possa defender-se contra a divulgacao de qualquer das informacoes
sigilosas, salvo se houver restricao legal, regulamentar, ou ainda, expedida por autoridade

judicial ou fiscalizadora.

11.4. A obrigacdo em manter sigilo e confidencialidade, prevista nesta clausula, subsistira a

rescisao ou ao término do presente Contrato de Distribuicdo, pelo prazo de 2 (dois) anos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESPONSABILIDADES E COMPROMISSOS

12.1. Cada uma das Partes respondera isoladamente perante a CVM e perante quaisquer terceiros

pelos atos que praticar no exercicio de suas funcdes decorrentes deste Contrato de Distribuicao.

12.2. O Coordenador Lider respondera perante o Fundo e os Investidores pelos eventuais prejuizos

decorrentes de comprovado dolo na prestacao de servicos de colocacao de Cotas.

12.3. Do mesmo modo respondera o Fundo perante o Coordenador Lider e os Investidores pelos
eventuais prejuizos decorrentes de comprovado dolo ou culpa nas obrigacées descritas neste
Contrato de Distribuicdo, responsabilizando-se, outrossim, pelas multas, atualizagdes monetarias

e juros dai decorrentes e que venham a ser cobrados do Coordenador Lider e/ou Investidores.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - INDENIZAGOES

13.1. O Coordenador Lider concorda em isentar de responsabilidade o Administrador do Fundo e
seus respectivos diretores, empregados, consultores e agentes e indeniza-los por quaisquer
perdas, danos, obrigacdes e/ou despesas (incluindo taxas e honorarios advocaticios) resultantes,
direta ou indiretamente, de atos praticados pelo Coordenador Lider, com comprovado dolo na

prestacao dos servicos contemplados no presente Contrato de Distribuicao.

13.2 O Administrador do Fundo concorda em isentar de responsabilidade o Coordenador Lider e
seus respectivos diretores, empregados, consultores e agentes e indeniza-los por quaisquer
perdas, danos, obrigacdes e/ou despesas (incluindo taxas e honorarios advocaticios) resultantes,
direta ou indiretamente, de atos praticados pelo Administrador com comprovado dolo nas

transacoes contempladas no presente Contrato de Distribuicao.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

14.1. Nao ha e nem sera constituido fundo de liquidez ou celebrado contrato para estabilizacao

de precos ou garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

14.2. Os servicos prestados na presente contratacao nao geram vinculo de exclusividade para

qualquer das Partes.

14.3. Todas as notificacdes e intimagoes entre as Partes deverao ser feitas por escrito, para os
enderecos constantes do preambulo ou outros que, por escrito, forem comunicados por uma Parte

a outra.

14.4. Os servicos prestados pelo Coordenador Lider ao Fundo, nos termos deste Contrato de
Distribuicao nao podem ser cedidos, subcontratados ou repassados, nem integral, nem
parcialmente, a terceiros, observada possibilidade de contratacdo das Instituicées Consorciadas

na forma na Clausula Quarta, acima.

14.5. Se qualquer das Partes, em qualquer tempo ou periodo, nao fizer valer qualquer um ou mais
dos termos ou condicoes deste Contrato de Distribuicao, isso ndao sera considerado novacao ou
rendncia dos referidos termos ou condi¢des ou do direito de, em qualquer tempo posterior, fazer
valer todos os termos e condicdes deste instrumento. A renlincia e novacao serdao sempre feitas

por escrito.

14.6. O presente Contrato de Distribuicao constitui o acordo integral entre as Partes, superando
quaisquer entendimentos orais ou escritos anteriores, nao caracterizando qualquer forma de

associacao ou joint-venture entre as Partes.

14.7. Nao existe vinculo empregaticio entre os funcionarios de cada uma das Partes, nem se
estabelecera entre cada uma das Partes qualquer forma de associacao, solidariedade ou vinculo
societario, competindo, portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o
cumprimento das suas respectivas obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, fiscais e

tributarias, na forma da legislacao em vigor.

14.8. O presente Contrato de Distribuicao obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

20

220



14.9. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ser, para dirimir eventuais duvidas

ou questodes entre as Partes, relativamente ao presente Contrato de Distribuicao.

E por estarem, assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuicao

em 3 (trés) vias, perante as testemunhas abaixo.
Sao Paulo, 13 de Agosto de 2013.
(assinaturas nas proximas pdginas)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO |

MINUTA DO TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

TERMO DE ADESAO AO CONTRATO DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS, SOB REGIME DE
MELHORES ESFORCOS, DO RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Pelo presente Instrumento Particular (“Termo de Adesao”):
[Nome], instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com

sede na Cidade de [e], Estado de [¢], na [endereco], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], na

qualidade de instituicdo consorciada [aderente/especial] (“Instituicdo Consorciada

[Aderente/Especial]”), neste ato representada por seus representantes legais infra assinados;

CONSIDERANDO QUE, por meio do Contrato de DistribuicGo Primdria de Cotas, Sob Regime de
Melhores Esforcos, do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll,

celebrado em [data] (“Contrato de Distribuicdao”), o Coordenador Lider foi contratado para

realizar a oferta publica de distribuicao das cotas integrantes da primeira emissao do RB CAPITAL
5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF n°

18.107.880/0001-65 (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Primeira Emissao”);

CONSIDERANDO QUE a Oferta sera realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), sendo composta por

1.224.700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil e setecentas) Cotas, com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais) cada uma, na data da primeira integralizacao de cotas do Fundo (“Data da

Primeira Liquidacao”), perfazendo o montante total de RS 122.470.000,00 (cento e vinte e dois

milhdes e quatrocentos e setenta mil reais) (“Volume Total da Oferta”);

CONSIDERANDO QUE, nos termos da Clausula Quarta do Contrato de Distribuicdo, podem
participar da colocacao das Cotas, como instituicdes subcontratadas do Coordenador Lider, por
adesao aos termos e condicoes do Contrato de Distribuicao, sociedades devidamente autorizadas
a operar no mercado de capitais na distribuicado de valores mobiliarios, que receberdo a

designacao de Instituicdes Consorciadas [Aderentes/Especiais];
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CONSIDERANDO QUE a Instituicao Consorciada [Aderente/Especial] tem interesse em participar

da Oferta, auxiliando o Coordenador Lider na colocacgéo publica as Cotas;

TEM ENTRE SI JUSTA E CONTRATADA a celebracdo do presente Termo de Adesdo, que se regera

pelas disposicoes abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - ADESAO

1.1. A Instituicao Consorciada [Aderente/Especial], neste ato, adere expressamente ao
Contrato de Distribuicdo, comprometendo-se a observa-lo em todos os seus termos e condicdes,

observado que o Coordenador Lider disponibilizara copia do Contrato de Distribuicao.

1.1.1. Os termos iniciados em letras maiusculas, quando nao definidos de maneira diversa neste
Termo de Adesao, terao os significados a eles atribuidos no Contrato de Distribuicao, que passa a

fazer parte integrante deste Termo de Adesao, para todos os fins e efeitos.

1.2. A Instituicdo Consorciada [Aderente/Especial] declara que, previamente a distribuicao
publica das Cotas, os seus representantes comerciais receberam exemplar do Prospecto
Definitivo de Distribuicdo PUblica de Cotas da Primeira Emissao do RB Capital 5R Shopping
Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Prospecto”), do Regulamento do Fundo e que o
Coordenador Lider lhe disponibilizou pessoas habilitadas para esclarecimento de quaisquer

duvidas sobre a Oferta e/ou o Fundo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGAGOES DA INSTITUICAO CONSORCIADA [ADERENTE/ESPECIAL]

2.1.  Alnstituicao Consorciada [Aderente/Especial] obriga-se a:

(i) cumprir com todas e quaisquer obrigacoes decorrentes deste Termo de Adesao, do
Contrato de Distribuicao e das disposicoes da Instrucdao CVM n° 400/03 e da Instrucao CVM n°
472/08;

(if) efetuar a colocacao das Cotas do Fundo em estrita conformidade com o disposto no
Termo de Adesao, no Contrato de Distribuicao, no Prospecto e demais documentos relacionados

a Oferta;

(iii)  transferir ao Coordenador Lider cdpia dos boletins de subscricao preenchidos pelos

26

226




Investidores, observado o disposto no item (xii) abaixo;

(iv) nao ceder, transferir ou delegar, no todo ou em parte, direitos e obrigacdes oriundos

deste Termo de Adesao e do Contrato de Distribuicao, seja a que titulo for;

v) nao subcontratar outras instituicoes financeiras ou terceiros para a execucao de quaisquer

obrigacdes previstas no Termo de Adesao e/ou no Contrato de Distribuicao;

(vi)  controlar os Boletins de Subscricao que tenham sido assinados pelos seus clientes, das
Cotas que tenham sido efetivamente por ela distribuidas, cadastrando-os no sistema da
BM&FBOVESPA, diariamente, na medida em que forem sendo recebidos pela Instituicao
Consorciada [Aderente/Especial], devendo devolver ao Coordenador Lider os boletins de
subscricao nao utilizados, se houver, no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos contados da

data de publicacdao do Anlncio de Encerramento da Oferta;

(vii)  encaminhar ao Coordenador Lider, em até 1 (um) dia Gtil ap6s a colocacdo das Cotas,
relatério indicativo do movimento consolidado dos Boletins de Subscricdo efetuados pelos

Investidores;

(viii) disponibilizar o Prospecto da Oferta em sua sede e pagina da rede mundial de

computadores (website);

(ix) observar todos os termos e as condicdes relativas a Oferta, bem como quaisquer
instrucdes e procedimentos com relacdo a Oferta estabelecidos e comunicados pelo Coordenador
Lider;

(x) nao divulgar ou utilizar, em nenhuma circunstancia, qualquer material, seja ele
publicitario ou ndo e/ou informacao relacionado a Oferta, que ndo tenha sido submetido a
aprovacao prévia e expressa do Fundo, do Coordenador Lider e da CVM, utilizando apenas o
material publicitario preparado pelo Coordenador Lider sem qualquer modificacdo, alteracdo ou

inovacao dos seus termos;

(xi) até que a Oferta seja divulgada ao mercado, limitar (a) a revelacdo de informacoes
relativas a Oferta ao que for necessario a consecucdo de seus objetivos, advertindo os
destinatarios sobre o carater reservado da informacdo transmitida; e (b) a utilizacdo de

informacao reservada estritamente aos fins relacionados com a preparacao da Oferta, nos termos
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do artigo 48, inciso I, da Instrucao CVM n° 400/03;

(xii) até a liquidacao/dissolucdao do Fundo, guardar as vias originais de todos os Boletins de
Subscricdo e do Termo de Adesdao ao Regulamento, celebrados no ambito da Oferta, e
disponibilizar tais documentos, em até 5 (cinco) dias Uteis, ao Coordenador Lider e ao

Administrador quando por eles solicitados;

(xiii) abster-se de negociar em nome préprio Cotas do Fundo, bem como de se manifestar na

midia sobre (a) a Oferta, ou (b) o Fundo até a publicacdo do Anlincio de Encerramento;

(xiv) cumprir com todas as leis, regulamentacdes e normas pertinentes a Oferta, em especial,
a Instrucao CVM n° 400/03 e a Instrucao CVM n° 472/08;

(xv)  cumprir com a Instrucdo CVM n° 400/03 e, em especial, prestar estrita observancia ao

disposto em seu artigo 48;

(xvi) responsabilizar-se por todo e qualquer procedimento de prevencao a lavagem de dinheiro
e analise e adequacdo do perfil do investidor ao produto (suitability), com relacdo aos
investidores por ela intermediados, de acordo com as normas atualmente em vigor,
responsabilizando-se, inclusive, por realizar o cadastro, os procedimentos de “know your client”,
isentando o Administrador do Fundo e o Coordenador Lider de tal responsabilidade

(“Procedimentos know vour client e suitability”);

(xvii) manter confidenciais todas as informacdes que lhe forem fornecidas por outra parte em
decorréncia da celebracdo do presente Termo de Adesao (incluindo assessores, funcionarios,
consultores e outros contratados da respectiva parte) e que nao sejam: (a) de dominio publico;
(b) de divulgacdo necessaria a execucao deste Termo de Adesao e/ou do Contrato de
Distribuicao, ou a divulgacdo de informacodes relativas a Oferta; (c) de divulgacao exigida por lei,
regulamentacdo ou qualquer normativo; (d) de fornecimento obrigatério por ordem judicial ou
administrativa; ou (e) que, anteriormente a sua divulgacdao pela outra parte, tenham sido

fornecidas por terceiros;

(xviii) nao usar ou divulgar as informacoes confidenciais para qualquer pessoa, ressalvado que as
informacdes confidenciais poderdao ser divulgadas para outros representantes da Instituicao
Consorciada [Aderente/Especial] que tenham necessidade de conhecer as informacodes

confidenciais para permitir a participacao da Instituicao Consorciada [Aderente/Especial] na
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Oferta;

(xix) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais contendo Informacoes

Confidenciais, inclusive quaisquer cépias dos mesmos, caso decida ndo participar da Oferta;

(xx) apresentar a CVM e ao Coordenador Lider pesquisas e relatorios publicos sobre a Oferta
que eventualmente tenha elaborado, nos termos do artigo 48, inciso Ill, da Instrucao CVM n°
400/03;

(xxi) a partir do momento em que a Oferta se torne puUblica, ao divulgar informacdes
relacionadas a Oferta: (a) observar os principios relativos a qualidade, transparéncia e igualdade
de acesso a informacado; e (b) esclarecer as suas ligacdes com o Fundo ou o seu interesse na

Oferta, nas suas manifestacoes em assuntos que envolvam a Oferta;

(xxii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou o Fundo, nos termos do artigo 48,
inciso IV, da Instrucao CVM n° 400/03;

(xxiii) ler o Prospecto e esclarecer quaisquer dlvidas que porventura tenha perante
representantes do Coordenador Lider, prestando esclarecimentos e informacdes aos investidores

a respeito da Oferta, sempre que necessario e/ou solicitado; e

(xxiv) divulgar a Oferta perante o publico investidor no Brasil em conformidade com a legislacao
aplicavel, e desde que em formato mutuamente acordado com o Coordenador Lider e aprovado
pela CVM.

CLAUSULA TERCEIRA - SUBSTABELECIMENTO

3.1. O Coordenador Lider, neste ato, substabelece, com reservas de iguais poderes, a
Instituicdo Consorciada [Aderente/Especial], os poderes para assinar e dar quitacao nos Boletins
de Subscricdo, poderes estes que foram outorgados pelo Fundo ao Coordenador Lider. O
substabelecimento vigorara até o final da vigéncia deste Termo de Adesao, conforme prevista na
Clausula Oitava abaixo.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERAGAO

4.1. Sera devido a |Instituicdo Consorciada [Aderente/Especial] da Oferta o valor
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correspondente a 0,10% (um décimo por cento) do volume financeiro referente as Cotas
efetivamente colocadas, pela Instituicao Consorciada [Aderente/Especial], junto aos seus
respectivos clientes, sendo este valor repassado diretamente via sistema operacional da
BM&FBOVESPA, na Data da Primeira Liquidacao ou nas Datas de Liquidacao de Cotas

Remanescentes, conforme o caso.

4.2. As Instituicdes Consorciadas [Aderente/Especial] fardao jus a uma remuneracdo, pela
distribuicao das Cotas do Fundo efetivamente realizada, correspondente a 2,9% (dois inteiros e
nove décimos por cento) sobre o valor das Cotas efetivamente integralizadas, a ser paga, em
uma sé parcela, e devida no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a concessao do registro de

funcionamento pela CVM.

4.3. Nenhuma outra remuneracao decorrente deste Termo de Adesao ou do Contrato de

Distribuicao, sera devida as Instituicoes Consorciadas [Aderentes/Especiais].

CLAUSULA QUINTA - CONTRATO DE DISTRIBUICAO

5.1. Ficam, desde ja, incorporadas neste Termo de Adesdo todas as Clausulas do Contrato de
Distribuicao no que forem aplicaveis, como se aqui estivessem transcritas, as quais a Instituicao
Consorciada [Aderente/Especial], neste ato, declara expressamente conhecer, aceitar e assumir,
inclusive no tocante as declaracdes e garantias prestadas pelo Coordenador Lider nos termos do
Contrato de Distribuicao, as quais sao prestadas pela Instituicao Consorciada [Aderente/Especial]
como se aqui estivessem transcritas e prestadas pela Instituicao Consorciada

[Aderente/Especial].

CLAUSULA SEXTA - INDENIZAGAO

6.1. A lnstituicao Consorciada [Aderente/Especial] obriga-se a indenizar, de forma individual e
nao solidaria, defender e manter a salvo o Coordenador Lider, seus administradores,
empregados, incluindo seus sucessores, por qualquer perda, dano, despesa, responsabilidade ou
reclamacao, inclusive judicial (incluindo custo razoavel destinado a investigacao) que qualquer
pessoa acima referida possa incorrer, arguida ou baseada, (i) nas informacdes encaminhadas por
escrito pela Instituicdo Consorciada [Aderente/Especial] ao Coordenador Lider para serem
incluidas no Prospecto da Oferta; (ii) no descumprimento, pela Instituicio Consorciada
[Aderente/Especial], de suas obrigacdes nos termos da Oferta, incluindo eventuais despesas com

custas judiciais e honorarios advocaticios razoaveis, exceto se tais perdas, danos,
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responsabilidades ou despesas puderem ser imputadas a ato ou omissdao do Coordenador Lider,
decorrentes de negligéncia, dolo ou ma-fé, a ser comprovada judicialmente em sentenca final
transitada em julgado; e/ou (iii) na nado observancia dos Procedimentos know your client e

suitability.

6.2. Caso, por qualquer ato ou omissao da Instituicao Consorciada [Aderente/Especial] em
descumprimento de quaisquer de suas obrigacdes nos termos do Contrato de Distribuicao e/ou
deste Termo de Adesao, ocorra: (i) a suspensao e/ou o cancelamento da Oferta por parte da
CVM; e/ou (ii) a aplicacdo de quaisquer penalidades ao Coordenador Lider por parte da CVYM e/ou
de quaisquer outros orgaos reguladores e/ou autorreguladores, a Instituicdo Consorciada
[Aderente/Especial] incorrera em multa indenizatéria, de carater ndo compensatorio,
equivalente a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), a qual sera devida ao Coordenador Lider, e
devera ser paga no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados do recebimento de notificacdo do
Coordenador Lider indicando ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nos subitens “i” ou
“ii” acima, sem prejuizo de eventuais perdas e danos e demais penalidades previstas neste

instrumento.

CLAUSULA SETIMA - RESILICAO

7.1. O presente Contrato Adesdo € irrevogavel e irretratavel, podendo, no entanto, ser
terminado pela Instituicao Consorciada [Aderente/Especial] ou pelo Coordenador Lider, a
qualquer momento, sem qualquer 6nus, mediante denuncia por escrito e sob protocolo, com 30
(trinta) dias de antecedéncia ou na hipotese de inadimplemento de qualquer das clausulas do
Contrato de Distribuicao ou deste Termo de Adesao nao sanado pela parte no prazo de 5 (cinco)

dias, contado da notificacao que lhe for feita pela outra parte.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA

8.1. O presente Termo de Adesao vigera da data de sua assinatura e até a data em que todas
as obrigacdes decorrentes da Oferta forem cumpridas, ou nas seguintes hipoteses de rescisdo do
Contrato de Distribuicdo, conforme previstas na Clausula 9.4 do referido Contrato de
Distribuicao: (i) se for requerida faléncia, apresentada proposta de recuperacao extrajudicial,
requerida recuperacao judicial, intervencao, liquidacdo extrajudicial e/ou regime de
administracao especial temporaria de qualquer das partes, ou (ii) na hipotese de cancelamento
da Oferta.
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8.2. O término da vigéncia do Contrato de Distribuicdo e/ou do presente Termo de Adesao nao
exonerara as partes da obrigacdo de guarda dos documentos referidos no subitem “xii” do item

2.1. e das obrigacdes de pagamento de indeniza¢des aqui previstas.

CLAUSULA NONA - COMUNICAGOES

9.1. Qualquer comunicacao referente a este Termo de Adesdo devera ser realizada por escrito
e sera considerada recebida (a) na data de sua transmissdo com emissdao de confirmacao, se
enviada por fac-simile, ou (b) na data do efetivo recebimento, se enviada por carta registrada
com aviso de recebimento ou courier. Qualquer comunicacdo devera ser enviada aos enderecos
indicados no preambulo deste Termo de Adesao ou a outro endereco que venha a ser comunicado
pela Instituicdo Consorciada [Aderente/Especial] ou pelo Coordenador Lider a outra parte nos

termos desta Clausula 9.1.
CLAUSULA DECIMA - FORO
10.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questodes entre as partes, oriundas deste Termo de Adesao.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 20[-].

[Nome]

Instituicdo Consorciada [Aderente/Especial]

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO I
MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO- FII
CNPJ/MF n° 18.107.880/0001-65

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS

Codigo ISIN das Cotas n° BRRBSRCTF006

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta puUblica primérila de cotas da primeira emissao do RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI (“Fundo”), composta por 1.224.700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil
e setecentas) cotas (“Cotas”), com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco por Cota”), sendo a data
da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo realizada em 23 (vinte e trés) Dias Uteis contados da data da
publicacdo do presente Anlncio de Inicio (“Data da Primeira Liquidacao”), perfazendo o valor total de RS
122.470.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos e setenta mil reais) (“Volume Total da Oferta” e
“Oferta”).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do RB CAPITAL 5R SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII”, formalizado em 24 de abril de 2013 pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa plblica, regendo-se pelo estatuto
aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013, na condicao de Administradora de Fundos de
Investimento, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), por meio do Ato Declaratério CVM n°
3.241, de 04 de janeiro de 1995, a administrar fundos de investimento e a administrar carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 2300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicao
administradora do Fundo (“Administrador”), que também aprovou o inteiro teor do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e a realizacdo da Oferta. O instrumento de constituicao do Fundo foi registrado em 26 de
abril de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
0001666599. O Regulamento foi alterado pelo “Instrumento Particular de 1° Alteracdo do RB Capital 5R
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de maio de 2013, o qual foi
registrado em 22 de maio de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito
Federal, sob o n° 0001753000, pelo “Instrumento Particular de 2% Alteracdo do RB Capital 5R Shopping
Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”, celebrado em 17 de junho de 2013 e registrado em 26 de
junho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
0001834091, pelo “Instrumento Particular de 3% Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 05 de julho de 2013, o qual foi registrado em 11 de julho de
2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001847244, e
pelo “Instrumento Particular de 4% AlteracGo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 16 de julho de 2013 e registrado em 18 de julho de 2013, no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n® 1857162.

A Oferta sera conduzida de acordo com a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”) e com a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e sera destinada a investidores em geral, respeitadas eventuais
vedacgdes previstas na regulamentacao em vigor, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedacoes previstas na regulamentacao em vigor (“Investidores”).

Os termos e condicdes da Oferta deverao obedecer ao estabelecido no “Contrato de Distribui¢do Primdria de
Cotas sob Regime de Melhores Esforcos do RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII”, celebrado em 13 de agosto de 2013, entre o Fundo, a RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar,
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inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76, na qualidade de intermediaria lider da Oferta de Cotas do
Fundo (“Coordenador Lider”) e BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”) (“Contrato de Distribuicao”).

Ademais, no ambito da Oferta, o investidor que esteja interessado em investir nas Cotas podera realizar a sua
oferta de subscricdo de Cotas junto ao Coordenador Lider ou junto a outras sociedades devidamente
autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicao de valores mobiliarios para participar do processo
de distribuicdo das Cotas, a serem contatadas por meio de carta convite (“Instituicbes Consorciadas
Aderentes”), ou, ainda, especialmente convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicdo das Cotas (“Instituicoes Consorciadas Especiais”, sendo as Instituicdes Consorciadas Aderentes e
as Instituicoes Consorciadas Especiais igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto,
simplesmente como “Instituicdes Consorciadas”, sendo o Coordenador Lider e as Instituicoes Consorciadas,
quando consideradas em conjunto, simplesmente como “Instituicdes Participantes da Oferta”), as quais
estarao sujeitas as obrigacoes e responsabilidades definidas nos documentos da presente Oferta, inclusive no
que se refere as disposicoes regulamentares e legislacdo em vigor, nos termos do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos contratos de adesao ao Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, a quantidade de Cotas que o
empreendedor, o incorporador, construtor e/ou socio dos Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo poderao
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ndao podera
ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realizara a distribuicdo das
Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no § 3° do artigo 33 da
Instrucao CVM n° 400/03, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacado do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n°® 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicées diversas das constantes da Instrucdo CVM n°
400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apds a obtencdo do respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo sanaveis de regulamento. O prazo de suspensao de uma oferta ndao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao até o 5° (quinto) dia
(til posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdotese de seu cancelamento, e os investidores
que tenham revogado a sua aceitacao, na hipotese de suspensao, conforme previsto acima terao direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, se aplicavel, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao CVM n° 400/03, no prazo de 3 (trés) dias Gteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a integralizacao das Cotas, sem juros e correcao monetaria, de acordo com
os procedimentos da BM&FBOVESPA.

N&o havera taxa de ingresso e saida e nem taxa de performance.
Exceto quando, especificamente definidos neste boletim de subscricao de Cotas (“Boletim de Subscricao”), os

termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no prospecto
definitivo de distribuicdo publica de Cotas do Fundo (“Prospecto”).

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE,
SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS."

“LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO FATORES DE
RISCO.”
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao|denominacao social: Telefone/Fax:
[o] [o]
Endereco: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] [e] [o] [o]

Informagdes do Investidor Nao Institucional
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: Profisséo:
[o] [o] [o] [o]

Cédula de identidade:
[]

Orgao Emissor:

[o]

CPF / CNPJ:
[o]

E-mail:

[o]

Informacdes do Investidor Institucional

Representantes legais:
[o]

[o]

Telefone/Fax do representante legal:

Cédula de identidade do representante legal:

[o]

Orgao Emissor:

[o]

CPF do representante legal:

[o]

E-mail do representante legal:

[o]

Procurador (conforme aplicavel):
[o]

Telefone/Fax:

[e]

Nacionalidade do procurador:

Data de nascimento do procurador:

Estado civil do procurador:

Profissdo do procurador:

[o] [o] [o] [e]
Cédula de identidade do Orgao emissor: CPF do E-mail do procurador:
procurador: [e] procurador: [e]

[o]

[e]
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COTAS SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE RS [e] ([¢]), NA DATA DE EMISSAO.

Preco das Cotas: Quantidade de Cotas subscritas, com base no preco Preco total de integralizacdo:

RS [o] ([e]) unitario das Cotas:
[] [e]

Forma de pagamento de integralizacdo

Forma de pagamento: Banco: Agéncia n°: Conta n°:

[e]

[e] [e] [e]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. A distribuicao publica das Cotas tera o prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da publicacdo do Anilincio
de Inicio da Oferta, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior mediante a publicacdo do
Anlncio de Encerramento, na hipotese de colocacdo da totalidade das Cotas.

2. Na hipotese de ser subscrita a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada mediante a publicacdao do Anincio de
Encerramento.

3. As Cotas serao distribuidas no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, sistema
administrado e operacionalizado pela BW&FBOVESPA, e serdo negociadas no mercado secundario no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA. O pedido de admissao a negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA foi deferido em 05de agosto de 2013, de forma que a negociacao das Cotas no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concessao do registro de funcionamento do Fundo por parte
da CVM e a liberagao para negociacao pela BM&FBOVESPA.

4. No ambito da Oferta, qualquer investidor que esteja interessado em investir nas Cotas, incluindo: (i) administrador
ou controlador do Administrador, (ii) administradores, empregados, operadores e demais prepostos que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional, agentes auténomos que prestem servicos, demais profissionais
que mantenham contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional, pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario, sociedades controladas, direta ou indiretamente, e clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados do Coordenador Lider
ou das demais Instituicoes Consorciadas, abaixo definidas, (iii) administrador ou controlador do Gestor, (iv) qualquer
outra pessoa que seja vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv) (“Pessoas
Vinculadas”), devera alocar a sua ordem de subscricdo de Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta durante o
Prazo de Distribuicao, mediante assinatura do presente Boletim de Subscricao.

5. A presente Oferta das Cotas sera realizada pelas Instituicoes Participantes da Oferta, em conformidade com o
disposto na Instrucao CVM n° 400/03 e no Prospecto, observados, ainda, os termos e condi¢cées do Contrato de
Distribuicao e dos Termos de Adesao, conforme o caso.

6. Caso, no ambito da distribuicdo das Cotas, exista excesso de demanda superior em um terco ao montante total da
Oferta, sera vedada a colocacao das Cotas junto as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM n°
400/03.

7. Caso, no encerramento do Periodo de Alocacao, seja verificado excesso de demanda, as Cotas que foram alocadas
no Periodo de Alocacdo em que ocorrer o excesso de demanda (“Ultimo Periodo de Alocacdo”) sofrerdo um rateio, a
ser realizado pela BMF&BOVESPA, conforme os seguintes procedimentos, em ordem cronologica: (i) se a quantidade de
investidores Ultimo Periodo de Alocacdo permitir, sera resguardado o Valor Minimo de Investimento para os
investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas; e (ii) apds a alocacio de Cotas
correspondentes ao Valor Minimo de Investimento, as Cotas que ainda estiverem disponiveis serdo distribuidas entre os
Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, de forma proporcional a participacdo de cada um no volume total de
ordens de subscricdo do respectivo Periodo de Alocagdo, nao sendo consideradas fracoes de Cotas. Caso nao seja
possivel atender o Valor Minimo de Investimento entre os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, sera realizado o
rateio proporcional entre os referidos investidores. Caso apds os procedimentos descritos acima, venham a existir
fracoes de Cotas, estas nao serdao consideradas, de forma que cabera ao Coordenador Lider definir a forma de
realizacio do rateio das eventuais sobras de Cotas entre os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacéo
(“Procedimento Operacional de Rateio das Cotas”).

8. Os investidores serao informados no 1° (primeiro) dia Gtil apds o encerramento de cada Periodo de Alocacao, pela
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o mesmo tenha efetuado a respectiva ordem de subscricao, acerca do
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montante de Cotas a ele alocado.

9. O Procedimento Operacional de Rateio das Cotas ira assegurar a todos os investidores tratamento equitativo na
hipotese de excesso de demanda.

10. A subscricdo das Cotas sera realizada mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscricao, que
especificardo as condicdes da subscricdo das Cotas.

11. A primeira integralizacao de Cotas do Fundo sera realizada na Data da Primeira Liquidagao.

12. O primeiro periodo de alocacio se dara no periodo de 20 (vinte) Dias Uteis apos a publicacao do Anincio de Inicio,
no qual as Cotas serao alocadas conforme ordens de subscricao de Cotas recebidas dos investidores, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta (“Primeiro Periodo de Alocacdo”), sendo que, caso na Data da Primeira Liquidagao néao seja
atingido o Volume Total da Oferta e o Coordenador Lider decida dar continuidade a Oferta das Cotas que ainda nao
foram subscritas (“Cotas Remanescentes”), a data de cada liquidacao posterior (“Data de Liquidacao das Cotas
Remanescentes”) se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior ao periodo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir da
data da ultima liquidacdo de Cotas, no qual as Cotas distribuidas serao subscritas e alocadas entre os respectivos
investidores (“Periodo de Alocacdo de Cotas Remanescentes” e, em conjunto ou indistintamente com o Primeiro
Periodo de Alocacao, “Periodos de Alocacao”).

13. No ultimo dia de cada Periodo de Alocacao, a BMW&FBOVESPA informara ao Coordenador Lider o montante de Cotas
alocadas, apds o Procedimento Operacional de Rateio, se houver, sendo certo que as Instituicdes Participantes da
Oferta liquidarao as ordens de subscricdo de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. Apods a
liquidacao de Cotas, seja na Data da Primeira Liquidacao, seja na Data de Liquidacao das Cotas Remanescentes, se
verifique falha na integralizacdo de Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera: (i) integralizar,
diretamente ou indicar terceiro para integralizar, as Cotas Remanescentes; ou, ainda, (ii) dar continuidade a Oferta
até que ocorra a integralizacdo da totalidade das Cotas Remanescentes, observados o Prazo de Distribuicdo. Caso nao
seja atingido o Volume Total da Oferta (em razao de falhas ou de qualquer outro motivo) e o Coordenador Lider opte
por néo dar continuidade a Oferta, este procedera a devolugao dos recursos aos investidores, conforme procedimentos
da BM&FBOVESPA, ocasiao em que o Administrador devera proceder a imediata liquidacdo do Fundo. Ressalta-se que
na hipotese do item (i) acima as Cotas integralizadas por terceiros indicados pelo Coordenador Lider serdo alocadas
exclusivamente para os terceiros indicados.

14. A integralizacédo e liquidacdo fisica e financeira das Cotas do Fundo colocadas no ambito da Oferta sera realizada
na Data da Primeira Liquidacdo e nas Datas de Integralizacdo das Cotas Remanescentes, conforme o caso, Unica e
exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, observados os seguintes
procedimentos operacionais:

i) até as 9h00 da data da liquidacdo, as Cotas deverdo ter sido integralmente depositadas pelo Fundo na
BM&FBOVESPA. As Cotas da Oferta depositadas pelo Fundo deverdo estar livres e desembaracadas de quaisquer
encargos, onus ou gravames;

if) até as 10h30 da data da liquidacao, a BM&FBOVESPA devera receber a planilha de liquidacao do Coordenador
Lider com as indicagoes do valor liquido a ser pago ao Fundo ou as Instituicoes Participantes da Oferta e os valores
referentes as comissoes devidas por conta da liquidacao fisica e financeira;

iif) até as 14h30 da data da liquidagcdo, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador Lider acerca do
recebimento dos valores totais depositados na sua conta de liquidacao, identificando os valores de possiveis falhas;

iv) até as 15h00 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera transferir ao Fundo ou ao Coordenador Lider, na
conta informada a BM&FBOVESPA pelo Coordenador Lider, por meio da BM&FBOVESPA, os respectivos montantes a ela
informados pelo Coordenador Lider; e

V) até as 15h00 da data da liquidacdo, a BM&FBOVESPA devera transferir aos investidores o respectivo nimero
de Cotas subscritas no ambito da Oferta.

15. Todas as Cotas serdo integralizadas pelo Preco por Cota, sendo o pagamento em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais e mecanismos disponibilizados pela BM&FBOVESPA.

16. Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador
Lider, com a correspondente publicacdo do Anlincio de Encerramento.

A OFERTA SOMENTE SERA REALIZADA NA HIPOTESE DE COLOCACAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PELO
FUNDO, DESTA FORMA, CASO DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO NAO SEJAM SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS A
TOTALIDADE DAS COTAS, A OFERTA SERA CANCELADA.
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17. Caso o Coordenador Lider, opte por cancelar a Oferta, os valores até entao integralizados serdo devolvidos aos
investidores sem juros ou correcao monetaria, de acordo com os procedimentos da BM&FBOVESPA, no prazo de 03
(trés) Dias Uteis contados da data da formalizacao do cancelamento da Oferta.
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DECLARAGAO DO SUBSCRITOR

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM
DE SUBSCRICAO E QUE: (I) RECEBI, LI E ACEITO O REGULAMENTO E SUAS POSTERIORES ALTERACOES E O
PROSPECTO DA PRESENTE EMISSAO; (1) TOMEI CONHECIMENTO DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS RISCOS
INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO. AS COTAS OBJETO DESTA EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
NO MERCADO DE BOLSA OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA”), DE ACORDO COM O
PREVISTO NO REGULAMENTO DO FUNDO, SENDO CERTO QUE REFERIDAS COTAS SOMENTE PODERAO SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO APOS A AUTORIZAGAO DA BM&FBOVESPA E APOS A CVM TER
CONCEDIDO O REGISTRO DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO PREVISTO NO ARTIGO 5° DA INSTRUCAO CVM N°
472/08, DEVENDO SER OBSERVADO QUE APENAS AS COTAS DO FUNDO INTEGRALIZADAS PELOS INVESTIDORES
PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO; (lil) ADERI AO REGULAMENTO NOS TERMOS DO TERMO
DE ADESAO AO REGULAMENTO O QUAL SEGUE ANEXO A ESTE BOLETIME DE SUBSCRICAO NA FORMA DO ANEXO
II; E (IV) [SOU/NAO SOU] PESSOA VINCULADA.

LOCAL DATA

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER OU DE
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS | INSTITUICAO CONSORCIADA, CONFORME O CASO:
CONDICOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO, BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTENCAO DO
PROSPECTO DEFINITIVO, E, TENDO EFETIVAMENTE
RECEBIDO UMA COPIA DO PROSPECTO DEFINITIVO
RELATIVO A OFERTA, DO REGULAMENTO DO FUNDO
E SUAS ALTERACOES, ESTOU CIENTE E DE ACORDO
COM SEU INTEIRO TEOR.

LOCAL DATA

LOCAL DATA

NOME EMPRESARIAL:

CNPJ/MF:
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:

240

40



Anexo | ao Boletim de Subscricao

Termo de Adesao ao Regulamento
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII

Eu, [INSERIR NOME E QUALIFICACAO DO INVESTIDOR], na qualidade de investidor do RB CAPITAL
5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), nos termos
do artigo 109 da Instrucao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 409/04”) e da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucao CVM n° 472/08”) e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.107.880/0001-65 (“Fundo”), administrado pelo CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo

estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de 2013, na condicao de Administradora
de Fundos de Investimento, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), por meio do
Ato Declaratério CVM n° 3.241, de 04 de janeiro de 1995, a administrar fundos de investimento e
a administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito
Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdao de Ativos de Terceiros, domiciliada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicao administradora do Fundo

(“Administrador”), declaro que:

l. Recebi, li e compreendi o Regulamento do Fundo e suas posteriores alteracoes
(“Regulamento”) e o Prospecto da Distribuicao Publica de Cotas do Fundo (“Prospecto”),
ambos devidamente atualizados, concordando integralmente com todos os seus termos e
condicgoes, razao pela qual formalizo aqui a minha adesao ao Regulamento do Fundo, em
carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes, declarando, nesse sentido e
ainda, estar ciente e de acordo com (a) a politica de investimento adotada pelo Fundo; (b)
a futura composicao da carteira do Fundo; (c) os encargos de responsabilidade do
Administrador e aqueles a serem pagos a titulo de encargos do Fundo, nos termos do
Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a taxa de administracao; e (d) os fatores
de risco envolvidos no investimento em cotas de emissao do Fundo, incluindo mas nao se
limitando aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta de Cotas

do Fundo, estando, desta forma, todos os termos, condicoes e caracteristicas do Fundo de
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acordo com o perfil de risco e investimento por mim pretendido.

Estou de acordo e ciente de que:

a)

os investimentos do Fundo nao representam depositos bancarios e ndo possuem
garantia do Administrador, do Gestor e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, se
for o caso, bem como de seus respectivos controladores, sociedades por estes direta
ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou veiculos
de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC;

nao obstante a adocao, por parte do Administrador, do Gestor, de padroes criteriosos
no que se refere a administracdo técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de
sua politica de investimento, por sua propria natureza, os investimentos do Fundo
estarao sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas nao se limitando, aqueles descritos na
secao “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta de Cotas do Fundo, tais como os
riscos provenientes das flutuacées de mercado e a riscos de crédito dos devedores dos
Ativos Imobiliarios, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou

total e/ou atraso no reembolso do capital investido;

as cotas de emissao do Fundo poderao ser subscritas, integralizadas ou adquiridas por

quaisquer investidores.

a quantidade de Cotas que o empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de
Empreendimentos investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ndo podera ser superior a

25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo;

o Administrador e o Gestor, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, serdo responsaveis por qualquer
depreciacdo da carteira de investimentos do Fundo ou por eventuais prejuizos

imputados ao Fundo em caso de liquidacao do Fundo; e

a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario nao

representa garantia de resultados futuros do Fundo.
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Ademais, informo que comunicacdées a mim enviadas pelo Administrador e/ou pelo
Gestor deverao ser encaminhadas para o seguinte e-mail ([INSERIR]) e/ou para o
seguinte endereco [INSERIR] aos cuidados do Sr. [INSERIR], sendo que me comprometo
a informar ao Administrador e ao Gestor qualquer alteracao desse e-mail, endereco

e/ou da pessoa de contato;

Iv. Responsabilizo-me pela veracidade das declaracées aqui prestadas, bem como por
ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de eventual falsidade, inexatidao ou imprecisao das referidas declaragoes;
e

V. Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste
documento tém os significados a eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

[Local], [data].
[NOME DO INVESTIDOR]
Investidor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

« Declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider sobre a veracidade das informacoes da Oferta,
de acordo com o artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03
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CAIXA

DECLARAGAO

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973, de 28 de margo de 2013, na
condicao de Administradora de Fundos de Investimento, autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), por meio do Ato Declaratorio CVM n°® 3.241, de 04 de
janeiro de 1995, a administrar fundos de investimento e a administrar carteiras de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito Federal, por meio
de sua Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Administrador”), por seu Vice-Presidente de Gestdao de
Ativos de Terceiros, 5r. Marcos Roberto Vasconcelos, na qualidade de instituicao
administradora do RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que:

a) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados
perante a CVM;

b) o prospecto de distribuicao publica das cotas da primeira emissao do Fundo
(“Prospecto” e “Oferta”, respectivamente) contém as informacdes relevantes e
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo,
politica de investimento e composicdo da carteira de investimentos do Fundo, dos
riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e
com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em

vigor;

c) as informacoes contjdas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes; e -
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CAIXA

d) e responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de
realizacao da Oferta.

2%

S/

Sao Paulo, 15yde julho de 2013.

K

Marcos Roberto Vasconcelos
Vice-Presidente de Gestao de Ativos de Terceiros
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RB CAPITAL

DTVM

DECLARACAO

RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Séao Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Amauri, n°® 255, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-
76, neste ato representado nos termos de seu estatuto social ("Coordenador Lider"), vem, no dmbito
da primeira emissdo da oferta pUblica de distribuicado de cotas (“Cotas”) do RB CAPITAL 5R SHOPPING
CENTERS FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (respectivamente, “Oferta” e “Fundo”), nos
termos do artigo 56 da Instrucdo da CYM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

declarar que:

(1)

(if)

(iff)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pela instituicao administradora do Fundo por ocasido do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta e (b) as informagées fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), sejam suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

o Prospecto contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores
da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo da carteira de
investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes
envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes
em vigor; e

As informacdes contidas no Prospecto sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes.

Sao Paulo, 1P de julho de 2013-5.
L)

A

o Wl )
RB CAPITAL DISTRIBUIDORA [E TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Adalbero de Araljo Cdvalcanti ™ Por: Denise Yuri Santana Kaziura

Cargo: Diretor Cargo: Diretora
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ANEXO V

o Minuta do Boletim de Subscricao das Cotas
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RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO- FlI
CNPJ/MF n° 18.107.880/0001-65

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS

Cddigo ISIN das Cotas n° BRRBSRCTF006

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta plblica primaria de cotas da primeira emissdo do RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI (“Fundo”), composta por 1.224.700 (um milhdo, duzentas e vinte e quatro mil
e setecentas) cotas (“Cotas”), com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco por Cota”), sendo a data
da primeira integralizacido de Cotas do Fundo realizada em 23 (vinte e trés) Dias Uteis contados da data da
publicacao do presente Anlncio de Inicio (“Data da Primeira Liquidacdo”), perfazendo o valor total de RS
122.470.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quatrocentos e setenta mil reais) (“Volume Total da Oferta” e
“Oferta”).

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do RB CAPITAL 5R SHOPPING
CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII”, formalizado em 24 de abril de 2013 pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo estatuto
aprovado pelo Decreto n°® 7.973, de 28 de marco de 2013, na condicao de Administradora de Fundos de
Investimento, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), por meio do Ato Declaratério CVM n°
3.241, de 04 de janeiro de 1995, a administrar fundos de investimento e a administrar carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n® 2300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituicao
administradora do Fundo (“Administrador”), que também aprovou o inteiro teor do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e a realizacdo da Oferta. O instrumento de constituicao do Fundo foi registrado em 26 de
abril de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
0001666599. O Regulamento foi alterado pelo “Instrumento Particular de 1% AlteracGo do RB Capital 5R
Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de maio de 2013, o qual foi
registrado em 22 de maio de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito
Federal, sob o n° 0001753000, pelo “Instrumento Particular de 2% AlteracGo do RB Capital 5R Shopping
Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 17 de junho de 2013 e registrado em 26 de
junho de 2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
0001834091, pelo “Instrumento Particular de 39 Alteracdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 05 de julho de 2013, o qual foi registrado em 11 de julho de
2013 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 0001847244, e
“Instrumento Particular de 4% Alteragdo do RB Capital 5R Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 16 de junho de 2013 e registrado em 18 de junho de 2013 no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 1857162.

A Oferta sera conduzida de acordo com a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”) e com a Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e sera destinada a investidores em geral, respeitadas eventuais
vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedacoes previstas na regulamentacao em vigor (“Investidores”).

Os termos e condicoes da Oferta deverao obedecer ao estabelecido no “Contrato de Distribui¢dGo Primdria de
Cotas sob Regime de Melhores Esforcos do RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII”, celebrado em 13 de agosto de 2013, entre o Fundo, a RB CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amauri, n° 255, 5° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.960.090/0001-76, na qualidade de intermediaria lider da Oferta de Cotas do
Fundo (“Coordenador Lider”) e BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”) (“Contrato de Distribuicao”).

Ademais, no ambito da Oferta, o investidor que esteja interessado em investir nas Cotas podera realizar a sua
oferta de subscricdo de Cotas junto ao Coordenador Lider ou junto a outras sociedades devidamente
autorizadas a operar no mercado de capitais na distribuicdo de valores mobiliarios para participar do processo
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de distribuicdo das Cotas, a serem contatadas por meio de carta convite (“Instituicbes Consorciadas
Aderentes”), ou, ainda, especialmente convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo de
distribuicao das Cotas (“Instituicées Consorciadas Especiais”, sendo as Instituicées Consorciadas Aderentes e
as Instituicoes Consorciadas Especiais igualmente denominadas, quando consideradas em conjunto,
simplesmente como “Instituicdes Consorciadas”, sendo o Coordenador Lider e as Instituicées Consorciadas,
quando consideradas em conjunto, simplesmente como “Instituicdes Participantes da Oferta”), as quais
estardo sujeitas as obrigacoes e responsabilidades definidos nos documentos da presente Oferta, inclusive no
que se refere as disposicoes regulamentares e legislacao em vigor, nos termos do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos contratos de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, a quantidade de Cotas que o
empreendedor, o incorporador, construtor e/ou socio dos Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo poderao
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, nao podera
ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

0O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das
Cotas conforme plano de distribuicao adotado em consonancia com o disposto no § 3° do artigo 33 da
Instrucdo CVM n° 400/03, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus
representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n°® 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instru¢do CVM n°
400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apo6s a obtencdo do respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo sanaveis de regulamento. O prazo de suspensao de uma oferta nao
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta serao informados aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) dia
Gtil posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os investidores
que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima terao direito a
restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, se aplicavel, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao CVM n°® 400/03, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a integralizacao das Cotas, sem juros e correcao monetaria, de acordo com
os procedimentos da BM&FBOVESPA.

N&o havera taxa de ingresso e saida e nem taxa de performance.
Exceto quando, especificamente definidos neste boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscricdo”), os

termos aqui utilizados iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no prospecto
definitivo de distribuicao publica de Cotas do Fundo (“Prospecto”).

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE,
SUA ADMINISTRAGAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS."

“LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE
RISCO.”

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razdo|denominacgao social: Telefone/Fax:

[o]

[o]

Endereco:

[e]

Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] [o] [o]

Informagdes do Investidor N&o Institucional

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: Profissao:

[o]

[o] [o] [o]

Cédula de identidade: Orgao Emissor:

[e]

CPF / CNPJ: E-mail:
[o] [o]

[e]
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Informacdes do Investidor Institucional

Representantes legais:
L]

Telefone/Fax do representante legal:

[e]

Cédula de identidade do representante legal: Orgédo Emissor: | CPF do representante legal: | E-mail do representante legal:
[e] o] [e] [e]
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[e] [e]
Nacionalidade do procurador: Data de nascimento do procurador: | Estado civil do procurador: Profissao do procurador:
[o] [o] [o] [o]
Cédula de identidade do Orgédo emissor: CPF do E-mail do procurador:
procurador: [e] procurador: [e]
[o] [o]
3
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COTAS SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE R$ [e] ([#]), NA DATA DE EMISSAO.

Preco das Cotas: Quantidade de Cotas subscritas, com base no preco Preco total de integralizacao:

RS [e] ([]) unitario das Cotas:
[e] [o]

Forma de pagamento de integralizagdo

Forma de pagamento: Banco: Agéncia n°: Conta n°:

[e]

[e] [e] [e]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. A distribuicao pUblica das Cotas tera o prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da publicacdo do Anuincio
de Inicio da Oferta, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior mediante a publicacao do
Anuncio de Encerramento, na hipétese de colocacao da totalidade das Cotas.

2. Na hipdtese de ser subscrita a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada mediante a publicacao do Aniincio de
Encerramento.

3. As Cotas serdo distribuidas no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, sistema
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, e serao negociadas no mercado secundario no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA. O pedido de admissao a negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA foi deferido em 05 de agosto de 2013, de forma que a negociacao das Cotas no mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA somente ocorrera apods a concessao do registro de funcionamento do Fundo por
parte da CVM e a liberagado para negociacao pela BM&FBOVESPA.

4. No ambito da Oferta, qualquer investidor que esteja interessado em investir nas Cotas, incluindo: (i) administrador
ou controlador do Administrador, (ii) administradores, empregados, operadores e demais prepostos que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional, agentes auténomos que prestem servicos,
demais profissionais que mantenham contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional, pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario, sociedades controladas, direta ou indiretamente, e clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados do Coordenador Lider ou das demais Instituicoes Consorciadas, abaixo definidas, (iii) administrador ou
controlador do Gestor, (iv) qualquer outra pessoa que seja vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (ii), (iii) ou (iv) (“Pessoas Vinculadas”), devera alocar a sua ordem de subscricdo de Cotas junto as
Instituicées Participantes da Oferta durante o Prazo de Distribuicdo, mediante assinatura do presente Boletim de
Subscricao.

5. A presente Oferta das Cotas sera realizada pelas Instituicoes Participantes da Oferta, em conformidade com o
disposto na Instrucdo CVM n° 400/03 e no Prospecto, observados, ainda, os termos e condi¢cdes do Contrato de
Distribuicao e dos Termos de Adesao, conforme o caso.

6. Caso, no ambito da distribuicdo das Cotas, exista excesso de demanda superior em um terco ao montante total da
Oferta, sera vedada a colocagao das Cotas junto as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n°
400/03.

7. Caso, no encerramento do Periodo de Alocacéo, seja verificado excesso de demanda, as Cotas que foram alocadas
no Periodo de Alocacao em que ocorrer o excesso de demanda (“Ultimo Periodo de Alocacdo”) sofrerdo um rateio, a
ser realizado pela BMF&BOVESPA, conforme os seguintes procedimentos, em ordem cronologica: (i) se a quantidade
de investidores Ultimo Periodo de Alocacdo permitir, sera resguardado o Valor Minimo de Investimento para os
investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, ndo sendo consideradas fracées de Cotas; e (ii) apés a alocacéo de Cotas
correspondentes ao Valor Minimo de Investimento, as Cotas que ainda estiverem disponiveis seréo distribuidas entre
os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, de forma proporcional a participacao de cada um no volume total de
ordens de subscricao do respectivo Periodo de Alocacao, nao sendo consideradas fracdes de Cotas. Caso nao seja
possivel atender o Valor Minimo de Investimento entre os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo, seré realizado
o rateio proporcional entre os referidos investidores. Caso ap6s os procedimentos descritos acima, venham a existir
fracdes de Cotas, estas nao serdo consideradas, de forma que cabera ao Coordenador Lider definir a forma de
realizacio do rateio das eventuais sobras de Cotas entre os Investidores do Ultimo Periodo de Alocacdo
(“Procedimento Operacional de Rateio das Cotas”).

8. Os investidores serao informados no 1° (primeiro) dia Gtil apos o encerramento de cada Periodo de Alocacéo, pela
Instituicao Participante da Oferta com a qual o mesmo tenha efetuado a respectiva ordem de subscricao, acerca do
montante de Cotas a ele alocado.
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9. O Procedimento Operacional de Rateio das Cotas ira assegurar a todos os investidores tratamento equitativo na
hipotese de excesso de demanda.

10. A subscricao das Cotas sera realizada mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, que
especificarao as condicoes da subscricao das Cotas.

11. A primeira integralizacao de Cotas do Fundo sera realizada na Data da Primeira Liquidacéo.

12. O primeiro periodo de alocacdo se dara no periodo de 20 (vinte) Dias Uteis apds a publicacdo do Anlncio de
Inicio, no qual as Cotas serdo alocadas conforme ordens de subscricao de Cotas recebidas dos investidores, pelas
Instituicbes Participantes da Oferta (“Primeiro Periodo de Alocacdo”), sendo que, caso na Data da Primeira
Liquidacao nao seja atingido o Volume Total da Oferta e o Coordenador Lider decida dar continuidade a Oferta das
Cotas que ainda ndo foram subscritas (“Cotas Remanescentes”), a data de cada liquidacao posterior (“Data de
Liquidacdo das Cotas Remanescentes”) se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior ao periodo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados a partir da data da Ultima liquidacao de Cotas, no qual as Cotas distribuidas serdo subscritas e alocadas
entre os respectivos investidores (“Periodo de Alocacdo de Cotas Remanescentes” e, em conjunto ou indistintamente
com o Primeiro Periodo de Alocacao, “Periodos de Alocacdo”).

13. No ultimo dia de cada Periodo de Alocacdo, a BM&FBOVESPA informara ao Coordenador Lider o montante de
Cotas alocadas, ap6s o Procedimento Operacional de Rateio, se houver, sendo certo que as Instituicdes Participantes
da Oferta liquidarao as ordens de subscricdo de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. Apds a
liquidacdo de Cotas, seja na Data da Primeira Liquidacao, seja na Data de Liquidacdo das Cotas Remanescentes, se
verifique falha na integralizacao de Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera: (i) integralizar,
diretamente ou indicar terceiro para integralizar, as Cotas Remanescentes; ou, ainda, (ii) dar continuidade a Oferta
até que ocorra a integralizacao da totalidade das Cotas Remanescentes, observados o Prazo de Distribuicao. Caso nao
seja atingido o Volume Total da Oferta (em razao de falhas ou de qualquer outro motivo) e o Coordenador Lider opte
por nao dar continuidade a Oferta, este procedera a devolucdo dos recursos aos investidores, conforme
procedimentos da BM&FBOVESPA, ocasido em que o Administrador devera proceder a imediata liquidacdo do Fundo.
Ressalta-se que na hipdtese do item (i) acima as Cotas integralizadas por terceiros indicados pelo Coordenador Lider
serao alocadas exclusivamente para os terceiros indicados.

14. A integralizacao e liquidagao fisica e financeira das Cotas do Fundo colocadas no ambito da Oferta sera realizada
na Data da Primeira Liquidacao e nas Datas de Integralizacdo das Cotas Remanescentes, conforme o caso, Unica e
exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, observados os seguintes
procedimentos operacionais:

i) até as 9h00 da data da liquidagdo, as Cotas deverao ter sido integralmente depositadas pelo Fundo na
BM&FBOVESPA. As Cotas da Oferta depositadas pelo Fundo deverdo estar livres e desembaracadas de quaisquer
encargos, 6nus ou gravames;

ii) até as 10h30 da data da liquidacéo, a BM&FBOVESPA devera receber a planilha de liquidagao do Coordenador
Lider com as indicacdes do valor liquido a ser pago ao Fundo ou as Instituicdes Participantes da Oferta e os valores
referentes as comissoes devidas por conta da liquidacao fisica e financeira;

iii) até as 14h30 da data da liquidacdao, a BM&FBOVESPA devera informar ao Coordenador Lider acerca do
recebimento dos valores totais depositados na sua conta de liquidacao, identificando os valores de possiveis falhas;

iv) até as 15h00 da data da liquidacao, a BM&FBOVESPA devera transferir ao Fundo ou ao Coordenador Lider, na
conta informada a BM&FBOVESPA pelo Coordenador Lider, por meio da BM&FBOVESPA, os respectivos montantes a
ela informados pelo Coordenador Lider; e

V) até as 15h00 da data da liquidacao, a BM&FBOVESPA devera transferir aos investidores o respectivo nimero
de Cotas subscritas no ambito da Oferta.

15. Todas as Cotas serao integralizadas pelo Preco por Cota, sendo o pagamento em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais e mecanismos disponibilizados pela BM&FBOVESPA.

16. Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente publicacdo do Aniincio de Encerramento.

A OFERTA SOMENTE SERA REALIZADA NA HIPOTESE DE COLOCAGCAO DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PELO
FUNDO, DESTA FORMA, CASO DURANTE O PRAZO DE DISTRIBUICAO NAO SEJAM SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS A
TOTALIDADE DAS COTAS, A OFERTA SERA CANCELADA.

17. Caso o Coordenador Lider, opte por cancelar a Oferta, os valores até entao integralizados serdao devolvidos aos
investidores sem juros ou correcdo monetaria, de acordo com os procedimentos da BM&FBOVESPA, no prazo de 03
(trés) Dias Uteis contados da data da formalizacdo do cancelamento da Oferta.
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DECLARACAO do subscritor

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM
DE SUBSCRICAO E QUE: (I) RECEBI, LI E ACEITO O REGULAMENTO E SUAS POSTERIORES ALTERACOES E O
PROSPECTO DA PRESENTE EMISSAO; (Il) TOMEI CONHECIMENTO DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DOS RISCOS
INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO. AS COTAS OBJETO DESTA EMISSAO SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO
NO MERCADO DE BOLSA OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA”), DE ACORDO COM O
PREVISTO NO REGULAMENTO DO FUNDO, SENDO CERTO QUE REFERIDAS COTAS SOMENTE PODERAO SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO APOS A AUTORIZACAO DA BM&FBOVESPA E APOS A CVM TER
CONCEDIDO O REGISTRO DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO PREVISTO NO ARTIGO 5° DA INSTRUCAO CVM N°
472/08, DEVENDO SER OBSERVADO QUE APENAS AS COTAS DO FUNDO INTEGRALIZADAS PELOS INVESTIDORES
PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO; (lil) ADERI AO REGULAMENTO NOS TERMOS DO TERMO
DE ADESAO AO REGULAMENTO O QUAL SEGUE ANEXO A ESTE BOLETIME DE SUBSCRICAO NA FORMA DO ANEXO
II; E (IV) [SOU/NAO SOU] PESSOA VINCULADA.

LOCAL DATA

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER OU DE
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS | INSTITUICAO CONSORCIADA, CONFORME O CASO:
CONDICOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO, BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTENCAO DO
PROSPECTO DEFINITIVO, E, TENDO EFETIVAMENTE
RECEBIDO UMA COPIA DO PROSPECTO DEFINITIVO
RELATIVO A OFERTA, DO REGULAMENTO DO FUNDO
E SUAS ALTERACOES, ESTOU CIENTE E DE ACORDO
COM SEU INTEIRO TEOR.

LOCAL DATA

LOCAL DATA

NOME EMPRESARIAL:

CNPJ/MF:
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL
TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:
6
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Anexo |

Termo de Adesao ao Regulamento
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
RB CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII

Eu, [INSERIR NOME E QUALIFICACAO DO INVESTIDOR], na qualidade de investidor do RB
CAPITAL 5R SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FIl, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrucdao da Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03”), nos termos do artigo 109 da Instrucao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 409/04”) e da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”) e pelas demais disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 18.107.880/0001-65
(“Fundo”), administrado pelo CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa pUblica, regendo-se pelo estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de margo de
2013, na condicao de Administradora de Fundos de Investimento, autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), por meio do Ato Declaratério CVM n° 3.241, de 04 de janeiro de
1995, a administrar fundos de investimento e a administrar carteiras de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de Brasilia, Estado do Distrito Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Gestao de Ativos de Terceiros, domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n° 2300, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, na

qualidade de instituicao administradora do Fundo (“Administrador”), declaro que:

R Recebi, li e compreendi o Regulamento do Fundo e suas posteriores alteracoes
(“Regulamento”) e o Prospecto da Distribuicdo Publica de Cotas do Fundo (“Prospecto”),
ambos devidamente atualizados, concordando integralmente com todos os seus termos e
condicdes, razdo pela qual formalizo aqui a minha adesao ao Regulamento do Fundo, em
carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricées, declarando, nesse sentido e
ainda, estar ciente e de acordo com (a) a politica de investimento adotada pelo Fundo;
(b) a futura composicdo da carteira do Fundo; (c) os encargos de responsabilidade do
Administrador e aqueles a serem pagos a titulo de encargos do Fundo, nos termos do
Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a taxa de administracao; e (d) os fatores
de risco envolvidos no investimento em cotas de emissao do Fundo, incluindo mas nao se
limitando aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta de Cotas
do Fundo, estando, desta forma, todos os termos, condicdes e caracteristicas do Fundo

de acordo com o perfil de risco e investimento por mim pretendido.

260



Estou de acordo e ciente de que:

a)

b)

d)

os investimentos do Fundo nao representam depositos bancarios e ndao possuem
garantia do Administrador, do Gestor e/ou das Instituices Participantes da Oferta,
se for o caso, bem como de seus respectivos controladores, sociedades por estes
direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou
veiculos de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC;

nao obstante a adocao, por parte do Administrador, do Gestor, de padrdes criteriosos
no que se refere a administracao técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de
sua politica de investimento, por sua propria natureza, os investimentos do Fundo
estarao sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas nao se limitando, aqueles descritos
na secao “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta de Cotas do Fundo, tais como os
riscos provenientes das flutuacoes de mercado e a riscos de crédito dos devedores dos
Ativos Imobiliarios, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou

total e/ou atraso no reembolso do capital investido;

as cotas de emissao do Fundo poderao ser subscritas, integralizadas ou adquiridas por

quaisquer investidores.

a quantidade de Cotas que o empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de
Empreendimentos investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, nao podera ser superior a

25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo;

o Administrador e o Gestor, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, serdo responsaveis por qualquer
depreciacdo da carteira de investimentos do Fundo ou por eventuais prejuizos

imputados ao Fundo em caso de liquidacao do Fundo; e

a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario nao

representa garantia de resultados futuros do Fundo.
Ademais, informo que comunicacées a mim enviadas pelo Administrador e/ou pelo

Gestor deverao ser encaminhadas para o seguinte e-mail ([INSERIR]) e/ou para o
seguinte endereco [INSERIR] aos cuidados do Sr. [INSERIR], sendo que me
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comprometo a informar ao Administrador e ao Gestor qualquer alteracao desse e-

mail, endereco e/ou da pessoa de contato;

Iv. Responsabilizo-me pela veracidade das declaracdes aqui prestadas, bem como por
ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de eventual falsidade, inexatidao ou imprecisao das referidas
declaracoes; e

V. Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste
documento tém os significados a eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

[Local], [data].
[NOME DO INVESTIDOR]
Investidor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
10
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ANEXO VI

« Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira e Laudo de Avaliacdo do Shopping Praca Taquaral
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1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A data-base desse relatorio € Abril de 2013, portanto os valores e consideragdes
refletem as caracteristicas do imével e a situagdo de mercado nesse momento, ndo
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis.

Esse trabalho foi baseado Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos
pelo 5R EMPREENDIMENTOS/RB CAPITAL, considerando como verdadeiros,
confiaveis e precisos, portanto a COLLIERS néo aceitard a imputagédo de qualquer
responsabilidade por erro ou omissdo relacionado as informagdes fornecidas. A
COLLIERS néo ¢é responsavel por realizar nenhuma investigagao independente, ou
outro tipo de verificagdo, acerca dos dados fornecidos pelo 5R
EMPREENDIMENTOS/RB CAPITAL.

Adicionalmente, 5R EMPREENDIMENTOS/RB CAPITAL entende que qualquer
omissao ou equivoco nos dados e informagbes por ele fornecidos pode afetar
materialmente a analise e recomendagdes constantes no relatorio.

As recomendagbes e/ou conclusdes constantes do Relatério sdo aplicaveis apenas
para fatos e circunstancias especificas a nos apresentadas pelo cliente e serédo
utilizados somente para o propodsito aqui mencionado.

O imovel foi avaliado na suposi¢cao que esteja livre e desembaragados de quaisquer
Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e de construgdo, bem como, seu respectivos
titulos estejam corretos e devidamente registrados no Registro de Imoveis.

As premissas utilizadas s6 se aplicam ao estudo em questéo, devido as negociagbes
exclusivas entre o vendedor e o fundo de investimento imobiliario.

As informacdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho, baseados em
circunstancias correntes, e séo tratadas como as condigbes mais provaveis de que se
realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecao serdo quase
sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro e tais diferengas podem vir a ser
substanciais. Como nossa conclusdo esta baseada em projegbes, nés nao

expressamos opiniao sobre a possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Deve ser salientado que parte da informacdo é prospectiva, assim ostenta incerteza
inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente,
de forma significativa, a partir da informacgao utilizada na projegao.

O estudo de viabilidade e a avaliacdo do imével (Anexo | - AVALIACAO DO ATIVO)
nao podem ser publicados e/ou utilizados de forma separada.

Este estudo de viabilidade é independente e livre de quaisquer vantagens ou

envolvimento das pessoas que realizaram 0s servigos.
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Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 522 offices throughout more than 62

countries worldwide.

271




2 VIABILIDADE DO FlI

2.1 Introducéao

A analise do Fll (Fundo de Investimento Imobiliario), que sera estruturado com base
nos resultados gerados pelo Shopping Praga Taquaral, considerou um periodo de 10
anos (120 meses), com data base de Abril de 2013. O shopping, ainda em contrugéo,
sera composto por 176 lojas com mix diversificado das quais 8 séo lojas ancoras e
cerca de 2.200 vagas de estacionamento.

O Shopping Pragca Taquaral, com inauguragao prevista para Marco de 2015 sera
composto 2 pisos de lojas, e contara com 30.255,57 m2 de ABL . O empreendimento é
localizado na Rodovia do Agucar, que pertence ao projeto do Anel Viario de
Piracicaba, projeto este que visa facilitar o escoamento da producéo industrial da
regido, aumentando a fluidez do transito dentro municipio. Com a conclusdo de todas
as fases do projeto estima-se a circulacdo média de 12 mil veiculos por dia na Rodovia
do Agucar.

O empreendimento sera construido em uma regido cercada por condominios
residenciais e comerciais, além de estar ao lado do Campus da Universidade

Metodista de Piracicaba, proporcionado alta circulagéo de pessoas a regido.

2.2 Sobre 5R Shopping Centers
A 5R Shopping Centers € uma empreendedora de shoppings que atua nas areas de
desenvolvimento, administracdo e comercializagéo, que ja lancou diversos shoppings

pelo Brasil.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Trata-se de uma unido entre uma holding criada pela familia Rossi, tradicional

incorporadora no mercado imibiliario e comprovada experiéncia de grandes executivos

do mercado de shopping centers.

Alguns empreendimentos da 5R Shopping Centers

‘.E;“

SHOPPING CENTER

Praca Rio Grande
Rio Grande/RS
ABL 23,9 mil m?

-

SMOFPING CENTHER
Praca Americana

Americana/SP
ABL 32,7 mil m?

2.3 Premissas

2.3.1 Aquisicao do Ativo

=

Praca Uberaba
Uberaba/MG
ABL 26,9 mil m?

(@)

SMOPPING CENTER

Praga Alvorada
Alvorada/RS
ABL 27,7 mil m?

(U,

SROPPING CENTER

Praga Uberlandia
Uberlandia/MG
ABL 34,8 mil m?

Praga Cavalhada
Cavalhada/RS
ABL 31 mil m?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) adquira 50% do Shopping Praca Taquaral. O

valor da oferta sera referente a 50% do valor de avaliagdo com premissas especiais

R$122.470.000,00. A avaliagdo com premissas especiais considera a situagéo

especifica da venda feita para o Fll, o qual o vendedor se compromete a garantir

rentabilidade de 9% a.a. sobre o valor de mercado do ativo. A avaliagdo do ativo com

o valor de mercado do empreendimento e a avaliagdo do ativo com premissas

especiais estdo anexas ao estudo.

O valor pago ao vendedor (custo de aquisi¢cdo) refere-se a diferenga entre o valor da

avaliagdo com as premissas especiais e o0s custos da oferta.
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A aquisigdo do ativo contempla os seguintes valores:

Ativo: R$ 113.694.570,00.

ITBI: R$2.364.649,31

Registros: R$ 325.000,00

Custo de corretagem: R$1.848.246,19

Total de aquisigdo: R$118.232.465,50

2.3.2 Constituigdo do Fll (despesas nao recorrentes)

Os custos de colocagédo do Fll sdo estimados em 5% do valor total da oferta. Os

custos sdo compostos por:

Taxa CVM
Publicacées
Marketing

BM&F Bovespa
Outros

Custo de colocagéo: 3% da oferta (R$3.674.100,00)

2.3.3 Despesas Operacionais Gerais (despesas recorrentes)

As despesas operacionais do Fll, foram computadas mensalmente no fluxo, a despeito
de sua periodicidade. Essa distribuicdo mensal foi feita a titulo de provisionamento,

para nao afetar a rentabilidade mensal especifica do Fundo.

Estimou-se o custo de R$180.000,00 anuais (R$15.000,00 mensais) e referem-se a
estimativa dos seguintes custos:

Bovespa
Taxa de Fiscalizacao da CVM

Publicacées
Reavaliacbes Imobiliarias
Taxa de Escrituracao
Auditoria

QOutros

Todos os custos acima foram mensalizados.
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2.3.4 Taxa de Administragéo do FlI

A taxa de administragéo sera referente a 1% sobre o patrimonio liquido do Fundo (R$
122.470.000,00), totalizando R$1.224.700,00 anuais.

2.3.5 Receitas

As receitas do Fll serdo provenientes de 50% do resultado liquido operacional do
Shopping Praga Taquaral.

2.3.6 Garantia minima 5R

O Fundo de Investimento Imobiliario tera uma garantia minima mensal de 9% a.a. de
distribuicdo de dividendos. O Fll tera o direito a garantia minima mensal pelo periodo
de 12 meses apos a conclusao das obras, ou seja, margo de 2016.

Para efetivagdo da garantia minima mensal, o administrador, devera informar a 5R
Shopping Centers a rentabilidade obtida no més anterior, e, em caso de nao
atingimento da renda minima garantida, devera solicitar o necessario aporte de
recursos pela 5R Shopping Centers. Quando a rentabilidade obtida em um més
exceder a renda minima garantida, o valor excedente sera represado e aplicado da
mesma forma e nos mesmos ativos que a Reserva de Contingéncia e utilizado para o
calculo da rentabilidade dos meses subsequentes.

A obrigacao de assegurar a Renda Minima Garantida € exclusiva dos garantidores,
ndo respondendo o Fundo, a Administradora e os Coordenadores em qualquer

hipotese por esta obrigagao.

2.4 Premissas Financeiras

Apesar do FllI ter legalmente duragéo ilimitada, na simulagéo financeira feita a seguir
foi considerado o retorno eventual de uma cota comprada na primeira emissdo e

vendida ao final do décimo ano. Para tanto, foi utilizada uma taxa de capitalizacdo de

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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countries worldwide.

10

275




saida (terminal cap rate) de 8,5% ao ano sobre o resultado mensal e o impacto

tributario (20% sobre o ganho de capital).

2.5 Fluxo de Caixa

O fluxo real (sem efeito inflacionario) abaixo esta baseado nos anos do fluxo da

avaliacao do ativo:
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2.6 Inflagéo

Visando demonstrar as taxas nominais de rentabilidade, considerou-se a projecao

inflacionaria de 4,5% ao ano, conforme projecéao do BACEN para os proximos 3 anos.

2.7 Rentabilidade do Fundo

As tabelas abaixo representam a Taxa Interna de Retorno (TIR) real e nominal do

cotista:

TIR Real (sem efeito inflacionario)

[_Ano_| instituicio_|Fluxo Anual|Perpetuidade

Ano0O  -122.470.000,00 0,00 0,00 -122.470.000,00
Ano 1l 11.022.300,00 0,00  11.022.300,00
Ano 2 11.022.300,00 0,00  11.022.300,00
Ano 3 11.022.300,00 0,00  11.022.300,00
Ano 4 8.119.560,50 0,00 8.119.560,50
Ano 5 9.227.745,64 0,00 9.227.745,64
Ano 6 10.552.170,50 0,00 10.552.170,50
Ano 7 11.234.947,68 0,00 11.234.947,68
Ano 8 11.770.446,40 0,00 11.770.446,40
Ano 9 11.834.824,02 0,00 11.834.824,02
Ano 10 11.979.862,76 151.724.695,37 163.704.558,13

TIR a.a. 10,19%

TIR Nominal (considerando efeito inflacionario)

[_Ano_|_instituicio | Fluxo Anual | Perpetuidade] ___cF |

Ano0  -122.470.000,00 0,00 0,00 -122.470.000,00
Ano 1 11.022.300,00 0,00 11.022.300,00
Ano 2 11.022.300,00 0,00 11.022.300,00
Ano 3 11.022.300,00 0,00 11.022.300,00
Ano 4 9.265.767,39 0,00  9.265.767,39
Ano 5 11.004.258,31 0,00 11.004.258,31
Ano 6 13.149.924,28 0,00 13.149.924,28
Ano7 14.630.824,37 0,00 14.630.824,37
Ano 8 16.017.951,23 0,00 16.017.951,23
Ano 9 16.830.310,49 0,00 16.830.310,49
Ano 10 17.803.215,83 235.821.471,15 253.624.686,98

TIR a.a. 14,66%

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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O grafico abaixo ilustra a distribuicdo de dividendos (yield) do FllI:

Yield Cotista - Nominal

14,5%
13,7%

13,1%
11,9%

9,0% 9,0% 9,0% 9 0%

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano 10
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3 TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com iseng¢do de animos, é independente e totalmente livre

de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos para os devidos fins que o laudo de avaliacdo foi efetuado em

consonancia com o disposto pela Instrugao Normativa 472, de 31 de Outubro de 2008.

Declaramos ainda que nem o signatario, nem seus subordinados possuem cotas do

fundo de investimento imobiliario proprietario dos ativos.

Este laudo é composto por 12 (doze) folhas e 1 anexo.

Séao Paulo, 27 de Maio de 2013.

Paula Cristina Alonso Casarini Edoardo Dalla Fina
CREA 5.060.339.429

Responsavel Técnica | Gerente Coordenador

Valuation & Advisory Services Valuation & Advisory Services
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ANEXO 1 - AVALIAGCAO DO ATIVO
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Trata a presente avaliagdo de um empreendimento composto por um Shopping Center

localizado no municipio de Piracicaba - SP.

O presente laudo tem por finalidade de determinar o Valor de Mercado para Venda,
que segundo a Norma para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais

podem ser definidos como:

“a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data

de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”.

A propriedade teve seu valor de venda determinado pela aplicagédo do Método da

Renda com a utilizagdo de Fluxo de Caixa descontado:

Em numeros redondos o valor do ativo com premissas especiais na data base Abril de
2013 é:

Valor do Empreendimento (premissas especiais) —

R$ 244.940.000,00

(Duzentos e quarenta e quatro milhdes e novecentos e quarenta mil reais)

Abril de 2013
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4 INTRODUGAO

4.1 Solicitante
5R Shopping Centers

4.2 Objeto
Enderego: Rodovia do Agucar, KM 155B
na Cidade de Piracicaba - SP.

Area do Terreno:
69.230,00 m?

Area Construida:
79.367,68 m?

Area Bruta Locavel (ABL):
30.255,57 m?

5 FINALIDADE DA AVALIACAO

Determinar o Valor de mercado para venda e valor do ativo com premissas especiais

5.1 Data
Data de referéncia: Abril de 2013

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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6 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e
calculos foram realizados no més de Dezembro de 2012.

Considerou-se que os dados fornecidos para a realizagao dessa avaliagao sao validos
e veridicos, razao pela qual ndo foram auditados.

O imével foi avaliado na suposigao de que esteja livre e desembaragado de quaisquer
6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e de construgao, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentacao enviada para
consulta seja a vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, exceto as necessarias para o exercicio de suas fungdes.
N&o foram efetuadas andlises juridicas da documentagdo do imével, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposi¢ao de divisas e outros por néo se integrarem ao escopo
desta avaliacdo. Nao foram efetuadas medicdes de campo.

Nao foram consultados os érgéos publicos municipais, estaduais ou federais, quanto a
situacéo legal e fiscal do imoével.

Ressalta-se que n&o foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao
imovel avaliado, tendo a analise se restringido aos aspectos das exigéncias da
legislacao relativa ao meio ambiente aplicavel ao imovel.

Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a
visita ao local e fornecidas pelo solicitante, que serviram de base para nossos calculos
e apropriacao final de valor.

As informagdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho foram baseadas
em circunstancias correntes, e sao tratadas como as condi¢gdes mais provaveis de que
se realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projegao serdo quase
sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro e tais diferengas podem vir a ser
substanciais. Como nossa conclusao estd baseada em projegdes, nos nao

expressamos opinido sobre a possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Deve ser salientado que parte da informacdo € prospectiva, assim ostenta incerteza
inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente,

de forma significativa, a partir da informagao utilizada na projegéo.

O valor apresentado na avaliagdo contempla o valor considerando-se a rentabilidade
de 9% garantida pelo vendedor do empreendimento durante a obra. Tais informagdes
nao foram auditadas e baseam-se em informagdes do solicitante.

Esta avaliagéo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das

pessoas que realizaram 0s servicos.
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7 VISTORIA

Toda a area do empreendimento foi devidamente visitada. Entretanto, todas as
inspecgdes caracterizaram-se por levantamentos visuais.

Foram realizadas ainda andlises na circunvizinhanga de forma a enquadrar as
caracteristicas do imével ao contexto urbano e mercadolégico ao qual pertence. Para
tanto foram estudados aspectos de localizagao, fisicos, econémicos, de infraestrutura

urbana e de equipamentos comunitarios e de servigos a populagao.

8 CARACTERIZACAO DA REGIAO

8.1 Aspectos de Localizagao

Enderego : Rodovia do Agucar, Km 155 B
Bairro . Taquaral

Municipio — Estado . Piracicaba — Sdo Paulo
Densidade de Ocupagao . Baixa

Padrédo Econémico ;. Médio

Categoria de Uso Predominante : Comercial

Valorizagao Imobiliaria : Em valorizagao

Vocacgao . Comercial e Residencial
Acessibilidade : Muito Boa

8.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Rede de Agua . Existente
Coleta de Lixo . Existente
Energia Elétrica . Existente
Esgoto Pluvial . Existente
Esgoto Sanitario . Existente
Arborizagao . Existente
lluminagéo Publica :  Existente
Pavimentacao . Existente
Telefone . Existente

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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8.3 Atividades Existentes no Entorno

Comeércio : Ematé 1km

Escola . Em até 100 m
Servigos Médicos . Acima de 1 km
Recreacéo e Lazer : Acimade 1 km
Correio : Acima de 1 km
Agéncias Bancarias : Acimade 1 km
Transporte : Ematé 100 m

8.4 Localizagao

! Vig 1
d )
&Q ®Acess, A\
155.308 W

Mapa 1 - Localizagao
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9 CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

9.1 Terreno

O empreendimento em avaliagdo € composto um terreno urbano localizado na

Rodovia do Agucar, Km 155 B, em Piracicaba - SP

O terreno possui as seguintes caracteristicas:
o Area total do Terreno: 69.230,00 m?

e Superficie: Aparentemente seca

e Topografia: Plana, ao nivel do logradouro.

9.1.1 Zoneamento

Conforme a legislacdo de uso e ocupacéo do solo do municipio (Lei Complementar n.°
295 de 24/09/2012), o imoével enquadra-se na ZAS - 5 — Zona de Adensamento

Secundario.

-0 N om0 1 e 2201 D K
v 3 6 e i 723 € b o i 02 T T
0t & et 2 Dty s S
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9.2 Empreendimento

9.2.1 Descrigao

O Shopping Praga Taquaral, com inauguragao prevista para margo de 2015 sera
composto 2 pisos de lojas, e contara com 30.255,57 m2 de ABL .

O empreendimento sera construido em uma regido cercada por condominios
residenciais e comerciais, além de estar ao lado do Campus da Universidade
Metodista de Piracicaba, proporcionado alta circulagéo de pessoas a regiéo.

O acesso ao empreendimento é feito pela Rodovia do Agucar, que pertence ao projeto
do Anel Viario de Piracicaba, projeto este que visa facilitar o escoamento da produgao
industrial da regido, aumentando a fluidez do transito dentro municipio. Com a
conclusdo de todas as fases do projeto estima-se a circulagdo média de 12 mil
veiculos por dia na Rodovia do Agucar.

Por se tratar de um empreendimento diferenciado e com qualidade de acesso, o
empreendimento ira atrair o publico das cidades vizinhas como Agua Branca, Santa

Terezinha e Capivari.

9.2.2 Caracteristicas do Shopping

As caracteristicas do Shopping Praga Taquaral refletem a situagédo do projeto no més
de Janeiro de 2013.
Nos gréaficos a seguir pode-se observar o percentual da ABL destinado para cada

segmento de loja na parte existente do shopping e no projeto de expansao.
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ABL

Supermercado
15%

Ancoras
36%

Alimentacao
7%

Satélites / Servigos
26%

Semi-ancoras
4%

Na tabela abaixo se pode ver a distribuicdo por segmento da ABL total do
empreendimento.

Tipo ABL
Ancoras 10.763,29 m?
Lazer 3.601,28 m?
Semi-ancoras 1.294,02 m?
Satélites / Servigos 8.037,46 m?
Alimentacao 2.058,63 m?
Supermercado 4.501,09 m?

ABL Total do Shopping: 30.255,57 m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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9.2.2.1 Relatorio Fotografico

Foto 1 - Area destinada a construgio do empreendimento

Foto 2 - Area destinada a construgio do empreendimento
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Foto 3 - Area destinada a construgio do empreendimento

Foto 4 - Via de acesso ao terreno
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10 PANORAMA DE MERCADO
10.1 Mercado de Shopping Centers

10.1.1 Mercado Nacional

Com inicio em 1966 apo6s a inauguragéo do Iguatemi em S&o Paulo, o setor de
shopping centers no Brasil apresentou um crescimento notavel nos ultimos anos, tanto
no que diz respeito a ABL (Area Bruta Locavel), quanto em faturamento e geragéo de
empregos.

Gerando efeito propulsor na ampliagcdo de outros mercados, o crescimento do
mercado de shopping centers promoveu, além do desenvolvimento urbano, a
valorizacdo imobilidria e o aprimoramento do mercado local e contribuiu para a
geragéo de novos postos de trabalho. No final do ano de 2012, o setor ja empregava

mais de 877 mil pessoas.

Numero de Postos de Trabalho

877.000

775.383
700.650 707.166 720.641
629.700
524.090 I

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

O crescimento do setor nos ultimos anos foi impulsionado principalmente pelo bom
momento econémico do pais. Com um cenario favoravel, observamos nos ultimos
anos a ascensao das classes B e C no Brasil. Percebendo o aumento da renda e a
mudanga do padrdo de compra da populagéo brasileira, os empresarios do setor logo
perceberam as lacunas a serem preenchidas no mercado. Além da atuagdo nos

grandes centros, novos shoppings foram langados em regides antes ndo exploradas
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pelo setor. Até o final do ano de 2012 existiam 457 shoppings em operagao

espalhados por todas as regides do Brasil.

Participagao por regiao

N2 de Shoppings % do Total

Norte 18 4%
Nordeste 61 13%
Centro-Oeste 42 9%
Sudeste 254 56%
Sul 82 18%
Total 457

A Associagao Brasileira de Shopping Centers — ABRASCE - estima que até o final do
ano de 2013, 504 shoppings estejam em operag¢ao no Brasil.
As inauguragdes do ano de 2012 colocaram a disposicdo da populagao

aproximadamente 1,1 milhdo de m? de ABL.

Evolugao da ABL em Shopping

Centers no Brasil
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O cenario atual do segmento se caracteriza pelo movimento de consolidagdo da
industria, com crescimento de 30,2% no numero de empreendimentos e de 52% de
ABL no periodo entre 2006 e 2012.

A estabilizagdo econémica, o controle mais eficiente da inflagéo e a reducéo das taxas
de juros no pais gerou aumento no consumo per capita e, consequentemente o

aumento das vendas do varejo e o aumento da procura de novos espacos por lojistas.
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O faturamento bruto de 2012 em shopping centers foi 11% superior ao observado em
2011.0 crescimento é bastante superior ao crescimento da economia o que demonstra

a continuagao da franca expanséao do setor.

Evolucdao do Faturamento em Shopping

Centers no Brasil
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Também em consequéncia desse movimento observou-se a diminuigdo da taxa de

vacancia nos shoppings e aumento na representatividade do varejo (18,3%).

Nos grandes centros, destacam-se duas tendéncias: i) movimento continuo de
revitalizacdo dos shoppings centers existentes, em razdo da multiplicidade de
alternativas a disposigao do consumidor e da competitividade crescente entre os
diferentes empreendimentos; e ii) a entrada no mercado brasileiro de novas marcas de
expressdo no exterior, com foco no poder de compra dos consumidores das faixas de
renda mais altas.

O desenvolvimento, porém, varia bastante entre as grandes regides do pais. Pela
natureza o setor de shopping center é ligado ao poder aquisitivo da populagéo,

tradicionalmente distribuida de uma forma desequilibrada.

Segundo estudo da empresa IPC Mapas € possivel estabelecer um ranking dos
estados em fungéo da capacidade de consumo da populagao residente. Este potencial

leva em consideragao o rendimento familiar mensal, entre outros pontos:
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Posigdao no Ranking Potencial de Consumo

Estado/UF Nacional de 2012 (em R$ bi)
Sao Paulo 1 761,492
Rio de Janeiro 2 279,099
Minas Gerais 3 278,837
Rio Grande do Sul 4 189,745
Parana 5 170,948
Bahia 6 131,257
Santa Catarina 7 117,213

Fonte: IPC Maps 2012 Press Release

http://www.ipcbr.com/12/index.php/imprensa
Tabela 1 Potencial de Consumo 2012 (Estados)

Desenvolvimento Futuro

O mercado de shopping center estd em expanséo continua. Além da consolidagéo das
pragas mais exploradas, empreendedores e operadoras estdo a procura de novos
mercados.

Expansédo e desempenho dependerdo do processo desse desenvolvimento futuro.
Comparando o indicador basico de relagdao entre ABL e a populagdo com mercados

internacionais semelhantes ao mercado brasileiro é possivel se ter uma visao melhor.

Considerando as caracteristicas do varejo brasileiro, que & muito semelhante ao varejo
americano, existe muito espacgo para futuro crescimento. Embora a relagao nos EUA é
de 2.180 m? de ABL por 1.000 habitantes, a média brasileira fica em 56 m? de ABL por

1.000 habitantes. Compare tabela a seguir.
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Habitantes Relagao (mil)

EUA 673.065.273 m? 308.746 2180
Canada 43.884.510 m? 34.019 1290
Australia 19.082.084 m? 23.046 828
Portugal 3.136.799 m? 10.562 297
Espanha 13.312.355 m? 46.064 289
Franga 14.332.975 m? 65.447 219
Alemanha 13.366.000 m? 82.000 163
Brasil 10.618.093 m? 190.305 56

Tabela 2 ABL por mil Habitantes - Internacioal

Dentro das fronteiras brasileiras a imagem muda significativamente. O estado de
desenvolvimento econdmico se reflete na exploragdo pelos varejistas em forma de

shopping centers.

Por isso, a maior relagéo entre ABL e o numero de habitantes se observa nos estados
com maior concentragdo de poder aquisitivo como Sao Paulo e Rio de Janeiro € no
Distrito Federal. Os estados Santa Catarina, Rio Grande do Sul, Parana e Sergipe

oscilam em torno da média brasileira de 56 m? de ABL.

Segue comparacgéao dos estados brasileiros:
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Numero em Populagao 2010

operagdio ABL (mill) Relacéao (mil)
Distrito Federal 17 345.121 m? 2.570 134
Séo Paulo 146 4.090.227 m? 41.262 99
Rio de Janeiro 56 1.274.636 m? 15.990 80
Santa Catarina 21 413.064 m? 6.248 66
Rio Grande do Sul 32 594.912 m? 10.694 56
Parana 27 575.665 m? 10.445 65
Sergipe 2 106.375 m? 2.068 51
Goias 15 280.563 m? 6.004 47
Mato Grosso do Sul 4 112.763 m? 2.449 46
Amazonas 7 159.902 m? 3.484 46
Rio Grande do Norte 7 127.825 m? 3.168 40
Mato Grosso 5 120.753 m? 3.035 40
Minas Gerais 38 742.109 m? 19.597 38
Acre 1 27.497 m? 734 37
Pernambuco 11 306.208 m? 8.796 35
Espirito Santo 4 114.576 m? BI5i15] 88
Bahia 16 455.119 m? 14.017 32
Paraiba 6 113.881 m? 3.767 30
Ceara 11 246.422 m? 8.452 29
Alagoas 1 74.282 m? 3.120 24
Tocantins 4 27.412 m? 1.383 20
Para 4 147.043 m? 7.581 19
Rondonia 1 29.899 m? 1.562 19
Maranhao 2 109.839 m? 6.575 17
Piaui 3 22.000 m? 3.118 7
Amapa 0 0m? 670 0
Brasil 441  10.618.093 m? 190.305 56

Fontes: ABRASCE, IBGE, calculos & apresentacdo COLLIERS
Tabela 3 ABL por mil Habitantes - Nacional

10.1.2 Regido Sudeste

A regidao Sudeste conta hoje com 254 shoppings em
operacao, que correspondem a 58% da ABL total do setor no

Brasil.

O estado do Rio de Janeiro tem a segunda maior

concentragao de ABL do Brasil, com 11,8% da ABL total,

ABL: 6.665.505 m*
N° SHOPPINGS: 254
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ficando atras apenas do estado de Sdo Paulo que conta com 38,6%.

10.2 Sao Paulo
Os 4.408.670,00m? de ABL que se concentram no estado de Sao Paulo estdo

divididos entre os 153 shoppings em operagao no estado.

Dentre os principais shoppings em operagéo do estado destacam-se:

JKIGUATEMI SHOPPING IGUATEMI

CIDADE: Sao Paulo CIDADE: Sao Paulo

ABL: 40.000m? ABL: 40.000m?
ELDORADO SHOPPING PARQUE D. PEDRO

CIDADE: Sao Paulo CIDADE: Campinas
ABL: 76.122m? ABL: 123.000m?
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11 QUALIFICACAO DA CONCORRENCIA
11.1 Shoppings Concorrentes

11.1.1 Market Share

Tendo em vista o publico-alvo do Shopping Praga Taquaral e sua localizagdo, a
qualificagéo da concorréncia considera 4 empreendimentos com total de 104.981 m?
de ABL.

Shopping Center Cidade P;%E;ge Inauguragao ABL (m?)
Shopping Patio Limeira Limeira B-C-D 9-dez-03 14.183 m?
Shopping Center Limeira Limeira A-B-C 1-out-12 25.500 m?
Shopping Piracicaba Piracicaba A-B 22-out-87 43.220 m?
Tivoli Shopping Santa Barbara D'Oeste B-C 3-nov-98 22.078 m?

Shopping‘Center:Limeira

Ratiojllimira

Shopping Piracaba‘.

s ETivoli ’Shoppmg ~ ;

© Taquaral Shopping + &
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Comparando sob a ética da ABL, os empreendimentos apresentam no minimo 14.183
m? e no maximo 43.220 m2. Na classificagédo por porte, o Shopping Praga Taquaral é o

2° maior dentre os empreendimentos estudados.

ABL (m?)
43.220 m?
30.256 m*
25.500 m?
22078 m?
14.183 m*
Shopping Patio Limera Shopping Center Limeira  Shopping Piracicaba Tivoli Shopping Shopping Praga Taguaral

O grafico abaixo ilustra a participagéo do Shopping Praca Taquaral no Market Share.
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ABL (%)
u Shopping Patio Limeira ® Shopping Center Limeira
= Shopping Piracicaba u Tiveli Shopping
Shopping Praga Taquaral
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O gréfico abaixo ilustra a segmentacado por numero de lojas nos empreendimentos

analisados:

Distribuicdo do Mix de Lojas

mAncoras ®Megalojas ®Satélites ® Alimentagdo = Lazer
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Shopping Patio Limeira Shopping Center Limeira Shopping Piracicaba Tivoli Shopping

O grafico abaixo ilustra a segmentacao das lojas em percentual por nimero segmento:

Distribuicdo do Mix (%)
mAncoras mMegalojas ®Satélites = Alimentagéo Lazer
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11.1.2 Aluguel Minimo

Com base no valor minimo de aluguel pedido, pelos concorrentes analisados, a média
geral dentre os valores divulgados é de R$ 128,75/m>.

Foi estimando o valor minimo para o aluguel das lojas satélite do Shopping Praga
Taquaral de R$ 110,00/m>2.

Aluguel Minimo Satélite (R$/m? ABL)

Shopping Praga Taquaral R$ 110,00

O valor mais baixo é praticado pelo Tivoli Shopping, que cobra um aluguel minimo de
R$115,00/m?, enquanto o valor mais alto é cobrado pelo Shopping Piracicaba, que

cobra o aluguel minimo de R$150,00/m>.

A diferenga entre a média observada no mercado e o valor adotado na avaliagéo se
justifica pelo fato dos valores dos empreendimentos concorrentes serem valores
“pedidos”, ja o valor adotado para o Shopping Praga Taquaral é o valor médio que os

contratos de locagao devem ser fechados.
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11.1.3 Aluguel Complementar (overage)
O aluguel complementar € um percentual das vendas brutas das lojas. Caso o
percentual ultrapasse o valor de aluguel minimo, o lojista sera passivo da cobranga da

diferenca entre o aluguel minimo e o percentual das vendas brutas.

Todos os shoppings pesquisados praticam uma taxa média de 7% de aluguel
complementar para lojas satélites. Para as lojas ancoras, estima-se um percentual em

torno de 2% de aluguel complementar.

1114 Fundo de Promocéo e Propaganda (FPP)

O FPP dos empreendimentos pesquisados é cobrado sobre o valor do aluguel minimo

e varia entre 17% e 20%.

FPP
(% do Al Min.)
22%
20% 20%
20% -
18% -
17% 17%
16% -
14% -
12% -
10%

Shopping Patio Limeira Shopping Center Limeira Shopping Piracicaba Tivoli Shopping
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11.1.5 Taxa de Vacancia

A tabela abaixo ilustra a vacancia da concorréncia, com a maioria dos shoppings
apresentando vacancia abaixo de 5%.

Shopping Center Total de Lojas Vacancia % Vacancia
Shopping Patio Limeira 190 5 2,63%
Shopping Center Limeira 151 30 19,87%
Shopping Piracicaba 282 10 3,55%
Tivoli Shopping 150 8 2,00%

A alta vacancia no Shopping Center Limeira se deve a sua recém inauguragdo, no
més de outubro de 2012.

11.1.6 Posicionamento Mercadolégico

A tabela abaixo compara os valores de aluguel minimo, o aluguel percentual cobrado,
CDU e FPP dos Shoppings Piracicaba e Tivoli Shopping em relagdo aos valores
considerados na avaliagdo do Shopping Praca Taquaral. Os dois empreendimentos
foram escolhidos, pois sdo os que possuem caracteristicas mais semelhantes ao

Shopping Praca Taquaral quanto ao padrdo de publico, mix e localizagao.

Aspecto Analisado  Shopping Piracicaba Tivoli Shopping

Aluguel Minimo 36,36% 4,55%
Aluguel Percentual 7,00% 7,00%
cbu 50,00% 10,00% P
FPP 17,00% 20,00%
Vacéncia 3,55% 2,00%

Os valores atuais do aluguel minimo pedidos pelo Shopping Piracicaba e pelo Tivoli
Shopping, séo respectivamente 36,36% e 4,55% maior que o valor adotado para o

Shopping Praga Taquaral.

Com base no CDU de R$2.200,00 para o Shopping Praga Taquaral, o Shopping
Piracicaba apresenta um valor 50% maior, entretanto o valor para o Tivoli Shopping é
10% menor ao adotado na avaliacao.
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Posicionado mercadologicamente para atender a populacédo das classes B, C e D, que
nos Ultimos anos se tornaram o foco das atengdes de empreendedores do setor, o
Shopping Pragca Taquaral estda bem definido na segmentagdo o qual ele se

compromete atingir.

Localizado as margens da Rodovia do Agucar, o Shopping Praga Taquaral esta
posicionado estrategicamente para atender além da populagédo de Piracicaba a

populagao flutuante que passa pela rodovia.

O Shopping Praga Taquaral, que tem inauguracao prevista para Margo de 2015, esta
localizado no bairro Taquaral, a nova vertente de crescimento da cidade e ao lado da

Universidade Metodista de Piracicaba, que conta com cerca de sete mil alunos.
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12 AVALIACAO DO ATIVO

O presente capitulo elenca as premissas utilizadas para a avaliagéo por fluxo de caixa
descontado (em Moeda Constante) com horizonte de 10 anos a partir de Abril de
2013.

A analise mostra um cenario em que o valor do empreendimento decorre de um
conjunto particular de fatores, tais como o posicionamento dos empreendedores, o
risco associado ao desempenho futuro do empreendimento, as préprias condi¢des
macroeconémicas da regidao e do Pais e da expectativa de retorno de eventuais
compradores (percepgao de risco e consequente retorno). Esses fatores consideram a

conjuntura atual do Pais.

12.1 Valor de Mercado
A base de valor de mercado se refere ao valor que um imével devera atingir caso for
vendido ao mercado com as condi¢des atuais, levando em consideragéo o estado do

empreendimento e as condi¢cdes do mercado na situagado atual.

Segundo definicdo das instituicdes RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) e
IVSC (International Valuation Standards Council) o valor de mercado é definido como

segue:

“O valor estimado pelo qual um imével poderia ser transacionado na data de valoragao
apds tempo apropriado de exposicdo ao mercado, entre duas partes interessadas,
independentes e conhecedoras do mercado, agindo prudentemente e sem compulsédo

ou interesses especiais.”

12.2 Valor de Mercado com Premissas Especiais

O conceito com premissas especiais leva em consideragdo qualquer circunstancia
diversa do conceito acima apresentado. Trata-se de situagbes especificas como
alguma situacdo especifica dos locatarios ou do préprio estado fisico do

empreendimento ou avaliagédo do ativo como se estivesse pronto (as if), por exemplo.
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Essas condigbes nao refletem o estado atual (fisico e contratual) e por isso séo
consideradas premissas especiais.

Considerou-se como premissa especial a garantia de rentabilidade de 9% garantida
pelo vendedor do ativo durante o periodo da obra. Baseado nessa premissa, o valor
do empreendimento nessa situagdo especial contara com uma receita adicional no

periodo da obra (2 anos).

12.3 Avaliagéo do Shopping

12.31 ABL

Foi adotada para fins de analise financeira, baseando-se no projeto atual do shopping,

a seguinte divisdo projetada de ABL:

Tipo ABL

Ancoras 10.763,29 m?
Lazer 3.601,28 m?
Semi-ancoras 1.294,02 m?
Satélites / Servigos 8.037,46 m?
Alimentagao 2.058,63 m?
Supermercado 4.501,09 m?

ABL total do shopping: 30.255,77 m?

As lojas foram segmentadas segundo informagdes do solicitante e apresentam a

seguintes caracteristicas:

Ancoras — S&o lojas de areas maiores geralmente locadas para varejistas de renome

nacional capazes de alta geragéo de circulagao de publico.

Lazer — Sé&o lojas destinadas a empresas de entretenimento como cinemas, teatros,

games e efc.

Semi-ancoras — Sao lojas com areas maiores que os satélites e menores que as

ancoras e que normalmente séo locadas para operagdes de marca de destaque.
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Satélites / Servigos — S&o as demais lojas.
Alimentagao — Sao areas reservadas para restaurantes e fast-food.

Supermercado — Area destinada & operacdo de um Supermercado.

12.3.2 Premissas Financeiras

As premissas a seguir foram utlizadas para a projecédo do fluxo de caixa, dos

empreendimentos.

12.3.3 Receitas

Foram consideradas como receitas todas as entradas nos fluxos de caixa que estao
classificadas como Operacionais (aquelas advindas da operagcado do empreendimento,
tais como aluguel minimo, aluguel percentual, estacionamento e etc.) e classificadas

como Comerciais (comercializagdo de Cessao de Direitos).

12.3.3.1 Receitas Operacionais

Sao consideradas como receitas operacionais principalmente as obtidas com a

locagao das lojas.

| - Aluguel Minimo

Para o célculo do Aluguel Minimo considerou-se:

Tipo Aluguéis / Ano Aluguel Minimo (R$/m?)

Ancoras 12 R$ 12,00
Lazer 12 R$ 12,00
Semi-ancoras 12 R$ 33,00
Satélites / Servigos 13 R$ 110,00
Alimentagao 13 R$ 120,00
Supermercado 12 -
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Os valores de locagéo das lojas e a quantidade de aluguéis pagos por ano

considerados na avaliagao foram obtidos através de pesquisa de mercado.

Durante o periodo de maturagao do shopping, a estratégia comercial adotada pelo

solicitante utiliza um desconto gradativo conforme demonstrado abaixo:

e 1°ano: Desconto de 20% do valor contratado;
e 2°ano: Desconto de 10% do valor contratado;
e 3°%ano: Valor de contrato;

e 4°ano: Acréscimo de 10% ao valor contratado;

e 5°%ano: Acréscimo de 20% ao valor contratado;

Apos o periodo de maturagao (5 anos), a aluguel tem um crescimento real de 2% a.a.

Il - Aluguel Complementar
O calculo do valor de aluguel complementar € um percentual sobre as vendas dos

lojistas.

O percentual de venda e o valor médio de vendas estao expressos abaixo:

o Ancoras: 3,00%
o Lazer 10,00%
o Semi-ancoras: 4,00%
o Satélites/Restaurantes: 7,00%
o Alimentagao: 7,00%
o Supermercado: 1,00%
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O valor médio de venda considerado na avaliagéo foi obtido através de pesquisa de

mercado e apresentam as seguintes caracteristicas:

Tipo Nivel de Vendas (R$/m?)

Ancoras R$ 500,00
Lazer R$ 150,00
Semi-ancoras R$ 700,00
Satélites / Servigos R$ 850,00
Alimentag&o R$ 1.000,00
Supermercado R$ 400,00

Durante o periodo de maturagdo do shopping utilizou-se o crescimento real de 3%.

Apos o periodo de maturagao, utilizou-se o crescimento real de 2%.
Il - Estacionamento
Para a composicdo do faturamento referente ao estacionamento do shopping

considerou-se a existéncia das 2.300 vagas

Adotou-se como crescimento de turnos e ticket médio as seguintes curvas:

Ano Ticket médio Turnos

1 R$ 400 20

2 R$ 4,00 20
3 R$ 4,00 20
4 RS 400 20
5 R$ 400 25
6 R$ 450 25
7 R$ 450 27
8 R$ 450 27
9 R$ 450 27
10 R$ 450 27

Adotou-se, com base nas informagdes do solicitante, que o empreendedor recebera

50% do total faturado com o estacionamento.
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Os 50% remanescentes do faturamento do estacionamento correspondem aos custos

operacionais do estacionamento.

IV - Outras Receitas Operacionais
Considerou-se, conforme observado nas praticas atuais do mercado, a existéncia de

outras receitas operacionais equivalentes a 10% das demais receitas operacionais.

As outras receitas operacionais referem-se a recuperagéo da inadimpléncia, quiosque,

locagéo de espacos para publicidade e merchandising.

12.3.3.2 Receitas Comerciais

As receitas comerciais sdo oriundas da comercializacdo do CDU (Cesséao de Direito de
Uso) e conforme observado na pratica atual de mercado, a comercializagdo do CDU
normalmente ocorre para as lojas satélites, haja vista que as lojas ancoras e

megalojas, em muitos casos possuem uma situacéo contratual diferenciada.

Baseado em informagdes do solicitante, na composicdo das receitas comerciais ndo

foi considerada a receita com CDU inicial.

Foi considerado para a area de lojas satélites o CDU remanescente oriunda do
turnover de 15% da ABL de satélites por ano, valor a qual se aplicara um decréscimo
real de 25% ao ano devido a tendéncia de consolidagdo do mix e consequentemente a

diminui¢ao do turnover de lojistas, tornando cada vez mais uma receita residual.

12.3.3.2.1 Vacancia

Considerou-se, de forma conservadora, que as lojas satélites apresentardo taxa de
vacancia inicial de 15%, que ao final do periodo de maturagdo (60 meses) se
estabilizarda em 1%, conforme praticas de mercado demonstrado na qualificacdo da

concorréncia.
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12.3.4 Despesas

12.3.4.1 Despesas Operacionais

| — Inadimpléncia Irrecuperavel
Considerou-se a possibilidade de perda de receita das lojas satélites por inadimpléncia
apos esgotamento de todas as medidas legais possiveis, a razdo de 5% a.a. no ano

inicial e que tende a se estabilizar apds o periodo de maturagao em 3% a.a..

Il — Condominio e IPTU durante a vacancia

Durante o periodo de vacancia das lojas, o empreendedor é responsavel por arcar
com os custos referentes ao condominio e IPTU da loja. Adotou-se, baseando-se em
informagdes de mercado, o custo médio ao empreendedor de R$ 65,00/m? de ABL

vaga no shopping.

Il = Fundo de Promocgéo e Propaganda (FPP)
Segundo informagdes do solicitante, considerou-se que o empreendedor nio fara

nenhum aporte no fundo de promocao e propaganda.

IV — Outras Despesas Operacionais
Estimou-se a existéncia de outras despesas operacionais equivalente a 2% das
receitas operacionais do empreendimento, percentual observado para as demais

despesas operacionais como negociagdes especificas e descontos concebidos.

V — Fundo de Reposic¢ao de Ativo (FRA)
Visando estimar possiveis investimentos para a manutengao do padréo do shopping,
estima-se um fundo de reserva que sera de 1% sobre a receita bruta, 36 meses apos

o inicio da operagéao do shopping.

VI — Taxa de Administracao
Adotou-se, tendo como base informagdes do solicitante, taxa de administragcao
equivalente a 4,5% da receita liquida operacional, ou seja, da diferenca entre a receita

operacional total, com excessao da receita gerada pela operagao do estacionamento,
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e o0 somatério dos custos acima mencionados. A empresa responsavel pela gestdo do
empreendimento ainda tera direito a receber 4,5% do resultado liquido obtido com a

exploracao do estacionamento do shopping.

No contrato de administracéo e gestdo do shopping fornecido pelo solicitante, constam
além das duas formas de remunagdo mencionadas anteriormente, uma remuneragao
mensal a ser paga a gestora do shopping, que é calculada a razdo de 5,0% do
somatorio do montante arrecadado pelos lojistas para o FPP e o total pago por eles ao
condominio. Essa remuneragao calculada sobre os montantes do FPP e condominio
foi desconsiderada na presente avaliagdo, conforme informado pelo solicitante, por se
tratarem de remuneragdes que serao pagas pela instituigdo do condominio, nao

caracterizando-se como uma despesa da operacao do shopping.

Além das remuneracgdes citadas, a gestora do shopping contara, conforme contrato de
administracdo e gestdo, com uma bonificacdo anual de 20% do resultado liquido
operacional. Bonificacdo que devera ser paga caso o resultado anual do shopping
supere o resultado a meta meta para o ano. Considerando-se que o presente estudo é
baseado em projegbes, entende-se que os resultados apresentados séo as metas de
operagao do shopping, ou seja, ndo ha a incidéncia de bonificagéo para a gestora.

VIl — Despesas Comerciais

Admitiu-se a existéncia de despesas comerciais a razdo de 20% das receitas
comerciais.

Entendem-se como despesas comerciais a comissao paga a corretores pela
comercializagdo das lojas, todo esforco do empreendedor para atrair novos lojistas

através da divulgagao do shopping.

12.3.5 Resultado Liquido Operacional
O resultado liquido operacional do empreendimento corresponde a diferenga entre o

total de receitas, o total de despesas e o fundo de reposigao de ativo.
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12.3.6 Simulagao de Venda Liquida

Ao término do 10° de operagao foi simulada a venda dos empreendimentos através da
aplicagéo de taxa de capitalizagédo de saida do investimento (terminal cap rate), fixada
em 8,5% a.a., sobre o resultado operacional liquido para os proximos 12 meses de

operagao.

Foi considerada uma comissao de venda no final do periodo de 1% sobre o valor de

venda.
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13 VALOR DO EMPREENDIMENTO

O valor do ativo é equivalente ao valor presente liquido do fluxo de caixa da operagao

do shopping e do estacionamento.

Para tanto, adotou-se taxa de desconto de 10,5% a.a. (ou 0,84% a.m.). A taxa de
desconto é constituida por um investimento de baixo risco (CDI, por exemplo) e o
prémio de risco resultante da consideragao do risco do mercado imobiliario, risco do

empreendimento.

Conforme informagéao do solicitante, o vendedor do empreendimento se compromete a

rentabilidade de 9% a.a. durante o periodo da obra.

Baseado nessa premissa, o valor do empreendimento nessa situagao especial contara

com uma receita adicional no periodo da obra (2 anos).

Em numeros redondos o valor do empreendimento com premissas especiais (pronto

com garantia de rentabilidade) na data base Abril de 2013 é:

Valor do Empreendimento (premissas especiais) —

R$ 244.940.000,00

(Duzentos e quarenta e quatro milhées novecentos e quarenta mil reais)

Abril de 2013
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13.1 Analise de Sensibilidade
Os quadros abaixo demonstram a sensibilidade do valor do ativo com premissas
especiais variando a taxa de desagio (taxa de desconto) mantendo a taxa de

capitalizagéo de saida do investimento (terminal cap rate) em 8,5%:

Terminal Cap Rate VPL R$/m? (ABL)
7,00% R$ 273.652.516| R$ 9.045/m?
7,50% R$ 262.807.465| R$ 8.686 /m?
8,00% R$ 253.308.349| R$ 8.372 /m?
8,50% R$ 244.932.251| RS 8.095 /m?
9,00% R$ 237.486.832| R$ 7.849 /m?
9,50% R$ 230.829.223| R$ 7.629 /m?
10,00% R$ 224.826.515| R$ 7.431 /m?

O quadro abaixo demonstra a sensibilidade do valor do ativo com premissas especiais
variando a taxa de capitalizagdo de saida do investimento (terminal cap rate),

mantendo taxa de desagio (taxa de desconto) em 10,5%:

Taxa de Desconto VPL R$/m? (ABL)
9,00% R$ 275.400.629| R$ 9.102 /m?
9,50% R$ 264.770.208| R$ 8.751 /m?
10,00% R$ 254.626.572| R$ 8.416 /m?
10,50% R$ 244.932.251| RS 8.095 /m?
11,00% R$ 235.682.178| R$ 7.790 /m?
11,50% R$ 226.856.654| R$ 7.498 /m?
12,00% R$ 218.421.805| R$ 7.219 /m?
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14 TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencédo de animos, é independente e totalmente livre

de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos para os devidos fins que o laudo de avaliacao foi efetuado em

consonancia com o disposto pela Instrugao Normativa 472, de 31 de Outubro de 2008.

Declaramos ainda que nem o signatario, nem seus subordinados possuem cotas do

fundo de investimento imobiliario proprietario dos ativos.

¥ Al o A A A
| >
N

Paula Cristina Alonso Casarini
CREA 5.060.339.429
Responsavel Técnica | Gerente
Valuation & Advisory Services

Sao Paulo, 27 de Maio de 2013.

Edoardo Dalla Fina

Coordenador
Valuation & Advisory Services
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ANEXO -2 FLUXO DO
EMPREENDOMENTO COM PREMISSAS
ESPECIAIS
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Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 522 offices throughout more than 62
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ANEXO VII

o Orcamento e Cronograma de Obras
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FLUXO ECONGMICO DE DESPESAS

Pf a;aTaqua i ,‘,'?‘ PRACA TAQUARAL SHOPPING CENTER =
Data: 16/0512013
) Marketing, Gerenciamento e . N - DESPESAS
Descrigio Comercilizagio Proetos Construgo Contingéncia Inflagao TOTAIS DESPESAS MES A MES IS % MES AMES % ACUMULADO
CETIDEITLD 670000000 | 14.067.75000 | 114.80000000| 250000000 |  2300.000,00 | 140.367.750,00
(EsiEOe 178716088 |  7.82363485|  4.685.77150 14.296.567,23 1429656723 |  14.206.567,23 10,19% 10,19%
Ri/zs 182.663,74 536.808,08 49768358 121715540 121715540 | 1551372263 0,867% 11,05%
/s 242.663,74 536.808,08 999.208,95 1778.680,77 177868077 | 17.292.403.40 1,267% 12,32%
/13 242.663,74 49180808 | 1.751.497,01 2.485.968,82 2485.96882 | 1977837222 1,771% 14,09%
ouj1s 192.663,74 31680808 |  2670.960,19 3.180.432,00 318043200 |  22.958.804,22 2,266% 16,36%
nov/13 192.663,74 31680808 | 383452157 4.343.993,38 4343.99338 | 27.302.797,61 3,095% 19,45%
B 192.663,74 31680808 |  5360510,12 5.869.98194 5860.98194 | 3317277954 4,182% 23,63%
Fn/4 242.663,74 316.80808 | 7.14367379 7.703.145 61 770314561 | 40.875.925,15 5488% 29,12%
(= 192.663,74 31680808 |  8637.487.22 9.146.959,04 9.146.950.04 | 50.022.884,19 6,516% 35,64%
= 192.663,74 31680808 |  9.667.600,16 10477.071,97 1047707197 | 60.199.956,16 7,250% 42,80%
e 192.663,74 31680808 | 1021118772 1072065953 1072065953 | 7092061570 7,638% 50,52%
i 192.663,74 316.808,08 |  10464.345,03 1097381685 1097381685 |  81.894.432,54 7818% 58,34%
It 192.663,74 316.808,08 |  10524.284,54 11.033.756,35 1103375635 |  92.926.188,89 7,:861% 66,20%
2 232.663,74 31680808 | 1025437867 10.803.850,49 10803.850,49 | 103.732.039,38 7,697% 7390%
T 282.663,74 31680808 | 740448656 8.003.958,38 8.003.958,38 | 111.735.997,76 5,702% 79,60%
= 362.663,74 31680808 |  6.047.358,02 6.726.829,84 672682984 | 118.462.82759 4792% 84,39%
o4 182.663,74 31680808 | 495425855 545373037 545373037 | 123.916.55796 3885% 88,28%
/14 242.663,74 17071009 | 3.654.699.76 4.068.073,59 4068.07359 | 127.984.63155 2,898% 91,18%
der/l4 242.663,74 10082528 | 224298124 2595.47025 259547025 | 130.580.101,80 1,849% 93,03%
Bn/is 262.663,74 11982508 | 1.749.408,17 2.131.897,19 213189719 | 132.711.998.99 1,519% 94,55%
/13 432,663,74 10082528 |  1.426.74247 1669.23148 1669.231.48 | 134.381.23047 1,189% 95,74%
= 219.564,35 50.000,00 91695518 | 250000000 | 230000000 | 598651953 5986.519,53 | 140.367.750,00 4,265% 100,00%
Acumlado 6.700.000,00 | 14.067.750,00 | 114.800.000,00 |  2.500.00000 |  2.300.000,00 | 140.367.750,00
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