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MATERIAL PUBLICITARIO :

Aviso Legal

Este material publicitario é confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua
reproducdo, total ou parcial.

Este material publicitario foi preparado exclusivamente para as apresentacdes, relacionadas a emissao e a oferta (“Oferta”) da 1732 (centésima septuagésima terceira)
emissao, em série Unica, de certificados de recebiveis imobiliarios da TRUE SECURITIZADORA S.A. (“Emissora”), lastreado em direitos creditorios cedidos pela SPRS
PLATAO CAPITAL Ill S.A. (“Cedente”), com base em informacdes prestadas pela Cedente, e pela PLATAO CAPITAL S.A. (“Platdo Capital”), e ndo implica, por parte
do BANCO MODAL S.A., na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em nenhuma declaracdo ou garantia com relacdo as
informacgBes contidas neste material e as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor principal investido, ou julgamento sobre a qualidade da Oferta, da Emissora,
da Cedente, dos Platdo Capital, conforme aplicavel, ou dos titulos objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou
venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacgéao de investimento nos CRI ou consultoria de valores mobiliarios.

Este material publicitario apresenta informacfes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores profissionais, assim definidos nos
termos dos artigos 11 e 13 da Resolucédo da Comisséao de Valores Mobiliarios n.° 30, de 11 de maio de 2021 (“CVM”, “Investidores Profissionais” e “Resolucdo CVM
30", respectivamente), devem ler o "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1732 (centésima septuagésima terceira) Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Cedidos pela SPRS Platdo Capital 1ll S.A." (“Termo de
Securitizacéo”), em especial a secao “Fatores de Risco” antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais Investidores Profissionais € de
sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura e devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no
Termo de Securitizagdo e demais documentos da Oferta, bem como em consultas a seus proprios consultores e assessores, em matérias relacionadas a Emisséo, seus
aspectos legais, regulatorios, tributarios, negociais, de investimentos, financeiros, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o

investimento nos CRI.
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Aviso Legal (cont.)

Nem a Emissora, nem a Cedente, nem a Platdo Capital, nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacdes contidas nesta apresentacéo, sendo certo que
as informacfes aqui contidas estdo sujeitas a alteracfes, sem aviso prévio aos destinatarios. O Coordenador Lider e seus representantes ndo prestam qualquer
declaracdo ou garantia com relacdo as expectativas de rendimentos futuros no pagamento do valor principal investido, as informacdes contidas nesse documento ou
julgamento sobre a qualidade da Emissora, da Cedente, da Oferta e dos CRI e ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de
deciséo de investimento tomada com base nas informacdes contidas neste material.

O Investidor Profissional deve estar ciente das restricdes previstas na Resolugcdo da CVM n°® CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM
160”) quanto a divulgacdo da Oferta, especialmente quanto ao nimero de investidores que podem ser procurados, devendo este se comprometer, portanto, a nao
divulgar e/ou fornecer a terceiros, reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informacdes relacionadas a Emisséo, a Emissora, a Cedente, a Platao
Capital, a Oferta e aos CRI as quais tenha acesso, incluindo, mas nao se limitando, aquelas contidas no presente material.

Os potenciais Investidores Profissionais devem utilizar todos os elementos que julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nos
CRI. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emisséo, os CRI, a Oferta e sobre este material poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider.

Ao receber este material publicitario e/ou ler as informac¢des aqui contidas, o destinatario deve assegurar que (i) € um Investidor Profissional; (ii) tem conhecimento e
experiéncia em questdes financeiras, de negocios e avaliacao de risco suficiente com relacdo aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria analise,
avaliagcdo e investigagcdo independentes sobre méritos, riscos, adequagdo de investimento em valores mobiliarios, bem como sobre a Cedente e a Platdo Capital,
conforme aplicavel, suas controladas e coligadas, setor de atuacéo, atividades e situacdo econémico-financeira, sobre a Oferta e os CRI, bem como sobre sua propria
situacdo econdmico-financeira e seus objetivos de investimento; e (iii) o investimento nos CRI € adequado ao seu nivel de sofisticacdo e ao seu perfil de risco. Os
Investidores Profissionais, para tanto, deveréo obter por conta propria todas as informacgdes que julgarem necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI.
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Aviso Legal (cont.)

Este material publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e nao sao garantias de futura performance. Os investidores devem
estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operacao da Emissora,
da Cedente e da Platdo Capital.que podem fazer com que o seu resultado seja substancialmente diferente das informacdes prospectivas contidas neste material
publicitario.Termos iniciados em letras mailsculas neste material que ndo estejam expressamente definidos neste material terdo o significado a eles atribuidos no
Termo de Securitizacéo.

A OFERTA DE CRI E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VI, (A) E 27, INCISO | DA
RESOLUCAO CVM 160. PORTANTO, A DISTRIBUICAO DESTE MATERIAL E REALIZADA DE FORMA CONTROLADA PELO COORDENADOR LIDER.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU PROJETADA NESTE MATERIAL E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM
DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE OS CRI
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A EMISSORA, A CEDENTE, A PLATAO CAPITAL E A CVM.

A OFERTA SERA REALIZADA NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160 E DAS DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS,
ESTANDO, PORTANTO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VI, (A) E 27, INCISO |, DA RESOLUCAO CVM 160 E DO ARTIGO 19 DA LEI N° 6.385, DE 7 DE
DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, SUJEITA AO RITO AUTOMATICO DE REGISTRO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE VALORES
MOBILIARIOS.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE
DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E O PRESENTE MATERIAL, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.
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Aviso Legal (cont.)

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO E DIRECIONADO PARA OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, SITUACOES FINANCEIRAS OU NECESSIDADES
ESPECIFICAS DE QUALQUER DESTINATARIO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO TEM A INTENCAO DE FORNECER BASES DE AVALIACAO PARA
TERCEIROS DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO RECOMENDACAO PARA
SUBSCRICAO OU AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS. ESTE MATERIAL DE APOIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE UM POTENCIAL
INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI. A SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI NO
AMBITO DA OFERTA PODERAO SER FEITAS APENAS POR INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CAPAZES DE ENTENDER E ASSUMIR OS RISCOS
ENVOLVIDOS NESSE TIPO DE OPERACAO.

A LEITURA DESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI, EM ESPECIAL O TERMO DE
SECURITIZACAO E A SECAO DE FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVEM LER ATENTAMENTE E A SECAO DE FATORES DE RISCO E QUALQUER OUTRA INFORMACAO PUBLICA QUE
JULGAREM NECESSARIA SOBRE A EMISSORA, SOBRE A CEDENTE E SOBRE A PLATAO CAPITAL ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVEM CONSIDERAR, CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL, EM
PARTICULAR AS INFORMACOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, OS “FATORES DE RISCO” DESCRITOS NO
TERMO DE SECURITIZACAO, BEM COMO AS DEMAIS INFORMACOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS SOBRE A EMISSORA, A CEDENTE, A PLATAO

CAPITAL E OS CRI.
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1  Termos e Condigcoes da Operacgao
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Desenho da Operagéo

Cessao dos Recebiveis

Emissao do CRI

@

-

. /.
PLATAO o
(4]

©

T TRUESS
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Locagéo da Locagao @
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Termo de Entrega de
Ingresso energia
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Fluxo da Conta de
Energia UFVs

©

Conta Escrow

v

o]

Investidores

Conta Patrimonio
Separado

Fluxo financeiro
> Obrigagéo Contratual
Sociedade

Passo a Passo

1.

A SPE firma contratos de locagdo das UFVs com a Associagdo, onde 0s
clientes finais aderem ao Termo de Adesé&o e recebem energia;

A SPE cede os recebiveis dos contratos de locagdo para a Securitizadora, que
por sua vez utiliza como lastro para emissao do CRI;

Os investidores realizam a subscricdo e integralizacdo do CRI mediante
intermediacdo do Coordenador Lider;

O fluxo de pagamentos relacionados a conta de energia dos clientes finais cai
em Conta Escrow da operacao;

Apos a verificagdo de covenants e demais obrigagdes pecuniarias da divida, o
fluxo € destinado a uma Conta de Patriménio Separado da Securitizadora, onde
0s recursos serdo utilizados para o pagamento do QMM (Juros + Principal e
Recomposigéo dos fundos); e

Os recursos excedentes serdo transferidos para a conta de livre de movimento
da Associagao.
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d
Oferta 1732 Emiss&o de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.
Cedente SPRS Platao Capital Ill S.A.
Devedora Associagdo de Geragao Distribuida Plin Energia
Créditos Imobiliarios Cédulas de crédito imobiliario representativos da locagéo das UFVs durante um periodo a ser acordado entre as Partes
Coordenadores Banco Modal S.A.
Publico alvo da oferta Investidores Profissionais
Valor total da oferta R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes de reais)
Prazo total 14 anos (168 meses)
Pagamento de juros Mensal, sem caréncia

Pagamento de principal ~ Mensal, sem caréncia, com curva de amortizagao customizada

Duration aproximada 5,69 anos
Taxa indicativa Maior entre NTN-B 2030 + 457bps ou IPCA + 11,00% a.a. (exp du / 252)
Garantia i. Fianga da Platéo Capital até o Completion Fisico e Financeiro;

i Cesséo Fiduciaria de recebiveis dos clientes oriundos das UFVs e das contas vinculadas;
ii.  Alienagao Fiduciaria das quotas das Cedentes;

iv.  Alienacao Fiduciaria dos equipamentos empregados nas UFVs; e

V. Alienacéo Fiduciaria do direito de superficie que recai sobre os imdveis das UFVS.
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Destinacao de Recursos  Financiamento do pipeline de UFVs da companhia

Completion Fisico e Significa, com relagdo a todas as UFVs, o cumprimento, de forma cumulativa das seguintes condi¢des, e desde que nédo esteja em curso qualquer inadimplemento (pecuniario ou ndo pecuniario) no
Financeiro ambito do Documentos da Oferta:

i Conclus&o das obras e efetiva conexéo das UFVs com a distribuidora de energia;

i Atendimento do indice de Cobertura do Servico da Divida (“ICSD”) = 1,25x, aferidos durante o periodo de 6 (seis) meses consecutivos;

ii. — Atendimento do indice de capacidade de desempenho de geracédo de energia minimo (performance ratio) das respectivas UFVs, a ser definido nos Documentos da Oferta, aferido apds o
inicio da sua operagéao;

iv.  Quitagéo de todos os passivos e obrigacdes relacionados a fase de construcéo; e

V. Geracao de energia de todas as UFVs em linha com as garantias fisicas contratadas, nos termos dos contratos de EPC.

Fundos de Despesas, As Cedentes constituirdo, na data de liquidagdo dos CRI, os seguintes fundos mediante retengéo e manutengao dos recursos:

Liquidez e Obras , , . . ~
I Fundo de Despesas: montante relativo ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a emisséo e manutengao dos CRI;

i, Fundo de Liquidez: montante relativo ao (i) valor inicial suficiente para o pagamento de 12 (doze) primeiras parcelas vincendas de juros e amortizagéo (‘PMTs”) e (i) recomposi¢éo para um
valor minimo equivalente as 3 (trés) préximas PMTs; e

i.  Fundo de Obras: mediante retengéo de todos 0s recursos necessarios para o pagamento das despesas do CRI e constituicdo do Fundo de Despesas e Fundo de Liquidez, montante relativo
ao pagamento de despesas comprovadas no desenvolvimento e construgao das UFVs

Seguros Seréo contratados, em nome das Cedentes ou prestador de servigo no ambito dos contratos de EPC, os seguintes seguros:

i Seguros Pré Operacionais: pacote de seguros para periodo anterior a conclusao das UFVs com cobertura para riscos de engenharia € manutengao, responsabilidade civil e garantia de
cumprimento dos contratos de EPC, conforme aplicavel

i Seguros Operacionais: pacote de seguros para periodo posterior a concluséo das UFVs com cobertura para riscos de responsabilidade civil, danos materiais aos equipamentos e garantia
técnica dos equipamentos.
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2 Sumario Executivo da Companhia
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d
Visao Geral da Companhia Estrutura Societaria Visao Geral da Plin — Plataforma Comercial
= Platdo Capital nasceu em 2019, com o objetivo de desenvolver e captar recursos Outros = Plataforma comercial criada com quadro societario similar ao da Platéo
para usinas propria no modelo de Geragao Distribuida; Investidores! Investimentos, responsavel pelos servigos de comercializagéo de energia e CRM
= Em 2021, concluiu o primeiro ciclo de investimentos no estado Parana, 70,19% 29,81% dos clientes
construindo a UFV Loanda, que totaliza 6,7 MWp de poténcia instalada; .
= Recentemente, concluiram as obras da UFV Santa Isabel do Ivai, de 2,67 MWp p%ﬁl\éo o “PLIN B N
de poténcia. 100% 100% o ‘_:(:3:_ K oo \ R 000
PLATAO o (V) 25 5 =
CAPITAL *p I—I N SPEII Investidor UFV Concessionaria Clientes
Investidores Holding dos projetos Gestao comercial
o Principais Clientes Principais Parceiros
Visédo Geral do Setor Status das UFVs , ‘
S\\ E WCHINA IN BOX wav -
= ==== ambev Amm;uu[
Fonte Solar Fotovoltaica Geragao Distribuida m ambev @ the coffee. ifood  (©)snapse
arqrome -k A
&S & e =) 1UFVs 14 UFVs 5 UFVs
ﬁ =) N° de Clientes - Jull21 até Mail23
> 22 6,65 MWp 53,97 MWp 16,63 MWp
Mais d Mais d 1.500 1.193
ais de ais de &
. . PR PR,MS PR, MS e MT
novos empregos  Sistemas solares Unidades 7] ¢ 1.000 678
em investimentos gerados fotovoltaicos consumidoras @ - : ! 500 I I I
100% vendida 25% vendida 0% vendida
conectados & rede = ’ ’ ’ 0---..lll|||||||||
’ juli21 set/21 nov/21 jan/22 mar/22mail22 jul/22 set/22 nov/22 jan/23 mar/23mai/23
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AGENDA

3  Panorama Setorial
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d
O que é Geragao Distribuida? Segmentos do Modelo de Geragao Distribuida
= Em 2012, foi criada a Resolugdo Normativa 482 (REN 482/2012) estabelecendo as condigdes = O modelo de Geracdo Distribuida consiste na geragdo de energia, distribuicdo na rede da
regulatérias para inser¢do da GD na matriz energética brasileira definido como: distribuidora local e na compensacdo por parte dos clientes no SCEE', conforme modelo
simplificado abaixo:
a/lvl\(lz.rc;geragao Distribuida: Sistemas de geragdo de energia renovavel com poténcia até 75 2 Sistematica elaborado pela Companhia

gRe---f--- 2873

Minigeracdo Distribuida: Sistemas de geracdo de energia renovavel com poténcia superior

a 75 kW e inferior a 5 MW. Geracédo de Energia é injetada Energia gerada é
Energia na distribuidora convertida em créditos
« Aprovacdo do Projeto de Lei 14.300 em 2022 estabelecendo 0 novo marco de regulagdo para GD no de kWh
Pais Y
¢ e , , x , B y 45.0-1? oo|a o0
Geracdo Distribuida entrou em vigor a partir da Resolugdo Normativa da ANEEL n (o] 5 'aloo|o Vo7 tho |_ 33 g
482/2012. Y @] O BRIl o Hla

Geragdo Compartilhada é adicionada ao modelo de Geragdo Distribuida pela
Resolugdo Normativa ANEEL n° 687/2015.

Convénio ICVM 16/2016 do Confaz concede isengdo de ICMS para projetos

fotovoltaicos de Geragéo Distribuida. v Unico off-taker v Unicooff-taker v Diversos off-takers
o o v Compensa na mesma v Compensa em varias v Compensaem
E:blljlrc:nga;)_ fr?dit?ag . ;4£2r?t/c2;022 estabelecendo o marco legal de GD e trazendo unidade em que gera unidades varias unidades
¢ garanca g ' Bl v Consorcios ou
Fonte: ANEEL, EPE e ABSOLAR Cooperativas

Notas: (1) SCEE significa Sistema de Compensagao de Energia Elétrica
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Destaques do Segmento de Energia Solar e Geragao Distribuida

Fonte Solar Fotovoltaica Geracdo Distribuida

Mais de Mais de
novos empregos gerados Sistemas solares
em investimentos fotovoltaicos

conectados a rede

Evolugédo da Fonte Solar Fotovoltaica no Brasil (MW)

25.373
8.395 14.367
2.447 4.694
! 1530
2018 2019 2020 2021 2022
m Geracao Centralizada Geracgdo Distribuida

Fonte: ABSOLAR (data-base: 16/08/2023) < https://www.absolar.org.br/mercadol/infografico/ >

'y

3

Unidades
consumidoras

9.431

jul/2023

Divisao por Estado

Legenda
= 3.089 MW
m 3.103 MW

2.336 MW
m 2202 MW

Outros

&
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4 Visao Geral da Companhia

Fonte: Banco de imagens - Modal
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Empresa que atua no setor de geragao distribuida, na realizagao de investimentos na geracao de energia elétrica de matriz solar fotovoltaica.

Equipe

Salvador Pastore Neto Carlos Passarelli Scott Diogo Martins Rosa
Engenheiro Civil formado pela Engenheiro Civil formado pela Engenheiro eletricista formado
FAAP, pés graduag&o no FAAP, pés graduacéo no pela UTFPR
Politécnico do Mildo e MBA em Politécnico do Miléo.
Columbia.
10 anos de experiéncia de
33 anos de experiéncia no 28 anos de experiéncia no grandes obras (internacionais
mercado financeiro (Itau, mercado de construg&o civil na e nacionais) realizadas no
BankBoston) Construtora ramo de energia solar, edlico e

construcéo naval

Fonte: Companhia

¢
»

~

Q

Leonardo Kato

Administrador formado pela
UEM e MBA em Gestéo
Comercial pela FGV

Diretor Comercial do Grupo
Kato, que detém um
conglomerado de
concessionarias no PR

Emerson Seiti Kanawa

Engenheiro Quimico formado
pela UEM com intercambio
complementar na University of
Nevada

5 anos de experiéncia no
mercado de energia solar e
atuacdo em operagdes de
project finance. Co-fundador
da Plin Energia
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-
Empresa que atua no setor de geragao distribuida, na modalidade de geragao compartilhada, com foco em prédios residenciais e comerciais
Visao Geral Estrutura Societaria
= Platdo Capital nasceu em 2019, com o objetivo de desenvolver e captar recursos para usinas prépria no
modelo de Geragao Distribuida; Outros Investidores'
= Em 2021, concluiu o primeiro ciclo de investimentos no estado Parang, construindo a UFV Loanda, que
totaliza 6,7 MWp de poténcia instalada;
otaliza 6, p de poténcia instalada; 70.19% 20.81%
= Recentemente, concluiram as obras da UFV Santa Isabel do Ivai, de 2,67 MWp de poténcia.
Platao Capital
RN 100% 100%
PB
PE
AL
SE SPE Il
T UFV Paraiso do Norte UFV S0 Joio do Caiua
' UFV Diamantino |
: : UFV Apucarana UFV Mamboré
' UFVRio Verde |
= UF com plantas : : UFV Manoel Ribas UFV Dourados
' UFV Maristela |
. UFV Guapirama UFV Campo Grande

Fonte: Companhia
Notas: (1) Outros investidores contemplarm 29,81%
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PLIN - Plataforma Comercial

MATERIAL PUBLICITARIO 20

= Plataforma comercial criada com quadro societario similar ao da Platdo Investimentos, responsavel

pelos servigos de:

Comercializagdo da energia

Gestdo de créditos e Billing

Investidor UFV

Principais Clientes

%\ \ E [EHMM IN BOX

CERVEIAR,
ambev Q} the coffee.

aiqrome #ea-k-

Fonte: Companhia

Controle e gestéo de dados

CRM e controle gerencial

WPLIN
4 ) .
1 \
\ @]
[u [ul
> )
4
Concessionaria Clientes

Principais Parceiros
222 ambev Ay

’fg‘ @ sinapse

Notas: (1) PF significa Pessoa Fisica; (2) PJ significa Pessoa Juridica; (3) Periodo se refere a jan/2023 a maif2023
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Clientes

= A PLIN possui mais de 1.000 clientes recebendo energia em sua base, sendo formado por clientes
PJ'e PF%
= O foco de atuagéo séo clientes do grupo de baixa tenséo B3, com desconto de até 20% na fatura de
energia. O desconto sera auferido de acordo com a bandeira tarifaria de energia.
N° de Clientes — Jul/21 até Mai/23

+75,96 % YTD?

1.400
1.200
1.000
800
600
40
20

1.193

678 |||

jul/21  seti21 nov/21 jan/22 mar/22 mai/22 juli22 set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mail23

o o o
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5 Pipeline de Projetos

Fonte: Banco de imagens - Modal
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d
Status dos Projetos Performance Operacional - Energia Gerada' (MWp)
= A Platdo possui um pipeline com 20 pareceres de acesso, que totalizam 77,53 MWp nos estados do PR, 1.200
MS e MT; 1.000
= Atualmente, 1 UFV esta operacional e 14 UFVs em construgao.
800
ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23
2@ 1 UFVs 14 UFVs 5 UFVs Projetado P90 Realizado
Projetos Financiados pelo CRI
2 6,65 MWp 53,97 MWp 16,63 MWp
UFV Estado Distribuidora Poténcia CAPEX COD?
MY PR PR MS PR, MS & MT .
UFV PARAISO DO NORTE PR COPEL 333MWp  R$14.855.400,00 10/01/2024
i, UFV APUCARANA PR COPEL 333MWp  R$14.855.400,00 21/12/2023
D@ 100% vendida 25% vendida 0% vendida UFV MANOEL RIBAS PR COPEL 333MWp  R$14.855400,00 22/01/2024
UFV GUAPIRAMA PR COPEL 333MWp  R$14.855.400,00 12/02/2024
UFV MAMBORE PR COPEL 333MWp  R$14.855.400,00 10/01/2024
’ UFV SAO JOAO DO CAIUA PR COPEL 333MWp  R$14.855.400,00 09/02/2024
UFV CAMPO GRANDE MS ENERGISA 333MWp  R$14.855.400,00 09/02/2024
UFV DOURADOS MS ENERGISA 333MWp  R$14.855.400,00 16/02/2024

Fonte: Companhia
Notas: (1) Considera apenas a geragao de energia da UFV Loanda; (2) COD significa Commercial Operation Date
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6 Contatos da Distribuicédo

Fonte: Banco de imagens - Modal
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!M MODAL

Coordenador Lider
Avenida Juscelino Kubitscheck 1455, 3° andar
S0 Paulo, SP, Brasil

Fabio Borges Mirandez
fabio.mirandez@modal.com.br

Marion Ayrosa
marion.ayrosa@modal.com.br

Elisa Martinez
elisa.martinez@modal.com.br

Hugo Chubatsu
hugo.chubatsu@modal.com.br

Chave de E-mail
distribuicao@modal.com.br
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7  Custos Indicativos da Oferta

Fonte: Banco de imagens - Modal
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Tabela de Custos Indicativos? - Flat

Despesas Flat Titular Valor Bruto (R$)
Coordenador Lider Modal 4.520.254,57
Assessores Legais Lefosse e Machado Meyer 400.000,00

Taxa de fiscalizagdo CVM CVM 28.500,00
Registro de Valores Mobilirios (B3) B3 24.850,00
Securitizadora True 18.007,88
Agente Fiduciario oT 16.505,41
Verificacdo de indice oT 11.610,70
Custodia do Lastro Vortx 9.561,37
Implantacéo e Registro das CCl Vortx 2.975,86
Administragéo do CRI True 3.489,03
Implantag&o Agente Fiduciario oT 3.414,91

Notas: (1) O comissionamento do Coordenador Lider considera a comissao de distribuigéo, a qual leva em consideragao a emisséo de R$ 95.000.000,00; (2) Os valores séo estimados e poderéo sofrer alteragdes
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8 Fatores de Risco

Fonte: Banco de imagens - Modal
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O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelos Investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacédo especifica, entre outros, que se relacionam a
Emissora, a Cedente, a Devedora e/ou a Fiadora, e suas atividades e diversos riscos a que
estao sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da
Emisséo, regulada pelos Documentos da Operacéao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes aqui descritas e no
Termo de Securitiza¢do, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios, antes
de tomar uma deciséo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma n&o exaustiva,
alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI. Outros riscos e incertezas
ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um
efeito adverso sobre a Emissora, a Cedente, a Platdo Capital. Na ocorréncia de qualquer
das hipo6teses abaixo, os CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor Profissional.

Esta secdo contém apenas uma descri¢cao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das
obrigagfes assumidas pela Emissora, pela Cedente e pela Platdo Capital no ambito da
Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagéo e
compreendam integralmente seus termos e condi¢des, 0s quais sdo especificos desta
operagédo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras opera¢des envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
Profissionais deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacfes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais
informacdes contidas no Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operacéao,
devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢éo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a
Cedente e/ou a Platdo Capital quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao
financeira, a liquidez, os resultados das operac¢des ou as perspectivas da Emissora, da
Cedente, e/ou a Platdo Capital, exceto quando houver indicacdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares
desta se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito
adverso sobre a Emissora, a Cedente e/ou a Platdo Capital. Na ocorréncia de qualquer
das hip6teses abaixo os CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor. Para todos os efeitos, o formulario de referéncia
da Emissora (“Formulario de Referéncia”) e os demais documentos publicos divulgados
pela Emissora e/ou pela Cedente e/ou a Platdo Capital ndo fazem parte da Oferta e,
portanto, nao foram revisados, sob qualquer aspecto, pelo Coordenador Lider e pelo
assessor legal da Oferta. O Coordenador Lider ndo se responsabiliza por qualquer
informacéo descrita no Formulario de Referéncia, ou que seja diretamente divulgada
pela Emissora e/ou pela Cedente e/ou a Platdo Capital ou outras informacgdes publicas
sobre a Emissora e/ou a Platdo Capital que os potenciais Investidores possam utilizar
para tomar sua decisdo de investimento. Para uma descricdo completa dos riscos
relacionados a Emissora e ao seu setor de atuagao, os potenciais investidores devem
consultar as demonstracdes financeiras e o Formulario de Referéncia e realizar sua
propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes, inclusive recorrendo a
assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais e/ou investimentos,
até a extensdo que julgarem necessaria para tomarem uma decisdo consistente de
investimento nos CRI.
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Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos
investidores

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacao recente no mercado de capitais
brasileiro. Além disso, a securitizacdo é uma operagcdo mais complexa que outras emissdes
de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregac¢ao dos riscos da
Emissora, da Cedente, da Devedora e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma,
por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras que o
direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e
o Poder Judiciério poderéo, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o
assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um
efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos investidores, o que afetara negativamente os Titulares dos CRI.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacéo, o que pode acarretar
perdas por parte dos investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagédo
considera um conjunto de direitos e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacao as estruturas de securitizacao, em situacdes de litigio e/ou falta de
pagamento, podera haver perda por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade
de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condic¢des especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razédo, o que afetara negativamente os Titulares
dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora,
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagdes
decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicao e securitizacéo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado
tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer
atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, o
gue afetara negativamente os Titulares dos CRI, sendo que, caso os pagamentos dos
Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora na forma dos Contratos
Imobiliarios, a Devedora nédo tera qualquer obrigacéo de fazer novamente tais
pagamentos, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora de
honrar com suas obrigacfes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. Na hip6tese de a
Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emissao, o
gue afetara negativamente os Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI devera
assumir temporariamente a administracédo do Patriménio Separado. Em Assembleia
Especial, os Titulares dos CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de
administracao do Patrimoénio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos
CRI e afetara negativamente os Titulares dos CRI.
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Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio
Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora
responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou por administracao temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimdnio Separado, o0 que podera ter um impacto negativo na eventual
responsabilizacdo da Emissora, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracéo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliérios,
eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Pais
sobre a plena eficacia da afetac@o de patrimonio, o que podera ter um impacto negativo na
capacidade de a Emissora de honrar com suas obriga¢cdes sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos
CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condi¢cBes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, o que podera ter
um impacto negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obriga¢cfes sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Manutencéo de registro de companhia aberta da Emissora

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo,
no entanto, realizado sua primeira emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi autorizada, em 30 de janeiro de
2015, a realizar emissfes de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA). A sua
atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
depende da manutenc¢éo de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das
respectivas autorizagdes societérias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da
CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissfes de CRI, o que podera ter um
impacto negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obrigacdes sob 0s
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacao financeira e resultados operacionais da Emissora, o que podera ter um impacto
negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a capacidade de geracao de resultado da Emissora, o que podera ter um impacto
negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.
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A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacfes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pela Devedora

Os CRI séo lastreados nos Recebiveis Imobiliarios e foram vinculados as CCl,
representativas do Crédito Imobiliario e vinculada aos CRI por meio do estabelecimento do
Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos conforme Termo de
Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes
assumidas nos Contratos Imobiliarios, o qual foi cedido pela Cedente a Emissora, por meio
do Contrato de Cesséo, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, o que podera causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI e impactar negativamente a capacidade da Emissora de honrar com suas
obrigagBes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
afetando negativamente os Titulares dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e,
se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Recebiveis Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar
0 pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, o que podera ter um impacto
negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente
os Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobiliarios na Conta do Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do
pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacao de terceiros,
como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liguidagé@o e compensagéo eletronico administrado pela B3..

Desta forma, caso ocorra qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares dos CRI, este poderdo ter sua expectativa de rendimento
prejudicada, a capacidade da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI
podera ser negativamente impactada, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Outros riscos relacionados a Emissora

Os principais fatores de risco da Emissora estéo listados acima. O formulario de
referéncia da Emissora nado é incorporado por referéncia e nao foi objeto de andlise para
esta Emisséo. Para maiores informag6es acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor
consultar o formulario de referéncia da Emissora, disponivel no site da CVM
(www.cvm.gov.br)
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A capacidade da Devedora, da Cedente e/ou da Fiadora de honrarem suas obrigagdes
A Emissora nédo realizou qualquer andlise ou investigacéo independente sobre a capacidade
da Devedora, e/ou da Cedente, conforme o caso, de honrarem com as suas obrigagdes. Os
Titulares dos CRI poderéo perder total ou parcialmente seu investimento realizado nos CRiI,
caso a Devedora e/ou a Cedente, conforme o caso, ndo tenham recursos suficientes para
honrar com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que a capacidade da
Devedora e/ou da Cedente, conforme aplicavel, de cumprir com o pagamento e/ou a
cesséo, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios serd impactada adversamente,
afetando negativamente os Titulares dos CRI. A Devedora e/ou a Cedente, conforme o
caso, poderdo ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de suas operacgdes para
atender as suas exigéncias de caixa, 0 que impactara adversamente a capacidade da
Devedora e/ou da Cedente, conforme aplicavel, de cumprir com o pagamento e/ou a
cessdao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares
dos CRI. Ainda, suas necessidades de capital poderao diferir de forma substancial das
estimativas de sua administracéo, caso, por exemplo, os investimentos da Devedora e/ou
da Cedente, conforme o caso, ndo atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que
incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da
Devedora e/ou da Cedente, conforme o caso, no mercado, o0 que impactara adversamente a
capacidade da Devedora e/ou da Cedente, conforme aplicavel, de cumprir com o
pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando
negativamente os Titulares dos CRI. Caso isso ocorra, a Devedora e/ou a Cedente,
conforme o caso, poderdo necessitar de capital ou financiamentos adicionais antes do
previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de investimento ou, ainda,
renunciar a oportunidades de mercado. E provavel que futuros instrumentos de empréstimo,
como linhas de crédito, contenham clausulas restritivas principalmente devido a recente
crise econ6mica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que a Devedora e/ou a
Cedente, conforme o caso, tenham que hipotecar ativos como garantia dos empréstimos
tomados.

A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatorios poderé atrasar,
impedir a expansdo ou afetar adversamente os negoécios da Devedora e/ou da Cedente,
conforme o caso, 0 que impactard adversamente a capacidade da Devedora e/ou da
Cedente, conforme aplicavel, de cumprir com o pagamento e/ou a cessao, conforme
aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Solvéncia da Devedora.

A devedora dos Créditos Imobiliarios se organiza sob a forma de associacao. A
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios esta diretamente ligada a
adimpléncia dos clientes finais, integrantes da associacdo, para com as suas respectivas
obrigacdes, bem como com a capacidade comercial da Devedora de ter consumidores
finais suficientes para a geracéo de receita suficiente para o pagamento dos Créditos
Imobiliarios.

Caso a adimpléncia dos clientes finais da Devedora para com as suas respectivas
obrigacdes e/ou a capacidade comercial da Devedora de ter consumidores finais
suficientes para a geracéo de receita ndo sejam suficientes para o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, a capacidade da Devedora de cumprir com 0 pagamento dos
Créditos Imobiliarios podera ser impactada adversamente, afetando negativamente os
Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a ineficiéncia da substituicdo de consumidores finais

A Devedora é formada sob a modalidade de associados, assim desenhados para facilitar
e substituicdo de seus participantes em caso de inadimpléncia. Nao ha, no entanto,
garantia de que essa substituicdo seja realizada de forma agil e eficiente, sendo possivel
até mesmo a impossibilidade de substituicao por qualquer motivo, o que podera impactar
adversamente as receitas da Devedora e sua capacidade de cumprir com 0 pagamento
dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

LEIA O TERMO DE EMISSAO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

DOS FATORES DE RISCO

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



MATERIAL PUBLICITARIO s

Risco de ndo retencdo de executivos da Devedora, Cedente e Fiadora

A gestdo da Devedora, da Cedente e da Fiadora depende de profissionais experientes e
qualificados que podem se desligar do grupo caso a remuneracao paga pela Devedora,
Cedente e/ou Fiadora, conforme aplicavel, torne-se menos atraente e consigam atuar junto
a concorrentes ou empresas de outro setor, 0 que impactara adversamente a capacidade da
Devedora, da Cedente e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, de cumprir com o pagamento
e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os
Titulares dos CRI.

A renudncia de diretores de alto escaldo podera afetar adversamente os negdécios da
Devedora, Cedente e/ou Fiadora, conforme aplicavel, o que impactara adversamente a
capacidade da Devedora, da Cedente e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, de cumprir com
0 pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando
negativamente os Titulares dos CRI, uma vez que sua gestdo depende do bom
relacionamento mantido por seus diretores com colaboradores e visdo de negécios.
Eventuais desalinhamentos entre a Devedora, Cedente e/ou Fiadora, conforme aplicavel, e
seus diretores poderdo causar impasses na gestao e afetar adversamente os resultados
operacionais e situacgao financeira Devedora, Cedente e/ou Fiadora, conforme aplicavel, o
que impactara adversamente a capacidade da Devedora, da Cedente e/ou da Fiadora,
conforme aplicavel, de cumprir com 0 pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos
Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Cumprimento de relatorios.

A Cedente sera obrigada a entregar para a Emissora os relatérios previstos no Contrato de
Cessao referentes a performance das Centrais. Uma vez que a Emissora nao tem, de forma
autbnoma, a abertura da performance de cada Central e caso estes relatdrios ndo sejam
entregues ou as informacdes ali refletidas estejam inadequadas ou imprecisas, os Titulares
dos CRI serdo afetados negativamente.

Efeitos da alteracdo no regime fiscal

Na hipétese de o Governo Federal regulamentar ou introduzir altera¢des nos regimes
fiscais, bem como realizar modificagdes nas aliquotas e/ou base de céalculo dos tributos,
inclusive por meio da criacdo de impostos temporarios que eventualmente podem vir a
aumentar a carga tributaria da Devedora, da Cedente e de seus clientes, os efeitos
dessas eventuais medidas, assim como quaisquer outras possiveis alteragées no
sistema tributario brasileiro, ndo poderao ser quantificados, o que impactara
adversamente a capacidade da Devedora e/ou da Cedente, conforme aplicavel, de
cumprir com o pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios,
afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Regulamentagéo

A Cedente e a Devedora estéo sujeitas, conforme o caso, a regulamentacao federal,
estadual e municipal relacionada ao desempenho das atividades de seu objeto social,
podendo estar expostas a contingéncias resultantes de suas atividades, bem como
potenciais custos para cumprimento da regulamentacdo ambiental e regulatéria, o que
impactara adversamente a capacidade da Devedora e/ou da Cedente, conforme
aplicavel, de cumprir com o pagamento e/ou a cessdo, conforme aplicavel, dos Créditos
Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

LEIA O TERMO DE EMISSAO, O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

DOS FATORES DE RISCO

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



MATERIAL PUBLICITARIO :

Riscos relacionados a fatores socioambientais

A Cedente atua no segmento de solu¢des energéticas renovaveis e sustentaveis, dentre
outras atividades, por meio do desenvolvimento e utilizacdo de sistemas de geragéo de
energia solar fotovoltaica conectados na rede de distribuidoras de energia elétrica e, por
esse motivo, esta sujeita a Legislacdo Socioambiental e regulatéria para o desempenho das
suas atividades, incluindo a obtencéo de licengas ambientais, alvaras, autorizacdes e
eventuais aprovagdes necessarias.

A violacao de tais leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas, sangdes
administrativas e criminais, revogacao de licencas de operacao e/ou na proibicdo de
exercicio das atividades pela Cedente, 0 que impactara adversamente a capacidade da
Cedente de cumprir com a cessao dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os
Titulares dos CRI. Considerando que a caracterizacdo dos CRI como Titulos Verdes esta
diretamente relacionada ao exercicio da Cedente das atividades descritas no seu objeto
social para o desenvolvimento do setor de energias renovaveis e limpas, o descumprimento
de qualquer Legislagdo Socioambiental pode resultar na proibicdo da Cedente de atuar, o
que impactara adversamente a capacidade da Cedente de cumprir com a cessao dos
Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI, e, consequentemente,
descaracterizar os CRI como Titulos Verdes, o que afetara negativamente os Titulares dos
CRI.

Risco Regulatério do Setor de Energia e Geracdao Distribuida.

As principais atividades da Cedente e da Devedora sdo reguladas e supervisionadas pelo
Governo Federal, por intermédio do Ministério de Minas e Energia - MME, da ANEEL e do
ONS. Assim, as principais atividades da Cedente e/ou da Devedora, incluindo, sem
limitacdo, atividades comerciais, de implementacao da sua estratégia de crescimento e 0
resultado final de suas usinas podem ser afetadas de forma adversa por acdes
governamentais.

O Governo Federal implementou mudancas significativas na legislacao do setor elétrico
brasileiro durante os ultimos anos, especialmente por meio da Lei de Concessbes, da Lei
n° 9.648 de 27 de maio de 1998 (ou a Lei do Setor Elétrico), da Lei n® 10.848 de 16 de
marco de 2004 (ou a Lei de Reestruturagédo do Setor Elétrico) e da Lei n® 12.783, de 11
de janeiro de 2013, além da regulamentacéo administrativa. Essas medidas tiveram por
objetivo desvincular a autoridade regulatdria do Governo Federal, aumentar o
investimento privado na geracéo, transmisséo e distribuicdo de energia no Brasil,
incentivar a competi¢cao no setor e contribuir para a modicidade tarifaria. No ambito
dessa reestruturacéo, a competéncia regulatoria foi atribuida & ANEEL. N&o ha como
prever futuras reformas e alteragdes da regulamentag&o no setor elétrico e seus efeitos
sobre as Cedente e/ou da Devedora. Vale mencionar que recentemente, em 07.01.2022,
foi publicada a Lei n® 14.300/2022, que criou o Marco Legal da Geracgéo Distribuida,
antes prevista somente pela Resolu¢do Normativa da ANEEL n° 482/2012. Referido
Marco Legal teve como objetivo trazer mais seguranca juridica para o desenvolvimento e
exploracéo de usinas de geracao na modalidade de Geragéo Distribuida.

Em relacédo as regras e regime de compensacao de energia elétrica, o novo Marco Legal
da Geracdo Distribuida estabelece a seguinte regra para os projetos financiados por esta
Emisséo.

Todas as unidades consumidoras atuais e as que tiverem feito a solicitacdo de acesso a
rede de distribuicao e protocolado o pedido até 12 meses depois da publicacao da Lei
usufruirdo das regras em vigor, prevista na REN ANEEL n° 482/2012, até 31 de
dezembro 2045.

Apesar de o0 Marco Legal trazer seguranca juridica, a longo prazo, o modelo de negdécio
atualmente empregado pode perder atratividade perante seus clientes, o que pode afetar
adversamente os resultados da Cedente e/ou da Devedora, em razdo especialmente da
reducdo das componentes tarifarias que serdo compensadas.

Qualquer medida regulatéria significativa por parte das autoridades competentes podera
impor um Onus relevante sobre as atividades da Cedente e/ou da Devedora, bem como
eventualmente restringir sua expansao.
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AutorizacOes e Licencas

A Cedente e a Devedora sao obrigadas a obter licencas e alvaras especificos para exercer
as atividades de seu objeto social, inclusive para cumprir com o previsto nos Contratos
Imobiliarios e utilizar os iméveis a que cada qual se refere, bem como para desenvolver as
Centrais, as quais sdo emitidas por autoridades governamentais, com relacdo a
determinados aspectos das suas operagdes, considerando aspectos ambientais e
regulatérios aplicaveis.

A violacao de tais leis, regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, san¢des
criminais, revogacao de licencas de operacéo e/ou na proibicdo de funcionamento da
Cedente e/ou da Devedora, 0 que impactard adversamente a capacidade da Devedora e/ou
da Cedente, conforme aplicavel, de cumprir com o pagamento e/ou a cessao, conforme
aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.
Adicionalmente, a suspenséo ou a ndo concessao das referidas autorizacdes e/ou licencas
operacionais podera afetar suas operacdes e, consequentemente, sua capacidade de gerar
receitas e sua situacao financeira, podendo dificultar ou impedir o cumprimento dos
Contratos Imobiliarios e impactar negativamente o fluxo de pagamento referente aos
Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Risco Regulatério do Setor de Energia e Geracdao Distribuida.

As principais atividades da Cedente e da Devedora sdo reguladas e supervisionadas pelo
Governo Federal, por intermédio do Ministério de Minas e Energia - MME, da ANEEL e do
ONS. Assim, as principais atividades da Cedente e/ou da Devedora, incluindo, sem
limitacdo, atividades comerciais, de implementacao da sua estratégia de crescimento e 0
resultado final de suas usinas podem ser afetadas de forma adversa por acdes
governamentais.

O Governo Federal implementou mudancas significativas na legislacao do setor elétrico
brasileiro durante os ultimos anos, especialmente por meio da Lei de Concessbes, da Lei
n° 9.648 de 27 de maio de 1998 (ou a Lei do Setor Elétrico), da Lei n® 10.848 de 16 de
marco de 2004 (ou a Lei de Reestruturagédo do Setor Elétrico) e da Lei n® 12.783, de 11
de janeiro de 2013, além da regulamentacéo administrativa. Essas medidas tiveram por
objetivo desvincular a autoridade regulatdria do Governo Federal, aumentar o
investimento privado na geracéo, transmisséo e distribuicdo de energia no Brasil,
incentivar a competicao no setor e contribuir para a modicidade tarifaria. No ambito
dessa reestruturacéo, a competéncia regulatoria foi atribuida & ANEEL. N&o ha como
prever futuras reformas e alteragdes da regulamentag&o no setor elétrico e seus efeitos
sobre as Cedente e/ou da Devedora. Vale mencionar que recentemente, em 07.01.2022,
foi publicada a Lei n® 14.300/2022, que criou o Marco Legal da Geracgéo Distribuida,
antes prevista somente pela Resolugdo Normativa da ANEEL n° 482/2012. Referido
Marco Legal teve como objetivo trazer mais seguranca juridica para o desenvolvimento e
exploracéo de usinas de geracao na modalidade de Geragéo Distribuida.

Em relacédo as regras e regime de compensacao de energia elétrica, o novo Marco Legal
da Geracdo Distribuida estabelece a seguinte regra para os projetos financiados por esta
Emisséo:

Todas as unidades consumidoras atuais e as que tiverem feito a solicitacdo de acesso a
rede de distribuicao e protocolado o pedido até 12 meses depois da publicacao da Lei
usufruirdo das regras em vigor, prevista na REN ANEEL n° 482/2012, até 31.12.2045;
Apesar de o0 Marco Legal trazer seguranca juridica, a longo prazo, o modelo de negdécio
atualmente empregado pode perder atratividade perante seus clientes, o que pode afetar
adversamente os resultados da Cedente e/ou da Devedora, em razdo especialmente da
reducdo das componentes tarifarias que serdo compensadas.

Qualquer medida regulatéria significativa por parte das autoridades competentes podera
impor um Onus relevante sobre as atividades da Cedente e/ou da Devedora, bem como
eventualmente restringir sua expansao.
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Penalidades Ambientais

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a
legislacdo ambiental serdo aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a
degradacédo causada ao meio ambiente. Na esfera civil, 0s danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de
reparar a degradacao causada podera afetar a todos direta ou indiretamente envolvidos,
independentemente da comprovacao de culpa dos agentes.

Como consequéncia, quando a Devedora e/ou a Cedente contratam terceiros para proceder
a qualquer intervengdo nas suas operacdes, ndo esta isenta de responsabilidade por
eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados, o que impactara
adversamente a capacidade da Devedora e/ou da Cedente, conforme aplicavel, de cumprir
com o pagamento e/ou a cessdo, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando
negativamente os Titulares dos CRI. Os custos para cumprir com a legislacao atual e futura
relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias
provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderéo ter um efeito adverso
sobre o0s negocios da Devedora e/ou da Cedente, 0s seus resultados operacionais ou sobre
a sua situacéo financeira, o que impactara adversamente a capacidade da Devedora e/ou
da Cedente, conforme aplicavel, de cumprir com o pagamento e/ou a cessao, conforme
aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Validade da cesséo de Créditos Imobiliarios

A cessao de Créditos Imobiliarios pode ser invalidada ou tornada ineficaz em face da
Cedente, com impacto negativo sobre o Patriménio Separado, se realizada em: (i) fraude
contra credores, se no momento da cesséo, a Cedente estiver insolvente ou se, com a
cesséo, passe ao estado de insolvéncia; (ii) fraude de execucéo, caso (a) quando da
cessdao, a Cedente for sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a
insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobilidrios cedidos & Emissora pender demanda
judicial fundada em direito real; e (iii) fraude a execucao fiscal, a Cedente, quando da
cessdao de Créditos Imobiliarios, for sujeito passivo por débito para com a Fazenda
Publica, por crédito tributério regularmente inscrito como divida ativa, e ndo dispuser de
bens para total pagamento da divida fiscal. Caso a cessao de Créditos Imobiliarios seja
invalidada ou tornada ineficaz em face da Cedente, a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI seré prejudicada e os Titulares dos CRI serdo afetados negativamente.

Contingéncias Trabalhistas e Previdenciarias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os
empregados contratados diretamente pela Cedente, esta pode contratar prestadores de
servigos que tenham trabalhadores a eles vinculados. A Cedente poderé ser
responsabilizada por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos
empregados das empresas prestadoras de servigos, quando estas deixarem de cumprir
com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera impactar adversamente o
resultado da Cedente e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos Créditos
Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.
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Alteragdes na legislacéo especifica

Os Contratos Imobiliarios tém por objeto a sublocacédo, o subarrendamento e a locagéo dos
Bens Iméveis, objetivando suas utilizagdes para a consecucédo de eficiéncia energética, por
meio de produc¢do de energia elétrica com microgeracéo distribuida ou minigeracao
distribuida, na modalidade de geracdo compartilhada, o que € permitido pela ANEEL. Nesse
sentido, caso ocorra alguma alteracéo nas normas regulamentadores da ANEEL, os
Contratos Imobiliarios poderao sofrer alguma restricao e/ou modificacdes que acarretem a
sua rescisdo, de modo que os CRI perderéo o seu lastro e, portanto, os Titulares dos CRI
poderdo sofrer impacto negativo sobre sua expectativa de retorno inicialmente esperada.

Data do Inicio Pagamento

Os pagamentos referentes as prestacdes mensais e sucessivas dos aluguéis ou
remuneracgdes, previstos nos Contratos Imobiliarios, conforme o caso, s6 comecgardo a ser
realizados pela Devedora a partir da Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios. Caso
nao ocorra a conexao das Centrais até a respectiva data anterior, os Recebiveis Imobiliarios
deverdo ser pagos pela Devedora a partir da referida data, e o ndo pagamento da Devedora
acarretara a descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI, e, portanto, os Titulares dos CRI poderéo sofrer impacto
negativo sobre sua expectativa de retorno inicialmente esperada.

Auséncia de Licencas Especificas para funcionamento das Centrais

Para o regular funcionamento das Centrais de energia elétrica, que utilizam como fonte
energia solar, sdo necessarias diversas licengas especificas, entre elas permissdes e
autorizacdes emitidas pelas concessionarias de distribuicdo de energia elétrica para fins de
conexao da unidade geradora a rede de distribuicdo de energia elétrica e compensacao dos
créditos de energia pelas unidades consumidoras das associadas.

Caso ndo sejam obtidas essas licencas especificas, as Centrais terdo seu
funcionamento interrompido, podendo impactar negativamente o fluxo de pagamento dos
Recebiveis Imobiliarios, e, dessa maneira, o lastro dos CRI, de modo que a expectativa
de rendimento dos Titulares dos CRI ser& prejudicada e os Titulares dos CRI serdo
afetados negativamente.

Risco relacionado arescisdo dos Contratos Imobiliarios

Nos termos dos Contratos Imobiliarios, a Devedora ndo podera exigir ou solicitar
unilateralmente a rescisédo antecipada dos Contratos Imobiliarios sem qualquer causa, e,
se o fizer, devera ressarcir a Cedente com as respectivas perdas e danos que venham a
ser efetivamente incorridos em decorréncia da rescisao, conforme disposto nos
Contratos Imobiliarios. Nesse sentido, na hipétese de rescisdo pela Devedora dos
Contratos Imobiliarios, esta devera pagar o valor correspondente a multiplicacao dos
aluguéis ou das remuneracdes, conforme aplicavel, em vigor a época da ocorréncia do
evento, devidamente atualizado pela Atualizacdo Monetaria, multiplicado pelo nimero de
meses correspondente ao periodo remanescente da vigéncia dos Contratos Imobiliarios,
calculado da data de rescisdo até a Data de Encerramento.

Nesse sentido, em caso de rescisdo dos Contratos Imobiliarios por parte da Devedora,
esta podera néo dispor de recursos suficientes para tal pagamento, e,
consequentemente, a Cedente podera nao conseguir adimplir o pagamento dos Créditos
Imobiliarios na hipétese de sua recompra, o0 que podera impactar negativamente o fluxo
de pagamento dos Recebiveis Imobiliarios, e, dessa maneira, o lastro dos CRI, de modo
gue a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI seréa prejudicada e os Titulares
dos CRI serdo afetados negativamente.
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MATERIAL PUBLICITARIO s

Risco de Ndo Constituicdo dos Direitos de Superficie.

Constitui-se o Direito de Superficie mediante registro no competente registro de imoveis. O
Direito de Superficie sobre os Bens Imdveis, no entanto, ndo se encontra constituido na
presente data. A auséncia das devidas consecuc¢fes e competentes registros podera
impactar negativamente na regular e continua utilizagdo dos Bens Imoveis, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Ademais, a nao constituicdo do Direito de Superficie, nos termos previstos no Contrato de
Cessao podera ensejar uma hipétese de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios,
e por consequéncia gerar um evento de vencimento antecipado dos CRI. Nao ha garantias
de que a Devedora e/ou a Cedente dispordo de recursos suficientes em caixa para fazer
face ao pagamento dos Créditos Imobiliarios na hip6tese de ocorréncia de uma Recompra
Compulséria e de suas obrigacdes, o que podera afetar a capacidade de a Devedora e/ou a
Cedente de pagar a Emissora os valores que Ihes forem devidos nos termos do Contrato de
Cesséao e consequentemente para que a Emissora possa arcar com o pagamento dos CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente
os Titulares dos CRI. Nesse sentido, o resgate antecipado dos CRI podera causar um
impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora, Cedente e/ou da
Fiadora. Nesta hip6tese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberéo a totalidade
ou mesmo parte do seu investimento nos CRI, de modo que os Titulares dos CRI serdo
afetados negativamente.

Além disso, uma vez realizado o resgate antecipado dos CRI, a atual legislacao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo em CRI por pessoas juridicas ndo-financeiras, o que podera implicar em uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de
seu vencimento. Na ocorréncia de resgate antecipado dos CRI em decorréncia da ndo
constituicao do Direito de Superficie, o horizonte original de investimento esperado pelos
Titulares de CRI sera reduzido, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Risco de Nao Constituicdo da Alienacé&o Fiduciaria de Direito de Superficie.
Constitui-se a propriedade fiduciaria oriunda da Alienac&o Fiduciaria de Direito de
Superficie mediante registro no competente registro de iméveis. A Alienagéo Fiduciaria
de Direito de Superficie, no entanto, ndo se encontra constituida na presente data. A
auséncia dos devidos registros ir4 impactar negativamente a devida constituicdo,
formalizacé@o e consequente exequibilidade da Alienacéo Fiduciaria de Superficie,
afetando negativamente os Titulares dos CRI.

O Contrato de Cessao estabelece hipoteses que ensejam a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios, e por consequéncia o vencimento antecipado dos CRI, na hipétese
de ndo constituicdo de Alienagéo Fiduciaria de Superficie. Ndo ha garantias de que a
Devedora e/ou a Cedente disporao de recursos suficientes em caixa para fazer face ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios na hipotese de ocorréncia de uma Recompra
Compulséria e de suas obrigacdes, o que podera afetar a capacidade de a Devedora
e/ou a Cedente de pagar a Emissora os valores que Ihes forem devidos nos termos do
Contrato de Cesséo e consequentemente para que a Emissora possa arcar com o
pagamento dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
afetando negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, o resgate antecipado dos CRI
podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora,
Cedente e/ou da Fiadora. Nesta hip6tese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI
receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento nos CRI, de modo que os
Titulares dos CRI serdo afetados negativamente.

Além disso, uma vez realizado o resgate antecipado dos CRI, a atual legislacao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicagdo em CRI por pessoas juridicas nao-financeiras, o que podera implicar
em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na
data de seu vencimento. Na ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, o horizonte
original de investimento esperado pelos Titulares de CRI seréa reduzido, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.
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MATERIAL PUBLICITARIO s

Risco de Nao Constituicdo das Garantias

Os Contratos de Garantia ndo se encontram, na presente data, registrados perante os
competentes cartorios de registro de titulos e documentos e/ou cartério de registro de
imoveis. A auséncia dos devidos registros ira impactar negativamente a devida constituicéo,
formalizacéo e consequente exequibilidade das Garantias, afetando negativamente os
Titulares dos CRI.

Risco de Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobran¢a dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no
Termo de Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e
da Lei n°® 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e
resgate antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacéo,
caso a Emissora néo o faga.

Nesse caso, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitacao
das obrigacdes perante os Titulares de CRI, o que podera ter um impacto negativo na
capacidade de a Emissora de honrar com suas obriga¢cdes sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos
CRI. Nessa toada, os Titulares de CRI poderéo sofrer perdas financeiras em decorréncia de
tais eventos, inclusive por tributacao, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo
outros ativos no mercado com risco, estrutura e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia do Evento de Resolugéo, dos Eventos de Recompra Compulsoria e/ou
Recompra Facultativa, conforme disposto no Contrato de Cesséo e no Termo de
Securitizagao, tal situacao acarretara o resgate antecipado dos CRI e,
consequentemente, redugéo do horizonte original de investimento esperado pelos
Titulares de CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em assembleia de investidores
para decretacdo do resgate antecipado

Alguns dos eventos de Recompra Compulséria séo hipéteses ndo autométicas de
resgate, de forma que a ndo decretacdo da Recompra Compulséria do Crédito
Imobiliario e, consequentemente, do resgate antecipado dos CRI dependerédo de
deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. Nesse sentido, até
que a deliberacdo ocorra, a capacidade da Devedora, da Cedente e da Fiadora em
cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operacdo pode sofrer
deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser
afetados negativamente.

Além disso, a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo em CRI por pessoas
juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria
aplicada caso os CRI fossem liqguidados apenas na data de seu vencimento. Na
ocorréncia de resgate antecipado dos CRI mediante deliberacdo dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial, o horizonte original de investimento esperado pelos
Titulares de CRI sera reduzido, afetando negativamente os Titulares dos CRI.
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MATERIAL PUBLICITARIO o

Os Recebiveis Imobiliarios estéo sujeitos a hipoteses de Recompra Compulséria e
por consequéncia os CRI estdo sujeitos a hipdteses de resgate antecipado

O Contrato de Cesséo estabelece hipoteses que ensejam a Recompra Compulsoria
(Recompra Compulséria Deliberada e Recompra Compulséria Automética) das obrigacdes
da Devedora e/ou da Cedente com relacdo aos Recebiveis Imobilidrios. Nao héa garantias
de que a Devedora e/ou a Cedente dispordo de recursos suficientes em caixa para fazer
face ao pagamento dos Recebiveis Imobilidrios na hipotese de ocorréncia dos Eventos de
Recompra Compulséria e de suas obrigagdes, o que poderéa afetar a capacidade de a
Devedora e/ou a Cedente de pagar a Emissora os valores que |lhes forem devidos nos
termos do Contrato de Cesséo e consequentemente para que a Emissora possa arcar com
0 pagamento dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
afetando negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, o resgate antecipado dos CRI
podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Devedora,
Cedente e/ou da Fiadora. Nesta hip6tese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI
receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento nos CRI, de modo que os
Titulares dos CRI serdo afetados negativamente.

Além disso, na hipétese de Recompra Compulséria dos Recebiveis Imobiliarios, que,
consequentemente, enseje o resgate antecipado dos CRI, a atual legislacao tributéria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo em CRI por pessoas juridicas ndo-financeiras, o que podera implicar em uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de
seu vencimento. Na ocorréncia de resgate antecipado dos CRI em decorréncia de
Recompra Compulséria dos Recebiveis Imobiliarios, o horizonte original de investimento
esperado pelos Titulares de CRI sera reduzido, afetando negativamente os Titulares dos
CRI.

Risco de resgate antecipado

Os CRI poderao ser resgatados antecipadamente na ocorréncia de um evento de
Recompra Compulséria e/ou de Recompra Facultativa. A ocorréncia dos eventos
mencionados neste item acarretard a recompra pela cedente dos Recebiveis
Imobiliarios, os quais por consequéncia, ensejardo a obrigagéo de realizacao do resgate
antecipado dos CRI pela Emissora, podendo gerar perdas financeiras ao Titulares dos
CRI, tendo em vista a n&o obtencéo do retorno integralmente esperado para o
investimento realizado, bem como a dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Além disso, em caso de resgate antecipado dos CRI, a atual legislacéo tributéria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicagdo em CRI por pessoas juridicas ndo-financeiras, o que podera implicar
em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na
data de seu vencimento. Na ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, o horizonte
original de investimento esperado pelos Titulares de CRI seréa reduzido, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emisséo

O lastro das CCI é composto pelos Recebiveis Imobiliarios. Falhas na constituicdo ou
formalizac@o dos Contratos Imobiliarios, do Contrato de Cesséo ou da Escritura de
Emisséo de CCI, bem como a impossibilidade de execucgéo especifica de referidos
titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessario, também podem afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e impactando negativamente os Titulares dos CRI.
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MATERIAL PUBLICITARIO X

Risco de insuficiéncia da Fianca

O processo de excussao da Fianga, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e
seu sucesso depende de fatores que estdo fora do controle dos Titulares dos CRI, podendo
ainda o produto da excussao ndo ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo
parcialmente o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, dos CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente
os Titulares dos CRI. Na eventual ocorréncia do Evento de Resolucdo e/ou de um Evento
de Recompra Compulsoéria e, por consequéncia, de um evento de resgate antecipado dos
CRI, inclusive das obrigacdes assumidas pela Cedente e pela Devedora no ambito dos
Contratos Imobiliarios e do Contrato de Cesséo, nao ha como assegurar o sucesso na
excussao da Fianca, ou que o produto da excussao da Fianca sera suficiente para quitar
integralmente todas as Obrigacdes Garantidas, o que prejudicara a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetara negativamente os Titulares dos CRI.
Adicionalmente, quaisquer problemas na originacao e na formalizagcédo da Fianca, além da
contestacdo de sua regular constituicado por terceiros, podem prejudicar sua execucéo e,
consequentemente, prejudicar a utilizacdo do produto da excussao para pagamento do
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e causando prejuizos adversos aos Titulares dos CRI.

A honra da Fianca pelo Fiador pode ser afetada pela existéncia de outras garantias
fidejussérias outorgadas em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussoérias outorgadas pelos Fiador em favor de terceiros
incluindo, mas nao se limitando, a credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo

de preferéncia sobre a Fianca outorgada pelos Fiador no Contrato de Cesséao, pode afetar a

capacidade do Fiador de honrar as suas obrigacfes no ambito da Oferta, ndo sendo
possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, o Fiador tera patriménio suficiente
para arcar com eventuais valores devidos no a&mbito do Contrato de Cessao, o que pode
prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e resultar em prejuizos
financeiros aos Titulares dos CRI.

A limitacdo na execucdo das Garantias podera afetar o recebimento do valor do
crédito dos Titulares dos CRI

Em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora devera tomar as
medidas deliberadas pelos Titulares dos CRI para cobranca de tais valores, que poderdo
incluir, mas nao se limitardo, a execugdo das Garantias. A execucdo das Garantias
podera ser realizada no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos
simultaneos ou sucessivos, na forma e ordem definida pelos Titulares dos CRI,
observado o disposto nos Contratos de Garantia.

Os processos de excussdo Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial, poderéo ser
demorados e seu sucesso depende de fatores que estdo fora do controle dos Titulares
dos CRI e da Emissora. Os processos de excussao Garantias, tanto judicial quanto
extrajudicial, poderéo prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
afetar negativamente os Titulares dos CRI, uma vez que ndo ha como assegurar (i) 0
sucesso ha excussao das Garantias, ou (ii) que o produto da excussao das Garantias
sera suficiente para quitar integralmente, ou até mesmo parcialmente, todas as
Obrigacdes Garantidas.
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MATERIAL PUBLICITARIO 2

Risco de insuficiéncia da Alienacédo Fiduciaria de Acdes em decorréncia da Redugao
do Capital Social Autorizada

O Contrato de Cesséo permite a reducédo do capital social da Cedente exclusivamente de
acordo com os seus termos e condigbes (“Reducgdo do Capital Social Autorizada”). O
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ac¢bes, por sua vez, autoriza a liberacao parcial
automatica da Alienacao Fiduciaria de A¢bes exclusivamente sobre as acdes objeto da
Alienacgédo Fiduciaria de AgBes a serem extintas em decorréncia da Redugéo do Capital
Social Autorizada, desde que a Platdo e o Sr. Salvador Pastore Neto informem a Emissora e
o Agente Fiduciario os termos e condi¢des da Reducéo do Capital Social Autorizada, com,
no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data da sua realizaco. Adicionalmente,
nos termos dos Documentos da Oferta, a Platdo esta autorizada a outorgar uma alienacéo
fiduciaria de a¢Bes da Cedente, de sua titularidade, objeto da Alienacao Fiduciaria de
Acdes, no ambito da sua 12 (primeira) emissao de debéntures, desde que essa nova
outorga seja realizada com condicdo suspensiva equivalente a liberacdo da Alienacao
Fiduciaria de Acodes.

O processo de excussédo da Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des, tanto judicial quanto
extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende de fatores que estéo fora do
controle dos Titulares dos CRI, podendo ainda, sobretudo apos eventual liberagéo parcial
automatica da Alienacao Fiduciaria de A¢bes em decorréncia da Reduc¢éo do Capital Social
Autorizada, o produto da excussao nao ser suficiente para pagar integralmente ou até
mesmo parcialmente o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, dos
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Em caso de uma eventual liberacdo parcial automatica da Alienagéo Fiduciéria de Acbes
em decorréncia da Redugao do Capital Social Autorizada e na eventual ocorréncia do
Evento de Resolucdo e/ou de um Evento de Recompra Compulséria e, por
consequéncia, de um evento de resgate antecipado dos CRI, inclusive das obrigactes
assumidas pela Cedente e pela Devedora no a&mbito dos Contratos Imobiliarios e do
Contrato de Cessao, ndo ha como assegurar 0 sucesso na excussao da Alienagéo
Fiduciaria de A¢bes, ou que o produto da excussao da Alienacao Fiduciaria de A¢des
sera suficiente para quitar integralmente todas as Obriga¢cfes Garantidas, o que
prejudicara a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetara negativamente
os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, quaisquer problemas na originacdo e na formalizacdo da Alienacao
Fiduciaria de A¢bes, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros,
podem prejudicar sua execugao e, consequentemente, prejudicar a utilizacdo do produto
da excussdao para pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e causando prejuizos adversos aos
Titulares dos CRI.

Risco de insuficiéncia das Garantias para fazer frente as Obrigacdes Garantidas
Os valores objeto das Garantias, em garantia das Obrigacdes Garantidas, dependerao
do desempenho das Cedentes e da Devedora para o cumprimento das obrigacdes
previstas no Contrato de Cesséo para o implemento das Centrais para a
comercializac@o de energia elétrica no ambito das atividades da Devedora. Existira o
risco de inadimpléncia, bem como o risco da ocorréncia de eventos que afetem
adversamente a prestacao dos servi¢os pela Devedora e pela Cedente. Assim, 0s
valores que serdo depositados na Conta Vinculada ou eventual excutido em razéo da
execucdo das Garantias poderao ser insuficientes para a amortizacéo integral do saldo
do Valor Nominal Unitario ou da Remuneracéo, bem como para a quitacao integral das
demais Obrigacdes Garantidas, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.
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MATERIAL PUBLICITARIO .

Risco de Adocdo do IPCA para célculo da Remuneragao dos CRI

Na auséncia de apuracgéo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracgdo e/ou divulgacao ou, ainda, na hipétese de
extincdo ou inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinacéo judicial do IPCA, os
Titulares dos CRI definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Cedente, mediante
realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a ser convocada pela Emissora,
nos termos do Termo de Securitizagao, observada a regulamentacao aplicavel, o0 novo
parametro a ser aplicado para atualizacdo monetaria dos CRI. Caso néo haja acordo sobre
a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, os Titulares dos CRI e a Cedente ou caso ndo
seja realizada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora devera resgatar os
CRI, com seu consequente cancelamento, o que podera prejudicar a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

A Cedente e/ou Devedora podem, a qualquer tempo, no ambito de discussodes judiciais,
alegar matérias que impecam ou prejudiquem a cobranca/execuc¢do dos Contratos
Imobiliarios. Tais matérias podem ou nao serem acatadas pelos respectivos magistrados,
sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca dos
Recebiveis Imobiliarios, o que pode impactar negativamente os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos
CRI.

Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio
Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou por administracao temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimdnio Separado. O capital social da Emissora é de R$400.000,00
(quatrocentos mil reais) que corresponde a pouco menos de 0,421% (quatrocentos e
vinte e um milésimos por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patrimoénio da
Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI, o que prejudicara a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetara negativamente os Titulares
dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizacao, todas e quaisquer despesas relacionadas a
Oferta e & Emisséo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Cedente. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora
possuira a obrigacado de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.
Desta forma, caso a Cedente ndo realize 0 pagamento das despesas, estas serédo
suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares
dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI, pois terdo que arcar
com despesas extraordinarias.
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N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execuc¢éo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario dos
CRI, caso a Emissora néo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, sédo
responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, de modo
a garantir a satisfagéo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacéo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI, em desacordo com a legisla¢édo ou
regulamentacao aplicavel, poderéa prejudicar a recuperacdo dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, o que prejudicara a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetara negativamente os Titulares dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial
dos Créditos Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfacéo do crédito, o
que afetara negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Auséncia de Coobrigacédo da Emissora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende
do recebimento das quantias devidas em funcéo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagao econdmico-financeira da Cedente e/ou da Devedora, como aqueles descritos nesta
sec¢do, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, 0s
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

O Agente Fiduciario poderd atuar como agente fiduciério de outras emissfes da
Emissora, da Devedora, da Cedente ou por sociedade coligada, controlada,
controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora

O Agente Fiduciario podera atuar como agente fiduciario em outras emissdes de valores
mobiliarios da Emissora, da Devedora ou da Cedente ou por sociedade coligada,
controlada, controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora e/ou da
Devedora e/ou da Cedente. Na hipotese de ocorréncia de inadimplemento das
obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou da Cedente e/ou da Devedora no ambito da
Emisséo ou da outra emissdo, o Agente Fiduciario eventualmente, por fatos
supervenientes, podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares dos CRI e os investidores de outra emissao, o que podera
prejudicar a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI e, portanto, afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

O relacionamento entre a Emissora, a Cedente, a Devedora e sociedades
integrantes do conglomerado econémico do Coordenador Lider pode gerar um
conflito de interesses

O Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico
eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, da
Cedente e/ou da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados
e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operac¢des regulares em bolsa de
valores a precos e condigbes de mercado, bem como mantém rela¢cdes comerciais, no
curso normal de seus negécios com a Emissora e com a Cedente e/ou a Devedora. Por
esta razéo, o relacionamento entre a Emissora, a Cedente, a Devedora e o Coordenador
Lider e sociedades integrantes do conglomerado econémico do Coordenador Lider pode
gerar um conflito de interesses, 0 que podera prejudicar a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI e, portanto, afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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A modificag&o das praticas contabeis utilizadas para célculo dos indice Financeiros
estabelecidos no Contrato de Cesséo e no Termo de Securitizacdo pode afetar a
percepcéo de risco dos investidores negativamente e gerar efeitos adversos nos
precos dos valores mobiliarios da Emissora, da Cedente e/ou da Devedora no
mercado secundario

Os Iindices Financeiros estabelecidos no Contrato de Cess&o serfo calculados em
conformidade com as praticas contabeis vigentes quando da publicacdo das informacgfes
financeiras aplicaveis, pela Cedente e verificados e acompanhados pela Securitizadora e
pelo Agente Fiduciario, conforme disposto no Contrato de Cessao. Caso haja modificacao
de tais préaticas contabeis, pode haver divergéncia entre a forma como os indices
Financeiros serdo efetivamente calculados e a forma como os indices Financeiros seréo
calculados no futuro, no caso de o calculo ser feito de acordo com as praticas contabeis nao
modificadas, o que podera afetar negativamente a percepc¢ao de risco dos investidores.
Adicionalmente, essa pratica pode gerar efeitos adversos nos precos dos valores mobiliarios
da Emissora, da Cedente e da Devedora no mercado secundério, incluindo, mas sem
limitagé@o, o preco dos CRI da presente Emissao, prejudicando o horizonte de investimento
dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Risco de ndo cumprimento de condi¢cfes precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes que deverao ser
satisfeitas para a realizacdo da distribuicdo dos CRI. Na hipétese do nao atendimento de
tais condi¢cBes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da
Oferta. Caso as condicdes precedentes nao sejam cumpridas e o Coordenador Lider decida
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com
relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, prejudicando o
horizonte de investimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos
CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos podem afetar negativamente a
capacidade de pagamento da Emissora e/ou da Cedente

A Emissora e a Cedente contratam prestadores de servigos terceirizados para a
realizacao de atividades como auditoria, agente fiduciario, escrituracao, liquidacao,
dentre outros, que prestam servicos diversos. Caso algum destes prestadores de
servicos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus pre¢os ou nao
preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora e/ou pela Cedente,
podera ser necesséria a substituicdo do prestador de servico e se ndo houver empresa
disponivel no mercado que possa ser feita uma substituicao satisfatéria, a Emissora e/ou
a Cedente deverao atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que
demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a
Emissora e/o ou a Cedente e os Titulares dos CRI, impactando negativamente os
Titulares dos CRI.

Risco em funcao de registro automatico perante a CVM e registro na ANBIMA
apenas para fins de informacéo de base de dados da ANBIMA

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e possui registro
automético perante a CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 160.

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA, exclusivamente
para fins de envio de informacdes para a base de dados da ANBIMA.

Os Investidores Profissionais interessados em subscrever e integralizar os CRI no
ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacéo e
investigacao independentes sobre a situagao financeira e as atividades da Devedora, da
Cedente, da Emissora e sobre os CRI.
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Risco de liquidez dos Créditos Imobiliérios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hip6tese de descasamento

entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos
CRI, o que resultard no pagamento em atraso dos valores a que os Titulares dos CRI fazem
jus, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Caso a Emissora passe por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento
entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos
CRI, os valores a que os Titulares dos CRI fazem jus poderao ser pagos em atraso,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente
os Titulares dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esté exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade podera importar a insolvéncia da
Emissora, o0 que podera ter um impacto negativo em sua capacidade de honrar com suas
obrigagBes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do investidor & mesma taxa estabelecida como remuneracéo dos
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emiss&o e/ou
a constituicdo e manutencéo das Garantias.

Decisdes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta.
Além disso, toda a estrutura de emissao e remuneracao dos CRI foi realizada com base
em disposi¢oes legais vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricbes de
natureza legal ou regulatdria, que possam vir a ser editadas, podem afetar
adversamente a estrutura da Emissao e/ou a constituicdo e manutencao das Garantias
prestado, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI e, portanto,
afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Auséncia de classificacéo de risco dos CRI

A ndo emisséo de relatério de classificacao de risco para os CRI pode resultar em
dificuldades adicionais na negociacédo dos CRI em mercado secundario, uma vez que 0s
investidores nao poderao se basear no relatério de rating para avaliacao da condicao
financeira, desempenho e capacidade da Cedente e da Devedora de honrar as
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacéo e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no a&mbito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos
principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no
Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores
mobiliarios a classificagdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de
classificacdo de risco podera inviabilizar a aquisi¢cdo dos CRI por tais investidores, o que
podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.
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Risco relacionado ao quérum de deliberagcdo em Assembleia

As deliberagBes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por quoruns
especificos estabelecidos no Termo de Securitiza¢do. Sendo assim, caso o referido quérum
nao seja obtido nas deliberacbes das Assembleias Especiais, as matérias submetidas ndo
poderao ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados.
Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberacéo a ser votada em Assembleia Especiais, podem ter que
aceitar as decisdes tomadas pelos detentores de maioria, determinada nos termos do
Termo de Securitizacdo, dos Titulares dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Especiais, os Titulares dos CRI poderao ser
prejudicados em decorréncia de delibera¢cdes tomadas em desacordo com 0s seus
interesses. Além disso, a operacionalizagdo de convocacao e realizacdo de Assembleias
Especiais poderéo ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacdo dos CRI, o
gue pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Auséncia de diligéncialegal das informa¢des do Formuléario de Referéncia da
Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulério de
Referéncia da Emissora

As informag6es do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informacdes, obrigacfes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora, o que pode impactar negativamente os Titulares dos CRI.
Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora, o que também pode
impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Risco estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econédmico
e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagfes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados, tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situa¢cdes de
stress podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para eficicia do arcabouco contratual, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundério

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O investidor que adquirir os CRI
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, o que podera
afetd-lo negativamente, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI
por todo o prazo da Emisséo.
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Eventual rebaixamento na classificacéo de risco (rating) do Brasil podera acarretar a Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para concesséo do

reducdo de liguidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario crédito
Para se realizar uma classificagéo de risco (rating), séo analisadas as condi¢des politicas, O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos hormalmente associados a concessao de
financeiras e econémicas do pais. Fatores politico-econdmicos, 0s quais estéo fora do empréstimos, incluindo, mas néo se limitando, a deficiéncias na analise de risco da
controle da Cedente, poderao levar ao rebaixamento da classificacédo de risco do Brasil. Cedente e/ou Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a ser
Eventual rebaixamento de classificacdo do Brasil, obtido durante a vigéncia dos CRI, podera captados pela Cedente e/ou Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos
obrigar determinados investidores (tais como entidades de previdéncia complementar) a de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento
aliena-las, de forma a afetar negativamente seu preco e sua negocia¢cao no mercado pontual ou total do principal e juros pela Cedente e/ou Devedora. Portanto, a
secundario, prejudicando a expectativa de remuneracao dos investidores que tiverem inadimpléncia da Cedente e/ou Devedora pode ter um efeito material adverso no
subscrito ou adquirido os CRI. pagamento dos Créditos Imobiliarios aos quais os CRI estéo vinculados, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares
Riscos relacionados a Tributagao dos CRI dos CRI.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no Pais ou fundos de
investimento imobiliario titulares dos CRI estéo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido
na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do
tempo. Eventuais alteracdes na legislagéao tributaria, eliminando tal isencao, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou, ainda, a criacao de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRI esperado pelos investidores, impactando negativamente os Titulares dos CRI.
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Os CRI poderéo ser objeto de resgate antecipado de Recompra Compulsoéria dos
Recebiveis Imobiliarios, nos termos previstos no Contrato de Cesséo e no Termo de
Securitizagao, o que podera impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no
mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitiza¢do, havera o resgate antecipado total, conforme
o0 caso, dos CRI na ocorréncia de um evento, de Recompra Compulséria, da Recompra
Parcial Obrigatéria e da Recompra Facultativa.

O resgate antecipado e/ou a amortizacao extraordinéria dos CRI podem impactar de
maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida para os
CRI.

Além disso, em caso de resgate antecipado dos CRI, a atual legislacao tributaria referente
ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo em CRI por pessoas juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de
seu vencimento. Na ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, o horizonte original de
investimento esperado pelos Titulares de CRI sera reduzido, afetando negativamente os
Titulares dos CRI.

Risco de auditoria legal com escopo limitado

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritérios especializados e tera escopo
limitado a Cedente, a Fiadora, a Emissora, & Devedora e ao Sr. Salvador Pastore Neto.
A auditoria legal esté sendo realizada com base nos documentos por eles
disponibilizados, visando, conforme aplicavel, a: (i) identificar as autorizagbes societarias
e 0s poderes de representacéo dos representantes da Cedente, da Fiadora, da
Emissora e da Devedora para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar seus
respectivos documentos societarios da Cedente, da Fiadora, da Emissora e da
Devedora necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operacao; (iii) analisar os
principais contratos financeiros da Cedente, da Fiadora, da Emissora e da Devedora
para mapear a eventual necessidade de autorizacé@o prévia dos credores dos contratos
previamente constituidos; e (iv) analisar as principais certiddes expedidas em nome da
Cedente, da Fiadora e da Emissora.

Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam
ter sido detectadas contingéncias referentes a Cedente, a Fiadora, a Emissora e a
Devedora que podem, eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.
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Riscos Relacionados aos Imdéveis nos quais serdo implementadas as Centrais
Caso existam processos judiciais e/ou administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais 0s proprietarios ou antecessores dos Imdéveis nos quais as
Centrais serdo implementadas sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis, as decisGes contrarias podem afetar adversamente os direitos dos
proprietérios ou antecessores sobre o Iméveis e/ou a implementagéo das Centrais, 0 que
pode impactar a capacidade de pagamento da Devedora dos Recebiveis Imobiliarios,
conforme o caso, e, consequentemente, o direito dos Titulares dos CRI de receberem a
totalidade ou mesmo parte dos seus créditos, caso a Devedora ndo seja capaz de honrar
com as obrigacdes assumidas nos Contratos Imobiliarios, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Auséncia de emisséo de carta conforto ou manifestacéo escrita de auditores
independentes sobre as informacgdes financeiras da Emissora, Cedente e da Devedora
no ambito da Oferta

As informagdes financeiras da Emissora, a Cedente e a Devedora, incluindo aquelas
constantes do Formulério de Referéncia da Emissora, ndo foram objeto de auditoria contabil
especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi emitida qualquer carta conforto
ou manifestacédo escritura de auditores independentes neste sentido. Deste modo, as
informagdes financeiras da Emissora, da Cedente e da Devedora divulgadas ao mercado
poderdo néo refletir a posi¢cdo econébmico-financeira mais atualizada, o que podera levar o
investidor a basear sua deciséo de investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto,
impactar sua deciséo de investimento nos CRI, afetando negativamente os Titulares dos
CRI.

Risco de concentracéo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amo

50

rtizacéo

Os Créditos Imobiliarios séo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido,
o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos 0s
fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e

microecondmico em que ela esta inserida sao potencialmente capazes
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliérios e,

de influenciar

consequentemente, a amortizacéo e o pagamento da Remuneracéo dos CRI, o que
pode prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetar

negativamente os Titulares dos CRI.
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Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os imoveis

Os CRI néo asseguram, aos seus titulares, qualquer direito sobre os iméveis relacionados a
Emisséo.

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacfes decorrentes da emissao
dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade de a Emissora de cumprir com obrigacfes
no ambito dos Documentos da Operacéo.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissao sdo devidos 100% pela
Devedora, podendo, em alguns casos, serem objeto de vencimento antecipado.
Adicionalmente, o Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo
conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos
Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obriga¢des pela Devedora e/ou
pela Emissora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade
do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, 0 que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora de
honrar com suas obrigacfes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizagdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econdémico-financeira da
Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, o que podera acarretar
impactos negativos a rentabilidade esperada pelo Titular do CRI e afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

N&o prevaléncia perante Débitos Fiscais, Previdenciérios ou Trabalhistas

O Termo de Securitizagao instituiu Regime Fiduciario sobre as CCl, de forma que estas
estejam vinculadas a liquidagéo dos CRI e destacadas do patriménio do Patriménio
Separado. Ndo obstante, o artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35 de 24 de agosto
de 2001, conforme em vigor, prevé que o Regime Fiduciario sobre os CRI e o Patrimodnio
Separado estabelecidos pelo Termo de Securitizacdo ndo produzem efeitos em relacéo
aos deébitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora, ainda que em
virtude de outras operacgdes por esta realizadas, ao estabelecer que as “normas que
estabelecam a afetacédo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela estabelece que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”.

Dessa forma, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas
e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais
casos. Portanto, caso a Emissora nao honre suas obrigacgdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, as CCIl poderao vir a ser acessadas para a liquidagéo de tais passivos,
concorrendo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia, e afetando a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes sob os CRI e
causando prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, uma vez que, nesta hipotese, é
possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.
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Risco de Erro do Agente Administrativo.

O Agente Administrativo é responsavel pela realizacdo dos pagamentos referentes aos
Créditos Imobiliarios & Conta Centralizadora. Caso ocorra algum equivoco pelo Agente
Administrativo e tal transferéncia seja realizada em conta diversa, a Emissora podera ndo
receber os pagamentos pontualmente, o que pode afetar adversamente o Patriménio
Separado, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.

Risco de Formalizagdo Inadequada dos Documentos Representativos de Crédito.

A Cedente ser& responsavel pela existéncia, certeza, liquidez, exigibilidade, conteddo,
exatiddo, veracidade, legitimidade e correta formalizagdo dos Créditos Imobiliarios. H4 o
risco de que os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora tenham referida documentagao
irregular, decorrentes da eventual formalizacdo inadequada dos documentos
representativos de crédito e documentos adicionais, o que podera trazer prejuizo ao pleno
exercicio pela Emissora das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Créditos
Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Risco de Falha na Manutencéo das Centrais

A performance das Centrais depende de sua manutencao, que é realizada por terceiros
contratados pela Cedente. E possivel que ocorra falha nas medidas corretivas necessarias
para remediar o funcionamento deficiente de equipamentos e componentes das Centrais, o
que podera implicar o ndo pagamento dos aluguéis atinentes ao Contrato de Sublocacdo
e/ou das remuneracdes atinentes ao Contrato de Subarrendamento e/ou do pagamento dos
aluguéis atinentes ao Contrato de Locacdo (uma vez implementada a Condicao
Suspensiva) pela Devedora em razdo da falha de servigo, o que impactara os rendimentos
do CRI e, por consequéncia, afetara negativamente os Titulares dos CRI.
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