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COMUNICADO AO MERCADO

SOBRE O RESULTADO DO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 2302
(DUCENTESIMA TRIGESIMA) EMISSAO DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Securitizadora - Codigo CVYM ne 728 - Categoria “S2”
CNPJ n°©08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELO

ANNECY 59
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N° 57.300.503/0001-08
CODIGO ISIN DOS CRI: BRIMWLCRIKR6
CLASSIFICAGAO DE RISCO (RATING) PRELIMINAR DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA PELA S&P GLOBAL RATINGS BRASIL, “brAAA(SF)”
“Esta classificacéo foi realizada em 05 de dezembro de 2024, estando as carateristicas dos CRI sujeitas a alteragdes
Nivel de concentragdo dos Créditos Imobilidrios: devedor tnico

A VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”), na categoria S2, sob o n® 728, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gerivatiba, n°
207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08, (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29°¢ e 30° andares, CEP 04543-907, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, inscritano CNPJ sob 0 n©02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider") no &mbito da oferta publica de distribuicdo priméaria de certificados
de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 2302 (ducentésima trigésima) emissdo, em série Unica, da Securitizadora (“Oferta”), vém a publico, por
meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), informar que, foi realizado, em 16 de dezembro de 2024, o Procedimento
de Bookbuilding, (conforme definido no Prospecto Preliminar), tendo sido definido o quanto segue:

O Valor Total da Emissao sera de R$384.000.000,00 (trezentos e oitenta e quatro milhdes de reais), conforme apurado
no Procedimento de Bookbuilding. A quantidade de CRI inicialmente ofertado, qual seja de R$384.000.000,00
(trezentos e oitenta e quatro milhées de reais), poderia ter sido, mas néo foi aumentada, a exclusivo critério da
VOLUME TOTAL Emissora e de comum acordo com o Cedente e o Coordenador Lider, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
DA OFERTA em até 96.000 (noventa e seis mil) CRI adicionais, totalizando 480.000 (quatrocentos e oitenta mil) CRI, nas mesmas
condigdes dos CRI inicialmente ofertados, sem a necessidade de novo pedido de registro a CVM (“Opgao de Lote
Adicional”). Adistribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgado de Lote Adicional seria realizada,
pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos.

Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 8,1191% (oito inteiros
e mil, cento e noventa e um décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizagao ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI (conforme abaixo definido) imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive).

REMUNERAGAO
DOS CRI

Como néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI inicialmente ofertada, sera aceita a colocagao de
CRIjunto aos Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas. Assim, ndo ha limitagao para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os termos iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural e utilizados neste Comunicado ao Mercado que ndo estejam
aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigéo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios,em Série Unica, da 230° (ducentésima trigésima) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios
cedidos pelo Annecy 59 Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Preliminar”).

Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX - Classificagdo de CRI e CRA, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sdo classificados
como: (i) Categoria: corporativo, uma vez que os Imoveis e os Créditos Imobiliarios deles decorrentes possuem destinagdo e natureza
comercial, nos termos da alinea “b” doinciso | do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentragéo:
concentrado, uma vez que 100%, ou seja, mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo devidos por um Unico devedor, qual
seja, a Devedora, nos termos da alinea “b” do inciso Il do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, (iii) Tipo
de Segmento: imoveis comerciais, nos termos da alinea “e” do inciso Il do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
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ANBIMA; (iv) Tipo de Contrato Lastro: contratos de locagéo, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos de Locagao, nos
termos da alinea “b” doinciso IV do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classificagao foi realizada
no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

INFORMACOES ADICIONAIS

Serdo celebrados aditamentos aos documentos da Oferta para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding. O Prospecto Definitivo
da Oferta e o Antincio de Inicio, serdo divulgados aos Investidores, em 17 de dezembro de 2024, nos enderegos e paginas da internet indicados
abaixo, nos quais poderdo também ser encontrados exemplares do Prospecto Preliminar, da Lamina da Oferta, do Aviso ao Mercado e deste
Comunicado ao Mercado:

. EMISSORA: https://emissoes.virgo.inc/ (neste website, pesquisar na aba "busca" por "ESTR GUARDIAN", clicarem "CRIESTR GUARDIAN"
e localizar o documento desejado).

. COORDENADOR LIDER: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida
buscar por “CRI Guardian SLB Atacad&o - Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2302 Emissdo, em Série Unica,
da Virgo Companhia de Securitizagao”, selecionar a referida emissao por meio do link “Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida) e, entédo, clicar no documento desejado).

. CVM/B3 (Fundos NET): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da pégina principal, dentro da coluna
"Principais Consultas", clicar em "Ofertas Publicas", na sequéncia clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicéo", clicar novamente em
"Consulta de Informagdes". Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar "Certificados de Recebiveis Imobiliarios" dentro
da aba "Valor Mobiliario", buscar, dentro do campo "Devedor", por "Virgo Companhia de Securitizacdo", bem como certificar-se que
os campos "Periodo Criagdo Processo" e "Periodo Criagdo Registro" estdo sem preenchimento, selecionar a presente Emissao e na
sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).

www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em "Produtos e Servigos" o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados",
selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI", selecionar a opgéo "CRIs listados". No campo buscar, digitar "Virgo Companhia
de Securitizacdo" ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emissdo: 230 - Série: Unica". Posteriormente,
clicar em "Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida).

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA
VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA
E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO
DOS CRI, NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E
OSCRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA, O TERMO DE SECURITIZAGAO, BEM COMO 0OS FORMULARIOS DE
REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS RESPECTIVAS SEGOES DE “FATORES DE RISCO”.

A data deste Comunicado ao Mercado é de 17 de dezembro de 2024.
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