AVISO AO MERCADO

DA 2262 (DUCENTESIMA VIGESIMA SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM ATE 3 (TRES) SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora S1 - Cédigo CVM n° 477
CNPJ n©02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP
(“Emissora” ou “Securitizadora”)

no montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

Nos termos do disposto no paragrafo primeiro do artigo 57 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), e das demais disposicoes legais aplicaveis, a Emissora, em conjunto com o
ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Alameda Santos, n°® 466, 6° andar, CEP 01418-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n° 62.178.421/0001-64,
na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”) e o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com estabelecimento
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28
(“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), vém a publico comunicar que, em 22 de janeiro de 2024,
protocolou perante a CVM o pedido de registro de certificados de recebiveis imobilidrios da 2262 (ducentésima vigésima sexta) emisséo em
até 3 (trés) séries da Emissora (“CRI”), sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos dos artigos 26 e seguintes da Resolugao
CVM ne 160, de, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total
de, inicialmente RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emisséo dos CRI (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), em
conformidade com a Resolugéo CVM 160, a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”) e a Resolugdo da CVM n°
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”).

Os CRIserao lastreados em créditos imobiliarios decorrentes de notas comerciais emitidas por meio do “Termo da 19 (Primeira) Emisséo de Notas
Comerciais Escriturais, em Até 3 (trés) Séries, para Colocagéo Privada, da Lawi Empreendimentos Imobilidrios S.A.” (“Notas Comerciais” e “Termo
de Emissdo de Notas Comerciais’, respectivamente), pela LAVWWI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital
aberto com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Angélica, n° 2.346, 8° andar, parte, conjunto 84, parte, Consolagao,
CEP 01228-200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 26.462.693/0001-28 (“Devedora”), para colocacao privada, e representados pelas cédulas de crédito
imobiliario integrais, emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria
sob a Forma Escritural”, de acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931 (“CCI” e “Escritura de Emissao de CCI”, respectivamente).

Aquantidade de CRIinicialmente ofertada podera ser ajustada pela Emissora de comum acordo entre os Coordenadores e a Devedora, em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) CRI, no valor de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhes de reais) sem a necessidade
de novo requerimento de registro ou de modificagdo dos termos da Oferta dos CRI (“Opgao de Lote Adicional”), dos quais serdo destinados a
atender eventual excesso de demanda que venha a ser constatado com o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais
investidores, a ser organizado pelos Coordenadores, para a defini¢do, em conjunto com a Devedora, da taxa final de remuneragao dos CRI
(“Procedimento de Bookbuilding”), nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2269 EmissGo em até 3 (trés) Séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Lavvi Empreendimentos
Imobilidrios S.A.” (“Termo de Securitizagdo”).

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, sem analise prévia, sujeita ao rito de registro automatico
de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, destinada exclusivamente a investidores profissionais e
investidores qualificados, assim definidos, respectivamente nos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM ne 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidores”), conforme previsto no “Prospecto Preliminar da Oferta Piblica de Distribuicdo, em 3 (Trés) Séries, da 226 (Ducentésima
Vigésima Sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliérios Devidos pela
Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (‘Prospecto Preliminar”).

RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta sera realizada sob o rito de registro automaético de distribuicdo na CVM, nos termos dos artigos 26 e seguintes da
Resolucao CVM 160, nao estando sujeita a analise prévia da CVM.
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Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos DEIE]
Eventos Prevista®®
1. Protocolo na CYM do Pedido de Registro em Rito Automatico da Oferta, nos Termos da Resolugao CVM 160 22/01/2024
2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado 22/01/2024
3. Disponibilizagédo do Prospecto Preliminar 22/01/2024
4, Inicio das Apresentagbes de Roadshow 23/01/2024
5. Inicio do Periodo de Reserva 29/01/2024
6. Encerramento do Periodo de Reserva 21/02/2024
7. Procedimento de Bookbuilding 22/02/2024
8. Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding 23/02/2024
9. Registro da Oferta pela CVM 26/02/2024
10. Divulgagao do Anuincio de Inicio da Oferta 26/02/2024
11. Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 26/02/2024
12. Data da primeira Liquidagao Financeira dos CRI 28/02/2024
13. Data Maxima para Divulgacdo do Antincio de Encerramento 24/08/2024

g Quaisquer comunicados ou andncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na pdgina da rede mundial de computadores da CVM, dos Coordenadores e da

Emissora, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério da
Emissora, dos Coordenadores e da Devedora. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicGo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada

como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

Caso ocorram alteragées das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, sendo que
tais eventuais alteragdes serdo divulgadas na pdgina da rede mundial de computadores da CVM, dos Coordenadores e da Emissora, nos termos do artigo 69

da Resolugdo CVM 160.

OBTENCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E LAMINA DA OFERTA

Maiores informagoes sobre a distribuicdo podem ser obtidas com os Coordenadores, a Emissora, a B3 ou com a CVM nos seguintes enderegos:

(i) OPEA SECURITIZADORA S.A.: https://www.opeacapital.com/pt/ (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar
“Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 2262 Emissao da Opea Securitizadora S.A”, e assim obter todos os documentos desejados,

nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicavel);

(i) ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A.: https://bancoalfa.com.br/sobreoalfa/home/ofertaspublicas.ashx
(neste website, acessar Ofertas em Andamento, clicar sobre “CRI - Lavvi Empreendimentos Imobiliarios S.A. - 2262 Emisséo” e acessar o

documento desejado);

(ili) BANCO SAFRA S.A.: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em

“CRI- Lavwvi Empreendimentos Imobiliarios S.A”, e na sequéncia clicar no documento desejado);

(iv) CVM: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comissdo de Valores Mobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados & CVM), clicar em “Companhias’, clicar em “Informagdes de CRI e
CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir
Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A”. Em seguida, clicar “categoria”
e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” e, no campo “Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo de

Entrega”, inserir o periodo de 22 de janeiro de 2024 até a data da busca. Localizar o documento desejado e selecionar o “Download”); e
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(v)  B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, na coluna “Negociagao” selecionar o campo “Renda Fixa”,
em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgao “CRIs listados”.
No campo de buscar, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por
“Emissao: 2262”. Posteriormente, clicar em “Informacées Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”
e realizar o download da versdo mais recente do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da 2262 (ducentésima vigésima sexta) Emissao, em 3 (Trés) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos

Imobilidrios Devidos pela Lavvi Empreendimentos Imobilidrios S.A”).

Nostermosdo artigo4°das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRIn°5 de 02 de janeiro de 2023”, 0 CRI classifica-se como “Residencial’,

“Concentrado”, “Apartamentos ou casas”, “Cédulas de crédito bancdrio ou valores mobilidrios representativos de divida”. Esta classificagéo foi

realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

Os termos utilizados neste aviso, iniciados em letras maiUsculas, que estejam no singular ou no plural e que ndo sejam definidos de outra

forma neste aviso, terdo os significados que lhes sé&o atribuidos no Termo de Securitizagao.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRECEDE A ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI
E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO, NAO FORAM OBJETO DE

REVISAO PELA CVM.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DOS CRI QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE O PROSPECTO
PRELIMINAR E A LAMINA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 19 DO
PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS CRI ESTAO EXPOSTOS, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A

EMISSAO, A OFERTA, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NOS CRI.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDIGAO, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS CRI ESTAO SUJEITOS AS RESTRIGOES DE NEGOCIAGAO PREVISTAS NA

REGULAMENTAGAO APLICAVEL DA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM

JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

Sédo Paulo, 22 de janeiro de 2024

Autorregulago Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Piblicas

COORDENADOR LIDER COORDENADOR

£ ALFA Safra | ™"

CORPORATE & INVESTMENT BANKING

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA
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