ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 12 (PRIMEIRA) SERIE, DA 20° (VIGESIMA) EMISSAO DA

)\/‘ leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Companhia Securitizadora - CVM n°® 949- Categoria “S1” | CNPJ n°® 48.415.978/0001-40
Alameda dos Maracatins, n® 780, 4° Andar, Sala 406, Indianopolis, CEP 04.089-001, Sdo Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE ATE:

RS 60.000.000,00

(sessenta milhGes de reais)

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela

SOLUCOES URBAMNAS ,

CITY INCORPORADORA LTDA

Companhia Fechada | CNPJ n° 14.489.313/0001-60
Avenida T-4,n° 619, Quadra 141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno,
CEP 74.230-035, Goiania - Goias
(devedor Unico)

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: BRLSECCRI1B9
REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2024/634

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

Nos termos do artigo 59, paradgrafo 3°, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao
CVM 160”), a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora, categoria S1, sob o n® 949, nos termos da
Resolugdo da CVM n°60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda
dos Maracatins, n° 780, 4° Andar, Sala 406, Indianépolis, CEP 04.089-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 48.415.978/0001-40
(“Emissora” ou “Securitizadora”), comunica, nesta data, por meio deste anincio de inicio (“Antdncio de Inicio”), inicio da oferta pUblica de até 60.000 (sessenta
mil) certificados de recebiveis imobiliarios, da 1% (primeira) série, da 20? (vigésima) emissdo da Emissora, com valor nominal unitéario de RS 1.000,00 (mil reais),
emitidos de forma nominativa e escritural, sem emissdo de certificados, perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 30 de agosto de 2024, o montante total
de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo” e “CRI”, respectivamente).

Os CRI sdo distribuidos publicamente no mercado de capitais brasileiro, por meio de oferta piblica de valores mobiliarios, sob o rito automaético de distribuicéo,
sem andlise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, para investidores profissionais, conforme definido nos artigos 11 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Profissionais”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolugdo CVM 160, da Resolucdo do CMN n°5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor (“Resolu¢do CMN
5.118”), da Resolugdo CVM 60 e demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios representados por notas comerciais escriturais, com garantia adicional real e garantia adicional fidejusséria, em série
Unica, para colocagdo privada, da 1% (primeira) emissdo da CITY INCORPORADORA LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Goiania, Estado de Goids, na
Avenida T-4, n° 619, Quadra 141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP 74.230-035, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 14.489.313/0001-60 (“Devedora” e “Notas
Comerciais”, respectivamente), nos termos do “Termo de Emissdo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Adicional Real e Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da City Incorporadora Ltda.”, celebrado entre a Securitizadora, a Devedora, e, na qualidade de avalistas, CITY
PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Goiénia, Estado de Goiés, na Avenida T-4,n° 619, Quadra 141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor
Bueno, CEP 74.230-035, inscrita no CNPJ sob o n°® 55.823.103/0001-43 (“Avalista PJ”), JOAO GABRIEL TOME OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime de separagdo
de bens, engenheiro civil, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF”) n® 010.128.451-92 e portador da Cédula de Identidade
RG n® 4437802, expedido pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Goiés (“SSP/GO”), residente e domiciliado na cidade de Goiania, Estado de Goiéds, na
Rua T-37, n° 3.314, Quadra 141, Lote 15/16/17, Apartamento 2.900, Edificio Piazza 25, Setor Bueno, CEP 74.230-022 (“Joo Gabriel”), e VICTOR CARNEIRO TOME DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime de separagao de bens, arquiteto, inscrito no CPF n® 010.128.441-10 e portador da Cédula de Identidade RG n® 4437801,
expedido pela SSP/GO, residente e domiciliado na cidade de Goiania, Estado de Goiés, na Avenida 136, n° 555, Quadra 47, Lote 6/15, Apartamento 1.100, Edificio
Excalibur, Setor Marista, CEP 74.180-040 (“Victor”, e, em conjunto com o Avalista PJ e Jodo Gabriel, “Avalistas”), em 30 de agosto de 2024 (“Termo de Emissao”). As
Notas Comerciais representam créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do Anexo Normativo |, da Resolugdo
CVM 60 (“Créditos Imobiliarios”). Os Créditos Imobilidrios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora (devedor Unico).




Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Andncio de Inicio que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no “Termo de
Securitizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1° (Primeira) Série, da 20° (Vigésima) Emissdo da Leverage Companhia Securitizadora, com Lastro em
Créditos Imobilidrios Devidos pela City Incorporadora Ltda.”, celebrado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n®22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario, em 30 de agosto de 2024.

Classificagdo dos CRI conforme ANBIMA: Para fins do Anexo Complementar IX, Capitulo I, Secdo I, Artigo 4° das “Regras e Procedimentos de Ofertas Pablicas”
expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), atualmente em vigor (“Regras e Procedimentos ANBIMA”),
0s CRI'sdo classificados como: (a) categoria - residencial; (b) concentragdo - concentrado; (c) tipo de segmento - apartamentos ou casas; e (d) tipo de contrato com
lastro - outros. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracdes.

2. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta consiste na distribui¢do publica dos CRI sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do artigo 27, inciso | da Resolugdo CVM 160,
da Resolugdo CVM 60, do “Cédigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Pdblicas de Aquisi¢do de Valores Mobilidrios” e das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, expedidos pela
ANBIMA, conforme atualmente em vigor, bem como com as demais disposicoes aplicaveis.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automaética por se tratar de oferta de CRI realizada por companhia securitizadora
registrada perante a CVM, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160, da Lei n°®6.385,
da Resolugdo CMN 5.118, da Resolugdo CVM 60 e das demais disposi¢des regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Serad admitida a distribuicdo parcial dos CRI no ambito da Oferta, nos termos dos artigos 73 e seguintes da Resolucdo CVM 160, desde que haja a colocacdo de, no
minimo, 20.000 (vinte mil) CRI, equivalentes a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

3. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma indicativo e tentativo das principais etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do
requerimento de registro automatico da Oferta:

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista @@
1. Concessdo do registro automatico da Oferta na CVM 02/09/2024
2. Divulgagdo deste Antincio de Inicio 02/09/2024
3. Data de primeira Liquidagdo dos CRI 06/09/2024
Em até 180 dias contados
4. Data Méxima para a Divulgacdo do Antincio de Encerramento da divulgagdo do Antincio
de Inicio.

Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério da Emissora e da Devedora. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribui¢do deverd ser comunicada pela Emissora ao mercado e a CVM. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou antincios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

4. INFORMAGOES ADICIONAIS

Este Andncio de Inicio, o andncio de encerramento, eventuais antncios de retificacdo e todo e qualquer aviso ou comunicado ao mercado relativo a Oferta foram
ou serdo, conforme o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas na rede mundial de
computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos seguintes enderegos e paginas da internet:

. Emissora

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Website: https://www.leveragesec.com.br (neste website, acessar “Emissdes”, clicar em “CRI” e, em seguida, clicar em “CRI City” para localizar o documento
desejado).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Website: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM), clicar em
“Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pagina clicar no canto
superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Leverage Companhia Securitizadora”. Em
seguida clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢do PUblica”, clicar em “Tipo” e selecionar o documento desejado. Em seguida
limpar as datas dos campos “Periodo de Entrega De:” e “Periodo de Entrega Até:”, e clicar em “Filtrar”. Ap6s, identificar a linha respectiva da 20* Emissdo e, na
coluna “A¢des”, clicar em “Download do Documento”).

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Website: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados enviados & CVM), clicar em
“Companhias”, clicar em “InformagGes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, e clicar no link “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pagina clicar no canto
superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Leverage Companhia Securitizadora”. Em
seguida clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢do PUblica”, clicar em “Tipo” e selecionar o documento desejado. Em seguida
limpar as datas dos campos “Periodo de Entrega De:” e “Periodo de Entrega Até:”, e clicar em “Filtrar”. Apds, identificar a linha respectiva da 20* Emissao e, na
coluna “A¢des”, clicar em “Download do Documento”).


https://www.leveragesec.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA REALIZAGAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 9°, INCISO | E 23,
PARAGRAFO 1°, DA RESOLUGAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA SECURITIZADORA, DA DEVEDORA OU DOS AVALISTAS.

O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO
DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO DEFINITIVO, ESTE ANUNCIO DE INiCIO E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”.

0S CRI ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA, DOS AVALISTAS E DAS NOTAS COMERCIAIS QUE COMPOEM O SEU
LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS NOTAS COMERCIAIS.

0S CRIPODERAO SER NEGOCIADOS EXCLUSIVAMENTE ENTRE INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 43-A, §2°, INCISO |1, DARESOLUGAO
CVM 60.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA, OS AVALISTAS, OS CRI E OS CREDITOS
IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A EMISSORA E NA SEDE DA CVM E DA B3.

A data deste Antincio de Inicio, 02 de setembro de 2024.
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