HEMISFERIO SUL
INVESTIMENTOS

ANUNCIO DE INIiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA
QUARTA EMISSAO DO

HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.903.621/0001-71
No montante de

R$ 490.000.000,00

ANBIMA

(quatrocentos e noventa milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRHSLGCTF009
Codigo de Negociacao na B3: HSLG11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacdo: “Logistica”
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI/2020/[-], em [+] de [<] de 2020

Nos termos do disposto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400") e das demais
disposices legais aplicaveis, o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("“CNPJ") sob
0 n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider") e o
BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira com escritério na cidade de Sao Paulo, estado de
Séao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o
n°® 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os
"Coordenadores”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo primaria de
4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas
ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Prego de
Emissao”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 42 (quarta) emissdo do HSI
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Emissio” e “Fundo”, respectivamente), a ser
realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucao CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”),
perfazendo a Oferta o montante total de R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhes de reais)
(“Montante da Oferta”).

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e
no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do HSI
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto
engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

AUTORIZACAO E CONSTITUICAO

O Fundo foi originalmente constituido sob a denominacdo “PRAT 10 Fundo de Investimento
Imobiliario”, nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdio do PRAT 10 Fundo de
Investimento Imobiliario”, realizado em 19 de fevereiro de 2018 e registrado em 20 de fevereiro de
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2019, sob o n° 1.338.630, perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Sao Paulo. A versdao em vigor do “Regulamento do HSI Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio” ("Regulamento”) foi aprovada por meio da assembleia geral de cotistas do
Fundo realizada em 27 de outubro de 2020 ("AGC de Alteracao do Regulamento do Fundo”). A
Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissédo, dentre outros, foram aprovados por meio da assembleia geral
de cotistas do Fundo realizada em 28 de outubro de 2020 ("AGC do Fundo”), a qual foi registrada sob
o n° [--], em [data], no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo. Para mais informacgoes acerca do Fundo veja a secao “Caracteristicas do
Fundo”, no item 8 abaixo.

FUNDO

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), e pelas demais disposi¢bes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado perante a CVM, na forma da Lei n°® 8.668/93 e da Instrugdo CVM 472,

HISTORICO DE EMISSOES DO FUNDO

A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissdao de Cotas do Fundo. A totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo previamente & Oferta foi subscrita e integralizada pelo Unico Cotista (conforme
definido no Prospecto Definitivo), o qual, atualmente, detém a totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo. Para mais informacdes sobre os riscos relacionados a concentracao das Cotas, vide a
secao “Fatores de Risco — Riscos Relativos ao Fundo e a Carteira de Ativos - Risco relativo a
concentracao e pulverizagao”, nas paginas 114 do Prospecto.

ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar,
parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, instituicdo financeira autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 ("Administrador”), ou outro que
venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA,, sociedade com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7°
andar - parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“Gestor”), ou outro gestor que
venha a substitui-lo, observado disposto no “Segundo Aditamento ao Contrato de Prestacdo de
Servigos de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 28 de outubro
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de 2020, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no
Regulamento.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n® CYM/SRE/RFI/2020/[+], em [¢] de [] de 2020, na forma e nos
termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucdo CVM 400, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposicbes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis ora
vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 20 de
jutho de 2020 (“Cédigo ANBIMA").

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos — DDA ("DDA"), e (ii) negociadas e liquidadas no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), sendo a
custédia das Novas Cotas realizada pela B3. O inicio da negociagdo das Novas Cotas na B3 ocorrera
apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de rendimentos pro rata e obtencdo da
autorizacao da B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor (conforme abaixo definido) que subscrever a Nova
Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento, do anuncio de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizacao da
B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, o anuncio de rendimentos pro rata e da obtengao
de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 32.903.621/0001-

71.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestdo Ativa pelo Gestor.

Tipo ANBIMA FIl Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuacdo Loglstica.

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

Gestor HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., acima
qualificada.
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Custodiante
Escriturador

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objetivo e Politica de
Investimentos do Fundo

O Administrador, conforme acima qualificado.
O Administrador, conforme acima qualificado.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na
cidade de Sédo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo
Redig de Campos, n°® 105, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar
um ou mais prestadores de servigos de formacdo de mercado das
Cotas do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472 (“Formador
de Mercado”). Os Formadores de Mercado atuardo conforme
regulamentacdo da Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margo de
2003, conforme alterada (“Instrucado CVM 384"), do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, bem como das demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3
e da Camara de Compensacao, Liquidacdo e Gerenciamento de
Riscos de Operagbes no Segmento Bovespa e da central
depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo
operagdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emissédo
do Fundo. As obrigacbes dos Formadores de Mercado deverao
estar previstas em instrumento de contratacdo especifico, que
devera observar a legislagao aplicavel.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital,
mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liquido: (i) diretamente em direitos reais sobre imdveis
construidos, localizados no territoério nacional, provenientes do
segmento logistico, incluindo imoveis caracterizados como
galpdes industriais, com potencial de geracdo de renda, seja pela
locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou
alienacdo, incluindo por meio de contrato “atipico”, na
modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda,
qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo aplicavel,
inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Imoéveis Alvo”); e
(i) indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisicdo de (a)
agoes ou cotas de sociedades de proposito especifico (“SPE"), que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio liquido
em Imoveis Alvo; (b) cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII") que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patriménio liquido em Imoveis Alvo, de forma direta ou indireta,
por meio de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3
(dois tercos) do seu patriménio liquido em Imoveis Alvo; e (c)
cotas de Fundos de Investimento em Participacdes ("FIP"), que
invistam em SPEs que tenham por objetivo investir, no minimo 2/3
(dois tercos) de seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo (sendo
que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “"a” a “c” sdo
doravante referidos como “Ativos Alvo”).

Adicionalmente, o Fundo podera investir nos ativos abaixo listados
até o limite de 1/3 (um ter¢o) do patriménio liquido do Fundo
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("Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”): (i) direitos reais sobre
iméveis em construcdo, localizados no territério nacional,
provenientes do segmento logistico, incluindo imdveis
caracterizados como galpdes industriais, com potencial de
geracdo de renda, seja pela locacdo, arrendamento, exploracdo do
direito de superficie ou alienacao, incluindo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou,
ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo
aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Iméveis em
Construcao”); (ii) acdes ou cotas de SPEs, cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Flls e que invistam em
Imoveis em Construcao; (iii) cotas de FIP, que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e
gue invistam em SPEs que tenham por objetivo investir em Imoveis
em Construgdo; (iv) cotas de fundos de investimento em a¢des que
sejam setorials e que invistam exclusivamente no mercado
imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos
Ativos Alvo; (v) letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das
8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos, conforme
divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricdo dos Ativos (“Instituicao Financeira
Autorizada"); (vi) letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo
Financeira Autorizada; (vii) letras imobilidrias garantidas que
possuam, no momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco
(rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a "A-
" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou
Moody's; (viii) certificados de recebiveis imobilidrios que possuam,
no momento de sua aquisi¢do/subscricdo, ao menos de forma
indicativa: (a) classificagdo de risco (rating), em escala nacional de
longo prazo, igual ou superior a "A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's; ou (b) garantia real
imobilidria cujo laudo de avaliagdo (considerando o valor de venda
a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida
garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por
cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios,
na data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; (ix) cotas
de fundos de investimento que tenham por objetivo investir em
titulos e valores mobiliarios (incluindo certificados de recebiveis
imobilidrios); e (x) certificados de potencial adicional de construgéo
emitidos com base na Instrucado CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

O investimento pelo Fundo em Imédveis em Construgdo
caracterizados como projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, em fase pré-operacional e que ndo
possuam, na data do investimento pelo Fundo, locatario definido
ou contrato “atipico” de locagdo em vigor, na modalidade built tc
suit ou sale and leaseback ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislacdo aplicavel, estard limitado ao
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montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido
do Fundo.

As aquisicbes, alienacbes e demais formas de investimento e
desinvestimento dos Ativos, pelo Fundo deverdo obedecer a
politica de investimento do Fundo e as demais condi¢des
estabelecidas no Regulamento. Os iméveis, bens e direitos de uso
a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. O laudo de
avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12
da Instrucdo CVM 472.

O Fundo poderd adquirir Imoveis Alvo e/ou Imdveis em
Construgao, sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na
Instrucdo CVM 472, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do
Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos
Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e (i)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, No maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de
seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Para mais informacgoes acerca do Fundo veja a Secdao “Sumario
do Fundo - Estratégia de Investimentos do Fundo - Objetivo e
Politica de Investimentos”, na pagina 45 do Prospecto.

O Fundo pagard a titulo de taxa de administracdo o valor
correspondente a até 0,90% (nove décimos por cento) ao ano,
calculada com base (a) na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas do Fundo divulgada pela B3 no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Valor de Mercado”), caso as Cotas
do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentagdo
aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou (b) no valor
do Patrimonio Liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério
previsto no item “a”, que compreendera (i) a Remuneragdo do
Administrador (conforme definida abaixo), (ii) a Remuneracao do
Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituracao,

calculada sobre o Valor de Mercado (“Taxa de Administracao”),
observado o disposto nos paragrafos abaixo.

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, custddia e
controladoria do Fundo, o Administrador fard jus a uma
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remuneracdo, a ser calculada de forma pro rata temporis com
base no Valor de Mercado, conforme percentuais indicados na
tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais) ("Remuneracdo do Administrador”):

Valor de Mercado Remuneracao
do
Administrador
(por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.001,00 a 0,11%
R$ 1.000.000.000,00
De R$ 1.000.000.001,00 até 0,10%
R$ 2.000.000.000,00
De R$ 2.000.000.001,00 até R$ 0,09%
2.500.000.000,00
Acima de R$ 2.500.000.001,00 0,08%

O valor minimo mensal da Remuneracdo do Administrador
previsto no paragrafo acima serd corrigido anualmente, pela
variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

O Gestor fard jus a uma remuneracdo correspondente a até a
diferenca entre (a) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento)
ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado, e (b) a Remuneragao
do Administrador, a ser calculada de forma pro rata temporis
sobre o Valor de Mercado ("Remuneracido do Gestor”).

A Remuneracdo do Gestor devera ser provisionada diariamente e
paga mensalmente, observado que, na data da divulgacdo da
distribuicdo de rendimentos do Fundo, imediatamente
subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da data de
integralizacao das Cotas desta Emissao ("Data de Divulgacao de
Rendimento” e “Data de Integralizacao”, respectivamente), o
Administrador informard aos Cotistas o montante pago pelo
Fundo a titulo de Remuneracdo do Gestor entre a Data de
Integralizacdo e a Data de Divulgacdo de Rendimento.

| — O Gestor fara jus ao recebimento dos valores que tiverem sido
apurados e provisionados entre a Data de Integraliza¢do e a Data
de Divulgacdo de Rendimento, mas que, eventualmente, nao
tiverem sido pagos a titulo de Remuneragdo do Gestor
("Remuneracao Devida"), caso sejam verificadas, entre a Data de
Integralizacdo e a Data de Divulgacao de Rendimento (inclusive),
as seguintes hipdteses: (a) os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas forem superiores a 7,0% (sete inteiros por
cento) ao ano, calculado de forma pro rata temporis, sobre o
produto entre o valor das Novas Cotas na Data de Integralizacao
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e o montante total de Cotas imediatamente apds a Data de
Integralizacdo (“Parametro”), e (b) a remuneragdo paga ao Gestor
for inferior a Remuneracao Devida, nos termos do Regulamento.

Il - A Remuneracdo do Gestor sera reduzida até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do montante calculado com base no
disposto no paragrafo acima, caso seja verificado que, entre a
Data de Integralizacdo e a Data de Divulgagdo de Rendimento
(inclusive): (a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas foram inferiores ao Parametro, e (b) a remuneracdo paga
ao Gestor foi superior a Remuneracdo Devida, nos termos do
Regulamento.

Para fins do disposto no item | acima, quaisquer pagamentos
feitos ao Gestor nos termos deste item ndo poderdo reduzir o
rendimento anual por Cota a valores inferiores ao Parametro.

Para fins do disposto no item Il acima, a Remuneracao do Gestor
sera reduzida, no limite do necessario, para que ocorra a
recomposicao do Parametro, sendo certo que a Remuneracdo do
Gestor ndo serd, em hipotese alguma, inferior a zero.

Em caso de emissdes subsequentes a presente 42 Emissdo, o
Parametro a ser utilizado para a verificacdo prevista no paragrafo
acima devera ser calculado da seguinte forma:

Parametro = [(7,0% * VC4 * MT4) + (7,0% * MC)] / [(VC4 * MT4) +
MC]

Em que:

VC4 = Valor das Cotas da 42 emissdo do Fundo na Data de
Integralizacdo

MT4 = Montante Total de Cotas imediatamente apds a Data de
Integralizacdo

MC = Montante Captado pelo Fundo em emissdes subsequentes
a 42 emissao de Cotas

Pelos servicos de escrituracdo das Cotas, a instituicdo
escrituradora fara jus a uma remuneragdo correspondente a até
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o
Valor de Mercado, ja abrangida pela Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracao deve ser provisionada diariamente em
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis por ano,
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de
Mercado, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por
periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente
ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do
Fundo, considerada a primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio
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dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Adicionalmente a Remuneracdo do Gestor, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance semestral (“Taxa de Performance”), apurada
nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada
ano. A Taxa de Performance serd apurada e provisionada
mensalmente e ndo possuird carater cumulativo, sendo
recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance sera paga ao
Gestor até o 12° (décimo segundo) dia util do primeiro més
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de
janeiro e de jultho, bem como por ocasido da liquidagédo do Fundo.
A Taxa de Performance serd calculada para fins de pagamento,
nos termos da férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero
(TP>0):

TP = 20% * (DB - B)

Em que:

B =3 [S/12 * MCT]

MCT= VC4 * MT4*(1 + IPCA4) + £ MCi*(1 + IPCAD - £ MAW (1 +
IPCALL)

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = Distribuicao Bruta no Semestre

B = Somatorio do produto entre S/12 e MCT aplicavel a cada um
dos meses do periodo em que a apuragao estiver sendo feita, ou
seja, (i) para calculo da Taxa de Performance no primeiro semestre,
somatorio do produto de S/12 e o MCT apurado para cada um
dos meses de janeiro a junho e (i) para o segundo semestre,
somatorio do produto de S/12 e o MCT apurado para cada um
dos meses de julho a dezembro.

S = Spread de 6,5% ao ano

VC4 = Valor das Cotas da 4® emissdo do Fundo na Data de
Integralizacdo

MT4 = Quantidade Total de Cotas imediatamente apds a Data de
Integralizacao

MCi = Montante captado pelo Fundo em cada uma das emissdes
subsequentes a 42 emissdo de Cotas

MAIii = Montante amortizado pelo Fundo em datas posteriores a
42 emissao de Cotas

MCT = Montante Captado Total, calculado pela féormula acima,
contemplando o Valor de Mercado do Fundo imediatamente apos
a 42 emissdo de Cotas, o somatoério do produto entre MCi e
(1+IPCAI) para cada uma das emissdes e o somatoério do produto
entre MAii e (1+IPCAii) para cada uma das amortizagdes que
vierem a ocorrer
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Taxa de Ingresso e
Taxa de Saida

Politica de Distribuicao de
Resultados

IPCA4 = variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, apurada, de forma pro rata temporis, entre a
Data da Integralizacdo (inclusive) e a data o anuncio da
distribuicdo em questao (inclusive)

IPCAi = variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, apurado, de forma pro rata temporis, entre data
de cada integralizacdo de Cota das emissdes subsequentes a 42
emissdo de Cotas (inclusive) e o anuncio da distribuicido em
questao (inclusive),

IPCAIi = variacdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE apurado entre a data de integralizacdo em que
tiver ocorrido (inclusive) e a data em que ocorrer a sua efetiva
Amortizagao (inclusive).

A Taxa de Performance, assim como a Remuneracdo do Gestor,
obedecera a redacdo dos artigos 34 e 35, do Regulamento.

O Administrador, em conjunto com o Gestor, podera definir uma
taxa de distribuicdo primaria a ser cobrada de quaisquer
investidores que subscreverem Cotas, inclusive os Cotistas que
vierem a exercer o direito de preferéncia, a qual serd paga no ato
da subscricdo primaria das Cotas. Com excecdo de eventual taxa
de distribuigdo primaria, o Fundo ndo cobraréa taxas de ingresso
ou de saida dos Cotistas

O Fundo deveréd distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o
percentual definido na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e
vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n®
1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de marco de 2015, ou orientacdo da
CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso
tal percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e
regulamentagdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicdvel com relacdo ao
Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam,
poderdo, a critério do Administrador, considerando orientagdo
do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao
distribuido sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Administrador para reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros
ou composicao ou recomposicado da reserva de contingéncia do
Fundo, com base em recomendacgdo apresentada pelo Gestor,
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Caracteristicas, Direitos,
Vantagens e Restricoes
das Cotas

desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da
possibilidade de utilizagdo do caixa do Fundo, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia, as quais séo
exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas a seguir:
() obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral dos imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;
(i) adiantamentos aos locatarios dos Imodveis Alvo, e, se for o caso,
dos Imdveis em Construcdo que venham a integrar a carteira do
Fundo (tenant allowance); (iii) pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (iv) obras destinadas a repor as condicbes de
habitabilidade do edificio; (v) indenizagdes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao; (vi) instalacdo de equipamento de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer; (vii) despesas de decoracdo e paisagismo;
(viit) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo
como proprietario dos Iméveis Alvo, dos Imoveis em Construcao
e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5%
(cinco por cento) do total do patrimdnio liquido do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo
dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
Cotas.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (i)
correspondem a fra¢des ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo
resgataveis; (iv) tém a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo
ideal desses ativos; (vi)) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo por deliberacdo do Administrador, nos termos do artigo 23
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Portfélio

Emissao de Cotas

Demais termos, condicoes e
caracteristicas do Fundo e das
Cotas

do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; (viii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 24 do Regulamento, poderdo ou nao, conforme deliberado,
conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscricdo das
novas Cotas, ficando desde ja estabelecido que ndo havera direito
de preferéncia nas emissdes que permitam a integralizacdo em
bens e direitos, conforme previsto no artigo 24, inciso Il do
Regulamento; e (ix) serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Para mais informacoes sobre as caracteristicas, direitos,
vantagens e restricoes das Cotas, vide Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Caracteristicas, direitos, vantagens e restricoes das Cotas” na
pagina 68 do Prospecto.

O Portfélio é composto pelos imodveis descritos na se¢do “Termos
e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Portfolio do
Fundo” na péagina 69 do Prospecto, onde pode ser encontrada a
descricdo completa do Portfélio. Sem prejuizo da existéncia dos
Ativos que compdem o Portfélio, o Fundo podera adquirir outros
Ativos durante seu prazo de duracdo, observada sua politica de
investimentos e a regulamentagao aplicavel.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM
472, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, e
depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que:
(a) limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizacao das Cotas da
nova emissdo em bens e direitos. Para mais informacoes sobre
as caracteristicas, direitos, vantagens e restricoes das Cotas,
vide Secao “Sumario do Fundo - Capital Autorizado e Novas
Emissdes” na pagina 48 do Prospecto.

Os demais termos, condi¢des e caracteristicas do Fundo e das
Cotas seguem descritos no Prospecto e no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do
Fundo.
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Autorizacao

Montante da Oferta

Quantidade de Novas Cotas

Preco de Emissao

Lote Adicional

Investimento Minimo

Procedimento para
subscricao e Integralizacao de
Novas Cotas

Registro para Distribuicdo e
Negociacdo das Novas Cotas

Destinacao dos Recursos

A realizacdo da Emissdo e da Oferta, nos termos do Regulamento,
o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados
com base na AGC do Fundo

Montante de R$ 490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes
de reais), considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas pelo Preco de Emissao.

4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) Novas Cotas.

No contexto da Oferta, o Preco de Emissdo das Novas Cotas é de
R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota.

Néo sera admitida, conforme faculta o artigo 14, § 2°, da Instrucéo
CVM 400, a opcdo de emissdo de lote adicional das Novas Cotas,
no montante de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta sera de 5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por Investidor (“Investimento
Minimo"), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuida
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses prevista na Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Néao
Institucional”, na pagina 90 do Prospecto.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco
de Emissao, ndo sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a
Instituicdo Participante da Oferta (conforme abaixo definido) a
qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva (conforme abaixo
definido) ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, descritos na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 88
do Prospecto, e na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 91 do
Prospecto, respectivamente.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por
meio do DDA, e (i) negociadas e liquidadas no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizada pela B3.

Os recursos liquidos provenientes da Emissado e da Oferta seréo
destinados ao pagamento antecipado dos montantes devidos no
ambito dos certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira),
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Direito de Preferéncia

Coordenadores

Participantes Especiais

Instituicoes Consorciadas

22 (segunda), e 32 (terceira) séries da 142 (décima quarta) emissao
da Vert Companhia Securitizadora, companhia aberta, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°®
25.005.683/0001-09 (“Securitizadora”), da 22 (segunda) série da
152 (décima quinta) emissdo da Securitizadora e da 12 (primeira)
série da 172 (décima sétima) emissdo da Securitizadora (em
conjunto, “CRIs"), observados os procedimentos descritos no
Prospecto. O remanescente dos recursos liquidos da Oferta sera
destinado a formacao de reserva para regularizagédo dos ativos do
Fundo, conforme necessario, a recomposicdo da Reserva de
Contingéncia do Fundo, bem como a aplicacdo em Ativos,
conforme Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo
Il do Regulamento e discricionariedade do Gestor para tanto.

Para mais informagdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta,
vide Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 77 do Prospecto.

Observado o disposto no Regulamento, foi deliberada na AGC do
Fundo a renlncia do atual Cotista ao direito de preferéncia no
ambito da Oferta.

Banco Itai BBA S.A. e Banco Bradesco BBl S.A., acima
qualificados.

Sao as seguintes sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicao
das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, as
quais (i) assinaram carta convite e outorgaram mandato a B3 para
que esta, em nome dos Participantes Especiais da Oferta,
celebrassem o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
(“Termo de Adesio ao Contrato de Distribuicao”); ou (i)
celebraram Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo
diretamente junto ao Coordenador Lider: [--]. Os Participantes
Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere
as disposicoes da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Sdo as seguintes instituicdes intermediarias estratégicas,
devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas diretamente pelos
Coordenadores a participar da Oferta, exclusivamente para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo para Instituicdo Consorciada: [--]
(“Instituicoes Consorciadas”). As Instituicoes Consorciadas
estdo sujeitas as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da
legislacdo e regulamentacao em vigor.
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Instituicoes Participantes da
Oferta

Publico Alvo da Oferta

Em conjunto, os Coordenadores, as Instituicdes Consorciadas e os
Participantes Especiais.

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas, em
qualquer caso, que ndo sejam considerados Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva, em valor igual ou inferior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), que equivale a quantidade maxima de
5.000 (cinco mil) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo
(“Investidores Nao Institucionais Varejo"); (ii) pessoas fisicas
ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam considerados
Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou superior a
R$500.100,00 (quinhentos mil e cem reais), que equivale a
guantidade minima de 5.001 (cinco mil e uma) Novas Cotas, junto
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores
Nao Institucionais Private” e, em conjunto com os Investidores
Nao Institucionais Varejo, “Investidores Nao Institucionais”),
sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo
Investidor Na&o Institucional a mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter
primeiro a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo
cancelados; e (iii) fundos de investimento, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Nao Institucionais, “"Investidores”).

No ambito desta Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada (“Instrucao CVM 494").

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicao das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdio legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Para maiores informacdes sobre o Publico-Alvo da Oferta, vide
Secao "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Publico Alvo da Oferta” na pagina 68 do Prospecto.
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Regime de distribuicao das
Novas Cotas

Plano de Distribuicdo

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a Oferta das Novas Cotas,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com
a Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo
CVM 400, o qual leva em consideracao as relacbes com os clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, de forma a assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagéo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iit) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condicBes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Institui¢des
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(© a Oferta ter& como publico alvo os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, sendo
certo que serd permitida a colocagdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional” na pagina 37 do Prospecto;

(ib) apés a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacéo do Prospecto Preliminar aos Investidores
da Oferta, e anteriormente a concessdao do registro da
Oferta pela CVM, foram realizadas apresentagdes para
potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones)
("Apresentagoes para Potenciais Investidores”);

(i) os materiais publicitarios e documentos de suporte as
Apresentagoes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apés sua utilizacdo, nos termos da
Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) fol utilizada a sistematica que permitiu o recebimento de
reservas para os Investidores Nao Institucionais, conforme
indicado no Prospecto;
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%)

(vi)

(vii)

(viit)

(x)

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes
da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45
da Instrucdao CVM 400, observado o valor do Investimento
Minimo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele
considerado como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta (sendo certo que
no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Ndo
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva
da Instituicdo Participante da Oferta que submeteu
primeiro a B3 os Pedidos de Reserva, sendo cancelados os
Pedidos de Reserva apresentados as demais Instituicbes
Participantes da Oferta);

o Investidor Institucional, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento aos Coordenadores, na data especifica para
o recebimento das ordens de investimento, conforme na
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Oferta Institucional” do Prospecto;

observados os termos e condi¢des do Prospecto, a Oferta
somente teve inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
negociagdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagdo deste
Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto
aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM
400;

no minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas
Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o
Institucional, observado que () o montante de, no
minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta, ou
seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas
Cotas, sera destinado prioritariamente aos Investidores
Na&o Institucionais Varejo; e (ii) o montante de, no minimo,
5% (cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja,
245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas,
serd destinado prioritariamente aos Investidores Nao
Institucionais Private. Os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderao, a seu
exclusivo critério, aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, bem
como os montantes destinados aos Investidores Nao
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(x)

(x)

(xii)

(xiti)

Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais
Private, até o limite maximo do Montante da Oferta e,
alocar as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional entre os Investidores N&o Institucionais
Varejo e os Investidores N&do Institucionais Private, sendo
certo que, caso nao haja demanda suficiente para atender
a uma das modalidades, poderdo alocar o remanescente
junto aos Investidores N&o Institucionais da outra
modalidade, observado o montante total destinado a
Oferta Néo Institucional;

até o Dia Util anterior & data de realizacio do
Procedimento de Alocacdo de Ordens (conforme abaixo
definido), os Coordenadores receberdo as ordens de
investimento de Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os
Coordenadores consolidardo as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacao de
forma discricionaria conforme montante disponivel de
Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posicdo
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou
as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar ou
confirmar eletronicamente (a) o boletim de subscricao das
Cotas, no qual devera declarar sua condicdo de Investidor
Institucional ou Investidor N3o Institucional, bem como
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, e (b) o termo
de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
do respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo
o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A
da Instrucdo CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato
de estabilizagdo do preco das Novas Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas no ambito da Oferta.
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Distribuicao Parcial

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Colocacao

Para mais informagdes acerca do Plano de Distribuicdo, veja a
secdo "Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Plano de Distribuicdo” do Prospecto.

Nado serd admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial das Novas Cotas. Assim,
caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo do Montante da Oferta
por parte dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores
Institucionais até a data de conclusédo do Procedimento de
Alocacao de Ordens, a Oferta sera cancelada, sendo que todos os
Pedidos de Reserva e ordens de investimento serdo
automaticamente cancelados.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverd realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais pedidos de reserva
(“Pedido de Reserva”) junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do
mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, serdo considerados apenas os Pedidos de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter
primeiro a B3, sendo cancelados os Pedidos de Reserva
apresentados as demais Instituicdes Participantes da Oferta. No
contexto da Oferta Nao Institucional, observados os valores
minimos e os valores maximos previstos para apresentacdo de
Pedido de Reserva pelos Investidores Nao Institucionais Varejo e
pelos Investidores Nao Institucionais Private, os Investidores Nao
Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir
simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta Nao
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e
discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a
serem alocados em cada modalidade de Oferta Nao Institucional
desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 7 de
dezembro de 2020, conforme indicado na Secao “Termos e
Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 101 do Prospecto.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que
se inicia na data da divulgacdo deste Anuncio de Inicio e se
encerra na data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento, a
qual deverd ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgagao deste
Anuncio de Inicio, ou (i) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez e
Estabilizacdao do Preco
das Novas Cotas

Pessoas Vinculadas

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Novas Cotas.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo
CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM n® 505, de
27 de setembro de 2011, conforme alterada (“Instrucao CVM
505"): (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores de qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ii) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou de qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos
que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
a qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o
Gestor ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societdrio do Administrador, do Gestor ou de qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo
Gestor; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)"
acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Sera adotado o procedimento de alocacdo no ambito da Oferta a
ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos (“Procedimento de Alocag¢ao de Ordens”).

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacédo de Ordens, sem qualquer limitacdo em
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Oferta Nao Institucional

relacdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdgo CVM 400. A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMA(;()ES A RESPEITO DA PARTICIPA(;I?\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECZ\O “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 127 DO
PROSPECTO.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo
que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta,
apenas serao considerados os Pedidos de Reserva da Instituicao
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de
Reserva, sendo cancelados os Pedidos de Reserva apresentados
as demais Instituicbes Participantes da Oferta. No contexto da
Oferta N3o Institucional, observados os valores minimos e os
valores maximos previstos para apresentacdo de Pedido de
Reserva pelos Investidores Nao Institucionais Varejo e pelos
Investidores Nao Institucionais Private, os Investidores Nao
Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir
simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta Nao
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e
discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a
serem alocados em cada modalidade de Oferta N&o Institucional
desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada. Deverao ser observados pelos Investidores Nao
Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e normas
de liquidagdo da B3 e os demais procedimentos descritos na
Secao "Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
- Oferta Nao Institucional”, na pagina 88 do Prospecto.

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas,
ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional,
observado que (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e
quarenta e cinco mil) Novas Cotas, serd destinado
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Critério de Rateio da
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prioritariamente aos Investidores Nao Institucionais Varejo; e (ii)
o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante
da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil)
Novas Cotas, sera destinado prioritariamente aos Investidores
N&o Institucionais Private. Os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, a seu
exclusivo critério, aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, bem como os
montantes destinados aos Investidores Nao Institucionais
Varejo e aos Investidores Néo Institucionais Private, até o limite
maximo do Montante da Oferta e, alocar as Novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional entre os Investidores Nao
Institucionais Varejo e os Investidores Nao Institucionais Private,
sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para atender
a uma das modalidades, poderdo alocar o remanescente junto
aos Investidores N&o Institucionais da outra modalidade,
observado o montante total destinado a Oferta Nao
Institucional.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdao integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais Varejo exceda o percentual prioritariamente
destinado aos Investidores Nao Institucionais Varejo, as Novas
Cotas destinadas aos Investidores Nao Institucionais Varejo seréo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais Varejo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais Varejo e ndo alocado aos Investidores N&o
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Novas
Cotas.

Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Néao
Institucionais Private exceda o percentual prioritariamente
destinado aos Investidores Nao Institucionais Private, as Novas
Cotas destinadas aos Investidores N&o Institucionais Private
serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais Private,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais Private e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais Private, inclusive aqueles que sejam considerados
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

Disposi¢coes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas
Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, bem como os
montantes destinados aos Investidores N&do Institucionais Varejo
e aos Investidores N&o Institucionais Private, ou aumentar tais
quantidades até o limite maximo do Montante da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdo
ser consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo e os procedimentos previstos na Segdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 91 do Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apés o atendimento da Oferta N&o Institucional, os
Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao,
reclbbo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, do anuincio de rendimentos pro rata e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anudncio de
Encerramento, o anuncio de rendimentos pro rata e da obtencao
de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.
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Alocacao e Liquidacao
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As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas, que
sejam Investidores Institucionais ou Investidores Nao
Institucionais, serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 127 DO PROSPECTO.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicbes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, posteriormente a obtenc¢do
do registro da Oferta, assegurando que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucago CVM 400,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante
de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacao de Ordens,
os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta fol
atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidagédo da Oferta.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidagdo via B3, sendo certo que as
Institui¢des Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas
conforme previsto abaixo e no Termo de Adeséo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.
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A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
observado os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidagdo, e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da
B3.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco
de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderad ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores
alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a
nao ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera cancelada e
os recursos eventualmente depositados pelos Investidores
deverdo ser restituidos, sem juros ou correcdo monetaria,
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotagdes das Novas Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
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Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificacao,
suspensao e cancelamento da
Oferta

patrimonio liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”,
nas paginas 105 a 128 do Prospecto, antes da tomada de decisao
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracoes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificagdo presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os
Coordenadores poderao modificar a qualquer tempo a Oferta, em
comum acordo com o Gestor, a fim de melhorar seus termos e
condicBes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, §3° da Instru¢gdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do
pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que
os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Novas Cotas, na forma e nas condi¢des previstas
no Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma passivel de comprovacgéo, e divulgada por
meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo deste Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00

26



HS

HEMISFERIO SUL
INVESTIMENTOS

horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da
comunicacdo que informara sobre a modificagdo da Oferta seu
interesse em manter seus Pedidos de Reserva ou suas ordens de
investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Instituicdes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contréaria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
gue depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CYM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. No caso de resilicdo do Contrato
de Distribuicdo, deverd ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que
seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instru¢do CVM
400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar aos
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacao.

Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores, as Instituicdes Consorciadas e os Participantes
Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta,
a pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-
lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente
sua desisténcia do Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso, no prazo estipulado acima, sera presumido que
tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de
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investimento, conforme o caso, e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua
ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Caso o Investidor ja tenha
efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetdria, acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo
pelo Investidor, com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento ou da revogacdo, conforme o caso.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que j& tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderéa revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros
ou correcdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizagdo pelo Investidor, com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 105 A 128 DO PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/INTEGRALIZAGAO DE
NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Demais Caracteristicas da As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Novas Cotas
Emissao e da Oferta encontram-se descritas no Prospecto.

FORMADOR DE MERCADO

O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar um ou mais Formador de Mercado,
nos termos da Instru¢do CVM 472. Os Formadores de Mercado atuardo conforme regulamentagéo da
Instrugdo CVM 384, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes,
especialmente da B3 e da Camara de Compensacao, Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de
Operacdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3. Os Formadores de Mercado
realizardo operacdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacoes
dos Formadores de Mercado deverao estar previstas em instrumento de contratagdo especifico, que
devera observar a legislagao aplicavel.

DATA DO INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA

4 de dezembro de 2020.

DATA DE LIQUIDACAO

14 de dezembro de 2020.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Eventos Data Prevista"”
dos
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 14/08/2020
2. Protocolo de atendimento de exigéncias na CVM 29/10/2020

Divulgacdo do Aviso ao Mercado

Disponibilizacao do Prospecto Preliminar

3. Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 03/11/2020

4. Iniclo do Perlodo de Reserva para Investidores Nao 06/11/2020
Institucionais

5. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 19/11/2020

6. Obtencdo do registro da Oferta na CVM 04/12/2020

7. Divulgacao deste Anuncio de Inicio 04/12/2020

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
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8. Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Nao 07/12/2020
Institucionais

Recebimento das ordens de investimento dos Investidores
Institucionais

9. Procedimento de Alocacéo de Ordens 08/12/2020
10. Data de Liquidacdo das Novas Cotas 14/12/2020
11. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 15/12/2020

(M Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo /Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela
CVM, qualquer modlificacdo no cronograma devera ser comunicada 8 CVM e poderd ser analisada como modiificagéo
da Oferta.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima serd
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos
mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informa¢ées
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modiificacdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigcoes e
forma para devolugcdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificagcdo, suspensdo e cancelamento da Oferta’, na pagina 26 deste Andncio de
Inicio.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacéo e divulgacéo deste Andncio de Inicio, conforme abaixo
indicados.

DIVULGAGCAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, e da B3, nos termos dos artigos 52 e
54-A, ambos da Instru¢do CVM 400: (i) Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.: website www.brltrust.com.br (neste website acessar “Produtos”, em
seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar “FIl”, localizar o Fundo “HSI Logistica FII” e entdo
localizar o Anuncio de Inicio); (i) Coordenador Lider: Banco Itai BBA S.A.: website:
www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website clicar em “Fll Fundo de
Investimento Imobiliario” em “Empresas/Produto”, selecionar “2020" em seguida, clicar em "Outubro”,
e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio); (iii) Bradesco BBI: BANCO BRADESCO BBI S.A.: website
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida clicar em “Fundos” em “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, localizar "HSI
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Andncio de Inicio); (iv) CVM -
Comissao de Valores Mobiliarios: website http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacgdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Anlncio
de Inicio); e (v) B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao: website www.b3.com.br (neste website, clicar em
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“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar "HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio).

O Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou
comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na
rede mundial de computadores do Administrador, das Institui¢des Participantes da Oferta, da B3 e da
CVM, nos seguintes websites: (i) Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.: website www.brltrust.com.br (neste website acessar “Produtos”, em
seguida “"Administracdo de Fundos”, selecionar “FIl”, localizar o Fundo “HSI Logistica FII” e entdo
localizar o documento procurado); (it) Coordenador Lider: Banco Itai BBA S.A.: website:
www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website clicar em “Fll Fundo de
Investimento Imobilidrio” em “Empresas/Produto”, selecionar “2020" em seguida, clicar em “Outubro”,
e, entdo, localizar o documento procurado); (iii) Bradesco BBl: BANCO BRADESCO BBI S.A.: website
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida clicar em “Fundos” em “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, localizar “HSI
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o documento procurado); (iv) CVM -
Comissao de Valores Mobiliarios: website http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagbes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
"Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo
Imobilidrio”, clicar em "HSI Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o
documento procurado); e (v) B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao: website www.b3.com.br (neste website,
clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “"HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o documento
procurado).

OUTRAS INFORMACOES

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cédpias do
Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador e dos Coordenadores, nos
enderecos e/ou websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° Andar, parte

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website, acessar "Produtos”, em seguida “Administragdo de Fundos”,
selecionar "FII", localizar o Fundo "HSI Logistica FIl" e clicar em “Prospecto”.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas
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Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario” em
"Empresa/Produto”, selecionar “2020" em seguida, clicar em "Outubro” e entao localizar o "Prospecto”.

Bradesco BB/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicdo
CEP 04543-011, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Fundos” em
“Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, localizar "HSI Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar
em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020
- Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “HSI Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, e, entdo, localizar o Prospecto.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Ant6nio Prado, n° 48

Séo Paulo - SP

Website www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar "Solugdes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto”.

INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Este Anlncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas
Cotas, da Emissdo e da Oferta. Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas
Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto, disponivel nos
enderecos indicados acima, bem como o Regulamento. O Prospecto contém informagdes adicionais
e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise
detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.
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O Administrador, o Gestor e os Coordenadores alertam os Investidores da Oferta que estes deverao
basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas informacgdes constantes do
Prospecto.

Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, os
Coordenadores alertam os Investidores que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica
e exclusivamente nas informagdes constantes do Prospecto, incluindo todos os seus anexos. Os
Coordenadores da Oferta recomendam fortemente que os Investidores interessados em participar da
Oferta leiam, atenta e cuidadosamente, os termos e condic¢des estipulados nos respectivos Pedidos
de Reserva e Boletins de Subscricdo, conforme o caso, especialmente os procedimentos relativos a
integralizacdo de Novas Cotas e a liquidacdo da Oferta, bem como as informacgdes constantes do
Prospecto e do Regulamento do Fundo, especialmente as se¢des que tratam sobre os riscos aos quais
o Fundo esta exposto.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secdo “Fatores
de Risco” do Prospecto. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento pelos
Investidores da Oferta, bem como dos termos e condi¢des estipulados no Pedidos de Reserva da
Oferta pelos Investidores N&o Institucionais, ao aplicarem seus recursos.

As aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das
Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (i) de qualquer
mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Nao houve classificacdo de risco para as Novas Cotas.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA
AMORTIZAGCAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA
LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGCAO
APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO
“SUMARIO DO FUNDO - REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO” NA PAGINA 129 DO
PROSPECTO.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES NOS ENDEREGCOS
INDICADOS ACIMA.
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A OFERTA SERA REGISTRADO NA ANBIMA EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO
ANBIMA.

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR
DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS
APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

AO CONSIDERAR A SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS, POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO
REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO SOBRE O FUNDO. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM
COMO AS DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATEM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO E A OFERTA ESTAO EXPOSTOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO".

Sao Paulo, 4 de dezembro de 2020.
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