ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3312
(TRECENTESIMA TRIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM 2 (DUAS) SERIES, DA

TRUE

== SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora S1 - CVM n° 663
CNPJ n® 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, Séo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S/A
Companhia Aberta
CNPJ n° 16.614.075/0001-00
Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, CEP 30150-270, Belo Horizonte - MG

NO VALOR TOTAL DE

R$ 311.934.000,00

(trezentos e onze milhdes, novecentos e trinta e quatro mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRAPCSCRIP62
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRAPCSCRIP70
Registro Automatico dos CRI 12 Série na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/566 EM 02 DE AGOSTO DE 2024
Registro Automatico dos CRI 22 Série na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/567 EM 02 DE AGOSTO DE 2024
CLASSIFICAGAO DE RISCO DEFINITIVA DA EMISSAO DOS CRI ATRIBUIDA
PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA. EM ESCALA NACIONAL: brAAA (sf)

*Esta Classificagao de Risco Definitiva foi realizada em 02 de agosto de 2024, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA

Nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor (“Resolucdo CVM 160”), a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a CVM
sob 0 n° 663, na categoria S1, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos
21 e 22, Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 12.130.744/0001-00
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicédo de valores mobilidrios, com escritério na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o
ne 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), e, ainda, em conjunto com as seguintes instituicdes financeiras consorciadas autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, que atuaram na qualidade de participantes especiais: AGORA CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 74.014. 747/0001-35 (“Agora")‘ ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS,
CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04 (“Ativa”); BB-BANCO DE INVESTIMENTOS S.A., inscrito no CNPJ sob o
n° 24.933.830/0001-30 (“BB”); BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 30.306.294/0001-45 (“BTG”); GUIDE INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17 (“Guide”); INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Inter”); ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001- 64 (“Itat”); RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n°89.960.090/0001-76 (“RB Investimentos”); BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n°90.400.888/0001-42 (“Santander”)
e BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.746.948/0001-12 (“Bradesco’, e quando em conjunto com Agora, Ativa, BB, BTG, Guide,
Inter, Itau e RB Investimentos, os “Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢coes Participantes
da Oferta”), comunicam, nesta data, o inicio da distribuicdo publica, registrada automaticamente perante a CVM, por meio do rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, e do artigo 27 da Resolugao CVM 160 (“Oferta”), de 311.934 (trezentos e onze mil,
novecentos e trinta e quatro) certificados de recebiveis imobilidrios da 3312 (trecentésima trigésima primeira) emissdo da Emissora, em Classe
Unica, em 2 (duas) séries, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$ 311.934.000,00 (trezentos e
onze milhdes, novecentos e trinta e quatro mil reais) no &mbito da Oferta, sendo 156.321 (cento e cinquenta e seis mil, trezentos e vinte e um)
CRI'emitidos no ambito da 12 Série, equivalentes, na data de emissdo dos CRI, a RS 156.321.000,00 (cento e cinquenta e seis milhoes, trezentos
e vinte e um mil reais), e 155.613 (cento e cinquenta e cinco mil, seiscentos e treze) CRI emitidos no ambito da 22 Série, equivalentes, na data
de emissédo dos CRI, a R$ 155.613.000,00 (cento e cinguenta e cinco milhdes, seiscentos e treze mil reais). A quantidade de CRI originalmente
ofertada, qual seja, 250.000 (duzentas e cinquenta mil), foi aumentada em 24,77% (vinte e quatro inteiros e setenta e sete centésimos por cento),
ou seja, em 61.934 (sessenta e um mil e novecentos e trinta e quatro) CRI, uma vez que houve exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional.
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Os CRI séo objeto de distribuicao publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, item b,
da Resolugédo CVM 160, das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, expedidas pela ANBIMA, vigentes desde 15 de julho de 2024
(“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA”), bem como as demais disposicdes aplicaveis (“Oferta”) sob regime de
garantia firme de colocagdo para o montante de R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) nos termos da Lei n° 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolugédo CVM 160, da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, da
CVM ne 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada e em vigor e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sendo os CRI lastreados
em créditos imobilidrios representados por debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, em 2 (duas) séries, para
colocagéo privada, da 112 (décima primeira) emissédo da DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, sociedade por agdes com registro de companhia
aberta categoria “A” perante a CVM, em fase operacional, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, CEP 30150-270, inscrita no CNPJ sob 0 n° 16.614.075/0001-00, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais sob o NIRE 31.300.025.837 (“Devedora”) emitidos conforme estabelecido no “Termo de Securitizagéo de Créditos
Imobilidrios da 3319 (trecentésima trigésima primeira) Emisséo, em Classe Unica, em 2 (duas) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Direcional Engenharia S/A”, celebrado em 28 de junho de 2024, entre a
Emissora e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial situada na Capital
do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial das
Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario, conforme
aditado em 01 de agosto de 2024 e de tempos em tempos.

Para fins do artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:
(a) Categoria: Residencial, o que pode ser verificado na secao “Destinacdo de Recursos” do Prospecto Definitivo (conforme definido abaixo),
nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das referidas regras e procedimentos; (b) Concentragdo: Concentrado, uma vez que os Créditos
Imobiliarios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”, das referidas regras e procedimentos;
(c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, o que pode ser verificado na segdo “Destinagéo de Recursos” do Prospecto Definitivo, nos termos
do artigo 4°, inciso IlI, item “a”, das referidas regras e procedimentos; e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios Representativos
de Divida, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures, nos termos do
artigo 4°, inciso IV, item “c”, das referidas regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,
ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

2. OBTENCAO DO ANUNCIO DE INICIO E DO PROSPECTO DEFINITIVO

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Anuncio de Inicio e do “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificado de
Recebiveis Imobilidrios da 3319 (trecentésima trigésima primeira) Emisséo, em Classe Unica, em 2 (duas) Séries da True Securitizadora S.A,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Direcional Engenharia S/A” (“Prospecto Definitivo”) ou informagées adicionais sobre a
Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagédo deste Anuncio de Inicio, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Emissora, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

. Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na se¢do “Ofertas em Andamento”, clicar
em “CRI Direcional - Oferta Publica de Distribuicdo da 3312 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Direcional Engenharia S.A” e, entéo, clicar no documento desejado).

. Securitizadora
TRUE SECURITIZADORA S.A.
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opcdo “Por ISIN” e no
campo “Pesquisar” incluir o codigo ISIN “BRAPCSCRIP62” (12 Série) ou “BRAPCSCRIP70” (22 Série) Clicar em “VER+” e na caixa de selegao
“Documentos da Operagdo” selecionar o documento desejado).

. B3
http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacao’, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela
“True Securitizadora S.A”, inserir 0 ano base de 2024 e buscar a “Emissao: 3312” e, em seguida, na aba “Informagdes Relevantes”, inserir o
ano base de 2024 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta de Distribui¢éo”, localizar o documento desejado).

. CVM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”,
depois clicar em “Consulta de Informacdes”, em “Valor Mobilidrio”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em
“Ofertante” a informacgéo “True Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agoes, sera aberta a pagina com as
informacgoes da Oferta, localizar o documento desejado ao final da pagina).
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3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

Oregistro da Oferta dos CRI da 12 Série foi concedido pela CYM em 02 de agosto de 2024, sob o n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/566. O registro da
Oferta dos CRI da 22 Série foi concedido pela CVM em 02 de agosto de 2024, sob o n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/567. A Oferta ndo esta sujeita
a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora
registrada perante a CVM, destinada exclusivamente a investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou “Investidores’,
respectivamente), sendo, portanto, obrigatéria a utilizagdo de Prospecto Definitivo e Ldmina da Oferta no processo de distribuigdo, nos termos
dos artigos 25 e 26, inciso VIl da Resolugéo CVM 160.

A Oferta néo foi submetida a anélise prévia da ANBIMA, da CVM ou de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.
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4., croNOGRAMA

Encontra-se abaixo um cronograma indicativo e tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos ‘ Data Prevista ' ©

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM
1. Divulgagédo do Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta 01/07/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentagoes para potenciais investidores (roadshow) 02/07/2024
3. Inicio do Periodo de Reserva 08/07/2024
a Divulgagdo do Comunicado ao Mercado acerca da Modificagao da Oferta 22/07/2024
Disponibilizacéo de nova versao do Prospecto Preliminar e de nova verséo da Lamina da Oferta
5. Inicio do Periodo de Desisténcia 23/07/2024
6. Encerramento do Periodo de Desisténcia 29/07/2024
7. Encerramento do Periodo de Reserva 30/07/2024
8. Procedimento de Bookbuilding 31/07/2024
9. Comunicado de Resultado de Bookbuilding 01/08/2024

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM

10. Divulgacéo deste Antincio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo @ ® S0yl
11. Procedimento de Alocagéo 05/08/2024
12. Data de Liquidacao da Oferta 05/08/2024
13. Data Méxima para Divulgagéo do Antncio de Encerramento® 29/01/2025

w As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagoes. Qualquer modificagédo no
cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagéo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugao
CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensao,
prorrogacao, revogacao ou modificagao da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

@ Este Antincio de Inicio e o Antincio de Encerramento bem como quaisquer outros antncios referente a Oferta serdo realizados com destaque e sem restricoes de
acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDIU DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DE QUALQUER OUTRA ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, O PROSPECTO DEFINITIVO, ALAMINA DA OFERTA, O AVISO AO MERCADO, TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS
DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, NEM SOBRE OS CRI A
SEREM DISTRIBUIDOS.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA DA OFERTA, O FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO, PRINCIPALMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA SEGAO 4 DO PROSPECTO DEFINITIVO, BEM COMO A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA DEVEDORA PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0S INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES QUE, PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 41 DA RESOLUGAO CVM 60, A EMISSAO FOI
REALIZADA EM CLASSE UNICA E TAL INFORMAGAO CONSTA NO CAMPO “DESCRIGAO ADICIONAL” NOS SISTEMAS ADMINISTRADOS E
OPERACIONALIZADOS PELA B3.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO
PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU NA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

Séao Paulo, 02 de agosto de 2024

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA
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ANBIMA

Ofertas Piblicas Agente Fiduciario Securitizadoras.

COORDENADOR LIDER
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